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WYRYS [ WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatajgc w oparciu o

- art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - ¢ planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
1 tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 /;

- Uchwate Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2005 roku w sprawie uchwalenia migj-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Wi, obejmujgcego pétnocny cobszar
miasta, zawarty miedzy ulicami: Wyrwasa, Poligonowa, Aleksandra Zelwerowicza do ulicy Koncertowe], ulica
Koncertowg do granicy administracyjnej miasta, granica administracying miasta do al. Spéidzieiczosci Pracy,
zachodnig granicg pasa drogowego al. Spoldzielczosci Pracy 1 pdnocna granica pasa drogowego ulic
Obywatelskie], Jaczewskiego i Pdinocnej do al. Kompozytorow Polskich, poludniowa granicg pasa drogo-
wego al. Solidarnodci do ul. Wyrwasa
{ Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z 9 stycznia 2006 r, Nr 2, Poz. 17/,

informuje, Ze dziatka nr ewidencyjny 220/18 / arkusz 11, obreb 6 - Czechbéwka Gérna Kolonia /, pofoZzona przy

ul. Oratoryjnej 6 w Lublinie, znajduje sie w nastepujgeych obszarach:

- tereny mieszkaniowe - M2 z podstawowym przeznaczeniem grunidw pod zabudowe mieszkaniowg wielo-
rodzinng wraz z ustugami towarzyszacymi o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej nefto 0,7 - 1,2 liczonej
w granicach bilansowanego terenu/§ 25/, -

Uwaga.
Na rysunku planu w ramach funkcji - M2 uwidocznione sg nieprzekraczaine linie zabudowy mieszkaniows;.

- strefa zieleni ogéinodostepne] - Z / § 2 ust. 3/, zwigzana z terenami mieszkaniowymi - M2/ § 25 /;

- strefa parkowania - K/ § 2 ust. 3/, zwigzana z terenami mieszkaniowymi M2/ § 25 /;

- tereny ustug komercyinych - U z podstawowym przeznaczeniem gruntdéw pod ustugi handlu, gastrenomi,
rzemiosta ustugowego i inne usiugi komercyine, z mozliwoscia realizacji duzych obiektéw handlowych typu:
domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji handlowo - ustugowej / § 31/,

- tereny zieteni publicznej - ZP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod parki, skwery i zielerice / § 38 /;

- tereny urzadzen komunikacyjnych - K81 z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod parkingi, parkingo -
garaze | garaze z zapewnieniem udzialu zieleni w zagospodarowaniu dziakki, w tym zwilaszeza réznych form
Zieteni wysokiej / § 45/,

- tereny tras komunikacyjnych - KD.. z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod tereny drég ( ulic ) pub-
ficznych i urzgdzen z nimi zwigzanych, wynikajacych z docelowych transportowych i innych funkcji drogi
/1§49,§520 §2ust 4pkt5/;

- tereny urzadzen elektroenergetyki - IT 1 z przeznaczeniem grunidw pod:

1) realizacjge nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych,
2} wydzielenie dziatki pod istniejgce stacje transformatorowe / § 50 /.

Ponadto dziatka znajduje sie w nastepujacych strefach polityki przestrzennej;

- Strefa Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych ESOCH / § 59/,

- Strefa Rekultywacji | Kontynuacji Tradycji SRIK1/§ 62/,

- Strefa Ochrony Dalekiego Tta Panoramy Srodmiescia ET2/§ 64, § 62 /;

- Strefa Ochrony Dalekich Widokdw Sylwety Miasta Historycznego DW /§ 65 §62 /;

- Strefa Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja Zewnetrzng EZ / § 66, § 62 /;

- Strefa miejska - Y2 /§ 67 /;

- Strefa koncentracji ustug o charakierze dzielnicowym -Y2C/§ 70/,

- Strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych budownictwa wielorodzinnego
przed dogeszczaniem ich programem mieszkaniowym -V 2/§ 72/

Pozostate ustalenia dotyczgce dziakki:

- §cieZki rowerowe towarzyszace innym funkcjom - KR / § 49, § 2 ust. 4 pkt 5 /.

Pozostate ustalenia obowigzujgce oraz informacyjne zgodnie z oznaczeniami graficznymi uzytymi w tekscie

Uchwaly oraz rysunku planu.

Sposéb zagospodarowania w/w dzialki okreslajg dolgczone wyrysy | wypisy z planu zagospodarowania

przestrzennego. Tekst i rysunek planu w skali 1:2000 stanowig integraing catosé.

Numer dokumentu w Mdok: 38802/03/2018 Stronal1z2



Zgodnie z § 76 planu ustala sie jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Uwaga.
W rejonie Tadeusza Szeligowskiego / znajdujgcym sig poza wnioskowanym terenem /, obowigzujg ustalenia
i rysunki ptanu okreslone Uchwaltami:

- Nr 440/XV1/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 14 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ ll dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
T. Szeligowskiego, M. Smorawinskiego, W. Chod2ki;

- Nr 824/XXX11/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 7 wrze$nia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Il w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskie-
go, B. Prusa, Pdinocne} oraz al. Kompozytoréw Polskich.

Catosc Uchwat dostepna na: hitps:./bip jublin.eu

Zalgezniki dotyczgee wnioskowang] dziatki:
1. odbitki ksero z tekstu planu - szt. 31
2. ocbitki ksero z rysunku planu - szt. 1

Otrzymuia:

1. URZAD MIASTA LUBLIN .
WYDZIAL INWESTYCJ! | REMONTOW
ul. PODWALE 3a
20-117 LUBLIN

2. ala
NIE POBRANG OPLATY SKABRDWE ! 1GODNE
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Numer ;ingknﬁmentu w Mdok: 39802/03/2018 Strona2z2









UCHWALA Nr 825/XXXV/2008
Rady Miasta Lublin
z dnia 17 listopada 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Lublin — czesé L

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz.1591 z pozniejszymi

zmianami) oraz art, 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 z péiniejszymi zmianami)} w zwigzku

z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80 z 20031, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) Rada Miasta Lublin uchwala

co nastepuje:

1.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— cze§¢ III,  obejmujacy polnocny obszar miasta, zawarty miedzy z ulicami:
Wyrwasa, Poligonowa, Aleksandra Zelwerowicza do ulicy Koncertowej, ulicg
Koncertowy do granicy administracyjnej miasta, granica administracyjng miasta do
al. Spoldzielczosci Pracy, zachodnia granicy pasa drogowegoe al. Spoldzielczos$ei
Pracy i pélnocna granicy pasa drogowego ulic: Obywatelskiej, Jaczewskiego
i Polnocnej do al. Kempozytoréw Polskich, poludniows granica pasa drogowego
al. Solidarnosci do ul. Wyrwasa,

Z obszaru, o kiérym mowa w ust. 1 wylgcza sig tereny pokazane na zalgcznikach
graficznych i oznaczone kolejno numerami: 111/1, H1/2, /3, 111/4.

Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwaly oraz rysunkéw planu:
- plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zatacznik Nr 1,

— plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 2,

— plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 3,

— 1deogram uzbrojenia w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 4, '

stanowiacych integralng calos¢.




Rozdzial I

Przepisy ogolne

§2

1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1} eranice administracyine

2) granice planistyczne

FANIP AN
NI

granica administracyjna miasta

granice gmin

granice obszaru objetego IIE czesciq planu

granice terendw o réinych kategoriach przeznaczenia

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczemiu —

obowigzujace

granice podziaiu ferenu o fvm samym przeznaczeniu —
postulowane

nieprzekraczaina linia zabudowy mieszkaniowej

strefa zabudowy kubaturowej

dominanty wurbanistyczne (wymoég podporzadkowania

otoczenia ich dominujacej roli w krajobrazie miejskim),

4} eranice stref ochronnych

L]

granice strefy ochrony bezposredniej

ujecia wod podziemnych

granice strefy ochrony posredniej ujecia wod - wewnetrzna



granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii
napowietrznych WN istniejacych i projektowanych

5) oeznaczenia obiektéw i terenéw objetvch ochrona prawna i planistycena
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obiekty wpisane

do rejestru zabytkow wojewodztwa

lubelskiego

obiekty o charakterze zabytkowym posiadajace znaczenie
ze  wzglgda na  lokalny  charakter zabudowy
{ewidencjonowane)

6) granice obszarow przvredniczych

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

ESOCH i kierunki powigzan

stanowiska cieplolubnych zbiorowisk zioloros§lowych

7} _granice obszarow kulturowych

—SOK 2 —

— SRIK 1 -

B 32 —

~—— KNT 3 —

—SOK 4a —

EZ

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki

Crechowki

strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego Starokatolickiego

kosciola Marawitdw wraz z otoczeniem

strefa kontynuacji tradycji (zespél zabudowy domkéw
oficerskich przy ul.ul. Kosmowskiej i Arnsztajnowej)

strefa  ochreny i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz péinocnego
odcinka rzeki Bystrzycy

strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleks ekspozycja

zewnetrzng




—ET 1 — strefa ochrony bliskiego tla panoramy Srédmiescia

S ') N pmu— strefa ochrony dalekiego tia panoramy Srédmiescia

strefa ochrony dalekich widokow sylwety miasta

DW 1,7a,7b,9

historycznego

8) strefy politvki przestrzennej

strefa miejska

L”’mﬁﬁ %%@%«WJ strefa podmiejska

ZC, YZ[H strefa koncentracji uslug o charakterze dzielnicowym

strefa koncentracji nstug i funkcji ogélnomiejskich

strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych

przed ich dogeszczaniem programem mieszkaniowym

strefa ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych

strefa aktywnesci gospodarczej

strefa lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowo-
uslugowych o powierzchni sprzedazy powyizej 2000m’

2. Oznaczenia graficzne wniesione linia przerywang sa postulowanymi ustaleniami planu.

3. Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linig przerywana okreslaja tereny,
ktérych granice moga ulega¢ korektom przestrzennym z wykluczeniem zmniejszenia
obszardw przeznaczonych pod zielen ,,Z” 1 komunikacje ,.K”.



4. Podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone
zostalo w rysunku planu symbolami. Oznaczenie terenu réznymi symbolami
rozdzielonymi ukos$nikiem, oznacza mozliwoséé realizacjt na tym terenie inwestycji o
funkcji odpowiadajacej jednemu z symboli, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem
AG/M4 i SR1/U, dla kidrych plan nie przewiduje wymiany funkcji.

1} tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo - usligowe:

M2
M3
M4

M35

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwosci realizacji poddasza uzytkowego
tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej,

2} tereny uslupowe:

UC - tereny koncentracjt funkcji uslugowych z wykluczeniem obiektéw
supermarketow,

UP - tereny ushug publicznych,

UPo - tereny uslug publicznych przewidzianych pod realizacje obiektow oswiaty,

U - tereny ushug komercyjnych,

Ua - tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowe).

Ub - tereny ushug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektow
handlowych  (typu: domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje
funkeji handlowo-ustugowych),

UN - tereny uczelni wyzszych 1 ustug nauki

SRI - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji obiektow
kubatarowych,

SR 2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych urzadzen

sportowo-rekreacyjnych,

3) tereny aktvwnosci gsospodarczei

AG

AGe

tereny aktywno$ci gospodarczej obejmujace obszary zgrupowan
przemystowo-skiadowych,

tereny aktywnosct gospodarczej z wykluczeniem obiektow produkeyjnych,
zapleczy technicznych oraz baz i skladéw materiatowych,

AG/M4 - tereny  aktywnodci  gospodarczej] na  dziatkach  wydzielonych

z dopuszezeniem funkeyi mieszkaniowej.

4) terenv zieleni i tereny otwarte:

P
ZR
ZPL
Z

R2 -

R4

tereny zieleni publiczne] (parki, skwery, zielefice),

tereny rezerwatow przyrody,

tereny parkdw lesnych,

strefa zieleni wydzielona w granicach terendw o réznych przeznaczeniach,
tereny upraw polowych z zakazem lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe] i gospodarczej poza granicami istniejacych dziatek
siedliskowych,

tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych,

3) komunikacja i transport:

KL
KS

KS1
KS2

tereny urzadzen transportu lotniczego,

tereny urzadzen komunikacji samochodowej obejmujace parkingi
strategiczne, stacje benzynowe, gazowe 1 obslugi, zajezdnie, bazy
samochodowe,

parkingi, parkingo-garaze, garaze,

tereny urzadzen komunikacp miejskiej,



KX - tereny komunikacji pieszej,

KX1 tereny komunikacji pieszo — jezdnej,

KXR - tereny komunikacji piesze] 1 rowerowej,

KR Sciezki rowerowe towarzyszace imnym funkcjom,

K - strefa parkowamia wydzielona w granicach terendw o rdéznych
przeznaczentach, bez prawa przeksrtalcen zmierzajacych do zmniejszania
liczby miejsc postojowych,

KD - tereny drdg (ulic) oznaczone wg kias:

- KDGP - drogi (ulice) glowne ruchu przyspieszonego,
- KDG -—drogi{ulice} gléwne,

- KDZ —drogi (ulice} zbiorcze,

- KDL —drogi (ulice} lokalne,

- KBD —drogi (ulice) dojazdowe,

oraz wg kategorti:

- ..~ K - drogi(ulice) krajowe,

- .~ W - drogi (ulice) wojewddzkie,

- ..—P - drogi{(ulice) powiatowe,

- =G - drogi (ulice) gminne,

oznaczenia ma rysunku planu podane w nawiasach, odnosza sie do
docelowej klasy i kategorii drog (ulic),

]

3

6) tereny infrastruktury technicznej:

IT1 - stacje transformatorowe,

IT2 - rozdzielmie sieciowe,

IT3 - glowne punkty zasilajace,

ITS - terenyurzadzen zaopatrzenia w wode,
IT8 - tereny urzadzen energetyki cieplne],
IT9 - terenyurzadzen gazownictwa,

IT10 - tereny urzadzen telekomunikacji,

@ s - studnie awaryjne hub specjalne,

IT/AG- tereny innych urzadzen technicznych obstugi miasta (bazy zielenm
miegjskie], ransportu miejskiego, zaplecza technicznego dysponentéw sieci
miejskich),

KXIL. - pasy techniczne uzbrojenia.

§3

I. Hekroé¢ w dalszych czedciach niniejsze) uchwaty mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

planie - nalezy przez to rozumieé plan, o ktérym mowa w § | niniejszej uchwaty,
uchwale - nalezy przez to rozumieé nminigjsza uchwale Rady Miasta Lublin,
przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapach w skali 1. 2000
i 1: 10000 stanowiacych zalaczniki Nr 1, Nr2, Nr 31 Nr 4 do niniejszej uchwaly,
terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym linlamn rozgraniczajgcymi (min.
60%),



7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczemia
mne mz podstawowe, ktore uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) nakazanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujacy linie
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajaca
granice terenow zabudowanych tj. najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku
od hnti rozgraniczajace] tereny o réZnym przeznaczeni,

10} intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ miare zabudowy terenu,
wyrazong stosunkiem powierzchni calkowite] wszystkich kondygnacyi nadziemnych
budynkow projektowanych 1 istniejacych liczone] po zewnetrznym obrysie
budynkdéw do powierzchni terenu objetego zagospodarowaniem,

11) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony granicami
wlasnosci, ktory zgodnie z ustalemianm planu moze byé wykorzystany na cele
budowlane,

12) zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé realizacyt na danym
obszarze zaréwno zabudowy jednorodzinnej jak 1 wielorodzinnej oraz ushug
1 programow uzupelniajacych,

13) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawa,
14) zabudowie wielorodzinne] - nalezy przez to rozumied okreSlenie zgodne

z obowigzujacymi przepisami prawa,

15) wtornej parcelacji - nalezy przez to rozumiel podzial istniejacych dziatek na
muniejsze pod warunkiem wyznaczenta dojazdu do nowowydzielonych dziatek,

16) budynku niskim - nalezy przez to rozumiec budynek o wysokosci do [2m wlacznie,
nad poziomem terenu,

17) budynku Sredniowysokim - nalezy przez to rozumieé budynek o wysokosci ponad
12m do 25m wlgcznie, nad poziomem terenu,

18) uslugach - nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia (obiekty budowlane Ilub
pornieszezenia w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) shuzace
do dzialalnosc, ktérej celem Jest zaspokajanie stalych potrzeb ludnosct,

19) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé uslugi speiniajace wymogi
sanifarne wiadciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego 1 nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

20) wslugach publicznych - nalezy przez to rozuwmel takie urzadzenia 1 obiekty,
do kiorych dostgp jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktorych dostep
bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz ktérych celem dzialania jest biezace
zaspokajanie potrzeb ludnosct,

21) ustugach II i 111 stepnia — palezy przez to rozumie zespdi urzadzen 1 obiekiow
koncentrowanych w okre$lonych rejonach miasta o réznorodnym programie
uzytkowym, nadajacy miejscu  charakter centrum handlowo - ustugowego
o wysokim stopniu atrakcyjnosci programowe] 1 architektonicznej, ukierunkowanego
na zaspakajanie stalych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientéw,
z podzialem na obshige dzielnic (Il stopien) i calego miasta (Il stopien).
W programie uzytkowym centrow wyklucza sig¢ lokowanie obiektow handlu
hurtowego,

22) duzych obiektach handlowych — co oznacza- domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo- ustugowej o powierzchni sprzedaine] powyzej
2000 m® realizowane w formie wielokondygnacyjnych doméw towarowych
lub wielofunkeyjnych centréw handlowo-ushugowych z parkowaniem podziemnym



lub w formie parkingdw wielopoziomowych w granicach wiasnosci, w standardzie
dostosowanym do wymogow lokalizacji w srodmiesciu lub na terenie oérodka ustug
11 1 I stopnia,

23} wielkokubaturewych obiektach handlowo-uslugowych ~ c¢o oznacza obiekty
super i hipermarketéw o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m” | o charakterze
hal handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszezonym parkowaniem
W poziomie terenu,

24) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w kidrym
obowiazug okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

25) krajobrazie kultarowym - nalezy przez to rozumieé przestrzen historycznie
uksztaltowana w wyniku dzialalnosct czlowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz
z niematerialnymi dobrami kultury,

26) parku kulturowym - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony obszar, bedacy pod
ochrong konserwatorska o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym,
na ktérym obowigzuje ochrona tresci, formy, funkcji obszaru oraz wybranych
najbardziej wartosciowych elementéw substancp  historyczneg), a dzialalnosé
mwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Stuzba Ochrony Zabytkdw,

27) strefach ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumieé obszar stanowiacy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektow kulturowych, w ktoérych
obowiazuja okreslone wymogi, a dzialalnosé¢ inwestycyina podlega uzgodnieniu
ze Stuzba Ochrony Zabytkdw.

28} ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumied widok z wnetrza architektonicznego
{np. placu ulicy itp.) lub obiektu na otoczenie,

29) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt, wnetrze
architektoniczne lub jego czesc spoza jego obrebu.

§4

Na okreslenie przeznaczenia 1 warunkow zagospodarowania terendw skladajg sie:

1) przepisy ogoéine zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaty,

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terendow zawarte
w rozdziale Il niniejsze] uchwaly,

3) ustalema dotyczace warunkéw zagospodarowania terendw wynikajace ze stref
polityki przestrzennej zawarte w rozdziale III niniejszej uchwaty,

4) przepisy szczegdlne zawierajgce inne ograniczenia lub zasady dvsponowania
terenami, dotyczace prowadzenia okreglonych rodzajow dzialalnosei..

§5

Dla terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu w skali 1: 2000
w §§ 25 58 okreslone zostajq podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terendw, jak réwniez
mne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkéw ich dopuszczenia.

1.

§6
Dla wyznaczonych terendw oprocz ustalenr dotyczacych warunkow realizacji inwestycji
zgodnych z jego przeznaczeniem, obowiazuja lacznie warunki wynikajace z zasad
zagospodarowania terendw zawartych w §§ 59 —75 odnoszace sie do stref polityki
przestrzentiej.
W przypadku objecia terendw wszystkimi rodzajami stref jednioczesnie, dla terendw tych
obowigzuja wszystkie warunki zagospodarowania okreélone dla tych stref,



b

Ustalenia zawierajace wanmki zagospodarowania terendw obowigzujace w strefach
ustanowionych w celu ochrony (kszialtowania) érodowiska 1 przyrody oraz krajobrazu
1 dobr kultury maja pierwszenstwo przed przepisami zawierajgcymi warunki dla
pozostalych stref.

Warunki zagospodarowania zawierajgce zakazy lub ograniczenia dla danej strefy maja
plerwszenstwo przed warankami zawierajacymi dozwolenia dla innej strefy obejmujacej
ten sam obszar.

§7
W zagospodarowaniu poszczegdlnych terendéw ustala sig lokowanie réznych funkeji
w celu wytworzenia struktur wielofunkeyinych o wyzszym standardzie wyposazenia,
Z funkejt programu zagospodarowania, o ktore; mowa w ust. | wyklucza sie lokowanie
na wyznaczonych terenmach mieszkaniowych uciazliwego przemysiu oraz aktywnosel
gospodarczej, powodujacych uciazliwosci dla mieszkancow.

§8

Zagospodarowanie terendw musi byé zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy
zachowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia dopuszezalnego 1 stref polityki
przestrzennej oraz przepisami szczegblnymi — zgodine z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§9

Przepisy okreslajace warunki obowigzujace w strefach polityki przestrzennej obejmujgcych
dany teren maja pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczalne
dla tego terenu

I.

2.

§ 10

Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym
lub dopuszczalnym, ustala sie dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.
Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze byé poddawana jedynie
remontom zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych
mieszkancéw, bez mozliwosci wymiany budynkdw i remontow kapitalnych.
Do czasu realizacjt inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, dopuszcza sig  zagospodarowanie czasowe tych terendw,
ale jedynie w formie:
-~ urzadzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylace;,
~  terenowych urzadzen sportowych i placoéw zabaw,
~ urzgdzenia zieleni rekreacyjnej 1 ozdobnej bez trwalych nasadzen,
— ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:

—  kioskdw,

— stoisk sezonowych, i.tp.

§11

Ustala sie obowigzek uwzgledniania potrzeb osdb niepeinosprawnych w terenach ushug
publicznych oraz w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, a takze w innej
przestrzeni miejskiej o charakterze ogdélnodostepnym.

§12

Ustala sie obowiazek ograniczenia wszelkie) ucigzhiwosci do granic wiasnej posesji.
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§13
Ustala sig obowiazek bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych parceli
w ilodci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe
. 2 . .. h
lub garazowe na 20 m” powierzchni uzytkowej ustug.

§ 14
Dla wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastepujace zasady
parcelacii gruntow:

1) zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek terendw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku,

2) zakaz wydzielania dziatki 1 ustanawiania jej odrebnej wlasnosct jezeli:

a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
b) nie ma ona dostgpu posredniego do drogi publiczne] tzn. nie ma mozlrwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosci drogowej.

3) zakaz dokonywania podzialéw 1 wydzielania nowych dzialek dla potrzeb:

a) istnigjacego zagospodarowania tymcezasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

§15
Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] na dzialkach
wydzielonych ustala si¢ zasade realizacji na dzialce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego.

§ 16
Ustala sie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okre$lonych liniami
regulacyjnymi istniejacych 1 projektowanych ulic oraz ciggéw technicznych infrastruktury
(KXL).

§17
Dopuszcza sie w przypadkach koniecznych mozliwos¢ prowadzenie sieci poza liniami
regulacyinymi ulic oraz ciagdw technicznych infrastrukrury, pod warunkiem spelnienia
przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§18
Dla wyznaczonych funkeji terenow plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej w poszczegéline
systemy infrastruktury technicznej w zakresie:
1. Zaopatrzenia w wode:
1) z istniejacych 1 projektowanych sieci komunalnych systemu wodociggowego miasta,
z dopuszczeniem realizacyi studni indywidualnych do czasu realizacji komunalnej
sieci wodociggowej,
2) adaptacje istniejgcych uje¢ wod podziemnych, wylaczonych z czynnej eksploatacii
na zrodia awaryjne 1 zZrodfa do zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych,
3) lokalizacje studni przewidzianych do =zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z rysunkiem planu,
4) uwzgledma zasady vzytkowania gruntdéw potozonych w ustanowionych granicach
stref ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod przewidzianych do eksploatacii:
a) na terenach stref ochrony bezposredniej uje¢ wod obowigzuje:
— zakaz uzytkowania gruntdw do celow nie zwiazanych z eksploatacja ujecia,



- szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wod opadowych i éciekow

sanitarnych,
b} na terenach stref ochrony posredniej obowigzuje zakaz:

—~ wprowadzania $ciekow sanitarnych do ziemi,

— rolniczego wykorzystywania $ciekdw sanitarnych,

— przechowywania 1 skladowania odpadéw promieniotworczych,

~ stosowania nawozow sztucznych 1 chemicznych Srodkéw ochrony roshn,

- wydobywamnia kopalin,

— lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm hodowlanych,

— lokalizowania magazyndw produktéw ropopochodnych 1 innych substangji
chemicznych oraz rurociggdw do ich transporty,

— lokalizowania  wysypisk i  skladowisk  odpadéw  komunalnych
i przemystowych,

— mycia pojazdéw mechanicznych z wyjatkiem skanalizowanych myjni,

— urzadzania obozowisk,

-~ lokalizowania cmentarzy 1 grzebowiska zwierzat,

- budowy nowych we¢ wody, z wylgczeniem zwyklego korzystania z wody,

5) dopuszcza  adaptacjg  istniejacych  lokalnych  urzadzen  wodociagowych
fimkcjonujacych na terenach zakladdw przemystowych, pod warunkiem zachowania
wymogdw dotyczacych ochrony jakosei 1 1losci pobieranych wdd z tych urzadzen.

. Odprowadzania Sciekdw:

1) zterendw zwartych zespoldw zabudowy miegjskiej do miejskiego systemu kanalizac)i
sanitarnej, przy zalozeniu adaptacji oraz wymagane] rozbudowy ukladu
przesylowego,

2) obowiazek instalowania urzadzen podczyszezania Sciekdéw przemyslowych dla nowo
realizowanych zakladow przemystowych w zakresie wynikajacym z obowiazujacych
przepisow szczegdlnych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywne] zabudowy realizacje lokalnych urzadzen
kanalizac)i sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
zbiorniki bezodplywowe, pod warunkiem speinienia wymogdw obowiazujacych
przepisdéw szczegodinych.

. Odprowadzania wod opadowych:

1} z terendéw skoncentrowane] zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i przemysiowej
oraz ukladu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;,

2) obowigzek instalowania urzadzefi do podczyszczania wod opadowych na gléwnych
ciggach odptywowych przed wylotami do odbiomika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywne) zabudowy mieszkaniowe) powierzchniowe
odprowadzanie wéd opadowych do gruntu.

Zaopatrzenia w cieple - z migjskiego systemu cieplowniczego preferowanego
dla terendéw przeznaczonych pod intensywng zabudowe mieszkaniowa, ushigows
i przemystows przy zalozemiu adaptacji oraz wymagane] rozbudowy ukladu
przesytowego oraz z lokalnych Zrodet ciepla, pod warunkiem zachowania wymagan
wynikajacych z obowiazuwjacych przepisdéw szczegblnych.

. Zaopatrzenia w gaz - z migjskiego systernu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji,

modemizacji i wymagane| rozbudowy ukladu przesylowego.

. Zaopatrzenia w energig elektryczng:

1} przez dysponentdéw sieci i urzadzen -elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze $redniego i niskiego
napiecia oraz przylacza,
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2} strefy uciazliwoscel Lt napowtetrznych wysokiego napiecia oraz éredniego napiecia

(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:
a) linia napowietrzna NN -2x50m
b) linia napowietrzna SN - 15 kV -2x75m
¢) linia napowietrzna WN-110kV -2x175m

od skrajnych przewoddéw w obie strony,

3) zakaz realizowama nowych himi napowietrznych sredniego 1 niskiego napigcia,

4) dopuszcza  tealizacje stagji transformatorowych SN/NN w  formie stacji
wbudowanych w budynki, pod warunkiem spelnienia wymogéw przepisOw
szczegOlnych.

7. Obslugi telekomunikacyjnej:

1) przez koncesjonowanych operatorow telekomunikacyinych telefonii stacjonarne)
(kanalizacja telefomiczna, kable telefoniczne doziemne) 1 telefonii komdrkowej
cyfrowej 1 analogowey,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§19
Dla wyznaczonych funkcj terendw dopuszcza sie mozliwosc realizacii sieci 1 urzadzen
mfrastruktury technicznej nie uwzglednionych w rysunku planu oraz prowadzema sieci poza
ciggami drég, o ile jest to niezbedne dla obstugi tych terendéw i spelnia wymogi
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

§ 20
1. Ustala sig nastgpujace odleglosci linii zabudowy od poszczegdlnych klas drog ( ulic ) :
1) KDGP - drogi (ulice) glowne ruchu przysSpieszonego
a) 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 26 m od zewnetrzne] krawedzi jezdmi dla obiekidw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
2) KDG — drogi {ulice} glowne
a) 40 -+ 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektdw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
b) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdm dla obiektdéw nie przeznaczonych na staly
pobyt fudzi,
3) KDZ - drogi (ulice) zbiorcze
a) 30 + 20 m od zewnetrzngj krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt fudzi,
b} 10 m od zewnetrzne] krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
4) KDL — drogi {ulice) lokalne
a) 15 m od zewnetrzne] krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
b) 8 m od zewnetrzney krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
5) KDD - drogi (ulice) dojazdowe
a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludz,
b) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektOw nie przeznaczonych na staty
pobyt fudzi,
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2. Dopuszcza sie mozliwodé zmmiejszemia odlegloscl hnii zabudowy mieszkaniowej
od krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowama przez inwestora,
iz w projektowanym budynku beda spelnione warunki w zakresie ochrony przed
uciazliwoéciami komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegdlnych oraz
pozytywnego uzgodnienia z zarzadcea drogi.

3. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie istnigjacych budynkow mieszkaluych, ktore pozostaty
poza nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkamowej, z postulaterm docelowe] zmiany
ich funkcji na ustugows. Budynki te moga by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standardow sanitamych warunkéw bytowych mieszkancéw, bez mozliwosci
ich wymiany 1 remontéw kapitalnych dla funkeji mieszkaniowe;.

§21

1. W celu ochrony $rodowiska zamieszkania przed uciazliwoscia drogi i ruchu drogowego,
na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazy¢ do zachowania istnigjacego
stanu $rodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania srodkéw stuzacych jego
ochronie,

2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczaé bedy lub
przekraczaja wartoS$ci  dopuszezalne okreslone w  przepisach odrebnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzie zastosowanie odpowiednich
srodkow ochrony, okreslonych w przepisach szczegdinych.

3. Urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska powmnny byé sytuowane w pasie drogowym,
zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisdéw szczegolnych.

§22
Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowiazek:
I} stosowama gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjuych dla nowo realizowanych
inwestycii,
2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwaranfujacego wyzsza
efektywnosé¢  wykorzystania masy energetycznej paliwa dia  zakladow
modemizowanych.

§ 23
1. Wprowadza si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposéb
utrudmajacy odplyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturalnie
uformowang rzezbe terenu,
Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozdw, uznaje si¢ z uwagi na ich ekspozycje
za element tozsamosci przyrodniczo-krajobrazowej, podkreslajacy walor polozenia
riasta. Wprowadza si¢ obowigzek ich ochrony przed wszelkmmi formami zabudowy
kubaturowej, poza wyznaczona w planie strefa oraz nasadzeniami wysokiej zieleni
ozdobnej.

‘t\.)

§ 24
Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych w oparciu o
system ogolnomiejski na sktadowisku w Rokitnie.
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Rozdzial 11
Zasady zagospodarowania terenow
wedlug rodzajéw przeznaczenia

§ 25

. Wyznacza si¢ ,tereny mieszkaniowe — M2 z podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng wraz z ushigami towarzyszacymi

o intensywnosci zabudowy mieszkaniowe] netto 0,7 — 1,2 liczone] w granicach

bilansowanego terenu,

. Ushugi, o ktérych mowa w ust. | sa wrzadzeniami komplementarnymi, pozostajacyrmi

w Scistym zwigzku funkcjonalnym z terenami mieszkaniowymi,

. Naterenach istniejacych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej - zgodnie z rysunkiem planu,

2} do bezwzglednego zachowania i bez prawa zmiany funkcji:

a) istniejace; zieleni ostedlowe) zajmujgcey wnetrza blokéw mieszkalnych,

b} stref zieleni ogdlnodostepnej oznaczonych litera ,,Z”, na ktdrych mozliwa jest
realizacia placéw zabaw dla dzieci oraz teremowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

c) stref parkowama oznaczonych litera ,,K” bez prawa przeksztalcen zmierzajgcych
do ograniczenia funkcji parkingowej,

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania

ucigzliwosc: dla mieszkancOw 1 nieobnizania estetyki otoczenia:

1} wprowadzenie funkcji niemieszkalnych do istmiejacych budynkow mieszkainych,

2) lokalizacje nowych nieucigzliwych obiektéw ushugowych,

3) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

4) rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych.

. Na terenach projektowanych zespoléw budownictwa wielorodzinnego ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwosé realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego wraz z ustugami towarzyszacymi oraz
urzadzeniami technicznymi w tlosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow,

3) mozliwo$¢ reahizacji nieucigzhiwych urzadzen ustugowych w formie obiektdéw
wolnostojacych jak rowniez w formie wbudowane; w obiekty mieszkalne, przy
zalozeniu, ze laczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod urzadzenia ushigowe
realizowane jako obiekty wolnostojace nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni
terenu wyznaczonego liniam regulacyjnymi,

4) zasade, Ze realizacja calego programu uslugowego realizowanego w formie
obiektow wolnostojacych na jedne) dzialce, mozliwa jest jedynie pod warunkiem
dysponowania przez inwestora caloscig terenu  wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, w przypadku kilku réinych inwestordw, wielkodé terenu
przeznaczonego pod program ustugowy, powinna byé proporcjonalna do wielkosci
posiadanego przez inwestora terenu,

5) wymoég uwzglednienia w ksztaltowaniu struktury przestrzennej powstajgcego
zespolu mieszkaniowego standarddw urbanistycznych w zakresie:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie z maksymalnym wykorzystaniem
realizacji garazy podziemnych, w przypadku urzadzen ushugowych — minimum]l
miejsce postojowe na 20 m° powierzchni uzytkowej i bilansowania miejsc
parkingowych w granicach wiasnych wlasnosci,
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b) zapewnienia terenéw zieleni ogélnodostepnej w iloéci minimum 10 m® na
I nueszkafica z przeznaczeniem pod realizacje placéw zabaw dla dzieci,
zespoldw boisk 1 urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dziect starszych oraz
terendw wypoczynkowych,
6. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M2 nie moga naruszaé
ustalef obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one
polozone.

§26
I.  Wyznacza sig¢ ,tereny zabudowy mieszkaniowe] ~ M3” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniows o mieszanej strukturze oraz ustug
nieucigzliwych o intensywnosci zabudowy netto 0,6 — 1.0 liczone] w granicach
bilansowanego terenu.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowe]j — zgodnie z rysunkiem plann,
2) mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych

w wyznaczonym obszarze zabudowy kubaturowe) -- zgodnie z rysunkiem planu,

3) realizacje garaZy 1 innych pomieszczent gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej
jako mtegralne) czesci budynku mieszkalnego,
4) maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych:

a) jednorodzinnych II kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego
w stromym dachu,

b) wielorodzinnych do IV kondygnacii, z mozliwoscia zaprojektowania elementéw
dominujacych przesirzennie — jezeli jest to uzasadnione przyjeta koncepcja
architektoniczna kompozycji zespotu,

5) dla zabudowy szeregowej 1 blizniaczej spojna forme architektoniczng
poszczegblnych zespolow,
6) mozliwo$¢ uzupelnienia funkcji mieszkaniowe] o funkcje ustugowe realizowane

w formie urzadzen wbudowanych w budynki mieszkalne  jednorodzinne

i wielorodzinne jak réwniez w formie obiektéw wolnostojacveh pod warunkiem,

ze wielkos¢ dzialki umozliwia usytuowanie budynku ustugowego zgodnie

z obowiazujacymi przepisami,

7y maksymalny % zabudowy dziatki jednorodzinnej bez funkcji ushugowej — do 30 %
1ej powierzchnt ogdlnej, dla dzialek z funkcig ushugowa — do 45 % jej powierzchni
ogblnej,

8) wymog uwzgledniania w ksztaltowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej zespolu
mieszkaniowego standardow urbanistycznych dotyczacych:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na | mieszkanie realizowane w zabudowie jednorodzinne;
jako integralna cz¢$¢ budynku mieszkalnego, w zabudowie wielorodzinne;
z maksymalnym wykorzystaniem realizac)i garazy podziemnych, w przypadku
urzadzef ustugowych — minimuml miejsce postojowe na 20 m® powierzchni
uzytkowej 1 bilansowania miejsc parkingowych w granicach posiadanych
wiasnosci,

b) zapewnienia w zabudowie wielorodzinne) terendw zieleni ogolnodostepnej
w ilosci minimum 10 m” na 1 mieszkafica z mozliwoscia realizacji placow zabaw
dla dzieci, oraz zespohu boisk | urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci
starszych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
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4) bilansowanie niezbedne; iloder miejsc parkingowych w podziemiach kubatury
na wlasnej dzialce, ewentualnie realizacje parkingéw badZz parkingo-garazy
w sposOb zorganizowany np. przez kilku inwestoréw jako imwestycji wspolne;.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych teremach UC nie moga naruszaé
ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sy one
polozone.

§30

Wyznacza sie ,terenmy uslug publicznych — UP” z podstawowym przeznaczentem
gruntow pod obiekty: oswiaty, kultury, ochrony zdrowia 1 opieki spolecznej,
administracji publiczne] 1 gospodarczej, finanséw 1 ubezpieczen, kultu religiinego,
centréw wystawienniczych, targdw, inkubatorow przedsigbiorczosci 1 innych ustug
publicznych wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszgcym funkcji
podstawowej.

W ramach wyznaczonych terendw UP oznacza sie tereny UPo z podstawowym

przeznaczemem gruntdw pod realizacje obiektéw odwiaty z =zakazen zmiany

przeznaczenia pod inne funkcie, z moZzliwoscia ich czasowego zagospodarowania
do czasu reahzacjt docelowej mwestycii.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1} nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow
szczegdinych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczey,

2) mozhiwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwos¢ realizacji budynkéw wyiszych niz wysokosé okreslona w zasadach
zagospodarowania terenow wedhig stref polityk! przestrzennej. Jednakze realizacja
ta powinna by¢ poprzedzona opracowaniem analizy widokowe] obszaru, w kidrym
polozony jest teren planowane] inwestycjl.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) przekroczenie wysokodci zabudowy okre$lonej w ust. 3 pkt. 4 przy realizacji
obiektéw kultu religijnego,

2) mozhwosé¢ wzbogacenia w uzasadnionych przypadkach programu podstawowego
o ustugi komercyjne. ‘

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie moga naruszac

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

polozone.

§ 31
Wyznacza sie ,tereny uslug komercyjnych — U” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod ushugi handlu, gastronormii, rzemiosta ushugowego 1 inne ushugi

komercyjne, z mozliwodcia realizacji duzych obiektéw handlowych typu: domy
towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji handlowo-ushigowej.

W ramach wyznaczonych terendow U oznacza sie tereny Ua z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod ustugi komercyjne z mozliwoscig realizacji mieszkan
na wyzszych kondygnacjach - do 30 % udzialu w programie oraz teremy Ub
z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod ushigi komercyjne bez mozliwosc
realizacji duzych obiektéw handlowych typu: domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo-ustugowych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 11 2 ustala sie:
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1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepiséw
szczegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2} mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiekidw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terent,

3) mozliwoéd realizacji budynkéw wyzszych niz wysokosé okre§lona w zasadach
zagospodarowania terendw wedlug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja
ta powinna by¢ poprzedzona opracowantem analizy widokowej obszaru, w ktérym
polozony jest teren planowane) inwestycjl.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 dopuszcza si¢ realizacje obiektéw

technicznych i ustug publicznych oraz ustug z grupy oznaczonej symbolem KS - pod
warunkiem nie kolidowania z przeznaczeniem podstawowym.

Wszystkie dzialanta prowadzone na wyznaczonych terenach U nie moga naruszaé
ustalert obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one
potozone.

§ 32
Wyznacza si¢ ,tereny uslug nauki — UN” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod ushagi nauki 1 szkolnictwa wyZszego wraz z programem komplementarnym jak tez
towarzyszacym funkcji podstawowej.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) mieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepiséw
szczegdlnych, chyba e na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istmiejgeych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwos¢ realizacii nowych obiektdw na terenach niezabudowanych, przy czym
wysoko$¢ nowo realizowanych obiektdw powinna byé zgodna z zasadami
zagospodarowania terenu, wynikajacymi z ustaled dla ka2de) ze stref polityki
przestrzennej, obejmujacej teren planowane] inwestycji,

4} urzadzenie terendw zieleni.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UN nie moga naruszad

ustalenn obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sg one

polozone.

§ 33

. Wyznacza si¢ ,tereny sportowo-rekreacyjne — SR1” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod zabudowe obiektamt kubaturowymi o funkc)i sportowo-rekreacyjnej wraz
z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji podstawowe;j.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie;

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepiséw
szczegblnych, chyba Ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektdéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
ferenu,

. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach SR nie moga naruszad

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze kitdrych sa one
polozone.
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. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AGce nie moga naruszad
zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one
polozone.

§ 37

Wyznacza sig¢ ,tereny aktywnosei gospodarcze] ma wydzielonyeh dzialkach

z towarzyszacg funkcja mieszkaniowyg — AG/M4” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod realizacje obiektow dla réinych form dzialalnodei takich jak np.: srednia

t drobna wytwérczosé, rzemioslo produkcyjne, warsztaty naprawcze 1 remontowe,

z niezbednym zapleczem socjalno-administracyjnym z  dopuszezeniem funkeji

mieszkaniowe;].

. Na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sie:

1} nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej i uklad podzialéw wewnetrznych -
zgodnie z rysunkiem planu,

2} wymdg zachowania strefy ucigzliwoéci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych w granicach wiasnych poses;ji,

3) dla inwestyc)i mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne
jest wykonanie w zakresie okreslonym przez przepisy szczegdlne, oceny
oddzialywania jej na srodowisko.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokahizacje nieprzewidzianych w rysunku planu obiektéw i urzadzen infrasmruktury
techmicznej w 1losct niezbedne] dla potrzeb uzytkownikéw, oraz imnych urzadzen
1 obiektdéw zwiazanych z funkcja podstawowa,

2) korekte podzialow wewnetrznych zmierzajacych do powiekszania dzialek
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub jego czeSci, pod
warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania intereséw 0sdb
trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AG/M4 nie moga naruszaé

zasad obowlazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone,

§ 38

. Wyznacza si¢ ,teremy zieleni publicznej ~ ZP” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod parki, skwery 1 zielefice.

. Tereny, o ktorych mowa w ust. I tworzaq w obszarze miasta system terendw biologicznie

czynnych, wspomagajacy podstawowy uklad ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje

uzupelniajace — rekreacje oraz ustugi towarzyszace podlegajace specjalnym rygorom.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zakaz przeksztalcania powierzchmi terenu w szczegdlnosci poprzez niszczenie
naturalnej rzezby,

2) zakaz samowolnego wycinania drzew 1 krzewow nieowocowych,

3) zakaz lokalizac)i obiektéw nie zwigzanych z podstawowa funkcja terenu,

4) ochrone przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje,

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza si¢ w wyznaczonych w rysunku planu

rejonach realizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych ( SR2 )} oraz

ustugowych ( U ) — zwigzanych wylacznie z obshiga funkcji podstawowe;.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie mogg naruszac zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych s one polozone.
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§42
Wyznacza sie ,tereny ogrodéw dzialkowych — R4” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow  pod prowadzenie ogrodow  dziatkowych wraz z  urzqdzeniami
komplementarnymi takimi jak: drogi, parkingi, ogrodzenia, altany, urzadzenia
nawadniajace, sanitariaty, pomueszczenia administracyjne, socjalne i gospodarcze
przeznaczone do zaspokajania wspdlnych potrzeb uzytkownikow dzialek.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. I obowiazuje zakaz:
1) realizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
2) wydzielanmia  dzialek  ogrodniczych na  terenach  wyznaczonych  planem
zagospodarowania ogrodu pod urzadzeme ogoélnodostepnych terenéw rekreacyjnych
do korzystania przez wszystkich uzytkownikéw ogrodu.

3. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R4 nie mogg naruszac zasad
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sa one polozone.
§ 43
Wyznacza si¢ tereny urzgdzen transportu lotniczego - KL =z przeznaczeniem

gruntdw pod ladowisko helikopteréw transportu sanitamego ratownictwa medycznego.

§ 44
Wyznacza  si¢ ,tereny urzadzest komunikacyjnych - KS8” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod: urzadzenia komumnikacji zbiorowe] (dworce, zajezdnie,
stacje obshugi), obiekty ushug technicznych motoryzacyi (stacje obshugi, myjnie,
zajezdnie, bazy samochodowe, salony sprzedazy itp.), stacje paliw plynnych 1 gazowych
z zapewnieniem w zagospodarowamiu dzialki udzialu terendw zieleni, realizowanej
w formie zardwno dekoracyjnej jak rowniez rekreacyno-wypoczynkowej.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) lokalizacje zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych,
2) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb
uzytkownikéw oraz innych urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcja podstawows,
3) wzbogacenie programu podstawowego ¢ program ushugowy obejmujacy handel,
gastronomie, miejsca noclegowe.
Obiekty lub urzadzema, o ktdrych mowa w ust. 2 mozna lokalizowad pod warunkiem:
I} dostosowania do charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) nienaruszenia ustalen obowiazwacych dia stref polityki przestrzennej.

§ 45

Wyznacza si¢ tereny urzadzed komunikacyjnych - KS1” z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod parkingi, parkingo-garaze 1 garaze z zapewnieniem
udziatu zielem w zagospodarowaniu dziatki, w tym zwlaszcza roznych form zieleni
wysokie].

Na terenach intensywnego zainwestowania miejskiego, w tym glownie w terenach
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, prefernje sie realizacje parkingdw
wielopoziomowych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.]l dopuszcza sie lokalizacje sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych
urzadzen 1 obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

1) dostosowania do charakteru | wymagan przeznaczenia podstawowego
2) nienaruszania ustaleni obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne;.
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§ 46

Wyznacza sig ,tereny urzadzen komumikacji miejskiej - KS 2” 2z podstawowym
przeznaczeniem grantéw pod petle nawrotowe oraz zajezdnie autobusowe,

o

§ 47

. Wyznacza si¢ ,tereny komunikacji pieszej ~ KX z podstawowym przeznaczeniem

gruntdw pod tereny wydzielonych ciagéw pieszych.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych
oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Szerokos¢ ciagdw pieszych przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000,

§ 48
Wyznacza si¢ ,tereny komunikacji pieszo-jezdnej - KX 17 z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod wydzielone ciggi komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi
wewnetrzne, zapewniajace dojécia i dojazdy do dziatek budowlanych.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowyvch oraz
lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Szerokos¢ ciggéw przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

§ 49

. Wyznacza sie ,tereny tras komunikacyjnych - KD.” 2z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod tereny drég (ulic) publicznych 1 urzadzen z nimi
zwigzanych, wynikajacych z docelowych transportowych 1 innych funkcji drogi.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przebieg drog (ulic) oznaczonych
wg klas:

1) .. GP -drogi (ulice} gtowne ruchu przyspieszonego,

2) .. G -drogi(ulice} gidwne,

3) ... Z - drogi(ulice) zbiorcze,

4) ... L - drogi (ulice) lokalne,

5) ... D - drogi (ulice) dojazdowe,

z uwzglednieniem terendéw zieleni, spelniajacej role estetyczna oraz ochrony przed
nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody 1 gleb.
Szeroko$¢ pasa technicznego ulicy w liniach regulacyinych, przyjmuje sie zgodnie
z rysunkiem planu w skah 1:2000.

3. Ustalone przebiegi i klasy dredg (ulic), o ktorych mowa w ust. 1 1 2 oznacza sie stosownie

do zaliczonej kategorii:

1) ... -K - drogi (ulice) krajowe,

2) ... - W - drogi (ulice) wojewodzkie,
3) ... =P - drogi (ulice) powiatowe,
4y .-G - drogt {ulice) gmunne.

. Dla poszczegdlnych drég (ulic) okreslonych w ust.2 ustala sie szeroko$ci w liniach

rozgraniczajacych

1) gléownych ruchu przyspieszonego (KDGP) - 40-60m,
2) gtéwnych (KDG) - 35— 50m,

3) zbiorczych (KDZ) - 20 - 40m,

4} lokalnych (KDL} -12-30m,

5} dojazdowych (KDD) - 10—-20m,

5. Dla uhic klasy zbiorczej oznaczone) symbolem KDZ 1 wyzszych oznaczonych symbolami

KDGP i KDG wyklucza sie zjazdy indywidualne, Dopuszcza sie zjazdy z ulickasy Z1 G
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w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem, po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadey drogi.

6. Dla drog gminnych klasy D dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach wynikajacych

[

z istniejacego zainwestowania 1 uwarunkowai terenowych, zmniejszenie ich szerokodci

w liniach regulacyjnych do 8.0m.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.} dopuszcza sie:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drog,

2) lokalizacje urzqdzen infrastruktury techniczuej,

3) lokalizacje sciezek rowercwych,

4) lokalizacje obiektéw niezwigzanych stale z gruntem (np. kioski uliczne, stupy
ogloszeniowe, reklamy) pod warunkiem, ze sytuowanie ich nie wywola kolizji
z infrastruktura techniczng 1 nie spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy drogi,

5) korekte wyznaczonych linil rozgraniczajacych ulic, jezeli to wynika z rozwiazah
szczegdtowych na etapie opracowania projektu budowlanego.

. Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 7 moina lokalizowaé pod wanmkiem:

1} dostosowania do charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) nienaruszemia ustaleft obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

§ 50
Wyznacza sig ,.tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 17 z przeznaczeniem gruntéw
pod:
1) realizacje nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace stacje transformatorowe.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendw pod realizacie stacji
transformatorowych, ktére nie uwzgledniono w rysunku planu o ile uzasadnione jest
to wzrostem zapotrzebowania mocy.
Na terenach zabudowy wielorodzinnej, ushugowej 1 przemysfowej przewiduje sie
realizacje stacji transformatorowych w  miejscach okre$lonych w  planach
zagospodarowania  okreslonych  dzialek, w ilosci wuzasadnionej wzrostem
zapotrzebowania mocy.

§ 51
Wyznacza sig¢ , tereny urzqdzen elektroenergetyki — IT 27 z przeznaczeniem gruntow
pod:
1) realizacje nowych Rozdzielni Sieciowych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace Rozdzielnie Sieciowe.
Dla budynkéw nowych Rozdzielni Sieciowych realizowanych na podstawie
indywidualnych projektéw wyznacza sie tereny o powierzchni min, 10m x 20m.

§ 52

. Wyznacza sig ,tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 3” z przeznaczeniem gruntdw

pod:

1} realizacje nowych Gléwnych Punktow Zasilajacych,

2) wydzielenie dziatki pod istniejace Giéwne Punkty Zasilajace.
Dla nowych GPZ wyznacza sie tereny o powierzchni min. 50m x 50.
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§53
Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen zaopatrzenia w wode ~ [TS” z przeznaczeniem gruntéw
pod:
1} lokalizacje wjec wod podziemnych,
2} lokalizacje stacji wodociggowych.

§ 54
Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen energetyki ciepinej — I'T8” z przeznaczeniem gruntéw pod
lokalizacje grupowych weziéw cieplnyvch z dopuszezenmem funkeji ushugowej nie kolidujacej
z podstawowym przeznaczenen terenu.

§55
Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen gazownictwa — IT9” z przeznaczeniem gruntdéw pod
lokalizacje stacji redukcyjnych drugiego stopnia redukeji.

§ 56
1. Wyznacza sig ,tereny urzgdzen telekomunikacji — 1T 107 z przeznaczeniem gruntéw
pod istniejace automatyczne centrale telefoniczne i inne terenowe urzadzenia
telekomunikacyjne.
2. Realizacje nowych central telefonicznych przewiduje sie na terenach mnych w ramach
inwestycjl wspéinych z mnymt uzytkownikami,

§ 57
I. Wyznacza sie teremy innych urzadzen techmicznych obslugi miasta IT/AG”
z przeznaczeniem gruntdw pod bazy transportu miejskiego, zaplecza techniczne
dysponentow steci miejskich, bazy zielent miejskiej, 1.1.p.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. | zakiada sie stale dostosowywanie sposobu
zagospodarowania terenu do biezacych potrzeb miasta.

§ 58
1. Wyznacza si¢ ,tereny ciggéw infrastruktury technicznej KXL” z przeznaczeniem
gruntéw pod realizacje ciagdw 1 wrzadzen infrastruktury technicznej.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. | ustala sig zagospodarowanie w formie zielen
niskiej o naturalnym charakterze z zakazem sadzenia zieleni wysokiej, z dopuszczeniem
komuntkacji piesze).

]

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw
wedlug stref polityki przestrzennej

§ 59

1. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony
terendéw o wysokich walorach przyrodniczych przed degradacjg — ustanawia si¢ Strefe
Fkologicznego Systemu Obszaréow Chronionych ESOCH - bedacy fragmentem
systemu ogdlnomiejskiego.

2. Ochrong objete zostajg suche doliny, oraz inne formy zieleni wykazujace ciaglosé
przestrzenna ,0znaczone na rysunku planu granicami systemu.

3. W granicach ESOCH obowiazuje zakaz:
1} odprowadzania sciekow do wéd 1 gruntu,
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2) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej, w tym réwniez
zabudowy mieszkaniowej, poza wyznaczong w planie strefa,

3) zmiany makroprzeksztalcen rzezby terenu, tworzenia nasypow  ziemmych
sytuowanych poprzecznie do osi suchych dolin,

4) lokalizowania stacji benzynowych i kopalni surowedw mineralnych,

5) lokalizowania parkingdw poza wyznaczonymi w planie dla obstugi ruchu
rekreacyjnego,

6) lokalizowania wszelkiego rodzaju skiadowisk odpadow, wylewisk nieczystosci
1 grzebowisk zwierzat,

Zasady gospodarowania w obszarze objetym ESOCH podporzadkowuje sie funkcjom,

dla ktorych zostal on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym 1 ochrony srodowiska.

Funkcja uzupelniajaca jest rekreacja z dopuszczeniem realizacji wszelkich form

terenowych urzadzen rekreacyjnych (Sciezki rowerowe, zadaszenia turystyczne, boiska

do gier matych n.t.p.).

W obszarze ESOCH preferuje sie wszelkie formy wzbogacana ekologicznego poprzez

nasadzenia roznych form zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia, kiére nalezy realizowaé

w systemie gniazdowym w taki sposob, aby nie utrudniaty one przewietrzania miasta.

W granicach ESOCH dopuszcza sie realizacje podziemnej infrastruktury techniczne;j.

§ 60

. W celu ochrony i harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszarow

osadniczych zwigzanych z dorzeczem Czechdwki — na ktory skladajg sie: uksztaltowanie

terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w ukladzie

1/lab substancji, posiadajacym znamiona zabytkéw - ustanawia sie wielostrukturows

Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego historycznych obszaréw

osadniczych wzdluz doliny rzeki Czechéwki - SOK 2, w granicach wyznaczonych

w rysunku planu.

Zasadniczymi wartosciami podlegajacymi ochronie w granicach strefy sa

1) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi,

2} historycznie wyksziatcony zasadniczy uklad drozny zawilerajacy, w szczegdlnosci,
ulice: dr. W.Chodzki, Choiny, M. Wyrwasa 1 Poligonowa,

3) pozostatosci dawnych zalozen osadmctwa wiejskiego jak np. wyodrebnione
siedliska, uklady polowe, pozostatodet stawdw itp.,

4) oraz inne obiekty o wartosciach zabytkow (miedzy innymi: kapliczki
i krzyze przydrozne, pomniki, przydrozne szpalery drzew 1 inne.).

. W granicach strefy wyodrgbnia sig Strefe Ochrony i Ksztaltowania Krajobrazu

Kulturowego B 32, o charakterze parku kulturowego — obejmujaca Starokatolicki

kosci6t Mariawitdw przy ul. Paganiniego nr 1 wraz z otoczeniem, w granicach

wskazanych w rysunku planu.

W obrebie Strefy Ochrony i Ksztaltowania Krajobrazu Kulturowego B 32 ochronie

podlega, na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego,

budynek ko$ciola Mariawitdw p.w. Matki Bozej Nieustajacej Pomocy.

Nr wpisu do rejestru zabytkow: A/814.

1) Podstawowe dzialania w tej strefie obejmuja ochrone 1 konserwacje istniejacej bryly
kosciola.

2) W sirefie obowiazuje ochrona ekspozycji lokalnych waloréw krajobrazowych
kosciota Mariawitow przez zakaz wprowadzania kolizyjnych dominant 1 przeston
w obszarze jego widocznoscl.






wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drdg, o ile nie sg sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

2) ochrona przez zabudowa dna 1 wyznaczonych w planie stokow dolin 1 wawozdw,

3) zachowanie terenow otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowaniu w obszarach
nie przewidzianych w planie pod zabudowe,

4} ksztaltowanie ukladow przestrzennych ulic 1 drég w oparciu o studia widokowe
stanowiace integralng czesé opracowania projektowego 1 z zastosowaniem
elementdw ksztattujacych ich walory estetyczne (jak np. szpalery drzew, oswietlenie,
~detal uliczny”).

4. W obrebie strefy ustala sie ograniczenia wysckosc: 1 wprowadza sie ogolne okreslenie
charakteru dachow budynkéw, podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu
miejskiego w obrebie przewidzianych planem przeksztalcen zainwestowania terendw :
1) dla obszardw M2 1 M3 wprowadza sie ograniczenie wysokosct zabudowy

do 4 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachdéw o spadkach od 30
do 40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwarte] kondygnacji uzytkowej
w poddaszach budynku,

2) dla obszaréw M4 1 MS wprowadza sie ograniczenie wysokosci zabudowy
do 2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachéw o spadkach od 30 do 40
stopni,

3) dia obszarow AG wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 metréw.

§ 62

. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta 1 harmonijnego wspélistnienia
historycznych, tradycyjnych 1 wspolczesnych form zainwestowania ustanawia sie Strefe
Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji SRIK 1 w granicach oznaczonych na rysunku
planu,

1) Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowi historycznie
wyksztatcony zasadniczy uklad drog i ulic.

. W obrebie strefy SRiK 1 ustanawia sie Strefe Kontynuacji Tradyeji KNT3 w granicach
wyznaczonych w rysunku planu, obejmujacy zespd! zabudowy domkéw oficerskich
przy ul. ul. Kosmowskie) 1 Arsztajnowe].

3. W strefie KNT3 dzialamami podstawowymi s ochrona 1 konserwacja zachowanego

ukladu urbanistycznego wraz ze skala i charakterem tradycyjnego zainwestowania,
z dopuszczeniem wymiany i uzupelnien zabudowy.

4. Rownolegle z regulacjami dla strefy SRIK 1 obowiazuja w jej czesci ustalenia zawarte
w §§ 63, 64, 66, 65 - dotyczace ochrony widokowe] sylwety miasta realizowanej
w ramach ponize] wymienionych struktur sktadajacych sie na system ochrony:

1) ET 1 —Strefe Ochrony Bliskiego Tla Panoramy Srédmiescia,

2) ET2 - Strefe Ochrony Dalekiego Tia Panoramy Srédmieécia,

3} EZ - Sirefe Ochrony Krajobrazu Otwartego z Dalekg Ekspozycja Zewnetrzng,

4) DW - Strefe Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historvcznego DW
(z punktami widokowymi DW1, DW7a i DW7b, DW9),

5. Na obszarach polozonych w strefie SRIK 1 dzialaniami podstawowymi sg: integracja
i kreacja ukiadoéw przestrzennych z podkre$laniem tozsamosci krajobrazowe] wyzej
wymienionych zespoléw sasiedzkich oraz rekultywacja i rewaloryzacja wartosci
naturalnych i kulturowych zniszczonych lub zagrozonych w procesie chaotycznej
urbanizacji.

6. Na obszarach polozonych w strefie SRiK 1 wymagane jest utrzymanie skali i charakteru
zabudowy w formie nie kolidujace) z lokalna tradycja i z walorami krajobrazu — w tym

It
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ograniczenie powstawania nieuzasadnionych domimant przestrzennych
{(wysokosctowych lub/i kubaturowych).
Zabytki podlegajace indywidualnej ochronie w granicach SRiK 1:

Pozostatosct  zespolu  dworskiego  Lubomelszezyzna, ul. Polnocna u  zbiegu

z al. Kompozytoréw Polskich — relikty piwnic na skarpie doliny rzeki Czechéwki.

1) Wszelkie prace lub zmiany w obrebie zachowanych reliktdéw piwnic i ich
bezposredniego  sasiedztwa wymagaja zgloszenia organowi  administracji
budowlanej,  poprzedzonego  uzyskaniem  pozyltywnej  opinii  organu
administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony zabytkow,

2) Kapliczka murowana ul.dr W. Chodzki, obiekt ujety w spisie ewidencyjnym
zabytkdw jako dobro kultury.

a) Wszelkie prace powodujgce zmiany formy architektoniczno-plastyczne] lub
zmiany lokalizacji kapliczki wymagajs zgloszenia organowi administracji
budowlanej, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej opinii  organu
administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury.

§ 63

W celu zachowanmia harmonijnoéci widokowej terendw znajdujacych sie w polu

obserwacji (z laerunkéw poludniowego i wschodniego) bliskiego planu widoku sylwety

miasta z jej gléwnym przedmiotem ochrony (zespolami urbanistycznymi Starego Miasta

i Srodmiescia, wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego —Nr A/153),

a take z uwagi na koniecznos¢ niezakldcania 1 nieprzesionigcia panoramy miasta lub

jej czesdcel ustanawia sie strefe ochrony bliskiego tla panoramy $rédmiescia ET 1 w

granicach wyznaczonych na rysunku planu.

1} Na obszarach potozonych w strefie dziataniem podstawowym jest ochrona gabarytu

i formy.

2) W obrebie strefy dopuszcza sie dzialania zmierzajace do przywracania harmonijnosei
widokéw panoramy miasta przez oslablanie negatywnego oddzialywania zbyt
wysokich obiektow 1 zespolow usytuowanych wewnatrz strefy, a widocznych
w bliskim tle wspomniane) sylwety, Dopuszczalnymi dzialaniami sa; obniZenie,
usunigcie, lub zmiany zwiehczenia zbyt wysckich budynkéw, maskowanie ich
umiejetnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni.

3) Wprowadzanie nowych budynkow wysokich (powyze; 4 kondygnacji), a takze
budynkéw silnie eksponowanych, w obrebie strefy ET1 wymaga wykazania braku
sprzecznosct z celami ustanowienia strefy poprzez analize widokows stanowiaca
ntegralng czesé projektu budowlanego.

4) W obregbie strefy dopuszcza sie mozliwos¢ nadbudowy budynkéw istniejacych pod
warunkiem, Zze nowy gabaryt nie bedzie przewyzszal gabarytu charakterystycznego dla
danego miejsca, tj. gabarytu przewazajace) czesci budynkow, oraz przy wykazaniu
braku sprzecznosci z celami ustanowienia strefy poprzez analize widokowa stanowigca
integralng czesé¢ projektu budowlanego.

5) Na obszarach polozonych w obrebie strefy zakazuje sie przekraczanie gabarytu
zabudowy charakterystycznego dla danego miejsca, a takze wprowadzania obiektow
siinie eksponowanych — dominant i subdominant ~ mogacych staé w sprzecznosci
z celami ustanowienia strefy.

§ 64
W celu zachowania neutralno$ci widokowej terendw znajdujgcych sig w polu obserwacji
(z kierunkow poludniowego 1 wschodniego) sylwety miasta z jej gtéwnym przedmiotem
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ochrony (zespolami urbanistycznymi Starego Miasta i Srodmiescia, wpisanymi

do rejestru  zabytkéw wojewddztwa lubelskiego ~ Nr A/153 ) ustanawia

si¢ strefe ochrouny dalekiego tla panoramy Srodmiescia ET2, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

1) Na obszarach potozonych w strefie dzialaniem podstawowym jest przywracanie
harmonijnosci  widokéw  panoramy miasta przez oslabiane negatywnego
oddzialywania zbyt wysokich obiekiéw t zespoléw usytuowanych wewnatrz strefy,
a widocznych w dalekim tle wspomnianej sylwety. Dopuszczalnymi dziataniami sa:
obmizenie, usuniecie lub zmiany zwieniczenia zbyt wysokich budynkéw, maskowanie
ich umiejetnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni.

2} Wprowadzanie nowych budynkow wysokich (powyze] 4 kondygnacj) w obrebie

strefy ET2 wymaga wykazania braku sprzecznodci z celami ustanowienia strefy
poprzez analize widokowg stanowigca integralng czesé projektu budowlanego.

§ 65
1. W celu ochrony dalekich widokéow zabytkowe] sylwety historycznego zespolu
migjskiego z gléwnych traktow komunikacyjnych {chronionego na podstawie wpisu
do rejestru zabytkow woj. lub. Nr A/153) ustanawia sie Strefe Ochrony Dalekich
Widokow Sylwety Miasta Historyeznego DW, w  granicach wyznaczonych

w rysunku planu.
1) W obreghie strefy DW wprowadza sie ograniczenia gabarytow zabudowy zgodnie

z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastepujacy warunek:

a) Dla nowych obiektéw kubaturowych powstajacych w granicach strefy wymagane
jest - poprzez analize widokows stanowiaca integralna cze$¢ projektu
budowlanego - wykazanie ich neutralnosci widokowej z wyznaczonego punktu
obserwacji dalekiego widoku, tj. punktu DW 1{okolice ul. Zwiazkowej i Bursaki),
DW7a (okolice skrzyzowania al. M. Smorawinskiego i al. Kompozytorow
Polskich), DW 7b (okolice skrzyzowania ul. Choiny 1 al. M. Smorawinskiego)
oraz DW9 (wiadukt tgczacy ul. J. Poniatowskiego z al. M. Smorawifiskiego)
zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 66
I. Ustanawia si¢ Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja
Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku plany. Celem ustanowienia strefy
jest takie ksztaltowanie wyznaczonego granicami strefy obszaru, aby nie zakiocaé
ekspozycii zewnegtrzne] (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punktu widokowego
wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 — donzon
wraz z zespotem zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespotem zabudowan pojezuickich.
1} W granicach strefy ogranicza sie¢ wysokosé zabudowy kubaturowe; tak,
aby w widoku z tarasu widokowego Wiezy Trynitarskiej lub wiezy-donzona
na Wzgérzu Zamkowym nie przysianiata ona widokn horyzontu lecz wpisywata
si¢ ponizej tej hmii oraz podkreslala linie uksztaltowania terenu bez niwelacp

1 zréZznicowan,

§ 67
Wyznacza stg ,strefe miejska — Y 2” - obeymujacqg obszary o intensywnym stopmiu
zurbanizowania, realizowanym jako rézporodne formy zainwestowanla, o dominujacych
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funkcjach miastotworczych - a wiec zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci
gospodarczej, wraz z infrastruktura komunikacyjng i zespotami zieleni.
1. Dla strefy miejskiej ustala si¢ nastepujace wymogi:

)

2)

3)

4)

6)

7

8)

9)

zabudowa powinna posiadaé charakter miejski i wielkomiejski, z preferencja dla
ksztaltowania zespoldw zabudowy wielorodzinnej w fonmie kwartaldéw zabudowy,
z ushigami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod funkcje mieszkaniowa, warunkowane
jest opracowaniem calodciowym, stanowigcym  infegralna  czes¢  projektu
architektoniczno — budowlanego, uwzgledniafacego powigzania obszaru inwestycji
z terenami  przyleglymi fj. komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe
1 infrastrukturalne z uwzglednieniem podzialu inwestycji na etapy realizacji.
Opracowanie to powinno by¢ poprzedzone scaleniem gruntéw w granicach calego
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub co najmniej w czescl oznaczonej
w rysunku planu postulowana linia podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu,
co pozwoli na racjonalne ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotéw
mieszkaniowych ). okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, wydzieleme ciqgdw
komunikacyjnych 1 infrastrukturalnych, zieleni w tym placykéw zabaw dla dzieci
najmtodszych 1 muejsc rekreacyjnych dla 0séb starszych i niepetnosprawnych,

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazuje ochrona funkcji mieszkaniowej.
Mozliwos¢ wprowadzenia programéw ushugowych musi  byé  kazdorazowo
uzasadnione analiza wplywu przewidzianego do realizacji programu na prawidlowe
funkcjonowanie dzialek sasiednich i wykazanmia braku kolizyjnosci, chyba ze ustalenia
planu w czesci graficzne) zawieraja dyspozycje w tym zakresie,

na terenach rezerwowanych pod koncentracje ustug wszystkich poziomoéw oraz pod
realizacjg programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego limlami rozgraniczajacymi pod te funkcie, warunkowane jest
opracowaniem dla calego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktéra okre§li zasady
kompozycji  przestrzennej oraz obsingi  komunikacyjnej 1 technicznej
z uwzglednieniem podzialu na etapy realizacji,.

wysoko$¢ realizowanych obiektéw dostosowaé nalezy do wymogdéw zawartych
w ustaleniach dla stref ochrony widokowej,

male obiekty kubaturowe, uzupelniajace zabudowe osiedla { pawilony ushugowe,
kioski, garaze } powinny by¢ projektowane jako skomponowane z istniejaca zabudowy
z zapewnientem obslugi komunikacyjnej wylgcznie od istniejacego ukiadu ulicznego,
dla zabudowy mieszkaniowej — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie
w granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowiacym jedno zadanie inwestycyjne,
dla obiektéw ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m’
powierzchni uzytkowe] ustug w granicach dziatki lub w zespole zabudowy
stanowiacym jedno zadanie mwestycyjne,

dla terendw mieszkamowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen 1 tereny biologicznie czynne,

dla zbiorczych parkingdéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszace] w iloSci co najmmiej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w iloSci min. 1 drzewo na 2 miejsca
parkingowe,

10) dla obiektow o szczegdlnie eksponowane] lokalizacji (jak np. zamkniecia widokowe

giownych ciagéw komunikacyjnych) wiasciwy organ administracji samorzadowej
moze zazadac od mwestora spetnienia nastepujacych warunkow:
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a) sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ
administracji wiasciwy do ochrony débr kultury,

b) przedlozenia wlasciwym organom opiniodawczym — wantantowych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

¢) przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla  wylonienia przez sad
konkursowy koncepcii architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej
do realizacji,

2. W strefie miejskiej zakazuje sig:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach 1 terenach pozbawionych mozliwoscl
zapewnienia dostepu do podstawowych systemoéw sieci miejskich, zaopatrzenia
w elekirycznosé, wode oraz odbioru Sciekow komunalnych,

2} wprowadzania dogeszczen zabudowy zespoléw mieszkaniowych o ile nie moze byé
spetniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,

3) degradacji funkcjonalnej 1 przestrzennej istniejacych zespoléw zabudowy, w tym
obnizania warunkéw  sdrodowiskowych  zespoldw  mieszkaniowych  przez
wprowadzanie funkcp kolizyjnych, znaczacy redukcje dostepu swiatla stonecznego
1 eliminacje zieleni przydomowej,

3. W strefie miejskiej zaleca sie:

1) renowacje 1 harmonijne uzupehienia istniejacej tkanki miejskiej, z dazeniem
do porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejgcych zespoléw zabudowy;

2) modemizacje 1 uzupemienia miejskiego ukfadu komunikacyjnego z dbatoscig
o estetyke ciagéw komunikacyjnych i o ochrong zieleni przyulicznej,

3) ochrone 1 pielegnacje terenow zielonych rekuliywacje terenow zdegradowanych
poprawe walorow kompozycyjnych przestrzeni publicznych dla poprawy warunkow
ekologicznych $rodowiska zamieszkamia 1 dla humanizacp zagospodarowania
terendw aktywnodci gospodarcze),

4) zapewnienie prawidlowej obshugi infrastrukturalne] terendw inwestowanych
z daZeniem do prowadzenia sieci inzynieryinych w kanalach zbiorczych,

5} rekompozycje zdegradowanych przestrzennie 1 funkcjonalme fragmentéw strefy;

6) przeksztatcanie istnigjacych duzych zespotéw garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

7) dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspotistnienia réznych
funkcii.

§ 68
Wyznacza sig¢ ,.Strefe podmiejska Y¥Y3” — obejmujaca tereny niezurbamzowane
lub o stosunkowo niskig) intensywnosci zurbanizowania, stanowigca wraz z terenami
rolnymi 1 lednymi przyleglych gmin, strefe ochrony krajobrazowej 1 klimatycznej miasta.
I. Dia strefy podmiejskiej ustala si¢ nastepujace wymogi:

I} ograniczenie intensywnosci zabudowy =z wymogiem harmonizowania jej
z krajobrazem,

2) w obszarach o dopuszczonej zabudowie - udzial zieleni i terenéw biclogicznie
czynnych powinien wynosi¢ co najmnigj 70 % powierzchmi dziatki;

3) dla zabudowy realizowanej poza =zasiegiem miejskiego systemu kanalizacj
sanitarnej, do czasu jego realizacji dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
do szczelnych szamb lub przydomowych oczyszczalni, jesli polozone s poza
granicami stref ochrony uje¢ wody,
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§ 70
Ustanawia sig ,strefe koncentracji uslug ¢ charakterze dzielnicowym — Y2 C” w celu
zintensyfikowania 1 skoordynowania dzialan inwestycyjnych, zmierzajgcych do

podniesienia rangi obszaru polozonego w centrum dzielnicy mieszkaniowej Czechdw.

I. Dla obszaru objetego strefa ustala si¢ wiodaca funkcje osrodka ustugowego
o charakterze dzielnicowym.

2. Granica wyznaczone] strefy obejmuje sie istniejacy zespdt mieszkalno-ustugowy oraz
istniejace  obiekty  ustugowe,  ustalajac  mozliwosé  ewentualnego  ich
1 sukcesywnego dopelniania programem uslugowym, z wykluczeniem przeksztalcania
programu ushigowego w funkcje mieszkalne.

3. Na terenach zabudowywanych ustala sie:

1) realizacje programu wylacznie ushigowego z zapewnieniem odpowiedniej  iloscl
migjsc postojowych realizowanych w formie podziemnych garazy,
2) intensywnos¢ wykorzystania terenu minimum 1.5 z realizacja obiektow o wysokich
walorach architektonicznych,
3) zakaz realizac)i obiektéw o wielkogabarytowej formie architektonicznej odpowiedniej
dla zabudowy przemystowej, a nie centrum ustugowego dzielnicy,
4) zakaz realizacji obiektow o funkei skladowej tj. wszelkiego rodzaju hurtowni.

4, W granicach wyznaczone) strefy obowigzuje wysoka jako$¢ zagospodarowania
poszczegdlnych dziatek, ze szczegblnie starannym ksztaltowaniem zieleni, ktdra
powinna by¢ aranzowana w formy dekoracji wnetrz oraz malych skwerdw z elementam
malej architektury o funkc)i estetyczne] 1 rekreacyjnej (fawki, rzezby, oczka wodne,
fontanny).

5. Ciggi komunikacyjne przechodzace przez obszar objety strefs, nalezy ksztattowac
z preferencja dla ruchu pieszego, ze starannym aranzowaniem matej architektury
i zieleni.

6. Elementy urzadzania przestrzeni publicznych powinny by¢ realizowane w ramach
zagospodarowywania sasiadujacych z nimi posesji.

§71
Ustanawia si¢ ,,strefe koncentracji uslug o charakterze dzielnicowym - Y2 D” w celu
podniesiemia rangi obszaru poloZonego na obrzezu dzielnicy mieszkaniowe; Czechdw,
w sasiedztwie zgrupowania terendw aktywno$ci gospodarcze) u zbiegu al Smorawiniskiego
1 al. Spéldzielczoscei Pracy.

1. Granica wyznaczonej strefy obeymuje sig istniejacy oraz realizowany zespdl ustugowy,
stacije paliw oraz tereny projektowane; zieleni publiczne; o charakterze
ogolnodostepnym, ustalajac mozliwos¢  dopelmiania programem ushigowym oraz
sportowo rekreacyjnym, ktory moze byé realizowany zardwno w formie urzadzen
terenowych jak tez 1 w formie obiektéw kubaturowych.

2. Na terenach zabudowywanych ustala sig:

1) realizacje programu wylacznie ushigowego, ze znacznym udzialem programu
sportowo — rekreacyjnego, z  zapewnieniem odpowiednigj ilodc1 miejsc
postojowych,

2) realizacje obiektdow o wysokich walorach architektonicznych, ,

3) zakaz realizacpi obiektow o wielkogabarytowe] formie architektonicznej
odpowiednie) dla zabudowy przemystowej, a nie centrum ushugowego dzielnicy,

4) zakaz realizacy obiektdw o funkcj przemystowo- sktadowej, w tym wszelkiego
rodzaju hurtowni.

3. Dla terendw zielem publicznej o charakterze patkowym ustala sig:
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1} realizacje réznorodnego programu sportowo — rekreacyjnego zardwno w formie
urzgdzen terenowych jak tez w formie obiektow kubaturowych, zawierajacego
np. korty tenisowe, boiska do réznych gier, $ciezki zdrowia, tor saneczkowy, miejsca
do jazdy na wrotkach, rolkach, deskorolkach, rowerach, hale sportows, kryta
plywalnie 1 inne,

2) ksztaliowanie terendéw zielem podporzadkowane funkeji sportowej, co wymaga
uwzglednienia w zagospodarowanin wiasciwego doboru gatunkowego roélin.

4. Obsluge komunikacyjng zewnetrzng obszaru podstrefy stanowig al. Spoldzielczosei Pracy
i al .M.Smorawinskiego oraz ulica lokalna Bursaki. Ciagl komunikacyine przechodzace
przez obszar abjety strefa, nalezy ksztaltowaé z preferencja dla ruchu pieszego,
ze starannym aranzowaniem malej architektury 1 zieleni.

§ 72

Ustanawia sig ,,Strefe ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych budownictwa

wielorodzinnego przed dogeszczaniem ich programem mieszkaniowym - V 2™,

1. W obszarze strefy obowiazuje zakaz zwiekszania intensywnosci zabudowy
mieszkaniowe], z wyjatkiem dziafa zmierzajacych do rewitalizacji osiedli tzn. poprawy
jakosci zamieszkania. Program tych dzialan docelowo powinien obejmowad
kompleksowo modernizacje istniejacych osiedli, polegajaca m.in. na:

1} docieplaniu istniejgcych budynkdw,

2} wzbogacaniu elewacji o balkony, loggie, detale architektoniczne,

3) uzupelieniach kubaturowych przy ,slepych” szczytach budynkéw w formie
dobudowy np. segmentu klatkowego z oknami w $cianie szczytowe], ewentualnie
w formie lacznikéw w przypadkach prostopadlych stykéw budynkdéw, przy czym
uzupelnienia te nie moga stwarzaé kolizji z komunikacja piesza i kolowa,

4) wprowadzaniu ustug w partery budynkdw,

5) przebudowie wneirz osiedlowych i starannego zagospodarowania zieleniy wraz
z urzadzeniami rekreacyjnymi {(place zabaw dla dzieci, boiska, korty, ogrdd
osiedlowy),

6) poprawie walorow kompozycyjnych przestrzeni publicznych.

2. Duzialania doraine powinny obejmowal zagospodarowywanie istniejacych rezerw
terenu z wykorzystaniem ich wylacznie pod realizacje programu ustugowego lub
parkingowego, bez prawa anektowania terendéw wyznaczonych rysunkiem planu pod
zielen.

3. Duzialania inwestycyjne w obszarze strefy, wamnkuje si¢ opracowaniem dla
poszczegblnych osiedli koncepcji realizacyjnej, sporzadzanej w oparciu o kompleksows
analize programowo-przestrzenng istniejacego stanu zagospodarowania. Koncepcje te
powinny okresla¢ potrzeby w zakresie doinwestowania kazdego z osiedli w brakujace
elementy wyposazenia lub przebudowy istniejacych oraz zasady realizacji inwestycji
uwzgledniajace 1stniejace uwarunkowania.

§73
Ustanawia si¢ ,,strefe ochrony waleréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru
Gorek Czechowskich - K 1 w celu zachowania i ochrony najbardziej wartosciowych
walorow przyrodniczych i krajobrazowych.
1. Granicg strefy objeto jeden z najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo rejondw
miasta, o charakterystycznej dla obszardw lessowych rzezbie terenu, wyksztalconej
w formie suchej erozymo-denudacyjnej giebokiej doliny o przebiegu zblizonym
do potudnikowego, z licznie rozbudowanymi poprzecznie do niej dolinami bocznymi
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3} na terenach przyleglych do ulic ukladu podstawowego dopuszcza sig realizacje
programow towarzyszacych funkcji podstawowej z preferencja dla ushug,

4) w obszarze strefy wyklucza sie realizacje programow mieszkaniowych — istniejaca
zabudowa mieszkaniowa 1 gospodarcza moze byé poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym, bez mozliwosci rozbudowy 1 odtwarzania obiektow,

5) w obszarze strefy wyklucza sie realizacje zakladdw produkcyjnych o uciazliwosci
wykraczajace] poza granice wlasnosci oraz powodujacych degradacje srodowiska
naturalnego.

§ 75

Ustanawia sig ,.strefe lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowo - ushugowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’- X3” - obejmujaca obszar zawarty miedzy

al. Spoldzielczosci Pracy, ulicami Nasutowskg 1t Dlotlice oraz droga gruntows,

ograniczajaca strefe od péinocy.

1. W granicach strefy ustala sig mozhiwos¢ realizacji obiektéw handlowo — ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m° z ewentualng mozhiwoscia realizaci
kompleksu uslugowego o charakterze ogdlnomiejskim, z zapewnieniem odpowiednie]
ilosci migjsc postojowych.

2. W obszarze strefy wyklucza sie mozhiwos$¢ inwestowania w granicach obecnych
wlasno$cl.  Warunkiem  realizacji  mwestycji  jest  opracowanie  koncepcji
zagospodarowania calodci terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym
wielkos¢ dziallka przeznaczona pod indywidualng inwestycje nie moze by¢ mniejsza
niz 5.0 ha.

3. Zaproponowany wewng¢trzny uklad drog dojazdowych moze by¢ przeksztalcony
1 dostosowany do potrzeb przewidywanych inwestycji lub w przypadku jednorodnego
zagospodarowania ulec likwidacji.

4. Wysokos¢ realizowanych obiektow nalezy dostosowaé do wymogoéw zawartych
w ustaleniach dla stref ochrony widokow.,

Rozdzial IV
Przepisy konicowe

§ 76
Ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowarniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 77
Oryginat planu z matryca 1 dokumentaciy planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta
Lublin w Wydziale Strategii 1 Rozwoju.

§78
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin,

§79

Uchwata wchodzl w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

dr Zbigniew Targonski






