Zatacznik nr 4d do SIWZ
Umowa Nr ............ IGM/18

zawarta w dniu ............... 2018 r. w Lublinie pomiedzy Skarbem Parstwa,
reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Lublin, Plac Kréla Wiadystawa tokietka 1,
20 - 109 Lublin, NIP: 946-25-75-811, REGON: 431019514, w imieniu ktérego wystepuje:

El
................................... z siedzibg W ......ccceceiiiviieiieeee Ul . (adres do
korespondenciji: ................ ), NIP: ............., REGON: ......... reprezentowanym przez
Panig/Pana ......................
zwanym/g w dalszej czesci umowy Wykonawcs.

§1

Umowa niniejsza zostata zawarta po przeprowadzeniu przetargu nieograniczonego
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1579), w wyniku ktérego oferta Wykonawcy zostata wybrana jako
najkorzystniejsza.

§2

1. Zamawiajgcy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace, ktérych
przedmiotem jest wykonanie operatu szacunkowego okre$lajgcego wartosé lokalu
mieszkalnego nr 2, o powierzchni 67,39 m? wraz z pomieszczeniem przynaleznym —
piwnicg o powierzchni 4,39 m?, znajdujacego sie w budynku potozonym w Lublinie przy
ul. Teodora Leszetyckiego 8 — w celu sprzedazy.

2. Operat szacunkowy powinien okresla¢ odrebnie warto$é gruntu do ustanowienia
uzytkowania wieczystego i lokalu mieszkalnego.

3. Operat szacunkowy powinien by¢ sporzadzony zgodnie ze standardami jako$ciowymi
wynikajgcymi z:

1) przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.), a w szczegdlnoSci art. 175 ust. 1, na podstawie
ktorego rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do wykonywania czynnosci
zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw prawa i standardami zawodowymi,
ze szczegolng starannoécig wtasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci
oraz z zasadami etyki zawodowej, kierujac sie zasadag bezstronnosci w wycenie
nieruchomosci,

2) przepisbw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r.
nr 207 poz. 2109 ze zm.).

§3
1. Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy w terminie 21 dni
kalendarzowych od daty zawarcia umowy.
2. W przypadku wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawce w terminie okre$lonym
w ust. 1 lecz z wadami, Zamawiajacy w terminie 21 dni kalendarzowych od daty
dostarczenia przedmiotu umowy wraz z protokotem, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, wezwie
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na pismie Wykonawce do ich usuniecia w terminie 14 dni kalendarzowych od daty
doreczenia wezwania.

3. W razie opoéznienia Wykonawcy w usunieciu wad przedmiotu umowy w terminie
okreslonym w ust. 2 z przyczyn za ktére nie ponosi odpowiedzialno$ci, Zamawiajgcy
wyznaczy Wykonawcy dodatkowy termin do usunigcia wad przedmiotu umowy nie diuzszy
niz 14 dni kalendarzowych, po niezwtocznym pisemnym zawiadomieniu Zamawiajacego
przez Wykonawce o zaistniatej sytuacji.

4. W razie opo6znienia Wykonawcy w wykonaniu przedmiotu umowy w terminie okreslonym
w ust. 1 z przyczyn za ktdre nie ponosi odpowiedzialnosci, Zamawiajgcy wyznaczy
Wykonawcy dodatkowy termin do wykonania przedmiotu umowy nie diuzszy niz
21 dni kalendarzowych, po niezwfocznym pisemnym zawiadomieniu Zamawiajgcego przez
Wykonawce o zaistniatej sytuaciji.

5. W przypadku wykonania przedmiotu umowy w terminie okreslonym w ust. 4 lecz
z wadami, Zamawiajgcy w terminie 21 dni kalendarzowych od daty dostarczenia
przedmiotu umowy wraz z protokotem, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, wezwie na piSmie
Wykonawce do ich usuniecia w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia doreczenia
wezwania.

§4
1. Wykonawca, na podstawie art. 175 ust. 4a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
dotgczy do operatu szacunkowego sporzgdzonego na podstawie niniejszej umowy kopie
dokumentu ubezpieczenia, o ktérym mowa w art. 175 ust. 4 ww. ustawy, aktualnego na
dzieh sporzadzenia operatu szacunkowego.
2. Wykonawca zobowigzuje sie¢ wykonaé przedmiot umowy w sposdb odpowiadajgcy
wymogom prawnym i technicznym majacym zastosowanie przy tego rodzaju przedmiocie
umowy i zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego ponosi odpowiedzialno$¢ za
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy.
3. Wykonawca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt zbierze dokumentacje niezbedng
do wykonania przedmiotu umowy.
4. Przedmiot umowy zostanie sporzgdzony w wersji papierowej w dwoch egzemplarzach
dla Zamawiajacego.

§5
1. Wykonawca dostarczy pocztg lub osobiscie przedmiot umowy wraz z protokotem
zdawczo - odbiorczym (2 egz.), stanowigcym zafgcznik do niniejszej umowy,

do Wydziatu Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta Lublin, ul. Wieniawska 14,
20 — 071 Lublin, | pietro, stanowisko nr 11.

2. Odbiér przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu, o ktérym mowa w ust. 1,
sporzadzonego przez \Wykonawce i podpisanego przez pracownika Zamawiajgcego bez
zastrzezen, w terminie 21 dni kalendarzowych od daty jego dostarczenia wraz
z przedmiotem umowy lub usuniecia wad, o ktérych mowa w § 3 ust. 2, ust. 3 i ust. 5.

§6
1. Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy przystuguje wynagrodzenie majace
charakter ryczattowy w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego, w wysokosci brutto

........... zt (stownie ztotych: ...... ), tj. kwota netto: ........... zt (stownie zlotych: .......) oraz
kwota podatku VAT: ............. zt (sfownie ziotych: .............).
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2. Platnos¢ wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpi ze $rodkéw finansowych
ujetych w ramach zadania budzetowego - zlecone: GM/W/015/117/10/3078 - pozostate
wydatki (dziat 700 rozdziat 70005 § 4300).

3. Podstawe wystawienia faktury lub rachunku przez Wykonawce stanowi protokét
zdawczo — odbiorczy przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, dostarczony przez
Wykonawce wraz z przedmiotem umowy i podpisany przez pracownika Zamawiajgcego
bez zastrzezen.

4. Na wystawionej przez Wykonawce fakturze lub rachunku nabywca, tj. Zamawiajacy,
powinien zosta¢ oznaczony jako: Gmina Lublin, Plac Krola Wiadystawa tokietka 1,
20-109 Lublin, NIP: 946-25-75-811.

5. Nalezno$¢ za wykonanie przedmiotu umowy bedzie ptatha w terminie 21 dni
kalendarzowych liczac od daty dorgczenia poprawnie wystawionej faktury lub rachunku,
po uprzednim dokonaniu odbioru przedmiotu umowy bez zastrzezen, na rachunek
Wykonawcy nr ..............

6. Za dzien zaptaty wynagrodzenia uznaje sie dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego.

lub

5. Nalezno$¢ za wykonanie przedmiotu umowy bedzie ptatna w formie autowyptaty.
Autowyptata realizowana bedzie we wszystkich placéwkach Banku Pekao S.A. na terenie
catej Polski, wigcznie z punktami kasowymi prowadzonymi w miejscach obstugi
mieszkancow Urzedu Miasta Lublin, w terminie 21 dni kalendarzowych od daty otrzymania
poprawnie wystawionej faktury lub rachunku, po uprzednim dokonaniu odbioru przedmiotu
umowy bez zastrzezen. Autowyptata odbywa sig za okazaniem dowodu osobistego przez
Wykonawce.

§7
1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czesci zamowienia bedgcego przedmiotem
niniejszej umowy podwykonawcom.
2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno§¢ za prace, ktére wykonuje przy pomocy
podwykonawcow.
3. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogéinych za jako$¢ i terminowosé
prac, ktore realizuje przy pomocy podwykonawcow.
4. Wykonawca, zgodnie z o$wiadczeniem ztozonym w trakcie postepowania o udzielenie
zamowienia, zamierza powierzy¢ nizej wskazanym podwykonawcom nastepujacy zakres
zamdwienia:

4. Wykonawca, zgodnie z o$wiadczeniem ztozonym w trakcie postepowania o udzielenie
zamowienia, nie zamierza powierzy¢ podwykonawcom realizacji przedmiotu umowy.

§8
1. W razie zwitoki w wykonaniu przedmiotu umowy, tj. w przypadku gdy Wykonawca:
1) nie wykona operatu szacunkowego w terminie, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 lub
wyznaczonym przez Zamawiajgcego zgodnie z § 3 ust. 4,
2) nie usunie wad przedmiotu umowy w terminie okreslonym w § 3 ust. 2 i ust. 5 lub
wyznaczonym przez Zamawiajgcego zgodnie z § 3 ust. 3,
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z przyczyn za ktére ponosi odpowiedzialno$¢, Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare
umowng w wysokosci 1% kwoty brutto, okreslonej w § 6 ust. 1 za kazdy dzien zwioki.

2. W przypadku niewykonania przedmiotu umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od
daty:

1) uptywu terminu ustalonego w § 3 ust. 1 lub wyznaczonego przez Zamawiajgcego
zgodnie z § 3 ust. 4,

2) nieusuniecia wad przedmiotu umowy, w terminie okreslonym w § 3 ust. 2 i ust. 5 lub
wyznaczonym przez Zamawiajgcego zgodnie z § 3 ust. 3,

Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy bez wyznaczenia Wykonawcy dodatkowego
terminu do wykonania przedmiotu umowy, przy czym odstgpienie nie powoduje utraty
mozliwosci dochodzenia przez Zamawiajacego odszkodowania i kary umowne;j.

3. W przypadku odstgpienia od realizacji umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢, Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare umowng w wysokosci 10%
kwoty brutto, okreslonej w § 6 ust. 1.

4. W przypadku odstgpienia od realizacji umowy z przyczyn, za ktére Zamawiajgcy ponosi
odpowiedzialno$¢, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng w wysokosci 10%
kwoty brutto, okreslonej w § 6 ust. 1.

5. W przypadku odstgpienia od realizacji umowy z przyczyn, za ktére ani Wykonawca, ani
Zamawiajgcy nie ponoszg odpowiedzialnosci odstepuje sie od naliczania kar umownych.
6. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do kumulacji kar umownych, o ktérych mowa
w ust. 1 i ust. 3.

7. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do jednostronnego odstgpienia od umowy
w przypadku zaistnienia sytuacji okreslonej w art. 145 ust. 1 ustawy Prawo zamoéwien
publicznych.

8. Prawo odstgpienia wykonuje si¢ poprzez ztozenie o$wiadczenia na pi$mie w terminie
30 dni od zaistnienia okolicznosci stanowigcych podstawe odstgpienia.

9. Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia na zasadach ogéinych odszkodowania
przewyzszajgcego wysokos¢ kar umownych.

10. W przypadku, gdy kara umowna naliczona przez Zamawiajgcego nie przekracza
dwukrotnosci kwoty 4,31 zt (tj. dwukrotnosci kwoty stanowigcej koszt przesytki poleconej
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, ustalonej w umowie zawartej pomiedzy Gming
Lublin, a firmg kurierskg) Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ obcigzenia Wykonawcy
kosztem przestania noty ksiegowej na adres Wykonawcy wskazany w niniejszej umowie.

§9
1. Wykonawca ponosi odpowiedzialno§¢ za wady przedmiotu umowy wymagajgce
poprawek lub uzupetnienia. Odpowiedzialno§¢ Wykonawcy z tego tytutu rozcigga
sie na okres 24 miesiecy liczac od daty odbioru przedmiotu umowy.
2. Wykonawca winien poprawi¢ lub sporzadzi¢ uzupetnienie dokumentacji, o ktérym mowa
w ust. 1, w terminie 14 dni kalendarzowych od daty otrzymania pisemnego wezwania, na
wiasny koszt.
3. Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni kalendarzowych od daty otrzymania
pisemnego zawiadomienia, w ramach wynagrodzenia ustalonego w § 6 ust. 1 niniejszej
umowy, do potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego przez umieszczenie
stosownej klauzuli w operacie szacunkowym oraz dofgczenie do operatu szacunkowego
analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystgpity zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami — na podstawie art. 156 ust. 4 ww. ustawy.
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§10

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wystgpienia do organizacji zawodowej
rzeczoznawcoéw majatkowych o ocene prawidtowosci dostarczonego przez Wykonawce
operatu szacunkowego, o czym powiadomi go na pismie.

2. W razie wydania przez organizacje zawodowg rzeczoznawcow majgtkowych
negatywnej oceny operatu szacunkowego sporzadzonego przez \Wykonawce, Wykonawca
zobowigzany jest do zwrotu kosztéw tej oceny oraz otrzymanego wynagrodzenia za operat
negatywnie oceniony. W takim przypadku wystawiona przez Zamawiajgcego nota
obcigzeniowa opiewac bedzie na koszty wykonania oceny oraz wysoko$¢ wynagrodzenia
za operat negatywnie oceniony.

§ 11

Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ wytgcznie za zgodg obu Stron
wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, za wyjgtkiem tresci § 6 ust. 2,
ktérego zmiana nie wymaga zgody Wykonawcy.

§12

1. Strony przewidujg nastepujgce rodzaje i warunki istotnych zmian tresci umowy:

- zmiana kwot podatku VAT oraz wynagrodzenia brutto okreslonych w § 6 ust. 1

2. Zmiany umowy przewidziane w ust. 1 dopuszczalne sg na nastepujgcych warunkach:

- kwoty podatku VAT oraz wynagrodzenia brutto ulegng zmianie odpowiednio
do przepiséw prawa wprowadzajgcych zmiane stawki podatku VAT.

§13

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy
obowigzujgcego prawa, a w szczegoélnosci przepisy ustawy Prawo zaméwien publicznych
i ustawy Kodeks cywilny.

§ 14

Spory, jakie mogg wynikna¢ z realizacji niniejszej umowy, strony poddajg rozstrzygnieciu
sgdowi powszechnemu wiasciwemu miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

§ 15

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wykonawcy i dwa egzemplarze dla Zamawiajgcego.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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Zatacznik nr 1 do wzoru umowy dla czesci IV

Protokoét zdawczo — odbiorczy

Dnia ............... 2018 r. sktadam operat szacunkowy (........ szt.) okre$lajgcy wartosé
lokalu mieszkalnego nr 2, znajdujgcego sie w budynku potozonym w Lublinie przy
ul. Teodora Leszetyckiego 8, zrealizowany na podstawie umowy nr ............ /GM/18

zawartej ze Skarbem Panstwawdniu ................ 2018 r.

data i podpis Wykonawcy

Dokonuje odbioru przedmiotu umowy bez zastrzezen.

data i podpis pracownika Zamawiajgcego
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