Informacja o udzieieniu zamowienia w trybie zamowienia z wolnej reki na podstawie
art. 67 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2019r.
poz. 1843 ze zmianami)
na utrzymanie szaletéw miejskich na terenie miasta Lublin w nizej wymienionych miejscach:

1) Plac Litewski — szalet podziemny

2) pod ul. Zamkowa ~ szalet podziemny

3) Ogrod Saski — szalet podziemny

4) Park Ludowy — dwa szalety nadziemne

w Lublinie.

1. Nazwa i adres Zamawiajgcy:

nazwa: Gmina Lublin
adres: Pl Kréla Wiadystawa Lokietka 1, 20-109 Lublin

2. QOkreslenie przedmiotu, wielkosci lub zakresu zamowienia oraz wartosci zamdwienia

Utrzymanie szaletow miejskich na terenie miasta Lublin w nizej wymienionych miejscach:
1) Plac Litewski - szalet podziemny
2) pod ul. Zamkowa — szalet podziemny
3) Ogréd Saski - szalet podziemny
4) Park Ludowy ~ dwa szalety nadziemne
w Lublinie.

Zakres zamowienia obejmuje:

1. Oznakowanie szaletdw poprzez  umieszczenie na  zewngtrz  obiektow
w widocznym miejscu tabliczki z danymi VWiasciciela i Spotki oraz tabliczki z dniami i
godzinami otwarcia szaletdw;

2. Zapewnienie dozoru w kazdym szalecie, poprzez stalg obecno$¢ minimum jednej osoby
obstugujgcej szalet. Do obowigzkéw osoby pelnigcej obstuge szaletu nalezy obstuga
windy i platformy do przemieszczania sie osdb niepelnosprawnych, a takze innych
urzgdzeh zwigzanych z szaletem (w tym wentylacje mechaniczna, kase rejestrujgca).
zabezpieczanie powierzonego mienia przed kradziezg i niszczeniem,

3. Utrzymanie we wiasciwym stanie sanitarno - porzadkowym oraz technicznym
powierzonych obiektow, 1. w szczegbinosci wykonywanie biezgcych drobnych
remontow (z wyjatkiem dziatann inwestycyjnych wskazanych w pkt. 13), konserwaciji i
drobnych napraw, biezgce odnawianie | malowanie $cian skutkujace estetyka obiekidw,
naprawa urzgdzen i instalacji (grzewczych, klimatyzacji - w obiektach w ktorych istnieje,
wodno-Kanalizacyinych, elektrycznych), naprawa lub wymiana drzwi, okien, naprawa
lub wymiana armatury i wszystkich innych elementow zwigzanych z szaletami, w tym:

a) przeprowadzanie wszelkiego rodzaju przegladéw i badan technicznych zgodnie z
przepisami prawa,

b) dokonywanie przegladdw i konserwacji wszystkich urzadzen i instalacji zwigzanych z
obiektami zgodnie z instrukcjami/wytycznymi/fDTR urzadzen,

c) zgtaszanie do Urzedu Dozoru Technicznego (lub innych jednostek sprawujgcych
dozér) urzadzenia/instalacje wbudowane w szaletach,

d) stosowanie instrukcji uzytkowania i konserwacji dot. powierzonych obiekiow,
elementdw wbudowanych w obiektach lub urzgdzel niezbednych do wilasciwego
funkcjonowania obiektéw;

4. Biezgce usuwanie skutkow aktéw wandalizmuy;
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5. Uzyskiwanie niezbednych decyzji, opinii i pozwolen wymaganych przepisami prawa
zwigzanych z realizacjg zakresu umowy;

6. Zatozenie i systematyczne prowadzenie ksigzek obiektéw  budowlanych
i przedktadanie ich podmiotom kontrolujacym obiekty;

7. Zapewnienie sprawnych, estetycznych dozownikdw na mydio, dozownikdw recznikdw
papierowych  lub  suszarek  elektrycznych  (jesli  takie stosowane sa
w szalecie), uchwytow na papier toaletowy;

8. Zapewnienie srodkow czystosci {j. papier toaletowego, mydta do dozownikdw, recznikow
papierowych oraz srodkow dezynfekcyjnych i odswiezajacych;

9. Utrzymanie szaletébw publicznych w nalezytym stanie sanitarnym, odpowiadajgcym

wymogom Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz zapewnienie przestrzegania przepisow
BHP i ppoz,

10. Ponoszenie kosztéw eksploatacji szaletow, a w szczegolnosci: energii elektrycznej,
wody, $ciekow, wywozu odpaddéw, ogrzewania obiektow, eksploatacji i przeglgdow
platformy dla niepetnosprawnych w szalecie w Ogrodzie Saskim oraz windy w szalecie
na placu Litewskim, konserwacji iutrzymania w stalej sprawnosci eksploatacyjnej
urzadzen systemu sygnalizacji wlamania — napadu oraz monitorowania sygnatow
systemu sygnalizacji wiamania w szalecie pod ul. Zamkowa w Lublinie;

11. Utrzymanie nalezytego porzadku na zewnatrz obiektow:

a) na dojSciach do szaletébw, chodnikach przylegtych do obiektow poprzez miedzy
innymi biezace zamiatanie, usuwanie btota, usuwanie odrostow roslinnosci, odsniezanie
i usuwanie $§liskosci zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, skuteczne
czyszczenie (np. mycie wodg lub przy uzyciu detergentow, szczotek, specjalistycznych
sprzetéw) elementéw zwigzanych z obiektami np. elementéw z piaskowca, murkow
oporowych oraz biezacy wywoz zebranych odpaddéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

b) na terenach zielonych (publicznych) w promieniu srednio 5 m od obiektu poprzez
miedzy innymi biezace zbieranie wszelkich odpaddéw, koszenie, grabienie lisci oraz
wywoz zgromadzonych odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

12. Otwarcie szaletow publicznych wedtug zakresu okreslonego w Zatgczniku nr 1 do
umowy

13. Przygotowywanie zakresow proponowanych dziatan inwestycyjnych
i przekazywanie ich Gminie w terminie do 30 czerwca danego roku kalendarzowego na
rok nastepny;

14. Pobieranie optat za korzystanie z szaletéw i przekazywanie ich do Gminy w terminach i
na zasadach okreslonych w Zatgczniku nr 2 do umowy.

15. Stosowanie przepisow wiasciwego rozporzadzenia Ministra Finansow w sprawie kas rejestrujgcych
oraz ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug Dz. U. 2 2020 1. poz.106, z pdzn.
zZm.), a w szczegolnosci obowigzkéw wynikajgcych z przepisow dzialu Xl tej ustawy w odniesieniu
do przekazanych kas rejestruigcych, bedacych wiasnoscig Gminy zainstalowanych w szaletach
publicznych polozonych: na Placu Litewskim, pod ul. Zamkowa, w Ogrodzie Saskim oraz w Parku
Ludowym.

16. Wiasciwe uzytkowanie oraz serwisowanie kas rejestrujgcych w okresie gwarancyjnym i
pogwarancyjnym wraz z realizacjg wszystkich czynno$ci zwigzanych z prowadzeniem ustug w
zakresie serwisu kas na rzecz Gminy w sposab zgodny z wymogami okreslonymi we wiasciwym
rozporzadzeniu Ministra Finansow;
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17. Wykonawca jest zobowigzany w zakresie utrzymania i eksploatacji szaletow
publicznych, w szczegdlnosci do:

a) zapewnienia odpowiedniego potencjatu organizacyjnego, kadrowego i technicznego
niezbednego do prawidiowego utrzymania i eksploatacji szaletéw publicznych;

b) przeprowadzania wszelkich procedur zwigzanych z udzieleniem zamodwien
publicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

c) kierowania sie zasadag efektywnosci ekonomicznej, oznaczajgcej dazenie do
uzyskania jak najlepszych efekitow przy mozliwie najnizszych kosztach oraz zasada
odpowiedzialnosci spotecznej, oznaczajgcej dbatosc o realizacje potrzeb uzytkownikow
szaletow publicznych;

d) wykonywania obowigzkdéw zgodnie z przepisami prawa, z zachowaniem nalezytej
dbatosci o interes Gminy;

e) wystepowania w imieniu i na rzecz Gminy, wylacznie w granicach udzielonych
petnomocnictw;

f) prowadzenie spraw zwigzanych z interwencjami mieszkancéw z zakresu utrzymania i
eksploatacji szaletdw publicznych.

18. Wiasciwe uzytkowanie oraz serwisowanie kas rejestrujacych w okresie
gwarancyjnym i pogwarancyjnym wraz z realizacjg wszystkich czynnosci zwigzanych z
prowadzeniem ustug w zakresie serwisu kas na rzecz Gminy w sposob zgodny z
wymogami okreslonymi we wiasciwym rozporzadzeniu Ministra Finanséw;

19. Wykonawca jest zobowigzany w zakresie utrzymania i eksploatacji szaletow
publicznych, w szczegolnosci do:

a) zapewnienia odpowiedniego potencjatu organizacyjnego, kadrowego i technicznego
niezbednego do prawidlowegoe utrzymania i eksploatacji szaletéw publicznych;

b) przeprowadzania wszelkich procedur zwigzanych z udzieleniem zamowien
publicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

¢) kierowania sie zasadg efektywnosci ekonomicznej, oznaczajace] dazenie do
uzyskania jak najlepszych efektéw przy mozliwie najnizszych kosztach oraz zasadag

odpowiedzialnosci spotecznej, oznaczajacej dbatosé o realizacje potrzeb uzytkownikéw
szaletéw publicznych;

d) wykonywania obowigzkdéw zgodnie z przepisami prawa, z zachowaniem nalezytej
dbatosci o interes Gminy;

e) wystepowania w imieniu i na rzecz Gminy, wylacznie w granicach udzielonych
petnomocnictw;

f) prowadzenie spraw zwigzanych z interwencjami mieszkancow z zakresu utrzymania i eksploatacii
szaletdéw publicznych,

Wartosé zamowienia: 975.000,00 PLN brutto

3. Nazwa i adres wykonawcy, z ktérym zostatla zawarta umowa;
Nazwa/nazwy: L.ubelskie Przedsigebiorstwo Gospodarki Komunalnej Spotka z o. o.

Adres/adresy: ul. Rézana 1/2A, 20-538 Lublin

{ZP-P-I.271 1252020 i Informacja o udzieleniu zamoéwienia 5.326
Nr dokumentu Mdok; 25684/02/2021




4. Podstawa prawa i uzasadnienie wyboru trybu udzielenia zamoéwienia

Na podstawie art. 67 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien
publicznych zamdwienie publiczne z wolnej reki w tzw. trybie ,in-house” moze zostaé udzielone
wykonawcy speiniajgcemu fgcznie 3 przestanki:
1. zamawiajgcy sprawuje nad tg osobg prawng kontrole, odpowiadajgcg kontroli sprawowane;j
nad wtasnymi jednostkami polegajaca na dominujgcym wplywie na cele strategiczne oraz
istotne decyzje dotyczace zarzadzania sprawami tej osoby prawnej; warunek ten jest rowniez
spetniony, gdy kontrole takg sprawuje inna osoba prawna kontrolowana przez zamawiajgcego
w taki sam sposob,
2. ponad 90% dziatainosci kontrolowanej osoby prawnej dotyczy wykonywania zadan
powierzonych jej przez zamawiajgcego sprawujgcego kontrole lub przez inng osobe prawng,
nad kitéra ten zamawiajgcy sprawuje kontrole,
3. w kontrolowanej osobie prawnej nie ma bezposredniego udzialu kapitatu prywatnego.
Ad. 1.
Lubelskie Przedsigebiorstwo Gospodarki Komunalne] Sp. z 0.0. w Lublinie jest spélka
Zz wylacznym udziatem Gminy Lublin. Prezydent Miasta Lublin dzialajgc jako Zgromadzenie
Wspdinikow LPGK Sp. z o.0. w Lublinie podejmuje w drodze uchwat decyzje dotyczace
zarzgdzania sprawami strategicznymi Spotki we wszystkich przypadkach przewidzianych
przepisami prawa badz Umowa Spdiki, a takze powotuje i odwotuje cztonkéw Rady Nadzorczej
Spdiki oraz udziela absolutorium czionkom organdéw LPGK Sp. z 0.0. ze sprawowanych funkgii.
Czlonkéw Zarzadu powotuje Rada Nadzorcza. Zaden z udziatéw nie jest rowniez obciazony na
rzecz osob trzecich, w szczegoélnosci w zakresie wykonywania praw przystugujacych z udziatu.
Umowa Spétki nie ogranicza praw wspoinika fj. Gminy Lublin
w zakresie realizacji uprawnien wiascicielskich.
Zasady sprawowania nadzoru wtascicielskiego nad LPGK reguluje Zarzadzenie nr 47/2/2012
Prezydenta Miasta Lublin z dnia 20 lutego 2012 r. z pdzn. zm. w sprawie wprowadzenia zasad
nadzoru wiascicielskiego nad jednoosobowymi spotkami Miasta Lublin. Giéwnym celem tego
nadzoru jest wzrost efektywnosci dziatania, zarzgdzania i wartoSci spotek, racjonalne
wykorzystanie zasobdw majatkowych dia zapewnienia realizacji zadan, w tym zadan wiasnych
Miasta Lublin, skuteczne wykorzystywanie praw wiascicielskich i zapewnienie przejrzystoéci
funkcjonowania spotek.
Ad. 2.
Spotka do konca 2014 r. prowadzita dziatainos¢ wylacznie w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami (10 kamienic zlokalizowanych na Starym Miescie i Srodmiesciu) wniesionymi
przez Gmine Lublin w formie aportu do Spétki. Poczgwszy od 2015 r. LPGK Sp.z o.0. ponadto
administruje cmentarzami komunalnymi na zlecenie Gminy Lublin, a takze w trakcie 2015 r. na
zlecenie Gminy Lublin rozpoczeta administrowanie szaletami miejskimi oraz prowadzi Punkt
Selektywnego Zbierania Odpaddéw Komunalnych (tzw. PSZOK). Poczgwszy od 2018 r. Spbika
realizuje na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce komunalnej i stosownych zarzadzen
Prezydenta Miasta Lublin, zadania wiasne Gminy z zakresu prowadzenia cmentarzy
komunalnych, szaletdw publicznych a takze prowadzi punkt selektywnej zbiérki odpadow
komunalnych, ktoére finansowane sg poprzez doptaty do kapitatu zaktadowego, co powoduje
niekorzystny sposéb ewidencjonowania przekazywanych $rodkéw finansowych powodujgc
coroczng strate ksiegowa z tytulu realizacji powierzonych zadan.

W celu wyliczenia 90% dziatalnosci kontrolowanego podmiotu na rzecz zamawiajgcego bierze
sic pod wuwage $redni przychod osiagniety przez kontrolowang osobe prawng
w odniesieniu do ustug, dostaw lub robét budowlanych za 3 lata poprzedzajace udzielenie
zamowienia. Przychod taki powinien uwzgledniac catg dziatalnos¢ prowadzong przez podmiot, z
czego ponad 90% musi by¢ generowane w ramach zadan powierzonych mu przez kontrolujaca
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instytucie zamawiajacg lub przez inne osoby prawne kontrolowane przez te instytucje
zamawiajgca. Poprzez ,zadania powierzong” nalezy bez watpienia rozumie¢ zadania zlecone w
roznej formie przez instytucje zamawiajgca podleglej osobie prawnej. Bez znaczenia pozostaje
przy tym zrédio przychodu; zlecajacy zadanie nie musi byé jednoczeénie platnikiem za dang
ustuge. Niezbedne jest jednak, aby platnosci odzwierciedlone w strukturze przychoddw osoby
prawnej byly cisle zwigzane z konkretnym poleceniem podmiotu zamawiajgcego wykonania
zadania powierzonego. W odniesieniu natomiast do kwestii obliczenia procentu dziatalnosci w
realizacji ,zadan powierzonych” dla osob prawnych dziatajgcych w podsekiorze samorzgdowym,
nalezy zauwazy¢, ze aklywno$C gospodarcza takich podmiotdw opiera si¢ nie tylko na
zleceniach otrzymywanych od instytucji zamawiajgcych, ale takze na realizacji ich zadan
wiasnych w ich imieniu, ktére nie muszg mieé¢ bezposredniego odzwierciedlenia w strukturze
przychoddéw tych oséb prawnych. Wydaje sie zatem, ze obok zadan powierzonych
samorzadowym osobom prawnym w formie zleced w ww. rozumieniu, do procentu dziatalnosci
nalezy takze zaliczy¢ zadania realizowane przez takie spotki jako zadania wlasne gminy (w
rozumieniu ustawy o gospodarce komunalnej i wykonywane na podstawie poszczegdlnych
2ustaw samorzadowych”).

Przychody uzyskiwane przez LPGK Sp z o0.0. w Lublinie mozna podzielié na przychody
pochodzgce z zarzadzania nieruchomosciami bedacymi wilasnoscig badZ znajdujgcych sig w
zarzgdzie Spotki, w szczegélnosci czynsze najmu oraz odszkodowania nalezne z tytulu
uzytkowania lokali przez osoby nie posiadajgce tytutu prawnego. Przychody zwigzane z
prowadzeniem cmentarzy, szaleidw oraz punkiu selektywnej zbidrki odpaddéw pochodzg z
pobieranych przez LPGK Sp. z o.0. doptat, ktére Spétka dotychczas otrzymywata od jedynego
wspolnika na realizacje powierzonych zadan wiasnych Gminy Lublin.

Analizujgc szczegdinie istotny w kontekscie dopuszczalnosci udzielenia zaméwienia publicznego z
wolnej reki, zakres przychodow w zakresie gospodarki lokalowej uznaje sie, Ze ustugi Swiadczone
przez LPGK Sp. z.0.0. mieszczg sie w zakresie zadan wiasnych Gminy Lublin zwigzanych z
zaspokajaniem zbiorowych potrzeb mieszkaricow w zakresie gospodarki nieruchomosciami oraz
gminnego budownictwa mieszkaniowego na podstawie przepisow ustawy o samoizadzie
gminnym, a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdinoty na mocy ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego, w stosunku do
lokali stanowigcych czesé zasobu mieszkaniowego Gminy Lublin.

Nieruchomosci ktérymi Spdika zarzgdza i z ktorych uzyskuje przychody, stanowia majgtek Spokki
lub sg zarzadzane na mocy umow zawieranych z Gming Lublin. Wnoszenie aportéw w postaci
nieruchomosci nie zostato wykonywane w celu zwiekszenia kazdorazowo wysoko$ci kapitatu
Spotki, lecz ze wzgledu na konieczno$é usprawnienia gospodarki nieruchomo$ciami |
czesciowego scedowania zadania w tym zakresie na Spotke.

Wynajem lokali uzytkowych, bedgcy jednym ze Zrédet przychoddw Spétki stanowi ze swojej
istoty rozwinigcie zadania wtasnego Gminy Lublin w zakresie gospodarki nieruchomoéciami.
Uzyskiwanie odpowiednich przychodéw oraz wtasciwe, zgodne 2z przeznaczeniem
gospodarowanie dostepnymi powierzchniami lokali uzytkowych, jest konieczne do daiszego
gospodarowania powierzonymi Spofce nieruchomosciami, natomiast réznego rodzaju ustugi
oferowane przez najemcow lokali uzytkowych sa kierowane bezposrednio do mieszkancow Gminy
Lublin.

Wszystkie zadania wykonywane przez LPGK Sp. z 0.0. zwigzane sg z realizacjg zadan
wiasnych gminy okreslonych w ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2020 r. poz. 713} art. 7 ust. 1 1
- dziatalnos¢ lokalowa (lokale mieszkalne i uzytkowe),

- prowadzenie PSZOK,
- zarzgdzanie szaletami publicznymi,
- zarzgdzanie cmentarzami gminnymi.
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Ad. 3.

Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym Spoétki objete sa przez Gmine Lublin, brak jest udziatu
kapitatu prywatnego oraz nie podjeto zadnego rodzaju dziatari zmierzajgcych do wprowadzenia
kapitatu prywatnego do LPGK Sp. z 0.0.

Szczegdine znaczenie przy wyborze LPGK Sp. z.c.0.jako potencjalnego wykonawce zamoéwienia
publicznego dotyczgcego PSZOK jest dostep Spétki do infrastruktury zarzgdzanych obiektéw,
doswiadczenie zwigzane z prowadzeniem tych czynnosci jak réwniez dostep do odpowiednio
wykwalifikowanej kadry pracowniczej, co w przypadku zawarcia umowy z wykonawcg pozwoli na
ptynne przejscie z dotychczasowego modeiu wykonywania powierzonych Spétce zadan wiasnych
Gminy bez ryzyka niedogodnosci dia mieszkancow Gminy Lublin.

5. Termin realizacji zamowienia i czas trwania umowy

od dnia 1 lutego 2021 r. do dnia 28.02.2022

6. Informacja o terminie i miejscu opublikowania ogloszenia o zamdwieniu, o ktérym mowa

w art. 66 ust. 2, jeZeli zostalo opublikowane albo informacja, Ze takie ogloszenie nie zostato
opublikowane,

Ogloszenie o zamiarze zawarcia umowy nr 550564750-N-2020 z dnia 31.12.2020r.

7. Informacija o terminie i miejscu zamieszczenia lub opublikowania ogloszenia o udzieleniu
zamodwienia, o ktérym mowa w art. 95 ust. 11 2,

Ogloszenie o udzieleniu zamodwienia zostato opublikowane w Biuletynie Zamowien Publicznych
nr 510418069-N-2021 z dnia 22.02.2021 r.

7 up. PREZYDEN MIASTA LUBLIN

Eishicia fPaszyhsko
S EKTOR
Biura Zamowien Publiczryeh
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