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Wg rozdzielnika

ZAPROSZENIE OFERTOWE

Wydziat Inwestycji i Remontow Urzedu Miasta Lublin prosi o przestanie oferty cenowe] na
opracowanie wielobranzowej koncepcji architektoniczno ~ budowlane] rozbudowy kuchni
stolowki Szkoly Podsiawowej nr 52 przy ul. Wiadystawa Jagietty w Lublinie, zlokalizowansj na
dz. nr 75 obr. 11 ark. &.

Przedmiotowa rozbudowa kuchni i jadalni ma zapewni¢ obsluge 800 oséb w maksymalnie 3
zmianach, wobet ¢zego nalezy przewidziet:

- kuchnig o pow. min. 70 m2

- jadalnie o pow. min. 150 m2

- porieszczenia gospodarcze do kuchni — 2 x min. 20 m2

- pomieszczenia magazynowe dla kuchni ~ 5 x min. 20 m2

- szatnie dla personelu o pow. min. 20 m2

- pokdj socjainy o pow. min. 20m2

- pomigszezenie do mycia termosdw o pow. min. 10m2

- pokoj infendenta o pow. 20 m2

- inne pomieszczenia niezbedne wynikajace z wymogow Sanepidu

1. Zakres rzeczowy prac projektowych winien by¢ zgodny z zasadami wiedzy techniczne]
i obowigzujacymi przepisami, w tym m. in.

1.1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - ,Prawo Budowlane”

1.2, Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie

1.3. Rozporzadzeniem Minisira infrastrukiury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdio-
wego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacii technicznych wykonania i
odbioru robat budowlanych oraz programu funkcionalno— uzytkowego;

1.4. Rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia me-
tod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow
prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w progra-
mie funkcjenalno — uzytkowym;

1.5. Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. (Dz. U. 2012.462) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projekiu bu-
dowlanego. :

2. Zakres rzeczowy przedmiotowe] dokumentacji obejmuje:
2.1 prace przedprojekiowe:
2.1.1 pozyskanie mapy do celow projekiowych
2.1.2 inwentaryzacja obiektu do celéw projektowych
2.2 opracowanie  wielobranzowej koncepcji rozbudewy kuchni 1 jadalni wraz
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z pomieszeczeniami towarzyszacymi szkoly (w 3 egz. w wersji papierowej) a w tym:

221 opis techniczny wielobranzowy na kidry skiada sie: program uzytkowy, opis
proponowanych rozwigzan konstrukcyjno — materiatowych i instalacyjnych, ogéina
charakterystyka rozwigzann  funkcjonalnych  pomieszezen,  problematyka
zabezpieczenia obiektu pod wzgledem ppoz.

222 opis techniczny winien okresla¢ wszystkie elementy wymagane jak dla projekiu
budowlanego w stopniu szczegdlowosci wiasciwym dia studium koncepdji

223 zagospodarowanie terenu w skali 1:500

224 rzuty rozbudowywanych pomieszczen w skali 1:100

225 przekroje charaikierystyczne w skali 1:20

226 elewacje obiekiu przedstawione w kontekscie istnigjace]j rozbudowy w skali 1:100

2.27 opracowanie projekiu technologii kuchni i jadaini 1:50

228 opis techniczny oraz rysunki dia instalacli: wentylacyinych, centralnego ogrzewania,
wod. - kan., klimatyzacji i elekirycznych

229 wykonanie bilansu zapoirzebowania na media z uwzglednieniem zapotrzebowania

przez obiekly istnigjgce oraz nowoprojektowane wraz z okresleniem ewentualnych
potrzeb w zakresie np. wymiany przylaczy, zwiekszenia mocy | okreslenia
ewentualnych skutkéw z tego wynikajgcych

2210 uzyskanie niezbednych warunkdéw wydanych przez gestorow medidw, opinii,
uzgodnien | zatwierdzen projekiowanych rozwigzan a w tym: Powiatowe] Siagji
Sanitarno-Epidemiologiczne} w Lublinie oraz rzeczoznawcy ds. ppoz.

2211 program funkcjonaino — uzytkowy stanowigcy zaigcznik SIWZ dla postepowania
przetargowege na dokumentacie projekiows przedsigwzigcia

2.2.12 opracowanie wstepnej kalkulacji kosztéw inwestycji

2.2.13 scisla wspdiprace z Zamawiajacym | Uzytkownikiem, w szezegbinodct w zakresie dotyczacym
Lzgodnienia moZiwoée wprowadzenia zmian w dokumentacii projektows] lub rozwigzan
zamiennych.

2.3 wykonanie wersji elekironicene} opracowan wymienionychwpkt 21122 -1 egz.

3. W przedmiotowej dokumentacji, w opisach technicznych i na rysunkach nie moga wystepo-
wac nazwy towaréw pochodzacych od konkretnych producentéw, a w przypadku kiedy
jest to niemozliwe, towary takie muszg by¢ dodatkowo opisane poprzez okreslenie ich mini-
malnych parametrow technicznych, uzytkowych i jakoSciowych, spelniajacych wymagania
projektowe.

4, Koncepcje nalezy na roboczo uzgadniad z Zamawiajgeym.

5. Terminy wykonania przedmiotu zamowienia:

* 4 miesigce od podpisania umowy
Podpisang oferte, zawierajgcg koszt opracowania oraz termin jego wykonania, prosimy
dostarczyé do dnia 24.11.2017 r. do godz. 11.00 droga mailowg na adres

inwestycie@lublin.eu, lub pisemng w zamknigtej kopercie z dopiskiem ,OFERTA - rozbudowa
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SP 52 w Lublinie” na adres: Wydziat Inwestycji i Remontdw UM Lublin, 20-117 Lublin
ul. Podwale 3A.

Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty - najnizsza cena.

Urzad Miasta Lublin zastrzega sobie prawo zmiany lub odwolania ninigjszego
zaproszenia ofertowego.
Osoby do kontaktu:
- Aurelia Nowak tel. (81) 466-24- 69

s Dyreniol
Zalaczniki: S e ety

Wydziaiy Iny

RY

T .
113, LEASUST (DT
"_;’//

1. Formularz ofertowy
2. Wzor umowy

3. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
4. Mapa ewidencji gruntéw

5. Kopia mamy zasadniczej

6. Mapka z lokalizacja rozbudowy

7. Rysunki techniczne istniejgcej kuchni
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Zatgeznik nr 1 do zapytania ofertowego:

...........................................

Miykonawca/
OFERTA

Nawigzujac do zaproszenia do zlozenia oferty na opracowanie wielobranzowej koncepcji
architektoniczno — budowlanej rozbudowy kuchni i stotdwki Szkoly Podstawowej nr 52 przy
ul. Wiadystawa Jagietty w Lublinie, zlokalizowanej na dz. nr 75 obr. 11 ark. 5., oferujemy wyko-
nanie przedmiotowego zadania w zakresie zgodnym z jego opisem i warunkami realizacji za-
mowienia zamieszezonymi wiw zaproszeniu:

1.2a180ZNg eene NettO ..o e zt
(STOWNIE: ..o e e e e zt),
BIUEEO L e e zh,
(BIOWNIB. e e e e e zf),

2. oSwiadczamy, ze zapoznaliémy sie z zaproszeniem do zloZzenia oferty i uznajemy sie za
zwigzanych okresionymi w nim zasadami postepowania,

3. oSwiadczamy, Ze zapoznali$my sig ze wzorem umowy i uznajemy sie za zwigzani okreslony-
mi w niej zapisami.

(podpis osoby upowaznione;)
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Zut:\r Ly 2
UMOWA Nr HIRI117

W dniu ... 2017 r. w Lublinie pomiedzy ©Gming Lublin =z siedzibg
w Lublinie, Plac Lokietka 1, 20-109 Lublin, ki6ra reprezentujg;

zwang dalej Zamawiajacym,
a

------------------------------------------

zwang dalgj ,,Wykonawea”,

po przeprowadzeniu postgpowania o zamodwienie publiczne na podsiawie ari. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.1579 ), zwanej dalej
Justawg”, zostata zawaria umowa o tresci nastepujacej:

§ 1
1. Przedmiotem umowy jest opracowanie wielobranzowe] koncepcji architektoniczno -
budowlanej rozbudowy kuchni i stolowki Szkoly Podstawowej nr 52 przy ul. Wiadystawa
Jagielly w Lublinie, zlokalizowanej na dz. nr 75 obr. 11 ark. 5.
2. Przedmiotowa rozbudowa kuchni i jadalni ma zapewnic obs{uge 800 oséb w maksymalnie 3
zmianach, wobec czego nalezy przewidziec:

- kuchnig o pow. min. 70 m2

- jadalnie o pow. min. 150 m2

- pomieszczenia gospodarcze do kuchni — 2 x min. 20 m2
- pomieszczenia magézynowe dia kuchni — 5 x min. 20 m2
- szatnie dia personelu o pow. min. 20 m2

- pokoj socjalny o pow. min. 20m2

- pomieszczenie do mycia termoséw o pow. min. 10m2

- pokdj intendenta o pow. 20 m2

- inne pomieszczenia niezbedne wynikajace z wymogow Sanepidu

3. Zakres rzeczowy opracowania obejmuje :
3.1 prace przedprojektowe:
3.1.1 pozyskanie mapy do celéw projektowych
3.1.2 inwentaryzacja obiekfu do celdw projektowych
3.2 opracowanie wielobranzowej koncepcji rozbudowy kuchni i jadaini wraz z pomieszczeniami
fowarzyszacymi szkoly (w 3 egz. w wersji papierowej) a w tym:

3.2.1 opis techniczny wielobranzowy na kiéry skiada sie: program uzytkowy, opis proponowanych
rozwigzan konstrukcyino — materialowych i instalacyinych, ogdlna charakterystyka rozwigzan
funkcjonainych pomieszczen, problematyka zabezpieczenia obiekiu pod wzgledem ppoz.
3.2.2 opis techniczny winien okreslaé wszystkie elementy wymagane jak dila projekiu
budowlanego w stopniu szczegdtowosci wiasciwym dla studium koncepciji
3.2.3 zagospodarowanie terenu w skali 1:500
3.2.4 rzuty rozbudowywanych pomieszczen w skali 1:100
3.2.5 przekroje charakierystyczne w skali 1:20
3.2.6. elewacje obiekiu przedstawione w kontekscie istniejgcej rozbudowy w skali 1:100
3.2.7 opracowanie projekiu technologii kuchni i jadalni 1:50
3.2.8 opis techniczny oraz rysunki dla mstalacp wentylacyinych, ceniralnego ogrzewanla wod. -
kan., kiimatyzacji i elektrycznych
3.2. 9 wykonanie bilansu zapoirzebowania na media z uwzglednieniem zapotrzebowania przez
obiekty isiniejgce oraz nowoprojekiowane wraz z okreleniem eweniualnych potrzeb w zakresie



np. wymiany przytaczy, zwigkszenia mocy i okreslenia ewentualnych skutkdw z tego
wynikajgcych
3.2.10 uzyskanie niezbednych warunkéw wydanych przez gestoréw medidw, opinii, uzgodnier: i
zatwierdzen projektowanych rozwigzan a w tym: Powiatowej Stacji Sanitarnc-Epidemiologicznej
w Lublinie oraz rzeczoznawcy ds. ppoz,
3.2.11 program funkcionalno - uZytkowy stanowiacy zalgcznik SIWZ dia postepowania
przetargowego na dokumentacje projektowg przedsiewziecia
3.2.12 opracowanie wstepne] kalkulacji koszidw inwestycii
3.2.13 &cisly wspolprace z Zamawiajgoym i Uzytkownikiem, w szezegoinoscl w zakresie dotyczacym
uzgodnienia mozlwosci wprowadzenia zmian w dokumertadii projektows] lub rozwigzan zamisnnych.
3.3 wykonanie wersji elekironicznej opracowan wymienionych w pkt 3.1 13.2. - 1 egz.

4.Opracowanie  bedgce  przedmiotem  niniejsze] umowy nalezy wykonaé  zgodnie
z obowigzuigcymi w tym zakresie przepisami prawa, zasadami wspolczesnej wiedzy technicznej,
aktualnymi warunkami technicznymi, normami | zaleceniami Zamawiajgcego, na warunkach
okreslonych niniejszg umowa.

5. W przedmiotowej dokumentacji, w opisach technicznych i na rysunkach nie mogg wysiepowaéd
nazwy towardw pochodzacych od konkreinych producentow, a w przypadku kiedy jest to niemozliwe,
towary takie muszg by¢ dodatkowo opisane poprzez okreslenie ich minimalnych parametréw
technicznych, uzytkowych i jakosciowych, spetniajacych wymagania projektowe.

§2
1. Wszystkie etapy prac podiegajg uzgodnieniu i zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.
2. Wykonawca  bedzie informowaé  Zamawiajacego na  biezgco o  posiepie
i zaawansowaniu prac przy realizacji przedmiotu umowy oraz sygnalizowaé pojawiajgce sie
Zagrozenia, przy usunigciu, ktérych moze byc pornocne dziatanie Zamawiajacego.

83
Przedmiot umowy nalezy wykonaé zgodnie z:

1) Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlang”

2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie

3) Rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy dokumentacji projektowe}, specyiikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno— uzytkowego;

4) Rozporzadzeniem Minisira infrastrukiury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okresionych w programie funkcjonalno

- uzytkowym;,
5) Razporzgdzeniem Ministra Transporiu, Budownictwa | Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwigtnia 2012 1. w sprawie
szezegolowego zakresu | formy projekiu budowlansgo

§4

1. Wykonawca zobowigzuje sie wykonac przedmiot umowy, o ktérym mowa w § 1, w terminie 4
miesiecy od daty zawarcia umowy

2, Wykonawca przekaze Zamawiajacemu kompietne i zgodne z umowsg opracowanie a bgdgce
pizedmiotemt  umeowy W  siedzibie  Zamawiajgcego, w  Woydziale Inwestycji
i Remontow Urzgdu Miasta Lublin przy ul. Podwaie 3, w terminie okreslonym w ust.1.

3. Dowodem potwierdzajgoym przejecie przez Zamawiajacego wykonanego przedmiofu umowy
bedzie protokol zdawczo-odbiorczy, podpisany przez upowaznionych przedstawicieli stron
umowy.

4. Date podpisania protokolu, o kidrym mowa w ust.3 fraktuje sig jako date wywigzania sie
Wykonawey z umowy.

5. Protokdl, o ktérym mowa w ust. 3 stanowi podstawe do wystawienia faktury obejmujace]
wynagrodzenie umowne za wykonany przedmiot umowy.

6. Do wykonanego opracowania Wykonawca zatgczy pisemne oswiadczenie, ze zosialo ono



wykonane zgodnie z umowsg i kompletne z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc,
. Brak odwiadczenia, o kidrym mowa w ust. 6, skutkowaé bedzie nienalezytym wykonaniem
przedmiotu umowy.

§5
. Wynagrodzenie za wykonanie przedmioiu umowy, o ktérym mowa w § 1, okreslone kwota
ryczatiows wynosi....... z1 brutto (stownie: ............ Zlotych brutio). :
. Na wynagrodzenie brutto, o kiérym mowa w ust 1 sklada sic kwota netto
w wysokosci ........ zt (sfownie: ...........ziotych netio) i nalezny podatek VAT w wysokosci

. Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje calo$¢ kosziéw zwigzanych z realizacjg przedmiotu
Umowy.
. Platnos¢ wynagrodzenia nastapi przelewem na wskazane konto Wykonawcy w terminie 21 dni
od daty doreczenia prawidiowo wystawione] faktury na podstawie protokoiu,
© oktérym mowaw § 4 ust 3. ' '

. Naleznos¢ plaina z: dzialu 801 rozdzialu 80195 § 6050 zadania budzetowego:

IRMW/072/00/20/0626

§6

. W przypadku odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn lezgcych po stronie
Zamawiajgcego, Zamawiajgcy zapfaci kare umawng w wysokosci 10% kwoty okreslonej w § 5
ust. 1, ninigjszej umowy z zasirzezeniem § 7 ust. 1.

. W przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy, Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokosci 10% kwoty okresionej w § 5
ust. 1 niniejszej umowy. _

. Odstgpienie od umowy przez kidrakolwiek ze stron winno by¢ dokonane w formie pisemnej
z 7 dniowym wyprzedzeniem.

. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawce terminéw umownych, zapfaci on kare umowna
w wysokosct 0,1% kwoty okreslonej w § 5 ust. 1, ninieiszej umowy za kazdy dzien zwioki.

. W przypadku opdZnienia w usuwaniu wad przedmiotu umowy, Wykonawca zaptaci kare
umowng w wysokosci 0,1% kwoty okreslonej w § 5 ust. 1 ninigjszej umowy za kazdy dzien
zwioki.

. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyZszajgcege kary umowne
na zasadach ogéinych okreslonych przepisami kodeksu cywiinego.

§7

. W razie istotnej zmiany okolicznoSci powodujgce], Ze wykonanie umowy nie [ezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidziec w chwill zawarcia umowy,
Zamawiajgcy mozZe odstgpic od umowy w catosci lub w czesci w terminie 7 dni od powziecia
wiadomosci o tych okolicznosciach.

. W przypadku odstgpienia od umowy, o kiérym mowa w ust. 1, Wykonawca ma prawo zadad
iedynie wynagradzenia naleznego za prace wykonane do odstgpienia od umowy.

§8

W przypadku otrzymania wadliwego opracowania lub jego cze$ci Zamawiajacy wykonujgc

maze:

1} Zadac bezptainego usunigcia wad w terminie 14 dni od daty powiadomienia Wykonawcy
przez Zamawiajgcego o wadach;

2) odstapi¢ od umowy, jezeli wskazane wady nie zostang usunigete w wymaganym terminie,

3) zlecic usunigcie ujawnionych wad w przedmiocie umowy stronie irzeciej na koszt
Wykonawcy, jezeli Wykonawca nie wusunie ich w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajgcego. :



§9

1. W ramach ustalohego wynagrodzenia Wykonawca tgcznie z przekazanym opracowaniem przenasi
na rzecz Zamawiajgcego calos¢ autorskich praw majgtkowych i1 zaleznych do opracowania oraz
prawo wiasnosci egzemplarza uiworu, nosnikow, na kidrych zostaio ono utrwalone — bez
dodatkowego wynagrodzenia.
2. Autorskie prawa majgtkowe i zalezne do opracowania bedgcego przedmiotem umowy, zostajg
przeniesione na Zamawiajacego w celu wykorzystania na nastepujgcych polach eksploatacii:
1)opracowania dokumentacji projektowej,
2)realizacji inwestycii,
3) wprowadzania do obrotu oryginalu albo egzemplarzy, na ktdrych utwor utrwalono,
4) utrwalania i zwielokrotniania kazdg mozliwg technikg, w szczegéinosci poprzez drukowanie,
wykonywanie odbitek, przy uzyciu nosnikow magnetycznych, magneto -  optycznych,
cyfrowych, technik video, techniki komputerowej iub przy pomocy rzutnika,

. 5} publicznego udostepniania utworu w taki sposéb, aby kazdy mogt mie¢ do niego dostep w
miejscu 1 czasie pizez siebie wybranym, w szczegélnosci na ogdlnodostepnej wystawie lub
ekspozycji, wyswietlania, wprowadzania do pamieci kemputera, przesylania za pomoca sieci
multimediaine], komputerowej | feleinformatyeznej, w tym Internetu,

86) udostepnienia w ramach przepisdw ustawy o dostepie do informacji publicznej,
7) prowadzenia wszelkich postepowan o udzielenie zamowier: publicznych zwigzanych z realizacjg
inwestycji przez Zamawiajgcego, dla kidrej zostala opracowana dokumentacja na podstawie
niniejszej umowy,
8) ubiegania sie o dofinansowanie ze Srodkéw budzetowych lub funduszy Unii Europejskiej - jako
element wnioskow o dofinansowanie ze $rodkéw budZetowych lub funduszy Unii Europejskigj,
8) wykorzystania dokumentacji projektowej | opracowan wykonanych na podstawie niniejszej
umowy, przez wykonawedéw wykonujgeych kolejng dokumentacie projekiowg na podstawie
oddzielnego zamowienia,
10) do wykorzystania innego niz wymienione powyzej, lecz sluzacego celom promocyjnym i
informacyjnym oraz niezbgdnym do przygotowania i realizacji inwestycji.
3. Wykonawca przenosi na rzecz Zamawiajgcego wylaczne prawo zezwalania na  wykonanie
zaleznego prawa autorskiego {do rozporzgdzania i korzystania z opracowar dzieta, o ktérym mowa w §
2 w niecgraniczonym zakresie, a w szczegodlnosci w zakresie pol eksploatacji wymienionych w ust. 2),

4. Wykonawcy nie bgdzie przystugiwa¢ odrebne wynagrodzenie za korzystanie z utwaru na
kazdym odrebnym polu eksploatacii.
5. W przypadku wykonania opracowan objetych przedmiotem niniejszej umowy, przez

Wykonawee z udziatem innych osob, ktérym przys}ugmq majgtkowe  prawa autorskie do opracowan
lub ich czesci, Wykonawca zobowuazu;e sie; ' '
1} naby¢ od autorow opracowan majatkowe prawa autorskie i prawa zalezne celem ich dalszego
przeniesienia na rzecz Zamawiajgcego w trybie okreslonym w niniejszym paragrafie,
2) uzyskac zgode autorow opracowan do korzystania przez Zamawiajacego na polach
eksploatacji okreslonych w ust, 7 iust. 2,
3) dostarczy¢ Zamawiajgcemu wraz z opracowaniami, odwiadczenia tworcow  (wspotwércow)
opracowan, ze Wykonawca dysponuje prawami autorskimi do  tych opracowan oraz, ze wyrazajg
oni zgode, o kidrej mowa w pkt. 2,
4} w przypadku wytoczenia powodztwa przeciwko Zamawiajacemu w zwigzku z naruszeniem
praw oscb trzecich, Wykonawca zobowigzuje sie wzigé udziat w takim  postepowaniu  po  stronie
Zamawiajgceqo.
6. Wykonawca przenosi na Zamawiajacego auiorskie prawa majgtkowe i prawa zaleine do
opracowan objetych przedmiotem niniejszej umowy, wiymdo  przysiosowywanis, dokonywania
zmian oraz przerobek z chwilg podpisania protokotu odbioru dokumnentacii.
7. Przeniesienie autorskich praw majgtkowych, a takze praw zaleznych nastepuje bez ograniczer
czasowych i terytorialnych.
8. Wykonawca ponosi wylgczng odpowiedzialno$¢ za naruszenie praw autorskich oraz innych praw
os0b trzecich przy wykonywaniu niniejszej umowy.
9. Zamawiajgcy ma prawo przenoszenia przysfugujgcych mu na mocy niniejszej umowy, autorskich
praw majgtkowych do opracowania, na rzecz oséb trzecich bez zgody Wykonawcy.



10. Nie bedzie traktowane jako naruszenie praw autorskich Wykonawcy, wykorzystanie dokumentacji
projekiowej, stanowigcej przedmiot niniejszej umowy i jej modyfikacja w zakresie niezbednym do
realizacji inwestycji, w przypadku, gdy Wykonawca nie podejmie lub zaprzestanie w toku realizacji
inwestycji wykonywania nadzoru autorskiego, do kiérego jest zobowigzany na podstawie niniejszej

UMOWY.

§ 10
Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ wytgcznie za zgoda obu stron wyrazong w
formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

§ 11

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg bedsg mialy zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego i innych obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa.

§12
Ewentualne spory wynikle w toku realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedsg przez wiasciwy
sad powszechny w Lublinie.

§13
Umowe niniejszg sporzadzono w frzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wykonawey i dwa egzemplarze dia Zamawiajgcego.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

KONTRASYGNATA
SKARBNIKA MIASTA:
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Prezydent Miasta Lublin

ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.; 81 466 2300, fax: 81 466 2301
email: planowanie@lublin.su, ePUAP: /GminaLublin/skrytka, www.um. lublin.eu
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PL-WZ-16727.8.2017 Lublin, dnia 09.01.2017 1.

WYRYS | WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatajgc w oparciti o;

- art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym / tekst jednolity
z dnia 5 lutego 2015 . Dz. U. z 2015 . poz. 199 ze zm. /;

- Uchwale Nr 628/XX1X/2005 Z dnia 17 marca 2005 r. Rady Miasta Lublin w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ IV, obejmujgcego wschodni obszar
miasta zawarty migdzy rzekg Bystrzyca na odcinku od al Tysigclecia do mostu kolejowego na szlaku
Lublin - tukéw, linig kolejowg relacii Lublin - tukéw do granicy administracyjnej miasta, granicg
administracying miasta do styku z zachodnig granica gminy Glusk, droga gruntowa biegnacg obnizeniem
terenu w przediuzeniu granicy administracyjnej miasta do projektowanej ulicy klasy glowne] KDG
f przediuzenie ul. Grygowej /, projektowang ulicg KDG do al. Wincentego Witosa, al. Wincentego Witosa,
al. Tysigclecia do rzeki Bystrzycy wraz z tymi ulicami / Dziennik Urzedowy Wojewddziwa Lubelskiega
z 23 maja 2005 r. Nr 99, poz. 1923/, ;

informuje, 2ze dziatka nr ewidencyjny 75 / arkusz 5, obrgb 11 - Dziesiata Wies /, polozona przy

ul. Wiadystawa Jagielly 11 w Lublinie, znajduje sie w nastepujgcych obszarach:

- tereny usitug publicznych - UPo z podstawowym przeznaczeniem gruniéw pod realizacje obiektéw
oswiaty z zakazem zmiany przeznaczenia pod inne funkcje, z mozliwoscig ich czasowego zagospodaro-
wania do czasu realizaci docelowe] inwestycji/ § 30 /. '

Ponadto dzialka znajduje sie w nastepujgcych strefach polityki przesirzennej: :

- Strefa ochrony i kszfaitowania krajobrazu kulturowego obszaréw osadniczych doliny Czerniejowki
SOK5/§85 8§86 ,§87,§88¢

- Strefa Ochrony Krajobrazu Otwartego z Dalekg Ekspozycja Zewnetrzng EZ/§ 93, § 86 /;

- Strefa miejska-Y2/§85/7

Pozostale ustalenia obowigzujace oraz informacyjne zgodnie z oznaczeniami graficznymi uzytymi w tekécie

uchwaly oraz rysunku pianu. .

Sposdb zagospodarowania wiw dziatki okreslajg dolaczone wyrysy i wypisy z planu zagospodarowania

przestrzennego. Tekst i rysunek planu w skali 1:2000 stanowig integralng calosé.

Zgodnie z § 104 planu ustala sie jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o kidrej mowa

w art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Zalgczniki dotyczace wnioskowanej dzialki:
1. odbitki ksero z tekstu planu - szt 30 7 up. PREZYDENE: T
2. odbitki ksero z rysunku planu - szt 14 P 4 MMSI,A LuBLN

'

Otrzymujg; mgr Angi waa-Stanizic
1. Gmina Lublin (EEHOW.“H L REFERATU
reprezentowana przez NEAN:
Dyrektora Wydzialu Inwestycji i Remontéw .,
ul. Podwale 3a
20-117 Lublin
2. ala
PODINSPEKTOR KIE PO3RANG OPLATY SKARBOWE] 7GODMIE
inZ. arch. lions Chewtylo . m’":}*%"‘“ﬁa .....................
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UCHWAZLA Nr 628/XXIX /2005
Rady Miasta Lublin
z dnia 17 marca 2005
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Lublin - cze§¢ IV.

| Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy 2 dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz.1591 z pézn. Zmianami)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 z p6zn. zmianami) w zwiazku z art. 85 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r,
poz. 717 z p6zn. zmianamij Rada Miasta Lublin uc_;hwala co nastepuje: |
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— cze§é IV, obejmujacy wschodni obszar miasta zawarty migdzy rzekq Bystrzycg
na odcinkn od al. Tysigclecia do mostu kolejowego na szlaku Lublin-Eukéw, linig
kolejowa relacji Lublin- Lukéw do granicy administracyjnej miasta, granica
administracyjng miasta do styku z zachodnia granicy gminy Glusk, droga gruntows
biegnaca obnizeniem terenu w przedluZeniu granicy administracyjnej miasta do
projektowanej ulicy klasy gléwnej KDG (przedluzenie ul. Grygowe;j ), projektowana
ulica KDG do al. Wincentego Witosa, al. Wincentego Witoss, al. Tysigclecia do rzeki
Bystrzyey wraz 7 tymi ulicami.

E\J

Z obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 wylgcza si¢ tereny pokazane na zalgeznikach
graficznych i oznaczone kolejno numerami: ¥V/1, IV/2, IV/3, IV4.

3. Ustalenia planu wyrazone zostajg w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkaw planu:

- plansza podstawowa w skali 1; 2000 jako zalacznik Nr 1,

— plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatacznik Nr 2,

— plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 3,

~ ideogram uzbrojenia w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 4,

stanowiacych integralng calosé.
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Rozdzial I
Przepisy ogolne

§2
1. Oznaczenia praficzne uzyte w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1} eranice administracvine

granica administracyjna miasta

2) pramice planistyczne

granice obszaru objetego IV czescig zmiany planow

€ee

granice terenéw o réznych kategoriach przeznaczenia —
ustalone / przewidziane na okres poperspektywiczny

granice podzialu terenu ¢ tym samym przezmaczeniu —
obowiazujace

granice podzialn ferenu o tym samym przeznaczeniu
__________ postulowane

3) linie zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej

nieprzekraczalna linia zabudowy uslugowej

| A YA || strefazabudowy kubaturowe

4) graﬁice stref ochronnych .

L__| granice sirefy ochrony bezpoSredniej
ujecia wod pedziemnych

granice strefy ochrony poéredniej ujecia wéd - wewnetrzna




L Taghlie sl
Gz Tahii i i

granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii
napowietrznych WN istniejgcych i projektowanych

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddziwa
<% lubelskiego

obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
lubelskiego ' '

6)_granice obszardw przyrodniczych

grapice Kkologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
ESOCH i kiernnki powigzan

skarpy chronione

dna dolin rzecznych i suchych delin

zasieg wody stuletniej

strefa nadzwyczajnych zagrozen zalewowych

granice obszaréw gérniczych — zloza gazu ziemnego
“Ciecierzyn” / ropy naftowej “Swidnik1”

pomeik przyrody
Obszar Chronionego Krajobrazu “Dolina Ciemiegi®
rezerwat przyrody “Skarpa Jakubowicka ZR”

zespol przyrodniczo-krajobrazowy “Dolinka Jakubowicka
ZPK® '




7). granice obszaréw kulturowych

—SOK 1—

—SOK 4a —

— SOK 4b —

—SOK 5 —

—— SRIK 2 -

—B 13—

— B14—

—B 15—

—B 16 —

~—— KNT 6 —

—ARO 13-15-

EZ

strefa ochreny wyjatkowych warteécei kulturowych miasta

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kaliurowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdlui pélmocnego
odeinka doliny rzeki Bystrzycy

sirefa ochreny i ksztaliowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszardéw osadniczych wzdluz pélnocnego
odcinka doliny rzeki Bystrzycy '

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadmiczych wzdiuz doliny rzeki
Czerniejowki

strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa o charakterze parke kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaru siedliska
wst Jakubowice Murowane wraz z reliktami zaloZenia
dworskiego i rainami palacu w otoczeniu rozlogéw pol

strefa o charakterze parkns keliurowego, ochrony
i ksztaitowania krajobrazu kulfurowego obszaru siedliska
wsi Zadebie ' :

strefa o charalkierze parke kulturowegoe, ochrony
i ksztaltowania krajobrazn kulturowego obszaru siedliska
folwarku Zadebie

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego relikiéw zalozenia

dworskiego fohvarku Felin

strefa kontynuacji tradycji {osiedle mieszkaniowe ZOR
Tatary}

sirefy obserwacji archeologicznych

strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleks ekspozycja
zewnetrzng



[NS]

(W

—ET 2 — strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srodmiescia

strefa ochrony dalekich widokdw sylwety miasta
kistorycznego

— DW 24—

strefa ochrony ekspozycji i ksztaltowania przedpola
—1EK /PP — panoramy historyczmych zespoldw urbanistycznych:
Starego Miasta i Srodmiescia

8) strefy politvki przestrzennej

strefa miejska

strefa podmiejska

strefa ochrony zrealizowanyeh osiedli mieszkaniowych
budownictwa wielorodzinnego przed ich doggszczeniem
programem mieszkaniowym

strefa koncentracji uslug i funkcji ogéinomiejskich

strefa aktywizacji gospodarczej zdegradowanych obszaréw
przemyslowych “Lublin — Zadebie”

strefy lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowo-
ustugowyeh o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m”

strefa ochrony sanitarnej ementarza rzymsko-katolickiego
przy ul. Jarmarcznej

. Oznaczenia graficzne wniesioné linig przerywans sg postulowanymi ustaleniami planu,

. Oznaczenia graficzne wewnatrz terendw o ustalonym przeznaczenin wniesione szrafem
obwiedzionym linia przerywana okredlajg strefy, ktorych granice moga ulegaé korektom
przestrzennym z wykluczeniem zmniejszenia obszardw przeznaczonych pod zieleq “Z”
1 komunikacje "K”.

. Podstawowe przeznaczenie terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone

zostato w rysunku planu symbolami. Oznaczenie terenu réZnymi symbolami



rozdzielonymi ukosnikiem — oznacza mozliwosé realizacji na tym terenie inwestycji

o funkcji odpowiadajacej jednemu z symboli, z wyjatkiem terenéw oznaczonych

symbolem AG/M4, dla ktorych plan nie przewiduje wymiany funkeji.

1) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-uslugowe:

M2
M3
M4

M6

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mnzliwés'ciq realizacji poddaszal uzytkowego,

tereny zabudowy podmiejskiej,

2) terenv ushigowe:

ucC

ur
UPo

Ub

UN
U

SR2 -

tereny koncentracji funkeji us{ugowycﬁ z wykluczeniem obicktow
supermarketow,

tereny ustug publicznych,

tereny ustug publicznych przewidzianych pod realizacjg obiektow oswiaty,
tereny uslug komercyjnych,

tereny ustug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektéw
handlowych (typu domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji
handlowo-usfugowych),

tereny uczelni wyzszych i usfug nauki,

strefa ustug w terenach mieszkaniowych,

tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji terenowych urzadzen

sportowo-rekreacyjnych,

3) tereny aktywnosci sospodarczei

AG

AGe

tereny akiywnosci gospodarczej obejmujace obszary zgrupowan
przemystowo-skiadowych,
tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektow produkeyjnych,

zapleczy technicznych oraz baz i sktadéw materiatowych,

AG/M4 - tereny  aktywnosci  gospodarczej na  dziatkach  wydzielonych

z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowsj.

4} tereny zieleni i tereny oiwarte:

zp
ZR
ZPP

tereny zieleni publicznej (parki, skwery, zielence)},

-~ tereny rezerwatdow przyrody

- tereny pomnika przyrody,



a0
B4

ZPK - zespél przyrodniczo-krajobrazowy “Dolinka Jakubowicka™,

ZC - tereny cmentarzy,

ZI - tereny zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiektow
ucigzliwych dla otoczenia,

ZE - ftereny zieleni legowej obejmujgce dna dolin rzecznych i obnizen dolinnych,

ZL(ZP,ZPK)- rezerwy rozwojowe miasta, tereny pizewidziane do
zagospodarowania w okresie poperspektywicznym, symbol w nawiasie

oznacza przewidywang do realizacji funkeje terenu,

Z - strefa zieleni wydzielona w granicach terendw o roéznych przeznaczeniach,

R1 - tereny upraw polowych bez prawa zabudowy,

R2 - fereny upraw polowycli z zakazem lokalizacji ﬁowaj zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami istniejgcych dziatek
siedliskowych,

R3 - tereny upraw polowych z mozliwoscia realizacji nowej zabudoﬁvy w

wyznaczonej strefie zabudowy,
R1 R2 R3 ( M2-M3-M4-UP-U-ZP-ZPK-KDE-KDG) - rezerwy rozwojowe miasta,
tereny przewidziane docelowo do zagospodarowania pod oznaczona w

nawiasie funkcje terenu,

R4 - tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych,
W - tereny wod otwartych,
5} tereny specialneiinne:
IS - fereny specjalne niezbedne dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panistwa

6) komunikaciz i transport:

KK - tereny kolejowe,

KS - tereny urzadzen komunikacji samochodowe] obejmujace parkingi
strategiczne, stacje benzynowe, gazowe 1 obshugi, zajezdnie, bazy
samochodowe,

KS1 - parkingi, parkingo-garaZe, garaze,

KS2 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej,

KX - tereny komunikacji pieszej,

KX1 - tereny komunikacji pieszo — jezdne;j,

KR - wydzielone sciezki rowerowe,



K../R - dciezki rowerowe towarzyszace innym terenom komunikacji,

(K)KDZ- kierunkowa rezerwa pod rozwoj ukiadu drogowego,

K

strefa parkowania  wydzielona w granicach terendw o réinych
przeznaczeniach, bez prawa przeksztalcen zmierzajacych do zmniejszania
liczby miejsc postojowych,

tereny drog {ulie) publicznych oznaczone wg kias:

- KDE - drogi ekspresowe

- KDGP —drogi (ulice) gidwne ruchu przyspieszonego,

- KDG -—drogi(ulice) gidwne,

- KDZ -~ drogi (uiice) zbiorcze,

- KDL - drogi (ulice) lokalne,

- KDD - drogi (ulice) dojazdowe,

oraz wg kategorii:

- w. -K -drogi(ulice) krajowe,

- .- W -drogi (ulice) wojewddzkie,

- ..-P -drogi (ulice) powiatowe,

- «.-G -drogi(ulice) gminne,

oznaczenia na rysunku planu podane w nawiasach, odnosza si¢ do

docelowej klasy i kategorii drog (ulic),

7} tereny infrastrulctnry technicznei:

IT1
IT2
1T 3
IT5
IT6
IT7
IT 8
IT¢
Os
KXL

stacje transformatorowe,

rozdzielnie sieciowe,

ghtowne punkty zasilajace,

tereny urzadzed zaopatrzenia w wode,

tereny urzadzen oczyszczania sciekéw deszczowych,
tereny urzadzen oczyszczania $ciekow sanifarnych,
tereny urzadzen energetyki cieplnej,

tereny urzadzen gazownictwa,

studnie awaryjne lub specjalne,

pasy techniczne uzbrojenia.

§ 3

Hekro€ w dalszych czgsciach niniejszej uchwaly mowa o:



3)

6)

7

8)

)

10)

11)

12)

13)

14)

planie - nalezy przez to rozumieé plan, o ktdrym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lublinie,
przepisach szezegéinych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawcezymi,

rysunku pianu - naleZy przez to rozumiec rysunek planu na mapach w skali 1: 2000
i 1: 10000 stanowiacych zataczniki Nr 1, Nr 2, Nr3 i Nr4 do ninigjszej uchwaly,
terenie - nalezy przez fo rozumiet obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju; wyznaczony na rysunkﬁ planu liniami rozgraniézajqcymi,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewazac na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi (min.
60%), | |
przezpaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
mne niz podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,
nakazanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nakazang lini¢ posadowienia
fasady obiektu od wskazanej strony,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajaca
granice terendw zabudowy tj. najmniejszg dopuszezalng odleglodé budynku od linii
rozgraniczajgcej tereny o réZnym przeznaczeniu, |

intensywnoSci zabudowy netto - nalezy przez to rozumieé miare zabudowy terenu,
wyrazong stosunkiem powierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw projektowanych .1 istnigjacych liczone] po zewnetrznym -obrysie
budynkéw do powierzehni terenu objetego zagospodarowaniem,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren Wydzielony granicami
wiasnosci, ktory zgodnie z ustaleniami plann moze byc wykorzystany na cele
budowlane,

zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosci realizacji na danym

‘obszarze zarowno zabudowy jednorodzinnej jak 1 wielorodzinne] oraz uslug

1 programow uzupelniajacych,

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé okreslenie zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa,

zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumieé okreslenie zgodne z

obowigzujacymi przepisami prawa,




15)

16)

17

18)

19)

22)

23)

10

wtornej parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ podzial istniejacych dzialek na
mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dziatek,
budynku niskim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci do 12m wiacznie,
nad poziomem terenu,

budynku sredniowysckim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokoéci ponad

12m do 25m wiacznie, nad poziomem terenu,

uslugach - nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia (obiekty budowlane [ub

pomieszczenia o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzace do dziatalnosci,
ktdrej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnodced,

uslugach nieuwcigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi spefniajace wymogi
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska,

uslugach publicznych - nalezy przez to rozumieé takie urzadzenia i obiekty, do
ktérych dostgp jest nieograniczony lub tez obiekty 1 tereny, do ktérych dostep
bezpodrednt moze byé ograniczony, lecz ktorych celem dziafania jest biezace
zaspokajanie potrzeb fndnosci,

ushigach II i ITI stopnia — nalezy przez to rozumieé zespo! urzadzen i obiektéw
koncentrowanych w okreslonych rejonach miasta o réznorednym programie
uzytkowym, nadajacy miejscu charakter centrum handlowo — usiugowego o
wysokim stopniu atrakcyjnodei programowej 1 architektonicznej, ukierunkowanego
na zaspakajanie stalych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientéw, z
podziatern na obsltuge dzielnic (11 stopien) i calego miasta (III stopiefi). W programie
uzytkowym centrow wyklucza sie lokowanie obiektdéw handiu hurtowego,

dozych obiektach bandiowych — co oznacza- domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handiowo- ushugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej
2000 m? realizowane formie obicktéw wielokondygnacyinych doméw towarowych
tub wielofunkcyjnych centrow handlowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym
hub w formie parkingéw wielopoziomowyeh w granicach wilasnosci, w standardzie
dostosowanym do wymogow lokalizacji w srodmiesciu lub na terenie osrodka ustug
11 i 111 stopnia,

wielkokubaturowych obiektach handlowo-uslugowych — co oznacza obiekty

super i hipermarketéw o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m” , o charakterze



28)

29)
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hal handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszezonym parkowaniem w
poziomie terenu,

strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktorym
obowiazujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

krajobrazie kulturowym - malezy przez to rozumieé¢ przestrzeh historycznie
uksztaittowang w wyniku dziatalnosci cziowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz
z niemateriainymi dobrami kultury,

pai‘ku knlfurowym - nal'a:':y przez to rozumieé‘ wydzielony obszar, béda_cy pod
ochrong konserwatorska o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym, na
ktérym obowiazuje ochrona tresci, formy, funkcji obszaru oraz wybranych
najbardziej 4 warto$ciowych elementdw substancji histdrycznej, a dziatalnosc
inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabyikow,

strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumiec obszar stanowiacy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektéw kulturowych, w ktérych
obowiazuja okreslone wymogi, a dzialalno$¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu
ze Shuzba Ochrony Zabytkdw.

ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumieé widok z wnetrza architektonicznego /
np. placu ulicy itp./ tub obiektu na otoczenie,

ekspozycji biernej — nalezy prz'ez to rozumie¢ widok na obiekt, wngtrze

architektoniczne lub jego czesé spoza jego obrebu.

§4

Na okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terendw skladaja sie:

1)
2)

3)

4)

przepisy ogoline zawarte w rozdziale [ niniejszej uchwaly,

ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terendw zawarte
w rozdziale II niniejszej uchwaly,

ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terendéw wynikajace ze stref
polityki przestrzennej zawarte w rozdziale Il niniejszej uchwaly,

przepisy szczegolne zawierajgce inne ograniczenia lub zasady dysponowania

terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosci.
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§5
Dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu w skali 1: 2000
w §§ 25 62 okreslone zostaja podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terendw, jak réwniez

inne dopuszezalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkow ich dopuszczenia.

§6
1. Dla wyznaczonych terenéw oprocz ustalen dotyczacych warunkéw realizacji inwestycji
zgodnych z jego przeznaczeniem, obowiazujg facznie warunki wynikajace z zasad
zagospodarowania terendw zawartych w §§ 63 — 103, odnoszacych si¢ do stref polityki
przestrzennej.

W przypadku objecia terenéw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terenéw tych

N

obowiazujs wszystkie warunki zagospodarowania okresione dla tych stref.

L

Ustalenia zawierajgce warunki zagospodarowania terendw obowiazujace w strefach
ustanowionych w celu ochrony (ksztaltowania) srodowiska i przyrody oraz krajobrazu
i dobr kultury majg pierwszefstwo przed przepisami zawierajacymi warunki dla
pozostatych stref.

4. Warunki zagospodarowania zawierajace zakazy lub ograniczenia dla danej sirefy majq
pierwszenstwo przed warunkami zawierajacymi dozwolenia dla innej strefy obejmujacej

tent sam obszar.

§7
I. W zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw ustala sic lokowanie roznych funkeji

w celu wytworzenia struktur wielofunkeyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia. -

!\J

Z funkcji programu zagospoderowania, o ktorej mowa w ust. | wyklucza sie lokowanie
na wyznaczonych terenach mieszkaniowych ucigzliwego przemysiu oraz aktywnosci

gospodarczej, powodujacych uciazliwosei dla mieszkaricow.

§8
Zagospodarowanie terenéw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy
zachowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego i stref polityki

przestrzennej oraz przepisami szczegdlnymi —zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.



§9
Przepisy okreslajace warunki obowiazujgce w strefach polityki przestrzennej obejmujacych
dany teren maja pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszezalne
dla tego terenu.
§10
1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, ustala sie dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiekiéw.
2 Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w pfzeznaczeniem moze byE poddawana jedynie
remontom zabezpieczajgeym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkéw bytowych
mieszkaficéw, bez mozliwosci wymiany budynkéw i remontéw kapitalnych.

Do czasu realizacji inwestycii zgodnej z pbdstawowym fub dopuszcza!nym

L2

przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale

Jjedynie w formie:

— urzadzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej,

- terenowych urzadzen sportowych i placéw zabaw,

~ urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwalych nasadzen,

—~ ustawienia obiektow o fiunkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:
~ kioskdw,

— stoisk sezonowych, i.t.p.

_ §11
Ustala si¢ obowigzek uwzgledniania potrzeb osob niepeinosprawnych juz w decyzjach
okreslajgeych warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla urzadzen publiczriych
oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze innej przestrzeni miejskiej o

charakterze ogéinodostepnym.

§12

Ustala sig obowiazek ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci do granic wiasnej posesji

§13
Ustala si¢ obowiazek bilansowania migjsc parkingowych w granicach wiasnych parceli w
ilosci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe

lub garazowe na 20 m* powierzchni uzytkowej usfug.
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§14
Dia wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowe] ustala sie nastgpujace zasady
parcelacji grunidw:

1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku,

2) zakaz wydzielania dzialki i ustanawiania jej odrebnej wiasnosdci jezeli:

a) ‘nie ma ona bezpos’redniAego dostgpu do drogi pﬁblicznej,

b) nie ma ona dostgpu posredniego do drogi publicznej tzn. nie ma mozliwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosci drogowej.

3) zakaz dokoﬁywania podziatow i wydzielania nowych dzia%eéc dla potrzeb:

a) Istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

§15
Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] na dziatkach
wydzielonych ustala si¢ zasade realizacjii na dzialce budowlanej jednego budynku

mieszkalnego.

§ 16
Ustala sie przebieg sieci infrastrukfury technicznej na terenach okreslonych liniami
regulacyjnymi istniejgcych 1 projektowanych ulic oraz ciggdow technicznych infrastruktury
(KXL).

§17
Dopuszcza sig w przypadkach koniecznych mozliwos¢ prowadzenia sieci poza liniami
regulacyjnymi ulic oraz ciapow technicznych infrastruktury, pod warunkiem speinienia

przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§18
Dia wyznaczonych funkcji terendw plan ustala zasady obstugi inzynieryinej w poszczegdlne
systemny infrastruktury techniczne; w zakresie:

1. Zaopatrzenia w wode:
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1) z istniejaeych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociagowego miasta,

3)

4)

3)

z dopuszczeniem realizacji studni indywiduainych do czasu realizacji komunalnej
sieci wodociggowej,
adaptacje istniejacych ujeé wod podziemnych, wylaczonych z czynnej eksploatacji na
zrodla awaryjne i Zrodia do zaopatrzenie w wodg w warunkach specjalnych,
lokalizacje studni przewidzianych do =zaopatrzenia w wode w warunkach
specjainych, zgodnie z rysunkiem planu,
uwzglgdnia zasady uiytkowania gruntow po%oionych‘ w ustanowionych graﬂicach
stref ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod przewidzianych do eksploatacji:
a) na terenach stref ochrony bezposredniej ujeé wod obowigzuje:
— zakaz uzytkowania gruntow do celéw nie zwigzanych z eksploatach ujecia,
— szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wod opadowych | Sciekéw
sanitarnych,
b) na terenach stref ochrony posredniej obowiazuje zakaz:
— wprowadzania Sciekow sanitarnych do ziemi,
— rolniczego wykorzystywania sciekdw sanitarnych,
— przechowywania i skiadowania odpadéw promieniotwoérczych,
— stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roélin,
— wydobywania kopalin,
— lokalizowania zakladow przemysfowych i ferm hodowlanych,
— lokalizowania magazynéw produkitéw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociagdéw do ich transportu,
— lokalizowania wysypisk i sktadowisk odpadow komunalnych |
i przemysfowych,
— mycia pojazdoéw mechanicznych,
~ urzadzania parkingow i obozowisk,
— lokalizowania cmentarzy 1 grzebowisk zwierzat,
— budowy nowych uje¢ wody, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wody,
dopuszcza  adaptacje  istniejacych  lokalnych  urzadzedn  wodociagowych
funkcjonujgcych na terenach zakiadéw przemystowych, pod warunkiem zachowania

wymogow dotyczacych ochrony jakosci i ilosci pobieranych wdd z tych urzadzes.
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Odprowadzania Sciekdw:

1) z terenow zwartych zespoléw zabudowy miejskiej do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, pizy zalozenin adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu
przesylowego,

2) obowiazek instalowania urzadzen podczyszczania sciekdw przemystowych dla nowo
realizowanych zakladéw przemystowych,

3) dopuszeza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych urzadzen
kanalizacji sanitame]j wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe Iub
zbiorniki bezodplywowe, pod. warunkiem spelnienia wymogdéw obowigzujacych
przepisow szczegblnych. |

Odprowadzania wéd opadowych:

1) z terenow skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowe]. uslugowej | przemystowej
oraz ukfadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j,

2} obowigzek instalowania urzadzen do podczyszczania wad opadowych na gléwnych
ciggach odptywowych przed wylotami do odbiomika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych do gruntu.

Zaopatrzenia w cieplo - z miejskiego systemu cieplowniczego preferowanego dia
teren0w przeznaczonych pod intensywng zabudowe mieszkaniows, uslugows
i przemyslows przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukiadu
przesylowego oraz z lokalnych Zrédet ciepta, pod warunkiem zachowania wymagan
wynikajgcych z obowiazujgcych przepisdw szczegolnych.

Zaopatrzenia w gaz - z miejskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji,

modemizacji i wymaganej rozbudowy ukifadu przesylowego.

Zaopatrzenia w energig elektryezna:

1) przez dysponentdw sieci i urzadzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetyczrego, poprzez sieci magistraine i rozdzieleze §redniego i niskiego
napiecia oraz przylacza,

2) strefy uciazliwosci linii napowietrznych wysoliiego napigcia oraz sredniego napigcia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

a) linia napowietrzna NN —2x%50m
b) linia napowietrzna SN — 15 kV -2x75m
¢) linia napowietrzna WN—110kV -2x175m
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d) linia napowietrzna WN-220kV -2x30m
od skrajnych przewodow w obie strony,

3) zakaz realizowania nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego napiecia,

4) dopuszcza  realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji
wbudowanych w budynki pod warunkiem spelnienia wymogdw przepiséw
szezegoOlnych.

7. Obslugi telekomunikacyjnej:

1) przez koncesjonowémych operatoréw teiekomunikaanych telefonii stacjonamej
(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komorkowe;
cyfrowej i analogowej,

2) zakaz lokalizowania napowieﬁznych linii telefonicznych.

§19
Dla wyznaczonych funkeji terendw, oprécz projektowanych sieci i urzadzed infrastruktury
technicznej (elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia, gazowych i innych) ustala
sig realizacje innych koniecznych sieci i urzadzen obstugi technicznej nie przewidzianych w

planie w ilosci i zakresie niezbednym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw.

§ 20
1. Ustala sig nastgpujace odleglosci linii zabudowy od poszezegdlnych kias drég (ulic ) :
1) KDE - drogi ekspresowe
a) 90 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla budynkéw mieszkalnych
jednokondygnadyjnych_. _
110 m oa zewngirzngj krawedzi jezdnmi dla budynkéw mieszkalnych
wielokondygnacyjnych,
250 m od zewnetiznej krawedzi jezdni dla budynkéw szpitali, sanatoriéw i
innych wymagajacych szczegélnej ochrony,
b) 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla pozostatych obiektow budowlanych,
2) KDGP — drogi (ulice) gléwne ruchu przy$pieszonego
a) 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt fudzi,
b) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty

pobyt ludzi,
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3} KDG - drogi {ulice) gidéwne
a) 40+ 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) IS5 m od zewnetrznej krawgdzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
4} KDZ - drogi (ulice) zbiorcze
~a) 30 +20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiekiéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektdw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajgce;,
5) KDL — drogi (ulice) lokalne
a) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiekiéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 8 m od zewngtrzne) krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
6) KDD —drogi (nlice} dojazdowe
a) 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b} 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
Dopuszeza si¢ mozliwodé zmniejszenia odleglosci linii zabudowy mieszkaniowej od
krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w
projektowanym budynko beda spelnione warunki w zakresie ochrony przed
ucigzliwosciami komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegdlnych.
Dopuszcza sig dalsze uzytkowanie istnigjacych budynkéw mieszkalnych, ktdre pozostaly
poza nieprzekraczalng linia zabudowy mieszkaniowej, z postulaiem docelowej zmiany
ich funkcji na ustugowa. Budynki te mogg by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standarddéw sanitarnych warunkéw bytowych mieszkancow, bez mozliwosci ich

wymiany i remontow kapitalnych dla funkcji mieszkaniowsj.

§21
W celu ochrony Srodowiska zamieszkania przed ucigzliwoscig drogi i ruchu drogowego,

na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazyé do zachowania istniejacego
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stanu Srodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania Srodkéw sfuzacych jego
ochronie.

2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu 1 wibracji w otoczeniu drogi przekraczaé beda lub
przekraczajg wartoéci dopuszczalne okre§lone w przepisach odrgbnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzieé zastosowanie odpowiednich
$rodkéw ochrony, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

3. Urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska powinny byé sytuowane w pasie drogowym,

zgodnie z warunkami wynikajacymi z ;Slzepiséw szczegélnych.'

§22
Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowiazek:
1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskecemisyjnych dla nowo realizowanych
inwestyciji,
‘ 2) rozbudowy skojarzunego systemu  energetycznego gwaraniujgcego  wyisza
cfektywnosé  wykorzystania masy energetycznej paliwa dla  zakladow

modernizowanych.

§23

1. Wprowadza sig zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposéb
utrﬁdniajqcy odptyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturainie
uformowana rzezbe terenn.

2. Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozow uznaje sig z uwagi na ich ekspozycie,
za element tozsamosci przyrodniczo-krajobrazowej, podkreslajacy walor polozenia
riasta. Wprowadza si¢ obowiazek ich ochrony przed wszelkimi formami zabudowy
kubaturowej, poza wyznaczong w planie strefy oraz nasadzeniami wysokiej zieleni

ozdobne;j.

§24
Flan ustala zagospodarowanic i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych w oparciu o

system ogdlnomiejski na sltadowisku w Rokitnie.
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nowo realizowanych inwesiycji, nic moze przekraczaé 30% pow. uzyikowej
docelowego programu zagospodarowania dla terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, jezeli nie stoi to w sprzecznodci z zapisem ustalen dla siref
polityki przestrzennej,

3) mozliwodé realizacji budynkéw wyzszych niz wysokodé okredlona w zasadach
zagospodarowania terendw wedbug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja
ta powinna by¢ pouprzedzona opracowaniem analizy widokowej obszaru, w kiérym
im%oionyjest teren planﬁwanej tnwestycji. | |

4) bilansowanie niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w podziemiach kubatury
na wiasnej dzialce, ewentualnie realizacje parkingdw badZ parkingo-garazy
w sposéb zorganizowany np. przéz kilku inwestorow jakb inwestycji wspolnej.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UC nie moga naruszaé

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sg one

potozone.

§30
Wyznacza sig “tereny ushug publicznych — UP” z podstawowym przeznaczenien
gruntdow pod obiekty: odwiaty, kulmry, ochrony zdrowia i opieki sPoiecinej,
administracji publicznej i gospodarczej, finansow i ubezpieczen, kultu religijnego,
centrow wystawienniczych, targéw, inkubatorow przedsigbiorczosci i innych ustug
publicznych wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji
podstawowe;.
W ramach wyznaczonych terenéw UP oznacza si¢ tereny UPo z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod realizacjg obiektow oswiaty z zakazem zmiany
przeznaczenia pod inne funkcje, z mozliwoscia ich czasowego zagospodarowania
do czasu realizacji docelowej inwestycji.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg przepiséw
szczegblnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,
2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia

terenu,
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3) mozliwos¢ realizacji budynkdéw wyzszych niz wysokosé okreslona w zasadach
zagospodarowania terenéw wedlug stref polityki przestrzennej. Jednakoe realizacja
ta powinna by¢ poprzedzona opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktérym
poloZony jest teren planowanej inwestycji.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) przekroczenie wysokosci zabudowy okreslonej w ust. 3 pkt. 4 przy realizacji
obiektow kultu religijnego, _

2) mozliwo$¢ wzbogacenia w uzasadnionych przypadkach programu podstawowego
o usiugi komercyjne.

Wszystkie dziafania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie mogg naruszaé

ustaleti obowiazujgcych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

polozone.

§31

. Wyznacza si¢ “tereny uslig komereyjuyeh — U” z podstawowym przeznaczeniem

gruntdw pod ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta uslugowego i inne ushugi

komercyjne, z mozliwoscig realizacji duzych obiektdéw handlowych (domy towarowe,

pasaze handlowe, koncentracje funkeji handlowo-ushigowe;j).

W ramach wyznaczonych terenéw U oznacza sie tereny Ua z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod usfugi komercyjne z moziiwoscia realizacji mieszkan na

wyzszych kondygnacjach - do 30 % udzialu w programie oraz tereny Ub z

podstawowyin przeznaczeniem gruntoéw pod uslugi komercyjne bez mozliwosci

realizacji duzych obiektdw handlowo-ustugowych typu np. domy towarowe, pasaze
handlowe, koncentracje finkeji handlowo-ustugowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 11 2 ustala sie:

1} nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowe] — zgodnie z regulacja przepisow
szczegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiekiéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
tereni,

3) mozliwosé realizacji budynkéw wyzszych niz wysokos¢ okreslona w zasadach

zagospodarowania terenéw wedtug stref polityki przestrzenne]. Jednakze realizacja ta
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_ § 85
W celu ochrony i harmonijnego ksztaliowania krajobrazu kulturowego obszaréw
osadniczych zwigzanych z doling rzeki Czerniejéwki, na ktory skladajg cig
uksztaltowanie terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym
w ukladzie i/lub substancji, posiadajagcym znamiona débr kultury — ustanawia si¢ Strefe
ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaréw osadniczych doliny
Czerniejowki SOK 3 (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1 Ustawy o ochronie débr
kultury — tekst jed;‘mlfty, Dz. U nr 98/1?99 poz. 1150y w granicach wyznaczonych
w rysunku planu.
Zasadnicze warto$ci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:
1) uksztaltowanie tereny
2) historycznie wyksztalcony zasadniczy uklad drozny na ktdry skfada si¢: Droga
Meczennikow Majdanka w raz z przydroznymi szpalerami drzew.
3) oraz inne obiekty o wartosciach dobr kultury (migdzy innymi: kapliczki — np.
zlokalizowana u zbiegu ul. Grenadieréw i1 Drogi Meczennikow Majdanka -

krzyze przydrozne, porniki, itp.).

§ 86
Réwnolegle z repulacjami dla strefy SOKXS obowigzuja w jej czesci ustalenia
dla:
1) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 93.

| §87

W obrebie strefy SOX 5 wymagane jest zachowanie zasadniczego uksztattowania
terenu. Dopuszczalne zmiany obejmowac mogg przypadki rekultywacji gruntéw
zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje wynikajgce z potrzeb uzytkowania zgodnie
z ustaleniami planu, w tym takze prowadzenia nowych drdg, o ile nie sg sprzeczne z
celami ustanowienia strefy,

Dzialaniem pozadanym w obrebie strefy SOK 5 jest uwzglednianie, w obrebie
obszaréw nowych inwestycji granic lub kierunkéw historyeznych granic wystg¢pujacych
tu nadziaiow rolnych.

W granicach strefy SOK 5 dopuszcza sig kreacje nowych waloréw krajobrazowych pod

warunkiem zachowania lub adaptacji wartosci objetych ochrong.



4. Ustala sig ograniczenia wysokosci | wprowadza sie ogdlne okreslenie charakteru dachdow
budynkéw, podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu miejskiego w obrebie
przewidzianych planem przeksztatcen zainwestowania terendw :

1} dla obszarébw M2 i M3 wprowadza sig ograniczenie wysokosct zabudowy
do 4 kondygnacji naziemnych i1 zalecenie stosowania dachow o spadkach od 30 do
40 stopni. Pozadane jesl stosowanie czwartej kondygnacji uzytkowej w poddaszach
budynku, _ _ ‘

2) dla obszaréw M4 i M5 wprowadza sig ograniczenie wysokosci zabudowy do
2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachdw o spadkach od 30 do 40
stopni,

3) dla obszaréw AG wprowadza sig ograniczenie wysokosei zabudowy do 10 metrow.

§ 88

1. W obrgbie strefy SOK 5 indywidualnej ochronie podlega, jako dobro kultury objete
spisem ewidencyjnym zabytkow, kapliczka przydrozna ziokalizowana u zbiegu ul. ul.
Grenadierow i Drogi Meczennikow Majdanka (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1.

Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1130).
1} Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektoniczno-plastycznej lub zmiany
Iokalizacji kapliczki wymagaja zploszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej
opinii organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury,

organowi administracji budowlanej.

§ 89
I. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wspélistnienia
historycznych, tradycyjnych i wspdlczesnych form zainwestowania ustanawia si¢ Strefe
Rekultywacji i Kontynuacji Tradyeji SRiK 2 (Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1
Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150)

w granicach oznaczonych na rysunku planu.

1} Zasadnicze wartosei podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia;

a) historycznie wyksztalcony zasadniczy ukiad drog 1 ulic, ti. Melgiewska

i Turystyczna.
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5. Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektioniczno-plastycznej lub zmiany
lokalizacji kapliczki wymagajq zgloszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej opinii
organu administraéyjnego wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury, organowi
administracji budowlanej.

§ 91

1. Réwnolegle z regulacjami dla strefy SRIK 2 obowigzuja w jej czeéci ustalenia

dla:

1) Strefs' Ochrony Krajobrazﬁ Otwartego EZ—cpisahej w§ 93,

2) Strefy Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW —
opisanej w § 94.

§92
I. W celu zachowania neutralnosci widokowej terendw znajdujacych sig w polu obserwacji

(z kierunkéw pofudniowego i wschodniego) sylwety miasta z jej gléwnym przedmiotem

ochrony (zespolami urbanistycznymi: Starego Miasta i Srédmiescia, wpisanymi do

rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego —Nr Nr A/153 i A/915) usianawia sie
strefe ochrony dalekiego tHla panoramy srodmiescia ET2 w granicach wyznaczouych'
na rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11 ust. 1. Ustawy o ochronie dobr

kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150).

1) Na obszarach potozonych w strefie dziataniem podstawowym jest przywracanie
harmonijnosei - widokéw panoramy miasia przez oslabianie negatywnego -
oddzialywania zbyt wysokich obiektow i zespoléw usytuowanych wewnatrz strefy,
a widocznych w dalekim tle wspomnianej sylwety. Dopuszezalnymi dzialaniami sa:
obnizenie, usunigcie, lub zmiany zwieficzenia zbyt wysokich budynkdw, maskowanie
ich urniejetnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni.

2} Wprowadzanie nowych budynkow wysokich (powyzej 4 kondygnacji) w obrgbie
strefy ET2Z wymaga wykazania braku sprzecznosci z celami ustanowienia strefy

poprzez analize¢ widokowa stanowiaca integralng czesé projektu budowlanego.

§93
1. Ustanawia si¢ Sfrefe Ochrony Krajobraza Otwartege z Daleka Ekspozycia
Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy

jest takie ksztaliowanie wyznaczonego granicami sirefy obszaru, aby nie zaklécaé
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ekspozycji zewnetrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punktu widokowego

wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektow

chronionych wpisem do rejestru zabytkdw woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 — donzon
wraz z zespolern zamkowym; A/f245 — wieza wraz z zespolem zabudowan pojezuickich.

(Podstawa prawna : Arl. Art. 8a i 11.1 Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity,

Dz U. Nr 98/1999 pos. 1130).

1) W granicach strefy ogranicza sig wysokos¢ zabudowy kubaturowej tak,
aby w widoku z tarasu widokowego Wiezy Trynitarskiej lub wiezy — donzona na
Wzgdrzu Zamkowym nie przysianiala ona widoku horyzontu, lecz wpisywala sie
ponizej tej linii oraz podkreslata lini¢ uksztaltowania terenu bez niwelacji
zroznicowan. W  uzasadnionych  przypadkach, dotyczacych  obiekiéw
wielkokubaturowych, organ wydajgcy decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu moze wymaga¢ wykazania speinienia warunkdw
ustanowienia strefy na podstawie analizy widokowej stanowigcej integralng czesé.

projekiu budowlanego.

§94

W celu ochrony dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespolu
migjskiego z gldwnych traktoéw komunikacyjnych (chronionego na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow woj, lub. Nr A/153 i A/915) ustanawia sig¢ Strefe Ochrony Dalekich
Widokow Syhwety Miasta Historycznego BPW w granicach wyznaczonych w rysunku
planu. Podstawa prawna : Art. Art. 8a 1 11.1 Ustawy o ochronie débr kultury — tekst
jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150.

1) W obrgbie strefy DW wprowadza sig ograniczenia gabarytow zabudowy zgodnie

z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastepujacy warunek;

a) Dla nowych obiektéw kubatrowych powstajacych w granicach strefy wymagane
jest — poprzez analiz¢ widokowa stanowiaca integralna czes¢ projektu
budowlanego — wykazanie ich neutralnosci widokowej z wyznaczonego punkiu
obserwacji dalekiego widoku, tj. punktu DW 2 (okolice posesji ul. Turystyczna
116 i 33), DW 3 (wiadukt kolejowy przy ul. Grygowej), DW 4 (okolice
skrzyzowania ul. Wylotowej i Grenadierow)  zlokalizowanych zgodnie

z rysunkiem planu.
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§95

Wyznacza si¢ “strefe miejskg — Y 2” - obejmujaca obszary o intensywnym stopniu

zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, o dominujgcych

funkcjach miastotwérezych - a wiec zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci

gospodarczej, wraz z infrastruktura komunikacyjng i zespolami zieleni.

1. Dia strefy miejskiej ustala si¢ nastepnjgce wymogi:

1) zabudowa powinna posiada¢ charakter miejski i wielkomiejski, z preferencjg dla

2)

ksztatiowania zespolow zabudowy wielorodzinnej w formie kwartaléw zabudowy,
z ustugami w parierach od. strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi pod funkcje mieszkaniowa, warunkowane
jest  opracowaniem cafosciowym, Stanowigcym  integralna cze$é  projektu
architekioniczno — budowlanego, uwzgledniajacego powigzania obszaru inwestycji
z terenami przyleglymi . komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe
i infrastrukturalne z uwzglednieniem podzialu inwestyeji na etapy realizacii.
Opracowanie to powinno byé poprzedzone scaleniem gruntéw w granicach calego
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgeymi lub co najmniej w czeéci oznaczonej
w rysunku planu postulowana linig podzialy terenu o'tym samym przeznaczeniu, co
pozwoli na racjonalne ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej zespolow
mieszkaniowych tj. okreslenie zasad ksztaliowania zabudowy, wydzielenie ciagdéw
komunikacyjnych i infrastrukturalnych, zieleni w tym placykéw zabaw dla dzieci
najmiodszych i miejsc rekreacyjnych dla 0s6b starszych i niepeinosprawnych,

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje ochrona funkcji mieszkaniowej.

- Mozliwos¢  wprowadzenia programdw usfugowych musi byé kazdorazowo

uzasadnione analizg wplywu przewidzianego do realizacji programu na prawidiowe
funkcjonowanie dziatek sasiednich i wykazania braku kolizyjnosci, chyba ze ustalenia
planu w czedei graficznej zawierajg dyspozycje w tym zakresie,

na terenach rezerwowanych pod koncentracje ustug wszystkich pozioméw oraz pod
realizacje programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla catego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktora okresli zasady
kompozycji  przestrzennej oraz  obstugi  komunikacyjnej 1  technicznej

z uwzglednieniem podziatu na etapy realizacji,
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4) wysokoéé realizowanych obiektow dostosowaé nalezy do wymogéw zawartych
w ustaleniach dla stref ochrony widokowe;j,

5) male obiekty kubaturowe, uzupeiniajace zabudowe osiedla ( pawilony ustugowe,
kioski, garaze ) powinny by¢ projektowane jako skomponowane z istniejaca zabudows
Z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej wylacznie od istniejacego ukladu ulicznego,

6) dla zabudowy mieszkaniowe] — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie

. w granicach dzialki lub w zespole zabudowy stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

7) dia obiektéw ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej ustug w granicach dziatki lub w zespole zabudowy
stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

8) dla terendw mieszkaniowyeh w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen i tereny biologicznie czynne,

9) dla zbiorezych parkingdw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszace] w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilocl min. 1 drzewo na 2 miejsca
parkingowe,

10) dla obiektéw o szezegdlnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamkniecia widokowe
gtownych ciggdw komunikacyjnych) wiasciwy organ administracji samorzadowej
moze zazgdac od inwestora speinienia nastepujacych warunkdw:

a) sporzadzenia eckspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego = zaopiniowania przez: organ
administracji wlasciwy do ochrony débr kultury,

b) przediozenia wlasciwym organom opiniodawezym  wariantowych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

¢) przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wyfonienia przez sad konkursowy
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do realizacii,

2. W strefie miejskiej zakazuje sie:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pozbawionych dostepu do
podstawowych systemdw sieci miejskich, zaopatrzenia w elektryczno$é, wodg oraz
odbioru Sciekéw komunalnych,

2) wprowadzania doggszczen zabudowy zespoiéw mieszkaniowych o ile nie moze byé

spetniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,
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'3} degradacji funkcjonalnej i przestizennej istniejacych zespotdéw zabudowy, w tym

obnizania warunkéw  Srodowiskowych  zespoléw  mieszkaniowych  przez
wprowadzanie funkeji kolizyjnych, znaczaca redukcje dostepu $wiatla stonecznego

i eliminacje zieleni przydomowej,

3. W sirefie miejskiej zaleea sie:

b

renowacje i harmonijne uzupelnienia istniejace] tkanki miejskiej, z dgzeniem
do porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejgcych zespoléw zabudowy;
modernizacje i uzupeilnienia miejskiego ukiadu komunikacyjnego z dbaloscig

o estetyke ciggéw komunikacyjnych i o ochrong zieleni przyulicznej,

3) ochrong i pielegnacje terendw zielonych rekultywacje terenow zdegradowanych

4)

3)
6)

7

poprawe waloréw kompozycyjnych przeét:zeni publicznych dia poprawy warunkow
ekologicznych S$rodowiska zamieszkania 1 dla humanizacji zagospodarowania
terendw aktywnosci gospodarczej,

zapewnienie prawidfowej obstugi infrastrukiuralnej terendéw inwestowanych
z dazeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,
rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentow strefy;
przeksztalcanie istnigjacych duzych zespoldw garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspolistnienia rdznych

funkcji.

§ 96

Wyznacza si¢ “Strefe podmiejskg Y3” — obejmujacg tereny niezurbanizowane lub

o stosunkowo niskie] intensywnoéci zurbanizowania, stanowigcg wraz z terenami rolnymi

i le$nymi przyleglych gmin, strefe ochrony krajobrazowej i klimatycznej miasta.

. Dla strefy podmiejskiej ustala sig nastepujgce wymogi:

)

ograniczenie intensywnosci zabudowy 2z wymogiem harmonizowania jej
z krajobrazem,

w obszarach o dopuszczonej zabudowie — udzial zieleni i terenéw biologicznie
czynnych powinien wynosi¢ co najmniej 70 % powierzchni dziatki;

dla zabudowy realizowanej poza =zasiegiem miejskiego systemu kanalizac)i

sanitarnej, do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekdéw do
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;ul. Turystyczng, linig kolejowa relacji Lublin-Chefm oraz linig biegnaca w przediuzeniu

drogi dojazdowej do stacji benzynowej przy ul. Melgiewskiej.

1. Dla obszaru objetego strefa ustala si¢ funkcje koncentracji wielkogabarytowych obiektéw
handiu hurtowego i detalicznego wraz z mozliwoscia realizacji skladdéw i magazynéw
obiektéw handlowych zlokalizowanych w innych czeiciach miasta oraz zapleczy

technicznych i baz.

3

- Granica wyznaczonej strefy obejmuje si¢ tereny istniejacych obiekiéw przemysfowo-
~ ustugowych, ustalajac mozliwosé ich pxzéksztaicania i sukcesyWnego dopetniania

programem ustugowym oraz wszelkiego rodzaju aktywnosci gospodarcze;j.

[ X3

. Dla przewidywanych zamierzeri inwestycyjnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejse postojowych. '
4. Wysokos¢ realizowanych obicktéw nalezy dostosowaé do wymogdéw zawartych

w ustaleniach dla stref ochrony widokdw.

§ 103

Ustanawia si¢ “strefe ochrony sanitarnej — C4” od cmentarza rzymsko-katolickiego

polozonego przy ul. Jarmarcznej. Szeroko$é strefy przyjeto 50 m  zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunainej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie

okresienia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarz.

W granicach strefy ustala sie:

1. zakaz lokalizowania nowych obiekiéw mieszkalnych, zakiadéw produkujacych artykuty
zywnosei, zakladdw zywienia zbiorowego, zakladéw przechowywania artykuléw
Zywnosci oraz studni, '

2. zagospodarowanie terendw bezposrednio przyleglych do ogrodzenié cmentarza poprzez
urzadzenie zieleni speiniajacej funkcje izolacyjng lub realizacje urzadzen zwigzanych

z obstuga komunikacji (parkingi) oraz komunikacje zaréwno piesza jak i kolowa.

Rozdziat IV

Przepisy koncowe

§104
Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36

ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.
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§ 105
Oryginat planu z matrycg i dokumentacja planu przechowywany jest w Urzgdzie Miasta

Lublin w Wydziale Strategii 1 Rozwoju.

§ 106

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 107
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

dr Zbigniew Targoriski
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