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OPINIA
W SPRAWIE SPEENIENIA WYMAGAN HIGIENICZNO-ZDROWOTNYCH
W DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Na podstawie:
- art. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej

(Dz. U.z 2017 1. poz. 1261 ze zm.),
- art. 32 ust. ! pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1332 ze zm.)

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie

po rozpatrzeniu wniosku Strony z dnia 07.05.2018 r. oraz po zapoznaniu sie z projektem
technologicznym dotyczacym koncepcji rozbudowy kuchni i stolowki przy Szkole

Podstawowej nr 52 przy ul. Wladyslawa Jagielly 11 w Lublinie
Autor: p. Adam Wojna — Pracownia Projektowa PION ul. Gimnastyczna 14, 94 — 128 L.odz

Inwestor: Gmina Lublin plac Kréla Wiadystawa Fokietka 1, 20-109 Lublin

uzgadnia przedmiotowg dokumentacje projektowa
pod wzgledem wymagan higieniczno — zdrowoinych bez uwag.

UZASADNIENIE

Przedlozony do uzgodnienia projekt technologiczny dotyczy koncepciji rozbudowy kuchmi
1 stotéwki mieszczacych sie w budynku Szkoly Podstawowej nr 52 przy ul. Wiadystawa
Jagielty w Lublinie.

W ramach projektowanej kuchni i zaplecza kuchennego maja zostaé wydzielone nastepujgce
pomieszezemia:

POZIOM -1 (piwnica) - myjnia owocOW 1 warzyw; pomieszczenie mycia i1 dezynfekeii jaj;
pomieszczenie z szafami chlodniczymi; magazyny: owocow i warzyw, kiszonek, podreczny,
zasobow, produktéw mlecznych, produkidow suchych; rozmrazalnia migsa;, pokdj socjalny;
korytarz i komunikacja;

POZIOM O (parter) - kuchnia; rozdzielnia positkéw; zmywalnia naczyn stolowych;
pomieszczenie porzadkowe; szatnia pracownikéw polgczona komunikacyjnie z umywalnia;
umywalnia; pokdj intendenta; komora przyje¢ towaru; pomieszczenie mycia pojemnikow
cateringowych, magazyn odpadkow; stotdéwka; 2 przedsionki i komunikacja.

Pomieszczenia majg zosta¢ wyposazone stosownie do ich przeznaczenia.

Wysokosé kuchni wynosié ma minimum 3,30 m, zmywalni paczyn stolowych minimum
2,50 m, a pozostalych pomieszczen 2,50 m. ‘ ‘
Pomieszczenia przeznaczone do pracy stalej (m. in. kuchnia, pokdj intendenta) posiadaé beda
oswietlenie dzienne i elektryczne. Pomieszczenia takie jak zmywalnia naczyn stolowych,
rozdzielnia positkéw, pomieszczenie mycia i dezynfekeji jaja nie beda pomieszczeniami ze



stalymi stanowiskami pracy w rozumieniu zapiséw Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej z dnia 26 wrzednia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny
pracy. We wszystkich pomieszczeniach zapewnione ma by¢ oswietlenie elektryczne.
Pomieszczenia majg by¢é wyposazone m. in. w nastepujgce instalacje wewnetrzne:
wodociggowa wody zimne] z uwzglednieniem zaworéw antyskazeniowych, cieplej wody
uzytkowej umozliwiajacej uzyskanie w punktach czerpalnych wody o temperaturze nie
nizszej niz 55°C i nie wyzszej niz 60°C, przy czym umywalki zlokalizowane w przedsionku
Jjadalni, z ktérych korzystaé majg uczniowie, zasilane maja by¢ woda o temperaturze 43°C,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji technologicznej, elekiryczng, wentylac)i grawitacyjnej,
grawitacyjnej wspomaganej mechanicznie, mechanicznej nawiewno - wyciagowej
1 wyciggowe;j.

Potrawy majg by¢ produkowane z surowcoéw podstawowych 1 polproduktéw dostarczanych
z zewnatrz 1 serwowane do konsumpcji na miejscu oraz na zewngtrz w ramach ushigi
cateringu. Stosowane majg by¢ naczynia wielorazowego uzytku. Przewidywane jest
zatrudnienie 10 0sdb pracujacych w systemie pracy jednozmianowym oraz wydawanie okolo
1500 positkéw dziennie.

Projekt zawiera wytyczne, ktore nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
branzowych lokalu.

Biorac pod uwage powyzsze, stwierdzono jak w sentencii.
Niniejsza opinia jest wazna {gcznie z planszq rysunkowq uzgadnianej dolumentacyi, na kidrej
znajduje  sie  klauzula stwierdzajgca uzgodnienie dolkumentacyi przez Panstwowego

Powiatowego Inspekiora Sanitarnego w Lublinie.

zalgeznik: 2 egzemplarze dokumentac): projektowe;]

FARSTWOWY Foaviar

A IEpekior Samiramy,

Otrzymuja:
’_{L‘ Adresat
{3/} Inwestor: Gmina Lublin plac Kréla Wiadystawa Lokietka 1, 20 — 109 Lublin

3. ad
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1.0. DANE OGOLNE

1.1.  Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt tfechnologiczny zaplecza Zywieniowego
kuchni produkujgcej positki dla potrzeby Szkoty Podstawowej nr 52 mieszczacej sie

przy ul. Wiadystawa Jagieffy w Lublinie.

Wszechstronny asortyment positkéw obejmuje zaréwno dwudaniowe obiad w tym
zupy, kanapki, desery oraz napoje chiodne | gorgce. Wyroby cukiernicze

przeznaczone na desery i podwieczorki bedg dostarczane z zewnalrz.

1.2 Lokalizacja

Projektowane zaplecze gastronomiczne stofowki znajduje sie na parterze oraz na

poziomie piwnicy.

1.3 Podstawa prawna:

1. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12. kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
(DzU. nr75. poz. 690), wraz z péZnigjszymi zmianami, zwane w dalszef
czesci ,Rozporzadzeniem’.

2. Rozporzagdzenie WE 852/2004 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 29.
kwietnia 2004r. w sprawie higieny $rodkéw spozywezych. (Dziennik Urzedowy
Unii Europejskiej nr 139 z 30.04.2004r.).

3. Umowa na wykonanie projektu technologicznego.

1.4. Materiaty wyjsciowe do opracowania:

Podklfad budowlany, zaloZenia programowo-organizacyjne, aktuaine katalogi,
prospekly, dokumeniacje techniczno-ruchowe maszyn i urzadzeri, oraz akiualne

przepisy BHP i sanitarno-epidemiologiczne.



1.5. Program produkcji.

Program produkcji zaplecza kuchennego zostal opracowany na podstawie
maksymalnej planowanej dziennej liczby Zywionych, kiéra wynosi 800 0s6b
maksymalnie w 3 zmianach.

- $niadanie ok 200 positki dziennie

- obiad z 2 darn ok 800 positki dziennie

- podwieczorek ok 200 posiiki dziennie

- catering zewnetrzny 400 dziennie

Program ten przewiduje wydawanie okolo 1500 positkéw.

Na zapleczu kuchennym potrawy bedg produkowane z surowcéw podstawowych i
pofprodukiow dostarczanych z zewnglrz | serwowane do konsumpcji na miejscu oraz

wysyfanych na zewnatrz (catering)
Na zapleczut zasiosowana bedzie zasfawa stofowa porcelitowa, (wielokrotnego

uzytku).

2. PROGRAM ZATRUDNIENIA

Praca w kuchni bedzie odbywac sie w systemie jednozmianowym wg harmonogramu

pracy:
Sktad zatogi
Stanowisko ! zmiana
Intendent (pracownik administracyjny) 2
Kucharz 1
Pomoc kuchenna 5
Pracownik zmywalni 2
Razem osob: 10




3. WYKAZ PROCESOW TECHNOLOQGICZNYCH.

Kuchnia zostata dostosowana do wykonywania polrzebnej obrobki termicznej

poifabrykatow oraz gofowania zup.

W projektowanej kuchni i zapleczu bedg wykonywane nastepujgce procesy

technologiczne:

- przyjecie surowcow i towaréw handlowych,

- magazynowanie surowcow i towarow handlowych na potrzeby biezgce -
krotkoterminowe,

- pobieranie poffabrykatow z przygotowalni, surowcow z magazynu do produkcji,

- przygofowanie wstepne surowcow: (obieranie ziemniakdéw i warzyw oraz owocow,

mycie | dezynfekcja jaj),

- przygotowarnie potraw (obrobka reczna i mechaniczna),

- obrobka termiczna potraw,

- ekspedycja potraw,

- catering zewnelrzny

- zmywanie naczyri stofowych ,

- zmywanie sprzetu kuchennego,

- usuwanie odpadkow poprodukcyjnych i pokonsumpcyjnych.

4. OPIS PROCESOW TECHNOLOGICZNYCH.

4.1. Przyjecie surowcow.

Po dostawie na poziomie -1 surowce bedg przyjmowane oraz sprawdzane pod
wzgledem iloSciowym [ jakosciowym na stanowisku przyjecia surowcow , a nastepnie

transportowane do odpowiednich pomieszczen magazynowych..



4.2. Magazynowanie surowcow.

Do magazynowania surowcow przewidziano magazyny zlokalizowane na poziomie
piwnicy.

e magazyn artykutow suchych

o magazyn szaf chfodniczych

o magazyn podreczny

o magazyn warzyw i owocow

o magazyn kiszonek

e magazyn produkiéw miecznych

© (nagazyn zasobow

e mycie | dezynfekcja jaj

Przewidywany termin magazynowania: mieso i przetwory miesne — 3 dni, warzywa,

Ziemniaki, 2 dni.

4.3. Przygotowanie wsfepne surowcow.

W pomieszczeniu przygotowalni wstepnej zlokalizowansj na poziomie piwnicy,
odbywac sie bedzie proces mycia warzyw i owocow oraz piukanie i obieranie
ziemniakéw. W pomieszczeniu znajduje sie tez stanowisko wyposazone w basen,
stot do pracy i obieraczke do warzyw.

W pomieszczeniu mycia i dezynfekcji jaj bedg myte i dezynfekowane jaja.
Stanowisko to zostafo wyposaZone w stét ze zlewem i naswietlacz UV do jaj, Do
przechowywania jaj przeznaczono szafe chfodnicza.

W pomieszczeniu rozmrazalni miesa odbywac sie bedzie rozmrazalni i porcjowanie
migsa w fym celu przewidziano basen ze spryskiwaczem stof roboczy oraz szafe

chiodniczg.

Ze wzgledu na brak oswietlenia naturalnego w pomieszczeniu mycia i dezynfekcji jaj,
praca tam moze odbywac sie w niepetnym wymiarze czasu pracy ( do 2 godz.).
Pozostate surowce (takie jak mieso,) dostarczane bedg do obiekiu w postaci

oczyszczonej. Wszystkie oczyszczone produkty beda fransporfowane do kuchni
windg W2.



4.4. Przygotowanie pofraw.

Oczyszczone w przygotowaini surowce rodlinne, transporfowane beda winda W2 z
poziomu -1 | poddane beda dalszej obrobce mechanicznej i recznej na stanowiskach
przygotowania potraw znajdujgcych sie w obrebie kuchni wiasciwej znajdujgcej sie
na poziomie parteru.

W kuchni wiasciwej znajdujg sie rowniez inne stanowiska przygotowawcze potraw z
miesa, potraw z drobiu dostarczanego w postaci tuszy i czesci drobiu, potraw z ryb
dostarczonych jako filetowane oraz stanowisko przygotowania potraw macznych.
Wyposazenie stanowisk pracy stanowig | stoly do pracy ,zlewy 1- komorowe,
szatkownica do warzyw, wilk do migsa, krajalnica do wedlin i sera, krajalnica do
chieba, szafa chfodnicza i mroZnicza.

Stanowiska do przygotowywania réznych surowcdw oznaczone bedg odpowiednimi

kolorami sprzetu kuchennego: desek i nozy.

4.5. Obrobka termiczna potraw.

Odpowiednio przygotowane mechanicznie polprodukty beda poddawane w kuchni
gfownej obrobce termicznej polegajgcej na: |

- gofowaniu w wodzie | w parze wodnej,

- pleczeniu,

- sSmazeniu bezffuszczowemu i w tfuszczu,

- duszeniu.

W tym celu w pomieszczeniu kuchni przewidziano piece konwekcyjno-parowe
gazowe 6 oraz 20 x1/1 GN, kuchnie gazowg 6 plytowa i 2 plytowg,3 szt taboret

gazowy, patelnie elekiryczng oraz stanowiska robocze.

4.6. Ekspedycja potraw.

W kuchni gfdwnej pojemniki GN, napeiniane beds potrawami a nastepnie
umieszczane ciggu wydawczym popirzez rozdzielnie skad bedg wydawane do

konsumentow stofowki poprzez ciag wydawczy.

Cigg wydawczy zostaf przystosowany do wydawania $niadan obiadéw oraz deserow.
7



Przedszkolaki bedg spozywac positki w swoich salach natomiast fransport tych

positkow bedzie odbywat sie specjalnymi bemarami jezdnymi.

4.7. Zmywanie sprzetu kuchennego

Zmywanie sprzetu kuchennego odbywacé sie bedzie na wyodrebnionym stanowisku
zmywania, znajdujgcym sie w obrebie kuchni wiasciwej. Wyposazenie stanowiska do
Zmywania sprzetu kuchennego stanowig stof z basenem szt 2 | napeiniacz ze

spryskiwaczem, oraz regaf z potkami ociekowymi do osuszania umytego sprzetu.

4.8. Zmywanie naczyn stofowych

Zmywanie naczyn stofowych odbywac sie bedzie w zmywalni na parterze pofgczong
posrednio poprzez szafe przelofowg z rozdzielnia.

Brudna zastawa stofowa bedzie dostarczana przez obstuge do zmywalni na reqgafach
Jjezdnych znajdujgcych sie w obrebie Sali konsumenckigj. Umyte naczynia stofowe
beda skfadowane szafie przelofowey.

Zasadnicze wyposazenie zmywalni zasltawy sfofowej stanowig: zmywarka
kapturowa do naczyri stofowych z funkcjg wyparzania szt 1, zmywarka podblatowa,
stof ze zlewem 1 komorowym i spryskiwaczem do recznego mycia wstepnego, stof

odkfadczy, szafy przelofowef oraz umywalka.

4.9. Zmywanie pojemnikow cateringowych

Zmywanie pojemnikow cateringowych odbywa¢ sie bedzie w wydzielonym
pomieszczeniu na parterze.

Brudna pojemniki beda dositarczane przez obsfuge do pomieszczenia mycia
pojemnikow a nastepnie myte i przekazywane droga czystg do kuchni gfownej celem

ponownego wykorzystarnia.

Zasadnicze wyposazenie pomieszczenia mycia poj cateringowych stanowig: baseni
spryskiwaczem do recznego mycia oraz regafy ociekowe.

Ze wzgledu na brak osSwietlenia naturalnego w zmywalni naczyn, praca ftam mozZe
odbywadé sie w niepelnym wymiarze czasu pracy { do 2 godz.).
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4.10. Usuwanie odpadéw.

4.10.1. Odpadki poprodukcyjne.

Odpadki poprodukcyjne (Smieci) bedq zbierane do pojemnikow z  pokrywarni,
a nasfepnie transporfowane drogg komunikacyjng do pojemnikéw zewnetrznych
usytuowanych na utwardzonym podfozu. Odpadki poprodukcyjne biologiczne beda
zbierane w hermetycznych pojemnikach i przechowywane w pomieszczeniu na
odpadki gdzie znajdowal sie bedzie chiodziarka na odpadki. . Z pojemnikéw
zewnelrznych oraz z pomieszczenia na odpadki, odpadki wywozone bedg na

biezgco przez firme z uprawnieniami, zgodnie z przepisami o odpadach.

Opakowania jednorazowe bedg usuwane z zaplecza 2 do 3 razy dziennie.

4.10.2. Odpadki pokonsumpcyjne.

Odpadki pokonsumpcyjne bedg zbierane w hermetyczne pojemniki, skfadowane w
pomieszczeniu na odpadki a nastepnie wywoZone na biezgco przez firme z

uprawnieniami, zgodnie z przepisami o0 odpadach.

5. DZIAt ADMINISTRACYJNO - SOCJALNY.

Dziat adminisiracyjno-socjalny znajduje sie na poziomie parteru skiada sie z szainj
pofgczonej z weziem sanitarnym wyposazonym w kabine natryskows, WC i
umywalke. W pomieszczeniu szatni przewidziano réwniez kabine do przebierania. W
dziale fym znajduje sie tez pokdj intendenta, w kiérym moze byé przechowywana
dokumentacja i probki Zywnosci w specjalnej lodéwee.

Dia pracownikéw kuchni przewidziano na poziomie -1 pomieszczenie do spozywania
positkow wyposazonym w szafke kuchenng, zlew 1 komorowy, lodéwke, czajnik
elekiryczny, mikrofale oraz miejsce do spozywania $niadan.

Na zapleczu kuchni usytuowano aneksy porzadkowe, w ktérym beds
przechowywane mopy oraz Srodki czystosci. Ponadfo we wszystkich
pomieszczeniach wymagajgcych mycia zaprojektowano antyskazeniowe zawory

czerpalne ze ztgczkg do wezZa oraz wpusty podfogowe.

6. DZIAt KONSUMENCKI.

9



Posiki spozywane bedg w:

Parter Szkola
- Jadalnia - ilo$¢ miejsc 208
- Sale przedszkolakow - ilo5¢ miejsc 150

7. DANE I WYTYCZNE DLA BRANZ PROJEKTOWYCH.
WYMAGANIA TECHNICZNO — TECHNOLOGICZNE
Obiekt zakiadu gastronomicznego , ktéry jest przedmiotern opracowania musi by¢
zrealizowany z zachowaniem przepiséw prawa budowlanego oraz norm majacych
zastosowanie, a dodatkowo musi spefnia¢ wymagania techniczno-technologiczne

i archifekfoniczne.

WysokoS¢ pomieszczerni: kuchnia giéwna — min 3,30m, zmywalnia— min 2,5m
pozostale pomieszczenia 2,6m (wedfug aktualnych przepiséw warunkéw

fechnicznych i BHP).

- Sciany i sufity powinny byé z materiatu gladkiego, nienasiakliwego, nie pylacego i
niepalnego. Sciany pomieszczen produkcyjnych i sanitariatow nalezy wyfozyc¢
Okladzing fatwo zmywalng, trwalg i odporng na dziafanie wilgoci i $rodkow
dezynfekcyjnych do wysokosci wykonywanych prac lecz nie mniej niz 2 m,
natorniast w zmywalni do petnej wysokosci.

- Wszelkie wystepy w Scianach powinny mieé¢ konstrukcje minimalizujgca
osadzanie sie brudu i kondensacje péry wodney.

- Narozniki Scian przy gtownych fraktach komunikacyjnych, w czesci magazynowej
i produkeyjnej nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi.

- Suffy | zamocowane w gérze elementy muszg byé wykonane w taki sposéb, aby
zapobiega¢ gromadzeniu sie brudu i ogranicza¢ kondensacje pary wodnej oraz
wzrost niepoZzgdanych plesni.

- Korytarze powinny posiada¢ powierzchnie fatwo zmywalng dla fatwego

ufrzymania w czystosci min. do wysokos$ci 1,6 m.
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- Podloga w czeSei produkcyjnej powinna byc¢ gladka, nienasigkliwa, nie pylaca,
nie foksyczna, niescieraina, nie $liska i fatwa do ufrzymania w czystosci.

- Posadzki w pomieszczeniach magazynowych i na korytarzach powinny byé
irwate, nienasigkliwe, nie $liskie i fatwo zmywalne.

- W miejscach uzasadnionych technologicznie podfogi powinny posiadac
kanalizacje odprowadzajgcg Scieki.

- Wszystkie pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi powinny posiadaé
oswietlenie naturalne, a przy braku mozliwosci takiego o$wietlenia konieczne
Jest uzyskanie odstepstw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

-Drzwi muszg byc¢ szczelne i mie¢ powierzchnie gtadka, dostosowang do
zmywania wodg. Szerokos¢ drzwi— min. 90 cm. Rodzaj drzwi i sposob ich
wykoriczenia powinien by¢ dosfosowany do funkcji pomieszczenia. Drzwi
zewneirzne do zaplecza produkcyjnego oraz drzwi do magazynow powinny byc
stalowe lub z wkiadkg stalowg do wysokosci 30 cm ponad powierzchnie
posadzki, powinny by¢ osadzone w niepalnej futrynie oraz by¢ niepalne.

- Przewody instalacji wodnej, kanalizacyjnej, parowej i innych instalacji
wewnetrznych oraz grzejniki powinny by¢ gfadkie, szczelne, o konstrukcji
zapobiegajgcej opadaniu ewentualnych skroplin lub zanieczyszczen na artykufy
SpozZywceze.

- Wszysikie instalacje oprocz gazowej prowadzic jako kryte.

7.1. Wytyczne dla branzy efekirycznej.

Instalacje elekiryczne nalezy projektowac zgodnie z aktuainymi PN, przy czym
zachowac szczegdlne wymagania dla tej instalacji:

Natezenie oswieflenia sztucznego powinno by¢ zgodne z aktualng Polska Norma.
Nalezy stosowac¢ oSwietlenie takie, aby zapewnialo wfa$ciwe oddawanie barw w celu

unitkniecia pozornej zmiany barw przez potrawy.

Punkty oswietleniowe nad stanowiskami pracy powinny by¢ rozmieszczone tak, aby
zapewnic oSwietlenie rownomierne i uniknaé zacienienia.

Urzadzenia i maszyny zasilane energig elekiryczna powinny mieé¢ ochrone od
porazen. W pomieszczeniach sanitarmych oraz narazonych na duze zawilgocenie
(np.zmywalnia) instalacja elekiryczna powinna by¢ hermetyczna.
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W pomieszczeniach  produkcyjnych i  ekspedycyjnych  przy stanowiskach
roboczych nalezy przewidzie¢ dodatkowe gniazdka na 230V do ewentualnego

podfgczenia elekirycznego drobnego sprzetu kuchennego

7.2. Wytyczne dla branzy wod.-kan.

Instalacje wodociagowe i kanalizacyjne nalezy projektowaé zgodnie z aktualnymi PN,
przy czym zachowac szczegdlne wymagania dla fej instalacji.

Zakfad powinien uzywac¢ do celdw produkcyjnych i gospodarczych wody o
udokumentowanej jakosSci spefniajacej wymagania wody do picia i potrzeb
gospodarczych zgodnie z aktualnym rozporzgdzeniem.

Przewody wodociggowe, armatura i przybory instalowane muszg posiadac stosowne
atesty i aprobaty; (zwraca sig uwage na koniecznos¢ posiadania atestéw PZH).

Do umywalek nalezy doprowadzi¢ wode ciepla izimna, obok powinien byé¢ kran
czerpalny ze zigczkg i zaworem anfyskazeniowym do weza. Temperatura wody

ciepfef nie bedzie nizsza niz- ~55°C i nie wyzsza niz 60 °C.

Umywalki usytuowane w przedsionku jadalni przeznaczone dla uczniéw gdzie ciepta

woda nie bedzie przekraczac 43 °C

Scieki z pomieszczert obrébki fermicznej oraz ze zmywalni zastawy stofowej powinny
by¢ odprowadzane do instalacji kanalizacji technologicznej fzw. tuszczowej, ktéra

przed wprowadzeniem ich do kanalizacji komunalnej powinna posiadac¢ urzadzenia
do odffuszczania Sciekow | osadnik. Osadnik zlokalizowany powinien by¢ na

zewnatrz. Dokfadna jego lokalizacja wg szczegéfowego projekiu wod-kan.

Wszystkie wpusty podiogowe w pomieszczeniach produkcyjnych, zmywalniach
nalezy projektowac z zachowaniem przerwy powietrznej i wyposazy¢ we wstepne
fapacze odpadkéw, Srednica przewoddw kanalizacyjnych odprowadzajgcych scieki z
pomieszczen kuchni i zmywalni powinna wynosi¢ min. 100mm.

W pomieszczeniach magazynowych, produkcyjnych, ekspedycyjnych oraz innych
~CZystych” nie nalezy projekfowac studzienek rewizyjnych oraz rewizji na przewodach
kanalizacyjnych, a przewody kanalizacyjne nalezy prowadzié, jesli jest to

nieuniknione lub konieczne, w bruzdach lub obudowie. Wszystkie instalacje wod-kan.

projektowac jako kryte.
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7.3. Wytyczne dla branzy wentylacyjney.

Wentylacje pomieszczeri nalezy projektowac zgodnie z wymaganiami zawarfymi w
aktualnych przepisach budowlanych | normach, oraz uwzglednié ponizsze

wymagania dfa wentylacji mechaniczney.

W pomieszczeniach produkcyjnych powinna by¢ wykonana wentylacja mechaniczna
nawiewno-wywiewna o wydajno$ci obliczonej na podstawie bilanséw zyskéw ciepta i

wilgoci o nastepujacej wydajnosci:

NAZWA POMIESZCZENIA ORIENTACYJNA ILOSC

WYMIAN POWIETRZA /h
Ustali¢ na podstawie bitansu
KUCHNIA cieplno-wilgotnosciowego
max 30 wym/h

ZMYWALNIA 7-10

ROZMRAZALNIA MIESA 5-7

MYJKA POJ CATERINGOWYCH 57

OBIERALNIA OWOCOW | WARZYW 5-7

MAG. ART. SPOZ. SUCHYCH 4

MAG. WARZYW | OWOCOW 4

MYCIE | DEZYNFEKCJA JAJ 57

MAGAZYN KISZONEK 4

SZATNIE PRACOWNIKOW KUCHN! 4

ZESPOLY WC Wg PN

POM. SZAF CHEODNICZYCH Zalecana klimatyzacja

POM. ART CHLODNICZYCH Zalecana klimatyzacja

Oprocz wentylacji ogéinej, kiéra usuwa nadwyzki ciepta, wilgoci i zanieczyszczenia z
rozproszonych Zrodel, konieczne jest umieszczenie okapéw lub wyciggéw
migjscowych nad wigkszymi Zrédfami ciepta — dla usuniecia zanieczyszczenia
skoncentrowanego na malej powierzchni, nie dopuszczajge do ich rozprzestrzeniania

sie.
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Okap powinien by¢ wykonany z materialu niepalnego, odpornego na dziatanie
Huszczu i wilgoci oraz fatwego do czyszczenia. krawedzie dolnego- otworu okapu
umieszcza sie ok. 200 cm nad powierzchnig podiogi.

W okapach nalezy przewidzie¢ fapacze tiuszczu. Nalezy pamietaé réwniez, ze same
filtry wymagajg czestego i systematycznego czyszczenia, a zatem powinny spetniaé

wymog fatwego wyjmowania i mycia.

Przy organiéacji wentylacji mechanicznej nalezy zachowaé odpowiedni uktad cignier,
li. aby powietrze z pomieszczeri o nizszych wymaganiach sanitarmych nie przenikato
do pomieszczer o wyzszych wymaganiach sanitarnych.

Nalezy przewidzie¢ osobne zespoly wentylacyjne dla sali konsumenckiej i zaplecza
gastronomicznego.

W pomieszczeniach sanitamych wykonaé wentylacje grawitacyjng, wspomagana
mechanicznie, uruchamiana wigcznikiem Swiatla.

W pomieszczeniu na odpadki wykonaé wentylacje grawitacyjna.

Na otworach wentylacyjnych nalezy zainstalowac kratki z materiatu nierdzewnego o
konstrukeji tatwej do zdejmowania i mycia.

Przewody wentylacyjne wykonywaé z materialéw posiadajacych atesty i aprobaty,
instalacje izolowac i tumic tak, aby zostaly zachowane poziomy hatasu zgodnie z
PN.

Wymogi dotyczace femperatury w pomieszczeniach.

W pomieszczeniach pracy powinno byé nie mniej niz 14°C, chyba ze wzgledy
technologiczne na to nie pozwalajg (np. praca w chiodniach), a tam gdzie

wykonywana jest praca biurowa i lekka praca fizyczna — co najmniej 18°C;
7.4. Wyltyczne przeciwpozarowe.

» Zagospodarowanie technologiczne oraz instalacje technologiczne nie moga
kolidowac z systemami ochrony przeciwpozarowej.

e Elementy wyposazenia muszg spefnia¢ warunki przepiséw w zakresie
zapalnosci, rozprzestrzeniania ognia i odpornosci ogniowej.

o Warunki ewakuacji powinny zapewni¢ mozliwos¢ wymaganych wyjsé z
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sali konsumenckiej oraz ewakuacji z zaplecza gastronomicznego.

7.5. Wyiyczne BHP.

Przy umywalkach nalezy przewidzie¢ migjsce na pojemniki z recznikami
Jednorazowego uzyiku.

Wszystkie urzadzenia nalezy montowaé | uzytkowaé¢ zgodnie z DTR
dostarczong przez producenta urzadzer.

Wszystkie urzadzenia powinny posiadaé aktualnie obowigzujace znaki
bezpieczenstwa(CE) oraz wymagane atesty (deklaracje zgodnosci) .
Pracownicy powinni zapozna¢ sie z zasadami prawidlowej eksploatacji
urzadzeri na podstawie DTR.

Wszyscy pracownicy powinni byc przeszkoleni w zakresie BHP, przepiséw
sanitarmo-higienicznych, posiadaé aktualne ksigzeczki zdrowia i aktuaine

zaswiadczenie wydane przez lekarza do celéw sanitaro-higienicznych.

7.6. Wytyczne felefechniczne.

Przylacze do sieci komputerowej i telekomunikacyjnej nalezy przewidzieé w
pokoju intendenta zaplecza gasironomicznego oraz dodatkowe gniazda

telefoniczne w kuchni gféwneyj.

8. SPECYFIKACJA MASZYN | URZADZEN.
8.1. Tabela — wykaz urzgdzen gastronomicznych (dane techniczne),
9. CZESC RYSUNKOWA.

9.1 - Rysunek technologiczny, rozmieszczenie mebli i urzadzer:

9.2 - Wylyczne instalacyjne dia branz. pz-gom o

L]

"/ W

mgrinZ arch. Michal Otomanski
upr. bud. nrlewid. 43/01/wt
do projektowaniz bez ograniczer
w specjalnosg architektonicznej
£OIA RP nr ctbnkowski LO-0207
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Tabela 8.1. Specyfikacja mebli i urzadzen zaplecza gastronomicznego
w Szkole Podstawowej nr 52 ul Wiadystawa Jagielly w Lublinie
Poziom 0
1 Umywalka 400 | 400 | 250 1

Bateria sztorcowa 1
2 |Waga plaiformowa do 60 kg 500 | 500 | 850 0,1 230 1
e R R e e e et e Pom PorzadKowe s s Er i e Lt L
3 |Regat 4 poziomowy 926 | 610 ; 1880 1
3a |Zlew porzadkowy niski 500 | 500 | 400 1
R R R L R e S - Pakoj Kierownika = .07 s T i
4 |Biurko z krzeslem 1200 | 600 | 850 2
5 |Loddéwka na probki zywnosci 500 | 500 | 600 0,1 230 2
5a |Szafka socjalna 400 | 480 | 1800 2
AP S Szatnia personelu kuchni; - s ERRR
6 |Szafka socjalna 800 | 480 { 1800 4
7 |Szafka socjalna 400 | 480 | 1800 1
T R S - Zmywalnia I SR, o
8 |Pojemnik na odpady jezdny fi380 | x 605 1
g [Spryskiwacz z wylewka 1
10 Stét za{adowcz_y do zrmywarki z 2 komorami i oiworem na 2400 | 700 | 850 1
odpadki, stal nierdzewna
11 |Zmywarka kapturowa do naczyn kosz 500x 500 675 | 675 { 1400 8 400 1
12 | Siot wytadowczy do zmywarki stal nierdzewna 1200 | 700 | 50 1
13 |zmywarka podblatowa do szkia kosz 500x 500 600 | 600 | 850 5 400 1
14 |Ckap kondensacyjny 1800 4 1000 ] 400 i
15 |Szafa porzelotowa 750 | 700 | 2000 1
16 |Stdt z patka bez burly 1500 | 540 | 1700 1
17 |Umywalka 400 | 400 | 250 1
Bateria sztorcowa 1
S e -Myjka Poj Cateringowych. - - o0 e
17a {Regat 4 poziornowy 1500 | 300 | 1880 1
17b |Regal 4 poziomowy 400 | 700 | 1880 1
17c |Basen h=300 stal nierdzewna 700 | 700 | 850 1
Spryskiwacz z wylewkg 1
. S : - Kuchnia Glowna .- . ... <. ... il
18 |Kociot warzelny gazowy 250 Itr 9500 | 900 | 900 34 400 1
19 [Kociol warzelny gazowy 200 lir 00 | 900 | 900 34 400 1
20 [Regatjezdny 12 poziomow 400 | 540 [ 1700 3
21 [Umywalka 400 | 400 [ 250 2.
Bateria sztorcowa 2
22 |Regat 4 poziomowy na poj cateringowe 1200 | 700 | 1880 1
23 [Regat 4 poziomowy 2600 | 700 | 1880 1
24 |Basen h=300 stal nierdzewna 800 | 700 | 850 2
25 |Spryskiwacz z wylewkg 2
26 |Szafa chlodnicza nierdzewna 700 ltr 700 860 | 2000 0,7 230 1
27 {Siolz potka 1400 | 600 | 850 2
28 |Mikser planetarny poj 60 Itr 600 | 700 | 850 2 400 1
29 |Stotz potkg 1400 | 700 | 850 1
30 |Piec konwekeyjno parowy gazowy 10x1/1 GN 847 | 771 | 1017 | 22 | GZ50 |
30a |Podstawa z prowadnicami na 1/1 GN 847 | 771 | 782 1
Piec konwekcyjno parowy gazowy 20 x1/1 GN
31 ISTNIEJAGY B47 | 771 11782 44 | GZ50| 1
32 [Stélz poika 1800 | 600 | 850 1
33 Okap prezyscienny n:pd_u%owy nawifawano wywiswny, 2500 | 15001 400 1
lapacze #fuszczu krocce przytaczniowe.
34 |Siotz polka Cirana 1 1500 | 700 [ 850 1




- Wymiary mm_
Wilk do miesa wyd 120 kg/h 415 1 0.75 | 230 1
36 |Stot ze zlewem i szafka z drzwiami stal nierdzewna 600 | 700 | 850 1
Bateria sztorcowa 1
37 {Pojemnik na odpady jezdny fid3gd | x 805 1
38 |Krajalnica do wedlin 405 | 580 | 340 0.2 230 1
39 [Stotz pdlkg 1700 | 700 | 850 1
40 | Stdt z potkg 2100 ; 700 | 850 1
41 |Szatkownica do warzyw 415 | 230§ 415 | 0.75 230 1
42 |Stol ze zlewem | szafkg z drzwiami stal nierdzewna 600 | 700 | 850 1
Bateria sziorcowa 1
43 |Pojemnik na odpady jezdny fi380 | x 605 1
44 iCutter do miesa 405 | 580 | 340 0.2 230 1
45 |Stélz potka 2100 | 700 | 850 1
46 | Stanowskko robocze na podstawie otwartgj 450 | 700 | 850 1
47 :fil;i?e?ia gazowa 2 palnikowa na podstawie otwariej 800 | 700 | 850 10 G750 | 1
48 |Stélz potky 1800 | 700 | 850 1
49 |Taboret gazowy 500 | 500 | 300 12 GZ50 | 1
50 |Patelnia przechylna gazowa poj 150 lir 800 | 700 | 850 i8 GZ50 | 1
51 ;(i:i?ef}ia gazowa 6 palnikowa na podstawie ociwariej 1200 | 700 | 850 30 G750 | 1
52 Olfe'xp centralny n’awiew?m') Wiewny, fapacze #luszczu 5500 | 2000 | 400 0.1 230 1
krocce przylaczniowe oswietlenie,
e e - ..57.Jadalnia (ciag wydawczy) R S
53 |Umywalka 400 | 400 | 250 1
Bateria sztorcowa 1
54 |Stot ze zlewem i szatka 600 | 600 | 850 1
55 |[Szafka wiszaca 1700 | 600 | 600 1
56 |Stél z pdlka i szafkg 1700 | 700 | 850 1
57 Bemar wodny jednokomorowy na podstawie zamknietej 1204 | 700 | 850 24 230 ’
z szafkg 3 x1/1 GN
58 Nadst'awk_a z pé{ka n.ierdzewna dwupoziomowa z 1234 | 480 | 770 0.6 530 1
grzaniem i oswietieniem
58 |Stanowisko neutralne otwarte 1200 | 700 | 850 1
60 |Tuba do dystrybucji falerzy @250 mm @380 821 0,6 230 3
61 |Stanowisko neutralne otwarte 600 | 700 | 850 1
62 |Stanowiska neutralne oiwarte 900 | 700 | 850 1
63 |Wanna chtodnicza na podstawie szkieletowej 2 x 1/1 GN| 800 | 700 | 850 0,2 230 1
64 N?d.staw}fa z polkg nierdzewna dwupoziomowa z 850 | 280 | 770 0.1 230 ’
oswietieniem
65 [Pojemnik na sziusce 400 | 400 | 200 1
66 |Polka do przesuwania tac 5725 | 300 20 1
67 |Zabudowa dekoracyjna z cokolem 5725 | 810 | 20 1
Poziom -1
. . o Pormieszczenie socjalne - - el S
75 |Umywalka ceramiczna Zakup Indywidualny 1
76 {Btal roboczy z szafka Zakup Indywidualny 1
77 |Mikrofala Zakup Indywidualny 1
78 |Czajnik elekiryczny Zakup Indywidualny 1
79 |Zlewozmywak =z szafkg Zakup Indywidualny 1
80 |Stdt okragly Sniadaniowy Zakup Indywidualny 1
81 |Lodowka AGD Zakup Indywidualny 1
L . - Rozmrazalnia migsa I
82 |Umywalka 400 | 400 | 250 1
Bateria sztorcowa 1
83 [Siot z patkg 700 | 700 | 850 1
84 [Basen h=300 stal nierdzewna 800 | 700 | 850 1
85 |Spryskiwacz z wylewkg Strana ? 1




230

86 Szafa mroznlc:za nlerdzewna 700 lir 700 860 2000
P L -Magazyn:Produktow Mlecznych: 0 e
87 [RegaM pozmmowy | 1900 | 610 | 1880 i K
o i “:Pomieszczenie . Szaf Chiodniczych R
91 Szafa mroznicza merdzewna 700 It 700 860 2000 0,4 230 2
89 |Szaia mroznicza nierdzewna 700 ltr 700 | 860 [2000] 04 230 2
890 |Szafz mrozniacza nierdzewna 1400 [tr 1400 | 860 | 2000 0,7 230 1
92 Szafa mroznracza merdzewna 1400 Itr 1400 | 860 200{) 0,7 230 1
P s Magazyn ZaSDbOW- YT s
83 Regal 4 pozlomowy 1370 | 610 1880 1
94 RegaM pozmmowy 3980 610 ‘1880 1
e e Magazyn - Podreczny
95 fRegaM pozmmowy | 4000 | 610 l ‘1880 | | 2
s Seen e Miyeie Tdezynfekejafal. oo a0 e
96 Umywalka 400 | 400 250 1
Bateriz sztorcowa 1
97 |Siot ze zlewem | potka 1700 | 6060 | 850 1
Bateria sztorcowa 1
898 |Naswietlacz do jaj 30 szt 360 | 530 | 245 0,1 230 1
99 Szafa ch}odnlcza nlerdzeWna 700 lir 700 | 860 12000| 0,3 230 1
B - -Magazyn owocow i warzyw - - D e
100 RegaM pozmmowy 1770 | 610 1880 1
101 jPaleta mgazynowa 1200 | 800 | 250 3
102 |Regat 4 poziomowy 4000 | 610 | 1880 1
e e ~ Magazyn produktéw suchych .. c oo o e
100z |Regat 4 poziomowy 3200 | 610 | 1880 1
101b RegaM pozmmowy 2600 | 610 | 1880 1
SR REE . : Myijnia i Obieralnia warzyw -7 0T
103 Urnywalka 400 | 400 | 250 1
Bateria sztorcowa 1
104 |Regat 4 poziomowy 1370 | 610 | 1880 3
108 Opieraczka wsad 18 kg z podstawg i separatorem 400 | 770 | 1250 1.1 400 1
obierzyn
106 [Basen h=300 stzl nierdzewna 1000 | 700 | 850 2
107 |Spryskiwacz z wylewka 2
108 {Stot z poky ze stali nierdzewnej 1600 | 700 { 850 1
e L Magazyn kiszonek .~ . . . :
110 |Regatl 4 poziomowy 2300 | 610 | 1880 1
11 1 Regal 4 p021omowy 2600 | 610 | 1880 1
s _ Korytarz przy windzieW1 .~ . .. . e
112 |Waga platformowa do 60 kg [ 500 | 500 | 850 ] 01 T 230 [ 1

Sirona 3
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Urzad Miasta Lublin M

Whydzial Inwestycji i Remontow

hst
v ul. Padwale 3a, 20-117 Lublin, 1el.: 81 466 2400, fax: 81 465 2401
e-mail: inwestvcie@lublin ey, ePUAP: /GminaLublin/skrvtia. www.urm. lublin.au
1S 00042008 - -
Fe S3ess {R-OB-.7011.2.2017 Lublin. dnia 21.11.2017 r.

Wg rozdzielnika

ZAPROSZENIE OFERTOWE

Wydziat Inwestycji | Remontow Urzedu Miasta Lublin prosi o przestanie oferty cenowej na
opracowanie wielcbranzowej koncepcji architektoniczno — budowlanej rozbudowy kuchni
stoléwki Szkoty Podstawowsj nr 52 przy ul. Wiadystawa Jagietty w Lublinie, zlokalizowansi na
dz. nr 75 obr. 11 ark. 5.

Przedmiotowa rozbudowa kuchni i jadalni ma zapewni¢ obsiugg 800 osob w maksymalnie 3
Zmianach, wobec czego nalezy przewidzied:

- kuchnie o pow. min. 70 m2

- jadalnie ¢ pow. min. 150 m2

- pomieszczenia gospodarcze do kuchni — 2 x min. 20 m2

- pomieszczenia magazynowe dla kuchni ~ 5 x min. 20 m2

- szatnie dla personelu o pow. min. 20 m2

- pokdj socjalny o pow. min. 20m2

- pomieszczenie do mycia termoséw o pow. min. 10m2

- pokdj intendenta o pow. 20 m2

- inne pomieszczenia niezbedne wynikajace z wymogow Sanepidu

1. Zakres rzeczowy prac projektowych winien byé zgodny z zasadami wiedzy techniczne]
i obowigzujacymi przepisami, w tym m. in.:

1.1. Ustawg z dnia 7 lipca 1994 1. - ,Prawo Budowlane’

1.2. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

1.3. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdio-
wego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacii technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu funkgjonalno— uzytkowego;

1.4. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okresienia me-
tod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow
prac projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w progra-
mie funkcjonalno — uZzytkowym;

1.5. Rozporzadzeniem Ministra Transporiu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. (Dz. U. 2012.462) w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projekiu bu-
dowlanego. -

2. Zakres rzeczowy przedmiotowe] dokumentacji obejmuje:
2.1 prace przedprojekiows:
2.1.1 pozyskanie mapy do celoéw projektowych
2.1.2 inwentaryzacja obiektu do celdw projektowych
2.2 opracowanie  wielobranzowej koncepcji rozbudowy Kuchni | jadaini  wraz

Numer dokumentu Mdok: 331512M1/2017/W Strona1z 4
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s IR-OB-1.7011.2.2017 Lublin. dnia 21.11.2017 1.

Z pomieszczeniami towarzyszgeymi szkoly (w 3 egz. w wersji papierowej) a w tym:

221 opis techniczny wielobranzowy na kiory skiada sie: program uzytkowy, opis
proponowanych rozwigzan konstrukcyjno — materialowych i instalacyjnych, ogaina
charakterysiyka rozwiazan  funkcjonalnych  pomieszezen,  problematyka
zabezpieczenia obiekiu pod wzgledem ppoz.

222 opis techniczny winien okreslaé wszystkie elementy wymagane jak dla projekiu
budowlanegoe w stopniu szczegolowoscei wlasciwym dla studium koncepcji

223 zagospodarowanie terenu w skali 1:500

224 rzuty rozbudowywanych pomieszczen w skali 1:100

225 przekroje charakierystyczne w skali 1:20

2286 elewacje oblekiu przedstawione w kontekscie istnigjace] rozbudowy w skali 1:100

227 opracowanie projekiu fechnologii kuchni i jadalni 1:50

2.2.8 opis techniczny oraz rysunki dia instalacji: wentylacyjnych, centralnego ogrzewania,
wod. - kan., klimatyzacji i elekirycznych

2.29 wykonanie bilansu zapoirzebowania na media z uwzglednieniem zapotrzebowania

przez obiektly istniejgce oraz nowoprojektowane wraz z okresleniem ewentuainych
pofrzeb w =zakresie np. wymiany przytaczy, zwigkszenia mocy i okreslenia
ewentualnych skutkéw z iego wynikajgeych

2210 uzyskanie niezbednych warunkow wydanych przez gestorow medidw, opinii,
uzgodnien i zatwierdzen projekiowanych rozwigzan a w tym: Powiatowej Stacji
Sanitamo-Epidemiologiczne] w Lublinie oraz rzeczoznawcy ds. ppoz.

221 program funkcjonaino — uzytkowy stanowigcy zatgcznik SIWZ dla postepowania
przetargowego na dokumentacje projekiows przedsiewziecia

2212 opracowanie wsiepnej kalkulacji kaszidw inwestycji

2.2.13 scislg wspdiprace z Zamawiajgeym i Uzytkownikiam, w szezegdinoécl w zakresie dofyczgeym
wzgodnienia moziiwoscl wprowadzenia zmian w dokumentadi projektowsj ub rozwizzan
zamiennych.

2.3 wykonanie wersji elekironiczngj opracowan wymienionychwpkt 21122, - Tegz.

3. W przedmiotowej dokumentacji, w opisach technicznych i na rysunkach nie mogg wystepo-
wac nazwy towardw pochodzgcych od konkretnych producentow, a w przypadku kiedy
jest to niemozliwe, fowary takie muszg byé dodatkowo opisane poprzez okreslenie ich mini-
malnych parametroéw technicznych, uzytkowych i jakoSciowych, speiniajgoych wymagania
projektowe.

4, Koncepcje nalezy na roboczo uzgadniaé z Zamawiajacym.

5. Terminy wykonania przedmiotu zamodwienia:

* 4 miesigce od podpisania umowy
Podpisang oferte, zawierajgcg koszt opracowania oraz termin jege wykonania, prosimy
dostarczyé do dnia 24112017 r. do godz. 11.00 droga mailowg na adres

inwestycie@|ublin.eu, lub pisemng w zamknigtej kopercie z dopiskiem ,OFERTA ~ rozbudowa

Numer dokumentu Mdok: 331512/112017W StronaZz 4
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SP 52 w Lublinie® na adres: Wydziat Inwestycji i Remontéw UM Lublin, 20-117 Lublin,
ul. Podwale 3A.

Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty - najnizsza cena.

Urzgd Miasta Lublin zastrzega sobie prawo zmiany lub odwolania ninigjszego
zaproszenia oferfowego.
Osoby do kontakiu:
- Aurelia Nowak tel. (81) 466-24- 89

Zatgezniki:
1. Formularz ofertowy

2. Wzor umowy
3. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego
4. Mapa ewidencji gruntéw

5. Kopia mamy zasadniczej

6. Mapka z lokalizacig rozbudowy

7. Rysunki techniczne istniejgcej kuchni

Numer dokumentu Mdok: 331512/11/2017/W Strona3z4
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— Wydziat Inwestycii i Remontow
V ul. Podwale 3a, 20-117 Lublin, tel.: 81 466 2400, fax: 81 466 2401
e-mail: inwestvcie@iublin.eu. ePUAD: /Cminalublinfekrvtka, www.um. lublin.eu

Lublin. dnia 21.11.2017 ¢,

Zaigcznik nr 1 do zapytania ofertowego:

MWykonawca/

OFERTA

Nawigzujac do zaproszenia do zlozenia oferty na opracowanie wielobranZzowej koncepcii
architektoniczno — budowlang] rozbudowy kuchni i stoldwki Szkoly Podstawowej nr 52 przy
ul. Wiadystawa Jagielly w Lublinie, zlokalizowanej na dz. nr 75 obr. 11 ark. 5., oferujemy wyko-

nanie przedmiotowego zadania w zakresie zgodnym z jego opisem i warunkami realizacji za-
mowienia zamieszczonymi w/w zaproszeniu:

1.zalgczngcenenetto ......................oe.ill TR
(B O . e e e e e 2f),
BIHEIO L e e zh,
(SIOWNIB. L. i e e e e e e zh,

2. o$wiadczamy, ze zapoznali$my sie z zaproszeniem do ziozenia oferty i uznajemy sie za
zwigzanych okreslonymi w nim zasadami postepowania,

3. oSwiadczamy, ze zapoznalismy sie ze wzorem umowy | uznajemy sig za zwigzani okreslony-
mi W niej zapisami.

{podpis csoby upowaznionej)

Nurmer dokumentuy Mdok: 331512/11/2017/W Stronad4z 4



Zan v 2o
URMOWA Nr IR

W dniu o 2017 r. w Lublinie pomigdzy Gming Lublin 2z siedzibg
w Lublinie, Plac Lokietka 1, 20-109 Lublin, ki6ra reprezeniuijg;

zwang dale] Zamawiajacym,
a

------------------------------------------

zwang dalej ,\Wykonaweg”,

po przeprowadzeniu postepowania o zamodwienie publiczne na podsiawie ari. 4 pkt 8 ustawy = dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.1579 ), zwane] dalej
LLUstawa”, zostala zawarta umowa o tresci nastepujgcej:

§1
1. Przedmiotem umowy jest opracowanie wielobranzowej koncepcji architekioniczno -
budowlanej rezbudowy kuchni i stolowki Szkoly Podstawowej nr 52 przy ul. Wiladyslawa
Jagielty w Lublinie, zlokalizowanej na dz. nr 75 obr. 11 ark. 5.

2. Przedmictowa rozbudowa kuchni i jadalni ma zapewnic obsiuge 800 osdb w maksymainie 3
zmianach, wobec czego nalezy przewidzied:

- kuchnie o pow. min. 70 m2

- jadalnie o pow. min. 150 m2

- pomigszczenia gospodarcze do kuchni — 2 x min. 20 m2
- pomieszezenia magézynowe dia kuchni — 5 x min. 20 m2
- szatnig dia personelu o pow. min. 20 m2

- pokoj socjainy o pow. min. 20m2

- pomieszczenie do mycia termoséw o pow. min. 10m2

- pokéj intendenta o pow. 20 m2

- inne pomieszczenia niezbedne wynikajgce z wymogdw Sanepidu

3. Zakres rzeczowy opracowania ohejmuje @ -
3.1 prace przedprojekiowe:
3.1.1 pozyskanie mapy do celdw projektowych
3.1.2 inwentaryzacja obiektu do celow projektowych
3.2 opracowanie wielobranzowe] koncepciji rozbudowy kuchni i jadalni wraz z pomieszczeniami
towarzyszgeymi szkoly (w 3 egz. w wersji papisrows]) a w tym:

3.2.1 opis techniczny wielobranzowy na kidry skiada sie: program uzytkowy, opis proponowanych
rozwigzan Konstrukcyjno — materiatowych i instalacyjnych, ogdina charakierystyka rozwigzan
funkejonalnych pomieszczen, problematyka zabezpieczenia obiekiu pod wzgledem ppoz.
3.22 opis iechniczny winien okreSia¢ wszystkie elemenity wymagane jak dla projekiu
budowlanego w stopniu szczegdlowosci wlasciwym dia studium koncepcji
3.2.3 zagospodarowanie terenu w skali 1:500
3.2.4 rzuty rozbudowywanych pomieszczen w skali 1:100
3.2.5 przekroje charakterystyczne w skali 1:20
3.2.6. elewacje obiektu przedstawione w kontekscie istniejgcej rozbudowy w skali 1:100
3.2.7 opracowanie projektu technologii kuchni i jadaini 1:50
3.2.8 opis techniczny oraz rysunki dla instalacji: wentylacyjnych, centralnego ogrzewania, wod. -
kan., klimatyzacji i elekirycznych '
3.2.9 wykonanie bilansu zapoirzebowania na media z uwzglednieniem zapotrzebowania przez
obiekty istniejgce oraz nowoprojektowane wraz z okresleniem ewentualnych potrzeb w zakresie



np. wymiany przylgczy, zwigkszenia mocy i okredlenia ewentualnych skutkéw z tego
wynikajgcych
3.2.10 uzyskanie niezbednych warunkéw wydanych przez gestorow medidw, opinii, uzgodniet i
zatwierdzen projekiowanych rozwigzan a w tym: Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej
w Lublinie oraz rzeczoznawcy ds. ppoz.
3.2.11 program funkcjonalno - uzytkowy stanowigcy zalgcznik SIWZ dla postepowania
przetargowego na dokumentacje projektows przedsigwziecia
3.2.12 opracowanie wstepnej kalkulacji kosztow inwestycji
3.2.13 scisly wspdiprace z Zamawiajgoym i Uzytkownikiem, w szczegoinosci w zakresie dotyczacym
uzgodnienia mozliwosci wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowe] lub rozwigzan zamiennych.
3.3 wykonanie wersfi elekironicznej opracowan wymienionych w pkt 3.1 1 3.2. - 1 egz.

4.Opracowanie  bedgce  przedmiotem  niniejsze] umowy  nalezy  wykonaé  zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa, zasadami wspodiczesnej wiedzy technicznej,
akiualnymi warunkami technicznymi, normami | zaleceniami Zamawiajgcego, na warunkach
okreslonych niniejszg umowa.

5. W przedmiotowej dokumentacji, w opisach technicznych i na rysunkach nie mogg wysiepowaé
nazwy towaréw pochodzageych od konkretnych producentdw, a w przypadku kiedy jest to niemozliwe,
towary takie muszg byC dodatkowo opisane poprzez okreSlenie ich minimalnych parametrow
technicznych, uzytkowych i jako$ciowych, speiniajacych wymagania projekiowe.

§2
1. Wszystkie etapy prac podlegajg uzgodnieniu | zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.
2. Wykonawca  bedzie informowaé Zamawiajacego na  biezgco o  posigpie
i zaawansowaniu prac przy realizacji przedmioiu umowy oraz sygnalizowad pojawiajgce sie
Zagrozenia, przy usunieciu, ktorych moze by¢ pomocne dzialanie Zamawiajacego.

§3

Przedmiot umowy nalezy wykonac zgodnie z:

1) Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowiane”
2) Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

3) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy dokumentac]i projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno— uzytkowego;

4) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno

— uzytkowym,
5) Rozporzadzeniem Ministra Transporiu, Budowniciwa | Gospodarki Morskis] z dnia 25 kwistnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projeldu budowlanego

g4

1. Wykonawca zobowigzuje sig wykonac przedmiot umowy, o kidrym mowa w § 1, w terminie 4
miesiecy od daty zawarcia umowy

2. Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu kompietne i zgodne z umowsg opracowanie a badace
przedmiotem umowy w  siedzibile Zamawiajgcego, w  Wydziale Inwestycii
i Remontéw Urzedu Miasta Lublin przy ul. Podwale 3, w terminie okreslonym w ust.1.

3. Dowodem polwierdzajgcym przejecie przez Zamawiajgcego wykonanego przedmiotu umowy
bedzie protokdt zdawczo-odbiorczy, podpisany przez upowaZnionych przedstawicieli stron
UMowy.

4. Date podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust.3 trakiuje sie jako date wywigzania sie
Wykonawcy z umowy.

5. Protokdt, o kidrym mowa w ust. 3 stanowi podstawe do wystawienia faktury obejmujgcej
wynagrodzenie umowne za wykonany przedmiot umowy.

6. Do wykonanego opracowania Wykonawca zatgczy pisemne oswiadczenie, ze zostalo ono



wykonane zgodnie 2 umowa i kompletne z punktu widzenia celu, ktéremu ma sluzyd.
. Brak oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 6, skutkowaé bedzie nienalezytym wykenaniem
przedmiotu umowy.

§5
. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy, o ktorym mowa w § 1, okreslone kwotg
ryczattowsg wynosi......, z4 brutto (sfownie: ............ ziotych brutto).
. Na wynagrodzenie  brutto, o kiorym mowa w wust 1 sklada sie kwota netio
w wysokosci ....... zt (sfownie: ............zlotych netio) i nalezny podatek VAT w wysokosci

.......... 2t

. Wynagrodzenie Wykonawcy cobejmuje catoS¢ kosziéw zwigzanych z realizacig przedmiotu
umowy.

. Platnos¢ wynagrodzenia nastgpi przelewem na wskazane konto Wykonawey w terminie 21 dni
od daty doreczenia prawidlowo wystawionej faktury na podstawie protokolu,
o ktorym mowa w § 4 ust. 3. ' ‘ ‘

. Nalezno$é platna z: dzialu 801 rozdzialu 80135 § 6050 zadania bud:zetowego:
IR/W/O72/00/20/0626

§6

. W przypadku odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajgcego, Zamawiajgcy zapiaci kare umawng w wysokosci 10% kwoty okreslonej w § 5
ust. 1, niniejszej umowy z zastrzezeniem § 7 ust. 1.

. W przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy, Wykonaweca zaplaci kare umowna w wysokosci 10% kwoty okredlonej w § 5
ust. 1 niniejszej umowy. .

. Odstapienie od umowy przez ktérgkolwiek ze stron winno by¢ dokonane w formie pisemnej
z 7 dniowym wyprzedzeniem.

. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawce terminéw umownych, zaptaci on kare umowng
w wysokosci 0,1% kwoty okreslonej w § 5 ust. 1, ninigjszej umowy za kazdy dzien zwloki.

. W przypadku opdznienia w usuwaniu wad przedmiotu umowy, Wykonawca zaptaci kare
umowng w wysokosci 0,1% kwoty okreslonef w § 5 ust. 1 niniejszej umowy za kazdy dziefi
zwioki.

. Strony zasirzegajg sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego kary umowne
na zasadach ogoinych okreslonych przepisami kodeksu cywilnego. '

§7

. W razie istotne] zmiany okolicznosci powodujgce], ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajgcy moze odsigpic od umowy w caloscl lub w czesSci w terminie 7 dni od powziecia
wiadomosci o tych okolicznosciach.

. W przypadku odstgpienia od umowy, o kiorym mowa w ust. 1, Wykonawea ma prawo zgdaé
jedynie wynagrodzenia naleznego za prace wykonane do odstgpienia od umowy.

§8

W przypadku otrzymania wadliwego opracowania lub jego czgSci Zamawiajgcy wykonujac

moze:

1) zgdaé bezptatnego usuniecia wad w terminie 14 dni od daty powiadomienia Wykonawcy
przez Zamawiajacego o wadach;,

2) odstapic od umowy, jezeli wskazane wady nie zostang usuniete w wymaganym terminie,

3) zlecic usunigcie Ujawnionych wad w przedmiocie umowy stronie trzeciej na koszt
Wykonawcy, jezeli Wykonawca nie usunie ich w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego. :



§9

1. W ramach ustalonego wynagrodzenia Wykonawca iacznie z przekazanym opracowaniem przenosi
na rzecz Zamawiajgcego caiosc autorskich praw majgtkowych i zaleznych do opracowania oraz
prawo wlasnosci egzemplarza uiworu, noénikéw, na ktdrych zostaio ono utrwalone - bez
dodatkowego wynagrodzenia.
2. Autorskie prawa majgtkowe i zalezne do opracowania bedacego przedmictem umowy, zostajg
pfzeniesione na Zamawiajacego w celu wykorzystania na nastepujgeych polach eksploataci:
1)opracowania dokumentacji projektows],
2yrealizacji inwestycji,
3) wprowadzania do obrotu oryginalu albo egzemplarzy, na ktérych utwor utrwalono,
4) ufrwalania i zwielokrotniania kazdg mozliwg technika, w szczegoinosci poprzez drukowanie,
wykonywanie odbitek, przy uzyciu nosnikow magnetycznych, magneto -  optycznych,
cyfrowych, technik video, techniki komputerowej lub przy pomocy rzutnika,

- 5) publicznego udostepniania utworu w taki sposob, aby kazdy mogt mie¢ do niego dostep w
miejscu i czasie przez siebie wybranym, w szczegdlnosci na ogdlnodostepnej wystawie lub
ekspozycji, wySwietlania, wprowadzania do pamigci komputera, przesylania za pomocs sieci
multimediainej, komputerowe] i teleinformatycznej, w tym Internetu,

6) udostepnienia w ramach przepisow ustawy o dostepie do informacji publiczne],
7) prowadzenia wszelkich postgpowait o udzielenie zaméwien publicznych zwigzanych z realizacjg
inwestycji przez Zamawiajgcego, dla kidrej zostala opracowana dokumentacja na podstawie
ninigjszej umowy,
8) ubiegania si¢ o dofinansowanie ze Srodkow budZzetowych lub funduszy Unii Europejskiej - jako
element wnioskéw o dofinansowanie ze srodkdw budZzetowych lub funduszy Unii Europejskiej,
9) wykorzystania dokumentacji projektowej i opracowan wykonanych na podstawie niniejszej
umowy, przez wykonawcéw wykonujgeych kolejng dokumentacje projekiowg na podstawie
oddzielnego zamowienia,
10) do wykorzystania innege niz wymienione powyzej, lecz sluzgcego celom promogyjnym |
informacyjnym oraz niezbednym do przygotowania i realizacji inwestycii.
3. Wykonawca przenosi na rzecz Zamawiajgcego wylgczne prawo zezwalaniana  wykonanie
zaleznego prawa autorskiego {do rozporzadzania i korzystania z opracowan dzieta, o ktorym mowa w §
2 w nieograniczonym zakresie, a w szczegodlnosci w zakresie pol eksploatacji wymienionych w ust. 2).

4. Wykonawcy nie bedzie przysiugiwaé odrebne wynagrodzenie za korzystanie z utworu na
kazdym odrgbnym polu eksploatacii.
5. W przypadku wykonania opracowan objetych przedmiotem ninigjszej umowy, przez

Wykonawce z udzialem innych osob, ktorym pzzys?ugu;q majgtkowe prawa autorskie do opracowaﬁ
lub ich czesci, Wykonawca zobowzazuje sie:
1) naby¢ od autoréw opracowan majgtkowe prawa autorskie i prawa zalezne celem ich dalszego
przeniesienia na rzecz Zamawiajgcego w trybie okreslonym w ninigjszym paragrafie,
2) uzyskac zgode autoréw opracowan do korzystania przez Zamawiajacego na polach
eksploatacji okresionyeh wust, 1iust. 2,
3) dostarczy¢ Zamawiajgcemu wraz z opracowaniami, o$wiadczenia tworcow  (wspottwaércow)
apracowan, ze Wykonawca dysponuje prawami autorskimi do  tych opracowan oraz, ze wyrazajg
oni zgode, o kiérej mowa w pkt. 2,
4) w przypadku wytoczenia powodziwa przeciwko Zamawiajacemu w zwigzku z naruszeniem
praw osob trzecich, Wykonaweca zobowigzuje sig wzigt udziat w fakim posiepowaniu po sironie
Zamawiajacego.
6. Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego aulorskie prawa majatkowe i prawa zalezne do
opracowan objgtych przedmiotem niniejszej umowy, wiym do  przysiosowywania, dokonywania
zmian oraz przerdbek z chwilg podpisania protokotu odbioru dokumentacii.
7. Przeniesienie autorskich praw majgtkowych, a takze praw zaleznych nasiepuje bez ograniczefi
czasowych i terytoriainych.
8. Wykonawca ponosi wylgczng odpowiedzialnosé za naruszenie praw autorskich oraz innych praw
0s0b trzecich przy wykenywaniu ninieiszej umowy.
9. Zamawiajacy ma prawo przenoszenia przystugujgcych mu na mocy niniejszej umowy, autorskich
praw majatkowych do opracowania, na rzecz osob trzecich bez zgody Wykonawcy.



10. Nie bedzie trakiowane jako naruszenie praw autorskich Wykonawcy, wykorzystanie dokumentacii
projektowe], stanowiacej przedmiot niniejszej umowy i jej modyfikacja w zakresie niezbednym do
realizacji inwestycji, w przypadku, gdy Wykonawca nie podejmie lub zaprzestanie w toku realizacii
inwestycli wykonywania nadzoru autorskiego, do kidrego jest zobowigzany na podstawie ninigjszej

umowy.
§ 10

Zmiana postanowiet zawartej umowy moze nastgpi¢ wytgcznie za zgoda obu stron wyrazong w
formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

§11

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg bedg mialy zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego i innych obowigzujgeych w tym zakresie przepiséw prawa.

§ 12 .
Ewentualne spory wynikte w toku realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedag przez wiasciwy
sgd powszechny w Lublinie.

§13
Umows niniejszg sporzgdzono w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wykonawcy i dwa egzemplarze dla Zamawiajgcego.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA.

KONTRASYGNATA
SKARBNIKA MIASTA:
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Prezydent Miasta Lublin

ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.; 81 466 2300, fax; 81 466 2301
emalii: planowanie@lublin.eu, ePUAP: /Gminalublin/skrytka, www.tm.Jubfin.eu

150 90012008
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PL-WZ-1.6727.8.2017 Lublin, dnia 09.01.2017 r.

WYRYS | WYPIS
ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dzialajge w oparciu o’

- art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym / tekst jednolity
z dnia 5 lutego 2015 1. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm. /, _
- Uchwalg Nr 628/XXIX/2005 z dnia 17 marca 2005 r. Rady Miasta Lublin w sprawie uchwalenia migjsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ IV, obejmujgcego wschodni obszar
miasta zawarty migdzy rzeka Bystrzycg na odcinku od al. Tysigclecia do mostu kolejowego na szlaku
Lublin - tukéw, linig kolejowa relacji Lublin - tukéw do granicy administracyjnej miasta, granica
administracyjng miasta do styku z zachodnig granicg gminy Glusk, drogg gruntowsg biegngcy obnizeniem
terenu w przediuzeniu granicy administracyjnej miasta do projektowanej uficy klasy gléwne] KDG
/ przediuZenie ul. Grygowej /, projektowang ulicg KDG do al. Winceniego Witosa, al. Wincenlego Witosa,
al. Tysigclecia do rzeki Bystrzycy wraz z tymi ulicami / Dziennik Urzedowy Wojewddziwa Lubslskiego
z 23 maja 2005 r. Nr 99, poz. 1923/, . ‘
informuje, 2e dzialka nr ewidencyjny 75 / arkusz 5, obrgb 11 - Dziesiata Wies /, polozona pray
ul. Wiadystawa Jagielly 11 w Lublinie, znajduje sie w nastgpujgcych obszarach:

- tereny ustug publicznych - UPo z podstawowym przeznaczeniem gruniéw pod realizacje obiektaw
oswiaty z zakazem zmiany przeznaczenia pod inne funkcje, z mozliwoscig ich czasowego zagospodaro-
wania do czasu realizacji docelowej inwestycji / § 30 /.

Ponadto dzialka znajduje sie w nastepujgcych strefach polityki przesirzennej:

- Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego ohszaréw osadniczych doliny Czerniejéwki
SOK5/§85,§86,587,§88¢/

- Strefa Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja Zewnetrzng EZ/§ 93,586 /:

- Strefa miejska-Y2/§85/

Pozostate ustalenia obowigzujgee oraz informacyjne zgodnie z oznaczeniami graficznymi uzytymi w tekécie

uchwaly oraz rysunku planu, .

Sposob zagospodarowania wiw dzialiki okreslajg dolaczone wyrysy i wypisy z planu zagospodarowania

przestrzennego. Tekst i rysunek planu w skali 1:2000 stanowig integralng calosé.

Zgodnie z § 104 planu ustala sie jednorazows oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Zalgezniki dotyczgee wnioskowanej dzistki:
1. adbitki ksero z tekstu planu - szt. 30

2. odbitki ksero z rysunku planu - szt. 4 ,4:;-;; g MIAS j‘p‘ LUBLIN
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UCHWAZLA Nr 628/XXIX /2005
Rady Miasta Lublin
z dnia 17 marca 2005
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Lublin — czesé IV.

Na podstawie art. 18. ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz.1591 z pézn. zmianami)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 z pézn. zmianami) w zwiazku z art. 85 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r,
poz 717 z pbzn. zmianami) Rada Miasta Lublin uchwala co nastepuje:
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— czeéé IV, obejmujacy wschodni obszar miasta zawarty mi¢dzy rzeka Bystrzyea
na edcinku od al. Tysigclecia do mostu kolejowege na szlaku Lublin-Eukéw, linig
kolejowa relacji Lublin- Lukéw de granicy administracyjnej miasta, gramica
administracyjng miasta do styku z zachodnia granicg gminy Glusk, drogg gruntowg
biegnacy obnizeniem terenu w przedluzeniu granicy administracyjnej miasta do
projektowanej ulicy klasy glownej KDG (przedluzenie ul. Grygowej ), projektowana
ulicg KDG do al. Wincentego Witosa, al. Wincentego Witosa, al. Tysigclecia do zterkj
Bystrzycy wraz z tymi ulicami.
2. Z obszaru, o kidrym mowa w ust. 1 wylacza si¢ tereny pokazane na zalgeznikach
graficznych i oznaczone kolejno numerami: TV/1, IV/2, IV/3, IV4.
3. Ustalenia planu wyrazone zostaja W postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkéw planu:
- plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zatacznik Nr 1,
- plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatacznik Nr 2,
— plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 3,
— ideogram uzbrojenia w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 4,

stanowigcych integralng catosc.



[§%

Rozdzial 1
Przepisy opgdlne

§2

1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)} eranice administracyine

granica administracyjna miasta

2} _sranice planistyczne

—_——— i b — —— ——

granice obszaryu objetego IV czeScia zmiany planow

granice teremdéw o réZnych kategoriach przeznaczenia —
ustalone / przewidziane na okres poperspektywiczny

granice podzialn terenu o tym samym przeznaczeniu
obowigzujace

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczenin -

postulowane

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej

nieprzekraczalna linia zabudowy uslugowej

strefa zabudowy kubaturowe

4} egranice stref ochronnyeh

L]

L
"
| ]
L L]

granice strefy ochrony bezpoSredniej
ujecia wod pedziemnych

granice strefy ochrony posredniej ujecia wéd - wewnefrzna



granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii
napowietrznych WN istniejgcych i projektowanych

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa

lubelskiego

obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
lubelskiego '

6) sranice obszardw przyrodniczych

granice Elkologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
ESOCH i iderunki powigzan

skarpy chronione

zasigg wody stuletniej

strefa nadzwyczajnych zagrozen zalewowych

granice obszaréw gorniczych — zloZa gazu ziemnego
“Ciecierzyn” / ropy naftowej “Swidnik1”

pomnik przyrody

Obszar Chrorionego Krajobrazu “Dolina Ciemiegi”

rezerwat przyrody “Skarpa Jakubowicka ZR*

zespol przyrodniczo-krajobrazewy “Dolinka Jakubowicka
ZP LH]




7) granice obszaréw gu[tilrowvch

~—S0K1—

—SOK 4a —

— SOK 4b —

—SOK 5 —

~— SRIK 2 -

—B 13—

— Bl14d—

—B15—

—B 16 —

—KNT 6~

—ARO 13-15 -

EZ

strefa echrony wyjatkowych wartosci kulturowych miasta

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazn kulturowego
historycznych obszaréow osadniczych wzdlui pélnocnego
odcinka doliny rzeki Bystrzyey

strefa ochrony i ksztaliowania krajobrazu kulturowega
historycznych obszaréw osadmiezych wzdhiz pélnocnego
odcinka doliny rzeki Bystrzycy

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kelturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki
Czerniejowki

strefa rekultywacji i kontynuacji tradyeji

sirefa o charakterze parku kulfurowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaru siedliska
wsi Jakubowice Murowane wraz z reliktami zaloZenia
dworskiego I ruinami palacu w otoczeniu rozlogéw pol

strefa o charakterze parku kulfurowego, ochrony
i ksztatfowania krajobrazu kulturowego obszaru siedliska
wsi Zadebie : :

strefa o charalterze parke kulturowegs, ochrony
i ksztaltowania krajobrazn kulturowego obszaru siedliska
folwarkn Zadebie

strefa o charakterze parkn Kkulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego reliktow zaloZenia

dworskiego folwarku Felin

strefa kontynuacji tradycji (osiedle mieszkaniowe ZOR
Tatary)

strefy obserwacji archeclogicznych

strefa ochrony krajebrazu otwartego z daleks ekspozycja
zewnetrzng



Ind

Ll

—ET2—

—DW 24 —

—1EK /PP —

strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srédmieécia

strefa ochrony dalekich widokéw sylwety miasta
historyczuepo

strefa ochrony ekspozyeji i ksztaltowania przedpola
panoramy historycznych zespoléow urbanistycznych:
Starego Miasta i Srodmiescia

8) strefy polityki przestrzennei

sirefa miejska

strefa podmiejska

strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych
budownictwa wielorodzinnego przed ich dogeszczeniem
programem mieszkaniowym

strefa koncentracji uslug i funkeji ogéinomiejskich

strefa akiywizacji gospodarczej zdegradowanych obszardow
przemyslowych “Lublin — Zadebie”

strefy lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowo-

uslugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’

strefa achrony sanitarnej ementarza rzymsko-katolickiegso
przy ul. Jarmarcznej

. Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywang sq postulowanymi ustaleniami planu.

. Oznaczenia graficzne wewngtrz terenéw o ustalonym przeznaczeniu wniesione szrafem

obwiedzionym linig przerywanq‘ okreslajg strefy, ktorych granice moga ulegac korektom

przestrzennym z wykluczeniem zmniejszenia obszardw przeznaczonych pod zielen “Z”

i komunikacjg "K”.

. Podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone

zostalo w rysunku planu symbolami. Oznaczenie terenu rdéznymi symbolami




rozdzielonymi ukosnikiem — oznacza mozliwosé realizacji na tym terenie inwestycji

o funkcji odpowiadajacej jednemu z symboli, z wyjatkiem terenéw oznaczonych

symbolem AG/M4, dla ktérych pian nie przewiduje wymiany funkcji.

1) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-uslugowe:

M2
M3
M4

Meé

tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z moziiwés'ciq realizacji poddaszai uzytkowego,

tereny zabudowy podmie)skiej,

2} tereny uslugowe:

ucC

UP
UPo

Ub

c

SR2-

tereny koncentracji funkeji  usiu gowych z wykluczeniem obiektow
supermarketow,

tereny ustug publicznych,

tereny ustug publicznych przewidzianych pod realizacje obiektdw oswiaty,
tereny uslug komercyjnych,

tereny ustug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektow
handlowych (typu domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji
handlowo-ustugowych),

tereny uczelni wyzszych i ustug nauki,

strefa ushig w terenach mieszkaniowych,

tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji terenowych urzadzen

sportowo-rekreacyjnych,

3) terenv aktywnosci gospodarczei

AG

AGe

tereny aktywnosci pospodarczej obejmujace obszary zgrupowarni
przemystowo-skiadowych,
tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektow produkcyjnych,

zapleczy technicznych oraz baz i skiadéw materialowych,

AG/MA4 - tereny  aktywnosci  gospodarczej na  dziatkach  wydzielonych

z dopuszczeniem fimkeji mieszkaniowsj.

4} tereny zieleni i fereny otwarte:

Zp
ZR
ZPFP

tereny zieleni publicznej (parki, skwery, zielence),

- tereny rezerwatdw przyrody

- tereny pomnika przyrody,



ZPK. - zespdl przyrodniczo-krajobrazowy “Dolinka Jakubowicka™,

ZC - tereny cmentarzy,

ZI - tereny zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiektow
uciaziiwych dla otoczenia,

Z¥. - tereny zieleni legowej obejmujgce dna dolin rzecznych i obnizen dolinnych,

ZY(ZP,ZPK)-  rezerwy rozwojowe miasta, tereny przewidziane do
zagospodarowania w okresie poperspektywicznym, symbol w nawiasie
ozZnacza prze\;vidywanq do realizacji fﬁnkcj@ terenu, |

Z - strefa zielent wydzielona w granicach terendw o réznych przeznaczeniach,

R1 - tereny upraw polowych bez prawa zabudowy,

R2 - tereny upraw polowych z zakazem lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami istniejacych dziatek
siedliskowych,

R3 - tereny upraw polowych z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy w
wyznaczonej strefie zabudowy,

R1 R2 R3 ( M2-M3-M4-UP-U-ZP-ZPK-KDE-KDG) - rezerwy rozwojowe miasta,
tereny przewidziane docelowo do zagospodarowania pod oznaczong w

nawiasie funkcjg terenu,

R4 - tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych,
W - tereny wod otwartych,
5) tereny specialne i inne:
IS - tereny specjalne niezbgdne dla potrzeb obronnodci i bezpieczeristwa
parnstwa

6) komunikacija i transport:
KK
KS

tereny kolejowe,

tereny urzadzen komunikacji samochodowej obejmujace parkingi

k]

strategiczne, stacje benzynowe, gazowe 1 obslugi, zajezdnie, bazy
samochodowe,

KS1 - parkingi, parkingo-garaze, garaze,

K82 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej,
KX - tereny komunikacji pieszej,
KX1 - tereny komunikacii pieszo ~ jezdnej,

KR - wydzielone Sciezki rowerowe,



K../R - $ciezki rowerowe towarzyszace innym terenom komunikacii,

(K)KDZ- kierunkowa rezerwa pod rozw6j ukiadu drogowego,

K

strefa parkowania  wydzielona w granicach terendw o réznych
przeznaczeniach, bez prawa przeksztalceni zmierzajacych do zmniejszania
liczby miejsc postojowych,

tereny drog (ulic) publicznych oznaczone wg klas:

- KDE - drogi ekspresowe

- KDGP —drogi (ulice) gtdwne ruchu przyspieszonego,

- KDG —drogi (ulice) giéwne,

- KDZ - drogi (ulice) zbiorcze,

- KDL - drogi (ulice) lokalne,

- KDD - drogi{ulice) dojazdowe,

oraz wg kategorii:

- w -K -drogi (ulice) krajowe,

- .- W -drogi (ulice) wojewddzkie,

- ..-P -drogi (ulice) powiatowe,

- w.-G -drogi{ulice) gminne,

eznaczenia na rysunku planu pedane w mawiasach., odnoszg si¢ do

docelowej klasy i kategorii drog (ulic),

7) tereny infrastrukturv technicznej:

IT1
IT2
IT3
ITS
ITé
IT7
IT 8
IT ¢
Os
KX,

stacje transformatorowe,

rozdzielnie sieciowe,

glodwne punkty zasilajace,

tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode,

tereny urzadzen oczyszczania Sciekow deszezowych,
tereny urzadzen oczyszczania $ciekow sanifarnych,
tereny urzadzen energetyki cieplnej,

tereny urzadzen gazownictwa,

studnie awaryjne lub specjalne,

pasy techniczne uzbrojenia.

§3

I. Hekro¢ w dalszych czgéciach niniejszej uchwaly mowa o:



5)

6)

7
8)

9

10}

1)

12)

13)

14)

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o kiorym mowa w § | niniejszej uchwaly,
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lublinie,
przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,
rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek planu na mapach w skali 1: 2000
i 1: 10000 stanowiacych zataczniki Nr [, Nr 2, Nr3 i Nr 4 do niniejszej uchwaly,
terenie - nalezy przez fo rozumied obszar o przeznaczemu podstawowym
okreslonego I‘OdZﬁ_]l! wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewaza¢ na obszarze WYZnaczonym Ilmaml mzoran:czajqcyml (min.
0%)
przeznaczeniu dopuszezalnym - naleZy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktdre uzupelniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,
nakazanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec nakazang lini¢ posadowienia
fasady obiektu od wskazanej strony,
nieprzekraczainej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajaca
granice terendw zabudowy tj. najmniejszg dopuszczalng odleglodé budynku od linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,
intensywnoSci zabadowy netto - nalezy przez to rozumieé miarg zabudowy terenu,
wyrazong stosunkiem powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw projektowanych . i istniejacych liczonej po zewnetrznym obrysie
budynkéw do powierzchni terenu objetego zagospodarowaniem,
dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé ieren wydzlelon}r granicami
wiasnosci, ktéry zgodnie z ustaleniami planu moze byé wykorzystany na cele
budowlane,

zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumieé¢ mozliwosci realizacji na danym

‘Obszarze zarowno zabudowy jednorodzinne] jak i wielorodzinngj oraz ushug

1 programow uzupeiniajacych,

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okreSlenie zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa,

zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okredlenic zgodne z

obowigzujacymi przepisami prawa,




15)

16)

17)

18)

19)

22)

23)

10

wtornej parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ podzial istniejacych dziatek na
mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dziatek,
budynku niskim - nalezy pizez to rozumie¢ budynek o wysokosci do 12m wigeznie,
nad poziomem terenu,

budynky Sredniowysckim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci ponad

I2m do 25m wiacznie, nad poziomem terenu,

uslugach - nalezy przez to rozumiec, urzidzenia (obiekty budowlane lub

pomieszczenia 0 innym przeznaczeniu niZz mieszkaniowe) stuzace do dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie stalych potrzeb ludnosci,

uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec uslugi speiniajace wymogi
sanitarne wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszyé stan Srodowiska,

nslugach publieznych - nalezy przez to rozumied takie urzadzenia i obiekty, do
ktérych dostgp jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktorych dostep
bezposredni moze byé ograniczony, lecz ktérych celem dzialania jest biezace
zaspokajanie potrzeb ludnosei,

uslugach II i 11l stopnia — nalezy przez to rozumiec zespdt urzgdzen i obiektow
koncentrowanych w okreslonych rejonach miasta o rdZznorodnym programie
uzytkowym, nadajacy miegjscu charalter centrum handlowo — uslugowego o
wysokim stopniu atrakcyjnosci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego
na zaspakajanie statych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientéw, z
podzialem na obshige dzielnic (11 stopien} i catego miasta (UII stopien). W programie
uzytkowym centrow wyklucza si¢ lokowanie obiektow handlu hurtowego,

duzych obielctach handlowych — co oznacza- domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkecji handlowo- uslugowe] o powierzchni sprzedaznej powyzej
2000 m” realizowane formie obiektéw wielokondygnacyjnych domow towarowych
{ub wielofunkcyjnych centrow handiowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym
lub w formie parkingdw wielopoziomowych w granicach wiasnosci, w standardzie
dostosowanym do wymogdw lokalizacji w srodmiesciu lub na terenie osrodka ustug
111 1 stopnia,

wielkokubaturowych obiektach hardlowo-usiugowyek — co oznacza obiekty

super i hipermarketéw o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m®, o charakterze



28)

29)

il

hal handlowych — jedno lub dwukendygnacyjnych z dopuszczonym parkowaniem w
poziomie terenuy,

strefie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowigzujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumieé przestrzefi historycznie
uksztattowang w wyniku dziatalnosci cziowicka, oraz elementy przyrodnicze wraz
z niematerialnymi dobrami kultury,

pat"ku kulterowym - na[éiy przez to rozumieé' wydzielony obszar, bédqcy pod
ochrong konserwatorska o czytelnym historycznym krajobrazie kuiturowym, na
ktorym obowiazuje ochrona tredci, formy, funkcji obszaru oraz wybranych
najbardziej - wartosciowych elementéw substancji historycznej, a dziatalnogé
inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Stuzba Ochrony Zabytkow,

strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé obszar stanowiacy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obieltéw kulturowych, w kiérych
obowiazuja okreslone wymogi, a dzialalnos¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu
ze Shizbg Ochrony Zabytkow.

ekspozycji czynnej — nalezy przez fo rozumieé widok z wnetrza architektonicznego /
np. placu ulicy itp./ fub obiektu na otoczenie, |
ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt, wnetrze

architektoniczne lub jego czes¢ spoza jego obrebu.

§4

Na okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenow skiadajg sig:

i)
2)

4)

przepisy ogdlne zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaty,

ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terendw zawarte
w rozdziale I niniejszej uchwaty,

ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajace ze stref
polityKi przestrzennej zawarte w rozdziale 111 niniejszej uchwaty,

przepisy szczegdlne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania

terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosci.
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§5
Dla terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu w skali 1; 2000
w §§ 25 —62 okreslone zostaja podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terendw, jak rowniez

inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkéw ich dopuszezenia.

§6
1. Dla wyznaczonych terenéw oprocz ustalen dotyczacych warunkow realizacji inwestycji
zgodnych z jego przeznaczeniem, obowiazujg iacznie warunki wynikajace z zasad
zagospodarowania terenow zawartych w §§ 63 — 103, odnoszacych sig do stref polityki
przestrzennej.

W przypadku objecia terenéw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terendw tych

o

obowiazujg wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref.

Ustalenia zawierajgce warunki zagospodarowania terenéw obowigzujace w strefach

(W)

ustanowionych w celu ochrony (ksztahowania) srodowiska i przyrody oraz krajobrazu
i dobr kultury maja pierwszenstwo przed przepisami zawierajgcymi warunki dla
pozostatych stref.

4. Warunki zagospodarowania zawierajace zakazy lub ograniczenia dla danej strefy majg
pierwszenstwo przed warunkami zawierajacymi dozwolenia dla innej strefy obejmujacej

ten sam obszar,

§7
1. W zagospodarowaniu poszczegélnych terendw ustala sig lokowanie rdznych funkeji

w celu wytwarzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.

!\J

Z funkceji programu zagospodarowania, o ktorej mowa w ust. | wyklucza si¢ lokowanie
na wyznaczonych terenach mieszkaniowych ucigzliwego przemystu oraz aktywnosci

gospodarczej, powodujgcych ucigzliwodcei dla mieszkancow.

§8
Zagospodarowanie terendw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy
zachowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego i stref polityki

przestrzennej oraz przepisami szczegdlnymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.
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§9
Przepisy okreslajace warunki obowiazujsce w strefach polityki przestrzennej obejmujacych
dany teren maja pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczaine
dla tego terenu.
§ 10
1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, ustala sie dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiekiow.
2, Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w pfzaznaczeniem moze byE poddawana jedynie
remontom zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkéw bytowych

mieszkancow, bez mozliwosci wymiany budynkdw i remontéw kapitalnych.

Ll

Do czasu realizacji inwéstycji zgodne] =z pbdstawowym lub dopuszcza!nym

przeznaczeniem terenu, dopuszeza sie zagospodarowanie czasowe tych.terenéw, ale

Jjedynie w formie:

— urzadzenia parkingdéw o nawierzchni prowizoyyczuej niepylacej,

= terenowych urzadzen sportowych i placéw zabaw,

— urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,

— ustawienia obiektéw o funkeji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:
—  kioskdw,

— stoisk sezonowych, i.t.p.

, §11 _
Ustala si¢ obowigzek uwzgledniania potizeb os6b niepelnosprawnych juz w decyzjach
okreslajageych warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla urzadzen publicznych

oraz terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze innej przestrzeni miejskiej o

charakterze ogélnodostepnym.

§ 12

Ustala si¢ obowigzek ograniczenia wszelkiej uciazliwosci do granic wiasnej posesji

§13
Ustala si¢ obowiazek bilansowania migjsc parkingowych w granicach wiasnych parceli w
ilodci minimum [ miejsce garazowo-parkingowe na | mieszkanie i | migjsce parkingowe

lub garazowe na 20 m* powierzchni uzytkowej ustug.
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§i4
Dla wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowej ustala sie pastgpujace zasady
parcelacji gruntdw:

1) zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek terendw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku,

2} zakaz wydzielania dzialki i ustanawiania jej odrebnej wiasnosci jezeli:

a) lnie ma ona bczpos'redniego dostepu do drogi pﬁblicznej,
b) nie ma ona dostgpu posredniego do drogi publicznej tzn. nie ma mozliwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej sluzebnosci drogowej.

3} zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dzia:‘ek dla potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymezasowego.

§15
Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] na dziafkach
wydzielonych ustala sic zasade realizacji na dzialce budowlane] jednego budynku

mieszkalnego.

§16
Ustala sie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okre$lonych liniami
regulacyjnymi istniejacych i projektowanych ulic oraz ciggdw technicznych infrastruktury
(KXL).

§17
Dopuszcza si¢ w przypadkach koniecznych mozliwosé prowadzenia sieci poza liniami
regulacyjnymi ulic oraz ciapow technicznych infrastruktury, pod warunkiem spefnienia

przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§18
Dla wyznaczonych funkcji terendw plan ustala zasady obstugi inzynieryinej w poszczegolne
systemy infrastcuktury technicznej w zakresie:

1. Zaopatrzenia w wode:



1)

3)

4)

3)
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z istniejgcych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociagowego miasta,
z dopuszezeniem realizacji studni indywidualnych do czasu realizacji komunainej
sieci wodocizgowej,
adaptacje istniejacych ujeé wod podziemnych, wylaczonych z czynnej eksploatacji na
zrodla awaryjne i Zrodia do zaopatrzenie w wode w warunkach specjainych,
lokalizacje studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z rysunkiem planu,
uwzgltgdnia zasady u2yikowania gruntéw po{oionych- w ustanowionych grarﬁcach
stref ochrony bezpoéredniej i posrednicj ujeé wid przewidzianych do eksploatacii:
a} na terenach stref ochrony bezposredniej ujeé wad obowigzuje:
— zakaz uz'ﬁkowania gruntow do celéw nie Zwigzanych z eks;:loatach ujecia,
~ szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wod opadowych i sciekow
sanitarnych,
b) na terenach stref ochrony posredniej obowiazuje zakaz:
— wprowadzania Sciekéw sanitarnych do ziemi,
— rolniczego wykorzystywania Sciekéw sanitarnych,
— przechowywania i skfadowania odpadéw promieniotwédrezych,
— stosowania nawozdw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin,
— wydobywania kopalin, _
~ lokalizowania zakladéw przemysiowych i ferm hodowlanych,
— lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociagéw do ich transportu,
— lokalizowania wysypisk i skfadowisk odpadéw komunainych |
i przemysfowych,
— mycia pojazdow mechanicznych,
- urzgdzania parkingdw i obozowisk,
—~ lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat,
— budowy nowych uje¢ wody, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wody,
dopuszcza  adaptacje  istmiejacych  lokalnych  urzadzen  wodociagowych
funkcjonujacych na terenach zaktadéw przemystowych, pod warunkiem zachowania

wymogo6w dotyczacych ochrony jakosci i ilosci pobieranych wéd z tych urzadzen.
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Odprowadzania Scielidw:

1) z terendw zwartych zespoldw zabudowy miejskiej do miejskiego systemu kanalizacji
sanitmnej, przy zalozeniu adaptacii oraz wymaganej rozbudowy ukladu
przesylowego,

2) obowiazek instalowania urzadzen podczyszczania sciekéw przemystowych dla nowo
realizowanych zakladow przemyslowych,

3) ‘dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych urzadzen
kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszezalnie przydomowe lub
zbiorniki bezodplywowe, pod warunkiem speinienia wymogéw obowigzujgcych
przepisow szczegblnych. _

Odprowadzania wéd opadowych:

1) z terenow skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowe]. ustugowej i przemysiowej
oraz ukiadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszezowej,

2} obowiazek instalowania urzadzen do podezyszezania wod opadowych na gléwnych
ciggach odptywowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej powierzchniowe
odprowadzanie wéd opadowych do gruntu,

Zaopatrzenia w cieplo - z miejskiego systemu cieplowniczego preferowanego dia
terendw przeznaczonych pod intensywng zabudowe mieszkaniows, uslugows
i przemysiows przy zalozenin adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukiadu
przesylowego oraz z lokalnych Zrédet ciepla, pod warunkiem zachowania wymagan
wynikajgcych z obowigzujacych przepisow szezegolnych.

Zaopairzenia w gaz - z miejskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji,

modernizacjt i wymaganej rozbudowy ukladu przesylowego.

Zaopatrzenia w energie elektryezny:

1) przez dysponentdéw sieci i urzadzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze sredniego i niskiego
napigcia oraz przylacza,

2) strefy ucigzliwosci linii napowietrznych wysokiego napigcia oraz sredniego napigcia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

a) linia napowietrzna NN -2x50m
b) linia napowietrzna SN — 15 kV —2x7.5m

c) linia napowietrzna WN—-110kV -2x175m
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d) linia napowietrzna WN-220kV —-2x30m
od skrajnych przewodow w obie strony,

3) zakaz realizowania nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego napiecia,

4) dopuszcza  realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji
wbudowanych w budynki pod warunkiem spefnienia wymogéw przepiséw
szczegolnych.

7. Obslugi telekomunikacyjnej:

1) przez koncesjonowénych operatorow telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej
(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemme) i telefonii komorkowej
cyfrowej i analogowej,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§19
Dla wyznaczonych funkcji terenéw, oprocz projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznéj (elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia, gazowych i innych) ustala
sig realizacje innych koniecznych sieci i urzadzen obslugi technicznej nie przewidzianych w

planie w ilosci i zakresie niezbednym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikdw.,

§ 20
1. Ustala sig nastepujace odlegtosci linii zabudowy od poszczegdlnych klas drég ( ulic ) :
1) KDE - drogi ekspresowe
a) 90 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla budynkéw mieszkalnych
jednokondygnacyjnych, | _
110 m o& zewnetrznej krawedzi jezdni dla budynkéw mieszkalnych
wielokondygnacyjnych,
250 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla budynkéw szpitali, sanatoriow i
innych wymagajacych szczeg6lnej ochrony,
b) 40 m od zewngtrznej krawgdzi jezdni dla pozostatych obicktow budowlanych,
2} KDGP - drogi (ulice) gléwne. ruchu przyipieszonego
a) 40 m od zewngtrzne] krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staty

pobyt ludzi,
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3) KDG - drogi (ulice) gidwne
a) 40 -+ 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiekiow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
b) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
4) KDZ — drogi (ulice) zbiorcze
~a) 30 <206 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiekiéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
5) KDL —drogi (ulice) lokalne
a) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajace;j,
6) KDD — drogi (ulice} dojazdowe
a) 8 m od zewnetrznegj krawgdzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,
b) 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektdw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajace;],
Dopuszcza si¢ mozliwosé zmniejszenia odleglosei linii zabudowy mieszkaniowej od
krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w
projektowanym- budynkuo beda speinione warunki w  zakresie ochrony przed
ucigzliwosciami komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegdlnych.
Dopuszcza sig dalsze uzytkowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, kiore pozostaly
poza nieprzekraczalna linig zabudowy mieszkaniowej, z postulaiem docelowej zmiany
ich funkcji na ushugows. Budynki te mogg byé poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standardow sanitarnych warunkdw bytowyeh mieszkanedw, bez mozliwosci ich

wymiany i remontéw kapitalnych dla funkcji mieszkaniowe;j.

§21
W ceiu ochrony srodowiska zamieszkania przed ucigzliwoscia drogi i ruchu drogowego,

na etapie projekiowania i wykonania drogi, nalezy dazy¢é do zachowania istniejacego
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stanu Srodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania srodkéw stuzacych jego
achronie.

2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczaé beds lub
przckraczajg wartosci dopuszczalne okreslone w  przepisach odrebnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzieé zastosowanie odpowiednich
$radkéw ochrony, okreslonych w przepisach szezegdlnych.

3. Urzadzenia stuzace ochronie srodowiska powinny byé sytuowane w pasie drogowym,

zgodnie z warunkami wynikajacymi z f:rzepiséw szczegélnych;

§22
Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowiazek:
1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
inwestycii,
2) rozbudowy skojarzonego systemu  energetycznego gwarantujacego  wyzszg
efektywnos¢  wykorzystania masy energetyczne] paliwa dla zakladéw

modernizowanych.

§23

1. Wprowadza sig zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposéb
utrudniajagcy odplyw woéd opadowych, a takie radykalnie zmieniajacych naturainie
uformowana rzezbg terenu.

2. Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozow uznaje si¢ 2 uwagi na ich ekspozycje,
za element tozsamosci przyrodniczo-krajobrazowej, podkreslajacy walor poloZenia
miasta. Wprowadza si¢ obowiazek iéh ochrony pized wszelkimi formami zabudowy
kubaturowej, poza wyznaczong w planie strefg oraz nasadzeniami wysokiej zieleni

ozdobnej.

§24
Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw komunainych w oparciu o

system ogolnomiejski na skladowisku w Rokitnie.
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nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekracza¢ 30% pow. uzytkowe;j
docelowego programu zagospodarowania dla terenu wyznaczonego liniamt
rozgraniczajacymi, jezeli nie stoi to w sprzecznodci z zapisem ustalent dla stref
polityki przestrzennej,

3) mozliwosé realizacji budynkéw wyiszych niz wysokodé okreslona w zasadach
zagospodarowania terenow wedfug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja
ta powinna by¢ poprzedzona opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktérym
poioionyjest teren p!anﬁwanej inwestycji, | |

4) bilansowanie niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w podziemiach kubatury
na wiasnej dzialce, ewentualnie realizacje parkingéw badZ parkingo-garazy
W sposc')ﬁ zorganizowany np. przéz kilku inwestorow jako inwestycji wspéinej. |

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UC nie moga naruszaé

ustalefi obowigzujacych diz stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one

polozone.

§ 30

Wyznacza sig “teremy uslug publicznych — UP” z podstawowym przeznaczeniem
grunidéw pod obiekty: oswiaty, kultury, ochrony zdrowia 1 opieki spolecznej,
administracji publicznej i gospodarczej, finanséw i ubezpieczed, kultu religijnego,
centrow wystawienniczych, targdw, inkubatoréw przedsiebiorczosci i innveh ushug
publicznych wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji
podstawowe;j.

W ramach wyznaczonych terenéw UP oznacza si¢ teremy UPo z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod realizacjg obicktéw oswiaty z zakazem zmiany
przeznaczenia pod inne funkcje, z mozliwodcia ich czasowego zapgospodarowania

do czasu realizacji docelowe] inwestycji.

. Na terenach, o kiorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)} nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepiséw
szczegblnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia

terenu,
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3) mozliwosé realizacji budynkéw wyzszych niz wysokosé okreslona w zasadach
zagospodarowania terendow wedhug stref polityki przestizennej. Jednakze realizacja
ta powinna by¢ poprzedzona opracdwaniem analizy widokowej obszaru, w ktérym
polozony jest teren planowanej inwestycji.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) przekroczenie wysokodei zabudowy okreslonej w ust. 3 pkt. 4 przy realizacji
obiektow kultu religijnego, .

2) mozliwosé wzbogacenia w uzasadnionych przypadkach programu podstawowego
o ustugi komercyjne.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych ferenach UP nie moga naruszad

ustalenn obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

polozone.

§ 31

Wyznacza si¢ “tereny ushug komercyjnych — U” z podstawowym przeznaczeniem

gruntdw pod ustogi handlu, gastronomii, rzemiosla ustugowego i inne uslugi

xomercyjne, z mozliwoscig realizacji duzych obiekiéw handiowych (domy towarowe,
pasaze handlowe, koncentracje funkcji handlowo-ustugowej). _

W ramach wyznaczonych terendw U oznacza sie tereny Ua z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod ustugi komercyjne z mozliwoscia realizacji mieszkan na

wyzszych kondygnacjach - do 30 % udzialu w programie oraz tereny Ub z

podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ustugi komercyjne bez mozliwosci

realizacji duzych obiektéw handlowe-ustugowych typu np. domy towarowe, pasaze
handlowe, koncentracje funkcji handlowo-usfugowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 11 2 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepiséw
szczegobinych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwoéé realizacji budynkéw wyzszych niz wysoko$é okre§lona w zasadach

zagospodarowania terendw wedtug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja ta
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§85
W celu ochrony i harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszardw
osadniczych zwigzanych z doling rzeki Czemiejowki, na ktéry skiadaja cie
uksztaltowanie terenu, wraz z historyczaie uformowanym jego pokryciem, zachowanym
w ukiadzie i/lub substancji, posiadajacym znamiona débr kultury — ustanawia sie Strefe
ochrony i ksztaltowania krajobraze lulturowego obszaréw osadmiczych doliny
Czerniejowki SOK 3 (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1 Ustawy o ochronie débr
kultury — tekst jedﬁo!i!y, Dz U nr 98/]999 poz. 1150} w granicach wyznaczonych
w rysunku planu.
Zasadnicze wartosci podiegajace ochronie w granicach strefy stanowia:
b uksztaltowanie tereny |
2) historycznie wyksztalcony zasadniczy uklad drozny na ktory sklada sie: Droga
Meczennikdéw Majdanka w raz z przydroznymi szpalerami drzew.
3) oraz inne obiekty o wartosciach débr kultqry (migdzy innymi: kapliczki — np.
zlokalizowana u zbiegu ul. Grenadierdw i Drogi Meczennikéw Majdanka -

krzyze przydrozne, pomniki, ifp.).

§ 86
Rownolegle z regulacjami dia strefy SOKS5 obowigzuja w jej czedci ustalenia
dla:
1) Strefy Ochrony Krajobrazn Qtwartego EZ — opisanej w § 93.

§87

. W obrebie strefy SOK 5 wymagane jest zachowanie zasadniczego uksztaltowania

terenu. Dopuszezalne zmiany obejmowaé mogg przypadki rekultywacji gruntow
zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie
z ustaleniami planu, w tym takZze prowadzenia nowych drog, o ile nie sa sprzeczpe z
celami ustanowienia strefy,

Dzialaniem pozadanym w obrgbie strefy SOK 5 jest uwzglednianie, w obrgbie
obszaréw nowych inwestycji granic lub kierunkéw historycznych granic wystepujacych
tu nadzialéw rolnych.

W granicach strefy SOK 5 dopuszcza sie kreacje nowych walordw krajobrazowych pod

warunkiem zachowania lub adaptacji wartosci objetych ochrong.




4. Ustala sig ograniczenia wysokosci | wprowadza si¢ ogdlne okreslenie charakieru dachow
budynkéw, podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu miejskiego w obrebie
przewidzianych planem przeksztalcen zainwestowania terendw :

1) dla obszar6w M2 i M3 wprowadza sig ograniczenie wysokosci zabudowy
do 4 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachow o spadkach od 30 do
40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwartej kondygnacji uzytkowej w poddaszach
budynku, . . .

2) dla obszarow M4 i M35 wprowadza sie ograniczenie wysckosci zabudowy do
2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachéw o spadkach od 30 do 40
stopni,

3) dla obszaréw AG wprowadza sig ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 metrow.

§ 88

1. W obrebie strefy SOK 5 indywidualne] ochronie podlega, jako dobro kultury objete
spisem ewidencyjnym zabytkéw, kapliczka przydrozna zlokalizowana u zbiegu ul. ul.
Grenadierdw i Drogi Meczennikéw Majdanka (Podstawa prawna @ Art. Avt. 5, 8a i 11.1.

Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150},
1) Wszelkie prace powodujgce zmiany formy architektoniczno-plastycznej lub zmiany
lokalizacji kapliczki wymagajg zgloszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej
opinii organu administracyjnego wilasciwego w zakresie ochrony dobr kultury,

organowi administracji budowlanej.

§ 89
. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wspoélistnienia
historycznych, tradycyjnych i wspélczesnych form zainwestowania ustanawia si¢ Strefe
Rekultywacji | Kontynuacji Tradycji SRIK 2 (Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1
Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150)

w granicach oznaczonych na rysunku planu.

1} Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:
a) historycznie wyksztalcony zasadniczy ukdad drég i ulic, tj. Melgiewska
i Turystyczna.
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5. Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektoniczno-plastycznej lub zmiany
lokalizacji kapliczki wymagajg zgloszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej opinii
organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony dobr kultury, organowi
administracji budowlanej.

§ 91

1. Rownolegle z regulacjami dla strefy SRiIK 2 obowiazujg w jej czesci ustalenia

dia: | A .
1) Strefy Ochrony Krajebrazu Otwartego EZ — opisanej w § 93,
2) Strefy Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW —

opisanej w § 94.

§92
I. W celu zachowania neutralnosci widokowej terendw znajdujacych si¢ w polu obserwaciji

(z kierunkow potudniowego i wschodniego) sylwety miasta z jej glownym przedmiotem

ochrony (zespolami urbanistycznymi: Starego Miasta i Srédmiescia, wpisanymi do

rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego —Nr Nr A/153 1 A/915) ustanawia sie
strefe ochrony dalekiego tia panoramy $rodmie§cia ET2 w granicach wyznaczonych
na rysunku planu. (Podstawa prawna : Ari. Art. 8a i 11 ust.]. Usiawy o ochronie dobr

kultury — tekst jedﬁaliry, Dz, U nr 98/1999 poz. 1150).

1) Na obszarach pofozonych w strefie dziataniem podstawowym jest przywracanie
harmonijnosci - widokdw panoramy miasta przez ostabianie negatywnego -
oddzialywania zbyt wysokich obiekiéw i zespoldw usytuowanych wewnatrz strefy,
a widocznych w dalekim tle wspomniangj .sylwety. Dopuszczalnymi dziataniami sa:
obnizenie, usunigcie, lub zmiany zwienczenia zbyt wysokich budynkow, maskowanie
ich umiejetnie uzytym kolorem Iub parawanami zieleni.

2) Wprowadzanie nowych bodynkéw wysokich (powyzej 4 kondygnacji) w obrebie
strefy ET2 wymaga wykazania braku sprzecznosci z celami ustanowienia strefy

poprzez anzlizg widokowa stanowiaea integralng czesé projektu budowlanego.

§93
1. Ustanawia si¢ Strefge Ochrony Xrajobrazu Otwartego z Daleks Ekspozycia
Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy

jest takie ksztaltowanie wyznaczonego granicami strefy obszaru, aby nie zakicaé
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ekspozycji zewnetrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punkiu widokowego

wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskie] — obiektéw

chronionych wpisem do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 — donzon
wraz z zespolem zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespolem zabudowan pojezuickich.

(Padstawa prawna : Arl. Art. 8a i 11.1 Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity,

Dz U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1) W granicach swrefy ogranicza si¢ wysokos¢ =zabudowy kubaturowej tak,
aby w widoku z tarasu widokowego Wiezy Trynitarskiej lub wiezy - donzona na
Wzgdrzu Zamkowym nie przystaniata ona widoku horyzontu, lecz wpisywala sie
ponizej tej linii oraz pedkreslala linig uksztaltowania terenu bez niwelacji
zroznicowan. W uzasadnionych  przypadkach, dotyczacych  obiektdw
wielkokubaturowych, organ wydajacy decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu moZe wymagaé wykazania spelnienia warunkow
ustanowienia strefy na podstawie analizy widokowe] stanowiacej integralng czesé.

projekiu budowlanegp.

§94
. W celu ochrony dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespolu
miejskiego z gldwnych traktéw komunikacyjnych {chronionego na podstawie wpisu do
rejestru zabytkéw woj. lub. Nr A/153 i A7915) ustanawia si¢ Strefe Ochrony Dalekich
Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW w granicach wyznaczonych w rysunku
planu. Podstawa prawna : Art. Art. 8a 1 L1.1 Ustawy o ochronie débr kultury — tekst
jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150.

1) W obrebie strefy DW wprowadza sig ograniczenia gabarytéw zabudowy zgodaie

z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastepujacy warunek:

a) Dla nowych obiektow kubaturowych powstajacych w granicach strefy wymagane
Jest — poprzez analiz¢ widokows stanowiaca integralna czgsé projekiu
budowlanego ~ wykazanie ich neutralnosci widokowej z wyznaczonego punkiu
obserwacji dalekiego widoku, tj. punktu DW 2 (okolice posesji ul. Turystyczna
116 i 533), DW 3 (wiadukt kolejowy przy ul. Grygowej), DW 4 (okolice
skrzyzowania ul. Wylotowe] i Grenadieréw)  zlokalizowanych zgodnie

z rysunkiem pianu.
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§ 95

Wyznacza si¢ “stref¢ miejskg — Y 2” - obejmujaca obszary o intensywnym stopniu

zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, o dominujacych

funkcjach miastotworczych — a wige zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci

gospodarczej, wraz z infrastrulctura komunikacyjng i zespolami zieleni.

1. Dia strefy miejskiej ustala si¢ nastepujgce wymogi:

1) zabudowa powinna posiadaé¢ charakter miejski i wielkomiejski, z preferencjg dla

2)

ksztaitowania zespolow zabudowy wielorodzinne] w formie kwartaléw zabudowy,
z ustlugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu. terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod funkcje mieszkaniowa, warunkowane
jest opracowaniem cajoSciowym, stanowigcym integralng czesé  projektu
architektoniczno — budowlanego, uwzgledniajacego powiazania obszaru inwestycji
z terenami przyleglymi tj. komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe
i infrastrukturalne z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy realizacji.
Opracowanie to powinno by¢ poprzedzone scaleniem gruntéw w granicach calego
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub co najmniej w czesei oznaczonej
w rysunku planu postulowang linia podzialu terenu o'tym SaMym przeznaczeniu, co
pozwoli na racjonalne ksztaltowanie struktury funkejenalno-przestrzennej zespofow
mieszkaniowych tj. okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, wydzielenie ciagow
komunikacyjnych i infrastrukturalnych, zieleni w tym placykéw zabaw dla dzieci
najmiodszych i miejsc rekreacyjnych dia 0séb starszych i niepetnosprawnych,

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazuje ochrona funkecji mieszkaniowej.
Mozliwos¢  wprowadzenia programdow ustugowych musi byé kazdorazowo
uzasadnione analiza wplywu przewidzianege do realizacji programu na prawidlowe
funkcjonowanie dziatek sasiednich i wykazania braku kolizyjnosci, chyba ze ustalenja
planu w czedci graficznej zawierajg dyspozycje w tym zakresie,

na terenach rezerwowanych pod koncentracje ustug wszystkich pozioméw oraz pod
realizacj¢ programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla calego obszaru koncepeji realizacyjnej, ktora okresli zasady
kompozycji  przestrzennej oraz  obslugi  komunikacyjnej 1  technicznej

z uwzglednieniem podziatu na etapy realizacji,




4)

3)

&)
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wysokosE realizowanych obiektow dostosowaé nalezy do wymogdw zawartych
w ustaleniach dla stref ochrony widokowe;j,

mate obiekty kubaturowe, uzupelniajace zabudoweg osiedla ( pawilony ustugowe,
kioski, garaze ) powinny by¢ projektowane jako skomponowane z istniejacg zabudows
z zapewnieniem obstugi komunikacyinej wyiacznie od istniejacego ukiadu ulicznego,

dla zabudowy mieszkaniowej — zapewnienie | miejsca parkingowego na 1 mieszkanie

. w granicach dzialki lub w zespole zabudowy stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

7

8)

9)

dia obiektdw ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m®
powierzchni uzytkowej ustug w granicach dziatki lub w =zespole zabudowy
stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

dia terenow mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zieled i tereny biologicznie czynne,

dla zbiorczych parkingdw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszacej w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenic zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 2 miejsca

parkingowe,

10)dla obicktéw o szczegolnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamknigcia widokowe

gloéwnych ciagow komunikacyjnych) wiasciwy organ administracjii samorzadowej

moze zazadac od inwestora speinienia nastepnjgcych warunkdw:

a) sporzadzenia ckspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowej, oraz jej pozyiywnego zaopiniowania przez organ
administracji wiasciwy do ochrony débr kultury,

b) przediozenia wiasciwym organom opiniodawczym - wariantowych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

c¢) przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez sad konkursowy

koncepcji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do realizacji,

2. W strefie miejskiej zakazuje sie:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pozbawionych dostepu do

podstawowych systemow sieci miejskich, zaopatrzenia w elektrycznosé, wode oraz

odbioru $ciekdw komunalaych,

2) wprowadzania doggszczen zabudowy zespoldw mieszkaniowych o ile nie moze byé

spelniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,



'3) degradacji funkcjonalnej 1 przestrzennej istniejgcych zespolow zabudowy, w tym

obnizania warunkoéw  s$rodowiskowych  zespoldw  mieszkaniowych przez
wprowadzanie funkcji kolizyjnych, znaczaca redukcje dostepu swiatla stonecznego

i eliminacje zieleni przydomowe;j,

3. W strefie miejskiej zaleca sie:

D

2)

renowacie | harmonijne uzupelnienia istniejgce] tkanki miejskiej, z dgzeniem
do porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejacych zespotow zabudowy;
modernizacje i uzupelnienia miejskiego ukiadu komunikacyjnego z dbaloscia

o estetyke ciggédw komunikacyjnych i o ochrong zieleni przyulicznej,

3) ochrong i pielegnacje terenow zielonych rekultywacje terendw zdegradowanych

4)

5)
6)

7)

poprawe waloréw kompozycyjnych pmeétzzeni publicznych dla poprawy warunkéw
gkologicznych S$rodowiska zamieszkania i dla humanizacji zagospodarowania
terenow aktywnosci gospodarczej,

zapewnienie prawidiowej obstugi infrastrukturalnej terendw inwestowanych
z dazeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorezych,
rekompozycj¢ zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentow strefy;
przeksztatcanie isiniejacych duzych zespoldw garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompieksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnege wspdlistnienia rdznych

funkecji.

§96

Wyznacza sig “Strefe podmiejska Y3” — obejmujacg tereny niezurbamizowane lub

o stosunkowe niskiej intensywnosci zinbanizowania, stanowiacq wraz z terenami rolnymi

i lesnymi przylegtych gmin, strefg ochrony krajobrazowej i klimatycznej miasta.

1. Dla strefy podmiejskiej ustala sie nastepujgce wymogi:

1)

3)

ograniczenic intensywnofci zabudowy 2z wymogiem harmonizowania jej
z krajobrazem,

w obszarach o dopuszczone] zabudowie — udzial zieleni i terenow biologicznie
czynnych powinien wynosi¢ co najmniej 70 % powierzchni dziatki;

dia zabudowy realizowanej poza zasiggiem miejskiego systemu kanalizacji

sanitarnej, do czasu jego realizacji dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do
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.ul. Turystyczna, linig kolejowa relacji Lublin-Chetm oraz linig biegnaca w przedluzeniu

drogi dojazdowej do stacji benzynowej przy ul. Metgiewskiej.

1. Dla obszaru objetego strefy ustala sig funkcje koncentracji wielkogabarytowych obiektow
handlu hurtowego i detalicznego wraz z mozliwoscia realizacji skladow i magazynow
obicktéw handlowych zlokalizowanych w innych czesciach miasta oraz zapleczy

technicznych i baz.

J

- Granica wyznaczonej strefy obejmuje sie tereny istnigjacych obiektdw przemystowo-
- ustugowych, ustalajac mozliwodé ich przekszitafcania i sukcesyivnego dopetniania

programem ustugowym oraz wszelkiego rodzaju aktywnosci gospodarczej.

[V )

. Dla przewidywanych zamierzeri inwestycyjnych ustala sie obowiazek zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych. '
4. Wysokos¢ realizowanych obiektéw nalezy dostosowaé do wymogdw zawartych

w ustaleniach dla stref ochrony widokdw.

§ 103

Ustanawia si¢ ‘“strefe ochrony sanitarnej — C4” od cmentarza rzymsko-katolickiego

polozonege przy ul. Jarmarcznej. Szerokosé strefy przyjgto 50 m  zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie

okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarz.

W granicach strefy ustala sig:

1. zakaz lokalizowania nowych obiektéw mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly
zywnodei, zakladéw Zywienia- zbiorowego, zakladow przechowywania artykutow
Zywnosci oraz studni,

2. zagospodarowanie terendw bezposrednio przyleglych do ogrodzenia cmentarza poprzez
urzgdzenie zieleni spelniajacej funkcjg izolacyjng lub realizacje urzadzen zwiazanych

z obstugg komunikacji (parkingi) oraz komunikacje zaréwno piesza jak | kolowa.

Rozdzial IV

Przepisy konicowe

§104
Ustala sig jednorazowa oplate od wzrostu wartosei nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36

ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.
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- §105
Oryginat planu z matrycs i dokumentacjg planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta

Lublin w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§ 106

Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 107
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

dr Zbigniew Targoniski
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