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1. Informacje ogdine

11. Obiekt

Niniejsza opinia zostala opracowana dla sali gimnastycznej zlokalizowar:if'__'_
w budynku Szkoty Podstawowej nr 7 w Lublinie. o

1.2, Podstawa opracowania

Podstawa opracowania jest zlecenie Zamawiajacego.
1.3. Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest zbadanie wilgotnosci murdéw oraz
porazer chemicznych i biclogicznych wystepujacych w scianach i konstrukeji sali
gimnastycznej a takze okreslenie zakresu koniecznych do wykonania prac
zwigzanych z eliminacja porazen.

2. Wykorzystane materialy

o Badania wlasne autora opracowania,

o Wizje lokalne wykonane w grudniu 2017 r. Przeprowadzono ogledziny
$cian kenstrukcyjnych oraz stropu sali gimnastycznej.

* Analiza makroskopowa.

s Dokumentacja fotograficzna.

3. Ocena stanu technicznego budynku.

Ocene stanu technicznego sali gimnastycznej dokonano na podstawie wizji
lokalnych przeprowadzonych w grudniu 2017 r., podczas ktérych wykonano ogledziny
§cian i stropu oraz badania wilgotnoéciowe, mykologiczne i dokumentacje
fotograficzna.

3.1.  Sciany konstrukcyjne

Sciany konsfrukcyjne od wewnatrz otynkowane i pomalowane farbami
emulsyjnymi i olejnymi. Na scianach bocznych widoczne rozlegte odspojenia farb i
tynkéw oraz brunatne i czarne plamy. Zmiany sg widoczne do wysokos$ci ok. 3 m od
poziomu podiogi. Na $cianie z oknami widoczne odspojenia tynku i warstw
wymalowart olejnych pod parapetami oraz brunatne i czarne naloty wokdt okien,
gtéwnie na nadprozach. Réwniez na nadprozach i wokét okien na antresoli ponad
salg gimnastyczna zlokalizowane s3 rozlegle zaczernienia na farbach emulsyjnych.

3.2. Strop sali gimnastycznej.

Na wszystkich betonowych belkach siropowych widoczne sg brunatne i czarne
naloty, ktdre rozszerzajg sie rowniez na wymalowane farbg emulsyjng plyty miedzy
belkami.
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3.3. Badania wilgotnosci muréw

Badania wilgotno$ci wykonano w dniu 28.12.2017 r. przy temperaturze
powietrza zewnetrznego ok. 5°C i wilgotnosci ok. 75%, przy érednim zachmurzeniu.

Temperatura w pomieszczeniu sali gimnastycznej 19°C. Wilgotnosé powietiza w
sali gimnastycznej 59,9%.

Do pomiaréw uzyto miermnika PROTIMETER Surveymaster, ktérym ocenia sig
wilgotno$¢ na powierzchni elementu. Pomiaréw dokonywano na $cianach
wewnetrznych i zewnetrznych. Wyniki pomiaréw i odpowiadajgce im wﬂgotnoécu
zestawiono w ponizszej tabeli. S

Tabela pomiarowa wilgotnosci
Szkola Podstawowa nir 7 w Lublinie
Wysokosé nad poziomem podiogi
Uwagi
Nr pomiaru 0.2m | 0.5m I 1,06m I 2,0m l 3,0m
Wilgotnosé wzgledna %

1 18 14 14 18 17

2. 4 4 3.5 3.5 3,5

3 4 4 4 3 3

4 4 4 3 3 3

&. 4 4 3 3 3

&l 4 3 3 3 3

7 4 3 3 3 3

8 14 14 16 16 14

9 14 13 14 14 8

10. 17 4 4 14 16

1i. 6 4 3 16 17

12. 4 3 3 4 16

13. 4 3 3 3 14

14, 3 3 3 3 3

15. 3 4 3 3 3

16. 14 Sciany kanalu

12,8 Wilgotnoseé parkietu
Wilgotnose piyty pilsniowsj
13,6 pod parkietemn
Wilgntnesé podlaza
3 cementowego pod parkietemn
i plyta pilSniowa
Uwaga: Punkty pomiarowe pokazano na rys.1
KRYTERIA OCENY ZAWILGOCENIA MUROW
% ! OKRESLENIA
1,5% - 5,0% mury i tynki powietrzno suche
6,0% - 8,0% mury i tynki zawilgocone
8,0% - 12,0% mury i tynki silnie zawilgocone
12,0% - 24,0% mury i tynki mokre
25,0% maksymalna wilgotnos¢ wzgledna murdw i
tynkow

Sciany w strefie punktow pomiarowych nr 1,8,9,10,11,12 miejscowo nalezy
okresli¢ jako mokre (wilgotnosc w zakresie 12,0-18,0%).
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Wilgotnoé&¢ parkietu i plyty piléniowej przy pomierzonej wilgotnosci powietrza
nalezy oceni¢ jako prawidiowg, w stanie rownowagi.

4. Identyfikacja makroskopowa czynnikow biologicznych i
chemicznych.

41. Wysolenia.

Wystepowanie wysolen stwierdzono na Scianach bocznych sali :
gimnastycznej oraz na $cianie pod oknami. Zaobserwowano tuszczenie sie far| _y; :
oraz odspajanie tynkéw spowodowane krystalizacjg soli budowlanych. Miejsca
wystepowania wysolen oznaczono w czesci rysunkowej.

4.2. Grzyby plesniowe.

Kolonie grzybdw plesni ziokalizowane sg na Scianach bocznych, na scianie
z oknami wokot okien i na nadprozach oraz na stropie, gtownie wzdluz zeber
stropu oraz w ich poblizu. Ponadto kolonie grzybdw — plesni zaobsemrowano na
antresoli, wokét okien.

Grzyby - plesnie rozwijajg sie na powierzchni, a zZrédtem ich pozywienia sa
wszelkiego rodzaju skiadniki organiczne podioza a takze pyly organiczne
osiadajgce na powierzchni. Ciemne zabarwienie jest spowodowane przez liczne
zarodniki konidialne wyrastajgce na trzonkach konidialnych. Rozwdj grzybéw -
plesni jest ograniczony na Scianach do miejsc o podwyzszonej wilgotnosci.
Czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi grzybow — plesni jest niedostateczna
wentylacja pomieszczen. Grzyby te, ze wzgledu na wielkg ilos¢ produkowanych
zarodnikdbw moga powodowac szereg dolegliwosci chorobowych u osob
przebywajacych w porazonych pomieszczeniach ( m.in. dotkliwe alergie ).

4.3. Grzyby domowe,

Nie stwierdzono wystepowania grzybéw domowych w badanych
pomieszczeniach.

4.4. Owady - techniczne szkodniki drewna.

Nie stwierdzono wystepowania owaddw, szkodnikéw drewna w badanych
pomieszczeniach.

5. Przyczyny powstania porazeli chemicznych i biologicznych.

» Nieskuteczna izolacja pozioma i pionowa $cian bocznych sali
gimnastycznej

» Niedostateczna wentylacja sali gimnastycznej i antresoli.

s Przemarzanie w obrebie elementédw betonowych konstrukcji sali
gimnastycznej.

6. Whnioski.

e Nieskuteczna izolacja pozioma i picnowa $cian bocznych powoduje
kapilarne podciaganie wilgoci skutkujace powstawaniem wysolen,
odspajaniem farb oraz tynkéw na duzej powierzchni.
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Wilgotnosé parkietu i plyty pilsSniowej przy pomierzonej wilgotnosci powietrza
nalezy oceni¢ jako prawidlowa, w stanie rownowagi.

4. Identyfikacja makroskopowa czynnikow biologicznych i
chemicznych.

41. Wysolenia.

Wystepowanie wysolen stwierdzono na $cianach bocznych sali
gimnastycznej oraz na $cianie pod cknami. Zacbserwowano tuszczenie sie farby :
oraz odspajanie tynkéw spowodowane krystalizacja soli budowlanych. Miejsca
wystepowania wysolen oznaczono w czesci rysunkowej. '

4.2. Grzyby plesniowe.

Kolonie grzybéw pleéni zlokalizowane sg na $cianach bocznych, na Scianie
z oknami wokét okien i na nadprozach oraz na stropie, gidwnie wzdiuz Zzeber
stropu oraz w ich poblizu. Ponadto kolonie grzybéw — pleéni zaobserwowano na
antresoli, wokot okien.

Grzyby - plesnie rozwijajg sie na powierzchni, a Zrédtem ich pozywienia sg
wszelkiego rodzaju skiadniki organiczne podioza a takZze pyly organiczne
osiadajgce na powierzchni. Ciemne zabarwienie jest spowodowane przez liczne
zarodniki konidialne wyrastajgce na trzonkach konidialnych. Rozwéj grzybow -
plesni jest ograniczony na $cianach do miejsc o podwyzZszonej wilgotnosci.
Czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi grzybow — plesni  jest niedostateczna
wentylacia pomieszczen. Grzyby te, ze wzgledu na wielkg ilos¢ produkowanych
zarodnikow moga powodowaé szereg dolegliwosci chorobowych u o0s6b
przebywajgcych w porazonych pomieszczeniach ( m.in. dotkliwe alergie ).

4.3. Grzyby domowe.

Nie siwierdzono wystepowania grzybéw domowych w badanych
pomieszczeniach.

4.4, Owady - techniczne szkodniki drewna.

Nie stwierdzono wystepowania owadow, szkodnikow drewna w badanych
pomieszczeniach.

5. Przyczyny powstania porazen chemicznych i biologicznych.

» Nieskufeczna izolacja pozioma i picnowa $cian bocznych sali
gimnastycznej

» Niedostateczna wentylacja sali gimnastycznej i antresoli.

¢ Przemarzanie w obrebie elementéw betonowych konstrukgiji sali
gimnastycznej.

6. Whnioski.

e Nieskuteczna izolacja pozioma i pionowa $cian bocznych powoduje
kapilarne podcigganie wilgoci skutkujace powstawaniem wysolen,
odspajaniem farb oraz tynkow na duzej powierzchni.
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Na Scianie z oknami powstawanie wysolen jest wynikiem skraplania sie
wilgoci wewnetrznej na powierzchni okien. Skropliny spltywajgc na parapet
zawilgacajg $ciane a po odparowaniu wody tworzg sie wysolenia. Pomiary
wilgotnosci wyraznie wskazujg na taka przyczyne zawilgocenia.

» Giowng przyczyna rozwoju grzybéw-plesni jest niedostateczna wentylacja
pomieszczen, a wiasciwie jej brak. Jedyny wentylator zamontowany przy
oknach antresoli nie jest w stanie zapewni¢ wymaganej wymiany pOWIetrza
w sali gimnastycznej i anfresoli.

* Przemarzajgce elementy betonowe konstrukcji sali gimnastycznej — beik:-
stropu, nadproza okienne, w powigzaniu z brakiem wentylacji, powodnjqf
zawilgocenie, na kiérym rozwijajg sie kolonie grzybéw — plesni.

7. Zalecenia.

Ze wzgle,du na stwierdzone nieprawidtowosci, stopieri | zakres porazen
chemicznych i biologicznych nalezy w trakcie prac remontowych zastosowac sie
do ponizszych zalecen:

7.1. Przepona pozioma

‘W $cianach konstrukeyjnych parteru nalezy wykonaé przepone pozioma
metodg iniekcji niskocisnieniowej lub iniekcji kremem iniekcyjnym.

Metoda ta polega na wywierceniu otwordw o érednicy 12 mm w odleglosci
ok. 12 em na gigboko$é mniejszg o 5 - 8 cm od grubosci sciany, pod kgfem do
30° od poziomu. W iak wykonane otwory po zamocowaniu koricowek
iniekcyjnych (izw. pakeréw) wtlacza sie za pomoca specjalnych pomp pod
niewielkim ci$nieniem ptyn hydrofobowy. W drugiej wersji - w otwory wprowadza
sie przy pomocy pompy pneumatycznej specjalny krem iniekcyjny. W ten sposéb
uzyskuje sie przepone o grubosci ok. 20 — 30 cm zapobiegajgcg kapilarnemu
poqugamu wilgoci od gruntu.

7.2. lzolacja pionowa.

Na Scianach od zewnatrz nalezy wykonaé¢ izolacje pionowg wediug
nastepujacej technologii:

Rozebraé istniejace chodniki | opaski w miejscach wykonywania wykopdéw.
Skuc¢ cokét na scianach zewnetrznych budynku.

Odkopa¢ Sciane na glebokosé — do tawy fundamentowej, w celu wykonania
izolacji pionowej scian. Wykop wykonywaé odcinkami. Niedopuszczalne jest
odkopywanie catych $cian budynku.

Przed nalozeniem izolacji pionowej nalezy oczyscic sSciane, skué
nieréwnosci, oraz wyskrobac spoiny na gieboko$é ok. 1cm. Nastepnie wykonaé
Japowke” z zaprawy cementowej z dodatkiem emulsji zwickszajgcej
przyczepnos¢., Zaprawg tg wyrownac rowniez cokét budynku.

W pierwszej kolejnosci na cokdét budynku nalozy¢ izolacje mineralng
(-szlamowa")na wysokos¢ 0,5m powyzej gruntu i na gtebokosé ok. 20 cm
ponizej gruntu.

Izolacje pionowa wykona¢ stosujgc mase izolacyjng powlokowg polimerowo
- bitumiczng na zimno. lzolacje nafozyé na powierzchnie $cian tgczac ja w
gornej czesci na zakitad o szer.10 cm z izolacjg mineralng. Po wykonaniu
izolacji, na warstwe masy izolacyjnej nalezy przyklei¢ plyty styropianowe
grubos$ci minimum 2 cm ze styropianu ekstrudowanego XPS.



Opinia mykologiczna. Szkofa Podstawowa nr 7 w Lublinie — sala gimnastyczna.

7

Po zakorniczeniu robét izolacyjnych wykop nalezy zasypywac warstwami o

gr.20 cm z ubijaniem mechanicznym kazdej warstwy.

Nastepnie nalezy wykona¢ tynki na cokole budynku a takze odtworzyé

chodniki i opaski odwadniajgce.

7.3. Tynki renowacyjne.

W miejscach wystepowania wysolen na tynkach nalezy wykonaé system
renowacji wediug nastepujacej technologii:

Sku¢ porazone tynki na powuarzchm szerszej o min. 0,5 m od \mdocznych.
granic wystepowania zmian.

Poglebic spomy miedzy ceglami poprzez wyskrobanie do glebokosci ok. 2
cm, oczysci¢ Sciane szczotkami stalowymi oraz wyskrobaé spoiny miedzy
cegtami na glebokosc ok. 2 cm,

wykonac obrzutke pétkryjgca na powierzchni $ciany z zaprawy cementowej
Z dodatkiem emulsji zwiekszajace] przyczepnose.

natozy¢ pierwsza warstwe tynku renowacyjnego podkiadowego.

wykona¢ drugg warstwe tynku renowacyjnego.

Catkowita grubosc tynkéw renowacyjnych nie moze byé mniejsza niz
20mm.

wyrownac powierzchnie tynkdw renowacyjnych przez poszpachlowanie
specjalng szpachléwka do tynkéw renowacyjnych.

Malowanie wykonaé dyfuzyjng farbg silikatowa lub silikonows zgodnie z

instrukcja producenta.
Uwaga: zastosowanie tynkow renowacyjnych jest skuteczne pod

warunkiem zapewnienia wlasciwej wentylacji pomieszczen,

7.4. Odgrzybianie.

W migjscach wystepowania na scianach zagrzybien nalezy wykonaé prace

wedtug nastgpujacej technologi:

Sciany porazone grzybami pleSniowymi nalezy w pierwszej kolejnosci

odgrzybi¢ z zastosowaniem $Srodka grzybobdjczego przeznaczonego do
zwalczania grzybéw pleSniowych przez oprysk lub smarowanie. Preparat
nalezy naktada¢ dwukrotnie, drugi raz po wyschnieciu pierwszej warstwy.
Zuzycie preparatu — wedtug instrukcfi producenta. Po unieszkodliwieniu
grzybdw plesni mozna przystgpi¢c do mechanicznego usuniecia pozostatosci
grzybow.

7.5. Docieplenie konstrukcji .

W celu likwidacji przemarzania elementéw konstrukcyjnych nalezy wykonaé

termomodernizacje stropu i Scian, co przy wiasciwym dziataniu wentylacji
zapobiegnie ponownemu powstawaniu zagrzybier.

8.

Srodki do ochrony przed korozjg biologiczna

Dostepne na rynku preparaty do zwalczania grzybow plesniowych

wystepujg w formie gotowego roztworu. Do stosowania wewnatrz i na zewnatrz
pomieszczen, takze przeznaczonych na staly pobyt ludzi i zwierzat.
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Wszysikie prace impregnacyjne preparatami grzybobéjczymi nalezy
wykona¢ zgodnie z zaleceniami producenta.
Srodki powinny posiadaé wazne pozwolenie na obrot produktem biobéjczym.

9. Przepisy BHP dotyczace stosowania srodkéw chemicznych do

odgrzybiania i zabezpieczenia przed owadami i ogniem.

Przy stosowaniu wszelkich $rodkéw chemicznych do w/w prac nalezy
bezwzglednie przestrzegac przepiséw BHP i ppoz podanych w Rozporzadzeniu
z 1956.02.04 (Dz.U. nr 5156 poz.25), Ustawie z 1994.07.01 — Prawo budowlane
(Dz.U. nr 89 poz.414), Rozporzadzeniu MGPIB z 1994.12.14, oraz przez
producenta na etykiecie danego $rodka, a w szczegolnosci:

" nie dopuszcza¢ do pracy ze $rodkami chemicznymi osdb nie
posiadajgcych odpowiedniego przeszkolenia,

- przestrzega¢ podanego przez producenta okresu karencji na dany
srodek,

= prace powinny by¢ wykonane w warunkach przewiewu, z dala od
ognia,

= w czasie pracy nalezy stosowad odziez ochronna i sprzet ochrony
osobistej (okulary ochronne, maski, farfuchy, rekawice itp.),

- zachowac higiene osobista: przerywajgc lub koticzac prace umyé
rece i twarz mydiem w cieplej wodzie,

= nie dopuszczac Srodkéw chemicznych do kontakiu z zywnoscig i
pasza,

= w czasie pracy nie spozywac posilkéw, nie pali¢ tytoniu,

= stanowisko pracy zabezpieczy¢ podsypkg z ftrocin, a nasycone
trociny ostroznie spali¢ porcjami w wydzielonym miejscu po zakoriczeniu prac,

n oproznionych opakowan nie uzywacé do przechowywania artykutow
spozywczych i wody,

u nie dopuszcza¢ do skazenia gruntu, studni, wéd gruntowych i

powierzchniowych.

Uwaga: Osoby majgce uszkodzony naskorek lub alergiczng chorobe skéry
nie powinny wykonywac prac impregnacyjno — odgrzybieniowych.

10. Uwagi koricowe.

1. Weszystkie prace zwigzane z usuwaniem przyczyn i skutkéw porazen
biologicznych i chemicznych powinny by¢é wykonywane przez specjalistyczna
firme posiadajacg odpowiednie doswiadczenie w wykonywaniu podobnych
robot. _

2. Autor opinii nie moze odpowiadaé za wady ukryte, ktdérych nie mozna
byto stwierdzi¢ w czasie wizji lokalnej np. z powodu braku dostepu do czesci
pomieszczen.

3. W przypadku watpliwosci lub niejasnosci dotyczacych opinii nalezy
zwrbci¢ sie o ich wyjasnienie i dodatkowe informacje do autora niniejszego
opracowania.
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12, Dokumentacja fotograficzna

Fot.1. Rozlegle wysolenia oraz
kolonie grzybéw — plesni na $cianie
bocznej sali gimnatsycznej.

Fot.2. Wysolenia na $cianie
przeciwleglej.
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Fot.3. Grzyby — pleénie na stropie.

Fot.4. Grzyby-plesnie na stropie.

Fot.5. Grzyby-plesnie na stropie i
nadprozach okiennych.
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Fot.6. Wysolenia ponizej
parapetow okiennych — skutek
skraplania si¢ wilgoci na oknach z
powodu braku wentylacji.

Fot.7. Kolonie grzybow — plesni na
nadprozach, w poblizu nawiewnikow
okiennych.

Fot.8. Grzyby — plesnie na
nadprozach okiennych antresoli.
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