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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany przebudowy oraz
remontu budynku dydaktycznego przy ul. Bernardynskiej 14 w Lublinie.

2. Podstawa opracowania

2.1 Zlecenie Urzedu Miasta Lublin Wydzial Inwestycji i Remontéw, ul. Podwale 3a, 20-117
Lublin, ktéry jest wlaseicielem budynku.

2.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz U. z 2002 r.
Nr 75 poz. 690 ze zmianami).

2.3 Ekspertyza techniczna okre$lajaca warunki ochrony przeciwpozarowej budynku
uzytecznosci publiczne] zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Bemnardynskiej 14

2.4 Istniejaca dokumentacja techniczna dotyczaca inwentaryzacji architektonicznej.

2.5 Wizja lokalna.

2.6 Pomiary inwentaryzacyjne uzupelniajace.

2.7 Zalecenia konserwatorskie wydane przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lublinie
Z dnia 21.04.2015r.

2.8 Ekspertyza techmiczna okreSlajaca warunki ochrony przeciwpozarowej budynku
uzytecznosci publicznej zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Bemnardynskiej 14 wykonana
przez mgr inz. Grzegorza Kononiuka.

2.9 Ekspertyza budowlana okreslajaca mozliwosci przebudowy i stan techmiczny obiektu
wykonana przez mgr inz. Janusza Pietrzak.

2.10Zakres | forma niniejszego projektu  odpowiadajs wytycznym  ckreslonym
w rozporzadzeniach:

— Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. nr 120
z 20031, poz. 1133 z pdZniejszymi zmianami)

— Ministra Spraw wewngtrznych i Administracji, w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony p.poz. (Dz. U. nr 121 z 2003r, poz. 1137
Z poéZniejszymi zmianami) |

Zaproponowane rozwiqzania sg tez zgodne z obowiazujgcymi przepisami, a w szczegolnosci:

— Ustawa z dnia 07.07.1994r. ,,Prawo budowlane™ (fj. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623)
z pdzniejszymi zmianami.

— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690
z poZniejszymi zmianami) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
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— Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 7 czerwea 2010 r.

(Dz. U. Nr 109, poz.719) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych
obiektdw budowlanych i terendw.

Przyszty wykonawca prac budowlanych 1 uzytkownik, kazdy w swoim zakresie, obowiazany
Jest zapoznac sig i przestrzegad tych samych przepisow.

3. Wlasnosé:
Gmina Lublin, Plac Krola Wiadystawa Lokietka 1, 20-109, Lublin
4. Rys historyczny.

Budynek szkoly wybudowano w latach 1906 — 1907. Jak o gléwny material uzyto czerwonej
cegly. Ksztalt budynku — litera ,,u”. Usytuowanie budynku frontem do ul. Bernardynskiej —
strona zachodnia. W budynku miesci sig Zespdt Szkot Ekonomicznych, ktéremu patronuj dwaj
kupcy, giéwni fundatorzy bracia August i Juliusz Vetterowie.

Budynek wybudowano w stylu architektury eklektyczne)j. Konkurs na projekt wygrali architekei
z Warszawy Teofil Wisniewski i Jézef Holewinski.
5. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren na ktorym znajduje si¢ przedmiotowy budynek, zlokalizowany jest w lublinie przy
ul. Bernardyniskiej 14.

Budynek w ksztalcie zblizonym do litery ,,U”. O$ budynku przebiega wzdluz linii poinocny-
zachod - poludniowy-wschéd. Poludniowo-zachodni (dluzszy) bok budynku przylega
do ul. Bernardynskiej. jest od niej oddalony o 6,3 — 10,4 m. W kierunku pémocno-zachodnim
znajduje si¢ murowany budynek Milodziezowego Domu Kultury przy ul. Bernardynskiej 14a
w odleglosci 20 m. W kierunku poludniowo-zachodnim do budynku przylega murowany
budynek mieszkalny z ustugami na parterze o zblizonej wysokosci przy ul. Bernardynskiej 16.
Obok niego znajduje sig¢ boisko sportowe przynaleine do szkoly. W Kkierunku péinocno-
wschodnim znajduje si¢ 3-kondygnacyjny, murowany budynek mieszkalny w odleglosci 7,2m
od sciany stanowiace] oddzielenie przeciwpozarowe. Wzdhiz pélnocnej granicy dzialki
przebiega jednokondygnacyjna zabudowa gospodarcza w odleglosci 12m od budynku,
a wewngtrz dzialki szkoly jednokondygnacyjne budynki garazowy i magazynowe w odleglosci
6m (garaz), 7,3m (magazyn z materalami budowlanymi) i 10m (magazyn). Do wschodniego
rogu budynku przylega jednokondygnacyjny budynek gospodarczy (polaczenie $ciang
stanowigca oddzielenie przeciwpozarowe) z dachem wykonanym z plyty zelbetowej. Wzdhz
péinocnej granicy dziatki znajduje si¢ mur siggajacy wysokosci dachéw budynkéw przylegtych.
Odleglosé bud od granic dziatki to:

— kierunek poludniowo-wschodni: Om (od dziatki o nr 19 z budynkiem przy

ul. Bernardynskiej 16), 57m poprzez boisko sportowe
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— kierunek poinocno-wschodni: Om (od dziatki o nr 17 z budynkami mieszkalnymi
i gospodarczymi przy ul. Zmigréd 7), 14,3m (od dziatki o or 13 z budynkami przy
ul. Krdlewskiej 15), 12,2m (od dzialki o nr 12/2 z budynkami przy ul. Krolewskiej 13),
Om i 4m (od dziatki o nr 11 z budynkami przy ul. Krélewskiej 11)

~ kierunek polnocno-zachodni: 122m od dziatki o nr 18/1 z budynkiem

przy ul. Bernardyriskiej 14a z czgscig placu wewngetrznego

— kierunek poludniowo-zachodni: 3,7m — 7,6m od dzialki o nr 39 z ul. Bernardynska.

Powierzchnia dziatki nie jest plaska, Rzgdne wysokosciowe ksztattuja sig od 192,21m n.p.m.
w poludniowo - zachodnim teren opada w kierunku poludniowo - wschodnim do 189,00 m
n.p.m.

Wewnatrz patio znajduje si¢ parking dla samochoddw osobowych wraz z drewniang szopg
oraz murowanym smietnikiem przeznaczonym do rozbiorki.

Od frontu budynku znajduje sig zielen niska i sredniowysoka, czeéé nawierzchni jest
utwardzona kostka brukowa. Roznice poziomow podkreslone sg schodami, wykonanymi takze
z kostki brukowej. Dzialka jest uzbrojona. Sie¢ uzbrojenia terenu pozostaje bez zmian.

6. Projektowane zagospodarowanie terenu
6.1 Uklad funkcionalno - przestrzenny

Sam uklad funkcjonalno przestrzenny pozostaje bez zmian.

Z kazdej strony budynku po zaizolowaniu fundamentéw nalezy odtworzyé opaske przy
Scianach zewnetrznych ze spadkami od budynku w strone chodnika.

Od strony polnocnej, zaprojektowano remont nawierzehni wraz z remontem czesei placu
przy budynku Domu Kultury ( na dzialce nr 18/1 ). Istniejgca trelinka zostanie rozebrana, a w jej
miejsce ulozona zostanie kostka granitowa w kolorze naturalnym. Wydzielony zostanie réwniez
chodnik wykonany kostka granitowa w kolorze naturalnym jako dojscie dla uczniow ( w tym dla
oséb niepelnosprawnych } do czesci Szkoly na niskim parterze gdzie wejscie znajduje sie od
strony bramy wijazdowej na dziedziniec. _

Teren dziedzirica zostanie wylozony rowniez kostka granitowa wraz z opaska przy budynku
wyniesiong na wysokos$¢ kraweznika aby podczas parkowania samochodéw nie dopusei¢ do
uderzenia w mur budynku. Istnigjacy budynek smietnika oraz budynek gospodarczy zostang
rozebrane. Natomiast drewniana szopa znajdujaca sie w narozniku dzialki pozostaje bez zmian.

Spadki terenu zostal tak uksztaltowane aby nie doprowadzaé do zalewania dzialek
sgsiednich jak roéwniez istniejacego budynku. Szczegélowy zakres zostal przedstawiony w
odrebnym opracowaniu branzy drogowej,

W ramach projektu przewidziane zostalo uporzadkowanie terenéw w péilnocno -

wschodniej czesci dziatki przed bramg na dziedziniec. Istniejace plyty betonowe, ktdre
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zakrywajg dawne piwnice klasztome nalezy sprawdziC i zabezpieczyé czy nadaja sie do dalszego
uzytkowania. Na dziedzinticu od strony Auli zaprojektowano dwa agregaty. Nalezy je obudowac
bloczkami betonowymi z trzech stron oraz zostawi¢ dojscie od strony sciany zewnetrznej auli.
Scianke wykonac do wysokosci agregatow, tak aby nie wystawaly poza obrobke murku
1 otynkowac tynkiem cienkowarstwowym w kolorze pasa cokolowego. Teren nalezy posprzatad
po pracach budowlanych.

6.2 Media.

Teren jest uzbrojony.

Sie¢ uzbrojenia terenn pozostaje bez zmian. Woda zimna doprowadzona do budynku bedzie
istniejacym przylaczem wodociagowym. Z uwagi na pozostawieﬁje funkeji 1 wielkosci obiektn
ilos¢ wody pobierane] z sieci pozostaje zgodna z dotychczasows, nie wymagane sg prace przy
przytaczu wodociagowym i ukladzie pomiarowym.

Kanalizacja sanitarna odprowadzana jest z budynku do sieci miejskiej zgodnie ze stanem
istniejgcym.

Energia cieplna na potrzeby ogrzewania pomieszczen, przygotowania cieplej wody
uzytkowej zapewniona z istniejgcego wezla cieplnego.
6.3 Uklad komunikacyiny.

Zjazd na przedmiotowa posesje zgodnie z istniejacym zjazdem od strony ul. Bernardyriskie;j.
6.4 Gospodarka odpadami bytowvymi.

Na terenie posesji istnieje utwardzone miejsce pod kontener na pojemniki shuzace
do czasowego gromadzenia odpadéw stalych w poludniowo-wschodniej czesci dzialki.
Do gromadzenia odpadkéw stalych (w tym odpady powstajace w czeSci socjalnej
tzw. komunalnopodobne) — stuzg pojemniki z zamykanymi otworami wrzutowymi PE-HD 1100
litrowe na kolkach gumowych (lub inne podobne dostarczone przez zaktad obstugujacy).

Przewidywana ilo$¢ odpadkoéw stalych dla calego obiektn wynosi ok. 15 kg/dobe.
Do gromadzenia odpadow organicznych shizy hermetyczny pojemnik. Istmiejacy $mietnik
zostanie rozebrany, a w obrebie jego miejsca w odleglosei min 3,0 m od granicy dziatki zostala
zlokalizowane w/w pojemniki.

6.5 Miejsca parkingowe.

Dla przebudowywanego budynku nie ma potrzeby projektowania dodatkowych miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych. Istniejace migjsca postojowe na dziedzificu pozostajg
bez zmian. Miejsca postojowe maja wymiary 2,5x5m, migjsce postojowe dla o0sob
niepelnosprawnych - 3.6x5m . Powierzchnia miejsca postojowego dla osdb niepelnosprawnych
powinna by¢ oznaczona symbolem namalowanym na jego powierzchni odpowiednia farba do

powierzchni drogowych.



6.6 Odprowadzenie wod opadowych.

Odprowadzenie wody z dachu budynku poprzez istniejacy system rynien i rur spustowych
przeznaczony jedynie do remontu.

7. Dane techniczne przebudowywanego budynku

Dhugosé budynku 04,5 m,
Szerokos¢ budynku 36,3 m.
Wysokosé budynku 2482 m “
Powierzchnia zabudowy 1.2R80,37 mz,
Powierzchnia uzytkowa 4.716,55 m”,
Poziom posadowienia posadzki parteru istniejacy +0,00 = poziom istniejacy m n.p.m.
Poziom terenu frontu budynku -2,05m,
- llos€ kondygnacji jedna kondygnacja nadziemna
Podpiwniczenie jest - wielopoziomowe
Kubatura calkowita 20.485,92 m°

8. Bilans terenu

Powierzchnia terenu inwestycji: ok. 3.027.00m?

Powierzchnia zabudowy istniejaca:  1.501,85 m*

Powierzchnie utwardzone istniejace: 1.256,15 m?

Powierzchnia biologicznie czynna: 269,00 m*
9. Bezpieczenstwo pozarowe
9.1 QOdlegtosc¢ od obiektow sasiadujacych

Budynek w ksztatcie zblizonym do litery ,,1J”. Os budynku przebiega wzdluz linii péinocny-

zachod - poludniowy-wschéd. Poludniowo-zachodni (dhuzszy) bok budynku przylega
do ul. Bemardyriskiej, jest od niej oddalony o 6,3 — 10,4m. W kierunku pémocno-zachodnim

znajduje sig murowany budynek Mlodziezowego Domu Kultury przy ul. Bemardynskiej 14a
w odleglosci 20m. W kierunku poludniowo-zachodnim do budynku przylega murowany
budynek mieszkalny z ustugami na parterze o zbliZonej wysokosci przy ul. Bernardynskiej 16.
Obok mniego znajduje si¢ boisko sportowe przynalezne do szkoly. W kierunku poinocno-
wschodnim znajduje si¢ 3-kondygnacyjny, murowany budynek mieszkalny w odlegtosci 7,2m od
Sciany stanowiqcej oddzielenie przeciwpozarowe. Wzdhuz polnocnej granicy dziatki przebiega
jednokondygnacyjna zabudowa gospodarcza w odleglosci 12m od budynku, a wewnatrz dzialki
szkoly jednokondygnacyjne budynki garazowy i magazynowe w odleglosci 6m (garaz), 7.3m
(magazyn z materialami budowlanymi) i 10m (magazyn). Do wschodniego rogu budynku
przylega jednokondygnacyjny budynek gospodarczy (polaczenie §ciana stanowiaca oddzielenie
przeciwpozarowe) z dachem wykonanym z plyty zelbetowej. Wzdhiz pélnocnej granicy dziatki
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znajduje si¢ mur siggajacy wysokosci dachow budynkdw przyleglych. Odleglosé budynku od
granic dzialki to:

— kierunek poludniowo-wschodni: Om (od dziatkki o nr 19 2z - budynkiem
przy ul. Bernardynskiej 16), 57m poprzez boisko sportowe;

— kierunek polnocno-wschodni: Om (od dzialki o nr 17 z budynkami mieszkalnymi
i gospodarczymi przy ul. Zmigréd 7), 14,3m (od dzialki o nr 13 z budynkami
przy ul. Krolewskiej 15), 12,2m (od dziatki o nr 12/2 z budynkami przy ul. Krdlewskiej
13), 0m i1 4 m (od dzialki o nr 11 z budynkami przy ul. Krolewskiej 11),

— kierunek polnocno-zachodni: 122 m od dziatkki o nr 18/1 z budynkiem
przy ul. Bernardynskiej 14a z czescia placu wewnetrznego,

— kierunek poludniowo-zachodni: 3,7m — 7,6m od dziatki o nr 39 z ul. Bernardynska.

9.2 Przewidywana gestosé obcigZenia ogniowego.

Budynek zaliczony do ZL III 1 ZL I w zwiazku z czym obcigzenia ogniowego nie oblicza
sig. Gegstos¢ obciazenia ogniowego w pomieszczeniach gospodarczych i technicznych nie
przekracza 500 MJ/m’.

9.3 Budvnek bedzie podzielony na szeéé stref pozarowvch

— podziemng PM o gestosci obciazenia ogniowego mniejszej niz 500 MJ/m? (kondygnacje -
3 i czesé nizsza -2), o powierzchni 412 m*
— PM zawierajacg kotlownie gazowa. o powierzchni 47 m’
—  ZL I (czes$c wyzsza kondygnacii -2), o powierzchni 241 m®
— ZL I (péinocne skyzydlo budynku, kondygnacje od -1 do poddasza) z wydzielong
pozarowo klatka schodowa, o powierzchni 4201 m?,
— ZL Il (poludniowe skrzydto budynku na kondygnacjach II pietra i poddasza),
o powierzchni 536 m”,
— ZL I obegjmujacy sale gimnastyczne na kondygnacjach -1 i 1 (pomieszezenia or 32 i 39),
o powierzchni 698 m”.
Dopuszczalna powierzehnia stref wynosi 5.000 m” zgodnie z § 227 i § 228 rozporzadzenia f1].
Ze wzgledu zaliczenia budynku do kategorii zagrozenia ludzi Z1. I i do grupy wysokodei
budynkéw sredniowysokich klasa odpornosci pozarowej budynku powinna wynasié ,,B” zgodnie
z § 212 rozporzadzenia [1].
Dopuszezalna powierzchnia stref wynosi 5.000 m? zgodnie z § 227 1 § 228 rozporzadzenia [1].

9.4 Zaopatrzenie w wode do zewnetrznegso gaszenia pozani.

Zaopatrzenie w wode do zewnefrznego gaszenia pozaru w ilosci 20 dm’/s zapewni sieé
wodociggowa miejska z hydrantami. Jeden hydrant podziemny o $rednicy 80mm znajduje
si¢ w pasie drogowym ulicy Bernardyfiskiej w odleglosci 20m od budynku (przy posesiji
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o adresie Bernardynska 5) na sieci miejskiej o Srednicy 250mm. Drugi hydrant podziemny
o Srednicy 80mm znajduje si¢ w pasie zieleni pomigdzy ul. Bemardynska a Placem Wolnosci
w odleglosci 115m od budynku na sieci miejskiej o Srednicy 250mm. Tym samym warunki
zawarte w rozporzgdzeniu [3] sg spelnione.
10.  Ochrona zabytkow.

Istniejacy budynek wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewoddztwa Inbelskiego pod
numerem A/774 decyzjg Wojewody Lubelskiego o znaku KL.IV-7/27/78 2z 10 pazdziernika
1978 r. Ze wzgledu na to, Zze obiekt jest istniejacy — program zostal wkomponowany w istniejacy
ukiad konstrukcyjny budynku z zachowaniem wielkosci poszczegdlnych pomieszczen,

11.  Oddzialywanie na dzialki sgsiednie.

Inwestycja nie ogranicza zagospodarowania dzialek sasiednich. Budynek nie zmienia swoich
wymiaréw, ani kubatury. Obszar oddziatywania zawiera si¢ na dzialce przeznaczonych pod
inwestycje, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z doia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow techniczaych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
z poOZniejszymi zmianami.

12.  Wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke.

Wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke nie wystepuje.

13.  Przewidywane zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdw

w przebudowywanym budynku — nie wystgpuje.

Opracowanie:

arch. Janusz Moniak
-:____________=—- AN S —
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