od dnia .73, Evn&lnre  ZO/%.
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KIEROWNIK REFERATU
ds. budownictwa wielkoskalowego

=

D7l G sl

N e AL B mgr inz. Beata Bielawska
7.4
AB-BW-1.6740.1.93.2016 Lublin, dnia <7 marca 2017 r.

DECYZJAnrZE/17

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 23 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe™"
z dnia 2016-09-01

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe "
dla:

GMINY MIASTA LUBLIN,
REPREZENTOWANEJ PRZEZ DYREKTORA WYDZALU INWESTYCJI | REMONTOW
URZEDU MIASTA LUBLIN
20-117 Lublin, ul. Podwale 3a

obejmujgce:

budowe budynku ustugowego wielofunkcyjnego, w skiad ktdrego wchodza: przedszkole, dom kultury,
szkota podstawowa z salg gimnastyczna; z instalacjami wewnetrznymi: gazu, wody, centralnego
ogrzewania i ciepta technologicznego, kanalizacji sanitarngj i deszczowej, wentylacji mechanicznej

i klimatyzacji, instalacji elektrycznych i teletechnicznych; z instalacjami zewnetrznymi i przytaczami:
zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej z przytaczem, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej

ze zbiornikami retencyjnymi i przylaczami, przytacze wodociagowe, przytacze kanalizacji teletechnicznej;
zagospodarowanie terenu: budowa placu przedwejsciowego, miejsc postojowych dla samochodéow
osobowych i roweréw, dojazdéw, dojsé pieszo-rowerowych, schodéw terenowych, Scian oporowych

i placu zabaw, elementow zieleni, ogrodzenia terenu, oswietlenia ulicznego i terenu ze stupami;

budowe drogi dojazdowej do ul. Berylowej z miejscami postojowymi, o$wietleniem ulicznym ze stupami,
sieciami kanalizacji deszczowej, wodociggowej, kanalizacji teletechnicznej, przebudows zjazdu

| potgczeniem $ciezki pieszo-rowerowej w ul. Berylowej

na dziatkach nr ew. 18/4, 48/3, 48/9, 48/10, 48/11, 49/1, 49/4, 49/7, 49/9, 50/1, 50/4, 50/7, 50/9, 51M1,
66/3 przy ul. Berylowej/Jantarowej w Lublinie.

kategoria obiektu - IX, VI, XXII e wam o Wydania
projekt budowlany opracowany przez: D
mgr inz. arch. Michata Otomarniskiego upr. bud. nr 43/01/W+t w specjalnosci: architektonicznej béﬁ'dmhf,{

ograniczen, cztonek izby sam. zawod.: LO-0207, m:‘y;/! 15z Dziuba

A

L~
z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2§ 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:
1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:?

a) teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem osob postronnych.
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2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych — na czas budowy?

3. Terminy rozbidrki:
o a2

AlalasuIan Alin alLTE 2T H e Tl Vil T a ¥ ol s Wl ol TaTa =\VVila SMeR-ao-as =Tala OLA N

2) tymczasowych obiektow budowlanych — przed zakoriczeniem robét budowlanych?

4. Szczegotowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie 2
a) ustanowic inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r., Nr 138, poz. 1554).

Obszar oddziatywania obiektu(-6w), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomosci:

nr 49/8 obreb Weglinek potozong przy ul. Berylowej, nr 50/8 obreb Weglinek potozong przy ul. Berylowej,
nr 51/4 obrgb Weglinek potozong przy ul. Jantarowej 11, nr 51/5 obreb Weglinek potozong przy ul.
Jantarowej 13, nr 51/6 obreb Weglinek pofozong przy ul. Jantarowej 15, nr 51/7 obreb Weglinek potozong
przy ul. Jantarowej 17, nr 51/8 obreb Weglinek potozong przy ul. Jantarowej 19

Uzasadnienie:

W dniu 01.09.2016 r. Gmina Miasta Lublin, reprezentowana przez Dyrektora Wydziatu Inwestycji
i Remontow Urzedu Miasta Lublin wystapita o pozwolenie na budowe przedmiotowej inwestycji
przedktadajgc dokumenty wymagane art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane. Po sprawdzeniu projektu
budowlanego w trybie art. 35 ust. 1 ww. ustawy, postanowieniem z dnia 26.09.2016 r. zobowigzano
Inwestora do usunigcia w przedtozonej dokumentacji budowlanej brakéw i nieprawidiowosci.
Dokumentacja zostata uzupetniona z zachowaniem wyznaczonego terminu. Dokonujgc ponownej
weryfikacji projektu stwierdzono, co nastgpuje: Projektowana inwestycja potozona jest w terenie dla
ktorego obowigzuje uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin czesc |l dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Berylowej (Nr 287/X/2015
Rady Miasta Lublin z dnia 22 pazdziernika 2015 r.). Zgodnie z § 9 uchwaly dziatka planowanej szkoty
nalezy do terenu 1UP o funkcji ustug publicznych, na ktérym ustala sie lokalizacje funkcji oswiaty
i wychowania. Budynek zostat usytuowany z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu. Na obszarze zieleni towarzyszacej, oznaczonym na rysunku planu,
zaprojektowano urzgdzenie zieleni w roznej formie z zachowaniem chronionej skarpy. Od strony
zabudowy mieszkaniowe] usytuowano zieleri izolacyjng w pasie terenu o szerokosci 4 m wzdiuz granicy,
a caly ten pas zaprojektowano jako biologicznie czynny. Projekt przewiduje w strefie wejécia na teren
szkoly realizacje placu przed-wejsciowego, czesciowo wydzielonego jako komunikacja piesza i kolowa,
a czesciowo jako rekreacja i zielen zintegrowana z elementami matej architektury stanowigcymi jej
dopetnienie. Zgodnie z projektem powierzchnia zabudowy wynosi 40,16% i nie przekracza wskaznika
planu 75%. Projektowany procentowy udziat terendéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni
dziatki wynosi 29,12% przy dopuszczalnym w planie 15%. Intensywnos¢ zabudowy nie przekroczy
wskaznika okreslonego planie 2,5 i wynosi 1,22. Zaprojektowano budynek 4 — ro kondygnacyjny
0 zréznicowanej wysokosci, a maksymalna wysoko$¢ budynku ponad teren przy najnizej potozonym
wejsciu wynosi 19,20 m, co nie przekracza wysokosci 22 m wynikajgcej z planu. Objeta wnioskiem droga
dojazdowa do szkoly nalezy do terenu 1KDW o przeznaczeniu tereny drog wewnetrznych. W pasie
przewidzianym pod te droge zaprojektowano zgodnie z planem migjsca parkingowe, drogi rowerowe, plac
nawrotowy, pas zieleni izolacyjnej, wraz z wymaganym udziatem procentowym powierzchni biologicznie
czynnej 15% oraz szpalerem drzew . Dla projektowanego budynku zapewniono odpowiednig ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w planie, w tym miejsca dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowg. Zaprojektowano réwniez wymagang ilos¢ miejsc dla rowerow. Uwzgledniajgc
wszystkie uwarunkowania wynikajgce z planu stwierdzono, ze projekt budowlany jest zgodny
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uznano ponadto, zgodno$é
projektu z wymaganiami ochrony s$rodowiska. Analizujgc zgodnos$¢ projektu zagospodarowania
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, uwzgledniono postanowienie Lubelskiego Komendanta
Wojewodzkiego Paristwowej Strazy Pozarnej w Lublinie z dnia 19.09.2016 r. znak WZ.5595.85.2016,
ktorym wyrazono zgode na zastosowano rozwigzan zamiennych w zakresie lokalnego zblizenia
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przekraczajgcego dopuszczalng odlegtosc drogi pozarowe] od $ciany zewnetrznej sali gimnastycznej (na
dtugosci 12 m) i budynku szkoty (na dtugosci 13 m), wobec wymaganej co najmniej 5m. W wyniku
wydanego postanowienia o brakach z dnia 26 wrzesnia 2016 r. projekt budowlany zostat uzupetniony
o analizy dotyczace spetnienia wymagan § 13 i 60 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 1., poz. 1422) zwanego dalej w.t., w stosunku do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz
ograniczen wynikajacych z tych przepisoéw dla nowej zabudowy mogacej powsta¢ zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach sasiednich. Z § 13 w.t. wynika, ze
odlegtos¢ budynku majgcego pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna
umozliwia¢ naturalne oswietlenie tych pomieszczen, co uwaza sie za spelnione przy zachowaniu
warunkow okreslonych w dalszej czesci tego przepisu. Analiza zawarta w projekcie wykazata, ze
w odniesieniu-do ‘wszystkich budynkoéw mieszkalnych sasiadujgcych z terenem projektowanej szkoty
bedzie spetniony powyzszy przepis, za$ w odniesieniu do nie zabudowanych dziatek nr ew. 51/5, 50/8
i 49/8 przy uwzglednieniu minimalnej odlegto$¢ usytuowania budynkéw od granicy zgodnie z ustaleniami
planu (dz. 51/5) lub warunkami technicznymi (dz. 50/8 i 49/8) pomieszczenia w potencjalnych budynkach
bedg miaty zapewnione wymagane naturalne o$wietlenie. Zgodnie z § 60 w.t pomieszczenia
przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w ztobku , przedszkolu i szkole, z wyjgtkiem pracowni
chemicznej, fizycznej i plastycznej powinny mie¢ zapewniony czas nastonecznienia co najmniej 3 godziny
w dniach réwnonocy (21 marca i 21 wrze$nia) w godzinach 8-16, natomiast pokoje mieszkalne —
w godzinach 7-17. W mieszkaniu wielopokojowym dopuszcza sie ograniczenie tego wymagania co
najmniej do jednego pokoju. Analiza spetnienia tego przepisu zawarta w projekcie wykazata, ze mimo iz
projektowany budynek bedzie powodowat zacienienie dzialek i elewacji zachodnich istniejgcych
budynkow sgsiednich w oznaczonych w analizie godzinach, w budynkach tych znajdujg sie pokoje
mieszkalne, ktoére bedg mialy zapewniony wymagany czas nastonecznienia. Dla potencjalnej zabudowy
zgodnej z planem na nie zabudowanych dotychczas dziatkach nr ew. 51/5, 50/8 i 49/8 bedzie rowniez
zapewnione nastonecznienie wymagane § 60 w.t. tj. min. 3 godziny w dniach réwnonocy. Biorac pod
uwage powyzsze uwarunkowania stwierdzono ponadto, ze projekt zagospodarowania terenu jest zgodny
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, a projekt budowlany jest kompletny i posiada wymagane
opinie, uzgodnienia, pozwolenia | sprawdzenia oraz informacje dotyczacg bezpieczeristwa

i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b Prawa budowlanego, a takze za$wiadczenia,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 7. Projekt zostat wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujgce sie aktualnym na dzier opracowania projektu i jego
sprawdzenia zaswiadczeniem , o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ww. ustawy. Do projektu dotgczono
oswiadczenia projektantdw | sprawdzajgcych o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, ztozone na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane,

W toku postgpowania, po uzupetnieniu projektu o analizy dotyczace § 13 i 60 w.t. Uznano, ze
obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatki: nr ew. nr 49/8 obreb Weglinek potozong przy ul.
Berylowej, nr 50/8 obreb Weglinek potozong przy ul. Berylowej, nr 51/4 obreb Weglinek potozong przy ul.
Jantarowej 11, nr 51/5 obrgb Weglinek potozong przy ul. Jantarowej 13, nr 51/6 obreb Weglinek polozong
przy ul. Jantarowej 15, nr 51/7 obreb Weglinek potozong przy ul. Jantarowej 17, nr 51/8 obreb Weglinek
potozong przy ul. Jantarowej 19 wzgledu na wplyw projektowanego obiektu na nastonecznienie pokoi
w istniejgcych budynkach mieszkalnych oraz ograniczenie, jakie bedzie wprowadzat obiekt dla
potencjalnej zabudowy na dziatkach dotychczas nie zabudowanych wynikajgce z warunkéw § 60 w.t.
Zapewniono stronom czynny udziat w postepowaniu. Po zawiadomieniu stron o toczgcym sie
postgpowaniu do tut. organu wplyneto pismo wiascicielki dziatki nr ew. 51/8 przy ul. Jantarowej 19, ktére
zawiera nastgpujgce zastrzezenia: przy uchwalaniu planu zagospodarowania, do ktérego Pani pisata
wnioski, nie byto informacji, ze budynek spowoduje zacienienie dziatki w godzinach 14.00-17.00, co
z kolei spowoduje pogorszenie warunkow uprawy roslin i oéwietlenia domu, 100 metrowy mur szkoly
ciggnacy sig 8 metrow od ogrodzenia przez 4 sasiednie dziatki spowoduje spadek wartosci Pani
nieruchomosci i Pani wnioskuje o zwiekszenie odleglodci szkolty od granicy dziatki. Rozpatrujgc
zgtoszone uwagi nalezy stwierdzi¢, ze przepisy ustawy Prawo budowlane wraz z aktami wykonawczymi
nie odnoszg si¢ do ochrony upraw na dziatkach budowlanych, za$ jak wykazano w projekcie i powotano
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w uzasadnieniu decyzji wszystkie sgsiadujgce z inwestycjg budynki mieszkalne bedg miaty zapewnione
wymagane nastonecznienie wynikajgce z warunkéw technicznych. Poruszane przez strone zagadnienie
ewentualnego spadku wartosci dziatki spowodowanego realizacjg inwestycji, nie nalezy do zakresu
dziatania prawa administracyjnego.
Wobec powyzszych uwarunkowari orzeczono jak w sentencji.
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem Prezydenta

Miasta Lublin w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. | )
ey dore Z up. PREZYDENWEASTA LUBLIN
T inZz. Elzbigia rukasik

Al
P

i
ZASTEPCA DYREKTORA
.......... Wydziafu-Archi‘tek{u; J-Budoewnietwa: e

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Otrzymuja:
1. Gmina Miasta Lublin
Plac Kréla Wiadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin
reprezentowana przez petnomocnika
Andrzeja Kusztelaka
Pracownia Projektowa ,PION”
94-128 t6dz, ul. Gimnastyczna 14
Babicz Piotr
Haratym Agnieszka
Lasek Anna
Lasek Marcin
Parafia Rzymsko-Katolicka p.w. $w. Jana Kantego
ul. Bursztynowa 20, 20-576 Lublin
7. Targos Renata
- adresy osdb fizycznych wedtug zatgczonego wykazu
8. Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie
20-401 Lublin, ul. Krochmalna 13j

ok wn

9. a/a

Do wiadomosci: Wik POBRAND OPLATY SKARBOWES ZGODNIE
1. Wydziat Geodezji w/m, . .

{ k".'—jc- , 'v B C o e & o 7 )
2. Wydziat Podatkow wim, bt Ll 3 S, il g /2_ w%
3. PINB miasta Lublin KIEROWNIK REFERATU =« €€/

20-026 Lublin, ul. Fryderyka Chopina 5, ds. budownictwa wielkoskalowego
oy o

4. Wydziat Planowania w/m, B ples-5 Gl

magr inz. Beata Bielawska

5. Wydziat Gospodarowania Mieniem
6. Wydziat Inwestycji i Remontow w/m
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Pouczenie?:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoécig realizacji budowy z projektem,
dotgczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczerstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oéwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o ktérych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, inwestor jest obowigzany uzyskac pozwolenie na uzytkowanie.

3. Inwestor moze przystapic¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego.

4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wilasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. Whniosek o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej

kontroli.

" Nalezy wpisac¢ "budowe" lub "rozbidrke".
2) Niepotrzebne skreslic.
% Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene oddzialywania na

$rodowisko.
“ Dotyczy przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.
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