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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wienlawska 14, 20-071 Lublin, fel.;: 81 468 2200, fax 81 466 2201

AB-LA-11.6733.2.3.2015 Lublin, dnia 11 stycznia 2016 r.

DECYZJA nr 5 /16
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu gminnym

Na podstawie :
- art. 4, ust. 2, pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt. 1, art. 53 ust. 3, 4 i 5 oraz art. 54 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.),

- art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r., poz. 518 -
tekst jednolity),

- art. 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2013 r., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 1 grudnia 2015 r. (uzupetnionego 9 grudnia 2015 r.)

Whnioskodawcy: Gmina Lublin reprezentowana przez
Dyrektora Wydziatu Inwestycji i Remontéw Urzedu Miasta Lublin

W sprawie: ustalenia warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcego zmianie sposobu

uzytkowania budynku Domu Kultury Kolejarz na teatr — Siedziba Lubelskiego Centrum Sztuki Dziecka —
Teatru im. H. Ch. Andersena wraz z przebudowa, rozbudowg i nadbudowg w zakresie wynikajacym z
koniecznosci dostosowania budynku do obowigzujacych przepiséw technicznych — p.poz, bhp, sanitarno -
zdrowotnych, dostgpnosci dla oséb niepeinosprawnych wraz z realizacjg obiektéow malej architektury
na nieruchomosci skladajgcej sig z czesci dziatki nr 2/100 oraz dziatki nr 2/98 polozonej przy ul. Wiadystawa

Kunickiego 35 w Lublinie
USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: zmianie sposobu uzytkowania budynku Domu Kultury
Kolejarz na teatr - Siedziba Lubelskiego Centrum Sztuki Dziecka — Teatru im. H. Ch. Andersena wraz
z przebudowa, rozbudowa i nadbudowa w zakresie wynikajacym z koniecznosci dostosowania
budynku do obowiazujacych przepiséw technicznych — p.poz, bhp, sanitarno - zdrowotnych,
dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych wraz z realizacja obiektéw matej architektury

* na nieruchomosci skladajgcej sie z czesci dziatki nr 2/100 oraz dziatki nr 2/98
(obreb: 10 — Dziesigta Stara, arkusz: 5)

* pofozonej w Lublinie przy ul. Wiadystawa Kunickiego 35

* pas drogowy — dziatka nr 66 (ul. Wiadystawa Kunickiego — droga wojewddzka)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABCDEFGHIJK=-A,
na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- zabudowa ustugowa

-zmiana sposobu uzytkowania budynku Domu Kultury Kolejarz na teatr — Siedziba Lubelskiego Centrum
Sztuki Dziecka — Teatru im. H. Ch. Andersena wraz z przebudowg, rozbudowg i nadbudowa w zakresie
wynikajacym z koniecznosci dostosowania budynku do obowigzujgcych przepiséw technicznych — p.poz,
bhp, sanitarno - zdrowotnych, dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych wraz z realizacjg obiektow matej

architektury
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3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linie zabudowy okreslono kolorem niebieskim na zatgczniku graficznym nr 1
do niniejszej decyzji,

b) dla wnioskowanej inwestycji nie ustala sie maksymalnej powierzchni zabudowy, natomiast
ustalona zostata minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%,

c) maksymalng wysokos¢ budynku do 15 m,

d) przykrycie plaskie do 15°, maksymalna wysokos¢ do 15 m,

e) uwzgledniajgc ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych
zagospodarowania inwestycji okreslone w rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew i krzewéw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w
sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz
pasow przeciwpozarowych,

f)  projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

41.W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzglednié wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoélnosci ochrong
gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.2. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewo-stanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdw w wieku powyzej 10 lat.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przy-puszczenie, ze jest zabytkiem,
jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego  Konserwatora
Zabytkow w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej.

7.1. Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Wiadystawa Kunickiego (drogi wojewodzkiej) = poprzez
dziatke nr ewd. 2/28 i istniejgcy zjazd, na warunkach uzgodnionych z Zarzagdem Drog i Mostow
w Lublinie.

7.2. Miejsca postojowe dla wnioskowanej inwestycji nalezy zapewni¢ na terenie dziatek nr: 2/100, 2/25, 2/26,
2/27, 2/28 w ilosci niezbednej do obstugi funkcji, tj.: minimum 15 mp na 100 miejsc siedzgcych

7.3. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw tj. 1 miejsce
postojowe / 2 miejsca parkingowe dla samochodéw, nie mniej niz 2 miejsca postojowe, w tym minimum
50% miejsc postojowych w poziomie terenu.

7.4. Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami drég.

7.5. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energig elektryczna, wode, gaz, kanalizacje
sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warun-kami okreslonymi przez
dysponentéw poszczegdlnych czynnikow.

7.6. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszczegodlnych sieci.

7.7. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
$ciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymo-géw zawartych w § 7 ust.
1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi pub-liczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r.
Nr 43, poz. 430 ze zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowacé i budowac w sposéb okreslony w przepisach,
tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych intereséw os6b trzecich, w tym :

Nr Mdok: 712894/12/2015



3/4

*  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

* zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze $rodkow tgcznosci,

= zapewnienie dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

*  okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

* zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje o poz-woleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich,

9.5. Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg byé pro-wadzone
po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu nie objetym
sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sig ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier.
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodniefi z:
- Zarzgdem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: IU-DE.4302.126.2015 z dnia 04.01.2016 r.- bez uwag

Integraing czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zatgczniki i pozostajg do wglgdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
= Zzalgcznik nr 2 — czesc¢ tekstowa
* zatgcznik nr 3 — czes€ graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Anna Pietrof-Gérna

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia, polegajgcego na
zmianie sposobu uzytkowania budynku Domu Kultury Kolejarz na teatr — Siedziba Lubelskiego
Centrum Sztuki Dziecka — Teatru im. H. Ch. Andersena wraz z przebudowa, rozbudowg i nadbudowa
w zakresie wynikajacym z koniecznosci dostosowania budynku do obowiazujacych przepiséw
technicznych — p.poz, bhp, sanitarno - zdrowotnych, dostepnosci dla oséb niepelnosprawnych wraz
z realizacjg obiektow matlej architektury na nieruchomosci skiadajacej sie z czesci dziatki nr 2/100
oraz dziatki nr 2/98 potozonej przy ul. Wiadystawa Kunickiego 35 w Lublinie,

Zgodnie z art. 50 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) inwestycja celu publicznego, w przypadku braku planu
miejscowego lokalizowana jest w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust.3 analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji, wykazata mozliwo$¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z
warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmio-towe
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych i
warunkami wynikajgcymi z przeprowadzonych uzgodnieri oraz speinia wymagania inwestora zawarte we
wniosku. Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej
decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu o0séb
trzecich.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Nr Mdok: 712894/12/2015
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Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c, za posrednictwem Prezydenta Miasta Lublin w terminie
14 dni od daty jej doreczenia. Odwotanie zgodnie z art. 53 ust. 6 winno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sig do
decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody
uzasadniajgce to zgdanie.

S
ZASTEF

Otrzymuja :
1.  Wydziat Inwestycji i Remontéw UM Lublin,
20-117 Lublin, ul. Podwale 3,
2. ala.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania w.m

AG
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