UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

mnmnm Nr

zawarta dnia ...........coeeoeieiiiieeeeeee w Lublin, pomiedzy Gmina Lublin, majaca siedzibg
w Lublinie, Plac Lokietka 1, reprezentowana przez:

1.

2.

zwana w dalszym ciaggu umowy "Zamawiajacym”,

a

zwanym dalej "Wykonawca",
zostata zawarta umowa o tresci nastgpujace;j:

§1
Umowa niniejsza zostala zawarta po przeprowadzeniu postgpowania o zamédwienie publiczne
w trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie z ustawa Prawo zamoOwien publicznych
z dnia 29 stycznia 2004 r. (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z pézn. zm.), w wyniku ktérego oferta
Wykonawcy zostata wybrana jako najkorzystniejsza.

Przedmiot Umowy
§2
1. Przedmiotem niniejsze] Umowy jest:

Wykonanie termomodernizacji wraz z remontem pomieszczen budynku Zlobka Nr 2
w Lublinie, przy ul. Okrzei 11

2. Szczegodtowy zakres robdt obejmuje:

- remont pomieszczen (roboty budowlane);

- remont pomieszczen (roboty sanitarne — wod. - kan., c.0. i c.w.);

- remont pomieszczen (roboty elektryczne);

- docieplenie $cian zewngtrznych, stropodachu wraz z wymiang instalacji odgromowe;;
- wymiang stolarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej;

- wezel cieplowniczy c.o. + c.w. (branza technologiczna, budowlana i elektryczna);

- wentylacj¢ mechaniczna;

- wyposazenie pralni w urzadzenia wraz z montazem i wyposazeniem ruchomym.

2.1. Roboty remontowo - budowlane i instalacyjne beda prowadzone przy czynnym obiekcie.

3. Szczegotowy zakres robdt okresla dokumentacja projektowa, przedmiary robot i specyfikacje

techniczne wykonania i odbioru robot.

4. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania Przedmiotu niniejszej] Umowy zgodnie z projektem

budowlano-wykonawczym, specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot budowlanych,

z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, obowiazujacymi przepisami, normami oraz do

oddania przedmiotu niniejszej] Umowy Zamawiajacemu, w terminie w niej uzgodnionym.

5. Zamawiajacy oswiadcza, ze jest wlascicielem terenu, na ktorym zrealizowany zostanie przedmiot
niniejszej Umowy.



Obowiazki Stron
§3
1. Do obowiazkéw Zamawiajacego nalezy:
1) wprowadzenie 1 protokolarne przekazanie Wykonawcy placu budowy 1 dokumentéw okreslonych
§ 2 ust. 3, w terminie okre§lonym w § 4 ust. 1 pkt. 1 umowy;
2) zapewnienie na swoj koszt nadzoru inwestorskiego;
3) rozliczenie kosztow pobieranych przez Wykonawcg w trakcie realizacji przedmiotu zamdwienia
mediow: wody i energii elektrycznej;

4) odbior przedmiotu niniejszej] Umowy zgodnie z jej postanowieniami zawartymi w § §;
5) terminowa zaplata wynagrodzenia okreslonego w § 6 niniejszej Umowy;
6) nadzor inwestorski ze strony Zamawiajacego beda prowadzi¢:

- w branzy budowlanej - Bogdan Hetman

- w branzy elektrycznej - Gustaw Swierczynski

- w branzy sanitarnej — Janusz Sady

2. Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:

1) przediozenie w terminie 3 dni od daty zawarcia umowy, uzgodnionego z Zamawiajacym
harmonogramu rzeczowo-finansowego, ktory stanowi integralng cze$¢ umowy - Zalacznik Nr 1

2) realizacja przedmiotu niniejszej Umowy zgodnie z dokumentacja okreslona w § 2 ust. 3
umowyj;

3) prowadzenie wszystkich rodzajow robot przez osoby uprawnione, zgodnie ze sztuka budowlana,

wiedza techniczng oraz obowiazujacymi przepisami prawnymi;

4) zabezpieczenie placu budowy oraz prowadzenie robdt zgodnie z przepisami BHP oraz ppoz.;

5) zapewnienie zasilania elektroenergetycznego placu budowy z wilasnych urzadzen rozdzielczych

Z opomiarowaniem;

6) opomiarowanie pobieranej wody przez Wykonawce;

7) prowadzenie robot objetych przedmiotem umowy przy czynnym obiekcie;

8) ubezpieczenie budowy od szkdd, zdarzen losowych 1 odpowiedzialnosci cywilnej, dotyczace
ludzi, robét, urzadzen i sprzgtu budowy przed wprowadzeniem na plac budowy;

9) wykonanie i terminowe przekazanie Zamawiajacemu przedmiotu niniejszej Umowy;

10) dostarczanie niezbgdnych atestow, wynikow w oraz protokotéw badan i prob dotyczacych
realizowanego przedmiotu niniejszej Umowy;

11) usuwanie wszelkich usterek i wad stwierdzonych podczas odbioréw przeprowadzanych zgodnie
z postanowieniami § 8 ust. 1 pkt. b i ¢ niniejszej] Umowy, w terminie 14 dni;

12) przygotowanie i1 przekazanie Zamawiajacemu dokumentacji powykonawczej;

13) zabezpieczenie instalacji 1 urzadzen na terenie budowy i w jej bezposrednim otoczeniu przed ich
zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robot, stanowiacych przedmiot
niniejszej] Umowy

14) zapewnienie bezpiecznego korzystania z terenu przylegajacego do placu budowy;

15) dbanie o porzadek na placu budowy, o schludny jej wyglad na zewnatrz oraz utrzymywanie
budowy w stanie wolnym od przeszkod komunikacyjnych;

16) po zakonczeniu i przekazaniu robdt - uporzadkowanie terenu budowy, zaplecza budowy
bedacego jego wlasnoscia, jak réwniez terendw sasiadujacych zajetych lub uzytkowanych przez
Wykonawce, tacznie z przywrdceniem zagospodarowania terenéw w zielen;

17) kompletowanie w trakcie realizacji robdt stanowiacych przedmiot niniejszej] Umowy wszelkiej
dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru
koncowego kompletu protokotéw niezbednych przy odbiorze, w tym dotyczacych przytaczy
1 instalacji podlegajacych przekazaniu odpowiednim stuzbom eksploatujacym;

18) Kierownikiem budowy Wykonawca ustanawia Pana ............ccccoeoeeiiniiininniinnnen.




Terminy realizacji przedmiotu Umowy

§4

1. Strony ustalaja nastgpujace terminy realizacji robot:
1) termin przekazania placu budowy wraz z pozwoleniem na budowg, Dziennikiem budowy
1 dokumentami okreslonymi w §2 ust. 3 oraz wskazanie punktéw poboru mediéw wody i energii
elektrycznej w terminie 10 dni od daty zawarcia umowy;

2) termin rozpoczgcia robot - zgodny z dniem przekazania placu budowys;

3) termin zakonczenia robot - do 31 sierpnia 2010 r.

2. Za dat¢ wykonania przedmiotu umowy uwaza si¢ faktyczna datg zakonczenia robot objgtych
umowa, stwierdzona przez kierownika budowy w dzienniku budowy i potwierdzona przez
inspektora nadzoru Zamawiajacego, a nast¢pnie ustaleniami protokotu odbioru koncowego.

3. Szczegdtowy zakres robot okresla harmonogram rzeczowo-finansowy, stanowiacy zatacznik

nr ... do niniejszej umowy.

Zatrudnianie podwykonawcow

§5

1. Wykonawca o$wiadcza, ze podwykonawcom powierzy nastgpujacy zakres robot:

2. Do zawarcia przez Wykonawce umowy o roboty budowlane z Podwykonawca jest wymagana

zgoda Zamawiajacego.

3. W przypadku zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 2 Zamawiajacy bedzie wymagat
od Wykonawcy zawarcia 1 przedtozenia Zamawiajacemu umowy cesji wierzytelnosci na rzecz
Podwykonawcy, przystugujacych mu od Zamawiajacego za roboty wykonane przez
Podwykonawce w ramach realizacji przedmiotu niniejszej umowy.

Na podstawie cesji, o ktoérej mowa w ust.3 Zamawiajacy dokona przelewu nalezno$ci na rzecz
Podwykonawcy za wykonane przez niego roboty, na podstawie faktur Wykonawcy do kwot
wynikajacych z harmonogramu rzeczowo - finansowego.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za roboty, ktére wykonuje przy pomocy Podwykonawcow.

Jezeli Zamawiajacy, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcg umowy
z podwykonawca wraz z czgécia dokumentacji dotyczaca wykonania robdt okreslonych
w umowie, nie zglosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen uwaza sig, ze wyrazil zgode
na zawarcie umowy.
7.Wykonawca oraz Zamawiajacy ponosza solidarna odpowiedzialno$¢ za zaptat¢ wynagrodzenia

za roboty budowlane wykonane przez podwykonawcg.

he

o W

Wynagrodzenie Wykonawcy

§6

l. Strony ustalaja, ze obowiazujaca forma wynagrodzenia jest wynagrodzenie ryczattowe.

2. Wykonawca okreslajac wynagrodzenie ryczattowe oswiadcza, Ze na etapie przygotowywania oferty
zapoznatl si¢ z terenem budowy, dokumentacja projektowa oraz wykorzystal wszelkie $rodki
majace na celu ustalenie wynagrodzenia obejmujacego roboty zwiazane z wykonaniem przedmiotu
zamoOwienia.



3. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty zwiazane z realizacja
zadania, z uwzglednieniem wszystkich optat i podatkow w szczegolnosci:
a) koszty zwiazane z realizacja zamowienia wynikajace wprost z projektu, o ktérym mowa w § 2 ust.
3 umowy, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét 1 przedmiaréw robot,

b) koszty robot przygotowawczych (zagospodarowania placu budowy, utrzymania zaplecza
budowy, ogrodzenia placu budowy, podtaczenia wody 1 energii elektrycznej oraz telefonow, dozor
budowy 1 ubezpieczenie budowy, uporzadkowanie placu budowy 1 zaplecza lacznie
z przywroceniem terenu do stanu poprzedniego);

¢) koszty przygotowania dokumentacji powykonawczej

d) koszty wszelkich niezbednych pomiarow i badan laboratoryjnych,

e) nalezny podatek VAT.
4. Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe W KwocCi€:......cccomviiiiiniiieienne. brutto
(stownie:......ccoeeeevvreerieene, ).

5. Na wynagrodzenie brutto, o ktéorym mowa w ust. 4, sklada si¢ kwota netto w wysokosci
..................... - (stownie: ........................) 1 nalezny podatek VAT ............ =zt
(stownie: ......ccoeeeeneeennne ).

6. W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT, strony ustalaja, Zze zmianie ulegnie
jednoczes$nie kwota podatku VAT okreslona w ust. 5 1 tym samy wynagrodzenie brutto okreslone
w ust. 4.

Zasady platnosci
wynagrodzenia
§7
1. Rozliczenie pomigdzy Stronami za wykonane roboty nastgpowac bgdzie sukcesywnie na podstawie
faktur cze$ciowych wystawionych przez Wykonawce, po wykonaniu i odebraniu danego zakresu
(etapu) robdt, okreslonego w zataczonym do umowy harmonogramie rzeczowo- finansowym,
W oparciu o zatwierdzony przez Strony - protokot czgsciowy odbioru robét.
2. Platnosci w wysokos$ci zgodnej z zestawieniem wartosci robdt, beda dokonywane przelewem na
wskazany przez Wykonawcg rachunek bankowy, w terminie 30 dni od daty otrzymania przez
Zamawiajacego faktury wraz z protokotem odbioru robét, z zastrzezeniem § 5 ust. 4.
3. Za nieterminowe platnos$ci faktur Wykonawca ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

Odbiory robot
§8

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze beda stosowane nastgpujace rodzaje odbioréw robot:

a) odbiory robot zanikajacych,

b) odbior robot czgsciowych

¢) odbidr koncowy,

d) odbior ostateczny - w terminie nie dluzszym niz 14 dni, po uptywie gwarancji.

2. Odbiory czgsciowe oraz odbiory robdt zanikajacych dokonywane beda przez Zamawiajacego
przy udziale Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Wykonawca winien zglasza¢ gotowos¢ do
odbioréw, o ktoérych wyzej mowa, wpisem do Dziennika Budowy.

3. Odbiory, o ktérych mowa w ust. 2, dokonywane bgda w terminie siedmiu dni roboczych, liczac od
daty zgloszenia. Z czynnosci odbiordw sporzadzane begda protokoty, ktore stanowié¢ beda
zalaczniki do faktur czg$ciowych.

4.Wykonawca zglasza Zamawiajacemu zakonczenie robdt i gotowo$¢ do odbioru koncowego



wpisem do Dziennika Budowy oraz pisemnie na adres Zamawiajacego.

5. Wykonanie rob6t zostanie potwierdzone przez Inspektora nadzoru wpisem do Dziennika Budowy
w terminie 14 dni od daty otrzymania pisma, o ktorym mowa w ustgpie 4.

6. Zamawiajacy zobowiazany jest do powotania komisji odbiorowej w terminie 7 dni od daty
potwierdzenia przez Inspektora nadzoru zakonczenia rob6t i gotowosci do odbioru koncowego
oraz wyznaczy termin (14 dni) rozpoczgcia odbioru koncowego informujac

jednoczesnie Wykonawce na pismie.

7. Odbior koncowy przedmiotu umowy przez komisj¢ odbiorowa nastapi w ciagu nastgpnych 14 dni
od daty rozpoczgcia odbioru.

8. Wraz z podpisaniem protokotu odbioru koncowego Wykonawca przekaze Zamawiajacemu
dokumentacj¢ powykonawcza wraz z niezbgdnymi dokumentami, takimi jak: protokoty odbiorow
oraz atesty, dokument gwarancyjny.

9. Dokumentacja powykonawcza, o ktorej mowa w ust.8, wykonana bedzie na jednym egzemplarzu
przekazanym Zamawiajacemu przez Wykonawce, poprzez naniesienie wszystkich zmian.

10. Jezeli w toku czynnos$ci odbioru zostana stwierdzone wady, ktore nie nadaja si¢ do usunigcia,

a umozliwiaja one uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajacy
obnizy wynagrodzenie do wysokos$ci uzgodnionej przez Strony.
11. Date wykonania przez Wykonawce zobowiazania, wynikajacego z niniejszej umowy, okresla
§ 4 ust. 2.

Kary umowne
§9
1. Strony postanawiaja o stosowaniu kar umownych:
1.1. Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy:

a) kar¢ umowna za opdznienie w przekazaniu placu budowy oraz dostarczeniu kompletnej
dokumentacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 3, w stosunku do terminu ustalonego w § 4 ust. 1 pkt. |
niniejszej Umowy - w wysokosci 0,1 %, wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego w §6 ust.
4, za kazdy dzien opdznienia;

b) kar¢ umowna w przypadku odstapienia od umowy z powodu okolicznosci, za ktore odpowiada
Zamawiajacy w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego w § 6 ust. 4, z
zastrzezeniem § 12 ust. 4.

1.2. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu:

a) kar¢ umowna za opo6znienie w wykonaniu przedmiotu Umowy - w wysokosci 0,1% warto$ci
wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego w § 6 ust. 4, za kazdy dzien op6znienia;

b) kar¢ umowna za opdznienie w usunigciu wad lub usterek, liczac od dnia wyznaczonego na
usunigcie wad - w wysokosci 0, 1 % warto$ci wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego
w § 6 ust. 4 za kazdy dzien opdznienia;

¢) w przypadku odstapienia od umowy z powodu okolicznos$ci, za ktore odpowiada

Wykonawca w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego w § 6 ust. 4.

2. Strony dopuszczaja mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego kary umowne,
na zasadach ogdlnych.



Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

§10
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci ......... zt
W fOrmie......coovevveeeiieeeiieeeee e, przed podpisaniem umowy.

2. Strony uzgadniaja, ze 70% zabezpieczenia gwarantuje wykonanie robdt, a 30% shuzy do pokrycia
roszczen wynikajacych z gwarancji jakosci.

3. Czg$¢ zabezpieczenia gwarantujaca zgodne z umowa wykonanie robot zostanie zwrdcona lub
zwolniona w terminie 30 dni od przekazania przez Wykonawce 1 przyjecia ich przez
Zamawiajacego jako nalezycie wykonanych tj. po ich odbiorze koncowym.

4. Pozostala czg$¢ zabezpieczenia zostanie zwrocona lub zwolniona w ciagu 15 dni po uptywie
okresu gwarancji.

5. Nie dopuszcza si¢ mozliwos$ci tworzenia zabezpieczenia z potracen kwot z kolejnych faktur
za czegsciowo wykonane prace.

Gwarancja
§11

1. Gwarancja na wykonane roboty przystuguje na okres............ miesigcy. Bieg okresu gwarancji

rozpoczyna si¢ od dnia podpisania protokotu koncowego odbioru przedmiotu niniejszej Umowy.

2. Wykonawca w dniu podpisania protokotu odbioru wystawi i wyda Zamawiajacemu dokument

gwarancyjny.

3. Wykonawca zobowiazuje si¢ usunaé na swoj koszt wady 1 usterki stwierdzone w przedmiocie
niniejszej Umowy w okresie gwarancji - w terminie 14 dni od daty powiadomienia Wykonawcy
przez Zamawiajacego.

4. W przypadku, gdy Wykonawca nie zglosi si¢ w celu stwierdzenia wad i usterek w terminie
dluzszym niz 14 dni lub nie usunie wad 1 usterek w terminie wskazanym przez Zamawiajacego,

Zamawiajacemu przyshuguje prawo dokonania naprawy na koszt Wykonawcy, przez zatrudnienie
wiasnych specjalistow albo specjalistow strony trzeciej - bez utraty praw wynikajacych
zZ gwarancji.

5. Wszystkie reklamacje beda zglaszane przez Zamawiajacego niezwlocznie i potwierdzane

pisemnie, najpozniej jednak do dnia uplywu okresu gwarancji.

Postanowienia koncowe

§12

1. Ewentualne spory, jakie moga powsta¢ przy realizacji niniejszej Umowy, beda rozstrzygane
przez sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

2. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ wylacznie za zgoda obu stron wyrazona w
formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

3. Zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonywane w zakresie okreslonym w art. 144 ustawy Prawo
zamoOwien publicznych.

4. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy



w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy
moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych okolicznos$ciach.

5. W przypadku odstapienia od umowy o ktorym mowa w ust. 4 Wykonawca ma prawo zadaé
jedynie wynagrodzenia naleznego za roboty wykonane do dnia odstapienia od umowy.

6. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, ustawy Prawo zaméwien publicznych, Prawa budowlanego wraz z przepisami
wykonawczymi oraz inne obowiazujace przepisy prawa.

7. Umowg niniejsza sporzadzono w pigciu jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze
dla Wykonawcy, trzy egzemplarze dla Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



Zal. Nr 1 do umowy

HARMONOGRAM RZECZOWO - FINANSOWY

Rodzaj robot Wartos$¢ netto Wartos¢é brutto
1. Remont pomieszczen
- roboty budowlane
2. Remont pomieszczen
- roboty elektryczne
3. Docieplenie $cian

zewngtrznych, stropodachu

5. Wymiana stolarki okiennej
1 drzwiowe] zewngtrznej

6. Wymiana instalacji c.o.

7. Wezel cieptowniczy
c.o. + c.w.
(branza technologiczna,
budowlana
i elektryczna)

8. Instalacje wod. - kan.i c.w.

9. Wentylacja mechaniczna

10. Instalacja odgromowa

11. Wyposazenie

OGOLEM:




