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Dziatajgc w oparciu o:

- art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym / Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami /;

- Uchwate nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 marca 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czesé IV, obejmujacego wschodni obszar miasta zawarty miedzy
rzeka Bystrzyca na odcinku od al. Tysiaclecia do mostu kolejowego na szlaku
Lublin — Lukow, linig kolejowa relacji Lublin — Lukow do granicy administracyjne;
miasta, granica administracyjng miasta do styku z zachodnig granica gminy Glusk,
drogg gruntowsg biegnacg obnizeniem terenu w przediuzeniu granicy
administracyjnej miasta do projektowanej ulicy klasy gtéwnej KDG / przediuzenie
ul. Grygowej /, projektowang ulica KDG do al. Wincentego Witosa, al. Wincentego
Witosa, al. Tysigclecia do rzeki Bystrzycy wraz z tymi ulicami / Dz. Urz. Woj. Lub.
Nr 89, poz. 1923 z 23 maja 2005 r./

informuje, ze dziatki nr ewid. 19/9, 21/11, 23/3, 24/4, 26/6, 27/3, 30/12, 31/10,
/3413, 35, 36/2, 39, 4112, 45, 48, 51/1, 5211, 54 / obreb 11, arkusz 5 / potozone
w Lublinie przy ul. WL Jagielty, K. Jagiellonczyka, Droga Meczennikow
Majdanka przewidziane sg pod:

- Tereny mieszkaniowe — M2 /§25/;

- Tereny ustug komercyjnych — U /§31/,

- Tereny usiug publicznych przeznaczonych pod realizacje obiekiow
oswiaty — UPo /§30/;

- Tereny ustug publicznych na wydzielonych dziatkach z towarzyszaca
funkcja terendéw ustugowych — UP/UC /§30, 29/,

- Tereny ustug komercyjnych z podstawowym przeznaczeniem pod usfugi
komercyjne bez mozliwosci realizacji duzych obiektow handlowo
— ustugowych — Ub /§31/;

- Tereny zieleni publicznej - ZP /§37/, ,

_  Strefa zieleni wyznaczona w granicach terenéw o réznych
przeznaczeniach — Z;

- Tereny tras komunikacyjnych — KD.. /§20, 53/,

- Tereny komunikacji piesze] — KX /§51/; Zarwxerdzam do wydazf
- Woydzielone sciezki rowerowe — KR; WY;conawcom
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Ponadto przedmiotowe dziatki znajduja sie w nastepujgcych strefach polityk'} _
przestrzennej:

- Strefa Miejska — Y2 /§95/:

- Strefa. ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaréw
osadniczych doliny Czerniejéwki — SOK 5/ §85, § 86/:

- Strefa Ochrony Krajobrazu Otwartego z Dalekg Ekspozycja Zewnetrzng —
EZ /§93/.

Sposéb zagospodarowania wiw dziatek okresélajg dotaczone wyrysy i wypisy z planu
Zagospodarowania przestrzennego.

Zataczniki: N NI
1.odbitki ksero z tekstu planu — szt. 18 Z up. PREZIDENDE Mise
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Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sa obowiazujacymi us@@%ﬁ}éﬂﬁﬁ Budowlanej

1) granice administracyjne

0, ul. Wieniawska 14

tel. 081-44-35.554

e o

2) granice planistyczne

3) linie zabudowy

granica administracyjna miasta

granice obszaru objetego IV czescig zmiany planéw

granice terendw o roinych kategoriach przeznaczenia —
ustalone / przewidziane na okres poperspektywiczny

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —
obowigzujace

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —

postulowane

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej

nieprzekraczalna linia zabudowy uslugowej

strefa zabudowy kubaturowe

4) granice stref ochronnych

'g
1s

granice strefy ochrony bezpoéredniej
ujecia wod podziemnych

granice sirefy ochrony posredniej ujecia wéd - wewnetrzna

granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii
napowietrznych WN istniejacych i projektowanych

3) oznaczenija obiektéw i terenéw objetych ochrona prawna i planistvezna




g

URZAD MIASTA LUBLIN
obiekty wpisane do rejestru zabyW§dziawejebiiddttury
o i Administracji Budowlanej
lubelskiego 20~071 Lublin, ul. Wieniawska 14}
tel. D81-44-35-556

obszary wpisane do tejestru zabytkow wojewodztwa
lubelskiego

6) granice obszaréw przvrodniczyvch

granice Ekologicznego Systemu  Obszaréw Chronionych
ESOCH i kierunki powigzan
skarpy chronione
dna dolin rzecznych i suchych dolin
zasieg wody stuletniej

strefa nadzwyczajnych zagrozen zalewowych

granice obszaréw gérniczych — zloza gazu ziemnego
“Ciecierzyn” / ropy naftowej “Swidnik1”

pomnik przyrody

Obszar Chronionego Krajobrazu “Dolina Ciemiegi”

rezerwat przyrody “Skarpa Jakubowicka ZR”

zespol przyrodniczo-krajobrazowy “Dolinka Jakubowicka
7ZPK”

7) granice obszariéw kulturowych

—SOK 1 —

strefa ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych miasta

[Se]



— SOK 4a —

— SOK 4b —

—SOK 5 —

— _SRiK 2 -

—B 13—

—B 14—

—B 15—

—B16 —

— KNT 6 -

—-ARO 13-15 -

— FZ—

—ET2—

—DW 24—

strefa ochrony i ksztaltowani¥ g%iﬁﬁl&b%%ﬁ

historycznych obszaréw osadnjcgy, inWZdBE spolBagRegy

odcinka doliny rzeki Bystrzycy 20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14
tel. 081-44-35-556

sirefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz polnocnego
odcinka doliny rzeki Bystrzycy

strefa ochromy i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki
Czerniejowki

strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa o charakterze parkn kulturowego, ochrony
i ksztaltowania Kkrajobrazu kulturowego obszaru siedliska
wsi Jakubowice Murowane wraz z reliktami zaloZenia
dworskiego i ruinami palacu w otoczeniu rozlogow pol

strefa o charakterze parkn kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaru siedliska
wsi Zadebie

strefa o charakterze parke kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaru siedliska
folwarku Zadebie

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego reliktéw zalozenia
dworskiego folwarku Felin

strefa kontynuacji tradycji (osiedle mieszkaniowe ZOR
Tatary)

strefy obserwacji archeologicznych

strefa ochrony Krajobrazu otwartego z daleka ekspozycja
zewnetrzna

strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srédmiescia

strefa  ochrony dalekich widokow

historycznego

sylwety miasta

LS}



URZAD MIASTA LUBLIN

Wydziat Archit
strefa ochrony ekspozycji i il@z!zaxlﬁioﬁ‘aﬂiﬂ;: éé’%@%ﬁ%}
—~1EK /PP — panoramy historycznych zesljoléw@QrPBhﬁi‘s‘iﬂgﬂbztﬁybher&arbgM
Miasta i Srédmiescia tel. 081-41-35-556

8) _strefy polityki przestrzennej

I

L2

strefa miejska

strefa podmiejska

strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych
budownictwa wielorodzinnego przed ich dogeszczeniem
programem mieszkaniowym

strefa koncentracji uslug i funkeji ogélnomiejskich

strefa aktywizacji gospodarczej zdegradowanych obszaréw
przemyslowych “Lublin — Zadebie”

strefy lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo-
uslugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>

strefa ochrony sanitarnej cmentarza rzymsko-katolickiego
przy ul. Jarmareznej '

. Oznaczenia graficzne wniesione linia przerywana sg postulowanymi ustaleniami planu.

. Oznaczenia graficzne wewngtrz terenéw o ustalonym przeznaczeniu wniesione szrafem

obwiedzionym linig przerywana okreslaja strefy, kidrych granice mogg ulegaé korektom
przestrzennym z wykluczeniem zmniejszenia obszaréw przeznaczonych pod zielen “Z”

1 komunikacje K.

- Podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone

zostalo w rysunku planu symbolami. Oznaczenie terenu réznymi symbolami rozdzielonymi
ukosnikiem — ozmacza mozliwo$é realizacii na tym terenie inwestycji
o funkeji odpowiadajgcej jednemu z symboli, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem
AG/M4, dla ktorych plan nie przewiduje wymiany funkcji.

1) teremy mieszkaniowe i mieszkaniowo-uslugowe:

M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),

4
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ZL.(ZP,ZPK)- rezerwy rozwojowe miasta, tereny przewi Q%Aﬂﬁg;j@régéga&%ﬁwé@nﬁeg

. . .. tel 081-44-35-5
w okresie poperspektywicznym, symbol w nawiasie oznacza przevm(%G@rwanaL

do realizacji funkcje terenu,

Z - strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych przeznaczeniach,

R1 - tereny upraw polowych bez prawa zabudowy,

R2 - tereny upraw polowych z zakazem lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami istniejacych dziatek
siedliskowych,

R3 ~ tereny upraw polowych z mozliwoscia realizacji nowej zabudowy w
wyznaczonej strefie zabudowy,

R1 R2 R3 ( M2-M3-M4-UP-U-ZP-ZPK-KDE-KDG) - rezerwy rozwojowe miasta,
tereny przewidziane docelowo do zagospodarowania pod oznaczona w

nawiasie funkcje terenu,

R4 - tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych,
W - tereny wod otwartych,
5) tereny specjalnei inne:
IS - tereny specjalne niezbedne dla potrzeb obronnodci i bezpieczenstwa
panstwa |

6) komunikacja i transport:

KK - tereny kolejowe,

KS - tereny urzadzen komunikacji samochodowej obejmujace parkingi
strategiczne, stacje benzynowe, gazowe i obstugi, zajezdnie, bazy
samochodowe,

KS1 - parkingi, parkingo-garaze, garaze,

KS2 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej,

KX - tereny komunikacji pieszej,

KX1 - tereny komunikacji pieszo — jezdnej,

KR - wydzielone Sciezki rowerowe,

K../R - Sciezki rowerowe towarzyszace innym terenom komunikacji,

(K)KDZ- kierunkowa rezerwa pod rozwdj uktadu drogowego,
K - strefa parkowania wydzielona w granicach terenéw o réznych
przeznaczeniach, bez prawa przeksztalcen zmierzajacych do zmniejszania

liczby miejsc postojowych,

5

tereny drog (ulic) publicznych oznaczone wyg klas:

6
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M4 - tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzmnef%%lakgﬁ%@ﬁgﬁﬁ%% g

budynku 2 kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,
M6 - tereny zabudowy podmiejskiej,

2) tereny ushigowe:

UC - tereny koncentracji funkcji ustugowych z wykluczeniem obiektow
supermarketow,

UP - tereny ustug publicznych,

UPo - tereny ustug publicznych przewidzianych pod realizacje obiekiow oswiaty,

U - tereny ustug komercyjnych,

Ub - tereny ushig komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektéw

handlowych (typu domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkeji

handlowo-ustugowych),

UN - tereny uczelni wyzszych i ustug nauki,
U - strefa ustug w terenach mieszkaniowych,
SR2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji terenowych urzadzen

sportowo-rekreacyjnych,

3) _tereny aktvwnosci gospodarczej

AG - tereny aktywnosci gospodarczej obejmujace obszary  zgrupowarn
przemystowo-sktadowych,

AGe - tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiekiéw produkeyjnych,
zapleczy technicznych oraz baz i skladéw materiatowych,

AG/M4 - tereny  aktywnosci  gospodarczej na  dziatkach  wydzielonych
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.

4) tereny zieleni i tereny otwarte:

ZP - tereny zieleni publicznej (parki, skwery, zielence),

ZR - tereny rezerwatOw przyrody

ZPP - tereny pommika przyrody,

ZPK - zespdl przyrodniczo-krajobrazowy “Dolinka Jakubowicka”,

ZC - tereny cmentarzy,

ZI - tereny zieleni stref ochronnych i pasow izolacyjnych od obiektow
ucigzliwych dla otoczenia,

ZY¥. - ftereny zieleni lggowej obejmujace dna dolin rzecznych i obnizen dolinnych,
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20-071 Lublin, ul. Wien;i
- KDE - drogi ekspresowe tel, 081-44—35~5?6W5ka]4

- KDGP - drogi (ulice) gtéwne ruchu przyspieszonego,
- KDG —drogi (ulice) gidwne,

- KDZ - drogi (ulice) zbiorcze,

- KDL - drogi(ulice) lokalne,

- KBD - drogi(ulice) dojazdowe,

oraz wg kategorii:

- - =K -drogi (ulice) krajowe,

- . -W - drogi (ulice) wojewddzkie,

- ..-P - drogi (ulice) powiatowe,

- w.-G -drogi (ulice) gminne,

oznaczeria na rysunku planu podane w nawiasach, odnoesza si¢ do

docelowej klasy i kategorii drég (ulic),

7) tereny infrastruktury technicznej:

IT1
IT2 -
IT3 -
ITS -

ITé -
IT7 -

IT8 -
IT9 -
Os -
KXL -

stacje transformatorowe,

rozdzielnie sieciowe,

gitowne punkty zasilajace,

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

tereny urzadzen oczyszczania Sciekdéw deszezowych,
tereny urzadzen oczyszczania $ciekOw sanitarnych,
tereny urzadzen energetyki cieplnej,

tereny urzadzen gazownictwa,

studnie awaryjne lub specjalne,

pasy techniczne uzbrojenia.

§25

Wyznacza si¢ “tereny mieszkaniowe — M2 z podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng wraz z ustugami towarzyszacymi o

intensywnosci zabudowy mieszkaniowej netto 0,7 — 12 liczonej w granicach

bilansowanego terenu.

Ustugi, o kiorych mowa w ust. 1 sa urzadzeniami komplementarnymi, pozostajacymi w

scistym zwigzku funkcjonalnym z terenami mieszkaniowymi.

Na terenach istniejacych osiedli mieszkaniowych ustala sig:

1) mieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

7
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2) do bezwzglednego zachowania i bez prawa zmiany funkeji:  20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14j

tel. 081-44-35.555

a) istniejacej zieleni osiedlowej zajmujacej wnetrza blokow mieszkalnych,

b) stref zieleni ogdlnodostepnej oznaczonych litera “Z”, na ktérych mozliwa jest
realizacja placéw zabaw dla dzieci oraz terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

¢) stref parkowania oznaczonych litera “K” bez prawa przeksztalcen zmierzajacych
do ograniczenia funkeji parkingowe;j,

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ pod warunkiem niepowodowania
uciazliwosci dla mieszkaficéw 1 nieobnizania estetyki otoczenia:

1) wprowadzenie funkeji niemieszkalnych do istniejacych budynkéw mieszkalnych,

2) lokalizacje nowych nieucigzliwych obiektéw ustugowych,

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkow mieszkalnych

5. Na terenach projektowanych zespoléw budownictwa wielorodzinnego ustala sig:

1) mieprzekraczalna lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwod¢ realizacji w wyznaczone] strefie zabudowy kubaturowej budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego wraz z ustlugami towarzyszacymi oraz
urzagdzeniami technicznymi w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw,

3) mozliwos¢ realizacji nieucigzliwych urzadzen ustugowych w formie obicktow
wolnostojgeych jak réwniez w formie wbudowanej w obiekty mieszkalne, przy
zalozeniu, ze taczna powierzchnia terenu przeznaczonege pod urzadzenia ushugowe
realizowane jako obiekty wolnostojace nie powinna przekraczaé 30% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami regulacyjnymi,

4) zasadg, ze realizacja catego programu ustugowego realizowanego w formie obiektéw
wolnostojacych na jednej dzialce, mozliwa jest jedynie pod warunkiem dysponowania
przez inwestora caloscia terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w
przypadku killon réznych inwestoréw, wielko$c terenu przeznaczonego pod program
usfugowy, powinna byé proporcjonaina do wielkosci posiadanego przez inwestora
terenu,

5) wymoég uwzglednienia w ksztattowaniu struktury przestrzennej powstajacego zespotu
mieszkaniowego standard6w urbanistycznych w zakresie:

a) zapewnienia miejsc posiojowych lub garazy w ilodci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie z maksymalnym wykorzystaniem realizacji

garazy podziemnych, w przypadku urzadzen ushugowych - — minimum
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.. . 2 . . - i Aaetmini jt Budowla:-
o 2 qunistrac)t Budo
1 miejsce postojowe na 20 m” powierzchni uzytkowej E{;Egalnbsw A gees cln 1.

. . - tel UB1-44-35.
parkingowych w granicach wiasnych wiasnosci, el UB1-44-35-556

b) zapewnienia terenéw zieleni ogdlnodostepnej w ilosei minimum 10 m® na

1 mieszkanca z przeznaczeniem pod realizacje placéw zabaw dla dzieci, zespolow

boisk 1 urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych oraz terencw
wypoczynkowych.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M2 nie moga naruszac

ustaleri obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

potozone.

§ 31

Wyznacza si¢ “tereny uslug komercyjnyeh ~ U” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego i inne ushugi komercyjne,
z mozliwoscia realizacji duzych obiektéw handlowych (domy towarowe, pasaze
handlowe, koncentracje funkcji handlowo-ushigowej).
W ramach wyznaczonych terenéw U oznacza sie tereny Ua z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod ushugi komercyjne z mozliwoscia realizacji mieszkan na
wyzszych kondygnacjach - do 30 % udziatu w programie oraz tereny Ub z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod ustugi komercyjne bez mozliwosci realizacji duzych
obiektow handlowo-ustugowych typu np. domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje
funkcji handlowo-ustugowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 11 2 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja PIZepisow
szczegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istnigjgcych obiektow, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwos¢ realizacji budynkéw wyzszych niz wysoko$é okreslona w zasadach
zagospodarowania terenéw wedlug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja ta
powinna by¢ poprzedzona opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktérym
pofozony jest teren planowanej inwestycji.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 11 2 dopuszcza sie realizacje obiektéw technicznych i

ustug publicznych oraz ustug grupy oznaczonej symbolem KS pod warunkiem nie

kolidowania z przeznaczeniem podstawowym.
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Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach U nip ﬂmgﬂ%?{p‘%%%%e %’1{3 n.
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obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa omé%}gg‘g@;%e-%%wska i

§30

Wyznacza si¢ “tereny uslug publicznych — UP” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod obiekty: oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spolecznej, administracji

publiczngj 1 gospodarczej, finanséw i ubezpieczen, kultu religijnego, centréw
wystawlenniczych, targéw, inkubatoréw przedsiebiorczosci i innych ustug publicznych
wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkeji podstawowej.

W ramach wyznaczonych terendéw UP oznacza sie tereny UPo z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod realizacje obiektéw oswiaty z zakazem Zmiany

przeznaczenia pod inne funkcje, z mozliwosciy ich czasowego zagospodarowania
do czasu realizacji docelowe] inwestycji.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy lkubaturowej — zgodnie z repulacjq przepisow
szczeg6lnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiekiéw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwos¢ realizacji budynkéw wyzszych niz wysoko$¢ okreslona w zasadach
zagospodarowania terendw wedhug siref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja ta
powinna by¢ poprzedzona opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktorym
polozony jest teren planowanej inwestycji.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) przekroczenie wysokosci zabudowy okreslonej w ust. 3 pkt. 4 przy realizacji obiektéw
kultu religijnego,

2) mozliwos¢ wzbogacenia w uzasadnionych przypadkach programu podstawowego
o ushigi komercyjne.

Wszystkie dzialania prowadzone nma wyznaczonych terenach UP nie moga naruszac

ustaler obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

polozone.
§29
Wyznacza si¢ “tereny konmcentracji funkeji uslugowych UC” z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod lokalizacje programow réznorodnych funkeji, o wysokim

10
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I ubezpieczen, kultury, turystyki, handlu itp. z Wykluczéﬁ?:ﬁ?%%éﬁéﬁﬁ%ﬁw4
handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” na 1 uzytkownika oraz
stacji paliw.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisoéw
szczegllnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inacze;j,

2) mozliwos¢ laczenia funkeji ushugowej z funkcjs mieszkaniows tj. mozliwosé
realizacji nowych badZ pozostawienia mieszkan na wyzszych kondygnacjach
w terenach przeksztalcanych, przy czym wielkosé programu mieszkaniowego dla
nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekraczaé 30% pow. uzytkowej
docelowego programu zagospodarowania dla  terenu wyznaczonego liniamj
rozgraniczajacymi, jezeli nie stoi to w sprzecznosci z zapisem ustalern dla stref
polityki przestrzennej,

3) mozliwos¢ realizacji budynkéw wyzszych niz wysoko$é okreslona w zasadach
zagospodarowania terenow wedlug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja ta
powinna by¢ poprzedzona opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktérym
potozony jest teren planowanej inwestycji, ‘

4) bilansowanie niezbednej ilogci miejsc parkingowych w podziemiach kubatury
na wilasnej dzialce, ewentualnie realizacje parkingéw badz parkingo-garazy
W Spos6b zorganizowany np. przez kilku inwestoréw jako inwestycji wspdlnej.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UC nie moga naruszaé

ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenne), w obszarze kidrych sg one

polozone.
§37

Wyznacza sie “teremny zieleni publicznej — ZP” z podstawowym przeznaczeniem

gruntdw pod parki, skwery 1 zielefice.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 tworzg w obszarze miasta system terenow biologicznie

czynnych, wspomagajacy podstawowy uklad ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje

uzupelniajace — rekreacje oraz ushugi towarzyszace podlegajgce specjalnym rygorom.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w szczegOlnosci poprzez niszczenie
naturalnej rzezby,

2) zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewéw nieowocowych,

11
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3) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwiazanych z podstawows funkcja teremuiziat arepitektury

. ] L . . sninidtracii udowlane;
4) ochrong przed zmiana uzytkowania i zagospodarowania pod inne funlqajgns,, ul. wieniawska 14

- Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie w wyznaczonych wmrlysﬁ;ﬂgfllglsmsﬁjs
rejonach realizacj¢ teremowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych ( SR2 ) oraz

ustugowych ( U) — zwigzanych wylacznie z obshuga funkcji podstawowe;j.

. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie moga naruszac¢ zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one polozone.

§20
. Ustala si¢ nastepujace odleglosci linii zabudowy od poszczegélnych kias drog ( ulic ):
1) KDE - drogi ekspresowe
a) 90 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla budynkéw mieszkalnych
jednokondygnacyjnych,
110 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla budynkéw mieszkalnych
wielokondygnacyjnych,
250 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla budynkéw szpitali, sanatoriow i
innych wymagajacych szczegdinej ochrony,
b) 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla pozostatych obiektéw budowlanych,
2) KDGP — drogi (ulice) gléwne ruchu przys$pieszonego
a) 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludz,
b) 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
3) KDG - drogi (ulice) gléwne
a) 40 ~ 30 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staty
pobyt ludz,
4) KDZ — drogi (ulice) zbiorcze
a) 30 + 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektoéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi 1 nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,

5) KDL —drogi (ulice) lokalne
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a) 15 m od zewneirznej krawedzi jezdni dla obiekidw przezpgczanyehma. Staly.pokye

] tel. 081-44-35-556
ludzi,

b) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektdw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
6} KDD - drogi (ulice) dojazdowe
a} 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektdw nie przeznaczonych na staty

pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,

!\J

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmniejszenia odleglosci linii zabudowy mieszkaniowej od
krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w projektowanym
budynlu beda spelnione warunki w  zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegélnych.

Dopuszcza sig dalsze uzytkowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, ktére pozostaly poza
nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany ich funkcji
na ustugows. Budynki te moga by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie poprawy
standardow sanitarnych warunkéw bytowych mieszkancow, bez. mozliwodci ich wymiany i

remontow kapitalnych dla funkcji mieszkaniowe;.

§ 53
1. Wyznacza si¢ “tereny tras komunikacyjnych - KD..” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod tereny drdg (ulic) publicznych iurzadzed z nimi zwigzanych, wynikajacych
z docelowych transportowych 1 innych funkeji drogi.

K]

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sig przebieg drog (ulic) oznaczonych wg
klas:

1) ..E -drogi (ulice) ekspresowe,

2) .. GP -drogi (ulice) gléwne ruchu przyspieszonego,

3) ... G - drogi (ulice) gléwne,

4) ..Z - drogi (ulice) zbiorcze,

5) ..L - drogi (ulice) lokalne,

6) ..D - drogi (ulice) dojazdowe,

z uwzglednieniem terendw zieleni, spehniajacej role estetyczng oraz ochrony przed

nadmiernym hafasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb.

ai4d
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3. Ustalone przebiegi i klasy drog (ulic), o ktorych mowa w ust. 1§ 2 oznacza sie stosownie
do zaliczonej kategorii:

1) ... -K - drogi (ulice) krajowe,

2) ... - W - drogi (ulice) wojewddzkie,

3) ... =P - drogi (ulice) powiatowe,

4) ..—G - drogi (ulice) gminne.

4. Dla poszezegdlnych drég (ulic) okreslonych w ust.2 ustala sie szerokosci w linjach
rozgraniczajgcych: 7

1) ekspresowych (KDE) -70-90m,

2) gitownych ruchu przyspieszonego (KDGP) - 40 - 60 m.

3) gldwnych (KDG) -35-350m,

4) zbiorczych (KDZ) -20 - 40m,

5) lokalnych (KDL) -12-30m,

6) dojazdowych (KDD) - 10—-20m.

5. Dia ulic klasy zbiorczej KDZ i wyzszych KDE, KDGP i KDG wyklucza sie zjazdy
indywidualne. Dopuszeza si¢ je jedynie w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych
trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem po uzyskaniu zgody
wlasciwego zarzadu drogi.

6. Dla drég gminnych klasy D dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z
istniejacego zainwestowania i uwarunkowan terenowych, zmniejszenie ich szerokosci w
liniach rozgraniczajacych do 8.0m.

7. Na ferenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drég,

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) lokalizacje sciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektéw niezwiazanych stale z gruntem (np. kioski uliczne, stupy
ogloszeniowe, reklamy) pod warunkiem, ze sytuowanie ich nie wywola kolizji z
infrastrukturg techniczng i nie spowoduje zagrozenia bezpieczefistwa richu
drogowego, po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadu drogi.

8. Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 7 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne;.
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Wyznacza si¢ “tereny komunikacji pieszej — KX” z podstaﬁex}'owym przeznaczeniem

gruntow pod tereny wydzielonych ciggéw pieszych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Szerokosé ciggoéw pieszych przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.
§ 95
Wyznacza si¢ “strefe miejska — Y 2” - obejmujaca obszary o intensywnym stopniu

zurbanizowania, realizowanym jako rdznorodne formy zainwestowania, o dominujacych

funkcjach miastotwérczych — a wigc zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci

gospodarczej, wraz z infrastruktura komunikacyjna i zespotami zieleni.

1. Dla strefy miejskiej ustala sie nastepujace wymogi:

1) zabudowa  powinna posiada¢ charakter miejski i wielkomiejski, z preferencjg dla

ksztaltowania zespotow zabudowy wielorodzinnej w formie kwartatow zabudowy,
z uslugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod funkcje mieszkaniowa, warunkowane jest
opracowaniem catosciowym, stanowigcym integralng cze$é projekiu architektoniczno —
budowlanego, uwzgledniajacego powiazania obszaru inwestycji
z terenami przyleglymi ). komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe
i infrastrukturalne z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy realizacji.
Opracowanie to powinno byé poprzedzone scaleniem gruntéw w granicach calego
terenu wyznaczonego linlami rozgraniczajacymi lub co najmniej w czedci oznaczonej w
rysunku planu postulowang linig podziatu terenu o tym samym przeznaczeniu, co
pozwoll na racjonalne ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej zespoléw
mieszkaniowych {j. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy, wydzielenie clagow
komunikacyjnych 1 infrastrukturalnych, zieleni w tym placykéw zabaw dla dzieci
najmiodszych i miejsc rekreacyjnych dla osob starszych i niepetnosprawnych,

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje ochrona funkeji mieszkaniowej.
Mozliwosé wpfowadzenia programéw ustugowych musi by¢ kazdorazowo uzasadnione
analiza wptywu przewidzianego do realizacji programu na prawidlowe funkcjonowanie
dziatek sasiednich i wykazania braku kolizyjnosci, chyba ze ustalenia planu w czesci

graiicznej zawierajg dyspozycje w tym zakresie,
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3) na terenach rezerwowanych pod koncentracje usiug wszystkAdinpozisraéi Barde whahej
20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14
realizacj¢ programu aktywizacii gospodarczej, zagospodarowaniéelfy¥inténts-Stfrenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla calego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktéra okredli zasady
kompozycji  przestrzennej oraz  obshugi komunikacyjnej] i1  technicznej
z uwzglednieniem podziatu na etapy realizacji,

4) wysokos¢ realizowanych obiektéw dostosowaé nalezy do wymogow zawartych
w ustaleniach dla stref ochrony widokowej,

5) male obiekty kubaturowe, uzupeniajace zabudowe osiedla ( pawilony ustugowe, kioski,
garaze ) powinny by¢ projektowane jako skomponowane z 1stniejacg zabudows z
zapewnieniem obstugi komunikacyjnej wylgcznie od istniejacego uktadu ulicznego,

6) dla zabudowy mieszkaniowej ~ zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w
granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowigcym jedno zadanie Inwestycyjne,

7) dla obiektéw ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m*
powierzchni uzytkowe]j ushug w granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowiacym
jedno zadanie inwestycyjne,

8) dla terenéw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen i tereny biologicznie czynne,

9) dla zbiorczych parkingéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszace] w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na parking,
oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe,

10)dla obiektow o szczegélnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamkniecia widokowe

giéwnych ciagéw komunikacyjnych) wiasciwy organ administracii samorzadowej moze
zazgda¢ od inwestora spelienia nastepujacych warunkdw:

a) sporzadzenia eckspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ckspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ
administracji wlasciwy do ochrony dobr kultury,

b) przedlozenia wlasciwym organom opiniodawczym — wariantowych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

¢) przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez sad konkursowy
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do realizacyi,

2. W strefie miejskiej zakazuje sig:
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1) wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pazheswiompcha ciBrgpaw@nel

20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14
podstawowych systemoéw sieci miejskich, zaopatrzenia w elekiryermeséi4186dgtoraz
odbioru $ciekéw komunalnych,

2) wprowadzania dogeszczen zabudowy zespoléw mieszkaniowych o ile nie moze by¢
spetniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,

5) degradacji funkcjonalnej i przestrzennej istnieiacych zespolow zabudowy, w tym
obnizania warunkow srodowiskowych zespoldw mieszkaniowych przez wprowadzanie
funkcji  kolizyjnych, znaczacg redukcje dostepu  $wiatla stenecznego
i eliminacje zieleni przydomowej,

3. W sirefie miejskiej zafeca sie:

1) renowacje i harmonijne uzupelnienia istniejqcej tkanki miejskiej, z dazeniem
do porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejacych zespotdw zabudowy;

2) modernizacje i uzupehienia miejskiego ukiadu komunikacyjnego z dbaloscia
0 estetyke ciagéw komunikacyjnych i o ochrone zieleni przyulicznej,

3) ochrong i pielegnacje terendéw zielonych rekultywacje terendw zdegradowanych
poprawg walor6w kompozycyjnych przestrzeni publiczmych dla poprawy warunkéw
ekologicznych srodowiska zamieszkania i dla humanizacji zagospodarowania terenéw
alitywnosei gospodarcze;,

4) zapewnienie  prawidlowej obstugi infrastrukturalnej terendw inwestowanych
z dazeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,

5) rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentow strefy;

6) przeksztalcanie istniejacych duzych zespolow garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

7) dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspélistnienia réznych

funkecii.

§ 85
1. W celu ochrony i harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaréw
osadniczych zwigzanych z doling rzeki Czerniejoéwki, na ktéry sktadaja cie uksztattowanie
terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w ukladzie i/tub
substancji, posiadajacym znamiona débr kultury — ustanawia sie Strefe ochrony i
ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaréw osadniczych doliny Czerniejéowki

SOK 5 (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury - tekst
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i Administracji Budowlanej
w rysunku planu. 20-071 Lublin, vl. Wieniawska 14
- . . . . tel. 0B1-44-35-556
2. Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:
1} uksztattowanie terenu
2) historycznie wyksztalcony zasadniczy ukiad drozny na kiory sklada sig: Droga
Meczennikéw Majdanka w raz z przydroznymi szpalerami drzew.
3) oraz inne obiekty o wartosciach dobr kultury (migdzy innymi: kapliczki — np.
zlokalizowana u zbiegu ul. Grenadieréw i Drogi Meczennikéw Majdanka -

krzyze przydrozne, pomniki, itp.).

§ 86
I. Rownolegle z regulacjami dla strefy SOKS obowiazuja w jej czesci ustalenia
dla:
1) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 93.

§93
1. Ustanawia si¢ Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja
Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy
jest takie ksztaltowanie wyznaczonego granicami strefy obszarn, aby nie zaklécad
ekspozycji zewngtrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionegoe punktu widokowego
wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektéw
chronionych wpisem do rejestru zabytkow woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 — donzon
wraz z zespotem zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespolem zabudowan pojezuickich.

(Podstawa prawna : Art. Ari. 8a i 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity,

Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1) W granicach strefy ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy kubaturowej tak,
aby w widoku z tarasu widokowego Wiezy Trynitarskiej lub wiezy — donzona na
Wzgorzu Zamkowym nie przystaniala ona widoku horyzontu, lecz wpisywala sie
ponizej tej linii oraz podkreslata lini¢ uksztaltowania terenu bez niwelacji
Zroznicowarn. W uzasadmionych  przypadkach, dotyczacych  obiektéw
wielkokubaturowych, organ wydajacy decyzie o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu moze wymaga¢ wykazania spelnienia warunkéw
ustanowienia strefy na podstawie analizy widokowej stanowiacej integralna czesc

projektu budowlanego.
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§9
Przepisy okreslajace warunki obowigzujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych
dany teren maja pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczalne
dla tego terenu.
§ 10
1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
- dopuszczalnym, ustala si¢ dotychczasowy sposab uzytkowania gruntéw i obiektow.

2. Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie
remontom zabezpieczajgcym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych
mieszkaricow, bez mozliwosci wymiany budynkéw i remontéw kapitalnych.

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej 2z podstawowym lub dopuszczalnym
Przeznaczeniem terenu, dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale
Jjedynie w formie: '

— urzadzenia parkingéw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej,

— terenowych urzadzed sportowych i placéw zabaw, |

— urZadzenia zieleni }ékreac_v,fjnej 1 ozdobnej bez trwalych nasadzeq,

— ustawienia obiektéw o ﬁnkcji ustugowej nie zwiazanych trwale z gruntem w formie:
- kioskéw,

— stoisk sezonowych, i.t.p.

§11
Ustala si¢ obowiazek uwzgledniania potrzeb os6b niepelosprawnych juz w decyzjach
okredlajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terendw dla- urzgdzen publicznych
oraz ferendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze innej przestrzeni miejskiej o

charakterze ogolnodostepnym.

§12

Ustala si¢ obowiazek ograniczenia wszelkiej uciazliwosci do granic wiasnej posesji

§13
Ustala si¢ obowiazek bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych parceli w
ilogci minimum } miejsce garazowo-parkingowe na 1 mieszlanie i i miejsce parkingows

- - -~ 2 - . . -
ul garazovss nz 20 m? powisrzehni uzyikowsj ushs
e,

4
2,
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