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1. Informacje ogdine

1.1. Obiekt

Niniejsza opinia zostata opracowana dia budynku Mlodziezowego Domu Kultury nr 2 w
Lublinie przy ul. Bernardyriskiej 14a

1.2. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest umowa zawarta z inwestorem.
1.3. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie przyczyn powétawania zawilgocen
scian w budynku, ustalenie stopnia porazer chemicznych i biologicznych oraz zalecenie
technologii prac remontowych koniecznych do wykonania w zwigzku z wystepowarniem
tych zmian.

1.4. Zakres opracowania
Zakresem opracowania objete sg piwnice i parter budynku.
1.5. Wykorzystane materialy

Wizje lokalne w dniach 03.07.2007 r. oraz 04.07.2007 r.

¢ Badania wiasne autora opracowania, (pomiary wilgotnosci murdw, pobranie
probek)

e Analiza makroskopowa,
Informacje otrzymane w drodze wywiadu z uzytkownikiem obiektu,

o Dokumentacja fotograficzna.

2. Opis ogodlny budynku

Budynek jest obiektem zlozonym z trzech bryl, podpiwniczonym. Wyglad elewacji
przedstawia fotografia nr 1.

3. Ocena stanu technicznego budynku

Oceng stanu technicznego budynku dokonano na podstawie wizji lokalnych
przeprowadzonych w dniach 03.07.2007 r oraz 04.07.2007 r., podczas ktérych wykonano
ogledziny $cian budynku, badania wilgotnosciowe, mykologiczne | dokumentacje
fotograficzna,

3.1. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne wykonane sg z cegly ceramiczne] na zaprawie wapiennej. Na
scianach piwnic i parteru od wewnatrz widoczne zniszczenia tynkow i farby w postaci
ticznych odspojen.
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3.2. Sciany wewnetrzne

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne podobnie jak zewnetrzne wykonane sg z cegly
ceramicznej na zaprawie wapiennej. Na czesci scian wewnetrznych réwniez widoczne
zniszczenia w postaci odspojonych tynkéw i farb.

3.3. Podlogii posadzki

Podtogi i posadzki w stanie dosé dobrym. Brak oznak korozji na posadzkach.

3.4. Stolarka drzwiowa i okienna

Stolarka budynku drewniana w stanie dobrym.

3.5. Instalacje
Nie badano stanu technicznego instalacji wewnetrznych w budynku.
3.6. Opaska odwadniajaca

Opaska odwadniajgca — betonowa - w bardzo ziym stanie, widoczne ztuszczenia i
spekania betonu.

3.7. Schody zewnetrzne

Schody zewnetrzne w ziym stanie technicznym. Odspojona otulina zbrojenia.
Widoczne od spodu elementy zbrojenia schodow.

3.8. Odprowadzenie wod opadowych
Wody opadowe z rur spustowych sa odprowadzane od budynku karytkami
betonowymi o zbyt matym przekroju. Dodatkowo wykonano korytko poprzeczne
zatrzymujace wody opadowe przed trawnikiem, w kidry mogltyby naturainie wsigkac.

4. Identyfikacja makroskopowa czynnikéw biologicznych i chemicznych.

4.1. Grzyby pleSniowe

Wystepowanie grzybéw - plesni stwierdzono w podpiwniczeniu - na starych,

wewnetrznych tynkach scian zewnetrznych w pomieszczeniu gospodarczym
Lokalizacje porazeri grzybami plesniowymi pokazano na rysunku nr 1.

Grzyby ~ plesnie rozwijgja sig na powierzchni, a Zrodlem ich pozywienia sa
wszelkiego rodzaju skladniki organiczne podioza a takze pyly organiczne osiadajace na
powierzchni.

Ciemne zabarwienie jest spowodowane przez liczne zarodniki konidialne wyrastajace
na trzonkach konidialnych.

Rozwd] grzybéw - plesni jest ograniczony na $cianach do miejsc o podwyzszonej
wilgotnosci, niemniej po diugim czasie moze powodowacé korozje tynkdw.

Grzyby te, ze wzglgdu na wielkg ilo$¢ produkowanych zarodnikéw moga przenosic sie
w inne miejsca budynku oraz powodowad szereg dolegliwosci chorobowych u osdb
przebywajgcych w porazonych pomieszczeniach { m.in. dotkliwe alergie ).
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4.2. Grzyby domowe.

Nie stwierdzono wystepowania grzybéw domowych w budynku.

4.3. Wysolenia.

Liczne wysolenia stwierdzone w tym budynku zlokalizowane sg na $cianach piwnic
Oraz parteru w miejscach pokazanych narys.1,2i3

Wysolenia powodujg postepujacy destrukcje muréw, tynkéw, warstw malarskich oraz
ptytek ceramicznych.

5. Badania wilgotnosci muréw

Badania wilgotno$ci wykonano w dniach 03.07.2007 r i 04.07.2007 r. przy temperaturze
powietrza ok. 23 °C i wilgotnosci ok. 75% przy slonecznej pogodzie.

Do pomiardw uzyto miernika PROTIMETER Surveymaster, kidrym ocenia sie
wilgotnos¢ na powierzchni elementu. Pomiaréw dokonywano na $cianach wewnetrznych i
zewnetrznych. Wyniki pomiardw i odpowiadajgce im wilgotnosci zestawiono w ponizszej
tabeli.

Tabela pomiarowa wilgotnosci
Budynek MDK ar 2 w Lublinie
Wysokosé od poziomu podioza
Nr pomiaru 02m | 05m 1,0m 2,0m Uwagi
Wilgotnosé [%]
1 14 12 12 12
2 7 10 12 12
3 i0
4 4
S 11 12 12 14
6 12 & 11 -
7 - 11 5 4 Zabudowa drewniana
8 - 12 12 4 Zabudowa drewniana
9 11 13 13 13
10 2 2 2 2
11 11 11 12 11
12 3 3 3 2 Glazura - katlownia
13 12 13 15 17
14 12 13 12 12
i5 12 13 13 12
16 11 12 i2 12
17 17 14 12 12
18 11 12 12 12
19 13 12 - -
20 13 12 - -
21 3 2 2
2 11 12 11
23 16 12 14 i3
24 17 17 16 12




Cpinia mykologiczna — Budynek Miodziezowego Domu Kultury nr 2 w Lublinie )

5 17 17 12 11
26 16 17 12 11
Podioza-posadzki 36

Uwaga: Punkty pomiarowe pokazano na rys.1i2

@

Przyczyny zawilgocenia, powstawania porazen biologicznych i wysolen w
budynku.

Nieskuteczna izolacja poziorna scian piwnic i parteru budynku

Nieskuteczna izolacja pionowa Scian piwnicznych

Zniszczona opaska odwadniajgca

Niewtasciwe odprowadzenie wad opadowych od budynku

Prawdopodobne wciekanie wod opadowych pomiedzy $ciany sasiadujgcych ze sobg
budynkow.

Nieskuteczna wentylacja czesci pomieszczen.

Whnioski.

Nieskuteczna izolacia pozioma $cian piwnic i parteru budynku powoduje state
kapilarne podcigganie wdd gruntowych w Sciany budynku

Nieskuteczna izolacja pionowa $cian piwnicznych powoduje dodatkowy wzrost
wilgotnosci $cian budynku

NiewlaSciwe odprowadzenie wdd opadowych od budynku skutkuje zwigkszonym
naporem wody, co przy nieskutecznych izolacjach przeciwwilgociowych zwieksza
zawilgocenie murdw.

Prawdopodobne wciekanie wdd opadowych pomiedzy Sciany sasiadujgcych ze sobg
budynkdow powoduje powstawanie zawilgocen w wyzszej czesci §cian piwnic.
Nieskuteczna wentylacja pomieszczen powoduje powsiawanie grzybow-plesni na
powierzchni zawilgoconych Scian.

Zalecenia.

Ze wzgledu na stopienn i zakres korozji i chemicznej nalezy wykonaé prace
remontowe wedlug ponizszych zalecen:

8.1. Roboty wewnetrzne.

o W zawilgoconych Scianach nalezy wykonacC przepone poziomg metoda
iniekcji niskociSnieniowe] z zastosowanie plyndw iniekcyjnych np.
AQUAFIN-F firmy SCHOMBURG Ilub CO 81 firmy CERESIT.

» Skuc zasolone i zawilgocone tynki na powierzchni szerszej o min. 0,5 m od
widocznych granic wystepowania korozji i zawilgocen.

o Sciany porazone przez grzyby pleSniowe nalezy zmyé bez uzycia
detergentow w celu usuniecia plesni i po wyschnieciu wykonaé oprysk
preparatem BORAMON, dwukrotnie w odstepie 3-4 godzin. Zuzycie
preparatu min.800 g/m?.



Opinia mykologiczna — Budynek Miodziezowego Domu Kultury nr 2 w Lublinie 7

+ Na Scianach przylegajgcych do sagsiedniego budynku dodatkowo, przed
utozeniem tynkdw wykonac izolacje $&cian od wewngirz poprzez
zastosowanie mineralnych materiatow izolacyjnych np. AQUAFIN 1K
(SCHOMBURG) lub CR 65 (CERESIT)

e  Wykona¢ systemowe tynki renowacyjne zgodnie z zastosowang technologig
np. firmy SCHOMBURG [ub HENKEL-CERESIT

¢« Pomalowac¢ powierzchnie tynkdw renowacyjnych farbg dyfuzyjng silikatowa
lub silikonowa.

e Udrozni¢ istniejgce przewody wentylacyjne. W razie potrzeby wykonaé
nowe kanaly wentylacyjne typu ,Z".

UUwaga: zastosowanie tynkow renowacyjnych jest skuteczne pod warunkiem
zapewnienia wlasciwej wentylacji pomieszczen.

8.2. Roboty zewnetrzne.

* Nalezy skuc istniejgcy, zniszczong opaske betonowg wraz z korytami
odprowadzajgcymi wody opadowe.

o Po odkopaniu budynku wykona¢ nowa izolacje pionowa $cian piwnicznych z
zastosowaniem elastycznych mas polimerowo — bitumicznych np.
COMBIFLEX C2 (SCHOMBURG) lub CP 43 (CERESIT) z przyklejong do
izolacji warstwa styropianu ekstrudowanego.

e  Wykonac¢ nowg opaske odwadniajgca np. z kostki betonowej. W poblizu rur
spustowych pod kostkg brukowa zastosowaé dodatkowsg izolacje z folii PVC.

o Sprawdzi¢ stan obrébek blacharskich na potgczeniu budynku Domu Kultury
z budynkami sgsiadujgcymi. W przypadku stwierdzenia nieszczelnosci
naprawic¢ obrébki.

e Naprawi¢ zniszczone schody wejsciowe do budynku. Proponuje sie
wykonac na istniejacych schodach izolacje typu mineralnego np. AQUAFIN -
2K (SCHOMBURG) lub CR 166 (CERESIT) a nastepnie przyklei¢ piytki
gresowe antyposlizgowe na klej elastyczny wypelniajgc fugi elastyczng
spoina.

Dolng powierzchnie schodéw naprawic np. stosujge tzw. system PCC.

Uwaga: szczegolowe rozwigzania techniczne dotyczace wiw robot sa zawarte w
projekcie budowlanym izolacji poziomej i pionowej stanowiacym osobne
opracowanie.

9. Srodki do ochrony przed korozja biologiczna.

Wszystkie prace odgrzybieniowe proponowanym preparatem wykonac zgodnie z
zaleceniami producenta.

BORAMON

Jest to preparat wodorozcienczalny w formie przejrzystej cieczy. Zawiera
czwartorzedowe zwigzki amoniowe i zwiazki boru. Wystepuje w formie koncentratu, do
rozcienczania wodg w proporgji 1:10 lub formie gotowego roziwory, takze jako opakowanie z
rozpylaczem. Moze by¢ stosowany na zewngtrz i wewngirz pomieszczen, takze
przeznaczonych na staty pobyt ludzi i zwierzat.

Dystrybutor — CHEMIA LUBLIN ul. Chemiczna 7.
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10.Przepisy BHP dotyczace stosowania srodkéw chemicznych do odgrzybiania i

zabezpieczenia przed owadami i ogniem.

Przy stosowaniu wszelkich srodkéw chemicznych do w/w prac nalezy bezwzgiednie
przestrzegaé przepisow BHP | ppoz podanych w Rozporzadzeniu z 1956.02.04 (Dz.U. nr
5156 poz.25), Ustawie z 1994.07.01 — Prawo budowlane (Dz.U. nr 89 poz414),
Rozporzadzeniu MGPIB z 1994.12.14, oraz przez producenta na etykiecie danego $rodka, a

w szczegolnosci:

nie dopuszczac do pracy ze Srodkami chemicznymi oséb nie
posiadajgcych odpowiedniego przeszkolenia,

przestrzega¢ podanego przez producenta okresu karencji na dany
srodek,

prace powinny by¢ wykonane w warunkach przewiewu, z dala od ognia,
w czasie pracy nalezy stosowac odziez ochronng i sprzet ochrony
osobistej (okulary ochronne, maski, fartuchy, rekawice itp.),

zachowa¢ higiene osobista; przerywajgc lub koniczac prace umy¢ rece i
twarz mydtem w cieplej wodzie,

nie dopuszczac srodkéw chemicznych do kontaktu z Zywnoscig i pasza,
W czasie pracy nie spozywac positkow, nie pali¢ tytoniu,

stanowisko pracy zabezpieczyé podsypkg z trocin, a nasycone trociny
ostroznie spali¢ porcjami w wydzielonym miejscu po zakonczeniu prac,
oproznionych opakowan nie uzywaé do przechowywania artykulow
spozywczych | wody,

nie dopuszczac do skazenia gruntu, studni, wéd gruntowych i powierzchniowych.

Uwaga:

Osoby majgce uszkodzony naskorek lub alergiczng chorobe skory nie powinny
wykonywagé prac impregnacyjnych i odgrzybieniowych.

11.Uwagi korncowe.

o \Wszystkie prace zwigzane z usuwaniem przyczyn [ skutkow zawilgocen,
parazen biologicznych i chemicznych powinny by¢ wykonywane przez przez
specjalistyczng firme posiadajgcg duze dodwiadczenie w wykonywaniu
podobnych robdt oraz odpowiedni sprzet | kadre.

e Autor ekspertyzy nie moze odpowiadac za wady ukryte, kitérych nie mozna
byto stwierdzi¢ w czasie wizji [okalnych.

o W przypadku watpliwosci lub niejasnosci dotyczacych ekspertyzy
nalezy zwroécic sie o ich wyjasnienie i dodatkowe informacje do autora
niniejszego opracowania.
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Faot.1. Elewacja budynku
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Fot.2. Zniszczona opaska
odwadniajgca i poprzeczne korytko
zatrzymujace wody opadowe na
opasce

Foti.3. Popekana i odspojona od
budynku opaska odwadniajaca

Fot.4. Wysolenia na oktadzinie
sciennej

10
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Fot.5. Rozlegte wysolenia na Scianie

zewnetrznej od wewnagtrz

Fot.8. Wysolenia nad zabudowsg
drewniang

Fot.?. Wysolenia powoduiace
destrukcje muru — widoczne cegly.

11
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Fot.ﬁ Zniszczenia Sciany piwnicznej

Fot.‘g Wysolenia i ogniska grzybdw
plesni na scianie w pomieszczeniu
gospodarczym - piwnice

F0t400dspojone w wyniku wysolen
warsiwy farby.
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Fot.‘il. Biblioteka — wysolienia na

§cianie zewnetrznej

Fot.12. Wysolenia na Scianie
wewnetrznej - biblioteka
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