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o numerze ewidencyjnym: MAZ/BO/2386/02
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

CZESC OPISOWA.

[. Dane ogolne.

II. Dane szczegdlowe.

1. Opis techniczny budynku.
IV. Ocena techniczna budynku.
V. Uwagi koncowe.

CZESC RYSUNKOWA

- Szkic sytuacyjny - 1y8. 0
- Rzut piwnic - 1ys. 1
- Rzut parteru - Iys. 2
- Rzutlpigtra - 1y8. 3
- Rzut Il pigtra - 1ys. 4
- Rzut Il pigtra - 1ys. 5
- Przekr6i A-A - 1y8. 6
- Schemat rys - 1y8. 7



OPIS TECHNICZNY
DO OPRACOWANEJ INWENTARYZACJI
BUDYNKU ,,MIEJSKIEGO URZEDU PRACY”
LUBLIN UL. NIECAEA 14 ’

I. DPANE OGOLNE.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

- Umowa o dzielo z firmg Przedsigbiorstwo Robdt Inwestycyjnych PRILEX™
Sp.z.o.o. Radom ul. Kraszewskiego 1/7 na sporzadzemie inwentaryzacji
architektoniczno — budowlanej budynku ,Miejskiego Urzedu Pracy”, Lublin
ul. Niecata 14; '

- Pomiary inwentaryzacyjne dokonane na budynku w dniu 07.10.2004r.;

- Istmejaca dokumentacja architektoniczno — budowlana budynku.

2. CEL OPRACOWANIA.
Celem opracowania inwentaryzacji na potrzeby audytu termo-modernizacyjnego jest:
- aktnalizacja poszczegolnych pomieszczen w budynku,
- dokonanie pomiardw $cian zewnetrznych 1 wewnetrznych, grubosci stropow
oraz rodzaju matertalow uzytych do budowy,
- ustalenie iloéci otworéw okiennych, drzwiowych 1 ich wyriarow,
- ustalenie powierzchni uzytkowych;

Z uwagi na brak kompletnej dokumentacji konstrukcyjnej oraz niemozliwo$é
dokonania odkrywek w istniejacych stropach ze wzglédu na uzytkowanie obiektu, grubo$é
stropow oraz rodzaje materialéw uzytych do ich wykonania, przyjeto na podstawie
istniejacej dokumentacji technicznej oraz wizji lokalnej i rozmdéw z konserwatorem
obiektu.

3. ZAKRES OPRACOWANIA.
Opracowana inwentaryzacja obejmuje:
- budynek ,.Miejskiego Urzedu Pracy”,
- opracowanie rzutéw poszczegdlnych kondygnacji budynku 1 przekroju,
- oceng techniczng budynku.

I. DANE SZCZEGOLOWE.

L. LOKALIZACJA.

Budynek . Miejskiego Urzedu Pracy™ polozony na dzialce nr ewid. 7, o pow. 1275 m’,
objety ksigga wieczysta KW 1154, zlokalizowany w dzielnicy Srédmieécie przy ulicy
Niecalej 14 w zwartej zabudowie srédmiejskiej jest objety nadzorem konserwatorskim z
uwagi na jego zabytkowy charakter.

Nieruchomo$é znajduje sie w odleglosci okolo 600 m od gléwne] ulicy Krakowskie
Przedmiescie, ktora jest osia komunikacyjna dzielnicy Srédmiescie. Budynek zlokalizowany
W pasie zwartej zabudowy ulicy Niecalej, przy krétkiej i waskiej uliczce dojazdowej,
zakoriczonej §lepo na skarpie doliny rzeczki Czechéwlki z niewielkim parkingiem.

-
J



Dziatka potozona na wysokiej skarpie posiada ksztalt tréjkata prostokatnego ze spadkiem
w kierunku péinocno — zachodnim (ul. Dolna 3 Maja), do doliny rzeki Czechéwki,
zakonczona jest murem oporowym. Usytuowany na dzialce pigciokondygnacyiny budynek
Miejskiego Urzgdu Pracy z giéwnym wejsciem od przeduzenia ul. Niecalej, przylega Sciang
potudniowo — wschodnia do istniejacych budynkéw cztero i pieciokondysnacyjnych nr 16 i
18 z ulicy Niecalej. Od strony ul. Dolna 3 Maja do budynku przylega parierowy garaz
dwuboksowy, ktéry z uwagi na jego stan techniczny powinien byé rozebrany. - -

2. UZYTKOWNICY.

Glownym uzytkownikiem budynku jest Miejski Urzad Pracy w Lublinie oraz
Wojewodzki Urzad Pracy. W poziomie parteru od wewngtrznej strony posesii i wydzielonej
Klatki schodowej trzy pomieszczenia wynajmuje Zaklad Weterynarii.

m. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU.
1. OGOLNY OPIS TECHNICZNY BUDYNKU.

Budynek pigciokondygnacyjny o podiuznym ukladzie konstrukcyjnym, wybudowany w
technologii tradycyjnej w latach 1910-1914 posiadal przeznaczenie dla potrzeb
administracyjnych. Od 1995r. budynek uzytkowany jest przez Rejonowy Urzad Pracy w
Lublinie, obecnie Miejski Urzad Pracy. W tym czasie w obiekcie prowadzone byly prace
adaptacyjne i modernizacyjne, dokonywane na potrzeby uzytkownika. Dokonano adaptacji
piwnic zwigzanych z przebudows §cianck dziatowych, wymiana stolarkd okienngj
zewngirzne), wykonaniem nowych tynkéw, podtdz, malowania i innych prac koniecznych do
prawidiowego fimkcjonowania budynku. W roku 1996 dokonano przebudowy poddasza

‘budynku, obejmujacego wymiang i wzmocnienie konstrukcji dachu, pokrycia dachu,

wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, docieplenia calego poddasza, przystosowano
pomieszczenia I pigtra na potrzeby urzedu w oparciu o opracowana dokumentacje
techniczng, W tym okresic dokonano réwniez remontow i modernizacjl pomieszczen
biurowych parteru, I i Il pietra, zamontowano rowniez winde dla os6b niepetnosprawnych.

2. SZEGOLOWY OPIS BUDYNKU.

Piwnice: o wysokosci 2,74 m.

Sciany zewngtrzne budynku wykonane z cegly ceramicznej pelnej na Zaprawie wapienno
— cementowej o grub. 91 cm.

Sciany konstrukcyjne wewngtrzne wykonano z cegly o gr. 78 cm, 63 ¢cmi 51 cm.

Pozostale §ciany wewnetrzne z cégly ceramicznej o gr. 301 15 cm.

Podtoza i posadzki zostaly modernizowane w 1996r. sktadaja si¢ z:

- podsypki piaskowej 30 cm

- plyta betonowa 15 cm

- gruzobetonu 15 ¢cm

- gladz cementowa 3,5 cm

~ zaprawa klejowa

- terakota 1,5 cm

Stropy budynku — typu Kleina.

Stropy budynku wykonano na belkach stalowych z dwuteownikdw o zréznicowanych
Wysokosciach (zaleznie od dhugo$ci pomieszezenia) — 160 — 240 mm z cigzka plyta
Ceramiczna, o nastepujacym wypelnieniu:

- parkiet na lepiku — 23 mm



- szlichta cementowa — 2 mm

-  Dpapa

- Wypelienie — 6 cm (trociny z wapnem - parter, I 1 IT pietro; IT pietro — styropian)
- plyta ceramiczna cigzka— 14-18 cm

- belka stalowa NP — 240

- tynk cem. — wap. — 1.5 cm

Nadziemie: parter, Ti [ pietro.
Konstrukcja nadziemis

Stropy miedzypietrowe typu Kleina
I pietro (poddasze budynku).

Rozwiazania konstrukcyjne oraz grubosci Poszczegolnych $cian zewnetrznych |
wewngtrznych, jak réwniez jch docieplenie podano na rysunku nr 5.
Dach budynku,

- konstrukcja dachy - 20 cm

- 1zolacja welna mineralng 18 cm

- paroizolacja

- deski sosnowe - 3,5¢cm

- Plyty gips — karton - 12,5 mm
Stolarka okienna j drzwiowa,

- instalacja elektryczna

- instalacja wodociagowa

- Instalacja kanalizacyjna

- instalacja centralnego ogrzewania
- Instalacja gazowa )

- instalacja telefoniczng

- Instalacja komputerowa



Zestawienie poszczegélnych powierzchni pomieszezen

Piwmnice. Parter. 1 pigtro I pigtro I pigtro
1.1, 21,70m* 0.1. —68,20 m* 1.1. —94.80m” 2.1. 87,60 m* 3.1. 80,40 m*
12. 660m 02, 1940 12, 19,40 2721940  3.2.14,10
1.3. 12,90 0.3. 21,50 1.3. 21,50 2.3.21,50  3.3.12,60
14. 5,00 04 5,10 14. 5,10 24.12,60  3.4.17,60
1.5. 470 05 17,70 15. 12,60 25. 420 3.5:1240 -
1.6. 18,00 0.6. 59,60 1.6. 450 2.6.40,50  3.6.37,40
1.7. 6,10 0.7. 20,70 1.7. 40,50 2.7.20,70  3.7.16,50
1.8. 15,10 0.8. 17,50 1.8. 20,70 2.8.16,80  3.8.57.40
19. 6,60 09. 21,10 19 16,80 2.9.26,70  3.9.16,00
1.10. 11,50 0.10. 14,40 1.10. 17,80 2.10. 17,80 3.10.23,30
1.11. 32,30 0.11. 25,90 1.11. 17,50 2.11.31,30 3.11.10,30
1.12. 17,00 0.12. 29,30 1.12. 2930 2.12.2930 3.12.12,20
1.13. 18,00 0.13. 11,80 1.13. 31,30 2.13.1140 3.13. 820
1.14. 9,00 0.14. 5,10 1.14. 11,80 2.14. 550 3.14.11,50
1.15. 1,50 0.15 5,10 1.15. 5,10 2.15.11,50  3.15.23.40
1.16. 18,70 0.16 5,80 1.16. 5,10 2.16.61,00 3.16. 32,90
1.17. 18,30 0.17. 11,50 1.17. 5,80
1.18. 35,00 0.18. 17,00 1.18. 11,50
1.19. 27,20 0.19. 530 1.19. 17,00
1.20. 9,30 0.20. 22,40 2.20. 22.40
1.21. 8,00 0.21. 14,60 221. 5,30
1.22. 11,50 222 14,60
1.23. 5420

368,20 m® 419,00 m® 425,30 m* 422,90 m* 385,10 m*
Dane techniczne budynku.

- pow. zabudowy - 562,70 m’

- pow. uzytkowa - 1730,50 m’

- pow. calkowita - 2020,50 m®

- kubatura -10109,00 m®

IV. OCENA TECHNICZNA BUDYNKLU.

Podczas pomiaréw inwentaryzacyjnych budynku dokonalem pobieine] oceny stanu
technicznego obiektu. Stan techniczny $cian konstrukcyjnych i stropu jest zadowalajacy.
Nie stwierdzitem niebezpiecznych ugigé, spekan, zarysowan (poza jednym przypadkiem —
pekniecia éciany szczytowej) oraz obecnoéci korozji biologicznej muréw 1 tynkéw
wewnetrznych. Drobne korozje tynkow zewnetrzoych, wystepujace incydentalnie przy
polaczeniach tynkéw z gruntem, od strony wewngtrzngj posesji na wysokoSci gzymsu
widoczne zacieki, spowodowane nieszczelnoscia rur spustowych. Wymienione usterki beda
wyeliminowane przy wykonywaniu nowej eclewacji budynku, wynikajacej z
termomodernizacii. _
~ Jedynym widocznym i niebezpiecznym dla konstrukcji budynku przypadkiem jest
lsmiejqce (od strony wewnetrznego podworza ul. Niecatej 16) peknigceie Sciany szczytowe;,
Wwidoczne na calej wysokosci budynku, miedzy rzedami okien, doswietlajacych korytarze
Ml_ejSkiego Urzedu Pracy. Isimiejace peknigoie obejmujace cala wysokos¢ Sciany, w
najnizszym punkcie wynoszace 1 — 3 mm, natomiast wraz z wysokosciag budynku
Wymieniona szczelina powigksza si¢ do okolo 10 mm. To niekorzystne zjawisko wymaga



oceny przez Rzeczoznawce Budowlanego, ktory okresli- przyczyne wystepujacego
rozwarstwienia i poda sposéb zabezpieczenia.

Wedlug mojej oceny nalezy poczynié nastepujace dzialania:

- mna istniejace pekniecia nalozy¢ plomby od strony zewngtrznej i wewnetrzne]
budynku, ktére okresla czy istniejace rozwarstwienie zostalo zahamowane
samoczynnie, czy postepuje nadal;

- w przypadkn stwierdzenia, Ze rozwarstwienie postgpuje, konieczna bedzie ekspertyza
rzeczoznawcy budowlanego i jego zalecenia; '

- wymienionego pgknigcia nie wolno zakry¢ warstwa izolacji termicznej bez zbadania
przyczyny jego powstania;

- przyczyn powstania pekniecia moze by¢ kilka, np.:

o postepujace, niewidoczne dla oka osuwanie si¢ gruntu (skarpy, na ktérej stoi
budynek) w kierunku rzeczki Czechowki,

¢ moze to by¢ peknigcie spowodowane rozmigkczeniem gruntu pod fundamentem
budynku, wynikajacym z braku odplywu wod opadowych w wytworzone)
,.studni”, powstalej ze zwartej zabudowy ulicy Niecalej,

e istniejace pekniecie moze by¢ naturalng dylatacja budynku, ktorej nie
przewidziano przy wznoszeniu budynku,

e inne przyczyny powstania zarysowania moga by¢ podane przez rzeczoznawcg
budowlanego

V. UWAGI KONCOWE.

Z uwagi na zabytkowy charakter budynku Miegjskiego Urzgdu Pracy, ktory jest pod
nadzorem Konserwatora Zabytkow, wszystkie prace zwiazane z elewacjg budynku, wymiang
stolarki . zewnetrznej oraz robotami konstrukeyjnymi musza byé uzgodnione =z
Konserwatorem Zabytkow.

Opracowat: % g

tel prywe. 3

Radoimn, ul. Laio

HOd
wa 32



0.12731
Bl 0. 1275 !
&
! R
POWIERZCHNIA JEDN. REJESTROWEJ= 1. GEGA

Obiekt le:] ski Urzad Pracy
Migjscowosé | Lublin ul. Niecaia 14
Tresé Inwentaryzacja — Plan sytuacyjmy |
Opracowat | Inz. Henrvk Nedzi . P / '
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