cze$¢ budowlana — remont pomieszczen — Lublin, Kleeberga 12a 1

SPIS TRESCI

L. TeMAE OPTACOWANIA. ......ccc.eee ettt e et e e ettt e e e et e e e e e naaeeeeenseeeeannes 2

2. PodStawa OP ACOWANIA. ............c..cocueiiiaieiii ettt 2

3. ZAKTES OPFACOWANIA. ..........oeceeeeeiieeeie et e e et e e et e e et eeessaeesnsaeeesseeensseeennseeens 2

4. OPIiS SEANU TSTNLCJACEOZO ..ottt ettt e et e et e et e e et e e e nbee e eneeeeenes 2

5. Opis projektowanych robot 0golnobudowlanych..............c..cccoevvveeeiiieciieiiiieecieeeeeee 2
5.1, DANE OGOIMC uuiiiiiuiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt iiaee e 2
5.2. Roboty rozbiorkowo- demMONtAZOWE . coiieuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii et 3
5.3. Roboty 0201In0- budOWIaN€...uiiiiiieriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 4
5.4. Rozwiazanie konstrukcyjno — materialowe StOSOWANe W iNWeStYCIituuuiiiiriiiieniiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieieeenens 4
5.5. Wymagania wykonawcze punktu Kasowego pOm. NI.3 . iioeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeiieeeeeeee 5
5.6. Roboty WYKONCZENTIOWE ZEWINEIIZINC cuuvuiiiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiieiiiee oo eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeiieeeeeans 5
5.7. Projektowane wyposazenie obiektu w instalacje i urzadzZenia..........ooevvviieveiiiineiiiiiiiiieiiiieiiiieeiieeenne. 5
S B U W AT ettt ittt e ettt ettt e et e et e et eetee e 5
Montaz, proby i odbiory wykonywaé zgodnie z Warunkami Technicznymi oraz Polskimi Normami..... 5
5.9. Zagadnienia ochrony przeciwpozarowej lokalu BOM w budynku ustugowo- handlowym przy ul.
KIEDErga 128 iiiiicviiiiiiiiieiiiiiiiiieiiii ittt e et ettt eeieeeeeeines 5

ZALACZNIKI

Oswiadczenie zgodnie z Art. 20; ust. 4 Ustawy Prawo Budowlane
Uprawnienia projektantow + zaswiadczenia o przynaleznosci do IIB

CZESC RYSUNKOWA
1. Plan sytuacyjny skala 1:500
2. Rzut parteru skala 1:50
3. Rzut sufitu podwieszanego skala 1:50
4. Przekroj A-A skala 1:50
5. Zestawienie §lusarki okiennej i drzwiowej; drzwi wew.
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1. Temat opracowania

Tematem niniejszego opracowania jest projekt branzy architektoniczno budowlanej -
przerobka pomieszczen biurowych pawilonu zlokalizowanego przy ul. Kleberga 12a w
Lublinie z przeznaczeniem na Biuro Obstlugi Mieszkancow i1 Radg Osiedla.

2. Podstawa opracowania

Podstawa niniejszego opracowania jest:

a) Zlecenie inwestora

b) inwentaryzacja

c) uzgodnienia z inwestorem

d) obowiazujace normy i przepisy

3. Zakres opracowania

W  zakresie projektu wchodzi wykonanie wewngtrznych $cianek dzialowych, dostosowanie
pomieszczen do potrzeb uzytkownika.; Wymiana i modernizacja $lusarki okiennej i drzwiowej w
remontowanym lokalu — powigkszenie otworéw ; Wykonanie nowego otworu okiennego w §cianie
ostonowej. Projekt nie narusza elementow konstrukcyjnych . Zmiana sposobu uzytkowania nie
powoduje zmiany uktadu obciazen konstrukcyjnych.

4. Opis stanu istniejqcego

Budynek jest trzykondygnacyjny. Remontowane pomieszczenia znajduja si¢ na Srodkowej
kondygnacji — tj. wysoki parter dostepny od placu manewrowego. Na nizszej kondygnacji znajduja
si¢ pomieszczenia fitness club, zas nad remontowanymi pomieszczeniami znajduje si¢ biblioteka.
Dostgp o0s6b niepetnosprawnych od strony tarasu ogélnie dostgpnego. Od strony placu
manewrowego i rampy komunikacja zapewniona jest schodami zewngtrznymi.

Teren objety zakresem opracowania jest zagospodarowany; otwarty, utwardzony z istniejaca
infrastruktura techniczna ( kanalizacja sanitarna, wodociag, deszczowa, instalacja energetyczna,
teletechniczna) ; teren oSwietlony .

Konstrukcja budynku zelbetowa z elementéw prefabrykowanych i monolitycznych (stupy i
podciagi zelbetowe wylewane, stropy zelbetowe o rozpigtoéci do 6,0m. Sciany ostonowe z betonu
komérkowego gr. 24cm. Sciany wewnetrzne dziatowe z betonu komérkowego gr.12cm. Elementy
kanatow instalacji mechanicznej w stanie do demontazu. Kanaty (14x27) wentylacji grawitacyjnej
z elementow betonowych.

Remontowane pomieszczenia wyposazone sg w instalacje wod.-kan. oraz centralnego ogrzewania.
Realizacjg¢ budynku przyjmuje si¢ na przetomie lat 1968-70.

Ocena stanu technicznego budynku w obrebie lokalu- dobra / brak widocznych uszkodzen
elementow konstrukcyjnych / bez uwag.

Budynek administrowany jest przez SM MOTOR.

5. Opis projektowanych robot ogolnobudowlanych
5.1. Dane ogélne

Projektowany remont lokalu biurowego przy ul. Kleberga 12a w budynku uslugowym III
kondygnacyjnym przeznaczony jest na Biuro Obstugi Mieszkancoéw Urzedu Miejskiego w
Lublinie wraz z pomieszczeniem dla Rady Osiedla; Uktad funkcjonalny projektuje sig z
dwoma odrgbnymi wejsciami do pomieszczen biurowych oraz wspdlne uzytkowanie wezta
sanitarnego dostgpnego przez przechodnie pomieszczenie wielofunkcyjne.

Lokal na planie prostokata o wymiarach wewngtrznych ~15,6 x12,0m, wysoko$¢ miedzy
kondygnacyjna lokalu 4,80 m.

Dane techniczne :
Powierzchnia uzytkowa 182,61 (m?)
Kubatura 682,96(m*)
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* Dostepnosé dla osob niepelnosprawnych
Budynek i lokal dostgpny dla oséb niepetnosprawnych z poziomu terenu.
Projektowany lokal posiada WC przystosowany dla oséb niepetnosprawnych.

* Program uzytkowy / Wykaz pomieszczen
Pow.
LP Nazwa pomieszczenia uzytkowa
[m’]
PARTER 182,61
1. Wiatrotap 2,96 P-1 S-1,S-3
2. Pom.biura obstugi mieszkancow 68,05 P-1 S-1,S-3
3. Kasa 9,73 P-2 S-1,S-3
4. Przedsionek 5,64 P-1 S-1,S-3
4.1 Pom. porzadkowe 2,84 P-1 S-1,S-4,
5. Wc niepelnosprawnych / klienta 4,78 P-1 S-1,S-2
6. Wc damski / meski (do 100s6b 3,16 P-1 S-1,S-2,
zatrud)
7. Aneks kuchenny 5,05 P-1 S-1;-3; -4,
8. Pom. wielofunkcyjne 39,39 P-2 S-3,8-1,
9, Pokdj biurowy kierownika 10,00 P-2 S-3,S-1,
10. Wiatrotap 3,47 P-1 S-3,S-1,
11. Pokdj biurowy (rada osiedla) 27,54 P-2 S-1,S -3,
Oznaczenie rodzaj wykonczenia

SCIANY: S -1 Malowanie farba akrylowo- silikat. kolor

S — 2 Oktadzina z ptytek ceramicznych szkliwione wys. 2,50m

S -3 ,Lamperie” -malowanie farbami natryskowymi, zmywalnymi lubTapety z widkna szklanego
malowane farba dyspersyjna 2,5m

S — 4 Oktadzina z ptytek ceramicznych szkliwione wys. 1,60m w pasie szer.1,0 przy punktach
czerpalnych

POSADZKI: P -1 ptytki ceramiczne typu GRES 50x50
P - 2 Wyktadzina PCV — Tarkett , Gamrat

5.2. Roboty rozbiérkowo- demontazowe

Zakres opracowania obejmuje demontaz obudowy kanatdow wentylacji mechanicznej; demontaz
fragmentéw $cianek dzialowych z bloczkow gazobetonowych gr.12cm.; demontaz instalacji
wewnetrznych 1 elementow zabudowy z plyt gipsowo kartonowych.; demontaz zewngtrznej
slusarki okiennej i drzwiowej oraz wewngtrznej stolarki drzwiowej. W pomieszczeniu nr 1, w
scianie ostonowej projektuje si¢ powigkszenie otworu okiennego do poziomu posadzki- na drzwi
wejsciowe szerokosci 1,50m.

5.3.  Roboty ogélno- budowlane
Wymiang §lusarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej projektuje si¢ w celu termomodernizacji;

zapewnienia  potrzeb komunikacji i powigkszenia powierzchni okien z dostosowaniem do
podziatow sasiadujacych otworéw okiennych. W pomieszczeniach nr 2, 8 projektuje sig
powigkszenie otworow okiennych przez skucie §ciany podokiennej i obnizenie poziomu
parapetu .

W $cianie ostonowej projektuje si¢ wykucie nowego otworu okiennego po uprzednim
wkuciu i osadzeniu nadprozowych 2 belek stalowych 2T 140 skregcanych srubami M15.
Otwory w stropie po zdemontowanych kanatach wentylacji mechanicznej zazbroi¢ krzyzowo
pretami zebrowymi @12 co 15¢cm w szalunku podwieszony i zala¢ betonem B25 gr.12cm. W
miejscach wypelnien otworéow stropowych wylewke posadzki betonowej wykonaé¢ na gr 6cm z
wypelnieniem styropianem.

Nowe podziaty pomieszczen projektuje si¢ jako lekkie $ciany dziatlowe z ptyt gipsowo
kartonowych ; zamurowania otwordw w istniejacych $cianach z gazobetonu gr.12cm.
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5.4. Rozwiazanie konstrukcyjno — materialowe stosowane w inwestycji:

SCIANY DZIALOWE

Sciany gr. 12cm z plyt gipsowo kartonowych na ruszcie stalowym z wypelnieniem welna
mineralna gr 6cm ;W pomieszczeniach mokrych zastosowaé plyty odporne na wilgoc.
Uzupetniajaco $ciany z bloczkow gazobetonowych gr. 12cm klejonych na zaprawe klejowa.
TYNKI Sciany wewn. tynk gipsowy

lub uzupetniajaco tynk cementowy wapienny III kat. z zatarciem gtadzia gipsowa 2x,;
POSADZKI;

w pomieszczeniach ogolnodostgpnych, mokrych i komunikacji — gress 50x50 /zaprawa
samopoziomujaca na podtoze istniejace lub/ miejscowo warstwa wyréwnawcza/.
Posadzka w pom. biurowych nr 8, 9, 11 wyktadziny obiektowe homogeniczne
Tarkett,,Granit” lub Gamrat (Rekord 43) uktadana wg. technologii producenta, kolorystyka
bez/braz;

SUFITY PODWIESZNE

Sufity mineralne podwieszane kasetonowe na ruszcie stalowym ( ptyty 60x60cm
warstwowe z izolacja akustyczna z welny mineralnej, zmywalne, odporne na zadrapania,
na wilgo¢ 95%, odbicie Swiatta 95%).

MALOWANIE I WYKONCZENIE SCIAN

Farba emulsyjna - sufity w bieli, - §ciany kolor (dobranym przez uzytkownika:); Farba
lateksowa zmywalna ,,Resistent Tackfarg” Beckers; jako lamperia w pom. komunikacji
tapety natryskowe.; Oktadziny: plytki ceramiczne 25x30cm szkliwione uktadane w
pomieszczeniach sanitarnych na wysoko$¢ 2,5 m; w pomieszczeniu nr. 4.1; 7 w punktach
czerpalnych do wysokosci 1,60m,

DRZWI Produkcji Polskone lub inne.

SR37 (90/200) -Drzwi wewngtrzne szt.6; dzwigkoizolacyjne ptycinowe, drewniane-.
Impresja (90/200) -Drzwi wewngtrzne szt.4;w czgsci sanitarnej ; plycinowe, drewniane z

nawiewem w dolnej czesci; podwyzszona odporno$¢ na zarysowania.
OKNA;

W pomieszczeniu nr 8, 9, 11 ramiaki z profili PCV (6 komorowy; kolor brazowy).;
TERMOPLAST Ilub DECEUNINCK, szklenie zestawami komorowymi ;(1,0 W/(m’K).
W pomieszczeniu nr 1,2,10 projektuje si¢ $lusarke z profili aluminiowych (cieptych)
przeszklone izolowane termicznie (1,0w/(m’K);

Parapety z konglomeratéw — marmurowych grubosci 3cm na szeroko$¢ ~0,3m
WENTYLACIJA :

Grawitacyjna do istniejacych kanalow 14x27cm oraz wentylacja mechaniczna i
klimatyzacja wg.proj. branzowych

IZOLACIJE :

Przeciwwilgociowa: pozioma w pom. mokrych— uszczelniajaca masa
(bezrozpuszczalnikowa / bitumiczna lub Dietermann Superflex-10 lub Dysperbit ;
paroizolacja: folia paroizolacyjna .

Akustyczna : welna mineralna gr. 6cm w $cianach dziatowych, ptyty z welny mineralnej w
suficie podwieszanym.

5.5. Wymagania wykonawcze punktu kasowego pom. nr.3

-Sciany gr.12cm : z ptyt Gips-Karton. W,F na zageszczonym ruszcie stalowy

-Sciany gr.24cm : z bloczkéw gazobetonowych na zaprawie klejowej do wysokosci
montowanego blatu /parapetu okna kasowego na poziomie +2,10m od posadzki; powyzej z
plyt G-K. Zamiennie dopuszcza si¢ wykonanie jednorodnej materialowo $cianki z
konstrukcja wsporcza z profili stalowych obudowanych plytami G-K .

-Okno podawcze do obstugi klienta- profil aluminiowy, szklenie szyba P4; montaz
wewngtrznej rolety.

-Drzwi antywlamaniowe klasy C (2 zamki atestowane) z wizjerem lub szyba P4
-Wyktadzina podtogowa ( atest trudnopalnosci)
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-Wentylacja i klimatyzacja

-Natgzenie Swiatta na blacie kasjerskim —min.500luksow. oprawa o§wietlenia awaryjnego z
akumulatorem

-Telefon z linig bezpos$rednia.

5.6. Roboty wykonczeniowe zewnetrzne
TYNK —malowanie farbami do uzytku zewn. w istniejacej kolorystyce budynku

PODOKIENNIKI; OBROBKI BLACHARSKIE; Blacha stalowa powlekana kolor jak okna.
ROLETY — projektuje sig rolety antywlamaniowe montowane na zewngtrznej stronie
nadprozy okiennych i drzwiowych; obstuga rgczna + automatyka ; kolor: braz —jak stolarka
okienna.

WEJSCIE GEOWNE : podest wejscia 1,5x2,5m (spocznik szer.1.5m) + podjazd (spadek
podtuzny max.5%;). ; wyprofilowa¢ kostka z betonu wibroprasowanego na podsypce
piaskowej na stropie tarasu; dostosowa¢ do obstugi o0séb niepetnosprawnych z
odpowiednim odprowadzeniem wod opadowych. Od strony projektowanego wejscia na
szerokosci drzwi wejsciowych do BOM nalezy rozebra¢ fragment obudowy komina

wentylacji

grawitacyjnej z kondygnacji nizszej tarasu 1 wykonczy¢ jak w stanie

pierwotnym na zasadach pkt.5.3 j.w.
Montaz tablic informacyjnych i gniazd flagowych zgodnie z wytycznymi urzedoéw

panstwowych.

5.7.

Projektowane wyposazenie obiektu w instalacje i urzadzenia

1. Instalacje elektryczne; instalacja oswietlenia podstawowego, gniazd wtyczkowych
220V, o$wietlenia ewakuacyjne, modernizacja rozdzielni gtéwne;j.

2. Instalacja sanitarne: cieptej wody oraz instalacja CO; Instalacja wod-kan.; instalacja
wentylacji mechanicznej 1 klimatyzacji.

5.8. Uwagi

Wszystkie materialy i systemy winny posiada¢ stosowne aprobaty i certyfikaty dopuszczajace do

stosowania w budownictwie.

Montaz, proby i odbiory wykonywaé zgodnie z Warunkami Technicznymi oraz

Polskimi Normami

5.9.

Zagadnienia ochrony przeciwpozarowej lokalu BOM w budynku uslugowo-

handlowym przy ul. Kleberga 12a

Dane techniczne

Lokal uzytecznos$ci publicznej w Budynku ustugowo - handlowy
(_biura, sklepy, biblioteka, ustugi drobne)

Powierzchnia Obiektu

Pow. uzytkowa [m*] ~2881
Pow. zabudowy [m?] ~1991

Powierzchnia lokalu BOM
objetego opracowaniem

Pow. uzytkowa [m?*] 182

Wysoko$¢ budynku

~15m, Bud. $redniowysoki

liczba kondygnacji

3

Odlegtos¢ od obiektow sasiedzkich

15m od granicy dziatki ; 22,4m od budynku na dzialce sasiedniej

Kategoria zagrozenia ludzi

ZL 111

Klasa odpornosci pozarowej budynku

B

Warunki ewakuacji,
os$wietlenie awaryjne

W lokalu sa 2 wyj$cia ewakuacyjne na zewnatrz z zachowaniem dopuszczalnej
dtugosci dojscia 30m. Zachowano dopuszczalna dlugos¢ przejsé¢ (40m) , a takze
ilo$¢, kierunek otwierania drzwi z uwzglednieniem liczby o0sob.

Scianki wewn. wymagane EI30, Przewidziano o§wietlenie ewakuacyjne.

Dobor urzadzen pozarowych w obiekcie
(instalacje sygnalizacyjno — alarmowe,
state i poistate urzadzenia gasnicze,
instalacje wodociagowe
przeciwpozarowe, urzadzenia
oddymiajace itp.)

Drogi pozarowe

Istn. Droga pozarowa; rownolegta do podtuznej elewacji szer. 4m, (blizsza
krawedz drogi w odlegtosci 6m od budynku) (teren utwardzony w catos$ci) .

Zaopatrzenie wodne do zewngtrznego
gaszenia pozaru

Woda do celéw pozarowych w ilo$ci 20 dem */sek z hydrantéw zewnetrznych w
odlegt. do75m z sieci miejskiej w ulicy .

Koniec
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