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OPIS

1.1 PODSTAWY PRAWNE

- Rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych - odnosi sig to do Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (z pdzniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

- Uchwata nr 223/V1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszardéw

Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terendéw polozonych w rejonach dolin rzecznych -

rejon Czechéwka Srodmiescie - CZESC 11

Ustawa z dnia 7 lipca 1984 r. Prawo budowlane

1.2 PRZEDMIOT INWESTYCII

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny dotyczacy budowy zespotu trzech
budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach i z garazem podziemnym,
infrastrukturg techniczng oraz obstugg komunikacyjng przy ul. Dolnej 3 Maja w Lublinie na
dziatkach nr 3/1 1 2.

Budynki beda wyposazone w instalacje wewnetrzne: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, odzysku wody deszczowej, c.o0. z weztem cieplnym, wentylacji bytowej i
nozarowej, elektryczng | teletechniczng. Zewnetrzne: wodociggowa, kanalizacji deszczowej,
kanalizacji sanitarnej, zewnetrzna instalacja elektryczna.

1.3 STRUKTURA FUNKCIONALNA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W
SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCII ZABUDOWY I ZAGOSPO-
DAROWANIA TERENU

Teren opracowania potozony jest w Lublinie, w dzielnicy Srédmiescie na dziatkach nr ew. 3/1
i 2 (obr. 0036 - Srédmiescie). Dziatki zlokalizowane s3 przy skrzyzowaniu ulic Dolna 3 Maja i Aleja
Solidarnosci. Bezposrednio po stronie zachodniej dzialek znajduje sie ul. Dolna 3 Maja, natomiast
po stronie péinocnej - Aleja Solidarnosci.

W bezposrednim sasiedztwie rozmieszczona jest zabudowa o strukturze mieszanej. Od strony
potudniowej i potudniowo- zachodniej dominujg budynki o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej z
ustugami w parterach oraz ustugowe m.in. hotel. Od strony wschodniej trwa rozbudowa czesci
szpitala SPSK 1.

W zakresie struktury funkcjonalnej planowana inwestycja zaktada realizacje trzech budynkdéw
o funkcji podstawowej mieszkalnej wielorodzinnej. W dwdch z nich w parterach zostang
wprowadzone ustugi. Pod catoscig zatozenia, w granicach dopuszczalnej linii zabudowy oraz poza
granica obszaru zalewowego, ziokalizowany jest garaz podziemny. Budynki umiejscowione sg
zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy. Jeden z budynkéw zlokalizowano bezposrednio przy
granicy z ul, Dolna 3 Maja i dziatkg nr 3/2 w celu utworzenia zabudowy pierzejowej. Na
opracowywanym obszarze zostaly ziokalizowane réwniez miejsca postojowe zewnetrzne dla
mieszkancéw i 0séb korzystajacych z ustug. Dla mieszkancow przeznaczono 70 miejsc w garazu
podziemnym {(w tym 54 miejsca niezalezne, 10 miejsc zaleznych oraz 4 miejsca dla osob
niepetnosprawnych) oraz 10 miejsc postojowych na zewnetrznym parkingu. Dia uzytkownikéw
ustug, ktére bedq znajdowadé sie w budynku A i budynku B przeznaczono 25 miejsc na parkingu
zewnetrznym (w tym 21 miejsc dla samochodéw osobowych oraz 4 miejsca dla osob
niepetnosprawnych).

Na terenie inwestycji od strony pdtnocnej zaplanowano stworzenie przestrzeni rekreacyjnej
ogodlnodostepnej z obiektami matej architektury, placem zabaw, alejkami, miejscami do
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odpoczynku | oswietleniem. Na calym obszarze zaprojektowano zielenr urzadzona w formie
rodlinnosci niskiej, sredniej i wysokiej.

Na terenie planowanej inwestycji nie bedzie zlokalizowanych nosnikoéw reklamowych oraz
reklam, za wyjatkiem szyldéw nie wiekszych niz 1m? umieszczonych na budynku w obrebie
kondygnacji parteru w sposéb nawigzujacych do podziatow i kolorystyki elewacji oraz
nieprzestaniajgcych detali architektonicznych budynku. Elewacje zewnetrzne bedg tynkowe,

Nie projektuje sie ogrodzenia dla planowanej inwestycji za pomocg ogrodzenia pelnego, z
prefabrykowanych elementow hetonowych lub w formie ogrodzenia azurowego.

Zaprojektowano réwniez nasadzenia roslinnosci wzmacniajgce skarpy oraz roslinnesci
izolacyjnej,

Do calego budynku i przestrzeni wokét niego bedzie zapewniony dostgp dla osob
niepetnosprawnych. W miejscach o duzej roznicy terenu zaprojektowano pochylnie, a w
budynkach windy.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - CALOSE INWESTYCH

Powierzchnia inwestycji [m?] 8857,6 100%
na gruncie rodzimym 3657,0 41%
Powierzchnia biologicznie czynna [{m?] na plycie garazu (50%) 479,0 2%
na tarasach (50%) 510,7 6%
RAZEM 4646,6 52%
drogi 607,5 7%
Powierzchnia utwardzona [m?] chodniki - 14326 16%
miejsca parkingowe 250,8 3%
RAZEM 2291,3 26%
budynek A 888,2 10%
Powierzchnia zabudowy [m?] budynek B 661,1 7%
budynek C 402,1 5%
RAZEM 1951,4 22%

intensywnosé zabudowy 1,71

Intensywnos$¢ zabudowy okreélona w powyizszej tabeli odnosi sie do calego obszaru
opracowania oznaczonego na rysunkach PZT literami A-F, jest ona liczona jako stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych do powierzchni
terenu. Intensywnosc zabudowy dla obszaru funkcjonalnego 7MW/U wynosi 4,07, a dla obszaru
funkcjonalnego 4MW/U wynosi 2,44,

Budynek A bedzie miat od 4 do 6 kondygnacii nadziemnych, budynek B bedzie miat od 5 do
7 kondygnacii nadziemnych, & budynek C bedzie mial od 5 do 6 kondygnacji nadziemnych.
Zaprojektowano garaz podziemny jednokondygnacyjny, w ktérym bedg znajdowaty sie miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych, komérki lokatorskie i pomieszczania techniczne. Partery
budynkdw A i B przeznaczono pod ustugi. Pozostate kondygnacje wszystkich trzeb budynkéw beda
stanowily mieszkania.

Ustugi zlokalizowane w parterach budynkéw A i B, beda peinity funkcje ustug srédmiejskich,
tzn. biurowe, medyczne, fryzjerskie, kosmetyczne, gastronomiczne, handiowe zwiazane z
potrzebami mieszkancow i inne nieucigzliwe.

Do calego budynku i przestrzeni wokdt niego bedzie zapewniony dostep dia osob
niepelnosprawnych, W miejscach o duzej rdznicy terenu zaprojektowano pochylnie,
a w budynkach windy.
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Zaprojektowano facznie 135 mieszkan. Dia budynku A: 50 mieszkan, dla budynku B: 52 mieszkan
i dla budynku C: 33 mieszkan. Zroznicowana struktura lokali mieszkalnych: od 25 m? do 125 m?.

DANE LICZBOWE DOTYCZACE PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW:

Catkowita powlerzchnia terenu objetego inwestycija: 8857.6 m?

Planowana powlerzchnia zabudowy: 1 951.4 m?
Powierzchnia calkowita garazu podziemnego: 3 086 m?

Kubatury budynkéw:

Budynek A: 15910 m?
Budynek B: 13 890 m?
Budynek C; 7 480 m3
Garaz podziemny: 9 570 m?
Razem: 46 850m3

Powierzchnia terendw utwardzonych: 2 752,3 m?
Powierzchnia biologicznie czynna: 4 203,4 m?

Planowana powierzchnia zabudowy:

Budynek A: 888,2 m?
Budynek B: 661,1 m?
Budynek C: 402,1 m?
Razem: 1 951,4 m?

Planowana powierzchnia catikowita:

Budynek A: 5132 m?
Budynek B: 4 479,8 m?
Budynek C: 2 413 m?
Razem: 12 024,3 m?

Planowana wysokosé:

Budynek A: 18,3 m, od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych, rzedna poziomu attyki:

185,50 m n.p.m.

Budynek B: 22,85 m, od 5 do 7 kondygnacji nadziemnych, rzedna poziomu attyki:

200,05 m n.p.m,

Budynek C: 19,65 m, od 5 do 6 kondygnacii nadziemnych, rzedna poziomu attyki:

195,85 m n.p.m.

Planowana szerokosé elewaciji frontowei:

Budynek A: 37,im
Budynek B: 52,4 m
Budynek C: 37 m

Planowana powierzchnia uzytkowa:

Budynek A: 3882,5m?
Budynek B: 3591 m?
Budynek C: 2 006,2 m?

Garaz podziemny: 2 845,1 m?
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Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan:

Budynek A: 2784,5m?

Budynek B: 2631,2m?

Budynek C: 1627,8 m?

Powierzchnia uzytkowa ustug (w parterach budynkéw):
Budynek A : 689,4 m?

Budynek B: 553,8 m?

RAZEM: 1 243,2 m?

Ustugi zlokalizowane sq w parterze dwoch budynkéw i maja charakter nieucigzliwy, np.
biurowy, fryzjerski, medyczny, kosmetyczny, gastronomiczny i handlowy zwigzany z potrzebami
mieszkancow.

Przewidywana ilos¢ oséb:
Ustalana jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m?. Na

podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, przyjmujac wspétczynnik 28 m? na

mieszkanca.

Budynek A: 99 osdb
Budynek B: 94 os6b
Budynek C: 58 osdb
Lacznie: 252 oséb

Speinienie wymagan dotyczacych odlegtosci wnioskowanej mwestyql od szkoty podstawowej,
ktéra jest w stanie przyjac 7% planowanej liczny mieszkancow: min. 18 dzieci.

Speinienie wymagar dotyczacych odlegiosci wnioskowanej inwestycji od przedszkola, ktdre jest
w stanie przyjac 3,5% planowanej liczny mieszkaincdw: min. 9 dzieci.

Powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego wraz ze zjazdami: 2922,6 m?
Powierzchnia parkingu nadziemnego wraz z droga do tych miejsc: 1198,5 m?
RAZEM: 4121,1m?

Spetnienie wymagan dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych potencjainie znaczgco oddziatywad
na érodowisko. taczna powierzchnia projektowanego garazu podziemnego wraz ze ziazdami
oraz parkingu nadziemnego z drogg do tych miejsc wynosi 4 121,1 m? ~0,42 ha, co nie
przekracza 0,5 ha (§3 ust. 1 pkt 58 lit. B). Nie zachodzi koniecznosc przediozenia decyzji o
érodowiskowych uwarunkowaniach.

Miejsca postojowe
Liczba wymaganych miejsc postojowych dla inwestycji: 68 miejsc dla mieszkancéw, min. 25

miejsc postojowych dla ustug. tacznie wymagane sg 93 migjsca postojowe.

Dla mieszkancéw zaprojektowano 70 miejsc w garazu podziemnym (w tym 56 niezaleznych, 10
miejsc zaleznych oraz 4 miejsca dla osdéb niepetnosprawnych) oraz 10 miejsc postojowych na
zewnetrznym parkingu. Dla uzytkownikéw ustug, ktére beda znajdowal sie w budynku A |
budynku B zaprojektowano 25 miejsc na parkingu zewngtrznym (w tym 21 miejsc dla
samochoddw osobowych oraz 4 miejsca dla 0s6b niepetnosprawnych).

Liczba wymaganych miejsc postojowych wynosi 93. taczna liczba zaprojektowanych miejsc
postojowych w garazu i na parkingu zewnetrznych wynosi 105 (w tym 10 miejsc zaleznych).
tacznie niezaleznych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i dla o0sob
niepelnosprawnych zaprojektowano 95, czyli o 2 miejsca wigcej niz s3 wymagane wedtug MPZP,
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o R Miejsca postojowe Lo P :
MIQJSFa pos'tojowe dla Miejsca pt?st030we RAZEM
- piezaleine . ' - zaleine
. _ niepetnosprawnych
WYMAGANE W MPZP
Przeznaczone dla Garai 54 4 0 68
mieszkancow Teren 10 0 ¢
Przeznaczone dla Garaz 0 0 0
uzytkownikow lokali T 1 4 0 25
ustugowych eren
RAZEM 93
DODATKOWE MIEJSCA POZA WYMAGANIAMI MPZP
Prze_znaczc?n(’a dla Gara: 5 0 10 12
mieszkaticéw
R SUMA WSZYSTKICH MIEJSC POSTOJOWYCH |~ - 105

Opis do tabeli: .

68 - ilosé mieisc dla mieszkancow ktéra jest wymagana, zgodnie z przelicznikiem: jedno miejsce
postojowe na 2 mieszkania. 10 z nich znajduje sie na terenie, 56 z nich znajduje sie w garazu, w
tym sa 54 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i 4 miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych,

25 - ilos¢ miejsc dla uzytkownikéw ustug w budynku A i B ktéra jest wymagana zgodnie z
przelicznikiem: 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug. Wszystkie te miejsca znajduja
sie na terenie, w tym jest 21 miejsc postojowych dla samochoddéw oscbowych | 4 miejsca
postojowe dia niepetnosprawnych

12 - ilodé miejsc dodatkowych, wszystkie znajdujg sie w garazu, w tym 10 miejsc zaleznych i 2
miejsca niezalezne

105 - suma wszystkich miejsc na terenie i w garaiu, zaleznych i niezaleznych.

Ios¢ miejsc postojowych wymagana na podstawie Uchwaly nr 223/Vi/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszardw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych
terendw potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Czechéwka Srodmiescie - CZESC 11
- min. 1 miejsce postojowe na 2 mieszkania, max. 1 miejsce postojowe na 50 m? ustug — warunek
spetniony.

- 2 stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg - liczba miejsc
parkingowych 16-40 - warunek spetniony

W zwiazku z planowang inwestycjg niewielkie obiekty znajdujace sie na dziaice, beda
objete rozbiérka. Ponadto istniejace uzbrojenie terenu bedzie podiegato przeprojektowaniu lub
czesciowej likwidacji.

Wpltyw inwestycii na srodowisko
Inwestycja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady

Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczacoe oddziatywac
na $rodowisko, § 3 ust. 3 pkt. 58, lit. b), powierzchnia uzytkowa garazy, parkingdow lub zespotéw
parkingdw o powierzchni mniejszej niz 0,5ha nie wymaga przedtozenia decyzji o Srodowiskowych
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Wptyw inwestycji na $rodowisko
Powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego 2 8451 m?
Powierzchnia zjazddw do garazu podziemnego 77,5 m?
Powierzchnia miejsc parkingowych 4739 m?
Powierzchnia dojazdu do miejsc parkingowych 724,6 m?
SUMA 4121,1m?

Przystosowania dla_osob niepelnosprawnych
Zgodnie z zapisami prawa budowalnego obiekty projektowana inwestycja jest

w calosci dostepna dla oséb niepetnosprawnych. Dostep do terenu rekreacyjnego dla osob
niepetnosprawnych odbywa sie przez pochyinie z obustronnymi poreczami zlokalizowanej w
zachodniej czesci dziatki. W garazu podziemnym i na terenie zaprojektowano miejsca postojowe
przystosowane dla 0séb niepetnosprawnych. Przy budynku B zaprojektowano pochyinig, ktora
umozliwia dostep do tych mieisc dla osob poruszajgcych sie na wédzkach.

1.4 UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY I KOMPOZYCII
ARCHITEKTONICZNE) OBIEKTOW O FUNKCII PODSTAWOWE]

Inwestycja zaktada realizacje trzech budynkdéw o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej.
Budynki zlokalizowane sg w ukladzie dostosowanym do uksztaltowania terenu oraz nawigzujg do
kaskadowej zabudowy sasiednich budynkéw. Catosé zatozenia wpisuje sie w istniejaca zabudowe
i uksztaltowanie terenu. Siedmiokondygnacyjny budynek ,B” domknie 0o widokowg biegnagca
poprzez ul. Niecatg. Wysokoéé projektowanych budynkdw nie przekracza wysokosci budynkow
znajdujgcych sie przy ul. Niecatej. Ksztalt budynkow zblizony jest do liter L, dzieki czemu
dostosowano sie do linii zalewowej i odizolowano od ruchliwej Alei Solidarnosci tworzac zacisze
mieszkan od strony potudniowej. Z uwagi na lokalizacje przy skrzyzowaniu ulic obiekty beda
stanowity swoistg dominante na tym terenie.

1.5 INFORMACJIE DOTYCZACE PRZEBIEGU GLOWNYCH LEMENTOW SIECI UZBROJENIA
TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH I WEWNETRZNYCH, NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI
PROPONOWANEJ] ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Sieci uzbrojenia terenu przebiegajg w czesci dziatki bezposrednio przylegajagcej do ul. Doinegj
3 Maja. Instalacja kanalizacji sanitarnej przebiega od ul. Niecatej przez $rodek dziatki nr ewid. 2.

=yl Deolpa 3 Maja

Sieé¢ gazowa nD 200 n ~ z niej zostanie wykonane przytacze gazowe do projektowanych budynkow
Sie¢ telekomunikacyjna t1D - z niej zostanie wykonane przylacze telekomunikacyjne do
projektowanych budynkow

- Na terenie dziatki objetej inwestycjg:

Sieé¢ wodociggowa D100 n - zostanie przeprojektowana i z niej zostanie wykonane przylacze wody
do projektowanych budynkéw

Sie¢ kanalizacji deszczowej d1000 - zostanie przeprojektowana i do niej zostanie wykonane
przylacze kanalizacji deszczowej do projektowanego budynku

Sie¢ kanalizacji sanitarnej 160/300 - do niej zostanie wykonane przylgcze kanalizacji deszczowej
do projektowanege budynku

Sie¢ energetyczna eND - zostanie przeprojektowana i do niej zostanie wykonane przytacze
energetyczne do projektowanych budynkow

Sie¢ cieptownicze ¢2x200-315 - do niej zostanie wykonane przylacze cieplownicze do
projektowanych budynkow.
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Glowne drogi publiczne | wewnetrzne:
- Od strony zachodniej ul, Dolna 3 Maja. Z niej planowane sg dojscia piesze oraz droga dojazdowa

do projektowanych budynkdw, Stanowi ona droge pozarowq i dojazd do garazu podziemnego.
Czesé drogi wewnetrznej petnigcej funkcje drogi pozarowe] oraz dojazdu do miejsc postojowych,
wiat $mietnikowych | garazy zostanie wykonana z geokraty i bedzie ona umozliwiac przejazd
pojazddw o nacisku osi na nawierzchnie jezdni co najmniej 100kN oraz speiniac wytyczne
dotyczace nosnosci - obciazenia drogi, ktéra ma spetniac funkcje drogi przeciwpozarowej, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych. Podbudowa drogi pozarowej wykonanej z
geokraty bedzie wykonana z materiatdw umozliwiajgca naturalng cyrkulacjg wody, a co za tym
idzie, naturalng wegetacje roslin poprzez zapewnienie przenikania ziemi, wody oraz promieni
stonecznych. Geokrata zostanie zamontowana przy wykorzystaniu w warstwie doinej mieszkanki
kruszywa tamanego frakcja 0-31,5mm oraz w warstwie gérnej piasku podsypkowego. Wzdiuz niej
zaprojektowano miejsca postojowe dla 25 samochoddw osobowych, w tym 4 dla
niepetnosprawnych, i doprowadzono dojazd do parkingu dla 10 samochoddw osobowych.

- Qd strony péinocnej, poprzedzona rzeka i pasem drzew, przebiega droga o wysokim natgzeniu
ruchu: Aleja Solidarnosci.

- Od strony ul, Dolnej 3 Maja doprowadzono ciagi piesze, stanowigce dojscie na jednym poziomie
do wszystkich budynkdéw. Ze wzgledu na zrdznicowane uksztattowanie terenu, do terenu
rekreacyinego mozna zejs$¢ schodami od ul. Dolnej 3 Maja lub pochyinig od czesci projektowanych
budynkow.

1.6 ETAPY REALIZACII PROPONOWANE] ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Projekt nie zaklada etapowania inwestycji. Przewiduje si¢ jeden etap realizacji proponowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu.

1.7 POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANE] INWESTYCII Z TERENAMI
OTACZAJACYMI,

Planowana inwestycja, uklad budynkéw, jego forma architektoniczna i rozmieszczenie na
dzialce zostanie wkomponowane w istniejgca przestrzen urbanistyczng tej czesci miasta.
Umiejscowiona przy skrzyzowaniu ul. Doinej 3 Maja i Alei Solidarnosci, inwestycja bedzie
zintegrowana z terenem zaréwno od wzgledem kompozycji architektonicznej jak | pod wzgledem
komunikacji samochodowej oraz pieszej. Ciagi piesze dostosowane do wysokosci ul, Dolnej 3
Maja, pozwolg na bezposredni dostep do ustug zlokalizowanych w parterach projektowanych
budynkdw. Sie¢ sciezek poprowadzona w poinocnej czesci dziatki pozwoli na dowolne
przemieszczanie sie mieszkancow do odrebnych stref.

W zabudowie sasiadujacej przewaza funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa, ktéra jest
zlokalizowana gtéwne wzdluz ul. Dolnej 3 Maja i umieszczona w parterach budynkéw. W
projektowanej zabudowie na parterze budynkdéw A i B beda zlokalizowane ustugi nieucigziiwe.

Znajdujgca sie w niedalekim sasiedztwie zabudowa ma charakter historyczny. Zostat on
jednak przytloczony przez potezng sciane oporowa wzmacniajaca skarpe oraz duzy budynek
wielorodzinny znajdujgcy sie na niej - na zakonczeniu ul. Niecalej. Wg Miejskiego Konserwatora
Zabytkdéw zabudowa na przedpolu tej skarpy jest pozadana i moze zniwelowaé dysharmonijne
elementy zagospodarowania z pocz. XXI w. Ponadto proponowana zabudowa ma uktad tarasowy,
nawigzujacy do sasiadujacej skarpy.

Uktad proponowanej zabudowy, bedzie nawigzaniem do istniejacego uksztattowania terenu
oraz budynkow zlokalizowanych wzdtuz ul. Dolnej 3 maja. Dominujacg funkcja dla projektowanej
inwestycji jest funkcja mieszkaniowa, tak jak w budynkach przy ul. Niecatej oraz w niedalekim



Bi1luro Archite ktonlcocazne P ie was

sasiedztwie. Budynek wysokosciowo nawigzuje do rozbudowujacego sie w chwili obecnej szpitala
SPSK1 przy ul. Staszica,

Umiejscowiona przy skrzyzowaniu ul. Dolnej 3 Maja i Alei Solidarnosci, inwestycja bedzie
zintegrowana z terenem zarowno pod wzgledem kompozycji architektonicznej jak i pod wzgledem
komunikacji samochodowej oraz pieszej. Ciagi piesze dostosowane do wysokosci ul. Dolnej 3
Maja, pozwolg na bezposredni dostep do ustug zlokalizowanych w parterach projektowanych
budynkow.

Ze wzgledu na roznice terenu i istniejgce skarpy, droga dojazdowa do dziatki bedzie
poprowadzona przez pochylnie o nachyleniu 15%. Tg droga bedzie odbywat sie bezkolizyiny wiazd
i wyjazd z dziatki na droge publiczna.

Nowo projektowane budynki wypeinig przestrzen pomiedzy Alejg Solidarnosci a skarpg ulicy
Niecalej. Proponowana zabudowa wielorodzinna z ustugami w parterach dopetni ul. Dolng 3 Maja
i mala ilos¢ ustug w tej czesci ulicy. Bedg one mogly zaspokajaé potrzeby réwniez okolicznych
mieszkancow.

Wieksza niz dopuszczalna iloéé kondyanacji, pozwoli na zwiekszenie ilosci mieszkan, co za
tym idzie - zwigkszenie ilosci mieszkancoéw w centrum miasta | ekonomiczniejsze wykorzystanie
gruntéw. W poblizu terenu inwestycyinego powstaje struktura wysokiej zabudowy, miedzy innymi
poprzez rozbudowe szpitala SPSK1 przy ul. Staszica lub nowg zabudowe wielorodzinng przy ul.
Péinocnej. Projektowana zabudowa przy ul. Doinej 3 maja nie bedzie przewyzszal wysokoscig
zabudowy istniejacej.

Z uwagi na granice ESOCH, ktdéra przebiega przez teren inwestycji ideg projektows jest
projekt budynkdéw ekologicznych, odzyskujacych wode deszczowa, ktdra bedzie wykorzystywana
do podlewania roslinnosci znajdujacej sie na dzialce oraz dachdw zielonych. Na dachach
budynkéw bedg zainstalowane rdwniez panele fotowoltaiczne, ktore beda zasilaé lapy LED
oswietlajace okolice. Dachy budynkéw z ekstensywng zielenia przeciwdziataja nadmiernemu
nagrzewaniu sie powietrza w Srédmiesciu. W ramach inwestycji realizowane bedzie fragment
$ciezki rowerowej wzdluz rzeki Czechdéwki na terenie oznaczonym w MPZP jako 3KR. W poblizu
zaprojektowano réwniez ciggi piesze. PowyZsze rozwigzania otworzg miasto na rzeke
wprowadzajac nowa jakosdci na obecnie zdegradowanym terenie. Calos¢ zatozenia podkresli
naturainy charakter Doliny Czechowki,
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DECYZJA Nr 46/98

Na podstawie art.13 ust. 1, pkt 1, art. 14 ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowiane (Dz.U. Nr 89 z dnia 25 sierpnia 1994 r., poz, 414), oraz
§ 4 ust. 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej | Budowniciwa z
dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie (Dz.U. Nr 8 z 31 stycznia 1995 r,, poz.38) w zwigzku z art. 104 § 1 |
§ 2 k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku Pana mgr inz. arch. Mariusza Plewa - na
podstawie dokumentow stwierdzajacych wymagane wyksztatcenie i prakiyke
zawodowg oraz na podstawie pozytywnej oceny z egzaminu na uprawnienia
budowlane zlozonego przed Komisjg Egzaminacyjna,

udzielam

Panu mgr inz. arch. Mariuszowi PLEWA
urodzonemu dnia |

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

do projektowania
bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

Od decyzji niniejszej stuzy Panu prawo wniesienia odwotania do Gléwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego_w Warszawie, ul. Krucza 38/42, za

niniejszej decyzji.

Otrzymuig:
1. mgr inZ. arch. Mariusz Plewa

2. Gtowny Urzad Nadzoru Budowlanego
ul. Krucza 38/42, 00-512 Warszawa
3. a.a.
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Lubeiska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis 2z listy architektéw)

Lubetska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Mariusz Plewa
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkcii technicznych w budownictwie
w specjalnodcl architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnien nr 46 /98,

Jest wpisany na liste cztonkdw Lubelskie] Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: LB-0367.

Cztonek czynny od: 14-03-2019 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 01-07-2022 r, Lublin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia; 30-06-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym I1zby Architektow RP przez:
Andrzej Kasprzak, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LB-0367-1824-8585-6Y28-52E9

Dane zawarte w ninigjszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow pl
lub kontaktujac sig bezpoérednio z wiasciwg Okregowa Izbg Architektdw RP.



