ZMACINIK NR Il

2lonegs 1L s 728N N ///*/\ 775
0nego - /;: - ) - \ ‘ / ’ / l iejs é/tzze 7

-~ =~
~
-~
~ ==
|

J?‘)%;gik 6174 1TSS SNma I
d deszczofyghiz~~ 1 e S,
, ‘IeniZ////\/‘{* 1 \\\\ g
5= / )
# )

7 = j
P - D W A -
. / [A— AN AN X A VTN .
/, ‘ /v / T == ; AT 7+ A , k Jln "”“ P > / /\ T C
I S e oA ‘ : ; A e 7) 6 -
. \\\ —= -4 ‘ Nf-s S / / s \/. e N _ T o] Y. w’\‘ e - = p%;j%n{fZ%f N
NLL R T T T SRR AN LA retendiy o desz
/ ; / i S S — ',_-..,L N T 8 iy ‘ SClas Dof—y ‘¢§

P ¥
o 12/4 Ao pdlewania Z //// W \?\:\\Q\\\:
ra st
~o / //// Ty '(:) =
TR Ty

/1

““““ \[ZL[\/
t“\
N / -
13 \ =
& \ .’H\\
A\~
{')_(,\ \/’
LR A
Y

w’»%"‘h-sg“

——— e —mm———

ggrodi na parterach

glona $ciana - tarasy
poro$niete roslinnoscia

TiThs
k //
; 7y ’
/ ////,’,J/

[ ] projektowane ogrédki przy lokalach mieszkalnych

3 budynki projektowane [ projektowana §ciazka rowerowa
= budynki istniejgce s granica terenu inwestycji
------------- L_J parking podziemny Vv nieprzekraczalna linia zabudowy wg MPZP

= migjsca parkingowe utwardzone v—v obowigzujgca linia zabudowy wg MPZP

miejsca parkingowe z geokraty _ .

A L~ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig wg MPZP
Wi
==

L& ganica ESOCH wg MPZP
drzewa istniejgce
drzewa projektowane

7 podziemny, szczelny zbiornik retencyjny wod
deszczowych do podlewania zieleni

wejécia do budynkow

wjazdy do garazu podziemnego

projektowana droga wewnetrzna

projektowane ciagi piesze b~
P skarpy istnigjgce L
T skarpy projektowane

— magospodarowania terenu
W% skala 1:500

biuro  architektoniczne projektant:
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3 projekiowane budynki
= ‘o Granica terenu inwestycji
eama (Obszar garazu podziemnego
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Przebieg sieci kanalizacji deszczowej
___ Przebieg sieci kanalizacji sanitarnej
Projektowany nowy przebieg sieci kanalizacji
sanitarnej
Odcinek sieci kanalizacji sanitamej do fikwidacji
Przebieg sieci gazowej
Przebieg sieci energetycznej
Istniejace oswietlenie terenu do likwidaci
i Przebieg sieci wodociagowej
e Przylacze wodociagowe do likwidacji
" e, Przebieg siec telekomunikacyjne]
/=== Przebieg sieci C.0.
"7 Kanattechnologiczny
Projektowane rzedne terenu
[  Projekiowana komora na sieci kanalizacji
sanitarnej
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podpis: Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
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- budynki projektowane

budynki istniejace

parking podziemny

migjsca parkingowe utwardzone
miejsca parkingowe z geokraty
wejscia do budynkéw

wjazdy do garazu podziemnego
projektowana droga wewnetrzna
projektowane ciagi piesze
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[ ] projektowane ogrodki przy lokalach mieszkalnych
[ 1 projektowana $ciazka rowerowa

s (ranica terenu inwestycji
YV nieprzekraczalna linia zabudowy wg MPZP
v—w obowigzujaca linia zabudowy wg MPZP

L~ obszar szczegolnego zagrozenia powodzig wg MPZP
5& granica ESOCH wg MPZP

drzewa istniejgce

drzewa projektowane

L podziemny, szczelny zbiornik retencyjny wod
deszczowych do podlewania zieleni
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skala 1:500

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudoWowania terenu




ZALACZNIK NR V

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalert miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Uchwata nr

223/V1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r.

Ponizsze wskazniki i parametry byty liczone odrebnie dla kazdego terenu wpisanego w MPZP zgodnie

z planem zagospodarowania terenu.

ZAPISY OGOLNE

Ustalenia MPZP jakich nie
uwzglednia planowana
inwestycja

Tres¢ zapisu z MPZP

Jest w projekcie

Elewacje zewnetrzne
§ 7, ust. 6, pkt. 20

20) elewacje zewnetrzne: a)
ustala sie kolorystyke elewacji
o0 niskim nasyceniu barw, b)
ustala sie stosowanie elewacji
tynkowych lub ceglanych, c)
zakazuje sie lokalizacji
klimatyzatordw i wentylatorow
na elewacji frontowej budynku,
d) zakazuje sie stosowanie rolet
zewnetrznych, e) zakazuje sie
wykoriczenia elewacji blachg

oraz panelami z tworzyw PCV

Stosuje sie elewacje z innych
materiatéw niz tynk i cegta, m.in.
z ptyt HPL — WARUNEK
NIESPEENIONY

Maksymalna wysokos¢
zabudowy
§ 7, ust. 6, pkt. 7 c)

15,5 m (przy dachu ptaskim) i
nie wyzej niz rzedna 192.85 m
n.p.m.

Dach ptaski, 22,85m, rzedna
200,05 m n.p.m. — WARUNEK
NIESPELNIONY

Maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych
§ 7, ust. 6, pkt. 8 ¢)

4 kondygnacje nadziemne

7 kondygnacji nadziemnych-
WARUNEK NIESPELNIONY

Szeroko$c¢ elewacji frontowej
§ 7, ust. 6, pkt. 10

go Maja i od al. Solidarnosci nie

szerokosc elewacji frontowej
budynku od strony ul. Dolnej 3-

moze przekroczy¢ 40,6 metra

Budynek B ma szerokos¢ elewacji

réwng 52,1 m— WARUNEK
NIESPEENIONY

Ksztatt dachu
§ 7, ust. 6, pkt. 19 b)

Ksztaft dachu: dla terenu
SMW/U - ptaskie, dwu- i
wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 30 °

Dach ptaski - WARUNEK
SPELNIONY

TEREN 7MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej

Ustalenia MPZP jakich nie
uwzglednia planowana
inwestycja

Tresc zapisu z MPZP

Jest w projekcie

Linia zabudowy
§ 7, ust. 6, pkt. 1

Ustala sie nieprzekfdczalne i
obowiqzujgce linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu

Cofniecie $ciany zewnetrznej w
stosunku do obowigzujacej linii
zabudowy w celu poszerzenia
chodnika i wykonania balkonéw
na wyzszych kondygnacjach -
WARUNEK NIESPELNIONY

TEREN 4MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej

Ustalenia MPZP jakich nie
uwzglednia planowana
inwestycja

Tres¢ zapisu z MPZP

Jest w projekcie

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy
§ 7, ust. 6, pkt. 3 g)

Dla terenu 7MW/U - 3,5

3,55—- WARUNEK NIESPEENIONY

Linia zabudowy
§ 7, ust. 6, pkt. 1

Ustala sie nieprzekraczalne i
obowiqzujqce linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu

Cofniecie $ciany zewnetrznej w
stosunku do obowigzujacej linii
zabudowy w celu poszerzenia
chodnika i wykonania balkonéw
na wyzszych kondygnacjach —
WARUNEK NIESPEENIONY

zabudowy
§ 7, ust. 6, pkt. 5 f)

; - . . 54,1 %
Wielkos¢ powierzchni ; ;
. iy . . Powierzchnia terenu 7MW/U =
Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do 906.3 m?

powierzchni dziatki
budowlanej: dla terenu:
7MW/U - nie wiecej niz 50%

Powierzchnia zabudowy na tym
terenie = 490,3 m*— WARUNEK
NIESPEENIONY

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy
§ 7, ust. 6, pkt. 3 d)

Dla terenu 4MW/U - 2,0

2,56— WARUNEK NIESPEENIONY

Wielkos$¢ powierzchni
zabudowy
§ 7, ust. 6, pkt. 5 d)

Wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej: dla terenu:
4MW/U - nie wiecej niz 29%

32,1%
Powierzchnia terenu 4MW/U =
4 671,2m?
Powierzchnia zabudowy na tym
terenie = 1499,80 m?>~ WARUNEK
NIESPEENIONY

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej
§ 7, ust. 6, pkt. 6 d)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej: dla tereny

4AMW/U: 25 %

39,9 %
Powierzchnia terenu 4AMW/U =
4 671,2m?
Powierzchnia biologicznie czynna
na tym terenie= 1865,7 m? -
WARUNEK SPELNIONY

Wi

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej
§ 7, ust. 6, pkt. 6 d)

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej: 25%

22,6 %
Powierzchnia biologicznie czynna
na plycie garazu= 287,5 m?
50% z 287,5m?= 143,75 m?
Powierzchnia terenu 7MW/U =
906,3 m?>~ WARUNEK
NIESPEENIONY

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy
§ 7, ust. 6, pkt. 7 c)

17,5 m i nie wyzej niz rzedna
195.50 m n.p.m.

Dach ptaski, 16,5, rzedna 193.70 m
n.p.m. — WARUNEK SPELNIONY

Maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych
§ 7, ust. 6, pkt. 8 ¢)

4 kondygnacje nadziemne

5 kondygnacji nadziemnych-
WARUNEK NIESPELNIONY

Zabudowa tarasowa
§ 7, ust. 6, pkt. 21

Na terenie: 7MW/U z uwagi na
walory widokowe na te czes¢

miasta od strony rzeki

Zabudowa uksztattowana
tarasowo, od 4 do 5 kondygnacji —
WARUNEK SPEENIONY

\- "'\7\\/4
WY .



Czechdwki, ulicy al.
Solidarnosci, Prusa i Probostwo
— zabudowe wolnostojgca
wzdfuz ul. Dolnej 3-go Maja
nalezy ksztaftowac tarasowo,
harmonijnie obnizajgc
wysokos¢ budynkéw — zgodnie
z istniejgcymi poziomami
dziatek jak i uksztattowaniem
terenu

TEREN 3KR - tereny komunikacji rowerowej i ciaqgdéw pieszych

Ustalenia MPZP jakich nie
uwzglednia planowana
inwestycja

Tres¢ zapisu z MPZP

Jest w projekcie

TEREN 4ZP - tereny zieleni urzagdzonej

Ustalenia MPZP jakich nie
uwzglednia planowana
inwestycja

Tresc zapisu z MPZP

Jest w projekcie

Utwardzenie terenu, lokalizacja
miejsc postojowych
§ 10, ust. 3, pkt. 6
§ 10, ust. 6, pkt. 5

zakazuje sie utwardzania
terenu za wyjgtkiem
utwardzania zwiqzanego z
realizacjq obiektow
dopuszczonych planem;
zakazuje sie lokalizacji miejsc
parkingowych, za wyjqgtkiem
wydzieleri wewnetrznych na
terenie 3ZP

Czesciowe utwardzenie terenu
spowodowane koniecznoscig
zlokalizowania $mietnika oraz
miejsc postojowych. Miejsca te
bedg miaty nawierzchnie z
geokraty zapewniajgcy 85%
przepuszczalnosci. Projektowana
jest droga dojazdowa do tych
miejsc i do garazu podziemnego
jako funkcja podstawowa, a
jednoczesnie petni funkcje drogi
pozarowej z uwagi na przepisy
odrebne.
Przeznaczenie terenu pod tereny
rekreacji i zieleni urzadzonej
zwigzanej z inwestycja
mieszkaniowq, z uwagi na

wykazanie spetnienia standardow,

o ktérych mowa w rozdziale 3. =
WARUNEK NIESPELNIONY

Utwardzenie terenu
§17,ust. 9, pkt.1i2

1) dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw matej architektury; 2)
dopuszcza sie lokalizacje miejsc
postojowych dla roweréw oraz

obiektow i urzqdzen
zwiqzanych z obstugq ruchu
rowerowego.

Czeéciowe utwardzenie terenu
spowodowane konieczno$ciag
doprowadzenia drogi pozarowej
do projektowanych obiektéw z
uwagi na przepisy odrebne oraz
lokalizacja placu zabaw.
Przeznaczenie terenu pod tereny
rekreacji i zieleni urzgdzonej
zwigzanej z inwestycja
mieszkaniowy, z uwagi na

wykazanie spetnienia standardow,

o ktérych mowa w rozdziale 3. -
WARUNEK NIESPELNIONY

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej
§ 10, ust. 6, pkt. 3

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej: 80%

63,1%
Powierzchnia terenu 4ZP =
2092,2 m?
Powierzchnia biologicznie czynna

na gruncie rodzimym = 1319,8 m?

— WARUNEK NIESPELNIONY
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[ 3KR - tereny komunikacyji rowerowej i ciagow pieszych

| Tios [_1 4ZP- tereny zieleni urzadzonej

i (1 4MWIU - tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej
f [ ] 7MW - tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe

Plan zagospodarowania terenu z oznaczentami MPZP
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mgr inz. arch. Mariusz Plewa
p I e w a nr upr. bud. 46/98
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podpis:




OZNACZENIA:

E] GRANICA OPRACOWANIA -~ GRANICE ADMINISTRACYINE MIASTA

E GRANICE ADMINISTRACYINE DZIELNIC
$RODOWISKO PRZYRODNICZE
RZEKI, CIEKI, ZBIORNIKI WODY OTWARTE
=
- &
- LASY OCHRONNE
:] WYDMY SRODLESNE WSKAZANE DO OCHRONY
:l TERENY O SPADKACH POWYZE) 15%

| DOLINY RZECZNE
|:| SUCHE DOUINY
POMNIKI PRZYRODY
E REZERWAT PRZYRODY

OGROD BOTANICZNY

biuro architektoniczne

pl e w a
ul. Niecata 3/8 20 - 080 Lublin

“J OBSZARY NATURA 2000

STNIEJACE OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU: OCK1- CZERNIEIOWSKI, OCK2
DOLINA CIEMIEG]

E POZIOM WOD GRUNTOWYCH NA GLEGOKOSCI 2m p.p.t

GRANICA OBSZARU/TERENU GORNICZEGO
ZLozA

SRODOWISKO KULTUROWE

GRANICE HISTORYCZNEGO ZESPOLU URBANISTYCZNO ARCHITEKTONICZNEGO MIASTA LUBLIN
~ POMNIKA HISTORII PANSTWA POLSKIEGO

m GRANICE POMNIKA ZAGLADY/ GRANICE STREFY GCHRONNE) POMNIKA ZAGLADY
D OBSZARY W GMINNE) EWIDENCII ZABYTKOW, W RE). ZABYTKOW WO). LUBELSKIEGO
D OBIEKTY W GMINNE) EWIDENCII ZABYTKOW, W REJ. ZABYTKOW WOJ. LUBELSKIEGO
E OBIEKTY W GMINNE) EWIDENCII ZABYTKGW, W WO). EWIDENCI ZABYTKOW
OBSZARY 1 OBIEKTY W GMINNE) EWIDENCI) ZABYTKOW (NIE UJETE W REJESTRZE ORAZ
WOJEWODZKIE) EWIDENCII ZABYTKOW)

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

E OBIEKTY WPISANE NA LISTE DZIEDZICTWA EUROPEISKIEGO

RENU - OSADNICTWO

- TERENY ZABUDOWY SRODMIEISKIE)/ CIAGI ZE SKLEPAMI PRZYULICZNYMI

- TERENY ZABUDOW/Y WIELORODZINNE]
[: TERENY ZABUBOWY JEDNORODZINNE]
D TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE?

E TERENY OBIEKTOW HANDLOWYCH WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH - REJONY LOKALIZACH

- TERENY USLUG SPORTU | REKREACIT

- TERENY USLUG OSWIATY (U0)/ NAUKI (UN)

- TERENY USLUG: HANDEL, RZEMIOSLO, ADMINISTRACIA. KULTURA

- TERENY PRZEMYSLOWE, BAZY, SKLADY, MAGAZYNY

- TERENY INFRASTRUKTURY

PARKI (W TYM ZESPOLY D¥/ORSKO - PARKOWE), ZIELENCE, SKWERY (o powierzchnl powyze) 0,5 hz)

[ B
D OGRODY DZIALKOWE

[:] PRZESTRZENIE OTWARTE - ROLNICZE, WYPOCZYNKOWE, NIEUZYTKI, ZIELEN NIEURZADZONA

ISTMIEIACE ALEJE Z NAJCENNIEISZYM DRZEWOSTANEM
 m—

SPECIALNA STREFA EKONOMICZNA

STRUKTURA TERENU - KOMUNIKACIA
<l DROGI EKSPRESOV/E

E DROGI GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

E DROG! GLO/NE
[: DROGI ZBIGRCZE
E DROGI LOKALNE

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACI! SAMOCHODOW/ES (DWORCE, PRZYSTANKI, PARKING] 1 INKE O
FUNKCIACH ZWIAZANYCH Z OBSELUGA KOMUNIKACIT)

:I DWORCE (AUTUBUSOWE/KOLEJOWE)

= = TERENY KOLEJOWE
=

TEREN LOTNISKA

POWIERZCHNIE OGRANICZAIACE WYSOKOSC ZABUDOWY | OBIEKTOY! NATURALNYCH W/ REIONIE LOTNISKA

< i W & .
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, OBRONNOSC, BEZPIECZENSTWO
PUBLICZNE

E] UJECIA WODY (KOMUNALNE, KOMUNALNE NIECZYNNE, INNE)

[I’ STACIE WODOCIAGOWE
E POMPOV/NIE STREFOW/E
lII ZBIORNIKI WYROWNAWCZE

D OCZYSZCZALNIE SCIEKOW KOMUNALNYCH
POMPOWNIE SCIEKOW KOMUNALNYCH
GLOWNA STACIA ZASILANIA (GSZ)
GLOVINY PUNKT ZASILANIA (GP2)
ROZDZIELNIE SIECIOWE
PZ777] Linte NAPOWIETRZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 400KV
@ LINIE NAPOWIETRZNE W/YSOKIEGO NAPIECIA 220 kv
LINIE NAPOWIETRZNE WYSOKIEGO NAPTECIA 110 kv

[j ELEKTROCIEPLOWNIE

EI STACIE REDUKCYINE GAZU (1-go stopria/ 11-go stopnia)

% \ gt
= GAZOCIAGI WYSOKOPREZNE

GAZOCIAGI KOPALNIANE ¥/YSOKOPREZNE

OBLEKTY, KTORE MOGA SPOWODOW/AC NADZWYCZAINE ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA, W TYM
ZAKLADY PRACY SZEGOLNIE NIEBEZPIECZNE POD WZGLEDEM POZAROWYM | WYBLCHOW/YM

E OTWORY WIERTNICZE (ODWIERTY)

I:, TRASY PRZEWOZU MATERIALGY NIEBEZPIECZNYCH

E OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

‘:] ZASIEG FALT AWARYINE]

Ei_z::] TERENY ZAMKNIETE 1 ICH STREFY DCHRONNE

- TERENY SPECIALNE (OBRONNOSCI, BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO)

Zatgcznik Via
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - UWARUNKOWANIA
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