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Spis tresci

Czes¢ opisowa
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Zataczniki graficzne

1. Plan zagospodarowania terenu, skala 1:500
2. Widok na projektowane budynki z lotu ptaka
3. Widok na projektowane budynki od strony pétnocno- zachodniej
4. Widok na projektowane budynki od strony pétnocno- wschodniej

5. Widok na projektowane budynki od ul. Niecatej



Biuro Architektoniczmne Pl ewa

OPIS

1.1 Podstawy prawne:

- Rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych - odnosi sie to do Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (z pézniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

- Uchwata nr 223/VI/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terendw potozonych
w rejonach dolin rzecznych - rejon Czechdéwka Srédmiescie - CZESC 11

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

1.2 Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny dotyczacy budowy zespotu trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach i z garazem podziemnym,
infrastrukturg techniczng oraz drogg wewnetrzng z miejscami parkingowymi przy ul.
Dolnej 3 Maja w Lublinie na dziatkach nr 3/1 i 2.

Budynki bedg wyposazone w instalacje wewnetrzne: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, odzysku wody deszczowej, c.0. z wezitem cieplnym, wentylacji
bytowej i pozarowej, elektryczng i teletechniczng. Zewnetrzne: wodociggowa, kanalizacji
deszczowej, kanalizacji sanitarnej, zewnetrzna instalacja elektryczna.

1.3 STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
W SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY
I ZAGOSPO- DAROWANIA TERENU

Teren opracowania potozony jest w Lublinie, w dzielnicy Srédmiescie na dziatkach nr
ew. 3/1 i 2 (obr. 0036 - Srédmiescie). Dziatki zlokalizowane sa przy skrzyzowaniu ulic
Dolna 3 Maja i Aleja Solidarnosci. Bezposrednio po stronie zachodniej dziatek znajduje sie
ul. Dolna 3 Maja, natomiast po stronie pétnocnej — Aleja Solidarnosci.

W bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa o strukturze mieszanej. Od
strony potudniowej i potudniowo- zachodniej dominujg budynki o funkcji mieszkalnej
wielorodzinnej z ustugami w parterach oraz ustugowe m.in. hotel. Od strony wschodniej
trwa rozbudowa szpitala SPSK 1.

W zakresie struktury funkcjonalnej planowana inwestycja zaktada realizacje trzech
budynkéw o funkcji podstawowej mieszkalnej wielorodzinnej. W dwdch z nich w parterach
zostang wprowadzone ustugi. Pod catoscig zatozenia, w granicach dopuszczalnej linii
zabudowy oraz poza granicg obszaru zalewowego, zlokalizowany jest garaz podziemny.
Budynki umiejscowione sg zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy. Jeden z budynkdéw
zlokalizowano bezposrednio przy granicy z ul. Dolng 3 Maja i dziatkg nr 3/2 w celu
utworzenia zabudowy pierzejowej. Na opracowywanym obszarze zostaty zlokalizowane



rowniez miejsca postojowe zewnetrzne dla mieszkancow i osdb korzystajacych z ustug
w ilosci 30 szt. Przewidziano rowniez miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych w
iloci 5 szt. Miejsca dla mieszkaricéw bedg zapewnione w garazu podziemnym w ilosci 76
miejsc postojowych.

Na terenie inwestycji od strony potnocnej zaplanowano stworzenie przestrzeni rekreacyjnej
ogodlnodostepnej z obiektami matej architektury, placem zabaw, alejkami, miejscami do
odpoczynku i oswietleniem. Na catym obszarze bedzie zielen urzadzona, z nowymi
nasadzeniami drzew. Przestrzen rekreacyjna stuzy¢ bedzie zaréwno do mieszkancom
projektowanej inwestycji jak i ogdtowi mieszkancow. Planowane jest przeprowadzenie
ciagu pieszego oraz drogi rowerowej stanowigcej fragment ciggu pieszo-rowerowego
wzdtuz Czechowki.

Do catego budynku i przestrzeni woké6t niego bedzie zapewniony dostep dla oséb
niepetnosprawnych. W miejscach o duzej réznicy terenu zaprojektowano pochylnie,
a w budynkach windy.

Budynek A bedzie miat 4 kondygnacje nadziemne, a budynki B i C beda miaty po
6 kondygnacji nadziemnych. Zaprojektowano garaz podziemny jednokondygnacyjny,
w ktérym beda znajdowaty sie miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, komorki
lokatorskie i pomieszczania techniczne. Partery budynkéw A i B przeznaczono pod ustugi.
Na pozostatych kondygnacjach budynkéw beda zlokalizowane mieszkania.

Ustugi zlokalizowane w parterach budynkéw A i B, bedg petnity funkcje ustug srédmiejskich
nieucigzliwych, takie jak: biurowe, medyczne, fryzjerskie, kosmetyczne, gastronomiczne,
handlowe zwigzane z potrzebami mieszkancow.

Zaprojektowano facznie 116 mieszkan. W budynku A: 46 mieszkan, w budynku B: 41
mieszkan i dla budynku C: 29 mieszkan. Zréznicowana struktura powierzchniowa lokali
mieszkalnych: od 25 m? do 125 m?2,

Dane liczbowe dotyczace projektowanych budynkéw:

Catkowita powierzchnia terenu objetego inwestycjg: 8857,50 m?

Planowana powierzchnia zabudowy: 1 984,8 m?

Intensywnos¢ zabudowy liczona jako suma powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacii
(w tym podziemnej) do powierzchni terenu objetego inwestycijg: 1,60

14 142,9 m? : 8 857,50 m? = 1,60

Kubatury budynkdw:
Budynek A: 14 500 m3
Budynek B: 12 300 m?
Budynek C: 8200m3



Parametry budynkow:

Udziat procentowy (liczony w
Powierzchnia zabudowy [m2] stosunku do powierzchni
catkowitej terenu: 8857,50m2)
Budynek A 921,8 10,41%
Budynek B 652 7,36%
Budynek C 411 4,64%
SUMA 1984,8 22,41%
Powierzchnia uzytkowa [m2]
Budynek A 3484,3
Budynek B 2895,6
Budynek C 1822,8
Garaz podziemny 2629,3
SUMA 10832

Powierzchnia catkowita [m2]
Budynek A 4572,5
Budynek B - 3912
Budynek C 2468,4
Garaz podziemny 3190
SUMA 14142,9

Powierzchnia uzytkowa mieszkan [m2]
Budynek A 2472,6
Budynek B 2114,8
Budynek C 1617,9

SUMA 6205,3

Powierzchnia uzytkowa ustug wraz z zapleczami [m2]
Budynek A 674,7
Budynek B 544,5
Budynek C 0

SUMA 1219,2

Powierzchnia uzytkowa ustug wraz z zapleczami stanowi 19,65% powierzchni uzytkowej
mieszkan. ‘




Szerokos¢ elewacji frontowej [m]
Budynek A 37,7
Budynek B 54,3
Budynek C 30,1

Budynek

Wysokoéci zabudowy [m]

lloéé kondygnacji

Komentarz

Budynek A

od 12,90 mdo 17,00 m

od4dob

Ostatnia kondygnacja
cofnieta w ukfadzie
tarasowym w stosunku
do nizszych kondygnacji

Budynek B

od 12,90 m do 21,00m

od4do6

Dwie ostatnie

kondygnacje cofniete
uktadzie tarasowym w
stosunku do nizszych

kondygnacji

Budynek C

od 12,90 m do 21,00m

od4do6

Dwie ostatnie

kondygnacje cofniete
uktadzie tarasowym w
stosunku do nizszych

kondygnacji

Powierzchnia

Powierzchnia

Udziat procentowy
(liczony w stosunku

Rodzaj powierzchni biologicznie czynnej \ wliczona do do powierzchni
catkowita [m2] bilansu [m2] catkowitej terenu:
8857,50m2)
Powierzchnia na gruncie rodzimym 2858,2 2858,2 32,27%
, 0 3=
Powierzchnia na ptycie garazu 1257,3 ’ %622;265;7 3 7,10%
Powierzchnia taraséw i stropodachéw z
naw:erzchmc? zap'e.wr_uajch .natu'rafnq 792.6 50% z 792,6 = 4,47%
wegetacje roslin i retencje wod 396,3
opadowych
SUMA 3951,25 43,84%




Udziat procentowy
(liczony w
Powierzchnie utwardzone [m2] Stoa.mku do
powierzchni
catkowitej terenu:
8857,50m2)
Powierzchnie drég 989,5 11,17%
Powierzchnie chodnikéw 770,7 8,70%
Powierzchnie miejsc postojowych 483,2 4,46%
SUMA 2243,4 24,33%

Przewidywana ilos¢ oséb:
Ustalana jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m?2.

Na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, przyimujac wspoétczynnik 28
m? na mieszkanca.

Planowana ilo$¢ oséb
Budynek A 88
Budynek B 76
Budynek C 58
SUMA 222

Spetnienie wymagan dotyczacych odlegtosci wnioskowanej inwestycji od szkoty
podstawowej , ktéra jest w stanie przyjac 7% planowanej liczny mieszkancéw: 7% z 222
= 16 dzieci.

Spetnienie wymagan dotyczacych odlegtosci wnioskowanej inwestycji od przedszkola,
ktére jest w stanie przyja¢ 3,5% planowanej liczny mieszkancéw: 3,5% z 222 = 8 dzieci.

Miejsca postojowe

Ilos¢ miejsc postojowych wymagana na podstawie Uchwaly nr 223/VI/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych Miasta
Lublin dla wybranych terendéw pofozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Czechdéwka
Srédmiesécie - CZESC II

- minimum 1 miejsce postojowe na 2 mieszkania, (116:2 = 58 m.p.)

- nie wiecej niz 1 miejsce postojowe na 50m? ustug (1219,2m? : 50m? - max. 25 m.p.
min. 0 m.p.)

- minimum 2 stanowiska postojowe -ze wzgledu na nakaz realizacji stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi
16-40 ( parking na terenie ma tgcznie 35 m.p., przewidziano 2 miejsca dla pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, garaz podziemny ma fgcznie 76 m.p. przewidziano
min. 3 m.p. dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg).
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BILANS MIEJSC POSTOJOWYCH
niezalezne zalezne dla niepetnosprawnych RAZEM
Garai 56 16 4 76
Teren 30 0 5 35
SUMA 111

Iloé¢ miejsc rezerwowych (nadmiarowych) na terenie - 8 m.p. (w tym 2 m.p. dla
niepetnosprawnych)

Ilo$¢ miejsc nadmiarowych (rezerwowych w garazu podziemnym: 15 m. p. (w tym 1 m.p.
dla os6b niepetnosprawnych)

Na terenie zapewniono min. 8 miejsc parkingowych dla roweréw.

W zwigzku z planowang inwestycjg niewielkie obiekty znajdujace sie na dziatce, bedg
objete rozbiérka. Ponadto istniejace uzbrojenie terenu bedzie podlegato przebudowaniu lub
czesciowej likwidacji.

Wplyw inwestycji na srodowisko

Inwestycja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, § 3 ust. 3 pkt. 58, lit. b), powierzchnia uzytkowa garazy,
parkingdw lub zespotéw parkingdw o powierzchni mniejszej niz 0,5ha nie wymaga
przedtozenia decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Dla niniejszej inwestycji suma
powierzchni uzytkowej garazu, drogi dojazdowej wraz ze zjazdami oraz powierzchng miejsc
postojowych na terenie wynosi 4102 m2 (0,4102 ha), co jest mniejsze niz 0,5 ha.

Wptyw inwestycji na Srodowisko

Powierzchnia uzytkowa garazu 2629,3 m?

Powierzchnia drogi dojazdowej wewnetrznej wraz ze

zjazdami 989,5 m?

Powierzchnia miejsc postojowych na terenie
P Jowy 483,2 m?
SUMA 4102 m?

Teren oddziatywania obiektu

Wyznaczenie obszaru oddziatlywania obiektu dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20
Prawa budowlanego (ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, Dz. U. z 2017 r.
poz. 1332 i 1529), ktéry stanowi, ze przez obszar oddzialywania obiektu nalezy rozumiec
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.



Element
zagospodarowania
terenu

Podstawa formalno - prawna

Obszar oddziatywania

Przestanianie

Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, §13.1) z
pozniejszymi zmianami

Projektowany budynek nie
przystania budynkoéw
sasiednich. Brak
oddziatywania na dzialki
sgsiednie.

Nastonecznienie i
zacienianie

Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, §60) z
pézniejszymi zmianami

Nie wystepuje takze
zacienianie budynkéw
sasiednich. Brak
oddzialywania na dziatki
sgsiednie.

Uksztattowanie
terenu- sptyw wod
opadowych

Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

Wody opadowe nie sg
kierowane na dziatki
sgsiednie. Brak oddziatywania

(Dz. U. z 2015 r. poz. 1422) z na dziatki sgsiednie.
pbézniejszymi zmianami

Parametry oraz lokalizacja projektowanego obiektu, miejsc gromadzenia odpadow
statych nie wplywajg na ograniczenie, wykluczenie lub czesciowe wykluczenie mozliwosci
lokalizacji zabudowy lub urzadzen zabudowy na dziatkach sasiednich, ani nie wymusza
zmiany warunkow uzytkowania istniejgcych obiektow. Realizacja inwestycji nie wplynie na
mozliwos¢ zagospodarowania dziatek sasiednich.

Po przeprowadzeniu analizy pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu
projektowanego terenu, na ktory obiekt oddziatuje wprowadzajac ograniczenia w jego
zagospodarowaniu nalezy stwierdzi¢, ze obszar oddziatywania miesci sie w granicy
planowanej inwestycji.

Przystosowania dla oséb niepetnosprawnych

Zgodnie z zapisami prawa budowalnego obiekty projektowana inwestycja jest
w catosci dostepna dla 0os6b niepetnosprawnych. Dostep do terenu rekreacyjnego dla oséb
niepetnosprawnych odbywa sie przez pochylnie z obustronnymi poreczami zlokalizowanej
w zachodniej czeéci dziatki. W garazu podziemnym i na terenie zaprojektowano miejsca
postojowe przystosowane dla osob niepetnosprawnych. Przy budynku B zaprojektowano
pochylnie, ktéra umozliwia dostep do tych miejsc dla oséb poruszajgcych sie na wozkach.

1.4 UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY I KOMPOZYCJI
ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWE]

Inwestycja zaklada realizacje trzech budynkéw o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej
z czescig ustugowqy. Uktad zabudowy wynika z ustalonych w MPZP linii zabudowy
i przebiegu granicy obszaru zagrozonego powodzig przez teren oraz nawigzuje do
kaskadowej zabudowy sasiednich budynkéw. Catos¢ zalozenia wpisuje sie w istniejacg
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zabudowe i uksztattowanie terenu. Szesciokondygnacyjny budynek ,B” domknie os
widokowa biegnaca poprzez ul. Niecalg. Wysokosé projektowanych budynkow nie
przekracza wysokosci budynkéw znajdujacych sie przy ul. Niecatej. Ksztalt budynkéw
zblizony jest do liter L, dzieki czemu dostosowano sie do linii zalewowej i odizolowano od
ruchliwej Alei Solidarnosci tworzgc zacisze mieszkan od strony potudniowej. Z uwagi na
lokalizacje przy skrzyzowaniu ulic obiekty beda tworzyty naroznik oraz oddalong pierzeje
Al. Solidarnosci, ktora kontynuowana bedzie przez realizowang obecnie budowe szpitala.

1.5 INFORMACJE DOTYCZACE PRZEBIEGU GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI
UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH I WEWNETRZNYCH,
NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Sieci uzbrojenia terenu przebiegajg w czesci dziatki bezposrednio przylegajgcej do
ul. Dolnej 3 Maja. Sie¢ kanalizacji sanitarnej przebiega od ul. Niecatej przez srodek dziatki
nr ewid. 2,

- ul. Dolna 3 Maja

Siec¢ telekomunikacyjna tiD - z niej zostanie wykonane przytacze telekomunikacyjne do
projektowanych budynkéw

- Na terenie dziatki objetej inwestycja:

Przytacze wodociggowe - zostanie zlikwidowane, zostanie wykonane nowe przytgcze do
projektowanych budynkéw

- Sie¢ kanalizacji deszczowej d1000 - istniejaca

- Sie¢ kanalizacji sanitarnej 250 - zostanie czesciowo zlikwidowana i przebudowana

- Sie¢ energetyczna i oswietleniowa - zostanie zlikwidowana. Zostanie wykonane nowe
przytacze do projektowanych budynkéw.

- Sie¢ cieptownicze ¢c2x200/315 - do niej zostanie wykonane przylacze cieptownicze do
projektowanych budynkoéw.

Zagospodarowanie terenu planowanej inwestycji koliduje z istniejgcymi sieciami:
kanalizacji sanitarnej @0,3 m doprowadzajacq scieki sanitarne z ul. Dolnej 3 Maja;
kanalizacji sanitarnej @0,25 m odprowadzajaca scieki sanitarne z ul. Niecatej, kanalizacji
deszczowej @1,0 m odprowadzajgcg wody deszczowe z ul. Dolnej 3 Maja oraz kanat
deszczowy @0,5/0,55 m odprowadzajacy wody deszczowe z ul Niecatej.

Projektowana inwestycja koliduje rowniez z istniejgcg naziemna siecig o$wietlenia terenu.
Wszystkie kolizje zostang przebudowane zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami
technicznymi, zachowujac normatywne odlegtosci pomiedzy projektowang, a istniejaca
infrastrukturg, z jednoczesng mozliwoscig dostepu do sieci w celach eksploatacyjnych.

Gtéwne drogi publiczne i wewnetrzne:

- Od strony zachodniej ul. Dolna 3 Maja. Z niej planowane sa dojscia piesze oraz droga
dojazdowa do projektowanych budynkow. Stanowi ona droge pozarowg i dojazd do garazu
podziemnego. Wzdtuz niej zaprojektowano miejsca postojowe dla 35 samochoddw
osobowych, w tym 5 dla niepetnosprawnych, i doprowadzono dojazdy do parkingéw dla 76
samochoddéw osobowych.




- Od strony poinocnej, poprzedzona rzekg i pasem drzew, przebiega droga o wysokim
natezeniu ruchu: Aleja Solidarnosci.

- Od strony ul. Dolnej 3 Maja doprowadzono ciggi piesze, stanowigce dojscie na jednym
poziomie do wszystkich budynkéw. Ze wzgledu na zréznicowane uksztattowanie terenu, do
terenu rekreacyjnego mozna zej$¢ schodami od ul. Dolnej 3 Maja lub pochylnia od czesci
projektowanych budynkow.

Zielen znajdujaca sie na dzialce, bedzie podlewana za pomocg woéd opadowych
gromadzonych w szczelnym, podziemnym zbiorniku retencyjnym o pojemnosci 70 m3.
Do zbiornika bedg kierowane wody deszczowe z dachow budynkéw - lokalizacja zbiornika
na rysunku PZT.

2.6 ETAPY REALIZACII PROPONOWANE] ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Projekt nie zaktada etapowania inwestycji. Przewiduje sie jeden etap realizacji
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.7 POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANE]J INWESTYCII Z TERENAMI
OTACZAJACYMI.

Inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana przy ul. Dolnej 3 Maja w Lublinie,

dzielnica Srédmiescie. Jest to okolica o zwartej zabudowie z koncentracjg ustug
nieucigzliwych typowych dla tego rodzaju zabudowy. Proponowana zabudowa
wielorodzinna z ustugami w parterach dopetni pierzeje od strony wschodniej ul. Dolnej
3-go Maja i poszerzy ilos¢ ustug w tej czesci ulicy. Bedg one mogty zaspokajac potrzeby
rowniez okolicznych mieszkancow.
Znajdujaca sie w niedalekim sasiedztwie zabudowa ma charakter historyczny. Zostat on
jednak przyttoczony przez potezng sciane oporowa wzmacniajgca skarpe oraz duzy
budynek wielorodzinny znajdujacy sie na niej - na zakonczeniu ul. Niecatej. Wg Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw zabudowa na przedpolu tej skarpy jest pozadana i moze
zniwelowa¢ dysharmonijne elementy zagospodarowania z pocz. XXI w. Ponadto
proponowana zabudowa ma uktad tarasowy, nawigzujacy do sasiadujacej skarpy.

Uktad proponowanej zabudowy, bedzie nawiazaniem do istniejgcego uksztattowania
terenu oraz budynkéw zlokalizowanych wzdtuz ul. Dolnej 3 maja. Dominujaca funkcja dla
projektowanej inwestycji jest funkcja mieszkaniowa, tak jak w budynkach przy ul. Niecatej
oraz w niedalekim sasiedztwie. Budynek wysokosciowo nawigzuje do rozbudowujacego sie
w chwili obecnej szpitala SPSK1 przy ul. Staszica.

Umiejscowiona przy skrzyzowaniu ul. Dolnej 3 Maja i Alei Solidarnosci, inwestycja
bedzie zintegrowana z terenem zaréwno pod wzgledem kompozycji architektonicznej jak
i pod wzgledem komunikacji samochodowej oraz pieszej. Ciggi piesze dostosowane do
wysokosci ul. Dolnej 3 Maja, pozwolg na bezposredni dostep do ustug zlokalizowanych
w parterach projektowanych budynkow.

Ze wzgledu na réznice terenu i istniejace skarpy, droga dojazdowa do dziatki bedzie
poprowadzona przez pochylnie o nachyleniu 15%. Tq droga bedzie odbywat sie wjazd
i wyjazd z dziatki na droge publiczng. Osoby niepetnosprawne beda mogly dostaé sie na
teren inwestycji za pomoca dwdéch pochylni przystosowanych do ruchu niepetnosprawnych.
Jedna z nich zlokalizowana jest w zachodniej czesci dziatki, a druga przy budynku B.

Wieksza niz dopuszczona w MPZP iloé¢ kondygnacji, pozwoli na zwigkszenie ilosci
mieszkan, co za tym idzie - zwiekszenie ilosci mieszkaricow w centrum miasta
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i ekonomiczniejsze wykorzystanie gruntéw. Wysokosci projektowanych budynkéw nie
przekrocza realizowanej zabudowy szpitala przy ul. Staszica. Duza ilos¢ przeszklen wyrozni
nowq zabudowe sposrod zabudowy istniejacej — historycznej, a takze dobrze wkomponuje
sie w teren z przewaga duzej ilosci zieleni.

Z uwagi na granice ESOCH, ktoéra przebiega przez teren inwestycji ideg projektowg
jest projekt budynkéw ekologicznych, odzyskujacych wode deszczowgq i wykorzystywang
do podlewania roslinnosci znajdujacej sie na dzialce oraz dachéw zielonych. Na dachach
budynkdéw beda zainstalowane réwniez panele fotowoltaiczne, ktére beda zasila¢ lampy
LED o$wietlajgce teren. Dachy budynkdéw z ekstensywng zieleniq przeciwdziataja
nadmiernemu nagrzewaniu sie powietrza w Srédmiesciu. W ramach inwestycji
realizowane bedzie fragment $ciezki rowerowej wzdtuz rzeki Czechéwki na terenie
oznaczonym w MPZP jako 3KR. W poblizu zaprojektowano réwniez ciggi piesze. Bedg to
tereny rekreacyjne wzdtuz Czechdéwki, dostepne dla ogdtu mieszkancéw. Powyzsze
rozwigzania otworza miasto na rzeke wprowadzajgc nowg jakosci na obecnie
zdegradowanym terenie. Catos¢ zatozenia podkresli naturalny charakter Doliny Czechowki.




ZALACZNIK NR 2

Lublin, dn. 22.04.2021

OSWIADCZENIE

Uprzejmie informuje, ze

Inwestycja mieszkaniowa polegajgca na budowie zespotu trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym i ustugami w parterach przy ul. Dolnej 3 Maja w

Lublinie, na dziatkach nr ewid. 3/1, 2, obreb 0036 — Srédmiescie, ark. 2,
nie koliduje z inwestycjami o ktérych mowa w
art. 4 pkt. 1-12

Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Tomasz Ksiezopolski
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1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Lubelska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Lubelska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Mariusz Plewa
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 46 /98,

jest wpisany na liste cztonkdw Lubelskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: LB-0367.

Czionek czynny od: 14-03-2019 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 07-07-2020 r. Lublin.

Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2021 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Andrzej Kasprzak, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LB-0367-CA2D-Y129-2BY3-F66E

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektow RP.



HARH W BWONAR W ARAKOWIE
WYDZIAL
NADLORE BODOWLANEGO
1 16 Krakow, ul. Dagatowe 22

NB.11I.7345/75/980 1% Krakéw, dnia 17 kwietnia 1998 r.

DECYZJA Nr 46/98

Na podstawie art.13 ust. 1, pkt 1, art. 14 ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89 z dnia 25 sierpnia 1994 r,, poz. 414), oraz
§ 4 ust. 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z
dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkgji technicznych w
budownictwie (Dz.U. Nr 8 z 31 stycznia 1995 ., poz.38) w zwigzku z art. 104 §1i
§ 2 k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku Pana mgr inz. arch. Mariusza Plewa - na
podstawie dokumentéw stwierdzajgcych wymagane wyksztalcenie i praktyke
zawodowg, oraz na podstawie pozytywnej oceny z egzaminu na uprawnienia
budowlane zloZzonego przed Komisjg Egzaminacyjna,

udzielam

Panu mgr inz. arch. Mariuszowi PLEWA
urodzonemu dnia

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
do projektowania
bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

Od decyzji niniejszej stuzy Panu prawo wniesienia odwolania do Gtéwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego _w Warszawie, ul. Krucza 38/42, za
posrednictwem Wojewody Krake
niniejszej decyzji.

Otrzymuijg:

1. mgr inz. arch. Mariusz Plewa

2. Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego
ul. Krucza 38/42, 00-512 Warszawa
3.a.a.
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ul. Niecata 3/8 20 - 080 Lublin

Widok na proponowang zabudowe z lotu ptaka
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ul. Niecata 3/8 20 - 080 Lublin

Widok na proponowang zabudowe od strony potnocno- zachodniej
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ul. Niecata 3/8 20 - 080 Lublin

Widok na proponowang zabudowe od strony pénocno- wschodniej
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Widok na proponowang zabudowe z ulicy Niecate]
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ul. Niecata 3/8 20 - 080 Lublin
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