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1. DANE OGOLNE O INWESTYCII
1.1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA ORAZ INWESTYCIE TOWARZYSZACE

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
sktadajacego sie z szesciu budynkéw. Zatozenie opracowano na dziatkach nr ew.: 11/1 oraz 11/2 przy
ulicy Gospodarczej w Lubiinie.

Dziatki stanowia teren o powierzchni 21 253.00 m®. Projektowane budynki mieszkalne oznaczono
numerami B-1 oraz B-6, natomiast projektowane garaze oznaczono numerami od G-1 do G-3.

1.2. INWESTYCIE TOWARZYSZACE

1.2.1. W celu prawidtowego funkcjonowania zespofu budynkdw, niniejszy wniosek przewiduje
realizacje inwestycji towarzyszgcej tj. sieci kanalizacii deszczowej, kanalizacji sanitranej
i wodociggowej na dziatce nr 6 1 7 {Obr.37 - Tatary, Ark. 8) - zgodnie z warunkami okreslonymi przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Lublinie Sp. z o.o.{w zalaczeniu); sieci
cieptowniczej na dziaice nr 7 (Obr.37 - Tatary, Ark. 8) - zgodnie z informacjg wydana przez Lubelskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Ciepinej S.A. z siedziba w Lublinie i elektroenergetycznej na dziatce nr
11/1 (Obr.37 - Tatary, Ark. 8) - zgodnie z informacja wydang przez PGE Dystrybucja S.A. Oddzial
Lubiin, Rejon Energetyczny Lublin Miasto

1.2.2. W celu prawidlowego funkcjonowania zespotu budynkéw, niniejszy wniosek przewiduje
realizacje inwestycji towarzyszacej tj. przebudowy | budowy drogi na dziatkach nr 7 1 12 (Obr.37 -
Fatary, Ark. 8) - zgodnie z warunkami ckreslonymi przez Zarzad Drog i Mostow w Lublinie {w
zataczeniu)

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA

Ustawa 7 dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(tekst jednolity - Dz. U. 2 2017 r. poz. 1332 z pdé. zm.}.

Rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych,
iakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
{tekst jednolity - Dz.U. 2 2015 r. poz. 1422 z pdi. zm.}.

Ustawa z 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(tekst jedn. Dz.U. z 2016 r., poz. 440 ze zm.).

Ustawa z 24 sierpnia 1991r. 0 ochronie przeciwpozarowej
{tekst jedn. Dz.U. 2 2009 . Nr 178, poz. 1380 ze zm.),

Ustawa z 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa
{tekst jedn. Dz.U. 7 2016 r., poz. 1725),

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
{Dz. U, z 2009 r. Nr 124, paz. 1030),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(D, U.2 2010 r. Nr 109, poz. 719),

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25 kwietnia 2012r.
W sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.i). 2 2012 r,, poz. 462 z2 zm.).



Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
{tekst jedn. Dz.U. 2 2016 ., poz. 124).

1.3. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, OKRESLENIE
PODSTAWOWYCH FUNKCJi ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zaprojektowano sze$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych w ukiadzie
klatkowym. Budynki mieszkaine oznaczono kolejnymi numerami od B-1 do B-6. Dodatkowo
zaprojektowano trzy garaze, oznaczone numerami od G-1 do G-3.

Parkingi powiekszaja sie pod budynkami mieszkalnymi B-2 oraz B-5 wypeiniajgc ich partery. Partery
od strony zachodniej wypetniajg lokale ustugowe, wzbogacajgc schemat funkcjonainy osiedia
i zapewniajac prywatnosé ich mieszkaficom. Trzeci garaz G-3 zaprojektowano jako podziemny, pod
hudynkiem B-6.

1.4. UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLU ZABUDOWY | KOMPOZYCIA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTOW
O FUNKCJi PODSTAWOWE]

Charakterystycznym elementem ksztaftujgcym architekture i urbanistyke osiedla jest przyjeta forma
odnoszaca sie do tradycyjnej zabudowy kwartatowej. Budynki zaprojektowano jako dwa niezalezne
obszary, pierwszy z nich obejmuje budynki od B-1 do B-3, natomiast drugi od B-4 do B-6.

0Od strony zachodniej zlokalizowano petny kwartat na planie zblizonym do kwadratu, a dalej
uzupetniajac zabudowe trzecim budynkiem. Powstate wnetrza urbanistyczne, wypetniono
naziemnym garazem {budynku G-1 oraz G-2}, ktérych stropodachy wykorzystano jako przestrzenie
wspdlne dla mieszkacédw osiedla, lokalizujgc tam place zabaw, miejsce dla senioréw w otoczeniu
zieleni.

Dodatkowo nowoczesna architekture osiedla podkresla stopniowanie wysokosci budynkdw, najnizsze
moduty majg wysoko$¢ IV kondygnacji, natomiast najwyisze zaprojektowano o wysokosci
X kondygnacji nadziemnych.

Budynki usytuowano szczytami w kierunku umoiliwiajgcym dodwietlenie diuiszych elewacdiji.
Lokalizacja placu zabaw zapewnia mu petne doswietlenie zgodnie z obowigzujgcymi warunkami
technicznymi. Teren bedzie wyrdwnany w sposob umozliwiajacy odprowadzenie wod opadowych,
jednoczednie zabezpieczajac przed zalewaniem wodami opadowymi z catego przylegtego obszaru.

1.5. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH
I WEWNETRZNYCH, NIEZBEDNYCH DLA  OBStUGI  PROPONOWANE]I  ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren objety opracowaniem ma pelny dostep do sieci uzbrojenia terenu. W granicy inwestycji
znajdujg sie sieci bedgce pozostalosciami po poprzedniej funkcji produkcyjnej. Teren opracowania
wyposazony jest w sie¢ wodociggows, kanalizacji sanitarnej, kanalizacjii deszczowej,
elektroenergetyczng, cieptownicza oraz telekomunikacyjng.

W pasie drogowym ulicy Gospodarcze] znajduje sig sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczna, cieplownicza oraz telekomunikacyjna.

Realizacja uzbrojenia technicznego niezbedna do funkcjonowania projektowanege zespolu
budynkdéw, nastapi w oparciu o projekty odrebne — stosownie do wydanych warunkéw i zawartych
uméw z dysponentami poszczegbinych medidw i bedzie objeta osobnymi zgtoszeniami zamiaru
wykonania robét budowlanych lub wnioskami o udzielenie pozwolenia na budowe (stosownie do
rodzaju uzbrojenia).



Zapotrzebowanie na media, odnoszace sie do wszystkich budynkdéw planowanej inwestycji okreslaja
nastepujace dokumenty:

1.5.1 Sie¢ wodociggowa, sieé kanalizacji sanitarnej i deszczowej - "Informacja o mozliwosci obstugi
wod.-kan. projektowanego zespolu 6 budynkdéw wielorodzinnych przy ul. Gospodarczej, dz. nr 11/1 i
11/2" - KT/4004/116/2020 wydana w dniu 10.02.2020 r. przez Miejskie Przedsichiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji w Lublinie Sp. z 0.0.

1.5.2 Sieé¢ cieptownicza - "Moiliwos¢ przylgczenia do sieci cieptowniczej zespotu 6 budynkdow
wielorodzinnych przy ul. Gospodarczej {dz. Nr 11/1i 11/2} w Lublinie" - RZ-41-019/20 wydana w dniu
07.02.2020r. przez Lubelskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej 5.A. z siedziba w Lublinie

1.5.3 Sieé elektroenergetyczna - "Odwiadczenie o rapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz
warunki przylgczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej”:

Zespot 6 budynkow wielorodzinnych garaz G-2 - 20-C1/WZD/00032/RP/2020 z dnia 13.05.2020r.
Zespot 6 budynkéw wielorodzinnych garaz G-1 - 20-C1/WZD/00031/RP/2020 z dnia 13.05.2020r.
Zespot 6 budynkdw wielorodzinnych budynek B-6 - 20-C1/WZD/00030/RP/2020 z dnia 13.05.2020r.
Zespét 6 budynkdw wielorodzinnych budynek B-5 - 20-C1/WZD/00029/RP/2020 z dnia 13.05.2020r.
Zespo! 6 budynkdéw wielorodzinnych budynek B-4 - 20-C1/WZD/00028/RP/2020 z dnia 13.05.2020r.
Zespot 6 budynkéw wielorodzinnych budynek 8-3 - 20-C1/WZD/00027/RP/2020 z dnia 13.05.2020r.
Zespdt 6 budynkéw wielorodzinnych budynek B-2 - 20-C1/WZD/00026/RP/2020 z dnia 13.05.2020r.
Zespdt 6 budynkdw wielorodzinnych budynek B-1 - 20-C1/WZD/00025/RP/2020 z dnia 13.05.2020r.

Wydane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin, Rejon Energetyczny Lublin Miasto

Ukiad sieci uzbrojenia terenu pokazano w czesci graficznej - Ztgeznik nr i

1.5.4 Drogi publiczne i wewnetrzne - Pismo 1U-UD.4332.45.2020 z dnia 23.03.2020 r. oraz z dnia
28.04.2020r. w/s obstugi komunikacyjnej dziatek nr ewid. 11/1 i 11/2 polozonych w Lublinie przy ul.
Gospodarczej wydane przez Zarzad Drég i Mostow w Lublinie. Uklad zjazddw i drég wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy pokazano w czesci graficznej - RYS. A.01

Planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej — ulicy Gospodarczej, poprzez istniejacy
Zjazd. Przyjeto dostep do drogi publicznej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez projektowang droge publiczng KDD — zgodnie z MPZP miasta Lublin.

1.6 ETAPY REALIZACJI PROPONOWANE] ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przewiduje sie podzielenie inwestycji na dwa etapy. Podziat na etapy pokazano w Zatgczniku nr X,
Inwestycje towarzyszace t.j. budowa sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowe], wodociggowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz przebudowa zjazdu i budowa drogi nastapi w | etapie.

1.7. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANE) INWESTYCJ Z TERENAMI OTACZASACYMiI

Teren objety opracowaniem potozony jest we wschodniej czedci Lublina, w dzielnicy mieszkaniowej
Tatary. Przyjete rozwigzania urbanistyczne i architektoniczne zostaly opracowane na podstawie
analizy otaczajgcej zabudowy. Od strony zachodniej przewaza funkcja mieszkaniowa wielorodzinna,
od potudnia niewielki obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nastgpnie za nim teren
kosciofa rzymskokatolickiego, a dalej zielert urzadzona — park miejski. Od strony wschodniej teren
opracowania graniczny z terenami kolejowymi, natomiast od strony péinocnej z terenami aktywnosci
gospodarcze].



W najblizszym otoczeniu planowane] inwestycji w wiekszodci wystepujg budynki wielorodzinne
o wysokosci IV | Vi kondygnacji zaprojektowane w ukiadzie klatkowym. Rysunek osiedla uzupetniajg
niewielkie pawilony ustugowe. Najblizej terenu opracowania wystepuje jeden budynek o charakterze
punktowym | wysokosci iX kondygnacji.

Analizowany obszar charakteryzuje sie petnym dostepem do ustug. Ponizej przedstawiono analizg
ustug podstawowych i spotecznych podajgc odieglosci mierzone w odleglosc spacerowa:

270 m — Szkota Podstawowa nr 27 im. Marii Montessori
1100 m - Szkota Podstawowa nr 10 im. Henryka Sienkiewicza
300 m ~ Przedszkole nr 34

400 m - Przedszkoie nr 40

700 m — Przedszkole nr 44

240 m — teren rekreacyjny — plac zabaw Motorowa

240 m - teren rekreacyjny — Park Tatary

350 m - sklep ogélnospozywcezy ,,Stokrotka”

550 m — usiugi opieki zdrowotnej

SR N N N S RN

140 m ~ Kosciot Rzymskokatolicki pw. Matki Bozej Krélowej Polski

Analizowany obszar znajduje sie w otoczeniu duiego zainwestowania. W niedalekiej odlegtosci
znajdujg sie wszystkie niezbedne ustugi spoteczne zwiazane z wychowaniem przedszkolnym, szkoty
podstawowe 1 érednie. Analiza wykazata petny dostep do ustug podstawowych, co potwierdza brak
potrzeby przeznaczenia znacznych czesci projektowanego osiedia na funkcje ustugows.

Analize urbanistyczng pokazane w czesci graficznej na rysunkach: RYS. A.05.i, A.05.j, A.05.k, A.05.],
A.05.k, A.05.1, A.O5.m i A.05.n.

1.8 OKRESLENIE ZMIAN W DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dla terenu inwestycyinego obowigzujg zapisy miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin okreslonego uchwatg Rady Miasta Lublin Nr 628 / XXiX / 2005 z 17
marca 2005 roku.

Zgodnie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszar opracowania — dziatka
nr ewidencyjny 11/1 oraz 11/2 — arkusz 8, obreb 37- Tatary, znajduje sie w cbszarach: AG - teren
aktywnosci gospodarczej, KK — tereny komunikacji kolejowej i urzgdzen kolejowych, KD — tereny tras
komunikacyjnych, IT 1 - tereny urzadzen elektroenergetyki, Strefa Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji
SRIK 2, Strefa Ochrony Krajobrazu Otwartego z Dalekg Ekspozycja EZ, Strefa Ochrony Dalekich
Widokdéw Sylwety Miasta Historycznego DW, Strefa miejska Y2, Strefa ucigzliwosci od kolei.

Do 1998 roku, na terenie objetym niniejszym wnioskiem, dzialala wytwoérnia prefabrykatow
"Prefabet”. Ze wzgledéw ekonomicznych fabryka zostala zamknigta, a jej pozostalosci niszczeja do
dzisiaj. Obecnie teren jest zdegradowany, istniejg pozostatosci zabudowy fabryki, zniszczone czesci
$cian i fundamentdw dawnej zabudowy. Zdegradowane pozostalodci wytworni zagraiajg Zyciu
i zdrowiu. Mimo, Ze teren jest ogrodzony i zamkniety, stanowi miejsce libacji alkoholowych
i narkomanskich.

Zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu przewidujg usuniecie pozostatej zabudowy,
usuniecie utwardzenia terenu, usuniecie pozostalosci uzbrojenia terenu i wprowadzenie nowej
zabudowy, mieszkalnej, wielorodzinne] 2z czescig uslugowy w parterze. Nowe zagospodarowanie
przewiduje réwniez urzadzenie zieleni, nasadzenia drzew i krzewdw, urzadzenie trawnikéw i rabat.




Planowana inwestycja przewiduje nowe uzbrojenie terenu, dojicia, dojazdy, parkingi, place zabaw
i miejsca dla seniorow.

110 SPOSOGB  ODPROWADZANIA WOD  OPADOWYCH, OCZYSZCZANIA  SCIEKOW
| UNIESZKODLIWIANIA ODPADOW

Wody opadowe zostang odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (kanat w ul.
Kresowej). Planuje sie, ze 65% ilosci wod opadowych zostanie odprowadzone do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, po oczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych.
Pozostate 35 % bedzie retencjionowane w szczelnym zhiorniku na wody opadowe o pojemnoéci 50 m?
i wykorzystywane do podlewania zieleni. Projektowana pojemnos$¢ zbiornika umoiliwi przyjecie
objetosci wody pochodzacej z 15-minutowego opadu nawalnego.

Miejsca gromadzenia odpaddw statych zostaty zaprojektowane w formie wiat dostepnych z drogi
wewnetrznej. Migjsca gromadzenia odpadow statych zostaty zaprojektowane z uwzglednieniem
zasad segregacii w niezbednej ilosci, obliczonej w/g zalecet KOM-EKO. Rozwazana jest moiliwos¢
wykonania $mietnikéw podziemnych w formie opuszczanych platform z zastosowaniem pojemnikow
stosowanych przez KOM-EKO.

1.11. USTALENIA MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTALUBLIN
Dla terenu inwestycyjnego obowiazuja zapisy migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin okreslonego uchwatg Rady Miasta Lublin Nr 628 / XXIX / 2005 z 17 marca 2005 roku.

Zgodnie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszar opracowania — dziatka
nr ewidencyjny 11/1 oraz 11/2 — arkusz 8, obreb 37- Tatary, znajduje sie w nastepujacych obszarach:

AG - teren aktywnosci gospodarczej — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod rdinego
rodzaju dziatalno$¢ produkcyjno — wytworczg i sktadowo — magazynowa taka jak: produkcja
przemystowa, Srednia wytwdrczosé, zaplecze techniczne budownictwa, bazy sprzetu i transportu,
sktady, magazyny, hurtownie, urzadzenia obstugi rolnictwa oraz inne formy dziatainosci gospodarczej
wraz z zapleczem administracyinym o socjalnym

KK - tereny komunikacji kolejowej i urzadzen kolejowych — z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod tereny kolejowe

KD — tereny tras komunikacyjnych — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod tereny drog
{ulicy publicznych i urzadzen z nimi zwigzanych, wynikajgcych z docelowych transportowych i innych
funkcji drogi

IT 1 - tereny urzadzen elektroenergetyki - z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1) realizacje nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojgcych
2) wydzieleni dziatki pod istniejace stacje transformatorowe

Ponadto dziatka znajduije sie w nastepujacych strefach polityki przestrzennej:
Strefa Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji SRIK 2
Strefa Ochrony Krajobrazu Otwartego z Dalekg Ekspozycja EZ



Strefa Ochrony Dalekich Widokdw Syiwety Miasta Historycznego DW
Strefa miejska Y2
Strefa ucigzliwosci od kolei

Przyjeto nieprzekraczalng linie zabudowy Gospodarczej wynoszacy 20.00 m od krawedzi jezdni.

1.12. WSKAZANIE W JAKIM ZAKRESIE PLANOWANA INWESTYCIA NIE UWZGLEDNIA USTALEN
MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) Planowana inwestycja nie uwzglednia obecnego przeznaczenia gruntow tj. obecnie teren
inwestycji jest oznaczony w obowigzujgcym MPZP m. Lublin {Uchwata nr 628 / XXIX / 2005 z 17
marca 2005 roku.} jako teren AG - teren aktywnosci gospodarczej (par.34)

2) Planowana inwestycja nie uwzglednia wysokosci realizowanych obiektéw tj. w MPZP. Lublin
ustalono wysokoé¢ budynkdw jako niskie lub éredniowysokie (par.34 pkt.2 ust.3) natomiast budynki
objete niniejszym wnioskiem w czesci beda é$radniowysokie, a w czgéci wysokie,

Nalezy nadmieni¢, ze planowana inwestycja spetnia wymagania dla pozostatych stref polityki
przestrzennej, w ktdérych jest polozona tj.. Strefa Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji SRiK 2
(par.89,90,91), Strefa Ochrony Krajobrazu Otwartego z Dalekg Ekspozycja Zewnetrzng EZ (par.93,91),
Strefa Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW (par.94,91), Strefa Miejska - Y2 (par.95),
strefa ucigzliwosci od kolei.

WYKAZ USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRAZ Z
OKRESLENIEM SPELNIENIA WARUNKOW OKRESLONYCH DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW | STREF
POLITYK: PRZESTRZENNE)

MIEISCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

KONCEPCIA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

Ustala sie obowlgzek
bilansowania miejsc
parkingowych w granicach

§13 wihasnych parceli w ilosci
minimum 1 miejsce garatowe na
20 m? powierzchni uiytkowej
ustug

Warunek nie zostat spefniony, zaprojektowano
wiece] miejsc postojowych na 1 mieszkanie |
inng iloé¢ miejsc postojowych dia powierzehni
uzytkowej ustug

Nie spetniono

Zaprojektowano  zespdét 6
wielorodzinnych, mieszkalnych

Przeznaczenie: tereny aktywnosci budynkdéw

A , R
G (834 ust. 1) gospodarczej

Nie spelniono

) . Zabudowa miesci sie w obrysie dzialek.
Nieprzekraczalna linia zabudowy

4 . ) A " oy P H
{834 ust, 2 pkt 1} kubaturowej - nie wyznaczano Prayjgto linie zabudowy w/g o'dlegiosm od ’ spetniono
kirawedzi jezdni dla poszczegdinych klas drog
Moiliwosé wymiany, rozbudowy,
ﬂzzisg‘i::g ;szt:)ig'n‘{: Sf: sobu Projekt nie przewiduje wykorzystania
{534 ust. 2 pkt 2} Y 1acy pozostafosci istniejgcych budynkow i nie Nie spetniono

obiektéw pod warunkiem
zachowania podstawowego
przeznaczenia

zachowuje podstawowego przeznaczenia

{§34 ust. 2 pkt 3}

Wysokosé realizowanych
obiektéw, jesli nie jest
uwarunkowana technologia
produkeii lub sktadowania, jake

Budynki objete niniejszym wnioskiem w czesci
beds sredniowysokie, a w czesci wysokie.

Nie spetniono




niskie iub $redniowysckie

{834 ust. 2 pkt 4)

Wymdg zachowania strefy
ucigZliwoscl oraz zapewnienta
odpowiednie] ilosci migjsc
parkingowych jak réwnie placu
nawroctowego dla
przewidywanego transportu
samochodowego w granicach
wiasnych posesji

Nie przewliduje sie transportu
samochodowego, przewidziano migjsca
parkingowe dla samochodéw osobowych

Nie spetniono

{834 ust. 2 pkt 5}

Dia inwestycii mogacej
powodowac potencjalne
zagrozenie dia otoczenia,
niezbedne jest wykonanie w
zakresie okredlonym przez
przepisy szczegoine, oceny
oddziatywania na srodowisko

Inwestycja nie bedzie powodowala zagroienia
dha $rodowiska

spetniono

{634 ust, 3 pkt 1)

Na terenie dopuszcza sigr
wewnetrzng wymiane funkeji lub
przystosowanie funicii
istniejgcych do wymagan rynku
lub tworzenie nowych form
dziatainosci z pogranicza
produkcii i ustug oraz produkg]i t
nauki {inkubatory
przedsigbiorczosci, osrodki
wysokich technologii, itp)

Projekt przewiduje funkcje mieszikalno-
ustugowsg

Nie spetniono

{§34 ust. 3 pkt 2}

Na terenie dopuszcza sig:
lokalizacje wielkokubaturowych
obiektow handlowo-ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyie]
2000 m? oraz ustug komercyjnych
w tym stacji paliw

Projekt przewiduje funkcje mieszkalno-
usiugowa, nie przewiduje sie ustug powyiej
2000 m?

Nie spetniono

(534 ust. 3 pkt 3)

Na terenie dopuszcza sig:
funkcjonowanie istniejace]
zabudowy do czasu realizacji
funkcji podstawowej z
mozliwoscia jej remontowania
jedynie w zakresie poprawy
standardu ulytkowego

Projekt przewiduje wyburzenie pozostatosci po
zabudowaniach fabrycznych

Nie spetniono

{834 ust. 3 pkt 4)

Na terenie dopuszcza sie;
tokalizacje nieprzewidzianych w
rysunku planu sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb
uiytkownikdw oraz innych
urzadzen i obiektow zwigzanych z
funkcja podstawows

Obiekty mieszkalne nie spetniaja funkcji
podstawowej terenu

Nie spetniono

{§34 ust. 3 pkt 5)

Na terenie dopuszcza sie:
moiliwosdc prreksztatcen
wiasnosciowych w obszarze
wyznaczonym w rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, grzy
zapewnieniu wiaiciwej obstugi
komunikacyjnej poprzez sie¢ drog
wewnetrznych oraz wyposazenia
w infrastrukture techniczng

Ze wzgledu na etapowanie inwestycji istnieje
mozliwos¢ podziatu dziatki z zachowaniem
warunkdw okreslonych w MPZP

Spetniono

{§34 ust. 3 pkt 6)

Na terenie dopuszcza sie: korekte
podziatéw wewnetrznych catego
terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi kub jego czedci,
pod warunklem zachowania

Projekt nie przewiduje korekty podziatow, ale
daje taka mozliwoéé

Spetniono




relacji zewngtrznych oraz
nienaruszania asdh trzecich

(§34 ust. 14}

Wszystkie dziatania prowadzone
na wyznaczonych terenach AG
nie mogg naruszac ustalen
obowigzuigeych dla stref polityki
przestrzenne], w obszarze
ktérych sg one poloione

Prieznaczenie: tereny

Obszar inwestycji zostal opracowany tylko w
liniach rozgraniczajacych dia terenu AG,

KK(§47) tg;z}:}r:{kiﬁs kolejowe] 1 urzadzen graniczacym z terenem KK, Planowanej Spetniono
Jowy inwestycji nie dotycza zapisy dla terenu KK
Przeznaczenie: tereny drog {ulic) Na czedci dziatki objete} wnioskiem (dz. nr
KDD (847) publicznych i urzgdzen z nimi 11/1} potozonej na terenie KD przewidziano Spetniono
zwigzanych droge
{520 pkt 1 ust.6} KDD - drogi {ulice) dojazdowe Zaprojektowano droge - zgodnie z MPZP Spetniono
Ustala sie nastepujgce odlegtodci
linii zabudowy od poszczegdinych
klas drég {ulic):
a) 8m od zewnetrznej krawedzi
jezdni dia ohiektéw Warunek spetniono, zaprojektowane budynki
przeznaczonych na staty pobyt nie przekraczajg odlegtosci od zewnetrznej
{§2§ ‘f: }l'pbk; & | ludai krawedzi jezdni okreslonych w MPZP Spetniona
a}i
pep b} 6m od zewnetrznej krawedzi Budynek zaprojektowano w odlegtosci 8,2 m
jezdni dia obiektdw nie od krawedzi jezdni KDD
przeznaczonych na staty pobyt
ludzi | nie mniej niz 3 m od lini
rozgraniczajgcej
KDZ - drogi {ulice) zbiorcze
a) 30-20m od zewnetrznej
krawedzi jezdni dla obiektéw
przeznaczonych na staty pobyt Warunek spetniono, zaproiektowane budynki
§20 ust 1 pkt 4 ludzi nie przekraczajg odlegtosci od zewngtrzne|
( pdp?c: o ipb}t} b} 10m od zewnetrzne] krawedzi | Krawedzi jezdni okreslonych w MPZP $petniono
jezdni dia obiektow nie Budynek zaprojektowano w odlegtosci 24,21m
przeznacronych na staty pobyt od krawedzi jezdni KDZ
ludzi i nie miniej piz 3 m od lind
rozgraniczajgcej
Tereny tras komunikacyjnych z
(653 ust. 1) - tereny pcdsta,awowym pfzema'czemtam
gruntéw pod tereny drog {ulic) . " )
tras : . - Zaprojektowana w koncepdji droga spetnia .
: . publicznych { urzadzed z nimi . . Spetniono
komunikacyjnych - A M warunki okresione w MPZP
KD 2wigzanych, wynikajacych z
h docelowych transportowych i
innych funkcji drogi
W/g rysunku MPZP okreslono
droge KDD z uwzglednieniem
terendw zielend, spetniajgcych . " .
Zaprojektowana w koncepcji droga speinia .
{853 ust, 2 pkt 6} role estetyc%na oraz ochrony warunki okreslone w MPZP {droga KDD) Spetniono
przed nadmiernym hatasem,
wibracjami, zanieczyszczeniami
powietrza, wody i gleby
- ] Zaprojektowana w koncepcji droga spetnia .
{853 ust. 3 pkt 4} | ...-G - drogi {ulice) gminne warunki okredlone w MPZP {droga KDD - G) Spetniono
(853 ust. 4 pkt 6} Dla poszczegdinych dedg (ulic) Zaprojektowana w koncepcji droga spetnia Spetniono

okreslonych w ust.2 ustala sig

warunki okreslone w MPZP (droga KDD - G) -
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szerokasci w liniach
rozgraniczajgcych:

{w rozpatrywanym przypadku)
Ust, 6) dojazdowych (KDD) - 10-
20m

szerokosc w lintach rozgraniczajgcych w/g
MPZP wynosi 14 m

Przeznaczenie: tereny urzadzen

W obrebie dziaiki nr 11/1 istnigje stacja

: Spetni
T1(854) elektroenergetyki transformatorowa - zgodnie z rysunkiem MPZP pefniona
Przeznaczenie: Strefa Projekiowana inwestycja nie narusza
SRIK 2{585) Rekult\,.r.waql i Kontynuacji warunkéw okreslonych da strefy Spetniono
Tradycji
Przeznaczenie: Strefa Projektowana inwestycja nig narusza
SRiK 2{§90) Rekult\{lwacp i Kontynuagji warunkéw okreslonych dia strefy Spetniono
Tradycji
"Ustanawia sie Strefe Ochrony
Krajobrazu Otwartego z Dalekg
Ekspozycjg Zewnetrzng EZ w
granicach cznaczonych na
rysunku planu. Celem
SRIK 2(591 ust. 1 ustanowienia strefy jest takie Warunek zostat spetniony, zabudowa ledy
kti 1)t.: tru;a‘EZ uksztattowanie wyznaczonego migdzy wyzszg zabudowq (wieowce przy ul.
P .2 SUE granicami strefy obszaru, aby nie | Odlewniczej) widoczng z wiely Trynitarskiej i .
{§93) - Strefa ) N ) . A . Spetniono
h Kraiobr zaktdcaé ekspozycjl zewnegtrznej donzonu Zamku Lubelskiego - analize
ot gt:myrtrajg Eza u {czynnej)dia historycznie urbanistyczno widokowg zawarto w czesci
warteg uzasadnionego punktu graficznej wniosku
widokowego wiezy - donzonu
Zamku Lubelskiego, a takie wieiy
Trynitarskigj - obiektow
chronionych wpisem do rejestru
zabytkdw {..}
"W celu ochrony dalekich
widokdw zabytkowej sylwety
SRiK 2(801 ust. 1 ht§t?ry-cznego zespotu . Warunek zostal spefnicny, zabudowa lely
) miejskiego z gldwnych traktdw . . .
pkt 2}, DW {§94) . . . miedzy wyzszg zabudowa {wiezowce przy ul,
komunikacyjnych {chronionego L iy . L
- Strefa Ochrony . . R Qdlewnicze]) widoczng z wiety Trynitarskiej i .
) o na podstawie wpisu do rejestru . A . Spefniono
Datekich Widokow . R . donzonu Zamku Lubelskiego - analizg
. zabytkow woj. jub. Nr Af153 i : . -
Sylwety Miasta .. urbanistyczno widokowy zawarto w czesci
Historycznego A/915} ustanawia si Strefe raficznej wniosku
Y & Ochrony Dalekich Widokow & }
Sylwety Miasta Historycznego
DwW.(.)
Wyznacza sie strefe miejska - Y2
cbejmujaca obszary o
intensywnym stopniu
zurbanizowania, realizowanym
jako réznorodne formy
Y2 - strefa miejska | zainwestowania, o dominujgcych | Warunek spefniono - zaprojektowano kwartat Spelniono
{§95) funkcjach miastotwarczych - a zabudowy mieszkaniowej, miastotworczej P
wigc zespoty mieszkaniowe i
zgrupowania aktywnosc
gospodarcze), wraz z
infrastrukturg komunikacyjng i
zespotami zieleni
1) Zabudowa powinna posiadac Warunek spetniono - zaprojektowano kwartat
charakter miejski wielkomiejski, z | zabudowy mieszkaniowe] z funkcja ustugowa
preferencja dia ksztattowania w parterze od strony ul. Gospodarczej. Kwartat
¥2 {§95 ust.1 pkt 1) zespoty zabudowy wielorodzinnej | jest powigzany z terenami mieszkaniowe] Spetniono

w formie kwartatéw zabudowy z
ustugami w parterze od strony
ulicy. Zagospodarowanie
fragmentu terenu wyznaczonego

zabudowy dzielnicy Tatary. Wprowadzono
etapowanie inwestycii. Uktad urbanistyczny
przewiduje wydzielenie ciagbw
komunikacyjnych, placow zabaw, miejsca dia

11




liniami rozgraniczajacymi pod
funkcie mieszkaniows
warunkowane jest
opracowaniem catoiciowym
stanowigcym integralng czesc
projektu architektoniczno-
budowlanego uwzgledniajacego
powigzania obszaru inwestycji z
terenami przylegtymitj,
komunikacyjne, funkcjonalne
krajobrazowe i infrastrukturalne z
uwzglednieniem podziatu
inwestycjl na etapy realizacjl.
Opracowanie to powinno by
poprzedzone scaleniem gruniu w
granicach catego terenu
wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub o najmnigj
w czedci oznaczone] w rysunku
planu postulowana lnig podziatu
terenu o tym samym
przeznaczeniu, co pozweli na
racjonalne ksztattowanie
struktury funkcjonalno
przestrzennej zespoldw
migszkaniowych tj. okredlenie
zasad ksztaftowanla zabudowy
wydzielenie ciggow
komunikacyjnych i
infrastrukturatnych, zieleni w tym
placykdw zabaw dla dzieci
najmiodszych i miejsc
rekreacyjnych dla osob starszych i
nigpeinosprawnych.

senioréw.

Y2 (895 ust.1 pkt 4)

Wysokosc realizowanych
obiektdw dostosowad nalezy do
wymogdw zawartych w
ustalentach dta strefy ochrony
widokowej

Warunek zostat spetniony, zabudowa iezy
miedzy wyiszg zabudowsa (wiezowce przy uk
Odlewniczej} widoczng z wiely Trynitarskiej i
donionu Zamku Lubeiskiego - analize
urbanistyczno widokowq zawarto w czesci
graficzne] wniosku

Spetniono

¥2 {§95 ust.1 pkt 6)

Dla rabudowy mieszkaniowej
zapewnienie jednego miejsca
parkingowego na jedno
mieszkanie w granicach Dziatki
fub zespole zawdd zabudowy
stanowigcym w jedno zadanie
inwestycyine

Wprowadzono wyiszy wspéiczynnik miejsca
postojowego na mieszkanie

Nie spetniono

Y2 {895 ust.l pkt 7}

dla ohiektdow ustugowych
zapewnienie jednego miejsca
parkingowego na kaide 20 m kw.
powierzchni uzytkowej uslug w
granicach Dziatki lub w zespoie
zabudowy stanowigcych jedno
zadanie inwestycyine

Zaprojektowano inny wspdiczynnik migjsc
postojowych

Nie spetniono

dla terendw mieszkaniowych w
granicach lokalizacji
przeznaczenie co najmniej 50%

Zaprojektowano 55% powierzchni

Y2 {§95 ust.1 pkt 8) ) ) przeznaczonej na zieler i tereny biologicznie Spetniono
powierzchni terenu wolnego od czvnne
zabudowy na zigled i tereny ¥
biologicznie czynne

¥2 (§95 ust.1 pkt 9} dla zhiorczych parkingdw Zaprojektowano nasadzenia okolo 85 drzew, Spetniono

naziemnych powyzej 10 miejsc -

zachowano warunek 20% pow. parkigowej na
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wprowadzenie zieleni
towarzyszace w ilosci co najmnie]
20% powierzchni terenu
przeznaczonego na parking oraz
wprowadzenie zadrzewienia w
ilosci min. 1 drzewo na 2 miejsca
parkingowe

zielen

¥2 (§95 ust.2 pkt 1)

Zakazuje sig: wprowadzania
zabudowy na dziatkach i terenach
pozbawicnych dostepu do
podstawowych systemdw sieci
miejskiej zaopatrzenia w
elektrycznosé, wode oraz odbioru
Sciekéw komunalnych

inwestycja posiada pefny dostep do sieci
miejskich

Spetniono

¥2 (595 ust.2 pkt 2)

Zakazuje sie: wprowadzania
dogeszczen zabudowy zespoidw
mieszkaniowych o ile nie moie
byt spetniony warunek zawarty w
punkt 1 ppkt 6

Spetnionc warunek dot. miejsc postojowych

Spetniono

Y2 (8§95 ust.2 pkt 3}

Zakazuje sie:! degradacji
funkcjonalnej i przestrzennej
istniefgcych zespotow zabudowy
w tym obnizania warunkow
$rodowiskowych zespotow
miaszkaniowych przez
wprowadzenie funkeji kolizyjnych
znaczacy redukcje dostepu
$wiatla stonecznego i eliminacje
rieleni przydomowei

Projektowana zabudowa stanowi oddzielny
kwartai | nie ingeruje w istniejgcy thanke
zabudowy wielorodzinnej

Spetniono

¥2 (§95 ust.3 pkt 1)

W strefie miejskief zaleca sie:
renowacie i harmonijne
uzupetnienie istniejgcej tkanki
migjskigj, z dgzeniem do
porzadkowania wyrazu
priestrzennego istniejacych
zespotdw zabudowy

Projektowana zabudowa uzupetnia i
porzadkuje wyraz przestrzenny istniejgcego
zespotu zabudowy

Spetniono

¥2 (555 ust.3 pkt 2}

W strefie miejskiej zaleca sig:

modernizacie i uzupetnienia
migjskiego uktadu
Komunikacyjrego o dbatoéé o
estetyke ciggow
komunikacyjnych i ochrony
zieleni przyulicznej

Projektowana inwestycja oraz inwestycja
towarzyszaca - droga jest uzupetnieniem
miejskiego ukiadu komunikacyjnego

Spetniono

Y2 (895 ust.3 pkt 3)

W strefie miejskiej zaleca sie:
ochrone i pielegnacje terenéw
zielonych, rekultywacje terendw
zdegradowanych poprawe
waloréw kompozycyjnych
prrestrzeni publicznych dla
paprawy warunkow
ekologicznych rodowiska
zamieszkanla i dla humanizacji
tagospodarowania terendw
aktywnosci gospodarczej

Inwestycja rekultywuje zdegradowany teren i
poprawia walory kompozycyjne przestrzeni
publicznych

Spetniono

Y2 {895 ust.3 pkt 4}

W strefie miejskiej zaleca sie:
Zapewnlenie prawidtowe} obstugi
infrastrukturalnej terendw
inwestowanych z dgzeniem do
prowadzenia sieci inzynieryinych
kanatach zbiorczych

tnwestycja i inwestycja towarzyszaca
przewiduje uporzgdkowanie sieci kanalizacji
deszczowej | sanitarnej

Spetniono
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W strefie miejskiej zaleca sie:
Rekompozycie zdegradowanych
przastrzenny i funkcjonalnie
fragmentow strefy

Planowana inwestycja polega na
porzadkowaniu fragmentu zdegradowanego Speiniono
terenu

¥2 (§95 ust.3 pkt 5)

W strefie miejskiej zaleca sig:
dazenie do wprowadzenia miejsc
pracy w kompleksach
mieszkaniowych pod warunkiem
zapewnienia harmonijnego, nie
kolizyjnego wspdlistnienia
roinych funkeji

Planowana inwestycja przewiduje
wprowadzenie nieucigzliwe] funkcji ustugowei Spetniono
i utworzenia nowych miejsc pracy

¥2 (895 ust.3 pkt 7}

1.13. OPIS DOTYCZACY POTRZEBY WYKONANIA BADANIA ZANIECZYSZCZENIA GRUNTU

Wstepna analiza dziatki nie wykazata koniecznosci wykonania badania zanieczyszczenia gruntu. Nie
stwierdzono §ladéw po obiektach w ktérych mogty by¢ przechowywane substancje mogace
negatywnie oddziatywaé na Srodowisko naturalne.

1.14. OPIS DOTYCZACY POTRZEBY WYKONANIA BADANIA AKUSTYCZNEGO (HALASU)

Zaleca sie wykonanie badan akustycznych — hatasu wytwarzanego przez ruch samochodowy na ulicy
Gospodarczej oraz od terendw kolejowych.

1.15. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO NATURALNE

Zamierzona inwestycja nie zostata wymieniona w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9.11.2004r.
w sprawie okreslenig rodzajow przedsiewziec¢ moggcych znaczqco oddziatywad na srodowisko oraz
szczegbtowych uwarunkowart zwigzanych z  kwaolifikowaniem przedsiewziecia do sporzqdzenia
raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

1.16. ODDZIALYWANIE NA OBSZAR SASIADUJACY

Ze wzgledu na lokalizacje i zaprojektowane odlegtosci, inwestycja nie bedzie oddziatywata na dziatki
sgsiadujgce.

2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
2.1. BILANS DOCELOWE! POWIERZCHNI PROJEKTOWANEI NIERUCHOMOSCI

pow. fizyczna [m’] : Udziat %]
Powierzchnia dziatek 11/1i11/2 21 253.00 100.00
Powierzchnia terendw komunikacji KDZ 110.50 0.52
Powierzchnia terendw komuniiacii KDD 1069.00 5.03
. Powierzchnia terendw infrastruktury technicznej 171 64.50 0.31
Powierzchnia terenu aktywnosci gospodarcze] AG : 20 009.00 94.14 %
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2.2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI FIZYCZNYCH NA TERENIE OPRACOWANIA

Pawierzchnia zabudowy
> budynek B-1
> budynek B-2
> budynek B-3
> bﬂdyn'ek B-4
> hudynek B-5
> budynek B-6
S garéi nazierhny G-1
¢ »garai naziemny G-2

Powierzchnia utwardzona - na gruncie rodzimym

> drogi wewnetrzne
> ziazdydo géraiy podziemnych
> miejsca parkingowe naziemne
> drogi p.pot. — ciagi pleszo jezdne
> chodniki i schody zewnetrzne
> blace zabaw '
>migjsca gromadzenia odpadow
| >Mmury oporowe

. Powlerzchnia utwardzona — na dachu garaiu G-1G-2

- > chodniki
" > place zabaw

Powierzchnia utwardzona — na dachu garaju G-3
> chodniki

Powierzchnia tereny biologicznie czynnego
> bowier'z'c'hr';ié zieleni na g'r'uncie

> powierzchnia zieleni na dachu garaiuv G-1 G-2

> powierzchnia zieleni na dachu géraii.: G3

Powierzchnia terenu opracowania dz, nr: 11/111/2

2.3. DANE CHARAKTERYSTYCZNE O PROJEKTOWANEJ ZABUDOWIE

Powierzchnia Catkowita (PC)
Powierzchnia Catkowita (PC) czesci mieszkalnych

) Powierzchnia Catkowita {PC) czesci garazowych
lntensywnoéé za'budowy ficzona z kond. podziemnymi

Wskaz_’niki Powierzchni Uiytkowej {PU) do PC
Szacunkowa wietko$é Powierzchni Uiytkowej (PU)

" Srednia wielkoéé mieszkania
Szacunkowa ilo$é mieszkan

WskaZnik ilodci mieszkaficow
Szacunkowa ilo$é mieszkancow

15

Pow. fizyczna [mzi

6585.94
744.60
733.32
631.26
718.20
771.12
631.26
1144.70
1210.76

7501.27
2970.72
307.21
1681.84
590.80
1782.20
80.00
36.00
52,50

© 394.20
210.20
184.00

43.20
43.20
7840.58
5591.31

1961.27
288.00

20 009.00

33728.10m"

28 816.60 m?

491150 m*
1.69

0.7
2017162 m°

52.00 m?
388

PU/ 28.00m*
721

Udziat [%]



Wysokosc zabudowy

Budynek B-1
Budynek B-2
Budynek B-3
Budynek B-4
Budynek B-5
Budynek B-6

lias¢ kondygnacji podziemnych

2.4. BILANS MIEJSC PARKINGOWYCH

- Bilans miejsc parkingowych na terenie opracowania

> miejsca na terenie
>w tym miejsca parkingowe dla osob niepetnosprawny.

»Powierzchnia Catkowita {PC) garazy podziemnych

. > wskaZnik obliczeniowy ilosci miejsc postojowych
> floé miejsc parkingowych w parkingu podziemnym
> Ho$¢ miejsc postojowych do pow. usiugowej

> Hos€ miejsc postojowych dla mieszkan
Wspdtczynnik miejsc postojowych do ilogci mieszkar

0di2do27m
Od12do 18 m
Od15do2tm
0d15do3Zm
0di12do2im
Od18do 24 m

-7m

0d IV do X kondygnacji
Od 1V do Vi kondygnaciji
04 V do VIl kondygnacji
0d V do X kondygnacji
0Od IV do Vil kondygnacji
0d VI do VIIF kondygnac]i

i kond. podziemne

518
131
11200.00 m*

PC/28.94 m’
387

4 miejsca parkingowe / 100 m2 pow. ustugowej (28 mp)

490

1,25 miejsca parkingowego / 1.0 mieszkanie

2.5, ZESTAWIENIE POWIERZCHNE LOKALI USLUGOWYCH

BUDYNEK B1
Nr pow [m’]
KONDYGNACIA |

1 .
2

3

4.
5

5
5
8

BUDYNEK B4
Nr Pow [mzi
KONDYGNACIA |

1

2.
3
.
.
6.
7

79,5
46,8
81
46,8
738
82,8
66,2
33,1
510

100,8
82,8
45
73,8
72
45
65,5
4849



Powierzchnia Catkowita h_andlu i us{'u_g

Powierzchnia sprzedazy (powierzchnia bez pomieszczer
przynateinych}

2.6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI MIESZKAN

BUDYNEK B1
Nr Pow [m’]

~ KONDYGNACIA It
1 68,3
2 28,5
3 54,6
4 68,3
5 60,8
5 71
7 66,8
8 386
9 66,8 -
4898
N KONDYGNACJA Hl :
10 _ 68,3
11 28,5 .
12 54,6
13 683
14 50,8 |
15 | cI2%
16 | 66,8
17! 38,6
18 o 66,8 .
. . . 489,8

KONDYGNACIA IV
19 _ _ 683
20° | 285
2 546
2 _ 68,3
23 60,8
24 37,1
25 66,8
26 . 3856
27 66,8
489,38 -

BUDYNEK B2
Nr S Pow [mz.]
KONDYGNACIA 1! _
1 47,5

17

994,9 m*

696,5 m’
KONDYGNACIA V
28 68,3
29 28,5
30° 54,6
31 68,3
32 60,8
13- 371
4 66,8
35 386
36 66,8
- _ _ 489,8
KONDYGNACIA VI '
37 285
g 54,6 .
39 68,3
a0 60,8’
41 37,1
4 66,8
43 38,6
44 66,3 .
_ 421,5
KONDYGNACIA VII
45 28,5
46 54,6
47 68,3
4. 66,8
49 _ 38,6
50 66,8
323,6
KONDYGNACIA Vili
51 66,8
52 38,6
53 ; 66,8
172,2
KONDYGNACIA IX _ _
54 - 66,8
55 ¢ 38,6
56. 66,8
172,2
KONDYGNACIA V _
31 475



Nr

w0~ 5, W B W R

10

11

W o ~ B W N

oy
L]

KONDYGNACIA Hi
1
12
13
14
15
16
17
18-
19
20

KONDYGNACIA IV
2%
2.
23
24
25
26
27
28
29
30

BUDYNEK 83

Pow [mZ]

KONDYGNACIA |

KONDYGNACIA II

32,6
53,4
59,4
38,6
47,5
50,5
35,6
4715
68,3
480,9

47,5
32,6
53,4
59,4
38,6
47,5
50,5
35,6
47,5
68,3

480,9

47,5
32,6
53,4
59,4
38,6
47,5
50,5
35,6
47,5
68,3

KONDYGNACIA VII

480,9

39,3°
39,3
39,3
47,5
39,3
45,3
51,9
32,6
44,5
379

45,5
39,3

i&

2
33
34
a5
36
37
38
39
40

KONDYGNACIA VI
41
42
43
44"
45
46
47
48
49

50
51°
52

KONDYGNACIA IV

28
29
30
31
32
33
34
35
36

KONDYGNACIA V
37
38

32,6
53,4
59,4
38,6
47,5
50,5
35,6
47,5
68,3

480,9

47,5
32,6
53,4
59,4
38,6
47,5
50,5
35,6
47,5
412,6

72,7
51,9
65,3
1899

45,5

39,3
39,3
415
39,3
542
51,9
326
53,4
403

45,5
39,3




Nr.

i2
i3
14
15
16
17
18

19°
20,

21

2.
23
2
25
26
27

00 '~ W AW R e

i0
11
12
13

14
15
16:

17

18
19

20

21
22

KONDYGNACIA IH

BUDYNEK B4
Pow [mzl
KONDYGNACIA

KONDYGNACIA HI

KONDYGNACIA IV

39,3
47,5
39,3

54,2
51,9

32,6

53,4
403 -

45,5
39,3

39,3
475 -

39,3
54,2

51,9

32,6
53,4

403

54,9
37,1

59,4
60,8
37,1
68,3
59,4

92

469

54,9

37,1
59,4
60,8
37,1
68,3
59,4

32

489

54,9

371
59,4
60,8
37,1
68,3

19

35
40
41
42
43
44
45

KONDYGNACIA VI

46"
47
a8
49
50 -
51

52

KONDYGNACIA VH
53
54
55

KONDYGNACJA Vi

33
34
35
36
37
38"
39

a0

KONDYGNACIA VH
41
42
43
44
45
46

KONDYGNACIA VIl

47
48
49

KONDYGNACIA IX

50
51
52 .

39,3
47,5
39,3
54,2
51,9
32,6
53,4
403

39,3
45,5
39,3
47,5
51,9
32,6
53,4
309,5

51,9
32,6
53,4
137,9

54,9
37,1
59,4
60,8
37,1
68,3
59,4

92
469

54,9
37,1
59,4
68,3
59,4
326
3117

68,3

59,4

32,6
160,3

68,3
59,4
32,6



23 59,4 . 160,3

24’ 92 KONDYGNACIA X _
469 53 68,3
KONDYGNACIA V _ 54 59,4
25 54,9 55 32,6
2% 37,1 160,3
27 59,4
28 60,8
29 37,1
30 68.3
31 59,4 -
32 82 -
469
BUDYNEK B5
Nr Pow [m']
KONDYGNACIA H : KONDYGNACIA V
1 40,5 - 31 40,9 .
2 51,1 32 51,1
3 59,4 33 59,4
4 62,3 34 62,3
5 53,4 35 53,4
6 32,6 36 32,6
7 53,4 37 53,4
8 50,5 38 50,5
9 32,6 39 32,6
10 44,5 40 44,5
480,7 480,7
KONDYGNACIA Hi KONDYGNACIA VI _ _
11 40,9 41 32,6
12 51,1 42 59,4 -
13 59,4 43 62,3 .
14 _ 62,3 44 53,4
15 53,4 . a5 326
16 32,6 a6 53,4 ¢
17 53,4 47 50,5
18 50,5 48 326
19 32,6 49 445
20 44,5 4213
480,7 KONDYGNACIA VI :
KONDYGNACJA IV 50 326
21 40,9 51 59,4
22 51,1 52 62,3 :
23 59,4 53 53,4
24 62,3 54 32,6
25 53,4 55 53,4
26 32,6 56 50,5
27 53,4 57 32,6
28 50,5 58 485
29 32,6 4213
30 44,5 KONDYGNACIA Vil _
480,7 59 326
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Nr

D00~ W B W e

10 |

i1
12

13-
14
15
16

17
18

19
20
21,
22

23

24
25
26
27

28

29
30 -
31
32

33
34
35
36

BUDYNEK B6

Pow [m’]

KONDYGNACIA |

KONﬁYGNACjA L}

KONDYGNACIA Il

KONDYGNACIA IV

39,3
39,3
39,3
47,5
39,3
45,3 ;
51,9
32,6
44,5
379

45,5
39,3
39,3
475
39,3
54,2
51,9
326
53,4
403

45,5
39,3
39,3
47,5
39,3
54,2
51,9
32,6
53,4
403

45,5
39,3
39,3
47,5

39,3

54,2
51,9 -
32,6
53,4°
203

21

50
61
62
63

KONDYGNACIA V
37
38
39
40
41
42"
43
44 .
45

KONDYGNACIA Vi
46
47
48
49
50
51
52 .
53
54

KONDYGNACIA VI
55 .
56
57
58
59
60 -
61

KONDYGNACJA Vit

62
63
64

58,4
62,3
53,4
32,6
240,3

455
39,3
39,3
475
39,3
54,2
51,9
32,6
53,4
403

455
39,3
39,3
47,5
39,3
54,2
51,9
32,6
53,4
403

45,5 :
39,3
39,3
475"
51,9
32,6
53,4 :

309,5 .

51,9

32,6

53,4
137,9°



Bi B2 B3 B4 BS B6
3048,7 2526,1 2059,4 31376 3005,7 28414
20171,62

3. ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne stanowig proste, ortogonalne bryly
prostopadtoscienne dzielone na mniejsze czgéci poprzez stopniowanie wysokoéci oraz odejmowanie
od nich wycie¢ na wneki klatek schodowych i balkondéw. Rozmieszczenie okien i detali elewacji,
jednorodne, z zachowaniem rytmu pod wzgledem konstrukcyjnym. Skala zabudowy i detali
dostosowana do funkcji mieszkaniowej.

Bryta projektowanych budynkéw nie moze ogranicza¢ ilosci Swiatta stonecznego zardwno
w projektowanym obiekcie jak | budynkach sgsiadujacych.

4. PRZYSTOSOWANIE BUDYNKU DO OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Dostep do lokali mieszkalnych na kondygnacji parteru jest zapewniony przez wejicia do klatek
schodowych - bezposrednio z poziomu chodnika i korytarza na kondygnacji parteru. Dostgp
do kondygnacji mieszkalnych jest zapewniony przez diwigi osobowe (dostosowane do transportu
0s6b poruszajgcych sie na wdézkach inwalidzkich), W budynku zapewniono wymagane szerokosci
przejéé, powierzchni ruchu dla 0séb niepetnosprawnych.

5. KONSTRUKCIA BUDYNKU
5.1. UKLAD KONSTRUKCYINY BUDYNKU

w  Ukiad konstrukcyjiny budynkéw mieszany. Stateczno$é przestrzenna zapewniona przez Sciany
konstrukcyjne.

= tawy fundamentowe Zelbetowe monolityczne;

" §ciany fundamentowe Zelbetowe monolityczne;

» Sciany kondygnacji nadziemnych ielbetowe monolityczne, zelbetowe prefabrykowane,
murowane fub mieszane;

»  Podciagi zetbetowe monolityczne lub prefabrykowane;

»  Schody zelbetowe monolityczne plytowe fub prefabrykowane;

= Wierice zelbetowe monolityczne;

= Nadproza zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane;

«  Stropy zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane;

= Balkony zelbetowe monolityczne wspornikowe lub prefabrykowane;

= Stropodach zelbetowy monolityczny, ptaski niewentylowany, pokrycie z papy;

» Dylatacja wykonana jako dwie $ciany obok siebie stojgce na wspoinym fundamencie;

* Dobrane gabaryty elementéw konstrukcyjnych spefniaja wymogi minimalnych przekrojéw
dla poszczegdlinych klas odpornosci pozarowej oraz ze wzgledu na korozje.

*  Sciany wewnetrzne — Sciany dziatowe i obudowy piondw instalacyjnych murowane z bloczkéw
silikatowych, dopuszcza sie bloczki gipsowe {do stosowania odpowiednio w pomieszczeniach
suchych lub mokrych). Wykonanie scian wewnatrz lokalowych powinno stanowi¢ zawsze
rozwigzanie systemowe,

*  Obudowy piondw instalacyjnych na korytarzach — Murowane z bloczkdw silikatowych lub
bloczkéw gipsowych. Dopuszcza sie obudowe 2z piyt gipsowo-kartonowych. Wykonanie obudéw
powinno stanowi¢ zawsze rozwigzanie systemowe.
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6. INSTALACIE WEWNETRZNE
6.1. RODZAJE PROJEKTOWANYCH INSTALACH WEWNETRZNYCH W BUDYNKU

Projektuje sie wyposazenie budynku w nastepujgce instalacje:

* instalacja wewnetrzna wody zimnej i cieptej uzytkowej z cyrkulacjs,

« instalacja wewnetrzna kanalizacji sanitarnej,

» instalacja wewnetrzna kanalizacji deszczowej,

= instalacja wewnetrzna centralnego ogrzewania,

= instalacja wewnetrzna elektryczna {rozdziatu energii, siftowa, oswietleniowa, gniazd wtykowych,
odgromowa, dodatkowej ochrony od porazen, uziemiajaca i potaczen wyréwnawczych),

= instalacja wewnetrzna teletechniczna (domofonu, teiefoniczna, teletechniczna),

= nstalacja wewnetrzna wentylacji hybrydowej wywiewnej pomieszczen w lokalach mieszkalnych,

= instalacia wewnetrzna wentylacji pomieszczen technicznych.

= Szczegoly techniczne dotyczgce instalacji zawarte w projektach braniowych poszczegdlnych
instalacji.

6.2. DZWIGI OSOBOWE

W kazdej klatce schodowe] zaprojektowano diwig osobowy, dostosowany do transportu oséb
poruszajacych sie na wdzkach inwalidzkich.

7. WYKONCZENIE WEWNETRZNE
7.1. KLATKI SCHODOWE

Posadzki — plyty gresowe z antyposlizgowym wykonficzeniem powierzchni. Cokoliki wysokosci 6 cm.
Tynki gipsowe o grubosci 1.5 cm. Sciany ~ malowanie farbami akrylowymi na kolor wedtug karty
kolorystyki. Sufit — malowanie farbami akrylowymi na bialo. $lusarka — spoiny oszlifowaé. Wszystkie
elementy Slusarki zabezpieczyé antykorozyjnie — czyszczenie strumieniowo-icierne do Sa 2.5
i wykonaé pokrycie malarskie: warstwa podkladowa, miedzywarstwa i warstwa nawierzchniowa
poliuretanowa (epoksydowa) o grubosci 150 pm. Pochwyt balustrad wewnetrznych z rury ze stali
nierdzewnej wykoriczonej na satynowy mat ¢ 42 mm. Malowanie $lusarki na kolor szary ciemny
wedtug karty kolorystyki.

7.2. POKOJE MIESZKALNE

Podiogi — panele. Tynki gipsowe o grubosci 1.5 cm. Sciany — malowanie farbami akrylowymi na biato.
Sufit — malowanie farbami akrylowymi na biato.

7.3. KUCHNIE W MIESZKANIACH

Posadzki — plyty gresowe z antypoélizgowym wykoriczeniem powierzchni. Na $cianie z szafkami
kuchennymi — pomiedzy szafkami — glazura, powyzej malowanie farbami akrylowymi na biato. Sufit —
malowanie farbami akrylowymi na biafo.

7.4, SANITARIATY W MIESZKANIACH

Posadzki — plyty gresowe z antypodlizgowym wykonczeniem powierzchni. Glazura do wysokosci
gornej krawedzi opaski oscieznicy, nie mniej niz 2.05 m, powyzej malowanie farbami akrylowymi na
biafo. Sufit — malowanie farbami akrylowymi na biato.
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7.5. POZOSTALE WYROBY | MATERIALY WYKONCZENIOWE

Drzwi do mieszkan — konfekcjonowane fabrycznie. Drzwi wejiciowe do mieszkan stalowe ptytowe
wzmocnione o podwyizszonej izolacyjnosci akustycznej, skrzydia z uszczelkami. Wszystkie drzwi
wykoniczone na kolor drewna lub malowane proszkowo na kolor wediug karty kolorystyki.

Drzwi wewnetrzne w mieszkaniach ~ konfekcjonowane fabrycznie. Drzwi wewngtrzne w
mieszkaniach ptytowe gladkie, skrzydia z uszczelkami. W drzwiach sanitariatow otwory wentylacyjne
o sumarycznej powierzchni 0.022 m” zgodnie z PN. Oécieznice dopasowane do grubosci $ciany, glify
opaskowe regulowane lub lite z listwami maskujagcymi. Szklenie drzwi szktem ornamentowym
zwyklym. Drzwi do pomieszczen technicznych — konfekcjonowane fabrycznie. Drzwi jednoskrzydtowe
stalowe plytowe. Odpornosé ogniowa wediug projektu budowlanego.

8. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
8.1. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKOW

»  Cokdt — Wyprawa tynkarska mozaikowa.

» Sciany - Wyprawa tynkarska drobnoziarnista.

» Balkony — Montaz obrébek blacharskich. Plyty balkondw i loggii od spodu i z boku — wyprawa
tynkarska drobnoziarnista. Posadzka — Plyty gres mrozoodporne antyposlizgowe,

= Slusarka — Spoiny oszlifowaé. Wszystkie elementy élusarki zabezpieczy¢ antykorozyinie | wykonad
pokrycie malarskie.

»  QOkna - Konfekcjonowane fabrycznie. Okna i drzwi balkonowe w mieszkaniach wykonane z profili
systemowych PCV, szkionych zestawem dwuszybowym o podwyiszonej izolacyjnosci termicznej.

= Ohrobki blacharskie z blachy stalowej powlekanej.

* Drzwi zewnetrzne — Konfekcjonowane fabrycznie. Zestawy stalych witryn zewnetrznych
z drzwiami dwuskrzydtowymi, wykonane z profili systemowych aluminiowych lub stalowych,
szklenie szyhami o podwyiszonej wytrzymatosci i tiukgcym sie na drobne nieostre odiamki
w zestawie dwuszybowym o podwyiszonej izolacyjnosci termicznej.

= Kolory wediug karty kolorystyki.

8.2. WYKONCZENIE DOOKOLA BUDYNKU

=  Chodniki — kostka betonowa wibroprasowana.

» Slusarka — Spoiny oszlifowad. Wszystkie elementy $lusarki zabezpieczy¢ antykorozyjnie i wykonaé
pokrycie malarskie.

= Ajtana na odpady - murowana z bloczkéw betonowych, przykryta dachem stalowym ptaskim,
furtka stalowa.

9. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE BUDYNKU
9.1. DANE OGOLNE O PROJEKTOWANYM BUDYNKU

Zaprojektowano budynki mieszkalne wielorodzinne wolnostojace, podpiwniczone, o liczhie
kondygnacji nadziemnych od V-X. Budynki ze wzgledu na liczhe kondygnacji zalicza sie do budynkéw
§redniowysokich ,SW”, a ze wzgledu na przeznaczenie i sposob uiytkowania do budynkdw
charakteryzowanych kategoria zagroienia ludzi ZLIV. Wymagana klasa odpornoici pozarowej
budynkdéw dla jego czesci nadziemnej ~ ,C” i ,B”. Wszystkie elementy konstrukcyjne budynku
wykonane z materiatdéw nierozprzestrzeniajacych ognia — NRO. Projektowane klasy odpornosci
ogniowej poszczegblnych elementéw budynku sg nie mniejsze od dopuszczalnych.

Zapewniono prawidlowe odlegloéci migdzy projektowanymi budynkami i innymi elementami
zagospodarowania terenu. Zaprojektowano ukiad drég poZarowych potgczonych z droga publiczng —
ulicg Gospodarcza.

24



Wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci min. 20 dm®/s z hydrantéw przeciwpozarowych
(o wydajnosci minimum 10 dm’/s kazdy) zlokalizowanych na istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej.

Projektowaf.

mgr inz. arch. Bartiomiej Kozuchowski
Architekt IARP

upr. nr: LBOIA/68/10
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