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Urzad Miasta Lublin

Whydziat Architektury i Budownictwa
ul. Wieniawska 14

20-071 Lublin

Dotyczy: Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
zespotu budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych z czescia ustugowa w parterze przy
ul. Jutrzenki w Lublinie, na dziatce nr 30 (obreb 30 - Rury Wizytkowskie, ark. 4)

Uzupetninie do wniosku zgodnie z pismem z 09.04.2019 r (znak AB-BW-1V.6730.2.3.2019) -
wptyw 25.04.2019 r

W zwigzku z zamiarem realizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, o wysokosci oraz intensywnosci zbudowy
przekraczajgcej ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr
1112/XLIV/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 24.05.2018) w oparciu o art.7 pkt.1 Ustawy z dnia
05.07.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych oraz pismem z 09.04.2019 r (znak AB-BW-1V.6730.2.3.2019) - wptyw
25.04.2019 r. z wezwaniem do uzupetninia brakéw, RWS INWESTYCIE Sp. z o.0. z siedzibg
20-632 Lublin, ul. Jana Sawy 2, niniejszym sktada uzupetnienia i informuje jak nizej:

Ad. 1. Opis powigzan przestrzennych planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi wraz z
uzasadnieniem przyjetych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych podany zostat w
zaktualizowanym Zatgczniku Nr 1 - ,Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna” (dotgczonym do
niniejszego pisma, dalej zwanym Zatgcznik nr 1) na stronach 2-4 .

Ad. 2. Opis i zaktualizowane rysunki koncepcyjne stanowigce integralng czes¢ ww. ,Koncepcji
urbanistyczno—architektoniczne]” stanowigcej Zatacznik nr 1 zostaty podpisane przez
przygotowujgcego te koncepcje uprawnionego architekta — mgr inz. arch. tukasza Gurbiela.

Ad. 3. Granice terenu objetego wnioskiem okreslone zostaty precyzyjnie jako obszar
oznaczony A-B-C-D-E-F-G-A na rysunku ,Zagospodarowanie terenu” sporzagdzonym na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500, stanowigcym zatacznik graficzny do Zatgcznika nr 1, po naniesieniu
przez uprawnionego geodete na ww. rysunku linii rozgraniczajagcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego (MPZP) - Uchwata Nr 1112/XLIV/2018 Rady Miasta
Lublin). Obszar oddziatywania inwestycji podany zostat w opisie Zatacznika nr 1 — w czesci
»Zatozenia projektowe do koncepcji urbanistycznej” — pkt 3, ze wskazaniem, ze oddziatywanie
planowanej inwestycji nie ogranicza programu uzytkowego wskazanego tam terenu.



Ad. 4. Dla nieruchomos¢ okreslonej jak wyzej, na ktdérej ma by¢ zlokalizowany obiekt objgty
niniejszym wnioskiem tj. dziatka nr 30, obreb 30 Rury Wizytkowskie, ark. 4, zatozona jest ksiega
wieczysta ||| | | ]I 0'= realizacii drogi obstugujacej planowana inwestycjg
mieszkaniowa ztozony zostat do Wydziatu Geodezji Urzedu Miasta Lublin w dniu 24.04.2019 r.
wniosek o podziat ww. dziatki i aktualnie trwa procedura zmierzajgca do jej podziatu zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi tereny zgodnie z MPZP.

Ad. 5. Planowang powierzchnie uzytkowa wszystkich mieszkan (niewfasciwie podang we
wniosku jak dla mieszkania najmniejszego i najwiekszego) okreslamy: minimalng jako 5.400,00
m2, a maksymalng 5.600,00 m2.

Ad. 6. Charakterystyczne parametry techniczne objetej Wnioskiem inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego Al podzielonego na dwa
segmenty o roinej wysokosci, w czesci parterowej potaczone lokalami ustugowymi,
zaktualizowane i uzupetnione zostaty w formie zestawienia ,Charakterystyczne parametry
inwestycji mieszkaniowe]” na stronie 4 Zatgcznika nr 1 i tabelarycznie na stronach 4-7 ww.
zatacznika nr 1.

Planowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ odziatywujacych znaczaco lub
szkodliwie na $rodowisko przyrodnicze. Stosowny opis i zestawienie powierzchni zwigzanych z
miejscami parkingowymi i ich obstuga, potwierdzajace nie przekraczanie 5.000,00 m2, ujgto w
Zataczniku nr 1, na stronach 10-11 —, Dane inwestycji charakteryzujace jej wptyw na srodowisko”.

Inwestycja polegajaca na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
projektowana na dziatkach sasiednich, potozonych na pdétnoc od dziatki nr 30, na terenach
okreslonych w MPZP jako teren 2MW, nie jest objeta niniejszym wnioskiem i nie jest realizowana
przez RWS INWESTYCJE Sp. z 0.0. z siedzibg 20-632 Lublin, ul. Jana Sawy 2.

Ad.7. Zakres w jakim planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen MPZP (w formie
wyttuszczonej i z adnotacjg ,Warunek niespetniono”) oraz elementy pozostajgce w zgodnosci z
ustaleniami MPZP (z adnotacjg , Warunek spetniono”), z podaniem wymaganych w Wezwaniu
informacji, wskazany zostat w formie tabelarycznej w zaktualizowanym Zataczniku nr 1 na
stronach 7-9 — ,Wykaz ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Ad. 8. Planowana inwestycja zostata zlokalizowana na terenie z bezposrednim dostepem do
istniejacej drogi publicznej — ulicy Jutrzenki. Dostep do projektowanego budynku bedzie
zapewniony z wyznaczonej MPZP drogi 2KDD o wymaganej przepisami minimalnej szerokosci
oraz parametrach drogi pozarowej. Na realizacje ww. drogi podpisana zostata z Zarzagdem Drég i
Mostow w Lublinie Umowa Nr 157/ZDM/19 z dnia 30.04.2019 r.

Ad. 9. Planowana inwestycja zostata zlokalizowana na terenie z dostepem do miejskiej sieci
wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej w pasie drogowym ul. Jutrzenki oraz z dostepem
do sieci elektroenergetycznej z przewidywanej do wybudowania stacji transformatorowej. Na
obstuge powyiszego dysponenci wydali warunki potwierdzajgce mozliwos¢ przytgczenia
planowane]j inwestycji do sieci miejskich: MPWiK w Lublinie wydato warunki techniczne znak
KT/4004/125/2019 z dnia 26.02.2019 r, PGE wydata warunki przytaczenia nr 19-C1/WP/00364 z
dnia 20.03.2019 r. Kopie ww. warunkow zatgczamy do niniejszego pisma.



Ad. 10 Planowana liczba uczniéw — stanowigcych nie mniej niz 7 % planowanej liczby
mieszkacoéw oraz planowana liczba dzieci w wieku przedszkolnym stanowigcych nie mniej niz
3,5 % planowanej liczby mieszkaricOw wyliczonej wg art.17 ust.9 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.,
jako iloraz planowanej powierzchni uzytkowej mieszkari - 5.518,95 m2 i wskaznika 28 m2 wynosi
odpowiednio: 5.518,95 m2/28 m2 *7% = 13,8 uczniéw oraz 5.518,95 m2/28 * 3,5% = 6,9 dzieci
w wieku przedszkolnym. Zaswiadczenie z dnia 07.02.2019 r. (dotgczone do naszego Whniosku z
dnia 04.04.2019r.) wydane przez Lubelskie Centrum Ekonomiczno-Administracyjnego Oswiaty
dziatajace z upowaznienia Prezydenta Miasta Lublin, o mozliwosci przejecia nowych uczniow do
szkét podstawowych oraz zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom w przedszkolach,
o ktérym mowa w art.17 ust.3 ww. Ustawy, potwierdza mozliwos¢ przyjgcia co najmniej 15
uczniéw i 8 dzieci w wieku przedszkolnym.

Ad. 11 Inwestycja mieszkaniowa lokalizowana jest na terenie zapewniajagcym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, w wymaganej Ustawa z dnia 5 lipca
2018 r. powierzchni, stanowigce]j co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow tj. 5.518,95
m2/28 m2 = 179 oséb oraz wskaznika wynoszacego 4 m2 tj. 179 *4 m2 = 788 m2, wskazywanych
przez nas w Wawozie Czuby, zaréwno na pétnoc jak i na potudnie od przedmiotowej dziatki,
ktérego czescig sg dziatki o nr ewidencyjny 22/3 i 1/33,0 powierzchniach wigkszych niz ww.
wymagana, tj. o pow. odpowiednio: 46.215 m2 i 5.707 m2, do ktérych drogi dojscia istniejacymi
ciagami pieszymi albo pieszo-jezdnymi wynoszg odpowiednio:590 m i 650 m tj. mniej niz 1500 m
wymaganych zgodnie z art.17 ust.4 ww. Ustawy. Powyzsze zostato wykazane w formie graficznej
i opisowej (wyliczenia) na zaktualizowanym Zatgczniku nr X dotagczonym do niniejszego pisma.

Ad. 12 Zatacznik Nr 1 - ,Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna” (dotgczony do niniejszego
pisma) uzupetniony zostat o nowe opisane zataczniki, w ktérych umieszczono oznaczenia/legendy
umozliwiajgce prawidtowe ich odczytanie.

Z powazaniem

sl

Stawomir Smolinski
Peftnomocnik

Zatgczniki:

Zaktualizowany Zatacznik nr 1 do Wniosku - Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna —. 2 egz.
Kopia Umowy z ZDiM Nr 157/ZDM/19 z dnia 30.04.2019 r na realizacje drogi — 2 egz.

Kopia warunkéw technicznych MPWiK (znak KT/4004/125/2019) z dnia 26.02.2019 r — 2 egz.
Kopia warunkéw przytaczenia PGE nr 19-C1/WP/00364 z dnia 20.03.2019 r — 2 egz.

Podpisane przez Architekta Zatgczniki nr VII, VIII, IX oraz zaktualizowany Zatgcznik nr X —po 2 egz
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