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08-0D-1.6220.56.2022 Lublin, 29.07.2022r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104, 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zm.), w zwigzku z art. 71 ust. 2
pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz 1029 ze zm.), a
takze § 3 ust. 2 pkt. 3 w powiazaniu z § 3 ust. 1 pkt. 58b rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U z 2019r. poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22 marca
2022r., JBU Sp. z 0.0. Sp.K., ul. Fryderyka Chopina 11, 20-026 Lublin

orzekam

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku biurowo - handlowo -
ustugowego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng na
dziatkach o nr ew. 7/1 oraz 7/2 przy ul. Gesiej 3 w Lublinie.

Il. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewzigecia ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

1) Prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia mogg by¢ prowadzone wytgcznie w porze
dziennej (w godz. 6.00-22.00).

2) Poziom mocy akustycznej jednostki zewnetrznej klimatyzacji nie moze by¢ wyzszy niz
66,0 dB(A) dla pojedynczego urzadzenia.

3) Poziom mocy akustycznej wentylatora dachowego nie moze by¢ wyzszy niz 76,5
dB(A) dla pojedynczego urzadzenia.

4) Przed rozpoczeciem robét ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji wierzchnig
warstwe ziemi (najbardziej urodzajng) nalezy zdja¢ i zdeponowac na odktad w obrebie
placu budowy, a nastepnie nalezy jg wykorzysta¢ do wykonania nawierzchni zielonych
w graniach przedmiotowej inwestycji.

5) Powstajgce w wyniku prac ziemnych (wykopdéw) masy ziemne nalezy czesciowo
wykorzysta¢ w obrebie terenu inwestycji (w miejscu ich wydobycia) pod warunkiem, ze
nie bedg zanieczyszczone. Nadmiar mas ziemnych nalezy przekazac jako odpad o
kodzie 17 05 04 — gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03
osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym niebedacym przedsiebiorcami do
wykorzystania na ich wiasne uzasadnione potrzeby zgodnie z zapisami prawa
obowigzujgcymi w tym zakresie.
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6) Odpady powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji nalezy magazynowac selektywnie
w sposob dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadow, w tym
stanu skupienia, w szczelnych pojemnikach, kontenerach usytuowanych w
wyznaczonym miejscu na terenie inwestycji: wydzielone pomieszczenie
magazynowania odpadow.

7) Odpady mogace powodowacC ucigzliwosci zapachowe wytwarzane na terenie
inwestycji nalezy magazynowaé¢ w zamykanych pojemnikach w sposéb zapobiegajacy i
ograniczajgcy w znacznym stopniu powstawaniu i rozprzestrzenianiu sie ucigzliwosci
odporowych na teren inwestycji oraz tereny sgsiednie.

8) W zaleznosci od rodzaju i postaci magazynowanych odpadéw oraz ich wtasciwosci
nalezy stosowacC szczelne pojemniki oraz kontenery adekwatnie do charakteru
magazynowanych odpadow, odporne na dziatanie znajdujgcych sie w nich substanc;ji.

9) Stan techniczny pojemnikéw oraz konteneréw, w ktérych magazynowane bedg odpady
nalezy systematycznie kontrolowaé. W razie koniecznosci pojemniki oraz kontenery
nalezy naprawiac lub wymieniac.

10) Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji inwestycji nalezy magazynowaé¢ w
zadaszonym, ostonietych i zamykanych miejscach, celem ograniczenia do minimum
przedostawanie sie odpaddéw poza pojemniki, kontenery, w ktérych bedg
magazynowane oraz celem ograniczenia do minimum przedostawania sie odpaddéw
poza miejsce ich magazynowania.

11) Miejsca przeznaczone do magazynowania odpadow nalezy wyposazyé: w zadaszenie
celem ograniczenia do minimum oddziatywania czynnikéw atmosferycznych na
odpady; utwardzone szczelne podtoze celem ograniczenia do minimum
przedostawania sie odpadow oraz sktadnikéw odpadéw do srodowiska gruntowo —
wodnego moggcych powodowacC zanieczyszczenie gleby, ziemi oraz Srodowiska
wodnego.

Uzasadnienie

Dnia 22 marca 2022r. do Urzedu Miasta Lublin wptyngt wniosek JBU Spodtka z o.0.
Sp.K., ul. Fryderyka Chopina 11, 20-026 Lublin reprezentowanej przez Pana ............. o]
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na
budowie budynku biurowo - handlowo - ustugowego wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ew. 7/1 oraz 7/2 przy ul. Gesiej 3 w Lublinie.

Zgodnie z § 3 ust. 2 pkt. 3 w powigzaniu z § 3 ust. 1 pkt. 58b rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U z 2019r. poz. 1839 ze zm.), wnioskowane przedsiewziecie
zaliczone zostato do obiektéw mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
dla ktérych raport moze by¢ wymagany.

Strony postepowania w liczbie powyzej 10 oséb zgodnie z art. 49 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 ze zm.) oraz art. 74 ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2022r. poz. 1029 ze zm.) byly informowane o kolejnych etapach postepowania poprzez
obwieszczenie.

Pismem z dnia 6 kwietnia 2022r. Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin
wystgpit do Pahstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamos$ciu z prosbg o opinie co do potrzeby
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przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig z dnia 31 maja 2022r., znak:
NZ.9022.4.47.2022.NB, Regionalny Dyrektor ~Ochrony Srodowiska w  Lublinie
postanowieniem z dnia 4 lipca 2022r., znak: WO00S.4220.57.2022.SM.4 oraz Dyrektor
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w Zamosciu opinig z
dnia 26 kwietnia 2022r. znak: LU.ZZS$.3.4360.130.2022.EB stwierdzili, ze nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W toku catego postepowania zapewniono stronom czynny w nim udziat, a przed
wydaniem niniejszej decyzji stronom zostat wyznaczony termin 7-dniowy do zapoznania sie z
aktami sprawy oraz na wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow i materiatow oraz
zgtoszonych zgdan — zawiadomienie z dnia 5 lipca 2022r. W powyzszym terminie nie wptynety
uwagi i wnioski od stron postepowania.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie budynku biurowo - handlowo -
ustugowego wraz z parkingiem terenowym i infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ew. 7/1
oraz 7/2 przy ul. Gesiej 3 w Lublinie.

Inwestycja bedzie stanowi¢ rozbudowe istniejgcej na dziatce nr ew. 7/3 zabudowy
handlowo-ustugowej, dla ktérej Inwestor nie byt zobligowany do uzyskania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach (inwestycja nie osiggata progu 0,5 ha — 4999,1 m?). W
zwigzku z rozbudowg na dziatce nr ew. 7/2 — budowa budynku biurowo-handlowo-ustugowego
przewiduje sie powstanie parkingdéw o powierzchni 792,2 m?, a tym samym spetniony zostaje
warunek wynikajgcy z przyjetej kwalifikacji przedsiewziecia to jest w wyniku rozbudowy
zostanie osiggniety prog 0,5 ha (5000 m?) okreslony w § 3 ust. 1 pkt 58 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Dziatka nr ew. 7/1 adaptowana
(wlgczona) na cele obstugi planowanego obiektu posiada powierzchnie 5491 m?, z czego
powierzchnia parkingdw stanowi 3630,8 m?.

Nowo powstajgcy obiekt zgodnie z obowigzujgcymi przepisami musi mie¢ zapewniong
odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych. Wymagana ilos¢ miejsc zastanie zapewniona jako
suma miejsc parkingowych (projektowanych) na dzialce nr ew. 7/2 oraz istniejgcych
(adaptowanych) na dziatce nr ew. 7/1.

Zaprojektowano obiekt czterokondygnacyjny o szkieletowej zelbetowej konstrukcji
nosnej ztozonej ze stupow i stropdw, usztywnionej zelbetowymi klatkami schodowymi. W
czesci potudniowo — wschodniej pomiedzy dwoma skrzydtami, 4 kondygnacyjnymi
zaprojektowano czes¢ 1 kondygnacyjng, na stropodachu ktorej znajduje sie taras dostepny z
komunikacji 1 pietra budynku oraz z parteru poprzez zewnetrzng klatke schodowg. Wszystkie
kondygnacje sg potgczone i dostepne poprzez komunikacje pionowg - klatki schodowe i
windy. Sciany ostonowe wykonane w technologii mieszanej:

— w parterze zaprojektowano system fasade poét-strukturalng aluminiowa,

- na kondygnacjach 1- 4 filarki miedzyokienne w formie prefabrykowanych elementéw
zelbetowych,

— pionowe pasy okienne - systemowa stolarka aluminiowa.

Zaprojektowano stropodach zielony o odwréconym uktadzie warstw, o spadku 2%, na
stropie czeéci jednokondygnacyjnej budynku oraz na stropie ostatniej kondygnacji. W sktad
inwestycji wchodzi teren dziatki nr ew. 7/1 stanowigcy istniejgcy parking, ktéry zostanie
zaadaptowany na cele planowanej inwestycji i nie bedzie przebudowywany.

Zgodnie z wypisem i wyrysem Zz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin przedsiewziecie jest zlokalizowane na dziatkach
przeznaczonych pod tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 2000 m?, obiektéw handlu hurtowego oraz zabudowy ustugowej, w tym ustug Il i Ill
stopnia oraz ustug publicznych - oznaczone jako 2UC/U. Planowane przedsiewziecie jest
zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia scharakteryzowano otoczenie planowanej
inwestycji
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od strony zachodniej - obiekty ustugowo-handlowe;

od strony pétnocnej - obiekty ustugowo-handlowe;

od strony potudniowej - obiekty ustugowo-handlowe;

od strony wschodniej - teren ogrodkow dziatkowych.

Najblizsze tereny chronione przed hatasem sg usytuowane w odlegtosci ok. 40 m w
kierunku wschodnim - sg to tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, dla ktorych okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu w porze dnia 55 dB(A) i w porze nocy 45 dB(A), oraz w
odlegtosci ok. 145 m w kierunku wschodnim — sg to tereny zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej, dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu w porze dnia 50 dB(A) i w
porze nocy 40 dB(A), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz.
112).

Na etapie realizacji inwestycji mogg wystepowaé ucigzliwosci akustyczne zwigzane
z wykonywaniem prac przygotowawczych, ziemnych, robét przy uzyciu sprzetu budowlanego
oraz srodki transportu dowozgce materiaty budowlane. Emisje hatasu na tym etapie bedzie
cechowac¢ duza dynamika zmian w czasie, niezorganizowanie, brak kumulacji w srodowisku.
W celu zminimalizowania wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny, przewiduje sie
zastosowanie rozwigzan takich jak ograniczenie prowadzenia prac budowlanych do pory
dziennej, wykorzystywanie sprzetu sprawnego technicznie, prawidtowa organizacja placu
budowy i harmonogramu wykonywania prac, wytgczanie silnikbw w trakcie postoju bgdz
zatadunku maszyn budowlanych i pojazdéw ciezarowych. Zaplecze techniczne maszyn,
narzedzi i urzadzen w trakcie etapu realizacji inwestycji bedzie zlokalizowane na terenie
wilasnym inwestora w potudniowo-zachodniej czesci terenu.

Przedmiotowy obiekt bedzie kontynuacjg istniejgcego obiektu biurowo-handlowo-
ustugowego, ktory bedzie funkcjonowaC¢ w porze dnia. Na etapie eksploatacji inwestyciji
zrodtem hatasu bedg zrédta ruchome (pojazdy samochodowe) oraz zrodta stacjonarne (na
dachu obiektéw kubaturowych — wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne, agregaty
skraplajgce, chillery, agregat wody lodowej). Zaprojektowano urzgdzenie 186 miejsc
parkingowych, w tym adaptacji 128 miejsc. Do dalszych obliczen uwzgledniono skumulowany
ruch pojazdow w obrebie projektowanego obiektu oraz obiektéw istniejgcych i projektowanych
na poziomie 3572 pojazdéw osobowych na dobe, 26 samochodéw dostawczych na dobe oraz
13 samochodoéw ciezarowych na dobe W celu okreslenia wptywu funkcjonowania
projektowanego przedsiewziecia na klimat akustyczny najblizszych terendéw chronionych
przed hatasem w karcie informacyjnej przeprowadzono analize emisji hatasu ze wszystkich
zrodet, zaktadajgc najmniej korzystng sytuacje jednoczesnego ich funkcjonowania. Obliczenia
wykonano wytgcznie dla pory dnia ze wzgledu na brak funkcjonowania obiektu w porze nocy.
Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo przedmiotowego przedsiewziecia z innymi obiektami
handlowo-ustugowymi, w karcie informacyjnej uwzgledniono dodatkowe zrodia hatasu w
ujeciu skumulowanego oddziatywania, m.in. poprzez uwzglednienie skumulowanego ruchu
pojazdow.

Wyniki analizy akustycznej przedstawiono w postaci zatgcznikbw mapowych,
prezentujgcych lokalizacje przedsiewziecia, zrédta hatasu otoczenie inwestycji oraz izolinie
réwnowaznego poziomu hatasu w porze dnia. Uzyskano nastepujgce, rownowazne poziomy
hatasu w $Srodowisku w porze dnia na granicy najblizszych terenéw chronionych przed
hatasem: od 42,0 dB(A) do 48,0 dB(A). Na podstawie wynikdéw analizy akustycznej stwierdza
sie, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie spowoduje przekroczeh dopuszczalnych poziomow
hatasu na sgsiadujgcych z inwestycjg terenach objetych ochrong przed hatasem.

W czasie realizacji inwestycji wystgpig emisje zanieczyszczen do powietrza zwigzane z
przygotowaniem terenu pod budowe oraz prowadzeniem prac budowlanych i montazowych.
Zrédlem oddziatywan bedg maszyny i urzgdzenia wykorzystywane do realizacji
przedsiewziecia oraz pojazdy transportujgce materialy. Oddziatywanie inwestycji w okresie
budowy bedzie miato charakter czasowy ograniczajgcy sie do czasu trwania prac zwigzanych
Z realizacjg przedsiewziecia. W celu ograniczenia emisji gazéw i pytdw do powietrza na etapie
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budowy nalezy stosowac¢ dostepne rozwigzania ograniczajgce emisje pytdw oraz technologie
jak najmniej ucigzliwe dla Srodowiska, w tym miedzy innymi: uzywa¢ w petni sprawnego
technicznie, odpowiednio dobranego sprzetu budowlanego, montazowego i transportowego,
eliminowa¢ prace maszyn i podjazdow ciezarowych na biegu jatowym, materiaty sypkie
przewozi¢ pod przykryciem, stosowac¢ gotowe mieszanki wytwarzanych w wytworniach, aby
ograniczy¢ do minimum operacje mieszania kruszywa ze spoiwem nha miejscu budowy oraz
stosowac inne mozliwe rozwigzania pozwalajgce na ograniczenie niezorganizowanej emisji
pytéw do powietrza.

Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie eksploatacji bedzie ruch
pojazdéw poruszajgcych sie po terenie inwestycji — samochody osobowe, dostawcze
ciezarowe (emisja niezorganizowana) oraz parkujgce na terenie naziemnych miejsc
parkingowych. Planowane obiekty ogrzewane bedg cieptem z odzysku pochodzgcym z
wentylacji nawiewno-wywiewnej oraz odzysku ciepta z instalacji klimatyzacji. Alternatywnie
istnieje mozliwos¢ podpiecia inwestycji do miejskiej sieci cieptowniczej.

W analizie uwzgledniono skumulowane oddziatywanie w zakresie emisji do powietrza z
planowanego w najblizszym sgsiedztwie budynku handlowo-ustugowego ,Weglin Park” oraz
istniejacego obiektu handlowego. Na podstawie przeprowadzonych w karcie informacyjnej
przedsiewziecia obliczen stwierdzono, ze emisja zanieczyszczen nie wptynie na pogorszenie
stanu powietrza atmosferycznego w rejonie planowanego przedsiewziecia, jak réwniez nie
przyczyni sie do przekroczenia dopuszczalnych norm stezen substancji zanieczyszczajgcych,
okreslonych w zapisach rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 roku w
sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87) i
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021r. poz. 845).

Analizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Gtdwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 406 Niecka Lubelska.

Najblizszy ciek powierzchniowy — rzeka Czechdéwka przeptywa w odlegtosci ok. 1,2 km
w kierunku pétnocnym oraz rzeka Bystrzyca znajdujaca sie w odlegtosci ok. 3,7 km w kierunku
wschodnim od granicy terenu inwestyciji. W najblizszym sasiedztwie analizowanego terenu
brak jest terenéw o ptytkim poziomie zalegania wdd podziemnych, w tym wodno-btotnych.
Przedsiewziecie bedzie realizowane poza obszarem zagrozonym powodzig.

Najblizsze komunalne ujecie wbd znajduje sie w kierunku wschodnim i jest oddalone o
ok. 2,4 km od terenu inwestyciji i jest to ujecie o nazwie ,7490190-OSIEDLE SIENKIEWICZA —
PIEZ OWL 2. Ujecie to nie ma wyznaczonej strefy ochrony posredniej i znajduje sie w
znacznej odlegtosci od terenu inwestyc;ji.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly (rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016r. poz. 1911 ze
zm.)), przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obrebie jednolitej czesci wdd
powierzchniowych oznaczonych kodem europejskim PLRW200001524699 o nazwie
.Bystrzyca od zb. Zemborzyckiego do ujscia”. Odcinek posiada status: naturalna czes$¢ wad,
typ: (15) — $rednia rzeka wyzynna — wschodnia. Ocena stanu JCWP — zty. Celem
srodowiskowym dla JCWP jest dobry stan ekologiczny oraz utrzymanie co najmniej dobrego
stanu chemicznego. Dla tej JCWP przedtuzono do roku 2021 termin osiggniecia celu ze
wzgledu na brak mozliwosci technicznych — w zlewni JCWP nie zidentyfikowano presji
mogacej by¢ przyczyng wystepujgcych przekroczen wskaznikow jakosci. Konieczne jest
dokonanie szczegétowego rozpoznania przyczyn w celu prawidtowego zaplanowania dziatan
naprawczych. Rozpoznanie przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu zapewni realizacje dziatah
na poziomie krajowym: utworzenie krajowej bazy danych o zmianach hydromorfologicznych,
przeprowadzenie pogtebionej analizy presji pod katem zmian hydromorfologicznych,
opracowanie dobrych praktyk w zakresie robét hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz
z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz opracowanie krajowego programu renaturalizacji wod
powierzchniowych.
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Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych
oznaczonym kodem PLGW200089. Stan ilosciowy i chemiczny dobry. Celem srodowiskowym
dla JCWPd jest dobry stan chemiczny i dobry stan iloSciowy. Osiggniecie celéw
Srodowiskowych oceniono jako niezagrozone.

Na etapie realizacji przedsiewziecia moze wystgpi¢ niekorzystne oddziatywanie na
srodowisko zwigzane z mozliwoscig zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych
w wyniku uszkodzenia pracujgcego sprzetu i wycieku do gruntu substancji ropopochodnych.
W celu ograniczenia mozliwosci wystgpienia zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego
Whnioskodawca przewiduje m. in. zapewnienie odpowiedniego zaplecza sanitarnego, w tym
gromadzenie $ciekdw w sposéb eliminujgcy ich wplyw na s$rodowisko wodno-glebowe,
prowadzenie prac w sposob eliminujgcy zanieczyszczenie wod powierzchniowych i
podziemnych, uzywania sprzetu sprawnego technicznie oraz wyposazenia placu budowy w
przenosng wanne wychwytowg dostosowang do zebrania wyciekajgcej substancji z
uszkodzonej maszyny, do czasu usuniecia awarii. Zasilenie w wode placu budowy odbywaé
sie bedzie poprzez istniejgce przytgcze wodociggowe.

Na etapie eksploatacji zapotrzebowanie na wode, dla obiektu projektowanego do
celéw socjalno-bytowych okreslono w ilosci ok. 44 m3/dobe, dla celéw porzadkowych
10l/dobe, do celéw p.poz - 2l/dobe oraz dla obiektu istniejgcego do celdw socjalno-bytowych
okreslono w ilosci ok. 11 m3/dobe, dla celéw porzadkowych 10l/dobe, do celow p.poz -
3l/dobe, bedzie zabezpieczone z miejskiej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez administratora.

Na terenie przedsiewziecia bedg powstawaty $cieki bytowe. Scieki bedg odprowadzane
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na podstawie umowy z odbiorcg MPWiK w Lublinie.
Nie przewiduje sie powstania sciekdw technologicznych. llos¢ powstajgcych na terenie
przedsiewziecia sciekdw okreslono analogicznie do ilosci przewidywanego poboru wody tj. dla
projektowanego obiektu ok. 43 m3/dobe i ok. 11 m®dobe w czesci istniejgce;.

Wszystkie wody opadowe odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.
Wody opadowe przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej oczyszczane bedg w
separatorze substancji ropopochodnych z bypassem. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje
sie mozliwosci przekroczenia norm dla wéd opadowych okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy
spemic¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz.U. 2019 poz. 1311).

Proponowane rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej nie powinny
zagraza¢ wodom powierzchniowym, podziemnym oraz ujeciom wod podziemnych.

Realizacja planowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie z powstawaniem odpadow
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji.

W ramach realizacji inwestycji przewidziane sg do powstania odpady powstajgce w
wyniku prac budowlanych, przemieszczaniem mas ziemnych, funkcjonowaniem zaplecza
pracownikow budowy itp. Emisja ta bedzie miata charakter czasowy i zamknie sie w granicach
przedmiotowej inwestycji za$ sposéb magazynowania odpadéw bedzie zgodny z § 4 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowych
wymagan dla magazynowania odpadow (Dz. U. z 2020 r. poz. 1742).

Z informacji zawartych w dokumentacji wynika, ze podczas prowadzonych prac
ziemnych powstanie okoto 40 000 Mg mas ziemnych (ziemi z wykopow), oraz okoto 800 Mg
ziemi urodzajnej (zyznej). Przed rozpoczeciem robdt ziemnych zwigzanych z realizacjg
inwestycji wierzchnia warstwa ziemi (najbardziej urodzajna) zostanie zdjeta i zdeponowana na
odktad w obrebie placu budowy. Ziemia ta zostanie wykorzystana w catosci do wykonania
nawierzchni zielonych w granicach przedmiotowej inwestycji. Na terenie inwestycji zostanie
zagospodarowana okoto 300 Mg ziemi z wykopow pod warunkiem, ze nie beda
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi. Pozostata ilo$¢ ziemi z wykopow w iloSci
okoto 3 700 Mg, ktére zostanie zagospodarowana poza terenem inwestycji w zwigzku z czym
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zgodnie z art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2021r., poz. 779
ze zm.) stanowig odpady. Przewiduje sie zagospodarowanie mas ziemnych poza instalacjami
lub urzgdzeniami w miejscach na ten cel przeznaczonych zgodnie z zapisami zawartymi w
rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 11 maja 2015r. w sprawie odzysku odpadéw poza
instalacjami i urzadzeniami (Dz. U. z 2015r., poz. 796) z uwzglednieniem przepiséw prawa
miejscowego oraz ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r., poz. 916).

Odpady powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji bedg magazynowane selektywnie
w sposéb dostosowany do wtasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw w odpowiednich
pojemnikach oraz kontenerach.

Odpady mogace powodowaé ucigzliwosci zapachowe wytwarzane na terenie
inwestycji bedg magazynowane w zamykanych pojemnikach w sposéb zapobiegajgcy i
ograniczajgcy W znacznym stopniu powstawaniu i rozprzestrzenianiu sie ucigzliwosci
odorowych na teren inwestycji oraz tereny sgsiednie. Stan techniczny pojemnikéw oraz
konteneréw, w ktérych magazynowane bedg odpady nalezy systematycznie kontrolowaé. W
razie koniecznosci pojemniki oraz kontenery nalezy naprawia¢ lub wymieniac.

Pojemniki oraz kontenery przeznaczone do magazynowania odpadow usytuowane
bedg w wyznaczonym miejscu na terenie inwestycji — wyznaczone pomieszczenie
magazynowania odpaddéw. Miejsce przeznaczone do magazynowania odpadow zostanie
wyposazone w zadaszenie celem ograniczenia do minimum oddziatywania czynnikéw
atmosferycznych na odpady, utwardzone szczelne podtoze celem ograniczenia do minimum
przedostawania sie odpadoéw oraz sktadnikow odpadéw do srodowiska gruntowo — wodnego
mogagcych powodowac zanieczyszczenie gleby, ziemi oraz Srodowiska wodnego.

Pojemnos¢ miejsc przeznaczonych do magazynowania odpadéw bedzie dostosowana
do masy odpaddéw wytwarzanych w danym okresie oraz czestotliwo$ci ich odbioru. Odpady
bedg magazynowane w sposOb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpaddéw poza
przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu pojemniki oraz
kontenery oraz w sposdb zapobiegajgcy rozprzestrzenianiu sie odpadéw na nieruchomosci
sasiadujgce z nieruchomosciag, na ktorej bedzie prowadzone magazynowanie odpadéw, oraz
zabezpieczone przed przypadkowym mieszaniem sie selektywnie magazynowanych
odpadow.

Podczyszczanie wdéd odciekowych w separatorach substancji ropopochodnych bedzie
powodowato powstawanie mieszaniny olejow z piaskownikéw i odwadniania olejow w
separatorach. Ponadto w ramach prowadzonych prac porzgdkowych powstang odpady z
czyszczenia ulic i placéw.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 699) przez wytworce odpaddéw rozumie sie kazdego, ktérego dziatalnosc lub
bytowanie powoduje powstawanie odpaddéw (pierwotny wytworca odpaddw), oraz kazdego,
kto przeprowadza wstepng obrébke, mieszanie lub inne dziatania powodujgce zmiane
charakteru lub sktadu tych odpadéw; wytwércg odpadow powstajgcych w wyniku swiadczenia
ustug w zakresie budowy, rozbiorki, remontu obiektow, czyszczenia zbiornikow lub urzadzeh
oraz sprzatania, konserwaciji i napraw jest podmiot, ktéry swiadczy ustuge, chyba, Zze umowa o
Swiadczenie ustugi stanowi inaczej.

Odpady powstajgce w wyniku ww. prac serwisowych, naprawczych, czyszczacych po
ich wytworzeniu bedg zabierane przez wytwérce odpaddéw (firme swiadczaca ustugi).

W projektowanych obiektach przewiduje sie lokalizacje ustug takich jak restauracje,
gabinety lekarskie, sklepy, biura. Potencjalny najemca planujacy uruchomienie dziatalnosci w
czesci ustugowej przedmiotowej inwestycji jako posiadacz odpadéw beda odpowiedzialni za
prawidtowe magazynowanie wytworzonych przez siebie odpaddéw oraz prawidiowe dalsze
zagospodarowanie odpaddéw. Na posiadaczu odpadéw spoczywa¢ bedzie obowigzek
prawidtowego postepowania z wytworzonymi przez siebie odpadami.

Sposob postepowania z odpadami komunalnymi powstajgcymi na etapie realizacji
i eksploatacji inwestycji bedzie zgodny z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na
terenie miasta Lublin.
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Na terenie Inwestycji bedzie prowadzona ilosciowa i jakosciowa ewidencja
wytwarzanych odpadow. Ewidencja odpadéw prowadzona bedzie elektronicznie poprzez
system Bazy Danych Odpadowych (BDO). Ponadto wytwoérca odpadow jest zobowigzany do
sporzadzania rocznych sprawozdan o wytwarzanych odpadach i o gospodarowaniu
odpadami. Posiadacz odpadow jest obowigzany do przechowywania dokumentow ewidenc;ji
odpadow przez okres 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym sporzgdzono te
dokumenty.

Wiasciwa gospodarka odpadami na terenie inwestycji poprzez stworzenie prawidtowych
warunkow magazynowania odpadow zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Klimatu z dnia 11
wrzesnia 2020 r, w sprawie szczego6towych wymagan dla magazynowania odpadéw (Dz. U. z
2020 r. poz. 1742), oraz zgodnie z pozostatymi rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy o
odpadach, oraz zapewnienie dalszego zagospodarowania wytworzonych odpadow przez
uprawnione do tego podmioty w sposdb zgodny z przepisami w zakresie ochrony srodowiska
spowoduje, ze emisja odpadow z terenu inwestycji nie bedzie stanowita negatywnego
oddziatywania na Srodowisko.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia odniesiono sie do wptywu planowanej
inwestycji na zmiany klimatu, wskazujgc, ze zarbwno na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia wystepowa¢ bedzie emisja gazéw cieplarnianych i ich prekursoréw
pochodzgca ze spalania paliw w silnikach pojazdow poruszajgcych sie po przedmiotowym
terenie.

W odniesieniu do prognozowanych zmian klimatu, z analizy funkcjonowania
planowanej inwestycji wynika, ze przedmiotowa inwestycja nie wymaga zastosowania
dodatkowych rozwigzan w celu adaptacji do postepujgcych zmian klimatycznych, a charakter i
skala przedsiewziecia wskazujg na brak negatywnego oddziatywania na klimat.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia oraz jego lokalizacje nie przewiduje sie
mozliwosci powstania powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.

Planowana inwestycja nie jest usytuowana na obszarach wodno - btotnych, obszarach
wybrzezy, obszarach przylegajacych do jezior, obszarach godrskich i leSnych, na terenie
uzdrowisk i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j.

Omawiane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r. poz 916), w tym
obszarami Natura 2000 oraz poza korytarzami ekologicznymi.

Uwzgledniajgc informacje zawarte w karcie informacyjnej oraz fakt, iz przedsiewziecie
znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong mozna stwierdzi¢, iz planowana inwestycja nie
bedzie powodowata utraty lub fragmentacji kluczowych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczone zostaty obszary. Przedsiewzigcie
nie wptynie negatywnie na integralnos¢ oraz spéjnosc sieci Natura 2000.

Planowana inwestycja ze wzgledu na swojg skale i zasieg oddziatywania nie przyczyni
sie do pogorszenia standardéw jakosci na omawianym obszarze. Na terenie objetym
inwestycjg nie znajdujg sie zabytki objete ochrong na podstawie zapiséw ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r. poz. 840).

Zasieg przestrzenny oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia miejsca jego
realizacji. Planowana inwestycja znajduje sie w znacznej odlegtosci od granicy panstwa i nie
przewiduje sie, aby jej oddzialywanie wykraczato poza terytorium kraju. Charakter i skala
przedsiewziecia wykluczajg mozliwos¢ wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub
ztozonosci. Przedsiewziecie nie wywrze istotnego oddziatywania na Srodowisko zaréwno
podczas realizacji jak i eksploatacji. Oddzialywania powstate na etapie realizacji bedg
krotkotrwate i lokalne. W okresie eksploatacji przedsiewziecie nie bedzie powodowac
przekroczen standardow jakosci powietrza, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
wptywu na Srodowisko zwigzanego z emisjg odpaddéw oraz istotnego oddziatywania na klimat
akustyczny. Na podstawie art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.), w przedmiotowej

Znak sprawy: OS-OD-1.6220.56.2022
Strona8z9 Nr dokumentu Mdok: 376124/07/2022/W



PREZYDENT MIASTA LUBLIN Yo gl |

decyzji stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.),
organem witasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Prezydent Miasta. W zwigzku z
powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za posrednictwem Prezydenta
Miasta Lublin, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania. Decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna z dniem doreczenia organowi, ktéry wydat decyzje, oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.

Zatgcznik: 1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.).

z up. Prezydenta Miasta Lublin
Zastepca Dyrektora
Wydziatu Ochrony Srodowiska

Tomasz Lis
(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
1. JBU Sp. z 0.0.Sp.K., ul. Fryderyka Chopina 11, 20-026 Lublin
reprezentowany przez
Pan ........... (e-PUAP)
2. Podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, znajdujgcej sie w obszarze, na ktéry bedzie
oddziatywac¢ przedsiewziecie w liczbie powyzej 10 oséb, poinformowani obwieszczeniem.
3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie (e-PUAP)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie (e-PUAP)
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu (e-PUAP)
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