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08-0D-1.6220.132.2022 Lublin, 31.10.2022r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104, 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r., poz. 2000), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022r. poz 1029 ze zm.), a takze § 3 ust. 1
pkt 58b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko (Dz. U z 2019r. poz. 1839 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 7 lipca 2022r., Kancelaria Adwokacka |zabela Bobrzyk Adwokat
ul. Chopina 18/8, 20-023 Lublin

orzekam

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewziecia polegajagcego na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami przy ul. Zemborzyckiej w Lublinie na dziatkach o nr ew. 42,
43/1, 44, 45/1, 46/1, 46/6, 39/2, 41/8 ark. 27, obreb 43.

Il. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturainych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

1) Planowang wycinke drzew nalezy przeprowadzi¢ poza sezonem legowym ptakow.
W przypadku zaistnienia konieczno$ci wycinki poza ww. terminem prace nalezy
przeprowadzi¢ pod biezgcym nadzorem przyrodniczym, ktéry wykona inwentaryzacje
ornitologiczng. Kontrola taka powinna sie odby¢ nie p6znej niz 3 dni, przed planowang
wycinkg. Osoba przeprowadzajgca badania powinna legitymizowac sie odpowiednim
doswiadczeniem i dorobkiem naukowym w zakresie ornitologii.

2) Nalezy zastosowac¢ czasowe wygrodzenie wykopdw (np. ogrodzenie gestg siatkg) w
celu zabezpieczenia wykopow przed dostawaniem sie do nich matych zwierzat.
Wykopy nalezy systematycznie monitorowac, a w przypadku stwierdzenia obecnosci
matych zwierzgt w wykopie przeniesc¢ je poza strefe prowadzonych prac budowlanych.

Uzasadnienie

Dnia 7 lipca 2022r. do Urzedu Miasta Lublin wptynat wniosek Kancelaria Adwokacka
Izabela Bobrzyk Adwokat ul. Chopina 18/8, 20-023 Lublin reprezentowana przez ............ o}
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na
budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami przy ul. Zemborzyckiej
w Lublinie na dziatkach o nrew. 42, 43/1, 44, 45/1, 46/1, 46/6, 39/2, 41/8 ark. 27, obreb 43.
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Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U z 2019r.
poz. 1839 ze zm.), wnioskowane przedsiewziecie zaliczone zostato do obiektéw mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych raport moze byé wymagany.

Strony postepowania w liczbie powyzej 10 oséb zgodnie z art. 49 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz. 2000) oraz art. 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2022r. poz. 1029 ze zm.) byly informowane o kolejnych etapach postepowania poprzez
obwieszczenie.

Pismem z dnia 20 lipca 2022r. Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin
wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamoéciu z prosbg o opinie co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig z dnia 9 wrzesnia 2022r., znak:
NZ.9022.4.79.2022.MO, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Lublinie
postanowieniem z dnia 19 wrzesénia 2022r., znak: WO0S.4220.133.2022.SM.3 oraz Dyrektor
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w Zamosciu opinig z
dnia 9 sierpnia 2022r. znak: LU.ZZS.3.4360.247.2022.EB stwierdzili, ze nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W toku catego postepowania zapewniono stronom czynny w nim udziat, a przed
wydaniem niniejszej decyzji stronom zostat wyznaczony termin 7-dniowy do zapoznania sie z
aktami sprawy oraz na wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow i materiatdow oraz
zgtoszonych zgdan — zawiadomienie z dnia 4 pazdziernika 2022r. W powyzszym terminie nie
wplynety uwagi i wnioski od stron postepowania.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami przy ul. Zemborzyckiej w Lublinie na dziatkach o nr
ew. 42, 43/1, 44, 45/1, 46/1, 46/6, 39/2, 41/8, ark. 27, obreb 43.

W ramach przedsiewziecia powstang 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, budynek
ustugowy, garaze podziemne, zespoty parkingdw na powierzchni terenu, tereny zielone oraz
infrastruktura towarzyszaca. Teren przeznaczony pod inwestycje ma powierzchnie 22 678 m?.

Projektowana sumaryczna powierzchnia garazy podziemnych pod budynkami
zabudowy wielorodzinnej i ustugowej wyniesie 7 240 m?. Powierzchnia uzytkowa parkingow
naziemnych wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg bedzie wynosita 8 046 m?. Projektuje sie
uktad drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i dojs¢ wraz z wjazdem od ul. Zemborzyckiej.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia scharakteryzowano otoczenie planowane;j
zabudowy mieszkaniowej:

* od strony poétnocnej tereny nieuzytkowane porosniete roslinnoscig trawiastg oraz
mtodymi samosiewami drzew i krzewéw;

e od strony zachodniej ul. Zemborzycka za ktérg znajdujg sie tereny ogrodkow
dziatkowych oraz zabudowa produkcyjno-magazynowa;

* od strony wschodniej teren bazy paliw Orlen;

 od strony potudniowej tereny uzytkowane rolniczo i dalej tereny nieuzytkowane
porosniete roslinnoscig trawiastg oraz mtodymi samosiewami drzew i krzewow.

Dla terenu inwestycji brak jest uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z tym klasyfikacje terendéw podlegajgcych ochronie akustycznej
dokonano na podstawie faktycznego ich zagospodarowania i wykorzystania.

Najblizsze tereny chronione akustycznie sg zlokalizowane w odlegtosci ok. 115 m w
kierunku potnocno-zachodnim od granicy terenu inwestycji i sg to tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Zgodnie z tre$cig Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z
2014r., poz. 112) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzujg
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dopuszczalne poziomy hatasu w porze dnia Laegp = 55 dB i Laegn = 45 dB w porze nocy. Teren
ogrodkow dziatkowych zlokalizowany jest od strony zachodniej za ulicg Zemborzyckg. Dla
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych, kryteria hatasu przyjeto w wysokosci 55 dB — pora
dnia i 45 dB — pora nocy.

Na etapie realizacji inwestycji mogg wystepowac ucigzliwosci akustyczne zwigzane
z wykonywaniem prac przygotowawczych, ziemnych, robot przy uzyciu sprzetu budowlanego
oraz srodki transportu dowozgce materiaty budowlane. Emisje hatasu na tym etapie bedzie
cechowac¢ duza dynamika zmian w czasie, niezorganizowanie, brak kumulacji w srodowisku.
W celu zminimalizowania wplywu przedsiewziecia na klimat akustyczny, przewiduje sie
zastosowanie rozwigzan takich jak ograniczenie prowadzenia prac budowlanych do pory
dziennej, wykorzystywanie sprzetu sprawnego technicznie, prawidtowa organizacja placu
budowy i harmonogramu wykonywania prac, wytgczanie silnikow w trakcie postoju badz
zatadunku maszyn budowlanych i pojazdéw ciezarowych.

Na etapie eksploatacji inwestycji zrodtem hatasu zaréwno w porze dnia, jak i nocy
bedg zrédta ruchome (pojazdy samochodowe) oraz zrédta stacjonarne (urzadzenia
wentylacyjne/klimatyzacyjne planowane na dachach obiektéw). W porze nocy praca ciggta dla
agregatow mrozniczych (obiekt spozywczy) oraz wentylatorow bytowych dla budynkéw
mieszkalnych. Praca centrali i agregatéw na 50% mocy (przewietrzanie obiektu ustugowego).
Wentylacja garazy dla ustug w porze nocy nie pracuje.

Do obliczeh przyjeto nastepujgce zatozenia ruchowe: wjazd/wyjazd na teren inwestycji
wszystkich samochoddéw od strony zachodniej z ulicy Zemborzyckiej, ilos¢ miejsc
parkingowych na powierzchni terenu zabudowy mieszkaniowej: 64 mp oraz podziemnych 180
mp — 2 krotna wymiana samochodu (4 przejazdy) na kazdym miejscu parkingowym, ilos¢
miejsc parkingowych na powierzchni terenu zabudowy ustugowej: 45 mp oraz podziemnych
57 mp - 4 krotna wymiana samochodu (8 przejazdéw) na kazdym miejscu parkingowym, ruch
samochodow dostawczych — 2 samochody/dobe (tylko pora dnia), ruch samochodéw
ciezarowych (w tym smieciarka) — 2 samochody/dobe (tylko pora dnia).

W celu okreslenia wptywu funkcjonowania projektowanego przedsiewziecia na klimat
akustyczny najblizszych terendw chronionych przed hatasem w karcie informacyjnej
przeprowadzono analize emisji hatasu ze wszystkich zrédet, zaktadajgc najmniej korzystng
sytuacje jednoczesnego ich funkcjonowania. Analize przeprowadzono dla pory dnia i nocy. Na
podstawie wynikdw analizy akustycznej stwierdza sie, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie
spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu na sgsiadujgcych z inwestycjg
terenach objetych ochrong przed hatasem.

W czasie realizacji inwestycji wystgpig emisje zanieczyszczen do powietrza zwigzane z
przygotowaniem terenu pod budowe oraz prowadzeniem prac budowlanych i montazowych.
Zrodtem oddziatywan bedg maszyny i urzadzenia wykorzystywane do realizagji
przedsiewziecia oraz pojazdy transportujgce materiaty. Oddziatywanie inwestycji w okresie
budowy bedzie miato charakter czasowy ograniczajgcy sie do czasu trwania prac zwigzanych
z realizacjg przedsiewziecia. W celu ograniczenia emisji gazéw i pytow do powietrza na etapie
budowy nalezy stosowa¢ dostepne rozwigzania ograniczajgce emisje pytéw oraz technologie
jak najmniej ucigzliwe dla srodowiska, w tym miedzy innymi: prawidlowo zorganizowac
zaplecze budowy, materiaty sypkie przewozi¢ pod przykryciem, unika rozsypywania
materiatow pylistych na terenie budowy i drogach wewnetrznych, ostania¢ lub zwilza¢ sypkie
surowce budowlane, oraz stosowac inne mozliwe rozwigzania pozwalajgce na ograniczenie
niezorganizowanej emisji pytéw do powietrza.

Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie eksploatacji bedzie ruch
pojazddw poruszajgcych sie po terenie inwestycji (emisja niezorganizowana), w podziemnych
garazach - (emisja zorganizowana poprzez system wentylacji) oraz ze spalania paliw w celach
grzewczych. W garazach podziemnych zastosowano wentylacje mechaniczng - przewidziano
instalacje 2 wentylatoréw dachowych na obiekcie ustugowym oraz 8 wentylatorow dachowych
obstugujgcych garaze podziemne w rejonie obiektow mieszkalnych. Ogrzewanie obiektéw
bedzie z wlasnych kottowni zasilanych gazem ziemnym (budynek ustugowy - 2 kotty po 60 kW
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kazdy, budynek mieszkaniowy wielorodzinny A i B - 4 kotty po 100 kW kazdy, budynek

mieszkaniowy wielorodzinny C - 3 kotlty po 100 kW kazdy).

Na podstawie przeprowadzonych w karcie informacyjnej przedsiewziecia obliczen
stwierdzono, ze emisja zanieczyszczen nie wplynie na pogorszenie stanu powietrza
atmosferycznego w rejonie planowanego przedsiewziecia, jak réwniez nie przyczyni sie do
przekroczenia dopuszczalnych norm stezen substancji zanieczyszczajgcych, okreslonych w
zapisach rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 roku w sprawie
wartoéci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87) i
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021r. poz. 845).

Analizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych GZWP nr 406 Niecka Lubelska.

Najblizszy ciek powierzchniowy — rzeka Bystrzyca przeptywa w odlegtosci ok. 1 km w
kierunku zachodnim od granicy terenu inwestycji. W najblizszym sgsiedztwie analizowanego
terenu brak jest zbiorowych uje¢ wod oraz stref ochrony uje¢ wod. Najblizej terenu inwestycji
zgodnie z informacjg zawartg w karcie informacyjnej przedsiewziecia zlokalizowane jest ujecie
znajdujgce sie na terenie ogrodkow dziatkowych przy ulicy Zemborzyckiej. Planowane
przedsiewziecie znajduje sie w odlegtosci ok. 190 m od strefy ochrony posredniej
przedmiotowego ujecia.

Innymi ujeciami znajdujgcymi sie najblizej planowanej inwestycji sa:

* ujecie zakladowe (7490412-Hala magazynowa - ST. 1) zlokalizowane w odlegtoéci ok 100
m w kierunku pdétnocnym od terenu planowanego przedsiewziecia. Ujecie to wykonane w
2011 r., posiada strefe ochrony bezposredniej. Strefy ochrony posredniej nie wyznaczono;

* ujecie na terenie bazy paliw Orlen (7490212-Z-D Gospod. Prod. Naftowymi). Ujecie to
wykonano w 1975 roku, posiada gtebokos¢ 70 m oraz pobiera wody z poziomu kredowego.
Ujecie oddalone o ok. 160 m w kierunku wschodnim.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie¢ w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 406 — Niecka Lubelska (Lublin), gdzie wysokiej jakosci kredowe wody
podziemne stanowig zrodto zaopatrzenia ludnosci w wode pitng i podlegajg szczegolnej
ochronie. Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911 ze
zm.), przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze jednolitej czesci wadd
powierzchniowych oznaczonym kodem europejskim: PLRW20001524699, o nazwie:
.Bystrzyca od zb. Zemborzyckiego do ujscia”, typ JCWP — (15) Srednia rzeka wyzynna —
wschodnia, status — naturalna czes$¢ wod, ocena stanu JCWP — zly. Celem srodowiskowym
dla JCWP jest dobry stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. Przedmiotowa JCWP jest
zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych — typ odstepstwa 4(4) — 1 — brak
mozliwoséci technicznych. W zlewni JCWP nie zidentyfikowano presji moggcej by¢ przyczyng
wystepujgcych przekroczen wskaznikdéw jakosci. Konieczne jest dokonanie szczegoétowego
rozpoznania przyczyn w celu prawidiowego zaplanowania dziatan naprawczych. Rozpoznanie
przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu zapewni realizacja dziatan na poziomie krajowym:
utworzenie krajowej bazy danych o zmianach hydromorfologficznych, przeprowadzenia
pogtebionej analizy presji pod katem zmian hydromorfologicznych, opracowanie dobrych
praktyk w zakresie robot hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad
ich wdrazania oraz opracowanie krajowego programu renaturalizacji wéd powierzchniowych.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czesci woéd podziemnych
oznaczonym kodem PLGW200089. Stan ilosciowy i chemiczny dobry. Celem $rodowiskowym
dla JCWPd jest dobry stan chemiczny i dobry stan iloSciowy. Osiggniecie celéw
Srodowiskowych oceniono jako niezagrozone.

Na etapie realizacji przedsiewziecia moze wystgpi¢ niekorzystne oddziatywanie na
srodowisko zwigzane z mozliwoscig zanieczyszczenia wéd podziemnych i powierzchniowych
w wyniku uszkodzenia pracujgcego sprzetu i wycieku do gruntu substancji ropopochodnych.
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W celu ograniczenia mozliwosci wystapienia zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego
przewiduje sie m. in. zabezpieczenie wykopow przed zalewaniem (opady deszczu),
zapewnienie odpowiedniego zaplecza sanitarnego, w tym gromadzenie Sciekow w sposob
eliminujacy ich wptyw na srodowisko wodno-glebowe, prowadzenie prac w sposéb eliminujgcy
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdélnosci zaopatrzenie w
sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych.

Na etapie eksploatacji zapotrzebowanie na wode dla budynku A okreslone w ilosci ok.
30 m3*/dobe, budynek B - 31 m*dobe, budynek C - 23 m3/dobe oraz budynek U - 2 m3/dobe
bedzie zabezpieczone z projektowanego przytgcza z miejskiej sieci wodociggowej, na
warunkach okreslonych przez administratora. Wymagana ilos¢ wody do wewnetrznego
gaszenia pozaru 3 /s dla kazdego z budynkéw oraz 20 I/s do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Na terenie przedsiewziecia bedg powstawaty scieki bytowe w ilosci rownej pobieranej
wody z lokali ustugowych i mieszkan odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej
poprzez wykonane przytgcze.

Wody deszczowe z inwestycji bedg odprowadzane do gruntu poprzez zbiorniki
rozsgczajgce. Planuje sie nastepujace zbiorniki rozsgczajgce:

1. Trzy zbiorniki rozsgczajgce nr 1, nr 2 i nr 3 o tgcznej pojemnosci 180 m?, dla czesci
inwestycji przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zlokalizowane w rejonie
kazdego z budynkéw nrA, B i C:
* do zbiornika nr 1 kierowane bedg wody deszczowe z dachu budynku A oraz z
nawierzchni utwardzonych zlokalizowanych w rejonie tego budynku,
* do zbiornika nr 2 kierowane bedg wody deszczowe z dachu budynku B oraz z

nawierzchni utwardzonych zlokalizowanych w rejonie tego budynku do zbiornika nr 3

beda kierowane wody deszczowe z dachu budynku C.

2. Zbiornik rozsaczajacy nr 4 o pojemnosci 35 m* dla budynku ustugowego U oraz parkingu
zlokalizowanego przy wjezdzie na teren inwestycji od ul. Zemborzyckiej.

3. Zbiornik rozsgczajgcy nr 5 o pojemnosci 20 m? dla wydzielonego pasa projektowanej drogi
gminne;.

Przed zbiornikami rozsgczajgcymi nr 1, 2, 4 i 5 zostang zamontowane separatory
substancji ropopochodnych koalescencyjne z bypassem i z osadnikiem. W rejonie
planowanych zbiornikdw retencyjno-rozsgczajgcych bedg mogty by¢ zrealizowane mniejsze,
szczelne zbiorniki przetrzymujgce wode wykorzystywang nastepnie w celu podlewania
terenéw zielonych.

Proponowane rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej nie powinny
zagraza¢ wodom powierzchniowym, podziemnym oraz ujeciom wod podziemnych.

Realizacja planowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie z powstawaniem odpaddw
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacii.

W ramach realizacji inwestycji przewidziane sg do powstania odpady powstajgce w
wyniku prac budowlanych, przemieszczaniem mas ziemnych, funkcjonowaniem zaplecza
pracownikéw budowy itp. Emisja ta bedzie miata charakter czasowy i zamknie sie w granicach
przedmiotowej inwestycji zas sposéb magazynowania odpadéw bedzie zgodny z § 4 ust. 2
rozporzgdzenia Ministra Klimatu z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdtowych
wymagan dla magazynowania odpadow (Dz. U. z 2020 r. poz. 1742).

Z informacji zawartych w dokumentacji wynika, ze podczas prowadzonych prac
ziemnych powstanie okoto 75 000 Mg mas ziemnych, ktére zostang zagospodarowane poza
terenem inwestycji w zwigzku z czym zgodnie z art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o
odpadach (Dz. U. z 2022r.,, poz. 699 ze zm.) stanowig odpady. Przewiduje sie
zagospodarowanie mas ziemnych poza instalacjami lub urzgdzeniami w miejscach na ten cel
przeznaczonych zgodnie z zapisami zawartymi w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
11 maja 2015r. w sprawie odzysku odpaddéw poza instalacjami i urzgdzeniami (Dz. U. z 2015r.,
poz. 796) z uwzglednieniem przepiséw prawa miejscowego oraz ustawy o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2022r., poz. 916 ze zm.).
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Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, tj. uzytkowania budynkéw mieszkalnych przez
jego mieszkancoéw bedg powstawaty gtdwnie odpady o charakterze komunalnym oraz w
wyniku uzytkowania lokalu ustugowego.

Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji terenbw mieszkalnych bedg
magazynowane selektywnie w wyznaczonych do tego celu pojemnikach/koszach (w bryle
kazdego z budynkow).

Odpady bedg wywozone na biezgco, na zasadach okreslonych w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Lublin przez uprawnione podmioty celem
ich dalszego zagospodarowania zgodnie z prawem.

W wyniku eksploatacji inwestycji bedg réwniez powstawaty odpady z wymiany
elementow lamp oswietleniowych, zuzyty sprzet elektryczny, elektroniczny i jego elementy.
Podczyszczanie wod odciekowych w separatorach substancji ropopochodnych bedzie
powodowato gromadzenie zanieczyszczen statych i olejéw. Odpady te bedg usuwane w
ramach ustug przez specjalistyczne podmioty.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z
2022 r. poz. 699 ze zm.) przez wytworce odpadow rozumie sie kazdego, ktérego dziatalnosé
lub bytowanie powoduje powstawanie odpadow (pierwotny wytwdrca odpadéw), oraz
kazdego, kto przeprowadza wstepng obrébke, mieszanie lub inne dziatania powodujgce
zmiane charakteru lub sktadu tych odpadow; wytwércg odpaddéw powstajgcych w wyniku
Swiadczenia ustug w zakresie budowy, rozbiorki, remontu obiektdéw, czyszczenia zbiornikéw
lub urzadzen oraz sprzgtania, konserwacji i napraw jest podmiot, ktéry Swiadczy ustuge,
chyba, ze umowa o $wiadczenie ustugi stanowi inaczej.

Odpady powstajgce w wyniku ww. prac serwisowych, naprawczych, czyszczgcych po ich
wytworzeniu bedg zabierane przez wytwérce odpaddéw (firme swiadczaca ustugi).

Z uwagi na rodzaje wytwarzanych odpaddw, ich iloS¢, a takze planowany sposob
zagospodarowania, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na Srodowisko
Zwigzanego z emisjg odpadow.

Realizacja planowanej inwestycji bedzie wigza¢ sie z koniecznoscig wycinki drzew
oraz ok. 2520 m? zaro$li mtodych samosiewdw. W trakcie przeprowadzonej wizji lokalnej
stwierdzono: klon jesionolistny ok. 90 sztuk, orzech wtoski 15 szt., lipa drobnolistna 9 szt.
topola osika 8 szt., sliwa mirabelka 6 szt.

Szczegdtowa inwentaryzacja drzew i krzewdw zostanie przeprowadzona na etapie
uzyskiwania pozwolenia na ich wycinke. Uzyskana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nie zwalnia inwestora z wystgpienia o pozwolenie na wycinke zieleni w
niezbednym zakresie. Obowigzek uzyskania zezwolenia w trybie Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022, poz. 916 ze zm.) nie obejmuje drzew, ktérych
obwdd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza: 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu
jesionolistnego, klonu srebrzystego, 65 cm — w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii
akacjowej oraz platanu, 50 cm - w przypadku pozostatych gatunkéw drzew, a takze drzew
owocowych. Planowana wycinka dotyczy w przewazajgcej mierze drzew, ktdre nie osiggajg
tych kryteriéw wielkosciowych.

Planowana wycinka przeprowadzona zostanie poza sezonem legowym ptakéw (w
okresie od 15 pazdziernika do konca lutego). W przypadku koniecznosci jej przeprowadzenia
w innym terminie zostanie ona poprzedzona wizjg lokalng (sprawdzenie obecnosci gniazd i
siedlisk ptasich) specjalisty ornitologa.

Nasadzenia zastepcze zostang wykonane po zakonczeniu prac ziemnych zwigzanych
z realizacjg obiektéw kubaturowych i infrastruktury technicznej. Skala i sktad gatunkowy
planowanych nasadzen na tym etapie inwestycyjnym nie jest jeszcze znana. Zaktada sie, ze
bedzie to ilos¢ nie mniejsza niz ilos¢ drzew wymagajgcych uzyskania decyzji wycinkowej.
Zaprojektowana zielen petni¢ bedzie gtéwnie funkcje ozdobng i klimatotwdrczg. W odniesieniu
do nasadzen nie nalezy wprowadza¢ gatunkow inwazyjnych, obcych, a gatunki drzew i
krzewow nalezy dostosowaé do panujgcych w danym miejscu warunkéw siedliskowych, jak i
charakteru istniejgcej zieleni.
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Ponadto wzdtuz ulicy Zemborzyckiej (w pasie drogowym) rosng okazate lipy i klony,
ktére nie bedg kolidowaly z planowanymi wjazdami na teren osiedla. W przypadku
wystgpienia koniecznosci ich wycinki inwestor bedzie zobowigzany do uzyskania pozwolenia
na ich usuniecie (po wczesniejszym uzyskaniu zgody wtascicieli terenu na ktéorym rosng) w
ramach odrebnej procedury administracyjnej.

W przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkdéw chronionych ptakéw badz innych
zwierzat objetych ochrong gatunkowg w stosunku, co do ktérych w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r., poz. 916 ze zm.) okres$lono czynno$ci
podlegajgce zakazom (w tym umys$inego ptoszenia lub niepokojenia), nalezy uzyskac
stosowne zezwolenie regionalnego dyrektora ochrony srodowiska na wykonanie okreslonych
Czynnosci.

W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia dojdzie do zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej (wycinka drzew i krzewdw kolidujgcych z zagospodarowaniem terenu —
drobne samosiewy). Po zakonczonych pracach budowlanych w miejscach nie kolidujgcych z
planowanym zagospodarowaniem terenu zostang zaprojektowane nawierzchnie zielone z
nowymi nasadzeniami drzew i krzewéw.

Podczas budowy nalezy zastosowac¢ czasowe wygrodzenie wykopow (np. ogrodzenie
gestg siatkg) w celu zabezpieczenia wykopdw przed dostawaniem sie do nich matych
zwierzat. Wykopy nalezy systematycznie monitorowac, a w przypadku stwierdzenia obecnosci
matych zwierzgt w wykopie przeniesc¢ je poza strefe prowadzonych prac budowlanych.

W odniesieniu do oddziatywan skumulowanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
wskazano, ze w najblizszym otoczeniu planowanego przedsiewziecia brak jest inwestycji o
podobnym charakterze jak planowana lub inwestycji, z ktéorymi przedmiotowe przedsiewziecie
bytoby powigzane (np. komunikacyjnie) i w zwigzku z tym nalezatoby rozwazy¢é mozliwo$¢
kumulowania sie ich oddziatywan w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza lub
oddziatywan akustycznych. Najblizej potozona inwestycja o0 tozsamym charakterze
zlokalizowana jest po drugiej stronie ulicy Zemborzyckiej w odlegtosci ponad 150 m. Emisje
zanieczyszczen do powietrza wynikajgce z funkcjonowania istniejgcych w sasiedztwie
przedsiewzie¢ — ciggdbw komunikacyjnych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej (spalanie paliw pojazdéw poruszajgcych sie, dla ktérych gtéwnymi
zanieczyszczeniami jest dwutlenek azotu i pyt) zostaty uwzglednione w przediozonym do
opracowania tle zanieczyszczenia powietrza. W karcie informacyjnej odniesiono sie zaréwno
do dotrzymania obowigzujgcych norm jak i wartosci dyspozycyjnych wynikajgcych z obecnego
stanu zanieczyszczenia powietrza w rejonie planowanej inwestycji.

W rejonie przedmiotowego przedsiewziecia zlokalizowana jest inwestycja polegajgca
na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych na dziatkach nr 200, 202, 204, 206, 208 i 210
przy ul. Zemborzyckiej, jednak nie jest to inwestycja powigzana z przedmiotowg inwestycja.
Inwestycje nie bedg ze sobg bezposrednio sgsiadowaé, oddalone sg od siebie o ok.165 m.
Obydwie inwestycje znajdujg sie na innym etapie zaawansowania projektowego, dlatego tez
nie przewiduje sie realizacji tych inwestycji w tym samym czasie, a tym samym wystgpienia
oddziatywan skumulowanych.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz uwzgledniajgc wyniki obliczeh (utrzymanych na
niskim poziomie) emisji zanieczyszczen do powietrza i emisji hatasu przeprowadzone dla
planowanego przedsiewziecia stwierdzono, ze nie zajdzie mozliwos¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie w jakim te oddziatywania mogg doprowadzi¢ do ich
skumulowania z istniejgcymi przedsiewzieciami.

Planowana inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja polegajaca na rozbudowie
pojemnosci magazynowej na paliwa i biokomponenty Terminala Paliw przy ul. Zemborzyckiej
116b w Lublinie nie sg ze sobg powigzane ani technologicznie ani komunikacyjnie. Wykonane
analizy dla obydwu inwestycji wykazaty brak ponadnormatywnych oddziatywanh poza terenami
inwestycji. Zwrdécono uwage, ze inwestycja w obrebie bazy paliw dotyczy terenu
zlokalizowanego w jego potudniowo - wschodniej czesci to jest w najbardziej oddalonej czesci
bazy w stosunku do planowanej inwestycji mieszkaniowej i jest to odlegtos¢ ok 150 m od jej

Znak sprawy: OS-OD-1.6220.132.2022
Nr dokumentu Mdok: 469848/10/2022/W Strona 7 z 10



PREZYDENT MIASTA LUBLIN ki

granicy. Z kolei emisja zanieczyszczen do powietrza powodowanej przez inwestycje
mieszkaniowg z ustugami skupiona bedzie gtéwnie w rejonie ul. Zemborzyckiej. W rejonie
bazy paliw bedzie to emisja nieznaczna, daleka od maksymalnych dopuszczalnych norm, co
zostato przedstawione w formie obliczen jak i formie graficznej w karcie informacyjne;j
planowanego przedsiewziecia. Ponadto zupetnie inny rodzaj i funkcja obydwu przedsiewzie¢
nie dajg podstaw do przeprowadzania analizy oddziatywan skumulowanych dla tych
przedsiewzie¢c. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie¢ mozliwosci wystgpienia
kumulowania sie zanieczyszczen obydwu inwestycji.

Planowane przedsiewziecie zostanie zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcego obiektu przemystowego - bazy paliw, jednak jak wynika z uzupetnienia karty
informacyjnej przedsiewziecia zgodnie ze ,Sprawozdaniem z prac likwidacyjnych ,plamy”
produktow naftowych w rejonie ulicy Zemborzyckiej w Lublinie”, teren planowanej inwestycji
znajduje sie poza zasiegiem stwierdzonego zanieczyszczenia produktami naftowymi.

Nowoprojektowany zbiornik na paliwa zlokalizowany na terenie bazy paliw oddalony
jest o 215 m od granicy terenu inwestycji. Baza paliw Orlen jest obiektem istniejgcym i
funkcjonujgcym od kilkudziesieciu lat. Wszystkie znajdujgce sie na jej terenie zbiorniki i
instalacje spetnia¢é muszg wymagania rozporzgadzenia Ministra Gospodarki w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi
przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktdow naftowych i ich
usytuowanie (Dz.U. 2014 poz. 1853 z p6zn. zm.).

Zgodnie z zatgcznikiem do w/w rozporzgdzenia minimalna strefa zagrozenia
wybuchem dla urzgdzen technologicznych baz paliw ptynnych (zbiornikbw o pojemnosci >500
m?®), wynosi 5 m od $cianki zbiornika. Najblizszy zbiornik znajdujacy sie na terenie bazy paliw
ptynnych oddalony jest od terenu inwestycji o ok. 200 m i jest to zbiornik o pojemnosci
5000 m®.

Zgodnie z § 17 ust. 1 w/w rozporzadzenia zbiorniki paliw ptynnych powinny mie¢
wyznaczone pasy ochronne, ktére w przypadku zbiornikéw naziemnych z dachem statym dla
magazynowania produktéw naftowych 1 i Il klasy wynoszg 80 m od budynkow mieszkalnych
zamieszkania zbiorowego i obiektéw uzytecznosci publicznej. W zwigzku z odlegtoscig terenu
inwestycji od tego zbiornika nie przewiduje sie zagrozenia wynikajgcego z obowigzujgcych
przepiséw dla bezpiecznego funkcjonowania planowanej inwestycji w sgsiedztwie istniejgce;j i
funkcjonujgcej bazy paliw ptynnych przy ul. Zemborzyckiej w Lublinie.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaktadem o zwiekszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z
dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zakfadzie substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138).

W uzupetnieniu do karty informacyjnej przedsiewziecia wskazano, ze aktualnie nie ma
obowigzujgcych przepiséw okreslajgcych w jakich odlegtosciach od zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej mozna realizowac inwestycje jak np.
planowana przez inwestora. Zgodnie art. 73a pkt. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. 2021 poz. 1973 ze zm.), minister wtasciwy do spraw klimatu w
porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw wewnetrznych i ministrem wtasciwym do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia sposob ustalania bezpiecznej odlegtosci. Aktualnie
nie wydano takiego rozporzgdzenia.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia odniesiono sie do wptywu planowane;j
inwestycji na zmiany klimatu, wskazujgc, ze zarébwno na etapie realizacji i eksploataciji
przedsiewziecia wystepowaC bedzie emisja gazéw cieplarnianych i ich prekursorow
pochodzgca ze spalania paliw w silnikach pojazdéw poruszajgcych sie po przedmiotowym
terenie.

W odniesieniu do prognozowanych zmian klimatu, z analizy funkcjonowania
planowanej inwestycji wynika, ze przedmiotowa inwestycja nie wymaga zastosowania
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dodatkowych rozwigzan w celu adaptacji do postepujgcych zmian klimatycznych, a charakter i
skala przedsiewziecia wskazujg na brak negatywnego oddziatywania na klimat.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia oraz jego lokalizacje nie przewiduje sie
mozliwosci powstania powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.

Planowana inwestycja nie jest usytuowana na obszarach wodno - btotnych, obszarach
wybrzezy, obszarach przylegajgcych do jezior, obszarach goérskich i lesnych, na terenie
uzdrowisk i obszarach ochrony uzdrowiskowe;.

Omawiane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r. poz 916 ze zm.), w tym
obszarami Natura 2000 oraz poza korytarzami ekologicznymi.

Uwzgledniajgc informacje zawarte w karcie informacyjnej oraz fakt, iz przedsiewziecie
znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong mozna stwierdzi¢, iz planowana inwestycja nie
bedzie powodowata utraty lub fragmentacji kluczowych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczone zostaty obszary. Przedsiewzigcie
nie wplynie negatywnie na integralno$¢ oraz spojnosc sieci Natura 2000.

Planowana inwestycja ze wzgledu na swojg skale i zasieg oddziatywania nie przyczyni
sie do pogorszenia standardéw jakosci na omawianym obszarze. Na terenie objetym
inwestycjg nie znajdujg sie zabytki objete ochrong na podstawie zapiséw ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r. poz. 840).

Zasieg przestrzenny oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia miejsca jego
realizacji. Planowana inwestycja znajduje sie w znacznej odlegtosci od granicy panstwa i nie
przewiduje sie, aby jej oddziatywanie wykraczato poza terytorium kraju. Charakter i skala
przedsiewziecia wykluczajg mozliwos¢ wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub
ztozono$ci. Przedsiewziecie nie wywrze istotnego oddziatywania na $rodowisko zaréwno
podczas realizacji jak i eksploatacji. Oddziatywania powstate na etapie realizacji bedg
krotkotrwate i lokalne. W okresie eksploatacji przedsiewziecie nie bedzie powodowaé
przekroczeh standardow jakosci powietrza, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
wptywu na $rodowisko zwigzanego z emisjg odpaddw oraz istotnego oddziatywania na klimat
akustyczny. Na podstawie art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.), w przedmiotowe;j
decyzji stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.),
organem wiasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Prezydent Miasta. W zwigzku z
powyzszym orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za posrednictwem Prezydenta
Miasta Lublin, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna z dniem doreczenia organowi, ktéry wydat decyzje, oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.

Zalgcznik: 1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.).
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Dyrektor
Wydziatu Ochrony Srodowiska

Marta Smal-Chudzik

(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:

1.Kancelaria Adwokacka Izabela Bobrzyk Adwokat
ul. Chopina 18/8, 20-023 Lublin
reprezentowana przez

2. Podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, znajdujgcej sie w obszarze, na ktéry bedzie
oddziatywac¢ przedsiewziecie w liczbie powyzej 10 oséb, poinformowani obwieszczeniem.
3.ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie (e-PUAP)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie (e-PUAP)
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu (e-PUAP)
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