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Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie bedzie polegalo na  budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami przy ul. Zemborzyckiej w Lublinie na dziatkach o nr
ew. 42, 43/1, 44, 45/1, 46/1, 46/6, 39/2, 41/8, ark. 27, obreb 43.

W ramach przedsiewziecia powstang 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, budynek
ustugowy, garaze podziemne, zespoty parkingbw na powierzchni terenu, tereny zielone oraz
infrastruktura towarzyszaca. Teren przeznaczony pod inwestycje ma powierzchnie 22 678 m?.

Teren projektowanej inwestycji zostat podzielony na 3 obszary funkcjonalne:

- Obszar Nr 1 o powierzchni 19 782 m? przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
zawierajacy 3 budynki mieszkalne wielorodzinne 6-kondygnacyjne i budynek ustugowy 2-
kondygnacyjny z garazami podziemnymi oraz towarzyszacym programem parkingowym i
terenami zielonymi.

- Obszar Nr 2 o powierzchni 925 m? przeznaczony dla obiektéw technicznych zwiazanych z
projektowang inwestycja oraz rezerwy stanowisk postojowych z zielenig towarzyszaca w
przypadku zwiekszenia jej programu mieszkaniowo-ustugowego.

- Obszar Nr 3 o powierzchni 1 971 m? przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego
ul. Zemborzyckiej ze zjazdem i fragmentem przysziej drogi gminne;j.

Zaprojektowane budynki mieszkalne wielorodzinne maja wysokos¢ 19 m od poziomu
parteru do poziomu murow tremplowych na ostatniej kondygnacji. Budynek ustugowy ma
wysoko$¢ 7 m do poziomu muréw tremplowych. Budynki posadowione sa na réznych
poziomach z dostosowaniem do istniejacego uksztattowania terenu, ktéry podnosi sie w
kierunku wschodnim.

Pomiedzy i na styku z budynkami A i B zaprojektowano dodatkowy garaz z
niezaleznym wjazdem, z ktérego ewakuacja ludzi zostata zapewniona przez uktady
komunikacyjne budynkéw A i B na poziomie -1.

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne zawierajg tgcznie 253 mieszkania. Na
poziomie 0O opr6écz podstawowego programu mieszkalnego zawierajg pomieszczenia
gospodarcze, pomieszczenia na rowery, pomieszczenia licznikéw elektrycznych w kazdej
klatce schodowej oraz przejscia bramowe do przestrzeni rekreacyjnej z placami zabaw od
strony potudniowej. Na poziomie -1 w czesci pod budynkami 6-kondygnacyjnymi
zaprojektowano w kazdym budynku pomieszczenia techniczne (pom. wodomierza, pom.
telekomunikacyjne) oraz komorki lokatorskie. We wszystkich budynkach mieszkalnych na
ostatniej kondygnaciji (+5) zaprojektowano kotlownie gazowe o pow. ok. 23 m? kazda z
kominami spalinowymi. Na dachach budynkéw mieszkalnych zaplanowano lokalizacje paneli
solarnych do podgrzewania wody bytowe;.

Projektowany budynek ustugowy przewidziany jest dla funkcji sklepu spozywczego. Na
poziomie O zaprojektowano sale sprzedazy, magazyn i klatke schodowa z windg taczaca
kondygnacje podziemna z garazem i 2 kondygnacje nadziemne budynku. Na poziomie + 1
zaprojektowano pomieszczenia socjalne i administracyjne oraz kottownie gazowag z kominem
spalinowym. Na dachu budynku ustugowego zaplanowano lokalizacje paneli fotowoltaicznych
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dla zbilansowania potrzeb energetycznych zwigzanych z zapotrzebowaniem oswietlenia sali
sprzedazy.

Program rekreacyjny dla wszystkich budynkow mieszkalnych przewiduje 2 place
zabaw o nawierzchni gruntowej i tacznej powierzchni 278 m? zlokalizowane na plytach
garazowych od potudniowej strony przed budynkami A i B.

Projektowana sumaryczna powierzchnia garazy podziemnych pod budynkami
zabudowy wielorodzinnej i ustugowej wyniesie 7 240 m?. Powierzchnia uzytkowa parkingdéw
naziemnych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg bedzie wynosita 8 046 m?. Projektuje sie
ukitad dr6g wewnetrznych, ciggéw pieszych i dojs¢ wraz z wjazdem od ul. Zemborzyckiej.

Ogrzewanie obiektéw bedzie z wilasnych kotlowni zasilanych gazem ziemnym
(budynek ustugowy 2 kotty po 60 kW kazdy, budynek mieszkaniowy wielorodzinny ,A”i ,B” - 4
kotty po 100 kW kazdy, budynek mieszkaniowy wielorodzinny ,C” - 3 kotly po 100 kW kazdy.

Wody deszczowe z inwestycji beda odprowadzane do gruntu poprzez zbiorniki
rozsaczajace. Planuje sie nastepujace zbiorniki rozsgczajgce:

1. Trzy zbiorniki rozsaczajace nr 1, nr 2 i nr 3 o tgcznej pojemnosci 180 m?, dla czesci
inwestycji przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag, zlokalizowane w rejonie
kazdego z budynkéw nr A, Bi C:
* do zbiornika nr 1 kierowane beda wody deszczowe z dachu budynku A oraz z
nawierzchni utwardzonych zlokalizowanych w rejonie tego budynku,
e do zbiornika nr 2 kierowane beda wody deszczowe z dachu budynku B oraz z

nawierzchni utwardzonych zlokalizowanych w rejonie tego budynku do zbiornika nr 3

beda kierowane wody deszczowe z dachu budynku C.

2. Zbiornik rozsaczajacy nr 4 o pojemnosci 35 m?® dla budynku ustugowego U oraz parkingu
zlokalizowanego przy wjezdzie na teren inwestycji od ul. Zemborzyckiej.

3. Zbiornik rozsaczajacy nr 5 o pojemnosci 20 m? dla wydzielonego pasa projektowanej drogi
gminnej.

Przed zbiornikami rozsaczajgcymi nr 1, 2, 4 i 5 zostang zamontowane separatory
substancji ropopochodnych koalescencyjne z bypassem i z osadnikiem. W rejonie
planowanych zbiornikbw retencyjno-rozsgczajgcych beda mogtly by¢ zrealizowane mniejsze,
szczelne zbiorniki przetrzymujace wode wykorzystywang nastepnie w celu podlewania
terendw zielonych.
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