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08-0D-1.6220.30.2021 Lublin, 21.06.2021r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104 i 106 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz 247 ze zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt
58b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U z 2019r. poz. 1839), po rozpatrzeniu
wniosku Lalak Development Sp. z 0.0. ul. Diamentowa 2, 20-447 Lublin

orzekam

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalno-ustugowego
z wielopoziomowym garazem podziemnym, placem z pomnikiem lub rzezbga oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ew. 32/10 i 32/11 (obr. 33,
ark. 12) przy ul. Morwowej 4a i 4b w Lublinie.

Il. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

Dnia 22 marca 2021r. do Urzedu Miasta Lublin wptynat wniosek Lalak Development
Sp. z o.0. ul. Diamentowa 2, 20-447 Lublin, reprezentowana przez petnomocnika
.................... o wydanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie budynku mieszkalno-ustugowego z wielopoziomowym garazem
podziemnym, placem z pomnikiem lub rzezbg oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na
dziatkach nr ew. 32/10 i 32/11 (obr. 33, ark. 12) przy ul. Morwowej 4a i 4b w Lublinie.

Zgodnie § 3 ust.1 pkt 58b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz.
1839), wnioskowane przedsiewziecie zaliczone zostalo do obiektéw mogagcych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych raport moze by¢ wymagany.

Strony postepowania w liczbie powyzej 10 oséb zgodnie z art. 49 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735) oraz art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2021r. poz 247 ze zm.) byly informowane o kolejnych etapach postepowania poprzez
obwieszczenie.

Pismem z dnia 29 marca 2021r. Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin
wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie, Regionalnego
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Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zamosciu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosbg o opinie co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia.

Organ prowadzacy postepowanie pismem z dnia 13 kwietnia 2021r. wezwat
wnioskodawce do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia w zakresie pism:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 9 kwietnia 2021r., znak:
WOO0S.4220.58.2021.IBK.1 oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Lublinie z dnia 7 kwietnia 2021r., znak: NZ.9022.4.10.2021.WW. Powyzsze uzupetnienie
zostato przekazane do ww. organdow pismem z dnia 6 maja 2021r.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w
Zamosciu zawiadomieniem z dnia 20 kwietnia 2021r. znak: LU.ZZS.3.4360.99.2021.MR
poinformowat o nowym terminie zatatwienia sprawy z uwagi na koniecznos¢ szczegotowe;j
analizy materiatu dowodowego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie postanowieniem z dnia 13 maja
2021r., znak: WO0S$.4220.58.2021.1BK.2, Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Zamosciu opinig z dnia 14 maja 2021r. znak:
LU.ZZS.3.4360.99.2021.MR oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig
z dnia 21 maja 2021r., znak: NZ.9022.4.10.2021.WW stwierdzili, ze nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Przed wydaniem decyzji stronom zostat wyznaczony 7-dniowy termin do zapoznania
sie z aktami sprawy oraz na wypowiedzenie sie, co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz
zgtoszonych zgdan — obwieszczenie z dnia 25 maja 2021r., znak: OS-OD-1.6220.30.2021.

W powyzszym terminie nie wptynety wnioski ani uwagi od stron postepowania.

Przedmiotowe przedsiewziecie polega na budowie budynku mieszkalno-ustugowego z
wielopoziomowym garazem podziemnym, placem z pomnikiem lub rzezbg oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. 32/10 i 32/11 (obr. 33-Stawin-Helenow, ark. 12)
przy ul. Morwowej 4a i 4b w Lublinie. Projektowany budynek bedzie posiadat 18 kondygnacji
nadziemnych i 3 kondygnacje podziemne (garaz). Wysokos¢ budynku wyniesie 55 m ponad
poziom terenu oraz 10 m ponizej poziomu terenu. W parterze budynku dostepnym z poziomu
terenu przewidziane sg obiekty ustugowe takie jak fryzjer, kosmetyczka, sklep, pietra I-V —
lokale ustugowo-biurowe, natomiast pietra VI-XVIIl — mieszkania.

Projektowany budynek bedzie posiadat dostep do: sieci wodociggowej poprzez
przytgcze, sieci elektroenergetycznej, miejskiej sieci cieptowniczej, sieci kanalizacji
deszczowej poprzez przytacze oraz instalacje zewnetrzng kanalizacji deszczowej, sieci
kanalizacji sanitarnej poprzez przytagcze oraz zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarne;.

Obecnie na terenie przewidzianym pod planowang inwestycje znajduje sie zaplecze
budowy budynku realizowanego na sasiedniej dziatce. Teren inwestycji pozbawiony jest
roslinnosci i czesciowo utwardzony ptytami betonowymi. Pojedyncze drzewa wystepujg poza
terenem inwestycji, w jego sgsiedztwie (od strony potnocno-wschodniej i potudniowo-
wschodniej).

Na dachu budynku i na stropodachu nad garazem zaprojektowano trawniki nie
wymagajgce systemu nawadniania. W ramach przedsiewziecia planuje sie réwniez ustawienie
ok. 12 szt. drzew w donicach.

Obstuga komunikacyjna planowanego przedsiewziecia bedzie sie odbywata z ul.
Wojciechowskiej poprzez istniejgcg droge przebiegajacg przez dziatki nr ewid. 32/5 i 32/9. Nie
przewiduje sie ogrodzenia inwestycji.

tgczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi — 3 063,00 m?.

Bilans terenu inwestycji:
e powierzchnia zabudowy — 1 114,94 m?,
w tym: powierzchnia zabudowy budynku (dziatka nr ewid. 32/10) — 1 080,71 m?
powierzchnia zabudowy $cian oporowych (dziatka nr ewid. 32/11) — 34,23 m?,
« powierzchnia utwardzona — 1 282,50 m?,
w tym: dziatka nr ewid. 32/10 — 28,29 m?, dziatka nr ewid. 32/11 — 1 254,21 m?,
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¢ powierzchnia dachow zielonych — 998,56 m?,

w tym: dziatka nr ewid. 32/10 — 333,00 m?, dziatka nr 32/11 — 665,56 m?,

¢ powierzchnia biologicznie czynna — 499,28 m?,

w tym: dziatka nr ewid. 32/10 — 166,50 m?, dziatka nr ewid. 32/11 — 332,78 m?,

e powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych wynosi — 7 734,22 m?.

Na powierzchni terenu nie planuje sie miejsc postojowych dla samochodéw (wytgcznie
miejsca postojowe dla rowerow).

Stacja transformatorowa zlokalizowana bedzie na poziomie terenu w zamykanym
pomieszczeniu zlokalizowanym w potudniowo-wschodniej czesci dziatki. Stacja bedzie
dwutransformatorowa.

Teren  planowanego  przedsiewziecia  objety jest miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwatg nr 589/XV111/2020 Rady Miasta Lublin z
dnia 23 kwietnia 2020r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — czes¢ | — obszar zachodni — obszar K — rejon ul. Morwowej.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatka nr
ewid. 32/10 znajduje sie w nastepujgcych obszarach:

+ teren—1U: tereny
1. zabudowy ustugowej,
2. ustala sie lokalizacje ustug nieucigzliwych,
3. dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej o powierzchni
nieprzekraczajgcej 50% powierzchni uzytkowej.

Ponadto zgodnie z § 9 ust. 9 pkt 4 niniejszego planu dopuszcza sie zwiekszenia
lokalizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej do 70% powierzchni uzytkowej z
zastrzezeniem zachowania minimum 15% powierzchni terenu biologicznie czynnego w
stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

Dziatka nr ewid. 32/11 znajduje sie natomiast w obszarze - tereny placow 1KP.

Planowane przedsiewziecie jest zgodne z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Bezposrednie otoczenie dziatek inwestycyjnych stanowi teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz tereny drog.

Wedtug ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
przedsiewziecia sgsiaduje:

* od strony pétnocnej — z terenami oznaczonymi w MPZP symbolem 7KDD jako tereny
drog publicznych — ulice dojazdowe, a za nimi znajdujg sie tereny ustug oznaczone w
MPZP jako 10U KZHGDA,

* od strony zachodniej — z terenami oznaczonymi w MPZP symbolem 6KDD jako tereny
drég publicznych — ulice dojazdowe, a za nimi znajdujg sie tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej (w MPZP oznaczone jako
1MW, U),

e od strony potudniowej — z terenami przeznaczonym w MPZP pod: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej (oznaczone jako 2MW,U),

* od strony wschodniej — z ul. Morwowg (w MPZP oznaczona jako 1KDZ — tereny drog
publicznych — ulica zbiorcza).

Przedsiewziecie zwigzane bedzie z emisjg hatasu do srodowiska. W otoczeniu
planowanej inwestycji znajdujg sie podlegajace ochronie przed hatasem tereny oznaczone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 1MW,U oraz 2MW,U (tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej), dla ktérych ustalono
standard akustyczny jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych. Zgodnie z Tabelg 1
zatgcznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112), dopuszczalne
poziomy hatasu powodowanego przez zrodta hatasu inne niz drogi lub linie kolejowe dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych wynoszg 55 dB (A) dla pory dnia i 45 dB (A) dla pory nocy.

Znak sprawy: OS-OD-1.6220.30.2021
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Zrédtem hatasu na etapie realizacji inwestycji bedzie praca urzadzen budowlanych
oraz ruch $rodkéw transportu. Prace wykonywane bedg wytgcznie w porze dnia.
Oddziatywanie akustyczne przedsiewziecia na etapie realizacji bedzie miato charakter
przejsciowy — zakonczy sie z chwilg zakonczenia budowy, za$ zastosowanie przewidywanych
rozwigzan przyczyni sie do zminimalizowania wptywu inwestycji na klimat akustyczny.

Zrodtem oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji przedsiewziecia beda
pojazdy, poruszajgce sie po terenie inwestycji, urzgdzenia zlokalizowane na dachu
projektowanego budynku, takie jak wentylatory, centrale wentylacyjne, oraz stacja
transformatorowa.

Ruch pojazdéw osobowych odbywaé sie bedzie w porze dnia i w porze nocy, ruch
samochodow ciezarowych stuzb komunalnych — tylko w porze dnia. Miejsca postojowe
zlokalizowane bedg wewnatrz budynku, co ograniczy rozprzestrzenianie sie hatasu na terenie
osiedla. Praca stacji transformatorowej oraz ww. urzgdzenh zlokalizowanych na dachu budynku
bedzie odbywac sie zarbwno w porze dnia, jak i w porze nocy.

W celu okreslenia mozliwego oddziatywania, wynikajgcego z emisji hatasu do
srodowiska na etapie eksploatacji przedsiewziecia, przeprowadzona zostata analiza
akustyczna.

Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze funkcjonowanie przedmiotowego
przedsiewziecia nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania wynikajgcego z emisji
hatasu do srodowiska.

W czasie realizacji analizowanego przedsiewziecia wystgpi emisja zanieczyszczen do
powietrza zwigzana z przygotowaniem terenu pod budowe oraz prowadzeniem prac
budowlanych i montazowych. Oddziatywanie to bedzie miato charakter okresowy — ograniczaé
sie bedzie do czasu trwania prac zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia, za$ zastosowanie
przewidywanych rozwigzan chronigcych srodowisko przyczyni sie do zminimalizowania tego
oddziatywania.

Zrédtem emisji zanieczyszczen emitowanych do powietrza atmosferycznego na etapie
eksploatacji przedsiewziecia bedzie proces spalania paliw przez pojazdy gtdwnie osobowe,
poruszajgce sie w garazu podziemnym. Wentylacja garazu podziemnego zostanie
zapewniona poprzez 2 centrale wywiewne, zlokalizowane na dachu budynku.

Z uwagi na planowane przytgczenie planowanego budynku do miejskiej sieci
cieptowniczej, przedsiewziecie nie bedzie zrédtem emisji zanieczyszczen zwigzanych ze
spalaniem paliw na potrzeby grzewcze.

Biorgc pod uwage rodzaj, charakter przedmiotowej inwestycji, przewidywane do
zastosowania rozwigzania, a takze wyniki przeprowadzonej analizy emisji zanieczyszczen do
powietrza, nie przewiduje sie, aby planowane przedsiewziecie powodowato znaczgce
negatywne oddziatywania w tym zakresie.

Planowane przedsiewziecie zwigzane bedzie z powstawaniem odpadéw zaréwno na
etapie realizacji jaki i eksploatacji przedsiewziecia.

Na etapie realizacji inwestycji powstang odpady zwigzane z prowadzeniem prac
budowlanych, polegajgcych na wykonaniu fundamentéw pod budynek, budowie parkingdw
podziemnych infrastruktury towarzyszgcej, wykohczeniu obiektu i zagospodarowaniu terenu
zielenig oraz odpady komunalne. Przed przystgpieniem do wykonywania robot ziemnych
zostanie zebrana i zabezpieczona warstwa préchnicza ziemi (humus). Nadmiar mas ziemnych
w ilosci 32 470 m?, tj. 55 199 Mg z wykopoéw pod projektowane garaze podziemne oraz
nadmiar humusu, ktory nie bedzie wykorzystany zostanie wywieziony poza teren
przedsiewziecia w celu zagospodarowania, zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcymi w
tym zakresie. Odpady komunalne powstate na terenie budowy bedg magazynowane w sposéb
selektywny a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom w celu ich dalszego
zagospodarowania.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia powstawa¢ bedg odpady zwigzane z
funkcjonowaniem i utrzymaniem planowanej inwestycji oraz towarzyszacej infrastruktury
technicznej. Wytwarzane odpady gromadzone bedg selektywnie i czasowo magazynowane w
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przeznaczonym do tego celu miejscu na terenie inwestycji a nastepnie przekazywane
podmiotom uprawnionym w tym =zakresie. Za wilasciwe zagospodarowanie odpadéw
powstajgcych w wyniku swiadczenia ustug odpowiedzialny bedzie podmiot wykonujgcy
ustuge.

W przypadku wtasciwego, zgodnego 2z obowigzujgcymi przepisami sposobu
zagospodarowania poszczegolnych rodzajow odpaddéw oraz przy zastosowaniu planowanych
rozwigzan uniemozliwiajgcych negatywne oddziatywanie odpadow na Srodowisko, w tym
przenikanie sktadnikéw odpaddéw do $rodowiska, nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia
znaczgcego negatywnego oddziatywania zwigzanego z ich emisja.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Giéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych (GZWP) Nr 406 Niecka Lubelska, gdzie wysokiej jakosci kredowe wody
podziemne o strategicznym znaczeniu dla zaopatrzenia ludnosci i przemystu w wode
podlegajg szczegdlnej ochronie.

Wedtug podziatu na jednolite cze$ci wdd podziemnych, przedsiewziecie znajduje sie w
obszarze oznaczonym kodem europejskim PLGW2300089 lezagcym w obszarze dorzecza
Wisty w regionie wodnym Srodkowej Wisty i ekoregionie Réwniny Wschodnie. Stan ilosciowy
zbiornika oceniono jako zty w subczesci, stan jakosciowy — dobry. Zbiornik zagrozony jest ze
wzgledu na znaczny poboér wody z poziomu kredowego dla aglomerac;ji lubelskiej. Ze wzgledu
na skale poboru wody, zwierciadto wod podziemnych w rejonie Lublina jest obnizone w
stosunku do stanu naturalnego. Biorgc pod uwage charakter przedsiewziecia nie przewiduje
sie mozliwosci pogorszenia stanu wdd podziemnych lub trudnosci w osiggnieciu celow
srodowiskowych dla jednolitych czeéci wod podziemnych.

Inwestycja potozona jest w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych pod
nazwg ,Bystrzyca” od Zbiornika Zemborzyckiego do ujscia, obszar oznaczony kodem
europejskim PLRW20001524699, scalona czes¢ SW0526. Jest to naturalna czes¢ wod, typ:
Srednia rzeka wyzynna - wschodnia. Ocena stanu JCWP - zly. Osiggniecie celéw
srodowiskowych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych oceniono jako zagrozone —
wplyw dziatalnosci antropogenicznej na stan JCW generuje koniecznos$é przesunigecia w
czasie osiggniecia celow srodowiskowych z uwagi na brak rozwigzan technicznych mozliwych
do zastosowania w celu poprawy stanu JCW. Wyniki monitoringu przeprowadzonego przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie (Ocena jednolitych czeséci waéd
powierzchniowych badanych w latach 2012-2014) dla przedmiotowej JCWP, potwierdzajg
ocene stanu zawartg w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan zty.

W trakcie prac wiertniczych wykonanych w lipcu 2020r., do maksymalnej gtebokosci
15,0 m p.p.t. nie zaobserwowano wystepowania wody gruntowej w zadnym z wykonanych
otwordéw wiertniczych.

Inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach wodno-bfotnych oraz innych obszarach
o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujs¢ rzek, strefami
ochronnymi uje¢ wod podziemnych oraz obszarami ochronnymi zbiornikéw wod
srédlgdowych, obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego, obszarach przylegajgcych do
jezior.

Na etapie realizacji przedsiewziecia woda wykorzystywana bedzie do zraszania
terenu, ciecia betonu na mokro oraz innych prac budowlanych oraz na potrzeby pracownikéw.
Szacunkowa ilo$¢ zuzytej wody na cele budowlane wyniesie ok. 1,0 — 2,5 m®dobe.
Zaopatrzenie w wode realizowane bedzie z sieci miejskiej. Zaplecze socjalne budowy
wyposazone bedzie w toalety przenosne. Wykonawca zapewni takze pracownikom wode
butelkowana.

Wykorzystywanie wody do celéw budowlanych nie bedzie powodowato powstawania
$ciekow. Scieki bytowe zgromadzone w toaletach przeno$nych bedg wywozone do
oczyszczalni sciekow.

Ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego, zwigzane z prowadzeniem
prac budowlanych zostanie wyeliminowane poprzez odpowiednig organizacje robot i zaplecza
budowy, dbatos¢ o dobry stan techniczny wykorzystywanego sprzetu.

Znak sprawy: OS-OD-1.6220.30.2021
Nr dokumentu Mdok: 331764/06/2021/W Strona5z 8



PREZYDENT MIASTA LUBLIN ki

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia woda bedzie zuzywana w wiekszosci na cele
bytowe. Przewidywane zapotrzebowanie na wode na cele bytowe wynosi 48 m3/d (16 584
m?rok), w tym: mieszkania — 33,6 dm®/d (12 264 m3/rok), lokale ustugowe — 14,4 m*®d (4 320
m>/rok).

Woda wykorzystywana bedzie rowniez do mycia miejsc postojowych w garazu
podziemnym. Mycie bedzie sie odbywato 2 razy w roku, z wykorzystaniem maszyny myjace;j.
Przewidywane zuzycie wody na ten cel wynosi 0,15 m?®, stad zapotrzebowanie na wode
rocznie wyniesie 0,3 m*rok. Zaopatrzenie w wode realizowane bedzie z sieci miejskie;j.

Na dachu budynku i na stropodachu nad garazem zostaty zaprojektowane trawniki
niewymagajgce systemu nawadniania. Podlewania bedg natomiast wymagaty drzewa
posadzone w donicach. Woda na ten cel bedzie pochodzita ze zbiornika retencyjnego.

Powstajgce na terenie przedsiewziecia $cieki bytowe w ilosci 48 m3/dobe, czyli 16 584
m®rok oraz pochodzgce z mycia miejsc postojowych w garazu podziemnym w ilosci 0,15
m?mycie, tj. 0,3 m®rok odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacyjne;.

W garazu podziemnym zostanie zamontowany separator substancji ropopochodnych z
osadnikiem. Scieki z parkingu podziemnego bedg odprowadzane po uprzednim
podczyszczeniu, do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe odprowadzane bedg do szczelnego, betonowego zbiornika
retencyjnego wod deszczowych o pojemnosci V=63 m?® zlokalizowanego w garazu
podziemnym, a nastepnie do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z wjazdéw do
garazu podziemnego oczyszczane bedg poprzez separator substancji ropopochodnych
znajdujgcy sie w garazu.

Biorgc pod uwage charakter, skale i lokalizacje inwestycji, przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie miato znaczacego wptywu na wody podziemne i powierzchniowe,
zarowno na etapie realizacji, jak i eksploatacji.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami podlegajgcymi
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020r.
poz. 55 ze zm.). Najblizszy obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
.Bystrzyca Jakubowicka” (PLH060096) — znajduje sie w odlegtosci ok. 9,6 km w kierunku
potnocno-wschodnim od terenu planowanego przedsiewziecia.

Z uwagi na usytuowanie planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie wplywu
inwestycji na obszary chronione, w tym na ww. obszar Natura 2000.

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie poza korytarzami ekologicznymi.

Realizacja przedsiewziecia nie wymaga usuniecia roslinnosci. Drzewa znajdujace sie
w sgsiedztwie przedmiotowego przedsiewziecia zostang zabezpieczone przed ewentualnymi
uszkodzeniami wynikajgcymi z prowadzenia prac budowlanych.

Przewidywane rozwigzania, takie jak ogrodzenie terenu budowy, zabezpieczenie
wykopow przed wodami opadowymi przyczynig sie do zminimalizowania ewentualnego
negatywnego wptywu inwestycji na faune.

Projektowany budynek, ze wzgledu na swojg wysokosc¢, bedzie stanowit dominante —
obiekt wyrdzniajgcy sie w krajobrazie. Biorgc pod uwage sposob zagospodarowania otoczenia
przedsiewziecia, a takze brak obszaréw chronionych ze wzgledu na krajobraz, nie przewiduje
sie znaczgcego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia w tym zakresie.

Przedmiotowe zamierzenie realizowane bedzie poza obszarami, na ktérych standardy
jakosci Srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.
Inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach gorskich lub lesnych oraz obszarach
uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej.

Przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Na podstawie analizy przedstawionej w dokumentacji mozna stwierdzi¢, iz
przedmiotowe zamierzenie nie bedzie miato znaczgcego negatywnego wptywu na klimat. Z
informaciji przedstawionych przez inwestora wynika, ze w przypadku przedmiotowej inwestyciji
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zastosowane zostang rozwigzania majgce na celu przystosowanie przedsiewziecia do zmian
klimatu.

Realizacja przedsiewzigcia nie przyczyni sie do zmian w zakresie réznorodnosci
biologicznej. Planowane przedsiewziecie nie spowoduje utraty siedlisk zapewniajgcych
sekwestracje CO2.

Biorgc pod uwage rodzaj przedmiotowej inwestyciji i charakter jej mozliwego wptywu na
srodowisko, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego wptywu na srodowisko, wynikajgcego
z kumulowania sie oddziatywan przedmiotowego przedsiewziecia z innymi przedsiewzieciami.

Inwestycja nie wigze sie z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii, katastrofy naturalnej
i budowlanej, przy uwzglednieniu planowanych do zastosowania substancji i rodzaju
technologii.

Planowane przedsiewziecie, zarowno na etapie realizacji, jak i eksploatacji nie
spowoduje znaczgcego negatywnego oddzialywania na srodowisko. Tym samym nalezy
stwierdzi¢, ze brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia jest uzasadniony.

Zasieg przestrzenny oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia miejsca
jego realizacji. Planowana inwestycja znajduje sie w znacznej odlegtosci od granicy panstwa i
nie przewiduje sie, aby jej oddziatywanie wykraczato poza terytorium kraju. Charakter i skala
przedsiewziecia wykluczajg mozliwosé wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub
ztozonosci. Przedsiewziecie nie wywrze istotnego oddziatywania na $Srodowisko zaréwno
podczas realizacji jak i eksploatacji. Oddzialywania powstate na etapie realizacji bedg
krotkotrwate i lokalne. W okresie eksploatacji przedsiewziecie nie bedzie powodowaé
przekroczen standardow jakosci powietrza, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
wptywu na $rodowisko zwigzanego z emisjg odpaddéw oraz istotnego oddziatywania na klimat
akustyczny.

Na podstawie art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm.), w przedmiotowej decyzji
stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm),
organem wilasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Prezydent Miasta. W zwigzku z
powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za posrednictwem Prezydenta
Miasta Lublin, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania. Decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna z dniem doreczenia organowi, ktéry wydat decyzje, oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.

Zalacznik
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z
2021r. poz. 247 ze zm.).
z up. Prezydenta Miasta Lublin
Z-ca Dyrektora Wydziatu Ochrony Srodowiska

Blanka Rdest-Dudak

(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Znak sprawy: OS-OD-1.6220.30.2021
Nr dokumentu Mdok: 331764/06/2021/W Strona7z 8



PREZYDENT MIASTA LUBLIN )\’Iﬁ_/_}"uuﬁwr\‘)f\ilvm

Otrzymuja:
1. Lalak Development Sp. z 0.0.

ul. Diamentowa 2, 20-447 Lublin

reprezentowana przez

.................... (e-puap)

2. Podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, znajdujgcej sie w obszarze, na ktéry
bedzie oddziatywaé przedsiewziecie w liczbie powyzej 10 osoéb, poinformowani obwieszczeniem.

3. aa.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie (e-puap)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie (e-puap)
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu (e-puap)
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