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DECYZJA

Na podstawie art. 104 i 106 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r. poz 247 ze zm.), a takze z § 3 ust. 1
pkt. 58b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U z 2019r. poz. 1839), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 11 stycznia 2021r., GDL Sp. z 0.0. Sp.K. ul. Nateczowska 30, 20-701 Lublin

orzekam

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
z garazami podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu dziatki nr ew. 15/2 przy ul. Mirostawa Dereckiego w Lublinie.

Il. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewzigcia ze szczegdélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturainych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

1. Poziom mocy akustycznej urzadzen wentylacyjnych nie wyzszy niz: wyciggi — 80 dB
(A); czerpnie — 56 dB (A).

2. Nadmiar wéd opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw oraz nawierzchni
utwardzonych drég, chodnikéw i miejsc postojowych naziemnych, po podczyszczeniu
w osadnikach zawiesin i separatorach substancji ropopochodnych, odprowadzaé¢ do
ziemi systemem studni chtonnych.

3. Przed przystgpieniem do prac realizacyjnych nalezy sprawdzi¢ teren przedsiewziecia
pod katem obecnoéci nor chomika, Swiadczacych o zasiedleniu terenu przez ten
gatunek chroniony.

Uzasadnienie

Dnia 11 stycznia 2021r. do Urzedu Miasta Lublin wptynat wniosek GDL Sp. z 0.0. Sp.K.
ul. Nateczowska 30, 20-701 Lublin (uzupetniony pismem z dnia 11 lutego 2021r. oraz
31 marca 2021r.) reprezentowanej przez .. o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, z garazami podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu dziatki nr ew. 15/2 przy ul. Mirostawa Dereckiego w Lublinie.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 58b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U z 2019r.
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poz. 1839), wnioskowane przedsiewziecie zaliczone zostato do obiektéw mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych raport moze by¢é wymagany.

Strony postepowania w liczbie powyzej 10 oséb zgodnie z art. 49 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735) oraz art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2021r. poz. 247 ze zm.) byly informowane o kolejnych etapach postepowania poprzez
obwieszczenie.

Pismem z dnia 15 stycznia 2021r. Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin
wystgpit do Pahstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Zamosciu z prosbg o opinie co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig z dnia 29 stycznia 2021r., znak:
NZ.5703.12.2021.WW, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie postanowieniem
z dnia 13 kwietnia 2021r., znak: W0O0S.4220.9.2021.KPA.3 oraz Dyrektor Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Zamosciu opinig z dnia 29 marca
2021r. znak: LU.ZZS.3.4360.28.2021.EK-D stwierdzil, ze nie =zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W toku catego postepowania zapewniono stronom czynny w nim udziat, a przed
wydaniem niniejszej decyzji stronom zostat wyznaczony termin 7-dniowy do zapoznania sie z
aktami sprawy oraz na wypowiedzenie sie co do zebranych dowodéw i materiatdow oraz
zgtoszonych zadan — zawiadomienie z dnia 19 kwietnia 2021r. W powyzszym terminie nie
wptynety uwagi i wnioski od stron postepowania.

Planowane przedsiewziecie polegac bedzie na budowie szesciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych B1-B6, z garazami podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu dziatki nr ew. 15/2 przy ul. Mirostawa Dereckiego w Lublinie.
Planowane sg budynki z czterema kondygnacjami naziemnymi oraz jedng kondygnacja
podziemna. Na terenie przedsiewziecia planowane sg réwniez chodniki, drogi wewnetrzne,
infrastruktura techniczna potrzebna do obstugi budynkéw, tj. instalacje zewnetrzne (kanalizacji
deszczowej i sanitarnej, elektrycznej, oswietlenia terenu) i przytgcza oraz altany smietnikowe
wyposazone w pojemniki do gromadzenia odpadéw komunalnych, plac zabaw. Catkowita
powierzchnia przedsiewziecia wynosi 12 137,34 m2 W ramach inwestycji zabudowane
zostanie 3 417,86 m? i utwardzone 3 440,43 m? terenu. Powierzchnia zielona stanowi¢ bedzie
5 279,05 m?. Powierzchnia uzytkowa parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg bedzie
wynosita 8 150,43 m?. Dojazd do planowanego osiedla bedzie sie odbywat z ul. Dereckiego.
W chwili obecnej teren przeznaczony pod inwestycje jest uzytkowany rolniczo - grunty orne. W
zwigzku z planowang inwestycjg nie przewiduje sie wycinki drzew.

Otoczenie terenu inwestycji stanowig: od strony pétnocnej plac budowy (realizacja
budynkéw mieszkalnych), od strony potudniowej — grunty orne oraz zabudowa zagrodowa, od
strony wschodniej zabudowa zagrodowa, dalej droga (ul. Koncertowa) oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej, od strony zachodniej droga ul. Mirostawa Dereckiego, a za nig zadrzewienia,
grunty orne oraz zabudowa jednorodzinna i zagrodowa.

Dla terenu inwestycji brak jest uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z tym klasyfikacje terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej
dokonano na podstawie faktycznego ich zagospodarowania i wykorzystania.

Najblizsze tereny chronione akustycznie to sagsiadujgca bezposrednio z terenem
przedsiewziecia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny zabudowy zagrodowe;.
Zgodnie z treécig Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112) dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w porze
dnia Laegp = 50 dB i Laegn = 40 dB w porze nocy, natomiast dla terenéw zabudowy zagrodowej
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obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w porze dnia Laegp = 55 dB i Laegn = 45 dB w porze
nocy.

Na etapie realizacji inwestycji mogg wystepowac ucigzliwosci akustyczne zwigzane
z wykonywaniem robo6t przy uzyciu sprzetu budowlanego oraz $rodki transportu dowozgce
materiaty budowlane. Emisje hatasu na tym etapie bedzie cechowac duza dynamika zmian w
czasie, niezorganizowanie, brak kumulacji w srodowisku. W celu zminimalizowania wptywu
przedsiewziecia na klimat akustyczny, przewiduje sie zastosowanie rozwigzanh takich jak
ograniczenie prowadzenia prac budowlanych do pory dziennej, wykorzystywanie sprzetu
sprawnego technicznie.

Na etapie eksploatacji inwestycji zrodlem hatasu zaréwno w porze dnia, jak i nocy
bedg zrédta ruchome (pojazdy samochodowe) oraz zrodta stacjonarne (urzgdzenia
wentylacyjne planowane na dachach obiektow, w tym urzgdzenia przeznaczone do wentylaciji
garazy podziemnych). Przedmiotowe budynki mieszkalne posiada¢ bedg 207 miejsc
postojowych, w tym 157 miejsc w garazach podziemnych oraz 50 miejsc na parkingu
naziemnym. W celu okreslenia wptywu funkcjonowania projektowanego przedsiewziecia na
klimat akustyczny najblizszych terenéw chronionych przed hatasem w karcie informacyjnej
przeprowadzono analize emisji hatasu ze wszystkich Zzrodet, zaktadajgc najmniej korzystng
sytuacje jednoczesnego ich funkcjonowania. Poziom mocy akustycznej urzadzen
wentylacyjnych — wyciggi — nie moze przekracza¢c wartosci 80 dB dla pojedynczego
urzgdzenia, czerpnie — nie moze przekracza¢ wartosci 56 dB dla pojedynczego urzadzenia.
Analize przeprowadzono dla pory dnia i nocy. Na podstawie wynikéw analizy akustycznej
stwierdza sie, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie spowoduje przekroczehn dopuszczalnych
pozioméw hatasu na sgsiadujgcych z inwestycjg terenach objetych ochrong przed hatasem.

W czasie realizacji inwestycji wystgpig emisje zanieczyszczen do powietrza zwigzane z
przygotowaniem terenu pod budowe oraz prowadzeniem prac budowlanych i montazowych.
Zrodtem oddziatywan bedg maszyny i urzadzenia wykorzystywane do realizacii
przedsiewziecia oraz pojazdy transportujgce materiaty. Oddziatywanie inwestycji w okresie
budowy bedzie miato charakter czasowy ograniczajgcy sie do czasu trwania prac zwigzanych
z realizacjg przedsiewziecia. W celu ograniczenia emisji gazéw i pytdw do powietrza na etapie
budowy nalezy stosowac¢ dostepne rozwigzania ograniczajgce emisje pytdw oraz technologie
jak najmniej ucigzliwe dla srodowiska, w tym miedzy innymi: prawidtowo zorganizowac
zaplecze budowy, wykorzystywaé pojazdy o optymalnej tadownosci, uzywa¢ w petni
sprawnego technicznie, odpowiednio dobranego sprzetu budowlanego, montazowego i
transportowego, eliminowaé prace maszyn i podjazdow ciezarowych na biegu jatowym,
materiaty sypkie przewozi¢ pod przykryciem, unikaC rozsypywania materiatdbw pylistych na
terenie budowy i drogach wewnetrznych, ostania¢ lub zwilza¢ sypkie surowce budowlane,
oraz stosowacC inne mozliwe rozwigzania pozwalajgce na ograniczenie niezorganizowanej
emisji pytébw do powietrza.

Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie eksploatacji bedzie ruch
pojazdéw poruszajgcych sie po terenie inwestycji (emisja niezorganizowana) oraz w
podziemnych garazach - (emisja zorganizowana poprzez system wentylacji - emitorami
poziomymi rozmieszczonymi na dachach budynkéw o wysokosci 12,7 m) oraz ze spalania
paliw w celach grzewczych. Ogrzewanie budynkéw planowane jest z 3 kottowni gazowych o
mocy 390 kW kazda, po jednej na kazde dwa planowane budynki. Przyjeto odprowadzanie
spalin z kottéw emitorami otwartymi (bez zadaszenia) o wysokosci 12,7 m i srednicy 0,2 m.
Do obliczen przyjeto zatozenie ruchu pojazdéw w ciggu najbardziej niekorzystnej godziny na
wjezdzie na teren na poziomie 38 poj. osobowych i 2 poj. ciezarowych w ciggu dnia i 8 po;j.
osobowych w porze nocy. Na podstawie przeprowadzonych w Kkarcie informacyjnej
przedsiewziecia obliczen stwierdzono, ze emisja zanieczyszczen nie wptynie na pogorszenie
stanu powietrza atmosferycznego w rejonie planowanego przedsiewziecia, jak réwniez nie
przyczyni sie do przekroczenia dopuszczalnych norm stezen substancji zanieczyszczajgcych,
okreslonych w zapisach rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 roku w
sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87) i
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rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012r. Nr 0 poz. 1031). Dodatkowo, z uwagi ze w odlegtosci
10-krotno$ci wysokosci najwyzszego planowanego w ramach przedsiewziecia emitora
znajdujg sie budynki mieszkalne, przeprowadzono dodatkowe obliczenia dla wymaganych
wysokosci. W oparciu o wyniki analizy stwierdzono, ze nie bedg przekraczane dopuszczalne
stezenia zanieczyszczen przy najblizszej zabudowie.

W karcie informacyjnej stwierdzono, Ze prognozowane stezenia maksymalne
zanieczyszczen osiggajg wartosci znacznie nizsze, niz wartosci dopuszczalne substanciji w
powietrzu, w zwigzku z czym mozna stwierdzi¢, ze w przypadku kumulacji z realizowanym od
strony pétnocnej zespotem budynkdéw mieszkalnych, standardy jakosci srodowiska rowniez nie
zostang przekroczone.

Analizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 406 Niecka Lubelska.

Najblizszy ciek powierzchniowy — rzeka Czechowka przeptywa w odlegtosci ok. 2,4 km
w kierunku potudniowym od granicy terenu inwestycji. Najblizej potozone ujecie wdd znajduje
sie w odlegtosci ok. 490 m w Kierunku poétnocno-wschodnim. Wody podziemne na terenie
planowanego przedsiewziecia, wg map hydrogeologicznych, wystepujg na gtebokosci ok. 20
m p.p.t.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911 ze
zm.), przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze jednolitej czesci wadd
powierzchniowych oznaczonym kodem europejskim: PLRW20006246729, o nazwie:
,Czechowka”. Dana jednolita cze$¢ wéd stanowi cze$¢ scalonej czesci wod o kodzie SW0528.
W planie gospodarowania wodami przedmiotowa JCWP sklasyfikowana zostata jako potok
wyzynny weglanowy z substratem drobnoziarnistym na lessach i lessopodobnych. Jest to
monitorowana, naturalna cze$¢ wodd, ktérej aktualny stan lub potencjat okreslono jako zly.
Celem $rodowiskowym dla przedmiotowej JCWP jest osiggniecie dobrego stanu
ekologicznego i dobrego stanu chemicznego do 2021. Osiggniecie celéw srodowiskowych w
wyznaczonym czasie okreslono jako zagrozone.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czesci woéd podziemnych
oznaczonym kodem PLGW200089. Stan ilosciowy i chemiczny dobry. Celem srodowiskowym
dla JCWPd jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy. Osiggniecie celow
srodowiskowych oceniono jako niezagrozone.

Na etapie realizacji przedsiewziecia moze wystgpi¢ niekorzystne oddziatywanie na
Srodowisko zwigzane z mozliwoscig zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych
w wyniku uszkodzenia pracujgcego sprzetu i wycieku do gruntu substancji ropopochodnych,
niewlasciwego sktadowania materiatédw budowlanych oraz niewlasciwej lokalizacji i organizacji
zaplecza budowy. W celu ograniczenia mozliwo$ci wystgpienia zagrozenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego nalezy uzywaC¢ w peini sprawnego technicznie sprzetu, selektywne
gromadzi¢ odpady w kontenerach i pojemnikach, wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do
strgcania zanieczyszczeh substancji ropopochodnych, zapewni¢ zaplecze sanitarne. W fazie
realizacji inwestycji na terenie zaplecza technicznego powstawac bedg scieki socjalno-bytowe
(przenos$ne sanitariaty). Scieki te bedg okresowo (w miare potrzeb) odbierane przez firme
serwisowg swiadczgcg ustugi w tym zakresie.

Zapotrzebowanie na wode na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie realizowane
z miejskiej sieci wodociggowej na poziomie ok. 11 906,3 m® w skali roku, w tym ok. 32,5
m?3/dobe dla potrzeb bytowych mieszkancow oraz ok. 120 I/dobe na potrzeby utrzymania
czystosci, w tym parkingbw podziemnych. Woda z miejskiej sieci wodociggowej pobierana
bedzie réwniez na cele przeciwpozarowe. Scieki bytowe z lokali mieszkalnych w ilosci réwne;
pobieranej wody oraz $cieki technologiczne (z mycia miejsc postojowych w garazach
podziemnych), bedg odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne z
powierzchni parkingdw podziemnych podczyszczane bedg za pomocg separatoréw substancji
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ropopochodnych z osadnikami. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz
nawierzchni utwardzonych drog, chodnikéw i miejsc postojowych naziemnych kierowane bedg
do podziemnych zbiornikdw retencyjno-rozsaczajgcych, po uprzednim podczyszczeniu w
osadnikach zawiesin i separatorach substancji ropopochodnych. Planowane sg 3 zbiorniki o
pojemnosci 80 m* kazdy (tgczna pojemnos¢ - 240 m®), posadowione na gtebokosci do 4 m
p.p.t. z przewiertami do warstwy chtonnej do 16-20 m. Wnioskodawca zaktada mozliwosc
okresowego ograniczenia oprozniania zbiornikow i zatrzymania wody w celu jej wykorzystania
do pielegnacji zieleni. Wody opadowe powstajgce na terenach zielonych odprowadzane bedg
powierzchniowo do gruntu w granicach terenu Wnioskodawcy.

Proponowane rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej nie powinny
zagraza¢ wodom powierzchniowym, podziemnym oraz ujeciom wod podziemnych.

Realizacja planowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie z powstawaniem odpadéw
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Podczas etapu realizacji bedg powstawaty
odpady budowlane oraz odpady komunalne. Odpady te bedg selektywnie gromadzone
czasowo na terenie przedsiewziecia, w miejscu przeznaczonym pod zaplecze budowy a
nastepnie przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia na ich odbidr i
dalsze zagospodarowanie.

Z informacji zawartych w dokumentacji wynika, ze podczas prowadzonych prac
ziemnych powstanie okoto 27 350 Mg mas ziemnych, ktére zostang zagospodarowane poza
terenem inwestycji w zwigzku z czym zgodnie z art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o
odpadach (Dz. U. z 2020r.,, poz. 797 ze zm.) stanowig odpady. Przewiduje sie
zagospodarowanie mas ziemnych poza instalacjami lub urzgdzeniami w miejscach na ten cel
przeznaczonych zgodnie z zapisami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
11 maja 2015r. w sprawie odzysku odpaddw poza instalacjami i urzgdzeniami (Dz. U. z 2015r.,
poz. 796) z uwzglednieniem przepisow prawa miejscowego oraz ustawy o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2020r., poz. 55 ze zm.).

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedg powstawaly odpady gtéwnie o
charakterze komunalnym. Odpady te bedg magazynowane selektywnie w wyznaczonych do
tego celu pojemnikach i koszach, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom
posiadajgcym zezwolenie na transport odpaddéw do miejsc ich odzysku i unieszkodliwiania.
Odpady bedg wywozone na biezgco, na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania
czystosci i porzgdku. Ponadto, na terenie inwestycji powstawa¢ bedg odpady z
funkcjonowania infrastruktury technicznej (garaz, drogi, oswietlenie). Odpady te beda
magazynowane selektywnie i zostang przekazane uprawnionym odbiorcom w celu ich
dalszego zagospodarowania. Odpady wytwarzane w komorze separatora substanciji
ropopochodnych, odbierane bedg przez specjalistyczng firme wykonujgcg ustugi czyszczenia i
konserwaciji.

Z uwagi na rodzaje wytwarzanych odpadow, ich ilos¢, a takze planowany sposob
zagospodarowania, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wplywu na Srodowisko
Zwigzanego z emisjg odpadéw.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia odniesiono sie do wptywu planowane;j
inwestycji na zmiany klimatu, wskazujgc, ze zarébwno na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia wystepowaé bedzie emisja gazéw cieplarnianych i ich prekursoréw
pochodzgca ze spalania paliw w silnikach pojazdéw poruszajgcych sie po przedmiotowym
terenie. Ponadto, na etapie eksploatacji inwestycji wystgpi emisja ze spalania gazu ziemnego
na potrzeby na potrzeby grzewcze obiektéw i zapewnienia cieptej wody uzytkowej oraz w
zwigzku z wentylacjg garazy podziemnych.

W odniesieniu do prognozowanych zmian klimatu, z analizy funkcjonowania
planowanej inwestycji wynika, ze przedmiotowa inwestycja nie wymaga zastosowania
dodatkowych rozwigzan w celu adaptacji do postepujgcych zmian klimatycznych, a charakter i
skala przedsiewziecia wskazujg na brak negatywnego oddziatywania na klimat.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia oraz jego lokalizacje nie przewiduje sie
mozliwosci powstania powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.
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Planowana inwestycja nie jest usytuowana na obszarach wodno - btotnych, obszarach
wybrzezy, obszarach przylegajacych do jezior, obszarach gorskich i leSnych, na terenie
uzdrowisk i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j.

Omawiane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020r. poz 55), w tym
obszarami Natura 2000 oraz poza korytarzami ekologicznymi.

Uwzgledniajac informacje zawarte w karcie informacyjnej oraz fakt, iz przedsiewziecie
znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong mozna stwierdzi¢, iz planowana inwestycja nie
bedzie powodowata utraty lub fragmentacji kluczowych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczone zostaty obszary. Przedsiewziecie
nie wptynie negatywnie na integralnos¢ oraz sp6jnosc sieci Natura 2000.

Zgodnie z opinig Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 13
kwietnia 2021r. teren objety ww. inwestycjg znajduje sie w zasiegu wystepowania chomika
europejskiego Cricetus cricetus. Teren ten, obecnie uzytkowany rolniczo, stanowi potencjalne
siedlisko dla tego gatunku. Chomik europejski preferuje siedliska zwigzane z drobno
powierzchniowymi agrocenozami, wystepuje takze na niewielkich nieuzytkach w sagsiedztwie
pol uprawnych. Lubelszczyzna stanowi wazng ostoje tego gatunku i odgrywa zasadniczg role
dla zachowania populacji chomika europejskiego, zaréwno w skali krajowej jak i europejskiej.
Gatunek ten objety jest ochrong gatunkowg $cistg na mocy prawa krajowego oraz
europejskiego (zatgcznik IV Dyrektywy Siedliskowej). Z karty informacyjnej przedsiewziecia
wynika, ze na terenie inwestycji nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat, w tym nie zaobserwowano nor chomika europejskiego.

Niezaleznie od powyzszego, chomika europejskiego, jako gatunku prawnie
chronionego, dotyczg zakazy okreslone w art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, wprowadzone rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 ze zm.), w tym
m.in. umy$lnego zabijania, niszczenia lub uszkadzania nor, gniazd czy zimowisk oraz
niszczenia siedlisk bedgcych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku lub
zerowania.

Fakt niestwierdzenia nor chomika podczas przeprowadzonej wizji terenowej nie
wyklucza mozliwosci zasiedlenia tego terenu w przysziosci tj. juz w biezgcym sezonie. W
zwigzku z powyzszym moze nastgpi¢ mozliwos¢ naruszenia zakazow w stosunku do gatunku
chronionego. Dlatego tez konieczne bedzie sprawdzenie terenu przeznaczonego pod
zabudowe pod katem obecnosci nor chomika, swiadczacych o zasiedleniu terenu przez ten
gatunek chroniony. W przypadku potwierdzenia obecnosci nor chomika na terenie
przeznaczonym do realizacji przedsiewziecia, konieczne bedzie zastosowanie dziatan
minimalizujgcych negatywny wplyw inwestycji na populacje gatunku chronionego, np.
zabezpieczenie ptotkami ochronnymi obszaru wokoét nor chomika, a w razie potrzeby
(bezposrednia kolizja z pracami budowlanymi) odtowienie i przemieszczenie osobnikdw na
stanowiska zastepcze.

Wykonanie wszelkich czynnosci bedgcych czynnosciami zakazanymi w stosunku do
dziko wystepujgcych grzybow, rodlin i zwierzat gatunkéw podlegajgcych ochronie, wymaga
uzyskania stosownych decyzji derogacyjnych w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

W celu zabezpieczenia przed ewentualnym przemieszczaniem sie zwierzat po terenie
budowy zostanie on ogrodzony. Realizacja inwestycji nie wymaga wycinki drzew i krzewow.
Projektujgc nasadzenia zieleni nalezy mie¢ na uwadze, by nie wprowadza¢ do srodowiska
gatunkéw inwazyjnych.

Planowana inwestycja ze wzgledu na swojg skale i zasieg oddziatywania nie przyczyni
sie do pogorszenia standardow jakosci na omawianym obszarze. Na terenie objetym
inwestycjg nie znajdujg sie zabytki objete ochrong na podstawie zapiséw ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020r. poz. 282 ze zm.).
Najblizszym zabytkiem wzgledem analizowanego terenu jest potozony w odlegtoéci ok. 2,4 km
w kierunku zachodnim zespét willowy Dzbenin, ul. Stawinkowska (willa wraz z bramg i
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ogrodem), nr rej. A/1114. Z uwagi na charakter oraz skale oddziatywania planowanego
przedsiewziecia, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na najblizsze
zabytki.

Zasieg przestrzenny oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia miejsca jego
realizacji. Planowana inwestycja znajduje sie w znacznej odlegtosci od granicy panstwa i nie
przewiduje sie, aby jej oddzialywanie wykraczato poza terytorium kraju. Charakter i skala
przedsiewziecia wykluczajg mozliwos¢ wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub
ztozonosci. Przedsiewziecie nie wywrze istotnego oddziatywania na Srodowisko zaréwno
podczas realizacji jak i eksploatacji. Oddziatywania powstate na etapie realizacji bedg
krotkotrwate i lokalne. W okresie eksploatacji przedsiewziecie nie bedzie powodowac
przekroczeh standardow jakosci powietrza, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
wptywu na srodowisko zwigzanego z emisjg odpadow oraz istotnego oddziatywania na klimat
akustyczny. Na podstawie art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm.), w przedmiotowej
decyzji stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm.),
organem wiasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Prezydent Miasta. W zwigzku z
powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Zana 38c za posrednictwem Prezydenta Miasta
Lublin, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu wniesienia odwofania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna z dniem doreczenia organowi, ktéry wydat decyzje, oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.

Zatgcznik: 1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm.).

z up. Prezydenta Miasta Lublin
Zastgpca Dyrektora
Wydziatu Ochrony Srodowiska

Blanka Rdest-Dudak

(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
1. GDL Sp. z0.0. Sp.K.
ul. Nateczowska 30
20-701 Lublin
reprezentowana przez
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2. Podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, znajdujgcej sie w obszarze,
na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie w liczbie powyzej 10 osdb, poinformowani
obwieszczeniem.

3. ala

Do wiadomos&ci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie (e-PUAP)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie (e-PUAP)
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgd Zlewni w Zamosciu (e-PUAP)
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