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DECYZJA

Na podstawie art. 104, 106 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), w zwigzku z art. 71 ust. 2
pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz 247 ze zm.), a
takze § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego dnia 7 lipca 2021 r. przez BIK sp.j. z siedzibg przy
ul. Mtynarskiej 4a w Jasle

orzekam

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie osiedla mieszkaniowego przy ul.
Gospodarczej w Lublinie.

II. Charakterystyka przedsiewziecia jest zatgcznikiem do decyzji.

[ll. Okreslam nastepujgcy warunek sSrodowiskowy: majgc na uwadze, ze teren
przedsiewziecia moze stanowi¢ siedlisko lub miejsce schronienia lub Zerowania
zwierzat, wycinke prowadzi¢ pomiedzy 15 pazdziernika a 29 lutego. Usuniecie drzew w
trakcie sezonu legowego bedzie mozliwe po przeprowadzeniu ich ogledzin przez
ornitologa i stwierdzeniu braku gniazdowania ptakéw. Ogledziny przeprowadzi¢ nie
wczesniej niz na trzy dni przed planowang wycinka.

Uzasadnienie

Dnia 7 lipca 2021 r. do Urzedu Miasta Lublin wptynat wniosek BIK sp.j. z siedzibg przy
ul. Mtynarskiej 4a w Jasle, reprezentowanej przez XxXxxxXxXxXXxXXXXxXxXxxxxx, o wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie osiedla
mieszkaniowego przy ul. Gospodarczej w Lublinie.

Whioskodawca uzupehnit ztozong dokumentacje skfadajgc dnia 7 wrzesnia i 15
pazdziernika 2021 r. wyjasnienia do karty informacyjnej przedsiewziecia.

Zgodnie § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b z rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1893) wnioskowane przedsiewziecie zaliczone zostato do obiektéw mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko jako garaze, parkingi samochodowe lub
zespoly parkingdbw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
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przedsiewziec¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Strony przedmiotowego postepowania zostaly ustalone zgodnie z art. 74 ust. 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.), zwanej dalej ustawg 00s, na podstawie danych zawartych
w wypisach z rejestru gruntéw. Strong postepowania o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje prawo rzeczowe do
nieruchomos$ci znajdujgcej sie w obszarze, na ktory bedzie oddziatywal przedsiewzigcie.
Przez obszar ten rozumie sie: dziatki przylegajgce bezposrednio do dziatek, na ktérych ma
by¢ realizowane przedsiewziecie, oraz obszar znajdujagcy sie w odlegtosci 100 m od granic
tego terenu, dziatki na ktérych w wyniku realizacji lub funkcjonowania przedsiewziecia
zostatyby przekroczone standardy jakosci Srodowiska, dziatki znajdujgce sie w zasiegu
znaczagcego oddziatywania przedsiewziecia, ktére moze wprowadzi¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00$ jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania dotyczgcego tej decyziji
przekracza 10, stosuje sie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) (dalej k.p.a.). W przedmiotowym
postepowaniu liczba stron przekracza 10. Majgc na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 49 k.p.a.
strony postepowania zawiadamiane sg o czynnosciach organu i o decyzji w przedmiotowe;j
sprawie w formie obwieszczenia.

Dnia 9 lipca 2021 r. zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 1538) poinformowano Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Lublinie o
ztozonym wniosku .

Zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a organ obwieszczeniem z dnia 12 lipca 2021 r. znak: OS-
OD-1.6220.81.2021 powiadomit strony postepowania o wszczeciu postepowania
administracyjnego.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oos organ witasciwy do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zasiega opinii:

1) regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,
2) organu, o ktorym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewzie¢ wymagajgcych decyzji,

o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-27, oraz uchwaty, o ktérej mowa

w art. 72 ust. 1b,

3) organu wiasciwego do wydania pozwolenia zintegrowanego na podstawie ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska, jezeli planowane
przedsiewziecie kwalifikowane jest jako instalacja, o ktérej mowa w art. 201 ust. 1 tej
ustawy,

4) organu wifasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.
Planowane przedsiewziecie nie jest kwalifikowane jako instalacja, o ktorej mowa w art. 201
ust. 1 ustawy Prawo ochrony S$rodowiska w zwigzku z czym nie wystgpiono do organu
wiasciwego do wydania pozwolenia zintegrowanego.
Pismem z dnia 12 lipca 2021 r. znak: OS-OD-1.6220.81.2021 Wydziat Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Lublin wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
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Lublinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie oraz Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu z prosbg o
opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww.
przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig z dnia 12 pazdziernika
2021 r. znak: NZ.9022.4.54.2021.NB/MO stwierdzit, ze nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Pismem z dnia 10 listopada 2021 znak:
NZ.9022.4.54.2021.NB/MO organ inspekcji sanitarnej stwierdzit, ze zakres przestanego
uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia nie wptywa na zmiane jego stanowiska.

W dniu 16 listopada 2021 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie wydat
postanowienie znak: WOO0S$.4220.139.2021.KPA.4 o braku koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Zamosciu opinig z dnia 8 wrzesénia 2021 r. znak: LU.ZZS$.3.4360.219.2021.EB stwierdzit, ze
nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a organ obwieszczeniem z dnia 22 listopada 2021 r. znak:
0S-0D-1.6220.81.2021 powiadomit strony postepowania o zebraniu materiatu dowodowego
oraz mozliwosci wypowiedzenia sie w sprawie. W wyznaczonym 7 - dniowym terminie nie
wplynety zadne uwagi i wnioski.

Przedsiewziecie polega¢ na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
na dziatkach nr ewid: 11/1 oraz 11/2 obr. Tatary 37, ark. 8 przy ulicy Gospodarczej 19 w
Lublinie. Powierzchnia dziatek przewidzianych pod przedsiewziecie wynosi tgcznie 21 253 m?.
Zaprojektowano cztery budynki mieszkalne wolnostojgce w uktadzie klatkowym. Dodatkowo
zaprojektowano dwa poziomy garazy podziemnych oraz parkingi naziemne. tgczna
powierzchnia parkingbw naziemnych z drogami dojazdowymi, drogami ppoz. i parkingdw
podziemnych to 7 746 m?. Planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej — ulicy
Gospodarczej. Dojazd bedzie sie odbywat dwoma wjazdami od strony zachodniej i
potudniowej terenu inwestycji.

W ramach inwestycji zabudowane zostanie 6 346,35 m? i utwardzone 7 112,17 m?
terenu. Utwardzenie terenu wykonane zostanie na potrzeby realizacji drog wewnetrznych,
zjazdéw do garazy podziemnych, miejsc parkingowych naziemnych, chodnikéw i schodéw
zewnetrznych, miejsc rekreacyjnych, miejsca gromadzenia odpadéw i muréw oporowych.
Powierzchnia biologicznie czynna zostanie zachowana na gruncie oraz utworzona na dachach
garazy - tacznie 9 324,93 m?.

Krajobraz projektowanego osiedla (najnizsze moduty majg mie¢ wysokos¢ VI
kondygnacji, natomiast najwyzsze zaprojektowano o wysokosci X kondygnacji nadziemnych)
wpisze sie w krajobraz zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej na zachdd od
przedsiewziecia, za ul. Gospodarczg oraz w krajobraz dominanty (kosciét od potudnia).

W ramach inwestycji planuje sie budowe parku od strony trakcji kolejowej, do ktérego
bedzie ogdlny dostep dla mieszkancéw Dzielnicy Tatary. Przewiduje sie zagospodarowanie
zieleni publicznej poprzez wykonanie $ciezek, ustawienie tawek, urzgdzenie rabat i trawnikow
oraz nasadzenia krzewow i okoto 85 szt. kilkuletnich drzew.

Inwestycja bedzie zlokalizowana na terenie, na ktérym znajdowata sie fabryka doméw
betonowych. Obecnie na analizowanym terenie znjadujg sie budynki grozgce zawaleniem
oraz czesci elementéw betonowych, tj. pozostatosci po fabryce. Parcela przeznaczona pod
przedsiewziecie porosnieta jest oslinnoscia ruderalng. Wedtug infrmacji zawartych w
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dokumentacji w obrebie dziatek nie stwierdzono wystepowania rzadkich, chronionych i
zagrozonych gatunkow roslin.

Teren przedsiewziecia sgsiaduje:

* od strony poétnocno-wschodniej z droga publiczng, a za nig terenami zabudowy
aktywnosci gospodarczej,

* od strony potudniowo-zachodniej z terenami ustug komercyjnych bez mozliwosci
realizacji duzych obiektéw handlowych,

* od strony potnocno-zachodniej z ul. Gospodarczg, a za nig zabudowg mieszkaniowa,

* od strony potudniowo-wschodniej z linig kolejowa, a za nig z terenami przemystowymi

(dawna fabryka samochodéw).

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia
jest wymagana do podjecia uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszgcej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.
U.z 2021 r. poz. 1538).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin ustanowionego Uchwatg nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019
r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin teren inwestycji potozony jest w obszarze przeznaczonym pod
Tereny aktywnosci gospodarczej: przemystowe, bazy, skfady, magazyny/ustugowe i Droge
Zbiorczg. Obecnie obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu planowanego przedsiewziecia okresla jego funkcje jako:

e dz. o nr ewid. 11/1 i 11/2: tereny aktywnosci gospodarczej obejmujgce obszary
zgrupowan przemystowo-sktadowych AG,
* dz. o nrewid. 11/1: stacje transformatorowe IT1, drogi (ulice) dojazdowe- gminne KDD-

G, drogi (ulice) zbiorcze- krajowe/drogi (ulice) zbiorcze- powiatowe KDZ-K/KDZ-P ().
Ponadto przedmiotowy teren potozony jest w nastepujgcych strefach:

» Strefa ochrony dalekich widokow i sylwety miasta historycznego DW,

» Strefa ochrony krajobrazu otwartego z dalekg ekspozycjg zewnetrzng EZ,
» Strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji SRiK2,

»  Strefa miejska Y2.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1538) inwestycje mieszkaniowag lub inwestycje towarzyszgcg realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Warunek
niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktére w przesztosci byly wykorzystywane
jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie
sg na tych terenach realizowane.W zwigzku z powyzszym Organ wiasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stwierdza zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podczas realizacji analizowanego przedsiewziecia wystgpig emisje zanieczyszczen do
powietrza zwigzane z przygotowaniem terenu pod budowe, rozbidrkg oraz prowadzeniem prac
budowlanych i montazowych. Wptyw realizacji przedsiewziecia bedzie miat charakter lokalny i
krotkotrwaty, niekumulujgcy sie w srodowisku i ustgpi wraz z zakohczeniem prac. W celu
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minimalizacji tego oddziatywania nalezy stosowacC sprawny technicznie sprzet budowlany,
montazowy i transportowy; przewozi¢ sypkie materiaty pojazdami pod przykryciem
plandekami, utwardzi¢ drogi wewnetrzne do placu budowy w celu zapobiegania wtérnej emisiji
pytéw, stosowaé gotowe mieszanki betonowe, wytgczaé silniki pojazdéw w czasie postoju oraz
w razie potrzeby stosowac dodatkowe zraszanie terenu drég na plac budowy.

Przedmiotowa zabudowa zostanie przylgczona do miejskiej sieci cieptowniczej, zatem
ogrzewanie obiektéw nie bedzie zwigzane ze spalaniem paliw i tym samym emisjg
zanieczyszczeh wprowadzanych do powietrza atmosferycznego.

Zrédtlem emisji do powietrza na terenie przedsiewziecia bedzie ruch samochodowy,
ktory stanowit bedzie mobilne Zrédto emisji zanieczyszczeh przez pojazdy, poruszajgce sie po
dziatkach przeznaczonych pod inwestycje, ze zmiennym w czasie natezeniem i strukturg
ruchu oraz wentylacja garazy podziemnych, ktérg stanowi¢ beda po 2 wentylatory wyciggowe i
po 2 takie same nawiewne na kazdym z dachow budynkéw o wydajnosci 84500 m3/h kazdy.

Na podstawie wynikéw obliczen komputerowych przeprowadzonych w programie
Operat FB wersja 2019 wykazano, ze nie zostang przekroczone poza terenem
przedsiewziecia:

* poziomy odniesienia dla emitowanych substancji w powietrzu wymienione w
rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031),

* wartosci odniesienia dla emitowanych substancji w powietrzu wymienione w
rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. nr 16 poz. 87).

Etap budowy, jak i funkcjonowania osiedla bedzie powodowat oddziatywania
akustyczne.

Najblizsze tereny chronione przed hatasem stanowig tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej znajdujgce sie w odlegtosci 26 m w kierunku pétnocnym od granicy
przedmiotowego przedsiewziecia za ul. Gospodarczg. Zgodnie z Tabelg 1 zatgcznika do
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112), dopuszczalne poziomy hatasu
powodowanego przez zrodta hatasu inne niz drogi lub linie kolejowe dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wynoszg 55 dB (A) dla pory dnia i 45 dB (A) dla pory nocy.

Na etapie realizacji emisja hatasu bedzie zwigzana z prowadzeniem prac:
rozbiérkowych, ziemnych, budowlanych, montazowych oraz wykonczeniowych za
posrednictwem srodkéw transportu (pojazdy ciezarowe) i pracg sprzetu budowlanego.
Wskazano, ze moc akustyczna ww. maszyn i pojazdéw wahac¢ sie bedzie od 85 do 105 dB. Ze
wzgledu na specyficzny charakter prowadzonych prac na etapie realizacji nie jest mozliwe
catkowite wyeliminowanie emisji hatasu. Zastosowanie nastepujacych rozwigzan przyczyni sie
do zminimalizowania oddziatywania na srodowisko:

* prawidtowa organizacja placu budowy,

* uzywanie w peini sprawnego technicznie, nowoczesnego, odpowiednio dobranego
sprzetu budowlanego, montazowego i transportowego,

* wylgczanie silnikéw w trakcie postoju bgdz zatadunku maszyn budowlanych i pojazdow
ciezarowych,

* wykonywanie prac budowlanych i montazowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i normami,

Znak sprawy: OS-OD-1.6220.81.2021
Nr dokumentu Mdok: 480364/12/2021/W Strona 5z 12



PREZYDENT MIASTA LUBLIN A

* lokalizacja zaplecza budowy we wschodniej czesci terenu inwestycji, od strony linii
kolejowe;.
Oddziatywania na otaczajgcy teren bedg mialy charakter czasowy, krétkotrwaty i ustgpig po
zakonczeniu budowy.
Zrédtami emisji hatasu na etapie eksploatacji przedsiewzigcia beda:
* Zrodia stacjonarne:
o wentylatory zlokalizowane na dachu budynkéw wielorodzinnych,
* ruch srodkéw transportu:

o pojazdy osobowe wjezdzajgce i wyjezdzajgce do/z garazu podziemnego,

o pojazdy osobowe poruszajgce sie po parkingu naziemnym,

o pojazdy dostawcze do ustug,

o pojazdy ciezarowe odbierajgce odpady.

Obliczenia imisji hatasu oraz symulacje komputerowe przeprowadzono w oparciu o
program SON2. Przeprowadzona analiza wykazta, ze funkcjonowanie przedsiewzigcia nie
bedzie powodowato przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na
terenach chronionych akustycznie, zarébwno w porze dnia, jak i w porze nocy zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 poz. 112).

Dodatkowo nalezy zwr6ci¢é uwage na to, ze analizowany teren zostanie
zagospodarowany na cele podlegajgce ochronie przed hatasem, natomiast przedmiotowe
przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w sgsiedztwie linii kolejowej, stanowigcej potencjalne
zrédto ucigzliwosci akustycznych. Wobec powyzszego, w projekcie budowlanym nalezy
uwzgledni¢ potrzebe zastosowania rozwigzan zabezpieczajgcych projektowang zabudowe
mieszkaniowg przed hatasem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego zwigzana jest z powstawaniem
odpadow, zaréwno na etapie budowy jak i eksploatacji przedsiewziecia.

W ramach realizacji inwestycji przewidziane sg do powstania odpady w wyniku prac
zwigzanych z przygotowaniem terenu pod budowe, rozbiérkg istniejgcych budynkéw
budowlanych, budowg oraz funkcjonowaniem pomieszczenia socjalnego pracownikow itp.
Przed przystgpieniem do wykonywania robot ziemnych zostanie wykonana rozbiorka
istniejgcych obiektow. Nastepnie zostanie zebrana i zabezpieczona warstwa préchnicza ziemi
(humus).

W wyniku realizacji inwestycji powstanie nadmiar mas ziemnych w ilosci ok. 13000 m?®
- odpad o kodzie 17 05 04 - gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03.
Nadmiar mas ziemnych zostanie wywieziony poza teren przedsiewziecia w celu
zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Emisja ta bedzie miata charakter czasowy i ograniczy sie do najblizszego otoczenia,
zas sposoéb zagospodarowania odpaddéw bedzie zgodny z ustawg o odpadach oraz aktami
wykonawczymi do ustawy.

Na etapie eksploatacji bedg powstawaty gtéwnie odpady o charakterze komunalnym,
ktérych sposdb zagospodarowania musi byé zgodny z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Lublin. Pozostate odpady jakie mogg sie pojawia¢ na etapie
eksploatacji przedsiewziecia nalezy magazynowac selektywnie w wyznaczonym miejscu,
w odpowiednich oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, w sposéb uniemozliwiajgcy ich
negatywne oddziatywanie na Srodowisko, w tym przenikanie sktadnikow odpadow
do $rodowiska. Odpady niebezpieczne nalezy segregowac i oddziela¢ od odpaddéw innych niz
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niebezpieczne i magazynowa¢ je w zamykanych pojemnikach, oznaczonych
i zabezpieczonych przed dostepem oso6b postronnych. Po zgromadzeniu odpowiedniej ilosci
wszystkie rodzaje odpaddéw zostang przekazane do najblizej potozonego miejsca, w ktérym
mogg by¢ przetworzone. Odpady nalezy przekazywaé uprawnionym podmiotom posiadajgcym
aktualne zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci w zakresie gospodarki odpadami.

Czes¢ odpadow bedzie wytwarzana przez firmy swiadczgce ustugi w mysl definicji
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy o odpadach, to znaczy, ze nie bedg magazynowane
na terenie przedsiewziecia i bedg bezposrednio zabierane przez firmy serwisujgce.

Dodatkowe obowigzki w stosunku do wytworcow odpaddéw naktada rozporzgdzenie
Ministra Klimatu z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowych wymagan
dla magazynowania odpadow (Dz. U. z 2020 r. poz. 1742). Zgodnie z informacjami
przedstawionymi w KIP, sposéb magazynowania wytworzonych odpadoéw podczas realizacji
i eksploatacji inwestycji, bedzie zgodny z ww. rozporzgdzeniem.

Z uwagi na rodzaje wytwarzanych odpadéw oraz ich ilos¢, a takze ze wzgledu
na wihasciwy sposob zagospodarowania wytworzonych odpadow, nie przewiduje sie
znaczgcego negatywnego wplywu na srodowisko spowodowanego emisjg odpaddw.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) nr 406 — Niecka Lubelska (Lublin), ktérego wody podlegajg ochronie.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty — rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911 ze
zm.), przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze jednolitej czesci waod
podziemnych oznaczonej kodem PLGW2300089, lezacej w obszarze dorzecza Wisty w
ekoregionie rownin wschodnich o nazwie JCWPd 89, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem
ilosciowym oraz chemicznym. Celem srodowiskowym dla JCWP jest dobry stan chemiczny i
dobry stan ilosciowy. Osiggniecie celéw srodowiskowych oceniono jako niezagrozone. JCWPd
znajduje sie w obszarze wyznaczonym do poboru wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi oraz w obszarze przeznaczonym do ochrony siedlisk lub gatunkoéw, gdzie utrzymanie lub
poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty — rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911 ze
zm.), przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obrebie jednolitej czesci wadd
powierzchniowych oznaczonych kodem europejskim: PLRW20001524699 — ,Bystrzyca od
zbiornika Zemborzyckiego do ujscia”. Scalona czes¢ wod oznaczona symbolem SW0526. Typ:
srednia rzeka wyzynna wschodnia (15). Odcinek posiada status: naturalna cze$¢ wod. Ocena
stanu — zty. Celem srodowiskowych jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.
Zagrozenie ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych — typ odstepstwa 4(4) Brak
mozliwosci technicznych. W zlewni nie zidentyfikowano presji mogacej byé przyczyng
wystepujgcych przekroczen wskaznikéw jakosci. Konieczne jest dokonanie szczegdtowego
rozpoznania przyczyn w celu prawidtowego zaplanowania dziatan naprawczych. Rozpoznanie
przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu zapewni realizacja dziatan na poziomie krajowym:
utworzenie bazy danych o zmianach hydromorfologicznych, prowadzenie pogtebionej analizy
presji pod kagtem zmian hydromorfologicznych, opracowanie dobrych praktyk w zakresie robot
hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz
opracowanie krajowego programu renaturalizacji wod powierzchniowych.
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Weditug mapy hydrogeologicznej Polski przedsiewziecie potozone jest w jednostce
hydrogeologicznej oznaczonej jako 1abCr3ll, co oznacza, ze gtébwny uzytkowy poziom
wodonosny (gupw) znajduje sie w osadach wieku kredy goérnej, stopieh zagrozenia
zanieczyszczeniami gupw jest bardzo wysoki, z obecnoscig licznych ognisk zanieczyszczen, a
odporno$¢ oceniona jest jako niska lub brak. Strop wdéd podziemnych potozony jest co
najmniej 15 m p.p.t. Warstwa osaddéw czwartorzedowych w postaci mutkow i pytow
piaszczystych, piaskéw pytowatych lessopodobnych oraz zwietrzelin ilastych osadow
kredowych jest cienka, 2-3 m migzszosci, i stanowi stabg izolacje dla wodonosca kredowego.

W odlegtosci 0,7 km w kierunku potudniowo-zachodnim od przedmiotowego
przedsiewziecia przeptywa rzeka Bystrzyca. Najblizej potozone ujecia wdéd podziemnych
znajdujg sie w odlegtosci: ok. 150 m na potudniowy-wschdd, ok. 270 m w kierunku pétnocno-
wschodnim i ok. 360 na potudniowy-wschad.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia moze wystgpiC niekorzystne oddziatywanie
na $rodowisko zwigzane z mozliwoscig zanieczyszczenia wod podziemnych w wyniku
uszkodzenia pracujgcego sprzetu i wycieku do gruntu substancji ropopochodnych,
niewlasciwego sktadowania odpaddéw oraz niewlasciwej organizacji zaplecza budowy.
W celu ograniczenia mozliwosci wystgpienia zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego,
nalezy uzywac w petni sprawnego technicznie sprzetu, utrzymywac porzadek na terenie placu
budowy, zapewni¢ zaplecze sanitarne (Scieki bytowe powstajgce na etapie budowy
gromadzone bedg w szczelnych przenosnych sanitariatach i odbierane przez uprawnionego
odbiorce, z wywozem do oczyszczalni sciekdw). Plac budowy nalezy rowniez zaopatrzy¢ w
sorbenty do strgcania zanieczyszczen substancji ropopochodnych. Na etapie budowy woda
bedzie rowniez wykorzystywana do zraszania terenu, ciecia betonu na mokro oraz innych prac
budowlanych. Szacunkowa ilo$¢ zuzytej wody na cele budowlane wyniesie ok. 1,0 — 2,5
m?/dobe. Woda bedzie pochodzita z istniejacego przytacza wodociggowego.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wody opadowe bedg odprowadzane na cze$é
dziatki, gdzie nie bedg prowadzone prace budowlane. W celu zabezpieczenia przed
zalewaniem dziatek sgsiednich, planowane jest wykopanie tymczasowego zbiornika ziemnego
do gromadzenia tych wod jak réwniez wykorzystanie ich czesci do zraszania terenu budowy.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zaopatrzenie w wode bedzie realizowane
z sieci miejskiej. Woda pobierana bedzie w wiekszosci na cele bytowe oraz porzadkowe. Dla
lokali mieszkaniowych przewiduje sie pobér w ilosci 69 m3d, tji. 25 185 m3rok, dla lokali
ustugowych w ilosci 2,5 m3/d, tj. 750 m3*/rok. Sumarycznie, zapotrzebowanie catego osiedla na
wode bedzie na poziomie 71,5 m3/dobe oraz 25 935,3 m? rocznie (zapotrzebowanie na cele
bytowe i porzgdkowe parkingéw podziemnych).

Woda zuzywana na cele technologiczne bedzie wykorzystywana do mycia parkingéw
podziemnych 2 razy w roku, z wykorzystaniem maszyny myjgcej. Zuzycie wody na 1 mycie
wynosi ok. 0,15 m?3.

Na terenie przedsiewziecia woda bedzie ponadto zabezpieczona na cele
przeciwpozarowe. Zaprojektowano hydranty ppoz.

Na terenie przedsiewziecia bedg powstawaly scieki bytowe i technologiczne (z
parkingdbw podziemnych), ktére bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Dla
parkingdw podziemnych przewiduje sie montaz separatoréw substanciji ropopochodnych z
osadnikami. Szacowana ilos¢ odprowadzanych $ciekow bedzie rowna wielkosci poboru wody,
tj. ok. 25 935,3 m?/rok.
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Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane poprzez sie¢
kanalizacji deszczowej, w dwojaki sposéb:

* wody umownie czyste, tj. wody opadowe z dachdéw i nadmiar z terendéw zielonych na
gruncie - do studni chtonnych;

* wody z powierzchni drog wewnetrznych, zjazdow do garazy, parkingdw naziemnych
oraz powierzchni zieleni na dachach garazy odprowadzane bedag z oczyszczaniem w
separatorze substancji ropopochodnych, do szczelnego zbiornika retencyjnego i do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Do miejskiej sieci deszczowej, wg wytycznych
odbiorcy, odptyw bedzie na poziomie Qwewk = 63,53 I/s. Pozostata czes¢ opadu
,brudnego” gromadzona bedzie czasowo w zbiorniku betonowym o wymiarach
wewnetrznych 4 m x 6 m x 3,5 m (szer. x dt. x wys.).

Dla odprowadzenia wéd czystych zaprojektowano 13 studni chtonnych o srednicy 2,0
m i wysokosci czynnej 1,60 m, ktére winny umozliwi¢ przyjecie i odprowadzenie do ziemi
opadu o charakterze nawalnym, o wielkosci 300 I/s*ha, ktéry dla okresu 15 minut moze
dostarczy¢ na analizowany teren 231,47 m® wody.

Garaze podziemne bedg zlokalizowane na 2 kondygnacjach podziemnych (na
gtebokosci ok. 5,5 m). Na analizowanym terenie wody podziemne sg zlokalizowane na
gtebokoéci ok. 15 m ppt., co oznacza, ze realizacja 2 poziomdéw podziemnych parkingdw nie
bedzie wymagata odwadniania i nie bedzie miata wptywu na wody podziemne.

Biorgc pod uwage charakter inwestycji oraz zabezpieczenia, jakie zostang
zastosowane na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, nie przewiduje sie
znaczgcego negatywnego wptywu inwestycji na srodowisko gruntowo - wodne.

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza formami ochrony przyrody ustanowionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1098) oraz poza korytarzami ekologicznymi. Najblizsze obszary Sieci Natura 2000 to
specjalne obszary ochrony siedlisk: PLH060096 Bystrzyca Jakubowicka, potozony okoto 4,7
km, oraz PLH060021 Swidnik, oddalony o okofo 5,8 km od terenu inwestycji. Realizacja
przedsiewziecia nie bedzie w sposdb niekorzystny wptywata na stan siedlisk i gatunkéw, dla
ochrony ktorych ustanowiono ww. obszary.

Inne najblizej usytuowane obszary chronione zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 5,2 km
— Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina
Ciemiegi. Z uwagi na charakter inwestycji oraz jej usytuowanie w znacznym oddaleniu od
obszaréw chronionych, nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania na te
obszary.

Realizacja inwestycji zwigzana bedzie z wycinkg drzew, gtéwnie owocowych, oraz
krzewow. Nie stwierdzono wystepowania rzadkich, chronionych i zagrozonych gatunkéw
roslin. Majgc na uwadze, ze teren przedsiewziecia moze stanowi¢ siedlisko lub miejsce
schronienia lub zerowania zwierzat, wycinka bedzie prowadzona pomiedzy 15 pazdziernika a
29 lutego. Usuniecie drzew w trakcie sezonu legowego bedzie mozliwe po przeprowadzeniu
ich ogledzin przez ornitologa i stwierdzeniu braku gniazdowania ptakoéw. Ogledziny nalezy
przeprowadzi¢ nie wczesniej niz na trzy dni przed planowang wycinka.

W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkdéw chronionych, na ktére inwestycja moze
bezposrednio oddziatywaé, konieczne bedzie uzyskanie stosownej decyzji derogacyjnej,
wydawanej na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody, w zaleznosci od rodzaju
wykonywanych czynnosci przez regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska
lub Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
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Teren budowy zostanie ogrodzony w celu zapobiegania przedostawaniu sie zwierzat.

Drzewa nieprzeznaczone do wycinki, znajdujgce sie w zakresie oddziatywania
przedsiewziecia, zostang zabezpieczone przed uszkodzeniem poprzez m.in. odeskowanie lub
zastosowanie oston z mat stomianych lub juty lub tez wygrodzeniu rzutu koron drzew
dojrzatych trwatym ogrodzeniem o promieniu ok. 1,7-2 m, w celu wykluczenia mozliwosci
zageszczenia gruntu (uszkodzenia systemu korzeniowego, szkieletowego, witosnikowego).
Przed uszkodzeniem mechanicznym oraz przesychaniem zabezpieczone zostang rowniez
korzenienie drzew poprzez wykonywanie wykopow w odlegtosci nie mniejszej niz 2 m od pni
drzew, nie zmienianie poziomu gruntu w odlegtosci rzutu korony +1 m, zakaz postoju i
poruszania sie ciezkim sprzetem budowlanym oraz pomiedzy drzewami oraz zakaz
sktadowania materiatdw budowlanych w rzucie korony drzew, a takze zabezpieczenie
systeméw korzeniowych przed przesychaniem (matami lub folig) podczas prac ziemnych
prowadzonych w okresie letnim.

Przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie, na ktérym znajdujg sie pozostatosci po
fabryce - budynki grozgce zawaleniem oraz czesci elementéw betonowych, a takze obszar
porosniety roslinnoscig. Projektowany zespot budynkéw mieszkaniowych bedzie nawigzywat
do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej w oddzielnym kwartale (po
przeciwnej stronie ul. Gospodarczej, z ktérg od strony pdétnocno-zachodniej sgsiaduje teren
inwestycji). Bedzie jedynym kompleksem mieszkaniowym zlokalizowanym po ,drugiej stronie”
ul. Gospodarczej, otoczonym od strony pétnocno-wschodniej terenami zabudowy aktywnosci
gospodarczej, od strony potudniowo-wschodniej - linig kolejowg, a za nig terenami
przemystowymi (dawna fabryka samochodoéw), a od strony potudniowo-wschodniej budynkiem
kosciota, stanowigcym obecnie dominante wysokosciowa.

W ramach przedsiewziecia planowane sg nasadzenia zieleni — drzew i krzewéw oraz
utworzenie rabat i trawnikéw oraz utworzenie parku - pasa zieleni od strony trakcji kolejowej (z
wykonaniem Sciezek, ustawieniem tawek, urzadzeniem rabat i trawnikbw oraz nasadzeniem
krzewow i okoto 85 szt. kilkuletnich drzew). Nalezy mie¢ na uwadze, by w ramach urzgdzania
zieleni nie wprowadzaé gatunkdéw inwazyjnych, obcych rodzimej florze, takich jak dab
czerwony Quercus rubra, czeremcha amerykanska Padus serotina czy sumak octowiec Rhus
Typina, i inne.

Teren przedsiewziecia nie jest potozony w obszarze o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Z Karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika ryzyko wystgpienia powaznej awarii
przy zastosowaniu proponowanej technologii. W KIP stwierdzono réwniez, ze z uwagi na
potozenie planowanego przedsiewziecia ryzyko wystgpienia zagrozenia katastrofg naturalng
nie jest wysokie. W celu unikniecia katastrofy budowlanej w KIP zalecono, by w czasie
prowadzenia robot ziemnych chroni¢ wykopy przed przedostaniem sie do nich wod
opadowych, gdyz kontakt z wodami moze wptyng¢ na obnizenie parametréw geotechnicznych
gruntu.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia odniesiono sie rowniez do wptywu planowane;j
inwestycji na zmiany klimatu, wskazujgc, ze zarébwno na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia, wystepowaC bedzie emisja gazdéw cieplarnianych i ich prekursorow,
pochodzgca ze spalania paliw w silnikach pojazdéw poruszajgcych sie po przedmiotowym
terenie. Z uwagi na skale i charakter przedsiewziecia, nie prognozuje sie by oddziatywanie to
byto znaczace. Ponadto, przewidywane jest ogrzewanie obiektéw z miejskiej sieci
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cieptowniczej, co ograniczy emisje gazow cieplarnianych z terenu przedsiewziecia na etapie
jego eksploatacji.

W zakresie potrzeby adaptacji przedmiotowej inwestycji do zmian klimatu, w Karcie
informacyjnej podano, ze konstrukcja planowanych obiektéw budowlanych bedzie odporna na
wystepowanie nawalnych deszczy i burz (instalacja odgromowa), silne wiatry i opady sniegu.
Wody opadowe bedg retencjonowane w zbiorniku podziemnym i latem wykorzystywane do
podlewania zieleni. Teren ma zosta¢ réwniez zagospodarowany zielenig zapewniajgcg
zmniejszenie oddziatywania upatéw na ludzi.

Planowane przedsiewziecie nie jest usytuowane na obszarze wybrzeza, obszarze
przylegajgcym do jezior, obszarze gorskim i leSnym, na terenie uzdrowiska i obszarze ochrony
uzdrowiskowe;j.

Z uwagi na skale i charakter planowanej inwestycji oraz zaproponowane rozwigzania
minimalizujgce oddziatywanie przedsiewziecia na etapie eksploataciji, jej funkcjonowanie nie
doprowadzi do pogorszenia istniejgcego, lokalnego stanu srodowiska.

Ze wzgledu na usytuowanie inwestycji w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie
przewiduje sie, aby jej oddziatywanie wykroczyto poza terytorium kraju.

Planowane przedsiewziecie, zardwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji, nie
spowoduje znaczgcego negatywnego oddziatywania na S$rodowisko. Tym samym nalezy
stwierdzi¢, ze brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia jest uzasadniony. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi
zatgcznik do decyzji.

Na podstawie art. 84 ustawy oo$ w przedmiotowej decyzji stwierdza sie brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, charakterystyka
przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie
z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oos organem wiasciwym do wydania niniejszej decyzji jest
Prezydent Miasta.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwofawczego w Lublinie, ul. Zana 38c za posrednictwem Prezydenta Miasta
Lublin, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu wniesienia odwofania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna z dniem doreczenia organowi, ktéry wydat decyzje, oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.

Zatacznik: Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2021 r. poz. 247 ze zm.).

z up. Prezydenta Miasta Lublin
Z-ca Dyrektora Wydziatu Ochrony Srodowiska

Blanka Rdest- Dudak

(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Otrzymuja:
1 BIK sp,
ul. Mtynarska 4a, 38-200 Jasto
poprzez
XXXXXXXX

2 Podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, znajdujgcej sie w obszarze, na ktéry
bedzie oddziatywaé przedsiewziecie w liczbie powyzej 10 oséb, poinformowani obwieszczeniem.
3 aa.
Do wiadomosci:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie, ul. Uniwersytecka 12 , 20-029 Lublin (e-PUAP)

2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lublinie, ul. Bazylianéwka 46, 20-144 Lublin (e-PUAP)

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu ul. Mtynska 27, 22-400

Zamos¢ (e-PUAP)
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