Informacje o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji oraz o przygotowaniu nowego Programu Rewitalizagji
dla Lublina

1. Dlaczego nowy Program?

W Lublinie od 2017 r. obowigzuje Program Rewitalizacji dla Lublina na lata 2017-2023, ktory zostat
przygotowany zgodnie z obowigzujgcymi zasadami wspierania samorzadéw S$rodkami unijnymi.
Podtrzymanie procesu rewitalizacji wymaga jednak przygotowania nowego programu, zgodnego z
wymaganiami formalnymi ustawy o rewitalizacji. Dzieki temu bedzie mozliwe formalne kontynuowanie
procesu rewitalizacji takze po 2023 r. (wtedy Program zgody z ustawa staje sie obowigzkiem), a takze
dostepne stang sie specjalne narzedzia prawne, jakie oferuje ta ustawa.

Przyjecie nowego Gminnego Programu Rewitalizacji (GPR) nie wigze sie jednak z zaniechaniem
dotychczasowych dziatan rewitalizacyjnych czy zupetng zmiang priorytetéw. Nowy dokument to okazja
do zweryfikowania zrealizowanych przedsiewzie¢ i celdw rewitalizacji w Lublinie, przy jednoczesnym
zabezpieczeniu kontynuacji (przez podjecie niezrealizowanych projektéw i mozliwos¢ finansowania
unijnego w nastepnej perspektywie budzetowej UE).

2. Coto jest rewitalizacja i na jakim etapie jestesmy?

Rewitalizacja to proces wyprowadzania zdegradowanych czesci miasta z kryzysu. Proces realizowany
przez interesariuszy, wsrdad ktérych najwazniejszym, ale nie jedynym, jest Urzad Miasta. To Miasto
zarzgdza procesem rewitalizacji, jednak do wspotpracy i dziatan zaproszeni sg wszyscy zainteresowani:
mieszkancy, organizacje spoteczne, spodtdzielnie mieszkaniowe, wtasciciele nieruchomosci,
przedsiebiorcy i wszyscy pozostali interesariusze (ta grupa jest otwarta, kazdy zainteresowany
rewitalizacjg moze sie w niej znalez¢).

Dziatania rewitalizacyjne powinny by¢ kompleksowe, zintegrowane i skoncentrowane terytorialnie —
wszystkie te cechy ma zapewni¢ nowy Gminny Program Rewitalizacji. Przygotowanie GPR odbywa sie
wedtug Scisle okreslonego w ustawie o rewitalizacji schematu. Pierwszym etapem jest wyznaczenie
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Dla wyznaczonego obszaru przygotowuje sie dopiero
wiasciwy Program, ktory bedzie zawierat szczegdtowa diagnoze problemow i potencjatow obszaru, cele,
kierunki dziatan i wreszcie liste przedsiewzie¢ do realizacji w ramach dziatan rewitalizacyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy o rewitalizacji Program co do zasady odnosit sie bedzie do S$cisle
okreslonego obszaru rewitalizacji, dlatego tak wazne na pierwszym etapie jest wyznaczenie obszaru,
ktéry faktycznie najbardziej wymaga interwencji.

3. Wyznaczanie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Wyznaczenie obszaru rewitalizacji (OR) to pierwszy krok w procesie stuzacy skoncentrowaniu dziatan
rewitalizacyjnych — kluczowemu zagadnieniu dla skutecznosci Programu. Ustawa o rewitalizacji
wskazuje graniczne wartosci dla OR: nie moze on przekraczac¢ 20% powierzchni i obejmowac nie wiecej
niz 30% mieszkancéw miasta. Jednak doswiadczenia innych miast i zgodne gtosy ekspertéw sugeruja, ze
wyznaczanie jak duzego OR nie jest efektywne.

Proces wyboru obszaru rewitalizacji przebiega dwuetapowo: w pierwszym etapie, na podstawie
obiektywnych danych wyznacza sie fragment miasta, na ktéorym koncentrujg sie problemy (obszar
zdegradowany — OZ). Obszar zdegradowany charakteryzuje wystepowanie jednoczesnie problemoéw
spotecznych (np. bezrobocia, ubdstwa) oraz co najmniej jednej sfery innych problemow (gospodarczych,
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Srodowiskowych, technicznych lub przestrzenno-funkcjonalnych). Wszystkie sfery problemow zostaty
przeanalizowane dla catego Lublina w podziale na jednostki urbanistyczne (fragmenty miasta o
niewielkim wewnetrznym zréznicowaniu).

Najwazniejszg sferg problemowag jest sfera spoteczna. To fragmenty miasta z najwiekszymi problemami
spotecznymi zostaty wskazane jako obszar zdegradowany. Analiza pozostatych zjawisk to uzupetnienie,
choc niezbedne, diagnozy.

Drugi etap to samo wyznaczenie obszaru rewitalizacji. OR to fragment obszaru zdegradowanego, ktory
charakteryzuje szczegdlna koncentracja problemdw, jest wazny dla rozwoju catego miasta, a wtadze
miejskie majg zamiar prowadzi¢ na nim proces rewitalizacji. W uchwale o wyznaczeniu obszarow mozna
zawrze¢ dodatkowe regulacje, ktore dla catego OR bedg obowigzywaé maksymalnie przez 2 lata, a jesli
okaze sie to uzasadnione, mogg by¢ kontynuowane bo uchwaleniu GPR. Te szczegdlne przepisy prawne
to:

Prawo pierwokupu moze przystugiwa¢ Miastu na catym OR i dotyczy wszystkich transakcji na rynku
nieruchomosci.

Zakaz wydawania warunkéw zabudowy spowoduje, ze poza terenami z obowigzujgcymi planami
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie mozna zmienia¢ zagospodarowania dla wszystkich lub
okreslonych niepozadanych typdw inwestycji.

W uchwale mozna przyja¢ podziat OR na podobszary, w ktérych mogg obowigzywac rézne regulacje
specjalne. W Lublinie podziat na podobszary odpowiada jednostkom urbanistycznym.

4. Dalsze kroki w procesie przygotowania GPR

Po przyjeciu uchwaty o wyznaczeniu obszarow wtadze Lublina przystgpig do przygotowania GPR dla
obszaru. Przygotowaniu dokumentu bedzie towarzyszy¢é proces partycypacji spotecznej dotyczacy
wypracowania zapisow GPR, w tym pogtebionej diagnozy OR, celdéw rewitalizacji, proponowanych
przedsiewziec i sposobu ich realizacji. Wszyscy chetni interesariusze bedg mieli mozliwo$é wzigé udziat
w tym procesie.

Po przygotowaniu Programu i formalnym etapie konsultacji spotecznych dotyczacych jego tresci
Program zostanie przyjety przez Rade Miasta i bedzie obowigzywac jako gtéwny dokument strategiczny
dla obszaru rewitalizacji. Za realizacje Programu bedag odpowiedzialni wszyscy interesariusze, jednak
proces koordynuje Urzad Miasta (Biuro Rewitalizacji).



Obowiazujacy (LPR 2017) i proponowany zasieg obszaru rewitalizacji
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