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Wprowadzenie

Niniejsze opracowanie diagnostyczne stuzy wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji w Lublinie. Wskazanie tych obszaréw wymaga przeprowadzenia procesu analitycznego,
ktory obejmuje 5 sfer zjawisk: przede wszystkim zjawiska spoteczne, ktére sg podstawg do wyznaczania
obszardéw i najwazniejszym zagadnieniem w procesie rewitalizacji. Zgodnie z hierarchig narzucong przez
przepisy ustawy o rewitalizacji w pierwszej kolejnosci i w najszerszym zakresie przeanalizowano
w niniejszej diagnozie negatywne zjawiska spoteczne. Poswiecono im oddzielny rozdziat, a proponujac

zasieg obszarow oparto sie wtasnie o ich rozktad przestrzenny.

Dalej przeanalizowano negatywne zjawiska ze sfer: gospodarczej, srodowiskowej, technicznej oraz
przestrzenno-funkcjonalnej. Wszystkie zjawiska analizowano w zakresie catego miasta, ktére zostato
podzielone na jednostki urbanistyczne. Podziat pozwala na wskazanie rdznic w intensywnosci zjawisk
w roznych czesciach miasta. Jednoczesnie jednostki urbanistyczne stanowig baze do wyznaczenia

obszaréw w przestrzeni miasta — obszary sktadajg sie z wybranych w analizie jednostek.

Woreszcie niniejsza analiza zostata opracowana zgodnie z przepisami ustawy o rewitalizacji i Wytycznymi
Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020. Diagnoza
delimitacyjna jest pierwszym krokiem w przygotowaniu Gminnego Programu Rewitalizacji dla Lublina,
ktéry ma w zatozeniu stanowi¢ kontynuacje obecnie obowigzujgcego Programu Rewitalizacji dla Lublina
na lata 2017-2023, a ktérego przyjecie ma pozwoli¢ na wykorzystanie ustawowych narzedzi

wspomagajacych rewitalizacje, a tym samym zwiekszy¢ skutecznosci tego procesu.



1.  Wyznaczenie jednostek urbanistycznych

Na wyznaczenie granic jednostek urbanistycznych wptyneto kilka waznych czynnikow:

Po pierwsze wymogi ustawy o rewitalizacji sprawiajg, ze granice jednostek muszg pokrywaé sie
z granicami nieruchomosci. Ustawa umozliwia zastosowanie specjalnych narzedzi wspierajgcych proces
rewitalizacji, np. Specjalng Strefe Rewitalizacji, ktére muszg byc¢ przypisane scisle do okreslonych dziatek

ewidencyjnych.

Po drugie przy wyznaczaniu granic kierowano sie przede wszystkim podziatem Lublina na obreby
ewidencyjne — ze wzgledu na dostepnos¢ danych, utrwalony podziat i wtasnie pokrywanie sie granic

jednostek z granicami nieruchomosci.

Po trzecie waznym odniesieniem byty granice dzielnic Lublina. Nie zostaty one odwzorowane scisle
(granice dzielnic nie odpowiadajg granicom nieruchomosci), ale na ile byto to mozliwe, uwzglednione —
rowniez ze wzgledu na ciggtos¢ analiz i ich przydatnosé¢ dla innych monitorowania rewitalizacji i innych

dziatan miasta.

Ostatnim, ale bardzo wazinym czynnikiem, byty granice dotychczas obowigzujgcych jednostek
urbanistycznych wypracowanych w trakcie przygotowania aktualnie obowigzujgcego Programu
Rewitalizacji dla Lublina na lata 2017-2023. Uwzglednienie tych podziatéw (np. wydzielenie Starego

Miasta) ma stuzy¢ zachowaniu ciggtosci procesu rewitalizacji w Lublinie.

Ponadto dofozono staran, by jednostki byty mozliwie jednolite pod wzgledem sposobu
zagospodarowania (wewnetrznie) i liczby ludnosci (miedzy sobg). Ze wzgledu na wyzej wymienione
uwarunkowania nie wszystkie jednostki spetniajg te kryteria — szczegdlne zrdznicowania pojawiajg sie

w liczbie ludnosci, choc tylko jedna z jednostek liczy nieznacznie wiecej niz 22 tys. mieszkancow.

Caty obszar miasta zostat w konsekwencji podzielony na 42 jednostki urbanistyczne, dla ktérych
przeprowadzono analizy zjawisk negatywnych. W tabeli ponizej przedstawiono podstawowe dane

o powierzchni i ludnosci jednostek. Mapa pokazuje ich rozmieszczenie w przestrzeni.



Tabela 1 — Jednostki urbanistyczne — zestawienie (zr. UM Lublin).

Oznaczenie
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\EVAVE]
Stare Miasto
Podzamcze
Zmigréd/Rusatka
Srédmiescie
Czwartek
Rejon ul. Kalinowszczyzna
Btonia nad Bystrzyca
Rejon ul. teczynskiej
Rejon Dworca PKP
Kosminek
Rejon ul. Kunickiego
Rejon ul. Krochmalnej
Rury
LSM Potnoc
Wieniawa
Bursaki
Czechow Potudniowy
Czechow Potnocny
Osiedle Kalinowszczyzna
Ponikwoda
Osiedle Przyjazni
Osiedle Tatary
Turystyczna
Hajdéw-Zadebie
Bronowice
Felin
Majdanek
Dziesiata
Wrotkéw
LSM Potudnie
Czuby Pétnocne
Czuby Potudniowe
Czuby Zachdd
Konstantynéw
Stawinek
Stawin
Szerokie
Weglin Pétnocny
Weglin Potudniowy
Zemborzyce
Abramowice
Gthusk

Powierzchnia (ha)

10,76
18,83
69,59
179,11
56,8
31,62
65,44
68,83
107,41
33,82
70,03
153,53
79,25
100,7
205,77
96,99
267,1
638,67
199,91
1163,31
26,62
103,51
94,17
992,96
197,85
695,88
603,36
459,9
558,93
172,13
151,08
186,79
85,81
215,4
169,21
836,95
345,77
231,52
507,67
2575,31
1354,85
563,17

Liczba ludnosci w 2017 .

1155
988
1559
11489
4459
979
11
2396
1906
2456
3984
1678
3478
11108
12344
2836
22037
16864
21157
14085
2525
8396
457
3083
13488
6559
9063
18008
14817
13655
14983
17642
10901
9017
7070
11974
3438
3844
10199
2976
1708
2119



Mapa 1.1 - jednostki urbanistyczne (opracowanie na zlecenie UM Lublin).

Legenda
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2.  Metodologia wyznaczania obszaru zdegradowanego

Obszar zdegradowany to taki, na ktérym zidentyfikowano stan kryzysowy polegajgcy na koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych oraz wystepowaniu negatywnych zjawisk w co najmniej z jednej
z nastepujacych sfer: gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej. Ta
definicja przektada sie w wymiarze praktycznym na nastepujgca strukture diagnozy, ktora prowadzi¢ ma
do wyznaczenia obszaru zdegradowanego:

1. Diagnoza koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych;

2. Diagnoza wystepowania pozostatych negatywnych zjawisk (gospodarczych, sSrodowiskowych,

przestrzenno-funkcjonalnych, technicznych).

Diagnoza pokazuje, ktére z 42 analizowanych jednostek mozna okresli¢ jako obszar zdegradowany.
Zaproponowana metoda zapewnia zobiektywizowanie wynikéw oraz uwzglednia uwarunkowania
w zakresie dostepnosci danych oraz hierarchii istotnosci poszczegdlnych miernikow. Przyjeto, ze
podstawowg metodg przestrzennej prezentacji danych w diagnozie bedzie metoda kartogramu, stuzaca
do ilosciowego przedstawiania na mapie przestrzennego rozmieszczenia intensywnosci okreslonego
zjawiska w granicach pdl odniesienia (analizowanych jednostek). Opiera sie ona na zatozeniu jednolitego
rozmieszczenia diagnozowanego zjawiska na catym obszarze jednostki. Ponadto dane zaprezentowano

w formie wykreséw ilustrujgcych rozktad zmiennej w analizowanych jednostkach.

W analizie spotecznej pominieto wyniki dla jednostki urbanistycznej Btonia nad Bystrzycg — ze wzgledu
na niewielkg liczbe mieszkancow opublikowanie nawet danych wzglednych moze doprowadzi¢ do
ujawnienia informacji wrazliwych (problemach spotecznych indywidualnych mieszkancow). Dlatego

jednostka nie zostata poddana analizie zjawisk spotecznych.

Na etapie delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji analizie poddano najistotniejsze
zjawiska spoteczne, ktore w mozliwie syntetyczny sposdb ilustrujg ztozonos¢ problemow spotecznych.
Druga cze$¢ analizy dotyczy innych negatywnych zjawisk (gospodarczych, Srodowiskowych,
funkcjonalno-przestrzennych lub technicznych). Ostatnim krokiem w analizie jest podsumowanie
wystepowania réznych rodzajéw zjawisk negatywnych w jednostkach urbanistycznych i wskazanie

obszaru zdegradowanego na podstawie uzyskanych wynikow.

Analiza kluczowych danych spotecznych

Diagnoze delimitacyjng oparto w zakresie zjawisk spotecznych o 4 kluczowe kryteria:

— ubdstwo,
— bezrobocie,
— wykluczenie spoteczne ze wzgledu na choroby i niepetnosprawnosé,



przedstawione w przeliczeniu na liczbe ludnosci jednostek urbanistycznych (w wartosciach
wzglednych), oraz
— zmiany demograficzne — na przestrzeni ostatnich 10 lat.

Ponadto jako uzupetniajgce przedstawiono dane dotyczace wynikéw egzamindw po szkole podstawowe;

i frekwencje wyborcza.

Ubdstwo

Zjawisko ubdstwa jest najwazniejszym wyznacznikiem kryzysu w sferze spotecznej. W niniejszej analizie
za ilustracje tego zjawiska przyjeto wskaznik liczby osdb korzystajgcych z pomocy spotecznej na 100
mieszkancéw oraz liczby oséb korzystajgcych z pomocy ze wzgledu na ubdstwo na 100 mieszkancow.
Mapa 2.1 prezentuje rozktad zjawiska ubdstwa w Lublinie. Najwiekszy udziat oséb korzystajgcych
z pomocy spotecznej wystepuje w jednostkach: Podzamcze (2), Btonia nad Bystrzycg (7) oraz Rejon
Dworca PKP (9). Jednak wtasciwie cata Srédmiejska i w duzej mierze potudniowa czes¢ Lublina
charakteryzuje sie podwyzszonym zakresem pomocy. Ogétem w Lublinie w 2017 r. z pomocy spotecznej
korzystato tgcznie ponad 17 tys. oséb, co daje 5,3 osoby na 100 mieszkancow. Zestawienie wartosci

zjawisk dla kazdej jednostki znajduje sie w tabeli 2.

Bezrobaocie

Zjawisko bezrobocia analizowano na przyktadzie dwdch wskaznikdw: ogdlnej liczby bezrobotnych na 100
mieszkancéw oraz liczby dtugotrwale bezrobotnych. Mapa 2.2 obrazuje bezwzgledng liczbe
bezrobotnych w formie wykresdw oraz udziat bezrobotnych dtugotrwale w liczbie ludnosci. W liczbach

wzglednych najwyzszg stopg bezrobocia charakteryzujg sie Podzamcze (2) i Rejon Dworca PKP (9).

W wartosciach bezwzglednych najwiecej bezrobotnych mieszka w jednostkach Czechdéw Potudniowy
(17) i Osiedle Kalinowszczyzna (19), jednak wynika to z charakteru tych jednostek — duzych osiedli
mieszkaniowych i ogdlnej liczby ludnosci. Z drugiej strony jednostki Srédmiescie (4) i Tatary (22)
charakteryzujg sie jednoczesnie wysokim udziatem bezrobotnych w stosunku do liczby ludnosci i wysoka

liczbg bezrobotnych w ogdle.

Zgodnie z danymi Miejskiego Urzedu Pracy w Lublinie w 2017 r. zarejestrowanych byto prawie 11 tys.
bezrobotnych, w tym 6,5 tys. osdb dtugotrwale bezrobotnych. To oznacza, ze sredni udziat dla miasta
wynosi odpowiednio 3,4 bezrobotnych oraz 2 dtugotrwale bezrobotnych na 100 mieszkaricow.

Zestawienie wartosci zjawisk dla kazdej jednostki znajduje sie w tabeli 2.



Tabela 2 — zestawienie wartosci zjawisk: bezrobocia, bezrobocia dtugotrwatego, ubdstwa i pomocy spotecznej (wszystkie na 100
mieszkaricéw, zr. MOPR, MUP).

Oznacz Bezrobocie Bezrobocie Pomoc ze Pomoc
enie dtugotrwate wzgledu na spoteczna

ubdstwo ogotem
1 Stare Miasto 7,53 5,28 9,96 21,30
2 Podzamcze 9,31 6,78 15,38 26,72
3 Zmigréd/Rusatka 7,31 4,55 14,82 21,10
4 Srédmiescie 4,87 3,10 6,14 10,56
5 Czwartek 7,47 4,53 14,17 22,63
6 Rejon ul. Kalinowszczyzna 3,37 2,04 3,47 6,23

7 Btonia nad Bystrzyca Jednostka wytgczona z analizy ze wzgledu na ochrone danych wrazliwych
8 Rejon ul. teczynskiej 7,18 492 15,23 19,82
9 Rejon Dworca PKP 8,92 6,19 16,89 25,76
10 Kosminek 7,08 4,03 12,30 16,86
11 Rejon ul. Kunickiego 5,90 3,66 9,86 15,96
12 Rejon ul. Krochmalnej 7,09 4,89 12,28 19,43
13 Rury 3,25 1,93 2,67 5,75
14 LSM Pétnoc 3,10 1,91 0,95 3,86
15 Wieniawa 3,13 1,81 1,35 3,65
16 Bursaki 3,07 1,59 1,34 2,64
17 Czechoéw Potudniowy 2,88 1,69 1,07 3,09
18 Czechoéw Pétnocny 2,81 1,58 1,10 3,20
19 Osiedle Kalinowszczyzna 3,68 2,33 1,81 4,76
20 Ponikwoda 2,56 1,46 2,04 4,25
21 Osiedle Przyjazni 4,00 2,38 5,94 10,46
22 Osiedle Tatary 5,63 3,78 7,06 11,49
23 Turystyczna 8,53 5,47 11,16 15,10
24 Hajdéw-Zadebie 6,10 3,83 6,97 11,06
25 Bronowice 3,95 2,38 2,88 5,44
26 Felin 3,81 2,20 2,13 4,97
27 Majdanek 3,77 2,12 2,69 5,58
28 Dziesiata 2,94 1,72 2,64 5,67
29 Wrotkow 2,83 1,55 1,53 4,50
30 LSM Potudnie 2,71 1,67 0,70 2,63
31 Czuby Pdétnocne 2,86 1,58 0,73 2,16
32 Czuby Potudniowe 2,56 1,42 0,67 1,73
33 Czuby Zachod 3,20 1,88 0,82 2,41
34 Konstantynow 2,41 1,34 1,20 2,60
35 Stawinek 2,39 1,20 0,75 1,88
36 Stawin 2,43 1,32 0,68 2,49
37 Szerokie 2,30 1,40 1,31 2,82
38 Weglin Pétnocny 2,55 1,40 2,50 4,76
39 Weglin Potudniowy 1,61 0,79 0,42 1,09
40 Zemborzyce 3,76 1,98 3,49 7,39
41 Abramowice 3,45 2,17 2,58 6,44
42 Gtusk 2,97 1,98 2,60 6,70



Mapa 2.1 — korzystajgcy z pomocy spotecznej (zr. MOPR, opracowanie na zlecenie UM Lublin).

Legenda

[ granice miasta
liczba oscb korzystajacych z pomocy na 100 mieszkancow
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Mapa 2.2 — bezrobocie (zr. MUP, opracowanie na zlecenie UM Lublin).

Legenda

Liczba bezrobotnych

[T bezrobotni dlugotrwale

Bl bezrobotni ogolem

udzial bezrobotnych diugotrwale w liczbie ludnosci

[Joo-15
] 15-3.0
[ 30-45
Bl 45-6.0
Il 60-68
[ granice miasta
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Wykluczenie spoteczne ze wzgledu na choroby i niepetnosprawnosc

Zjawisko wykluczenia dotyczy wielu grup spotecznych czy indywidualnych osdb i prowadzi do réznych
negatywnych konsekwencji. Wykluczenie moze by¢ definiowane w rdéiny sposdb, np. poprzez
ograniczenia w poruszaniu sie, ograniczenia finansowe, dostep do ustug itd. Ze wzgledu to, ze czes¢
zjawisk stanowigcych przyczyny wykluczenia uwzgledniono juz w poprzednich wskaznikach, w tym
wypadku skupiono sie na analizie dwdch zmiennych, dla ktérych dane nie sg tatwo dostepne: wsparcia

pomocy spotecznej dla niepetnosprawnych oraz dla osdb cierpigcych na dtugotrwatg chorobe.

Mapa 2.3 prezentuje intensywnos¢ zjawisk, to znaczy udziat osdb wspieranych ze wzgledu na
niepetnosprawnosc i ze wzgledu na chorobe na 100 mieszkaicéw dla kazdej jednostki urbanistycznej.
WyraZznie wida¢ koncentracje zjawiska wykluczenia przede wszystkim w centrum miasta, w jednostkach:
Czwartek (5), Podzamcze (2), Stare Miasto (1) czy w Rejonie ul. teczynskiej (8). Ze wzgledu na choroby

istotne sg rowniez jednostki na potudnie od Srédmiescia (nr 9-12).
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Mapa 2.3 — wykluczenie ze wzgledu na chorobe i niepetnosprawnos¢ (zr. MOPR, opracowanie na zlecenie UM Lublin).

Legenda

[ granice miasta
Liczba oséb wspieranych ze wzgledu na niepelnosprawnosc na 100 mieszkancow

] 0.0-20
[ 20-40
B 4.0-6.0
Bl 6.0-80
Bl 5.0-10.0

Liczba oséb wspieranych ze wzgledu na chorobe
B na 100 mieszkancow
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Zmiany demograficzne
Na przestrzeni ostatnich 10 lat (2007-2017) ludnos¢ Lublina zmniejszyta sie o prawie 12 tys.

mieszkancoéw — do 322 891. Zmiany nie byty réwnomiernie roztozone we wszystkich czesciach miasta.

W tabeli przedstawiono zestawienie liczby ludnosci w tym okresie w podziale na jednostki urbanistyczne
oraz zmiane procentowa w ciggu 10 lat. Na z6tto zaznaczono te jednostki, w ktorych spadki przekroczyty
15%. Najsilniejsze spadki ludnosci zanotowano w jednostkach w centrum miasta (nr 1-9) oraz
w najwiekszych osiedlach mieszkaniowych, najczesciej z wielkiej ptyty (np. Rury — 13, LSM Pdtnoc — 14,

Osiedle Przyjazni—21).

Tabela 3 —zmiany liczby ludno$ci w jednostkach urbanistycznych (zr. UM Lublin).

Ludnos¢ w 2007 r. Ludnos$é w 2017 r. Zmiana w %
1 Stare Miasto 1760 1155 -34,38
2 Podzamcze 1072 988 -7,84
3 Zmigréd/Rusatka 2150 1559 -27,49
4 Srédmiescie 14808 11489 -22,41
5 Czwartek 5459 4459 -18,32
6 Rejon ul. Kalinowszczyzna 1085 979 -9,77
7 Btonia nad Bystrzyca 14 11 -21,43
8 Rejon ul. teczynskiej 2469 2396 -2,96
9 Rejon Dworca PKP 2383 1906 -20,02
10 Kosminek 2625 2456 -6,44
11 Rejon ul. Kunickiego 4445 3984 -10,37
12 Rejon ul. Krochmalnej 1880 1678 -10,74
13 Rury 4310 3478 -19,30
14 LSM Pétnoc 13430 11108 -17,29
15 Wieniawa 14652 12344 -15,75
16 Bursaki 3168 2836 -10,48
17 Czechow Potudniowy 25240 22037 -12,69
18 Czechéw Poétnocny 18518 16864 -8,93
19 Osiedle Kalinowszczyzna 24079 21157 -12,14
20 Ponikwoda 10264 14085 37,23
21 Osiedle Przyjazni 3007 2525 -16,03
22 Osiedle Tatary 9422 8396 -10,89
23 Turystyczna 548 457 -16,61
24 Hajddw-Zadebie 3459 3083 -10,87
25 Bronowice 14139 13488 -4,60
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26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42

Felin

Majdanek
Dziesiata
Wrotkow

LSM Potudnie
Czuby Pétnocne
Czuby Potudniowe
Czuby Zachdd
Konstantynéw
Stawinek

Stawin

Szerokie

Weglin Pétnocny
Weglin Potudniowy
Zemborzyce
Abramowice

Gtusk

15

5253
9403
17341
14124
15241
16183
17814
11984
9981
7286
9214
2208
3310
4868
2719
1622
1935

6559
9063
18008
14817
13655
14983
17642
10901
9017
7070
11974
3438
3844
10199
2976
1708
2119

24,86
-3,62
3,85
4,91
-10,41
-7,42
-0,97
-9,04
-9,66
-2,96
29,95
55,71
16,13
109,51
9,45
5,30
9,51



Syntetyczny wskaznik spoteczny

W celu wyznaczenia obszaru zdegradowanego przeanalizowane wyzej podstawowe zjawiska spoteczne
(ubdstwo, bezrobocie, wykluczenie i zmiany demograficzne) zostaty przedstawione w formie wskaznika
syntetycznego, ktéry umozliwia taczne przedstawienie skali problemdéw w odniesieniu do $rednich
wartosci dla catego miasta. Obliczenie wskaznika syntetycznego wymaga standaryzacji wartosci

wskaznikéw wg wzoru:

warto$¢ — Srednia dla catego miasta

wartos¢ standaryzowana dla jedn.urb. = —1 *
Y J odchylenie standardowe

Wartos$¢ standaryzowana ,,0” miasta oznacza srednig dla miasta, mnozenie przez -1 oznacza, ze
standaryzowane zjawiska s3 negatywne — im wieksza warto$¢ wskaznika przed standaryzacjg, tym
wieksze problemy spoteczne na danym terenie. Wartosci wskaznikow dla jednostek urbanistycznych

zawiera Tabela 4.

Wskaznik syntetyczny stanowi sume wazong zestandaryzowanych wskaznikow czgstkowych. Suma
wartosci czgstkowych pozwala na pokazanie kumulacji problemdw spotecznych réznego typu na jednym
obszarze. Zjawisko bezrobocia, ubdstwa i wykluczenia w zestawianiu ilustrujg po dwa powigzane ze sobg
wskazniki, stad przyznano im zréznicowane wagi sumujgce sie do 1. Wskazniki ubdstwa i bezrobocia
dtugotrwatego uznano za bardziej istotne, gdyz ilustrujg lepiej odpowiednie zjawiska, stad waga 0,75.
W przypadku wykluczenia oba wskazniki otrzymaty te samg wage (0,5). Wskaznik syntetyczny obliczono

WEg WzOoru:

warto$¢ wskaznika syntetycznego
= 0,75 * stand. ubo6stwo + 0,25 * stand. pomoc spoteczna + 0,75
* stand. bezrobocie dtugotrwate + 0,25 stand. bezrobocie + 0,5
* stand.choroby + 0,5 * stand. niepetnosprawnos¢ + 1

* stand. zmiana demograficzna

Mapa 2.4 przedstawia wartosci wskaznika syntetycznego w jednostkach urbanistycznych. Jednostki
oznaczone kolorami od zd6ttego do czerwonego charakteryzuja sie negatywnym wskaznikiem
spotecznym, co oznacza, ze negatywne zjawiska spoteczne w tych jednostkach sg bardziej widoczne, niz
$rednia dla catego miasta. Szczegdlnie gteboki kryzys zidentyfikowano w jednostkach Stare Miasto (1),
Podzamcze (2), Rejon Dworca PKP (9) oraz Zmigréd/Rusatka (3), Czwartek (5), Rejon ul. teczyriskiej (8),
Rejon ul. Krochmalnej (12) i Turystyczna (23).

Wartosci wskaznika syntetycznego sg podstawg do wyznaczenia obszaru zdegradowanego i rewitalizacji.
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Tabela 4 — wartosci zestandaryzowane zjawisk spotecznych oraz wartosci syntetycznego wskaznika spotecznego (Zzr. MUP, MOPR,
UM Lublin, opracowanie na zlecenie UM Lublin).

\[g Bezro- Bezrobocie Ubdstwo Choroba Niepetno- Pomoc Zmiana Syntetyczny

jednostki bocie dtugotrwate dtugotrwata  sprawnosé¢ Spoteczna demografi- wskaznik

1 Stare Miasto

2 Podzamcze

3 Zmigréd/Rusatka

4 Srédmiescie

5 Czwartek

6 Rejon ul. Kalinowszczyzna
7 Btonia nad Bystrzyca
8 Rejon ul. teczynskiej
9 Rejon Dworca PKP
10 Ko$minek

11 Rejon ul. Kunickiego
12 Rejon ul. Krochmalnej
13 Rury

14 LSM Pétnoc

15 Wieniawa

16 Bursaki

17 Czechow Potudniowy
18 Czechow Poéthocny
19 Osiedle Kalinowszczyzna
20 Ponikwoda

21 Osiedle Przyjazni

22 Osiedle Tatary

23 Turystyczna

24 Hajdéw-Zadebie

25 Bronowice

26 Felin

27 Majdanek

28 Dziesigta

29 Wrotkéw

30 LSM Potudnie

31 Czuby Pétnocne

32 Czuby Potudniowe
33 Czuby Zachdéd

34 Konstantynow

35 Stawinek

36 Stawin

37 Szerokie

38 Weglin Pétnocny

39 Weglin Potudniowy
40 Zemborzyce

41 Abramowice

42 Gtusk

-1,896
-2,713
-1,795
-0,671
-1,866

0,015

-2,092
-3,056
-1,624
-0,689
-1,609
-0,010

-1,448
-2,520
-2,408
-0,693
-2,281
-0,167

-2,239
-2,419
-1,803
-0,598
-1,792
-0,437

-2,356
-3,061
-2,046
-0,841
-1,877
-0,414

-2,055
-2,751
-2,030
-0,675
-2,226
-0,119

Jednostka wytgczona z analizy ze wzgledu na ochrone danych wrazliwych.

-1,733
-2,532
-1,690
-1,145
-1,693
0,071
0,141
0,127
0,154
0,242
0,272
-0,126
0,386
-0,274
-1,024
-2,355
-1,237
-0,252
-0,187
-0,170
0,214
0,264
0,319
0,251
0,386
0,093
0,458
0,465
0,447
0,508
0,392
0,824
-0,165
-0,023
0,198

-1,863
-2,676
-1,288
-1,053
-1,838
0,064
0,076
0,141
0,283
0,218
0,289
-0,195
0,367
-0,225
-1,124
2,213
-1,157
-0,227
-0,108
-0,059
0,196
0,305
0,229
0,290
0,392
0,094
0,440
0,530
0,454
0,405
0,400
0,792
0,028
-0,090
0,029

-2,490
-2,818
-1,910
-1,430
-1,906
-0,010
0,332
0,251
0,254
0,308
0,301
0,161
0,115
-0,655
-0,877
-1,686
-0,859
-0,050
0,097
-0,013
-0,004
0,216
0,381
0,375
0,385
0,357
0,282
0,370
0,385
0,260
0,025
0,435
-0,172
0,010
0,006
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-2,636
2,612
-1,115
-1,969
2,526
0,221
0,062
0,052
0,175
0,215
0,145
0,048
0,250
-1,006
-1,132
-0,683
-0,395
-0,188
0,100
-0,108
-0,019
0,243
0,435
0,501
0,541
0,519
0,472
0,371
0,398
0,412
0,335
0,645
-0,009
0,177
0,121

-2,888
-2,275
-1,762
-1,374
-1,449
-0,004
0,210
0,219
0,286
0,380
0,296
0,113
0,204
-0,507
-1,122
-0,781
-0,934
-0,088
-0,167
-0,135
-0,047
0,307
0,425
0,348
0,426
0,325
0,484
0,383
0,524
0,293
-0,221
0,582
-0,022
-0,511
-0,224

-1,866
-2,628
-1,484
-1,370
-1,815
-0,058
0,185
0,212
0,341
0,284
0,270
0,069
0,136
-0,662
-0,795
-1,258
-0,740
-0,018
0,043
-0,036
-0,047
0,103
0,343
0,403
0,459
0,371
0,348
0,439
0,361
0,319
0,070
0,541
-0,268
-0,146
-0,180

Czna
-1,263
-0,175
-0,981
-0,773
-0,605
-0,254

0,026
-0,674
-0,117
-0,279
-0,294
-0,645
-0,562
-0,499
-0,283
-0,374
-0,220
-0,351

1,674
-0,511
-0,300
-0,534
-0,299
-0,042

1,167
-0,002

0,305

0,348
-0,280
-0,157

0,107
-0,224
-0,249

0,025

1,375

2,432

0,809

4,639

0,534

0,364

0,537

spoteczny
-7,203
-8,463
-6,886
-2,865
-6,380
-0,839

-6,901
-8,529
-4,748
-4,441
-5,967
-0,713
-0,039
0,016
0,474
0,449
0,578
0,310
2,392
2,160
-3,382
-5,094
2,970
-0,455
1,088
0,229
0,458
1,105
0,773
0,930
1,385
0,652
0,972
1,304
2,668
3,490
1,300
6,514
0,303
0,095
0,395



Mapa 2.4 — syntetyczny wskaznik spoteczny (opracowanie na zlecenie UM Lublin).

Wartosc¢ "0" odpowiada
sredniej wartosci dla calego

tym skala negatywnych
zjawisk spolecznych jest
wieksza

2 3 4km

miasta. Im wieksze odchylenie,

Legenda

[ granice Lublina
syntetyczny wskaznik spoleczny
-8.53 do -7.00

-7.00 do -5.00

-5.00 do -3.00

-3.00 do -0,75

-0,75 do 0.00

[ 0.00do 1.00

B 1.00do 6.51

[ obszar wylgczony z analizy
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Spoteczne zjawiska uzupetniajace

Dwa zjawiska spofeczne zostaty przeanalizowane jako uzupetniajace, gdyz cho¢ stanowig wazne czynniki
spoteczne, to dostepnos¢ danych nie pozwala na ich wigczenie do wskaznika syntetycznego. Aktywnosc
obywatelska zostata przedstawiona w formie frekwencji wyborczej w wyborach do Sejmu w 2015 r.
w granicach obwoddéw wyborczych, natomiast wyniki egzaminu po szkole podstawowej w granicach
obwoddw szkolnych. Odniesienie przestrzenne zjawisk do innych powierzchni uniemozliwia wtaczenie
ich do wtasciwej analizy. Jednak ze wzgledu na ich znaczenie nizej przedstawiono analize w mozliwym

odniesieniu do jednostek.

Pierwszym z dodatkowych wskaznikow spotecznych jest aktywnosé obywatelska wyrazona udziatem
w wyborach do Sejmu w 2015 r. Mapa 2.5 przedstawia frekwencje w obwodach wyborczych wraz
z granicami jednostek urbanistycznych. Najwyzszg frekwencjg charakteryzuje sie pétnocno-zachodnia
cze$¢ miasta. Najnizszg frekwencje (w granicach 30-48 %) zanotowano przede wszystkim w centrum

Lublina, w jednostkach pokrywajgcych sie z tymi wybranymi za pomocg wskaZnika syntetycznego.

Uzupetnieniem analizy zjawisk spotecznych jest prezentacja wynikdow egzamindw szkolnych, ktére
obrazujg poziom edukacji. Niski poziom edukacji jest posrednio powigzany ze zjawiskiem bezrobocia
i ubdstwa, dotyka jednak czesciowo innej grupy spotecznej — dzieci.

Mapa 2.6 przedstawia srednie wyniki egzaminu po szkole podstawowej dla szkét lubelskich w 2016 r.
Srednie wypadaja w zakresie od ok. 22 do 32 punktéw na 40 mozliwych. Zte wyniki w nauce na wczesnym
etapie zycia mogg negatywnie wptywaé na dalszy rozwdj osobisty, prowadzi¢ do gorszej sytuacji
materialnej, zyciowej oraz wykluczenia z réznego rodzaju aktywnosci. Najnizsze wyniki zanotowano
w jednostkach w samym centrum Lublina, ktére jednoczesnie charakteryzuje najgorszy wynik wskaznika

syntetycznego.
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Mapa 2.5 — frekwencja wyborcza w wyborach parlamentarnych (do Sejmu) w 2015 r.

3km

Legenda
frekwencja w obwodach (%)

[] 30.72-39.30

[ 39.30-47.88

[ 47.88-56.46

B 56.46-65.04

Ml 65.04-73.62

[ granice jednostek urbanistycznych
[ granice miasta

Frekwencja w Lublinie: 58,64 %
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Mapa 2.6 — wyniki egzaminu po szkole podstawowej w 2016 r. (zr. UM Lublin, opracowanie na zlecenie UM Lublin).

Legenda

Wyniki egzaminéw po szkole podstawowej w 2016 1.

[ 21.9-240
[ 24.0-26.0
I 26.0-28.0
Bl 28.0-30.0

Bl 30.0-324
na 40 mozliwych punktow

[ granice jednostek urbanistycznych
[ granice miasta
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Analiza pozostatych zjawisk negatywnych

W niniejszej czesci przeanalizowano 4 sfery: srodowiskowg, gospodarczg, przestrzenno-funkcjonalng
oraz techniczna. Zjawiska te majg rdozne znaczenie i zréznicowane oddziatywane na mieszkancow
i uzytkownikéw miasta. Analizie poddano te dane, ktdére jednoczesnie spetniajg dwa kryteria: sg

dostepne oraz ilustrujg najwazniejsze negatywne zjawiska z kazdej ze sfer.

Strefa gospodarcza

Ze wzgledu na dostepnosc danych za wyznacznik kryzysu w sferze gospodarczej wybrano rozmieszczenie
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych i ich oddziatywanie na mate sklepy detaliczne i punkty
ustugowe. Centra handlowe ze wzgledu na swdj zasieg oddziatywania wptywajg na handel detaliczny
w catym miescie i prowadzg do ostabienia matych, lokalnych sklepéw. Te ostatnie majg utrudnione
warunki dla skutecznego konkurowania z duzymi obiektami, co w konsekwencji na obszarach takiej
nieréwnej konkurencji prowadzi¢ moze do podwazenia ekonomicznych podstaw egzystencji czesci
mieszkancoéw (tych, ktérzy czerpig dochody z tych sklepow i punktéw ustugowych) oraz do utraty
dotychczasowego charakteru ulic handlowych zdominowanych przez mate sklepy i zaktady. Mapa 2.7
przedstawia lokalizacje sklepdw detalicznych i ich zageszczenie w przestrzeni. Najwiecej sklepow
znajduje sie w centralnej czesci miasta (kolor zielony). Sklepy detaliczne w centrum miasta sg najbardziej
narazone na konkurencje ze strony centdw handlowych — handel w centrum obstuguje w duzej mierze
cate miasta, stad ma podobny profil klientéw co centra handlowe. Za$ centra handlowe potozone
w dzielnicach osciennych ostabig funkcje $rdodmiejskie i prowadza do degradacji jednostek

urbanistycznych w centrum Lublina.

Zatem sytuacja kryzysowa bedzie dotyczy¢ tych jednostek, w ktérych znajduje sie najwiecej detalicznych
sklepow o niewielkich rozmiarach, a ktéry odczuwajg najwiekszg presje ze strony duzych sieci i centréw
handlowych. Oznacza to, ze kryzys dotyka najbardziej centralnych czesci miasta, gdzie sklepy majg nie

tylko lokalny charakter. Na mapie 2.7 jednostki kryzysowe oznaczono kolorem zielonym.

Kolejnym analizowanym zjawiskiem gospodarczym jest lokalizacja w przestrzeni miasta
jednoosobowych dziatalnosci gospodarczych z dziedziny informatyki. Taka dziatalnos$¢ charakteryzuje sie
dwiema cechami. Po pierwsze jej lokalizacja wigze sie najczesciej z miejscem zamieszkania witasciciela,
po drugie prowadzenie takiej dziatalnosci wymaga dtugiego i specjalistycznego wyksztatcenia. Zatem
jednostki, w ktérych taka dziatalno$¢ nie wystepuje, lub wystepuje w niewielkim stopniu, charakteryzujg
sie kryzysem ze wzgledu na niewielki udziat wysoko wyspecjalizowanych pracownikéw. Ograniczenie

analizy wytacznie do tego typu dziatalnosci wynika z faktu, ze bedzie ona najlepiej ilustrowac
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zroznicowanie dziatalnosci gospodarczej pod wzgledem wymaganych kwalifikacji, a co tym czesto idzie
takze dochodowosci. Wskaznik jednoosobowej dziatalnosci gospodarczych z dziedziny informatyki
pozwala w maksymalnym stopniu wyeliminowa¢ wypaczenie wynikow, jakie mozna bytoby
zaobserwowac w przypadku innych wyspecjalizowanych dziatalnosci gospodarczych, ktorych lokalizacja
znajduje sie przy ulicach handlowych (np. w centrum). Zaburzatoby to wiedze o sytuacji ekonomicznej
mieszkancow tych rejondw miasta. Mapa 2.8 prezentuje lokalizacje tego typu dziatalnosci gospodarczej
oraz, kolorem pomaranczowym, te jednostki, w ktérych taka dziatalno$¢ wystepuje w bardzo
ograniczonym zakresie lub nie wystepuje wcale. Te jednostki charakteryzuje wedtug niniejszego

wskaZznika, stan kryzysowy.
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Mapa 2.7 — sklepy detaliczne i wielkopowierzchniowe obiekty handlowe (zr. CEIDG, UM Lublin, opracowanie na zlecenie UM

Lublin).
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Mapa 2.8 — indywidualna, wyspecjalizowana dziatalno$¢ informatyczna (Zr. CEIDG, opracowanie na zlecenie UM Lublin).
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Strefa Srodowiskowa

W zakresie srodowiska przyrodniczego przeanalizowano czynnik odznaczajacy sie wysokg ucigzliwoscig
dla mieszkancéw i uzytkownikdw miasta, a mianowicie hatas uliczny. Poza tym wystepujg takze inne
niezwykle wazne negatywne zjawiska o charakterze srodowiskowym, np. zanieczyszczenie powietrza czy
lokalne wyspy ciepta, ktére jednak ze wzgledu na brak szczegétowych danych w rozktadzie

umozliwiajgcym zréznicowania wewnatrzmiejskie, nie mogty by¢ witgczone do opracowania.

Hatas uliczny to jeden z podstawowych problemoéw srodowiskowych w miastach, wptywajgcy na
samopoczucie i zdrowie mieszkancéw. Do najbardziej ucigzliwych Zzrodet hatasu nalezy ruch drogowy —
hatas drogowy jest powszechnie odczuwany i najtatwiej na jego przyktadzie mozna wskazac problemy
zwigzane z wysokim poziomem hatasu. Narazenie na hatas moze prowadzi¢ do wielu negatywnych

konsekwencji, w tym pogorszenia stanu zdrowia i powaznych choréb.

W niniejszym opracowaniu hatas drogowy stuzy jako przyktad — wskaznik szerszego zjawiska hatasu
ucigzliwego dla mieszkacow. Jednak to powszechnos$é czyni hatas wywotywany ruchem drogowym
szczegolnie istotnym czynnikiem w analizie. Mapa 2.9 prezentuje stopien hatasu drogowego w podziale
na zakresy natezenia w dB. Najbardziej narazone na negatywne konsekwencje sg te jednostki
urbanistyczne, ktére nasycone sg gestg siecig waznych drog. Szczegdlnie wyrazne sg drogi ponadlokalne

i miedzymiastowe przecinajgce Lublin.

Ponadto Mapa 2.10 przedstawia udziat powierzchni jednostek urbanistycznych narazony na hatas
drogowy powyzej 60 dB. Srednio dla catego Lublina jedynie 19,75 % powierzchni jest narazone na takie
niedogodnosci. Jednak w podziale na jednostki okazuje sie, ze wiekszo$¢ terendw nienarazonych
znajduje sie poza centrum miasta i obszarami najwiekszych osiedli. Natomiast na hatas sg szczegdlnie
eksponowane jednostki Podzamcze (2), Czwartek (5), Rejon ul. Kalinowszczyzna (6), Rejon ul. Kunickiego
(11), Osiedle Tatary (22) — ponad 50 % powierzchni tych jednostek znajduje sie w strefie hatasu >60 dB.
Jednostki charakteryzujgce sie kryzysem w zakresie narazenia na hatas, to te, w ktérych ponad 19 %
powierzchni (Srednia dla miasta) jest eksponowane na hatas. Na Mapa 2.10 oznaczono je kolorami od

76ttego do fioletowego.
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Mapa 2.10 — procentowy udziat powierzchni narazonej na hatas powyzej 60 dB w ogdlnej powierzchni jednostek urbanistycznych
(zr. Mapa akustyczna Lublina, opracowanie na zlecenie UM Lublin).
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Strefa przestrzenno-funkcjonalna

W czesci przestrzenno-funkcjonalnej przeanalizowano dwa zjawiska: pokrycie planistyczne oraz dostep

do podstawowych ustug publicznych.

Zagadnienia planistyczne sg bardzo istotne dla rewitalizacji, szczegdlnie w przypadku przygotowania
gminnego programu rewitalizacji zgodnie z ustawg. Ustawa zawiera szereg narzedzi skierowanych na
tereny, ktdre nie zostaty jeszcze objete planami miejscowymi, a takze umozliwia wykorzystanie nowych
narzedzi w planach. Dlatego tereny nieobjete planami miejscowymi nalezy uznac za kryzysowe ze
wzgledu na zagadnienia przestrzenne. Mapa 2.11 przedstawia stan pokrycia planistycznego wraz
z naniesionymi granicami jednostek urbanistycznych. Najwieksze fragmenty pozbawione plandw
miejscowych znajduja sie w jednostkach: Stare Miasto, Srédmieécie, Czwartek, a ponadto Wrotkéw,
Kosminek, Bronowice, Dziesigta oraz w Rejonie ul. Kalinowszczyzna. Duze fragmenty miasta objete sg

procesem przygotowania plandw miejscowych (oznaczone na z6tto).
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Mapa 2.11 — pokrycie planistyczne — stan na wrzesiert 2018 r. (zr. UM Lublin).
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W niniejszej czesci opracowania przeanalizowano przestrzenne roztozenie réznych rodzajéw ustug
publicznych i dostep do nich dla oséb poruszajgcych sie pieszo. Przyjmuje sie, ze pieszy porusza sie ze
$rednig predkoscig 4 km/godz., co oznacza, ze w ciggu 10 minut pokonuje ok. 650 m (doktadnie 666
i 2/3 m). Przyjeto, ze w takim zasiegu powinny sie znajdowac wszystkie podstawowe ustugi — co pozwala
na zaspokojenie najwazniejszych potrzeb mieszkancéw bez uzywania srodkdw lokomocji. Poruszanie sie
pieszo nie wyklucza oséb o nizszych dochodach oraz oséb mniej sprawnych fizycznie, dla ktérych
pokonywanie duzych odlegtosci moze stanowi¢ wyzwanie. Pieszy dostep zwieksza mozliwosé
korzystania z ustug rowniez przez dzieci i osoby starsze. Analiza odlegtosci zostata wykonana w oparciu
o sie¢ ulic i chodnikdw pobrang z Open Street Map i uzupetniong o brakujace fragmenty na podstawie

ortofotomapy.

Dostep do ustug edukacyjnych zapewnia wysokg jakos¢ zycia i jest szczegdlnie wazny dla najmtodszych.
Jednak dostepnos¢ przestrzenna szkdt, przedszkoli i ztobkéw wptywa na jakos¢ zycia rodzicow —
wykluczenie spoteczne w mniejszym stopniu zagraza tym rodzicom, ktérzy tatwo i tanio mogg dostarczy¢

dzieci do placéwek edukacyjnych.

Dostepnos¢ ztobkdw z jednej strony wptywa na cate zycie dziecka, z drugiej oddziatuje réowniez na
biezgcg jakos¢ zycia mieszkancéw. Osoby wychowujgce mate dzieci mogg mie¢ trudnosci np. ze
znalezieniem pracy, jezeli nie ma mozliwosci przekazania dziecka do profesjonalnej opieki choé na kilka
godzin dziennie. W niniejszej analizie skupiono sie na aspekcie przestrzennym — na dostepnos¢ wptywaja
ponadto inne czynniki, jak liczba wolnych miejsc, chetnych, koszty wystania dziecka do ztobka. Na Mapa
2.12 zaznaczono lokalizacje ztobkéw publicznych w Lublinie, a takze zasieg pieszego dojscia (650 m).
Ponadto zaprezentowano wskaznik: procent mieszkancéw zyjacych w zasiegu pieszego dojscia do
ztobka. Jednostki oznaczone kolorem zottym charakteryzujg sie stabg dostepnoscia do tego
najwczesniejszego etapu edukacji. Zaliczajg sie tu przede wszystkim jednostki oscienne, a w centrum:
Stare Miasto (1), Podzamcze (2), Zmigrdd/Rusatka (3), Srédmiedcie (4), Czwartek (5), Rejon
ul. Kalinowszczyzna (6), Rejon ul. Krochmalnej (12), Rury (13), Bursaki (16) oraz Osiedle Przyjazni (21)

i Osiedle Tatary (22). Wszystkie te jednostki charakteryzujg sie stanem kryzysowym.

Mapa 2.13 pokazuje dostepnosé pieszg przedszkoli. Ponownie pokazano udziat ludnosci mieszkajgcej
w zasiegu pieszego dojscia do przedszkola (650 m). Niska dostepnos¢ przedszkoli dotyczy wszystkich
jednostek przy granicach miasta, a w centrum: Zmigrodu/Rusatki (3), Rejonu ul. Kalinowszczyzna (6)
i Rejon ul. Kunickiego (11). Pozostate jednostki, przede wszystkim osiedla mieszkaniowe z wielkiej ptyty

majg dobry dostep do przedszkoli.
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Mapa 2.12 — dostepnos$¢ ztobkdéw (zr. UM Lublin, opracowano na zlecenie UM Lublin).
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Mapa 2.13 — dostepnos$¢ przedszkoli (zr. UM Lublin, opracowanie na zlecenie UM Lublin).
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Mapa 2.14 prezentuje dostepnos¢ do szkdt podstawowych. Pierwszy obowigzkowy etap edukacji ma
zasadnicze znaczenie dla dalszego rozwoju cztowieka. Dlatego ograniczenie dostepnosci szkdt moze
negatywnie wptywacé na jako$¢ zycia rodziny, a dzieci w szczegdlnosci. Na mapie zaznaczono budynki
mieszkalne Lublina z podziatem na te, ktére znajdujg sie w zasiegu pieszego dojscia do szkét (blizej niz
650 m) oraz te, ktére znajdujg sie dalej. W tle pokazano udziat procentowy ludnosci zamieszkujgcej
obszar w granicach 650 m od szkoty. W stanie kryzysowym znajdujg sie te jednostki, dla ktorych wieksza
cze$¢ zabudowy mieszkalnej znajduje sie poza zasiegiem szkdt, tj. Ponikwoda (20), Hajdéw-Zadebie (24),
Dziesigta (28), Stawin (36), Szerokie (37), Weglin Potudniowy (39). Wiekszo$¢ z wymienionych jednostek
znajduje sie blisko granic miasta i dominuje tam zabudowa jednorodzinna. Posrednio wskaznik obrazuje

zatem niekorzystne zjawisko rozlewania sie miasta.

W centrum Lublina niska dostepnos¢ do szkét podstawowych dotyczy jednostek: Stare Miasto (1),
Zmigrod/Rusatka (3), Rejon ul. Kalinowszczyzna (6) oraz Rejon ul. teczyniskiej (12). W mniejszy stopniu

rowniez Srédmiescie (4), Koéminek (10) i Rejon ul. Kunickiego (11).
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Mapa 2.14 — dostepnos$¢ szkét podstawowych (Zr. UM Lublin, opracowanie na zlecenie UM Lublin).
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Powyzsze analizy dotyczg nie tylko dostepnosci poszczegdlnych ustug, ale w ogdle mozliwosci
poruszania sie po Lublinie pieszo. Naturalnym uzupetnieniem transportu pieszego jest oferta
komunikacji publicznej i rowerowej. W Lublinie dziata miejski rower publiczny, istnieje rowniez siec¢
Sciezek rowerowych. Mapa 2.15 przedstawia istniejgcg sie¢ drog rowerowych w Lublinie oraz punkty
roweru miejskiego. Drogi rowerowe nie stanowig spdjnego systemu co zniecheca do korzystania z tej
formy transportu. Jednostki, w ktérych nie znajdujg sie obiekty infrastruktury rowerowej nalezy zaliczy¢
do kryzysowych w dziedzinie komunikacyjnej. Nalezg do nich: Czwartek (5), Ponikwoda (20), Stawinek
(35), Szerokie (37), Abramowice (41), Gtusk (42). W centrum miasta sie¢ drég rowerowych i gestos¢

stacji roweru publicznego jest duzo wieksza.

Kolejnym elementem zapewniajgcym sprawne poruszanie sie po miescie jest rozbudowana siec
pofgczen komunikacji publicznej. W Lublinie dziata sie¢ autobusdéw miejskich i trolejbusow, ktére
obstugujg wtasciwie caty obszar miasta. Dzielnice centralne sg lepiej skomunikowane niz osiedla
podmiejskie, jednak wynika to z natury i natezenia ruchu. Ponownie w tym wypadku uwidaczniajg sie
negatywne konsekwencje rozlewania sie miasta. W przypadku dzielnic centralnych i osiedli
mieszkaniowych w zabudowie wielorodzinnej nasycenie komunikacjg publiczng jest duze. Ponadto flota
autobuséw i trolejbuséw sktada sie przede wszystkim z nowych, niskopodtogowych pojazdow

dostosowanych do obstugi 0séb o ograniczonej sprawnosci fizyczne;.
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Mapa 2.15 — sie¢ rowerowa i stacje roweru miejskiego (zr. UM Lublin).
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Strefa techniczna
W strefie technicznej, ze wzgledu na dostepnosé danych, skupiono sie na analizie miejskich zasobdéw

mieszkaniowych i ich wyposazenia w media oraz liczebnosci obiektéw zabytkowych.

W analizie wzieto pod uwage wszystkie obiekty, w ktorych znajdujg sie mieszkania komunalne i socjalne
zaliczane do miejskiego zasobu nieruchomosci. Dane na koniec 2017 r. udostepnit Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych w Lublinie. Analiza objefa dostep do medidw: sieci cieptowniczej i wodociggdw miejskich
oraz kanalizacji i sieci gazowej. Kanalizacja i sie¢ gazowa sg dostepne w prawie wszystkich budynkach

komunalnych (odpowiednio 685 i 668 obiektéw na 715 analizowanych budynkdw komunalnych).

Dla kazdej jednostki urbanistycznej wyliczono wskaznik syntetyczny podtgczenia do czterech wyzej
wymienionych mediéw oparty o relacje budynkdéw niepodtgczonych do sieci do budynkow komunalnych
ogdétem w danej jednostce. Z analizy wytgczono jednostki 30, 35-37, 39-42, w ktdérych znajduje sie mniej

niz 10 lokali komunalnych ogdtem.

Kryzysem (wyposazeniem w media gorszym niz przecietne wyposazenie w miescie) charakteryzujg sie
te jednostki, dla ktorych wartosc¢ wskaznika syntetycznego wynosi mniej niz 0. Mapa 2.16 prezentuje te
jednostki w kolorze fioletowym. Kryzysem w sferze technicznej ze wzgledu na wyposazenie lokali
komunalnych charakteryzujg sie: Rejon ul. Kalinowszczyzna (6), Rejon ul. Krochmalnej (12), Rejon
Dworca PKP (9), Rejon ul. teczynskiej (8), Osiedle Przyjazni (21), Kosminek (10), Ponikwoda (20) oraz

Konstantynéw (34).

Oddzielnie analizie poddano dostep do szerokopasmowego Internetu. Trudno poming¢ to Swiadczace
o nowoczesnosci medium, ktére powoli staje sie standardem. Jednak w mieszkalnych obiektach
komunalnych dostep do Internetu nie zawsze jest zagwarantowany. Mapa 2.17 kolorem rézowym
i jasnorézowym prezentuje te jednostki, dla ktorych udziat budynkéw z dostepem do Internetu wynosi
mniej niz 40 %. Wtasciwie wiekszos¢ obiektdw nie ma dostepu do Internetu, w skali catego miasta to

jedynie 73 obiekty — 10,3 % catego zasobu.

Obiekty zabytkowe wymagajg szczegdlnego zaangazowania, przede wszystkim duzych naktaddéw
finansowych w przypadku remontdéw i dostosowania do nowoczesnych funkcji. Dlatego w analizie
uznano, ze jednostki na ktorych znajduje sie duzo obiektéw zabytkowych, w tym w ztym stanie
technicznym, charakteryzujg sie potencjalnym kryzysem w sferze technicznej. Na Mapa 2.18 jednostki

te zaznaczono najbardziej intensywnym kolorem zottym.
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Mapa 2.16 —syntetyczny wskaznik wyposazenia mieszkalnych budynkéw komunalnych w media (Zr. ZNK, opracowanie na zlecenie

UM Lublin).
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Mapa 2.17 — udziat procentowy mieszkalnych budynkéw komunalnych z dostepem do szerokopasmowego Internetu do ogdlnej
liczby budynkéw (zr. ZNK, opracowanie na zlecenie UM Lublin).
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Mapa 2.18 — liczba obiektéw zabytkowych w jednostkach urbanistycznych (zr. UM Lublin, opracowanie na zlecenie UM Lublin).
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3.  Wskazanie obszaru zdegradowanego

Obszar zdegradowany wskazano w tych jednostkach urbanistycznych, ktére charakteryzujg sie przede
wszystkim wystepowaniem kryzysu spotecznego. Do obszaru zaliczono jednostki, w ktérych wartosé
wskaZnika syntetycznego jest mniejsza od -0,75. Warto$¢ graniczna wskaznika syntetycznego -0,75
z jednej strony wyklucza wszystkie jednostki z wartosciami lepszymi niz srednia dla miasta (powyzej 0),
z drugiej pozwala odrzuci¢ rowniez takie, ktorych wartosci oscylujg blisko ,0”, dla ktorych wartosé

wskaznika zbliza sie do $redniej wartosci dla catego miasta.

Ponadto we wskazanych jako obszar zdegradowany jednostkach urbanistycznych wystepujg problemy
w co najmniej 3 z nastepujacych sfer: gospodarczej, srodowiskowej, technicznej lub przestrzenno-
funkcjonalnej. Mapa 3.1 przedstawia zestawienie probleméw ze wszystkich sfer poza spoteczna.
Kryterium wystepowania co najmniej 3 problemdw pozaspotecznych spetnia 19 jednostek, przede
wszystkim w centrum Lublina. Zestawienie rodzajow probleméw w jednostkach zawiera réwniez

tabela 5.

Po analizie syntetycznego wskaznika spotecznego mozna przyjaé, ze wszystkie jednostki, dla ktérych
warto$¢ wskaznika wynosi mniej niz -0,75 spetniajg dodatkowe kryterium w postaci co najmniej
3 rodzajéw probleméw pozaspotecznych. Natomiast w czesci jednostek charakteryzujgcych sie innymi
problemami nie wystepuje kryzys spoteczny, w zwigzku z tym nie mogg by¢ wtgczone do obszaru

zdegradowanego.

Mapa 3.2 przedstawiono granice obszaru zdegradowanego, czyli tych jednostek urbanistycznych, ktére
charakteryzuje jednoczesnie kryzys spoteczny i wystepowanie innych negatywnych zjawisk (w co

najmniej 3 sferach). W obszarze znalazty sie nastepujgce jednostki urbanistyczne:

1 — Stare Miasto, 2 — Podzamcze, 3 — Zmigréd/Rusatka, 4 — Srédmiedcie, 5 — Czwartek, 6 — rejon
ul. Kalinowszczyzna, 8 — rejon ul. teczynskiej, 9 — rejon Dworca PKP, 10 — Ko$minek, 11 — rejon
ul. Kunickiego, 12 — rejon ul. Krochmalnej, 21 — Osiedle Przyjazni, 22 — Osiedle Tatary, 23 — Turystyczna,
24 — Hajdéw/Zadebie.

tacznie obszar obejmuje 47,5 tys. mieszkancow co stanowi 14,7% catej ludnosci Lublina oraz 2017,59

ha, co stanowi 13,7% powierzchni miasta.
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Mapa 3.1 — zestawienie probleméw w sferach: gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej

(opracowanie na zlecenie UM Lublin).
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Tabela 5 — zestawienie probleméw w sferach: gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej — 1 -
istnienie problemu, 0 — brak problemu (Zr. opracowanie na zlecenie UM Lublin).

\Ig Problemy
Problemy problemy Problemy
jednostk przestrzenno- tacznie

gospodarcze  $rodowiskowe techniczne
i funkcjonalne

1 Stare Miasto 1 1 1 1 4

2 Podzamcze 1 1 1 1 4

3 Zmigréd/Rusatka 1 1 1 1 4

4 Srédmieécie 1 1 1 1 4

5 Czwartek 1 1 1 1 4

6 Rejon ul. Kalinowszczyzna 1 1 1 0 3

7  Btonia nad Bystrzyca 1 1 0 0 2

8 Rejon ul. teczynskiej 1 1 1 1 4

9 Rejon Dworca PKP 1 1 1 1 4
10  Kosminek 1 1 1 1 4
11  Rejon ul. Kunickiego 1 1 1 1 4
12 Rejon ul. Krochmalnej 1 1 1 1 4
13 Rury 1 1 0 0 2
14 LSM Pdtnoc 0 1 0 0 1
15 Wieniawa 0 1 1 1 3
16  Bursaki 0 1 0 0 1
17  Czechéw Potudniowy 0 1 0 1 2
18 Czechow Pétnocny 0 1 1 1 3
19 Osiedle Kalinowszczyzna 0 1 0 0 1
20 Ponikwoda 0 0 1 1 2
21 Osiedle Przyjazni 1 1 0 1 3
22 Osiedle Tatary 1 1 1 0 3
23 Turystyczna 1 1 1 1 4
24 Hajdéw-Zadebie 1 0 1 1 3
25 Bronowice 0 1 0 0 1
26  Felin 1 0 1 1 3
27  Majdanek 0 0 1 0 1
28 Dziesiata 0 1 1 1 3
29  Wrotkéw 0 1 1 0 2
30 LSM Potudnie 0 1 0 0 1
31 Czuby Pdétnocne 0 1 0 0 1
32 Czuby Potudniowe 0 1 0 0 1
33 Czuby Zachod 0 1 0 0 1
34 Konstantyndw 0 1 0 1 2
35 Stawinek 0 1 1 0 2
36 Stawin 0 0 1 0 1
37 Szerokie 1 0 1 0 2
38 Weglin Pétnocny 1 0 1 0 2
39  Weglin Potudniowy 0 0 1 0 1
40 Zemborzyce 1 0 1 0 2
41 Abramowice 1 0 1 0 2
42 Gtusk 1 0 1 0 2
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Mapa 3.2 - obszar zdegradowany (opracowanie na zlecenie UM Lublin).
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4.  Wyznaczenie obszaru rewitalizacji

Wskazany obszar zdegradowany miesci sie w granicach wyznaczonych przez ustawe o rewitalizacji
(zasada maksymalnie 20 % powierzchni i 30 % ludnosci w granicach obszaru rewitalizacji). Zgodnie
z artykutem 10 ustawy o rewitalizacji miasto wyznacza obszar rewitalizacji jako czes¢ lub catos¢ obszaru
zdegradowanego, ktéra z jednej strony charakteryzuje sie koncentracjg zjawisk negatywnych (wszystkie
jednostki wskazane w obszarze zdegradowanym spetniajg to kryterium), z drugiej zas jest wazna dla
rozwoju gminy. Drugie kryterium, oraz che¢ prowadzenia dziatai rewitalizacyjnych przez miasto,
sprawia, ze do obszaru rewitalizacji zostaty wtgczone wszystkie jednostki z obszaru zdegradowanego

z pominieciem niezurbanizowanej czesci jednostki Hajdéw-Zadebie (24).

Pétnocna czesé tej jednostki charakteryzuje sie typowo wiejskimi cechami zabudowy i uzytkowania
terenu, w tym niskg gestoscig zaludnienia, obszarami otwartymi, zabudowg zagrodows itp. W zwigzku
z tym prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych na tym obszarze rozmija sie z priorytetem koncentracji
zawartym w ustawie o rewitalizacji. Granice fragmentu jednostki Hajdow-Zadebie wyznacza przebieg

linii kolejowe] okrazajgcej tereny przemystowe Zadebia od pdtnocy.

W tabeli ponizej przedstawiono powierzchnie i liczbe ludnosci jednostek wtgczonych do obszaru
rewitalizacji i obszaru zdegradowanego. W przypadku jednostki Hajdow-Zadebie w tabeli zawarto dane

dla wydzielonego fragmentu wigczonego do obszaru rewitalizacji.

Granice obszaru rewitalizacji przedstawiono na Mapa 4.1.
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Tabela 6 — zestawienie liczby ludnosci i powierzchni obszaréw (zr. opracowanie na zlecenie UM Lublin).

Oznaczenie Powierzchnia (ha) Liczba ludnosci w 2017 r.
Lublin 14746,31 322 891
Obszar zdegradowany 2017,58 (13,7%) 47 510 (14,7%)
Obszar rewitalizacji 1442,1 (9,78%) 46 200 (14,31%)
1 Stare Miasto 10,76 1155
2 Podzamcze 18,83 988
3 Zmigrod/Rusatka 69,59 1559
4 Srédmiescie 179,11 11489
5 Czwartek 56,8 4459
6 Rejon ul. Kalinowszczyzna 31,62 979
8 Rejon ul. teczynskiej 68,83 2396
9 Rejon Dworca PKP 107,41 1906
10 Kosminek 33,82 2456
11 Rejon ul. Kunickiego 70,03 3984
12 Rejon ul. Krochmalnej 153,53 1678
21 Osiedle Przyjazni 26,62 2525
22 Osiedle Tatary 103,51 8396
23 Turystyczna 94,17 457
24 Hajdow-Zadebie (fragment) 417,47 1773
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