UCHWALANR ...........
RADY MIASTA LUBLIN
Zzdnia ...cocceereerennnes roku Y

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Qy
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybramech
terenoéw potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Bystrzyca Zemb@rzyce
- CZESC VI o

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzavdzé gminnym
(Dz.U. z 2015 r. poz.1515) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 rth/ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199 2z pozniejszymi zmlanamv) w  zwigzku
z uchwatg nr 593/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika ?QWZr W sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowaﬂia przestrzennego
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych
w rejonach dolin rzecznych — rejon Bystrzyca Zemborzyce — CZE,SC/Q} Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje: Q

§1. 5
1. Stwierdza sieg, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania ﬁﬁséestrzennego Ekologicznego

Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranyc%erenow potozonych w rejonach

dolin rzecznych — rejon Bystrzyca Zemborzyce — CZE,SC&ZI nie narusza ustalen ,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestr;eﬁgego miasta Lublin” przyjetego
uchwatg Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z d@\a\’ 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi

Zmianami. /i’ NY
2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania /\p“gestrzennego Ekologicznego Systemu

Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybrar‘ryc“rﬁ terenéw potozonych w rejonach dolin

S

R
U

(

rzecznych — rejon Bystrzyca Zemborzyce — Z45$C VI w granicach zgodnych z rysunkiem
planu. ()
52,

—

. Czes¢ tekstowa planu stanowi tresc n|n|ejszewchwa’fy

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa: &f/

1) czes¢ graficzna - rysunek planu w sklaiw 2000 (zatacznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1: SOOO(Z*Jiaczmk nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzéma uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie reall,za;}]l zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg d%?adan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatgcznik nr 4). /

§3.

1. Zgodnie z obowigzujgcymi %dame uchwalania planu przepisami odrebnymi oraz definicjami

sformutowanymi na potr%@by stosowania zapisOw niniejszej uchwaty ustala sie, ze ilekro¢

w planie jest mowa o: /\J

1) agroturystyce —/\ﬁalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ turystyczng sSwiadczong
wgospodarstwm/RjVnym obejmujgcg w swym zakresie réznego rodzaju ustugi, takie jak:
zakwaterowan|a%2jastronom|a wypozyczanie sprzetu turystycznego, organizowanie jazdy
konne;j, prow;ﬁ:iienle zajeC z rzemiosta artystycznego, aktywnego uczestnictwa w pracach
zwazanych‘g’produqu rolniczg oraz przetwdrstwem rolno-spozywczym;

2) dachu St}fQ ym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku pofaci dachowych pod katem
wekszwﬁ -lub réwnym 12°, za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztaicie koputy,
kolebl@\mﬁ

3) dzm&e budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktg{@j’ wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
)A(Lﬁrzadzenla infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych

A\wmkajace z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego;

%Ekologlcznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH) — nalezy przez to rozumiec¢
\
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ciggtg strukture przestrzenng majgcg na celu zapewnienie droznosci i tgcznosci
przyrodniczej, wigzacg ze sobg najbardziej wartosciowe, réoznorodne przestrzenie zieleni,
fragmenty terendw otwartych (w tym wodd powierzchniowych) i wybrane tereny
zainwestowania miejskiego 0 ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a t@lsie

zapewniajgcq ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; @V
5) fermie — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne o cechach przedsebmrfstwa
specjalizujgce sie w okreslonej produkcji rolnej; %/

6) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni.- ?fa’fkownej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyliczony Jﬂf&é stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystklch&bﬂdynkow na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

7) kondygnaciji - nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemng lub pod2|enfr\’@ cze,sc budynku,
zawartg pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie Iub na;wyze;%o’fozonej warstwy
podtogowej na gruncie a powierzchnig posadzki na stropie badz/w\/arstwy osfaniajgcej
izolacje cieplng stropu, znajdujgcego sie nad tg czescig budynku, pwzy czym za kondygnacje
uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na, byt ludzi oraz poziomag
czes¢ budynku stanowigcg przestrzeh na urzadzenia technlczn@,\?najaca srednig wysokos$¢
w Swietle wiekszg niz 2 m; za kondygnacje nie uznaje sie ﬂadbudowek ponad dachem,
takich jak maszynownia dZW|gu centrala wentylacyjna, kllmafyzacyjna lub kottownia;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robgt’budowlanych polegajgcych na
trwatym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwiekszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu
standardu istniejgcego obiektu budowlanego; wy[/sg%nle .,modernizacja” miesci sie
w zakresie pojeciowym remontu i przebudowy; /’f‘\\ )

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez Le»rbzumlec linie, poza ktérg zakazuje sie
sytuowania zabudowy; linia ta nie dotyczy: balkgﬁow wykuszy, logii, gzymséw, okapdw,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw, przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych,
pochylni, taraséw, czesci podziemnych obleﬁt@w budowlanych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytlowymi, sieciami u;brOJenla terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej; &Y

10) nosniku reklamowym — nalezy przez: Qg/rozumlec urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze statg lub zrtﬁejnna powierzchnig ekspozycyjng - nieoswietlong,
oswietlong lub podswietlong, przeznzcj’ona do eksponowania reklamy;

11) odcienie pastelowe - nalezy Qzez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, stonowane,
niejaskrawe, nieintensywne, cz@sto zawierajgce duzg domieszke bieli; w sktad barw
pastelowych wchodzg zarownofbarwy czyste, jak i mieszane;

12) ogrodzeniu petnym — nalezy/przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitow widocznych z szféyunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz
20 %; AS )’

13) potaciach giéwnych -&Q)élezy przez to rozumie¢ potacie dachu dwu- lub wielospadowego,
ktorych kalenica przeﬁtﬁéga wzdtuz, badz réwnolegle do dtuzszej osi zasadniczej bryty
budynku; QY

14) powierzchni blo,@glcznle czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

15) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich ko E(gnacp budynku, mierzong (z wytgczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie
zewnetrzny ‘})udynku na poziomie posadzki pomieszczen lub czesci pomieszczen
0 wysokosé‘r\ onad 1.90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni
ca’rkowﬂeri\\ nie wlicza sie nadbudoéwek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentyla@yjne klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggi, balkondw, galerii, tarasow;

16) pow\i@‘zchm uzytkowej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie catkowitg
pom@réjszonq 0 powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe,
sgy windowe, Kkorytarze, rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz
@@mleszczenla nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze);

W)\fpomerzchnl zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez

/i budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
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2/31



pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie:
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad pomerzchmg,n
terenu, A
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, m\a?’klz
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, v

18) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych,/x&vamku
ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych |stn|ejace obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, /gio ierzchnia
zabudowy, wysoko$¢, dtugosé, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji; w przyp\adku drég sa
dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréow w zakresie mewym\égﬁmcym zmiany
granic pasa drogowego; /\/

19) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec inne przepisy, Eétaw poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykqmwczyml

20) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisany darZEej'nu terenowi okre$lony
rodzaj dziatalnosci i/lub sposob zagospodarowania oraz bezp/asredmo z tym zwigzany
sposob jego uzytkowania; A

21) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w |stnl@acym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezgcej konserwaciji, przy czym dopuszcza sie stosowaz;@ ‘wyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym;

22) szlaku turystycznym - nalezy przez to rozum(e& trase wycieczkowg oznaczong
specjalnymi symbolami wyznaczajgcymi jej przebleg@‘w’fatwqucyml odnalezienie wtasciwej
drogi;

23) szyldach — nalezy przez to rozumiec zewnet@b noéniki informacji wizualnej, o statej
tresci, zawierajgce oznaczenie podmiotu prowa@acego dziatalnos¢ gospodarczg lub inng,
zamocowane rownolegle lub pod katem ég/ ptaszczyzny sciany budynku w ktorym
dziatalno$¢ ta ma miejsce lub wkomponowanéw ogrodzenie przy wejsciu na teren posesiji;

24) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna
urzgdzong w sposob zapewniajgcy natur@ a wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i
stropodachéw z takg nawierzchnig, nléﬁnnlej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg
na tym terenie; Q"

25) uciazliwosci — nalezy przez to r@&umleé zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajgcy zycie, a polegajacxﬂa emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu,
emisji nieprzyjemnych zapaobéw hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajgcych wyznaczoné@przeplsaml standardy jako$ci srodowiska;

26) ustugach meuqullwycM ~nalezy przez to rozumieé taki rodzaj dziatalnosci, uzytkowania
i gospodarowania oblekt%mvl terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen
i nie powoduje przekroe;%ma standardow jakosci srodowiska, okredlonych w przepisach
odrebnych, a ktoreggﬁéwentualna ucigzliwos¢ ogranicza sie do granicy dziatki, na ktérej
prowadzona jest dama\rima’falnosc

27) urzadzeniach sp/\@rtowo — rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe

i rekreacji i uprawianiu sportu wraz z niezbednym zapleczem

magazynowy ‘”W'thnlcznym i socjalnym;

28) urzqdzenla& "turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia umozliwiajgce
zaspokajavﬁg\ potrzeb z zakresu turystyki takie jak punkty widokowe, szlaki turystyczne,
Sciezki d{daktyczne itp.;

29) urzqdie)wlach wodnych - rozumie sie przez to urzadzenia stuzgce ksztattowaniu zasobow
wodr)gfch oraz korzystaniu z nich, a w szczegdlnosci:

A
a) M@bwle pietrzgce, upustowe, przeciwpowodziowe i regulacyjne, a takze kanaty i rowy,
b)ﬁ%lornlkl obiekty zbiornikéw i stopni wodnych,
CTstawy rybne oraz stawy przeznaczone do oczyszczania Sciekéw, rekreacji lub innych

) celow,

A \” d) obiekty stuzgce do ujmowania wéd powierzchniowych oraz podziemnych,

\
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e) obiekty energetyki wodnej,
f) wyloty urzgdzen kanalizacyjnych stuzgce do wprowadzania $ciekow do wod lub urzgdzen
wodnych oraz wyloty urzgdzen stuzgce do wprowadzania wody do wod lub urzad@

wodnych,

g) state urzadzenia stuzgce do potowu ryb lub do pozyskiwania innych organ@now
wodnych, v

h) mury oporowe, bulwary, nabrzeza, pomosty, przystanie, kgpieliska, Nl

i) state urzgdzenia stuzgce do dokonywania przewozéw miedzybrzegowych; \7>

30) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkcji podstawowej — nalezy prz @% rozumiec
fragment terenu w liniach rozgraniczajgcych wydzielony liniami wewnetrznego podziatu, dla
ktérego  sformutowano ustalenia  uszczegdtawiajgce przeznacze@é‘ i sposéb
zagospodarowania terenu; 4

N
31) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é mlerzorf@ od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdu @ym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy,
attyki, gornej krawedzi elewaciji lub najwyzej potozonego punktu d@bﬁu

32) zabudowie biologicznej dolin rzecznych - nalezy przez tcxszumec roslinnos¢ lesna,

zaroslowa, szuwarowg lub fgkowa, zgodng z warunkami siedliskowymi, porastajgcg brzegi
koryt ciekdw wodnych oraz dna ich dolin; A ad
33) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozu@é budynki oraz inne obiekty
posiadajgce zadaszenie lub zadaszenie i Sciany. Qf
S

. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodﬁe z przepisami odrebnymi lub zgodnie
z ogolnie przyjetymi normami. W

§4.

1.W granicach obszaru opracowania planu. U ‘wydzielono tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczone symbolami Iltg@vyml okreslajgcymi funkcje terenu (np. U, R,
ZL...itd) oraz numerami porzadkowymi (cyfr: :,%fabskie), rozpoczynajgcymi sie od nr 1. gdzie:

1)1,2,3...(cyfry arabskie) — oznaczajg er porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu,
wydzielonego liniami rozgranlczajqcy@i,
2)U, RM, R, ZL.... — oznaczenia Ilte@e terendw, okreslajgce ich funkcjonalne przeznaczenie
w kategoriach funkql urbanlstyc@ch
(>

. Oznaczenia graficzne uzyte w pl
1) ustalenia obowigzujgce:
i\

%,/
@fca obszaru objetego planem miejscowym
)
Q
= | linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
@\V’ zagospodarowania
-/

nieprzekraczalne linie zabudowy

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych




R tereny rolnicze
af
AN
tereny lasdw i zalesien X
9
)
_ . N
ZL tereny Zieleni nadrzecznej S
N
N\
™
9
S . » Q
tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych &
e
Q\V

v

tereny infrastruktury eIektroenergetycan@W
Q

(‘\V

obszar zieleni towarzyszace - w@zielenie wewnetrzne w ramach funkgji
podstawowe] ograniczone Iin@%ﬁ wewnetrznego podziatu

V)
)
KDZ tereny drog publiczny@ulica zbiorcza
§/W
A
KDL tereny drég@ﬁﬁ\:ﬁcznych: ulica lokalna
&S
=
KDD tereu@jrég publicznych: ulica dojazdowa
&’
Y
A Y
e istnigjace ujecie wod podziemnych wraz z obszarem ochrony
. \ 3 g @ bezpo%sredniej
v N
NS
t’—.—-.ﬁ‘\ ) L
4 S . 9 granice obszardw ochrony posredniej uje¢ wody
¥
@99-81/52-30 stanowisko archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
N
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obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig |
S

N
obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia \%y
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat Q

=

)
obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypa k%&
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzioweg%,\w)
(N

lasy ochronne &

INM

A

Y
‘{0 strefa objeta zakazem zabudowy - 30 m@véyciany lasu
[ ] [ ] ® Qg

)

4

S
. . . . \‘// . .
granica Czerniejowskiego Ob(&@(u Chronionego Krajobrazu

a)
Q
A
“ wydmy $rodlesne - v@gazane do ochrony
@W
2) elementy informacyijne: "&
o
' TN
granica miast
&
~V
e
jg@%ie

A
9
ao clo oo oo #@I- granica Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych miasta Lublin

/\\’
o
/@\f/
@ gtéwne kierunki powiazan przyrodniczych
N

2
{\\\/
)

INZ granica projektowanego Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego
f@ "Uroczysko Kreznickie"
/( v
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| rowy melioracyjne w terenach Zt

> —| kierunek powierzchniowego sptywu wod opadowych
6 kapliczki, krzyze przydrozne S
S
S
- - {;§,;/
budynki istniejgce Y,
/@Lf‘
e
A

0o 0o0O0O )> wskazany przebieg gtéwnych ciggow/ szgk@@ pieszych

ad
/:'\i\,)\‘y
@ o 00 o wskazany przebieg g+ownychdgg£/szlakow rowerowych
N
o0 0o Qwﬁﬁych szlakow konnych

<

3. Ustaleniami planu sg nastepu@@ oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego@lanem miejscowym;

2) linie rozgranlczajqcem\\;kreny 0 roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania; Y

3) nieprzekraczalne Ilgke?zabudowy,

4) symbole (oznacz,am*a literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagowﬁdarowama

5) wydzielenie vyé\g)ne,trzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu; A =

6) |stn|ejaceAgQC|e wod podziemnych wraz z obszarem ochrony bezpos$redniej;

7) granlce/obézarow ochrony posredniej uje¢ wody;

8) stanoW{ska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

9) obs&afﬁ szczegolnego zagrozenia powodzig;

10) Q%&Zar na ktérym prawdopodobieAstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
5@ lat;

':U/obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

7/31




12) lasy ochronne;
13) strefa objeta zakazem zabudowy - 30 m od $ciany lasu;

14) granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; RNSd
15) wydmy srédlesne wskazane do ochrony. e

4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.3 majg ch@?ter
informacyjny. -

§ 5. <v\

1. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozg /an;rczajqcyml
uzyte w niniejszym planie: (\w
1) U — tereny zabudowy ustugowej; N -

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanyeifg ogrodniczych;
3) R — tereny rolnicze; Y

4) ZL — tereny lasow i zalesien; 25
5) ZL — tereny zieleni nadrzecznej; @
6) WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych; Y
7) E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej; NS4
8) KDZ — tereny drég publicznych: ulica zbiorcza; Qf
9) KDL — tereny drog publicznych: ulica lokalna; f\(\\\y
10) KDD - tereny drog publicznych: ulica dojazdowa. \{/
§ 6. Q)
Dla terenéw 1U ustala sie: &*@}
1. PRZEZNACZENIE TERENOW @f\y
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ &

1) ustala sie lokalizacje nastepujgcych kategorii us’fug meuqullwych

a) gastronomii, w tym w szczegdlnosci: restaura@é bary, kawiarnie, puby, stotoéwki, obiekty
zaplecza gastronomicznego, / )

b) ustugi drobne, w tym w szczegdlnosci takye jak: punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, mtrollgatgﬁé@ch poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich,  kosmetycznych, zegarﬁ; strzowskich,  $lusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odn

c) turystyczno — wypoczynkowe, V\yym w szczegolnosci takie jak: obiekty agroturystyki,
obiekty oferujgce zakwaterowame w tym hotele, motele, pensjonaty, schroniska
mtodziezowe, schroniska turystyqz\e domy wypoczynkowe, kempingi,

d) sportu i rekreacji, w tym w s;ﬁ:zegolnosm takie jak: obiekty przeznaczone do uprawiania
réznych dyscyplin sportu, <@/ tym baseny ptywackie, tory rowerowe, hale do gier
zespotowych), oraz terengw@é urzadzenia sportowe, takie jak urzgdzone boiska, bieznie,
skocznie, korty tenlsoweq podobne obiekty sportowe usytuowane na swiezym powietrzu;

2) dopuszcza sie zachow&m‘e funkcji mieszkalnej, na powierzchni nie przekraczajgcej 50%
powierzchni uzytkowe,;\@ ug.

2. ZASADY OCHRONY | @ZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje sie stara@je uksztattowanie i utrzymanie zieleni, w formie zieleni nawigzujacej do
zabudowy biologicznej dolin rzecznych;

2) zakazuje sie lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza s gjbkallzaqe szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 0,8 m? umieszczanych na
budynkach\/Qobre,ble kondygnaciji parteru, w sposéb nawigzujgcy do podziatow i kolorystyki
elewacji m(rmb wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesi;

4) dopuszéz}a sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tabllcérmformacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASA@{;DCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nékﬁz zachowania standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) hakaZUJe sie stosowanie do celéw grzewczych paliw i/lub urzgdzen niskoemisyjnych,
5\? dopuszczeniem ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach
L5 energii;
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3) teren 1U zlokalizowany jest w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

w zwigzku z czym obowigzuije:

a) eliminowanie lub ograniczanie zrodet zagrozen, w szczegolnosci powietrza, wod i gleb,
poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztaltowanie prawd#@wéj
gospodarki wodnosciekowe;j, K\V

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjgtkiem przedsiewzig¢, dla ktérych sporzadzenie raportu o odd ”"X/wanlu
na $rodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny odgjéﬁa’rywama
na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode obszaru, <,

' Y

c) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m ogdmu brzegowej

rzeki Bystrzycy; K,,,\
4) standard akustyczny - nie ustala sie. /\/
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORA% DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ O
nie ustala sie N

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZE&;ERZENI PUBLICZNYCH
1) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzenh z Qr@fabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych g@dmurowek i elementéw do
budowy stupéw;
2) dopuszcza sie wznoszenie ogrodzen petnych jedynie y@]”ypadku zastosowania przeset
drewnianych, wiklinowych lub drewnianych ogrodzen sztachetowych;
3) zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, fallsté% oraz ,sidingu” jako materiatéw

wykonczeniowych elewacji budynkéw; K;/
4) wystrdj elewacji: cegta, kamien, drewno, tynki wmpastelowych odcieniach brgzu, bezu,
oliwkowej zieleni oraz szarosci; /\)

),

5) w zakresie kolorystyki dachéw zakazuje sie st(}so%vanla jaskrawych barw pokry¢ dachowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ\WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU @Q

1) typ zabudowy — nie okresla sig; O

2) lokalizacja zabudowy zgodnie z przeplsé‘nfal odrebnymi;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkovyw odlegtoéci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlané{

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudqﬁy — nie wiecej niz 0,5;

5) minimalna intensywnos¢ zabud@wy nie okresla sie;

6) wielko$¢ powierzchni zabudov@w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej
niz 30%;

7) minimalny udziat procentov%/ powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budQW;[taneJ — nie mniej niz 40%;

8) maksymalna wysokos budowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych — nie wiecej niz
10,50 m i nie W|e,cej/q~;2/ | kondygnacje nadziemne;

9) maksymalna wysoj«;z ¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz
50m;

10) minimalna Ilcztxa%nlejsc parkingowych:
a) nie mniej niz>2 miejsca parkingowe na 1 Iokal mieszkalny,
b) nie mnle/;ﬁ\mi 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) w tym stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie mniej
niz 1/s%énOW|sko na 20 miejsc parkingowych;

11) ustala,\sle bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;

12) spgSéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojgce i wbudowane, naziemne
m)(é@sca parkingowe;

13)us%ala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 2

A\\mlejsca parkingowe dla rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochodow;

/{14) ksztait dachu - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°;
IS
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15) zakazuje sie rozwigzania wiezby dachu polegajagcego na zastosowaniu réznego
(asymetrycznego) stopnia nachylenia pofaci gtéwnych;
16) pokrycie dachu wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczon)@t}

spadkach; e
17) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury; @V
18) dopuszcza sie lokalizacje stawow rybnych, rekreacyjnych lub do innych celdw; A /’

19) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej; I \\‘

20) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych, ich remonty, medernizacje,
przebudowy - w dotychczasowych parametrach. /\<

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW POQLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPgS@\N W TYM

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH \\

1) teren 1U znajduje sie w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Kra}Qbrazu stanowigcym
obszar chroniony o wyrdzniajgcym sie krajobrazie i zrozmco@}nych ekosystemach,
umozliwiajgcy funkcjonowanie korytarza ekologicznego i zaspoka@ma potrzeb zwigzanych z
turystykg i wypoczynkiem, zgodnie z przepisami odrebnymi z zal@ae%u ochrony przyrody;

2) teren 1U czesciowo znajduje sie w oznaczonym graflcznle\@a rysunku planu obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, w ramach ktérego obowigzuje zakaz
wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych f"’:ﬁrone przed powodzig lub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren 1U czesciowo znajduje sie w oznaczonym graflégj%ile na rysunku planu obszarze na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Je)simlskle i wynosi raz na 500 lat (0,2 %).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | P ZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowle(hych nie mniej niz 2500 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okresIoPef planem minimalnej powierzchni dziatki
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku p@fiﬂa’fu w rezultacie ktérego czes¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona p&d ﬁomunlkaqe lub infrastrukture techniczna;

3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dmaiély nie mniej niz 50 m;

4) kgt potozenia granic nowo wydmelanz@t;v dziatek: w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancjg do 10°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPé@AROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
W ramach terenu 1U wyznagza sie jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu: obszab\zwlenl towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu ukosnym szrafem w kolo i@zelonym w obrebie ktérego ustala sie:
1) obowigzek zachowania P Merzchnl biologicznie czynnej na powierzchni minimum 75%
obszaru zieleni towarzyszgce;j;
2) zakaz lokalizacji zabu @wﬁl w tym kondygnacji podziemnych,;
3) dopuszczenie Iokallz magow pieszych;
4) dopuszczenie Iokaugéql obiektéw matej architektury;
5) dopuszczenie Iogairz’aql placéw zabaw oraz urzgdzen sportowo— rekreacyjnych.

10. ZASADY MODE@NIZACJI ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKmRY TECHNICZNEJ

1) ustala sig » odstawowg obstuge komunikacyjng od ulicy oznaczonej symbolem 1KDL
(ul. Prawlggnlcka)

2) ustala ,af ~ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
eIektrQ ergetycznego z mozliwoscig rozbudowy ukfadu zasilajgcego i przesytowego;

3) usta[taxme obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
v4 rﬁb}Zhwosma rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ;a&téla sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;j,

5}@stala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniopreznej w ulicy oznaczonej symbolem

§v1KDL (ul. Prawiednicka) lub zbiornikéw gazu ptynnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) do czasu realizacji miejskich sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzenie smek@w
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi; A

8) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych  do wiasnych systgmow
zagospodarowania wody lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury tgg\(;hlcznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komumka jnym na
podstawie przepisow odrgbnych. NG

11.SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, ,d}RZADZANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW E

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczas‘w?ego mogg byé
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposoMotychczasowy,

2) zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow mrﬁecznych z funkcjg
przewidziang w planie. /\\

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA /@E, OPLATE, O KTOREJ

MOWA W ART.36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA Q@Sr O PLANOWANIU

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM m\\\y

Ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terz@gﬂU w wysokosci 30 %.

§ 7. \>/
Dla terenow 1RM, 2RM ustala sie¢: /%é
1. PRZEZNACZENIE TERENOW @‘\\ )
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W /¢ éOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH /\)

1) zakazuje sie lokalizacji ferm zwigzanych z hodoWJa zwierzat, zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srod Q&ko zgodnie z przepisami odrebnymi, za
wyjatkiem hodowli koni; Nt

2) dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci zz2 ”resu agroturystyki.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA Lt ADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje sie staranne ukszta’ftowanfé@\l utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciggom komunlkacyjnym/;@?formle zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

2) zakazuje sie lokalizacji nosnikow r@Q\{amowych oraz reklam;

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldowo powierzchni nie wiekszej niz 0,5m? umieszczanych na
budynkach w obrebie kondygnagf parteru, w sposéb nawigzujgcy do podziatéw i kolorystyki
elewacji iflub wkomponowanycky w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesii.

3.ZASADY OCHRONY SRODOW‘I\SKA PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakaz zachowania stand@ﬁdﬁw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sig¢ stosowanie "do celéw grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych,
z dopuszczeniem ekaQgicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodtach
energii; QY

3) standard akustyczr@— jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4) teren 2RM potc %Qny jest w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, gdzie
obowigzuje: “(

a) ellmlnow% Iub ograniczanie zrodet zagrozen, w szczegoélnosci powietrza, wod i gleb,
poprzez‘susuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie prawidtowej
gospodarki wodnosciekowej,

b) zakaé\ reallzaCJl przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
za@@jatklem przedsiewzie¢, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu

a-$rodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania
ﬁé srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode obszaru.
4. ZA$ADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

/i nie ustala sie

D,
4/ >

<
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5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzenh z prefabrykowanych elementéow
betonowych (zelbetowych), z wyjgtkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do

/T

budowy stupow; gx
2) dopuszcza sie wznoszenie ogrodzeh petnych jedynie w wypadku zastosowania pﬁzése’f
drewnianych, wiklinowych lub drewnianych ogrodzen sztachetowych; B3

3) wystrdj elewacji: cegta, kamien, drewno, tynki w pastelowych odcieniach bra@ " bezu,
oliwkowej zieleni oraz szarosci;
4) w zakresie kolorystyki dachow zakazuje sie stosowania jaskrawych barw pokryc{ﬁ%chowych
6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSB@BAROWANIA
TERENU &(\
1) typ zabudowy — zabudowa zagrodowa; A ?
2) na terenie 2RM ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczon@@ rysunku planu;
3) na terenie 1RM zakazuje sie budowy nowych oraz rozbudowy ksdénlejacych budynkdw
w wyznaczonej na rysunku planu strefie 30 m od $ciany lasu; /\\
4) w terenie 1RM lokalizacja zabudowy (poza strefg 30 m od scgmy lasu objetg zakazem
zabudowy) - zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne; K5
5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od @r\anlcy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana; “y
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 0 4,< N\
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig; <
8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pom;@éhm dziatki budowlanej: nie wiecej
niz 30%; &
9) minimalny udziat procentowy powierzchni b|olo%6zﬁ|e czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 409}@»

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy ©
a) dla budynkéw mieszkalnych — nie mece;mz 10,50 m i nie wiecej niz Il kondygnacje
nadziemne,

b) dla obiektéw zwigzanych z dZ|a’faInosm@%ﬁ@roturystyczna i obiektow gospodarczych:
- naterenie 1RM - nie wigcej niz YD m,
- dla terenu 2RM - nie wiecej rui*lZ 0m;
c) dla obiektow garazowych nie W|eoégilz 5m;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca parklngawe na 1 lokal mleszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce ( érklngowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektéw
przeznaczonych pod dma’rél@osc agroturystyczna;
c) stanowiska postojowe gﬂ‘? pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - zgodnie
z zapotrzebowaniem, k\\ )’
12) ustala sie b|Iansowan|e&@‘lejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;
13) sposob realizacji m@gc parkingowych: garaze wolnostojgce i wbudowane, naziemne
miejsca parkmgowe{@J
14) ksztatt dachu - daﬁhy strome o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°,
15) zakazuje sie ‘“rozwigzania wiezby dachu polegajgcego na zastosowaniu réznego
(asymetryczng% ?stopma nachylenia potaci gtéwnych;
16) pokrycie d'{@ﬁh wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych
spadkach; &
17) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
18) dopusécya sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
19) dop;@zcza sie zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych, ich remonty, modernizacje,
prz&@ﬁdowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPO@@BY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OOTFH*?ONIE USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

/@PAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

A
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1) teren 2RM znajduje sie w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym
obszar chroniony o wyrdzniajgcym sie krajobrazie i zréznicowanych ekosystemach,
umozliwiajgcy funkcjonowanie korytarza ekologicznego i zaspokajania potrzeb zwigzanych.z
turystyka i wypoczynkiem, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody, f

2) teren 1RM w czesci znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dl@r‘zekl
Bystrzycy, oznaczonym graficznie na rysunku planu, w ramach ktérego obOW|azu1e\Zakaz
wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powgé\ﬂa lub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren 1RM w czesci znajduje sie w oznaczonym graficznie na rysunku planu /Qb%zarze na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz naﬁ@@ lat (0,2 %).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOM@SCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 700/m?r’

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej pow@zchnl nie dotyczy
dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czesc¢ mer“wotnej powierzchni
dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture tecl?in)czna,

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 20 m; - -

4) kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku@ d% pasa drogowego: 90°

z tolerancjg do 60°. ~\\v
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TEREN@}N ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY, \g/
1) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy w oznaczqngj graficznie na rysunku planu
odlegtosci mniejszej niz 30 m od Sciany lasu; i

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, zna{éujqcej sie w oznaczonej graficznie na
rysunku planu odlegtosci mniejszej niz 30 m od smany lasu - jej remonty, modernizacje,
przebudowy w dotychczasowych parametrach. /\)

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ /\‘

1) ustala sie podstawowg obstuge komunlkacyLn*q
a) dla terenu 1RM — od ulicy oznaczonej s&f%olem 1KDD (ul. Marzanny),

b) dla terenu 2RM od ulicy Clenlstej ozonej poza granicg obszaru objetego planem
miejscowym;

2) ustala sie zaopatrzenie w energ@(@ektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwos ‘\a rozbudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala sie obstuge telekomunlkagyjnq zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
z mozliwoscig rozbudowy sieci {{s{fzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala sie zaopatrzenie w wodg/z istniejgcych i planowanych sieci wodociggowych oraz ujeé
indywidualnych, zgodnie z p{@eplsaml odrebnymi;

5) ustala sie zaopatrzenie vs(\gzéz z istniejgcych i planowanych sieci gazowych lub zbiornikéw
gazu ptynnego zgodnie zﬁrzeplsaml odrebnymi;

6) ustala sie zaopatrze@ifé w ciepto w oparciu o indywidualne Zzrodia ciepta zgodnie
z przepisami odrebn@ﬁ

7) do czasu realizac /ﬁwejsklch sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzenie Sciekéw
komunalnych do é%vornlkow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala sie ogV adzenie wod opadowych i roztopowych do wiasnych systemow
zagospodar: W nia wody lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza/;} ie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kohdumcgch z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstavé@ przeplsow odrebnych.

1. SPOSQQ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYR%@WANIA TERENOW

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byé
do( C?“asu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy;
nasterenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych

[4§;7unkch przewidziang w planie.
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Q
Ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci meruchom@sél
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1RM, 2RM w wysqkbsm

30 %. \
§ 8. I \\{’
Dla terenéw 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R ustala sie: <
1. PRZEZNACZENIE TERENOW /§<
TERENY ROLNICZE /& )

1) dopuszcza sie lokalizacje ciggdéw pieszych, drég rowerowych i szlakdw kon@i@h
2) dopuszcza sie lokalizacje terenéw zieleni urzadzonej, w tym §ad?5w i ogrodow

przydomowych. A
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO Q) :
1) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz reklam; /\)

2) dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz

tablic informacyjnych przyjgtych do stosowania na podstawie przge;ﬁsow odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRA{{}vKULTUROWEGO

1) tereny 5R i 6R w czes$ci objete sg obszarami ochrony posredniej uje¢ wody, w granicach tych
obszaréw, oznaczonymi graficznie na rysunku planu, dl%}d()rych obowigzujg nastepujgce
zakazy: <
a) wprowadzania $ciekéw komunalnych do gruntu, /;\Qé

b) sktadowania odpadéw hodowlanych na meuszczelménym podtozu,

c¢) stosowania wysokotoksycznych i trudno rozk%ad@i%ﬁych sie srodkéw ochrony roslin,
d) stosowania srodkow chemicznych zaW|eraJacye®‘te,c do zaprawiania nasion,
e) intensywnego nawozenia nawozami mineralny
f) lokalizowania ferm chowu zwierzat, / )
g) grzebania zwierzat, 3
h) urzgdzania parkingéw i myjni pojazdé ¢ )@
i) lokalizowania nowych uje¢ wody; 5;55/

2) wyznaczone obszary ochrony ujec wodgb oraz zwigzane z nimi ograniczenia obowigzujg do
czasu ewentualnej likwidacji uje¢; /QW

3) nakazuje sie zachowanie swobodne@o sptywu wod opadowych;

4) zakazuje sie zmian kierunkow sp%ywu wod opadowych;

5) zakazuje sie wprowadzanie zrmén uksztaltowania terenu za wyjgtkiem niezbednych do
przeprowadzenia prac zw@;zanych z ochrong przeciwpowodziowg, zachowaniem
istniejgcych lub realizacjg qépuszczonych planem obiektow;

6) standard akustyczny — nlguﬂtala sie;

7) tereny 4R, 5R, 6R i 7R4gﬁ\fozone sg w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
dla terenow tych obow%ZUJe
a) uwzglednienie p@s&éb ochrony przyrody w gospodarce cziowieka, w tym gospodarce

rolnej, lesnej, \N@%inej, rybackiej i turystyce,

b) ochrona i k: »§a’ftowan|e zadrzewien, ze szczegdélnym uwzglednieniem zadrzewien
srodpolnyc
¢) ochrona s(fé/ﬁyﬁcznych cech krajobrazu, w tym w szczegdlnoéci suchych dolin,

d) ehmmow&me lub ograniczanie Zrodet zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie
prawidiowej gospodarki wodnosciekowej, gospodarowanie gruntami w sposob
ogra@zajacy erozje gleb.

4. ZASAD(@CHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPQL—:@ZESNEJ

1) ng’\derenle 2R ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko archeologiczne
‘fmAZP 79-81/55-33, figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone graficznie na

A\%/sunku planu -- wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie

A "g z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

//‘\
\4

A
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2)na terenie 3R ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko archeologiczne
nr AZP 79-80/70-27, figurujagce w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone graficznie na
rysunku planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodme
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; R
3) na terenie 5R ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko archeologiczne nQ\AZP
79-81/106-61, figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na fysunku
planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z gr“’"plsaml
odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUB&CZNYCH
1) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen za wyjgtkiem tymczasowych azuromeh ogrodzen
pastwisk wykonanych z drewna lub w formie ogrodzen eIektrycznygh w  ktorych
powierzchnia przeswitdw widocznych z kierunku prostopadiego do eFeWaCJl ogrodzenia

wynosi nie mniej niz 70 %; AN

2) dopuszcza sie wznoszenie ogrodzen dla istniejgcych siedlisk wraz/z ‘sadami i ogrodami
przydomowymi - z wykluczeniem stosowania do ich wykonégla prefabrykowanych
elementow betonowych (zelbetowych) innych, niz podmurowlg i elementy do budowy
stupow; A

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadas%en parkingéw dla rowerow)
wzdtuz sciezek rowerowych i ciggow pieszych; i

4) wskazana realizacja ciggow pieszych, drég rowerowych i ,sXIékow konnych jako odrebnych
ciggéw komunikacyjnych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ W&%AZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU K‘% J
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej za W@Tklem
a) na terenie 3R - poza obszarem, na ktorym /giwdopodoblenstwo powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat oraz na terenach 5R'9 6R dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
i urzadzenh stuzgcych produkciji rolniczej, dla ﬁ’@rych obowigzuje:
- lokalizacja zabudowy zgodnie z przeplsag'hodre,bnyml
- dopuszczenie sytuowania budynkéw w@@egiosm 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w ﬁo%unku do powierzchni dziatki rolnej znajdujacej sie
w obszarze 5R, 6R nie wiecej niz 3%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy«%v stosunku do powierzchni dziatki rolnej znajdujgcej sie
w obszarze 3R nie wiecej niz ?fQ>
- maksymalna wysokosé zabu’d@Wy nie wiecej niz 12 m;
- ksztalt dachu - dachy dwuf@nelospadowe 0 nachyleniu pofaci dachowych od 12° do 45°,
- zakazuje sie rozwazeﬁl wiezby dachu polegajgcego na zastosowaniu réznego
(asymetrycznego) sto&m@ nachylenia potaci gtownych;
- pokrycie dachu: wszei}he atestowane pokrycia witasciwe dla dachéw o dopuszczonych
spadkach; RN\
- zakaZUJe S|e st@§o</van|a blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
/ﬁj elewadiji;

wych do gruntdw rolnych i istniejgcych siedlisk o nawierzchni
wodoprzeptgs;iczalnej,
d) ciggow plé§zych drég rowerowych i szlakéw konnych:
- wramagh istniejgcych drog dojazdowych do gruntow rolnych,
- Jako/<gowe ciggi o nawierzchni gruntowej, ttuczniowej lub innej wodoprzepuszczalnej
na&f\i%rzchm mineralnej naturalnie stabilizowanej;
2) dop{%%cza sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dgp&szcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebudowy - w dotychczasowych parametrach;
4«ﬁdbpuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej poza oznaczong graficznie na
/i rysunku planu strefg 30 m od sciany lasu, z prawem przebudowy, rozbudowy i modernizacji

A
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zabudowy - jedynie w ramach istniejgcych siedlisk;

5) zakazuje sie rozbudowy obiektow zlokalizowanych w oznaczonej graficznie na rysunku

planu strefie 30 m od sciany lasu objetej zakazem zabudowy. QL
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYQH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W @FfYM

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH X/

1) tereny 4R, 5R, 6R, 7R znajdujg sie w Czerniejowskim Obszarze Chronlonego Kraj
stanowigcym obszar chroniony o wyrdzniajgcym si¢ krajobrazie i zré; N
ekosystemach, umozliwiajgcy funkcjonowanie korytarza ekologicznego /Qzaspokajanla
potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, zgodnie z przepisami odr@bfnyml z zakresu
ochrony przyrody; /\/

2) tereny 5R, 6R znajdujg sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia @»wodzwl dla rzeki
Bystrzycy, - oznaczonym graficznie na rysunku planu, w ramach ktéregd obowigzuje zakaz
wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone(\jbrzed powodzig lub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe zgodnie z przepisami odr bnyml

3) tereny 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R znajdujg sie w oznaczonym gra icznie na rysunku planu
obszarze, na ktérym prawdopodobiehAstwo wystgpienia powogzv jest niskie i wynosi raz na
500 lat (0,2 %). v

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZI%M“NIERUCHOMOSCI
nie ustala sie
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA T@ﬁENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY @‘U

1) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy w o;ﬁaézonej graficznie na rysunku planu
odlegtosci mniejszej niz 30 m od Sciany lasu; /\)

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgce;j zabudowy@znadeJaceJ sie w odlegtosci mniejszej niz
30 metrow od sSciany lasu - jej remonty, rp;édermzaqe przebudowy w dotychczasowych

parametrach. £
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOV\W@ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ \]

1) ustala sie podstawowg obstuge komunrkacyjna
a) terenéw: 1R, 2R — od ul. Kre,zmok}ﬁ pofozonej poza granicg obszaru objetego planem
miejscowym, SN
b) terenéw: 3R, 4R — od ulic \oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Marzanny) oraz od
ul. Kreznickiej potozone;j pozfanﬁranlca obszaru objetego planem miejscowym,
c) terenéw: 5R, 6R — od ulé@lenlstej poftozonej poza granicg obszaru objetego planem

miejscowym, / Y
d) terenu 7R — od ul. @gmollcklej potozonej poza granicg obszaru objetego planem
miejscowym; A\ﬂ

AN

2) dopuszcza sie zachowavﬁ‘rie istniejgcych drog dojazdowych do gruntow rolnych;

3) dopuszcza sie Iokal@aéje nowych drég dojazdowych do gruntéw rolnych, niezbednych do
obstugi terenéw ro[ﬁ)/ch wytgcznie w formie drég gruntowych:

4) w terenach 5R J; dopuszcza sie zachowanie istniejgcych oraz lokalizacje nowych drég
dojazdowych dogruntéw rolnych oraz drég wewnetrznych, w tym drég niezbednych do
obstugi istniejgcych siedlisk;

5) ustala sie 4z ‘zi opatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroen@rgetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego;

6) na tereﬁ@ oznaczonym symbolem 6R zlokalizowana jest stupowa stacja transformatorowa
zasn@ﬁé liniami kablowymi SN-15 kV, ktéra docelowo przewidywana jest do likwidaciji;

7) ustal‘@\ sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
A j zliwos$cig rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) lflsjf‘ala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe @150 w ulicy

A\fﬁznaczonej symbolem 1KDL (ul. Cienista);

/@?ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniopreznych w oparciu o sie¢ @100

}\

N
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w ulicy Kreznickiej (poza obszarem opracowania planu), @63 w ulicy oznaczonej symbolem
1KDL (ul. Cienista) oraz sieci zlokalizowane w gminie Glusk lub ze zbiornikow gazu

ptynnego - zgodnie z przepisami odrebnymi; Qs
10) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta zgordrﬁe
Z przepisami odrebnymi; K\V

11) do czasu realizacji miejskich sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie¢ odprowadzenie Sciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi; c \\\f(/

12) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wihasnychs yystemow
zagospodarowania wody lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami gﬁ{ébnyml

13) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe istniejgcych sieci i urzqdzgﬁ infrastruktury
technicznej na podstawie przepiséw odrebnych.

11.SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANI,@W URZADZANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW \\

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychcza“sowego mogg byé
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sp@ispb dotychczasowy; na
terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy |stn|ejac/ggh obiektow sprzecznych
z funkcjag przewidziang w planie. A

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTA@wSIEZ OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA/ 2003r. O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM @ X7

Ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta od_wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dléiérenu 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R

\

w wysokosci 30 %. /,@ J
§9. /}DV
Dla terenéw 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9&[,? 10ZL ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW Q
TERENY LASOW | ZALESIEN / §)
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADQPRZESTRZENNEGO

1) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamO\@@ oraz reklam;

2) dopuszcza sie lokalizacje tablic inform: yjnych miejskiego systemu informacji wizualne;j,
tablic edukacyjnych oraz tablic mformécyjnych przyjetych do stosowania na podstawie
przepiséw odrebnych. /<\)W

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA A@RZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL ﬁz\L 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL potozone sg w Czerniejowskim
Obszarze Chronionego Krajobraﬁu dla terendéw tych obowigzuje:

a) zachowanie oraz popraw %tosunkow wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego
odptywu wadd, gospodaroy&i ie wodami w sposéb uwzgledniajgcy potrzeby ekosystemow
wodnych i wodno - b’fotqw zachowanie naturalnego charakteru ciekéw, zachowanie lub
przywracanie dobrego@tﬁmu ekologlcznego wod,

b) zachowanie lub omrzanle réznorodnosci biologicznej witasciwej dla danego typu
ekosystemu, g’fowme\f)oprzez przywracanie wtasciwego stanu siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow,

c) uwzglednlanle% rzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym w gospodarce
lesnej i turys

d) tworzenie i @@‘ﬁrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych migracje gatunkéw,

e) kszta’rtowaéﬁ/\e zalesien w sposéb optymalny dla ochrony réznorodnosci biologicznej
i walorow krajobrazowych,

f) ellmlné\yanle zrédet zagrozen, w szczegolnosci powietrza, wod i gleb, poprzez usuwanie
zan;éCZyszczen antropogenicznych,

9) za@% zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu, z wyjgtkiem czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg
1?“5”61 i towiecka,

H\yzakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem

41&” prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym,
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i) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym piasku i torfu,

j) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow lesnych, Q7
k) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzeg@wbj
Bystrzycy i Nedznicy, z wyjgtkiem urzadzen wodnych i obiektow stuzgcych prowa«génlu

racjonalnej gospodarki lesnej oraz urzgdzen i obiektow dopuszczonych planem; "V
2) tereny 3ZL i 4ZL w czesci objete sg obszarami ochrony posredniej uje¢ wod W
oznaczonych graficznie na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje: .
a) zakaz wprowadzania sciekéw komunalnych do gruntu, /\<
b) zakaz sktadowania odpadéw hodowlanych na nieuszczelnionym podtozu, @ J
c) zakaz stosowania wysokotoksycznych i trudno rozktadajgcych sie srodkg%ochrony roslin,

d) zakaz stosowania srodkéw chemicznych zawierajgcych rte¢ do zaprawfama nasion,

e) zakaz intensywnego nawozenia nawozami mineralnymi, A;\l
f) zakaz lokalizowania ferm chowu zwierzat, S’
g) zakaz grzebania zwierzat, \\j/

h) zakaz urzadzania parkingdw i myjni pojazdow, Q7

i) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody; /zfﬁ

3) teren 4ZL objety jest w czesci obszarem ochrony bezposredméq ujecia wody, w granicach
oznaczonych graficznie na rysunku planu, dla ktérego obowaiﬁue
a) nakaz ograniczenia do niezbednych potrzeb przebyw.
urzgdzeniach stuzgcych do poboru wody,
b) nakaz odprowadzenia woéd opadowych w sposéb ;.{ﬁgémozllwmjacy przedostanie sie ich

do urzadzen stuzgcych do poboru wody, 4@;/
c) nakaz zagospodarowania terenu zielenia, &(:
d) nakaz wygrodzenia terenu; A
4) wyznaczone obszary ochrony uje¢ wody oraz zv@azane Z nimi ograniczenia obowigzujg do
czasu likwidacji ujec; V/

5) w terenie 8ZL znajdujg sie wydmy srodleanwzgledem ktérych:
a) nakazuje sie ochrone przed przekszta’fqe iem,
b) zakazuje sie realizacji obiektow budq\ﬁ@anych za wyjatkiem inwestycji stuzgcych ochronie

wydm;
6) teren 8ZL w cze$ci oraz tereny 52@ 62L 7ZL w catosci zlokalizowane sg w granicach
projektowanego Zespotu Przyreénlczo - Krajobrazowego ,Uroczysko Kreznickie”,

stanowigcego pollekosystemowyfweze’f ekologiczny;

7) standard akustyczny — nie ustala;.\sle,

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICFfWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ &

1) na terenie 8ZL ochrgna konserwatorskg objete jest stanowisko archeologiczne
nr AZP 80-81/41-1, flgﬁgﬂjqce w Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie
na rysunku planu - v@@zelkle prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrebn@ﬁ o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) na terenie 3ZL oefﬁjona konserwatorskg objete jest stanowisko archeologiczne nr AZP79-
81/106-61 flguru]%&e w Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu
- wszelkie prace ziemne w tych obszarach nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi o ©chronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIAWYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) zakazuje s& grodzenia za wyjgtkiem:

a) ogro zen niezbednych do prowadzenia gospodarki lesnej i ochrony lasow,
b) o zenia obszaru ochrony bezposredniej ujecia wody;
2) ws ﬂag‘ana realizacja szlakéw: pieszych, rowerowych i konnych, jako odrebnych ciggow
karéﬂnlkacyjnych
6. ZA$ADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
A @) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem:

}\

N
\7\,«
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a) budynkéw i budowli stuzgcych gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwu
panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzgdzenh

turystycznych, QL
b) obiektow matej architektury i budowli stuzgcych turystyce, Q@N
c) szlakow turystycznych - pieszych, rowerowych i konnych: @V

- w ramach istniejgcych drég lesnych,

- jako nowe ciggi o nawierzchni gruntowej, ttuczniowej lub innej wodoprzepg
nawierzchni mineralnej naturalnie stabilizowanej,

- przez tereny podmokte w formie ktadek i pomostéw wykonanych z materla’fo@ﬁaturalnych
w szczegolnosci z drewna; S

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych uje¢ wod — studni gtebinowych, \Mf@z Z niezbedng
infrastrukturg; A

3) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury techﬁﬁcznej,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowych drog Iesnycla

5) dopuszczenia zawarte w pkt 2 - 4 nie dotyczg obszarow W)/d?n/ srodlesnych, gdzie
obowiagzujg nakazy i zakazy zgodnie z § 9 ustep 3 planu; Q&

6) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych oraz ich remonty,
modernizacje, przebudowy - w dotychczasowych parametrachi\v

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBWCH PRZEPISOW, W TYM

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA | EBEZPIECZENSTWO POWODZI

ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYQﬁ

1) tereny 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL 9ZL, 10ZL zr;@}éwa sie w oznaczonym graficznie na
rysunku planu obszarze szczegoélnego zagrozema@mWodaa dla rzeki Bystrzycy w ramach
ktérego zabrania sie wykonywania roboét oraz /gzynnosm utrudniajgcych ochrone przed
powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe oraz lokalizacji obiektéw mogacych
spowodowac zanieczyszczenie wody w przypédku zalania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7Z§\8ZL 9ZL, 10ZL znajdujg sie w oznaczonym
graficznie na rysunku planu obszarze na k%ﬁrym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %)V:J

3) tereny 1ZL i 2ZL znajdujg sie w oﬁnaczonym graficznie na rysunku planu obszarze
obejmujgcym tereny narazone na z/é]ﬁhle w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowedo; ,A§\

4) tereny 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZl;, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL znajdujg sie w obszarze
Czerniejowskiego Obszaru Qmonlonego Krajobrazu stanowigcego obszar chroniony
o wyrozniajgcym sie  krajebrazie i zréznicowanych ekosystemach, umozliwiajacy
funkcjonowanie korytarza é&ologlcznego i zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg
i wypoczynkiem, zgodnle@pfzeplsaml odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

5) cze$¢ terenu 4ZL, ozm@zona graficznie na rysunku planu, stanowi las ochronny (las
wodochronny, w granicach administracyjnych miasta) - wszelkie dziatania w tym obszarze
nalezy prowadzi¢ zg@iﬁle Z przepisami odrebnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASB Y | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — nie okre$la sig;

2) szerokos¢ fro tu\( nowo wydzielanych dziatek— nie okresla sie;

3) kat po’rozem{@ramc nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie
okresla sie; \\

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZ?@ KOWANIU W TYM ZAKAZ ZABUDOWY,

Tere:@@lZL 27L, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL objete sg zakazem zabudowy

za wyjgtkiem dopuszczen okreslonych w ust. 6.

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I IN[FRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
%}u’stala sie podstawowg obstuge komunikacyjng bezposrednio z drég publicznych oraz za
/i posrednictwem drog dojazdowych do gruntéw rolnych i drog lesnych;

ézalnej

A
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2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie usta{a

S'Q, @:w

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przeg@aml
odrebnymi;

5) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury tg«g\(@ﬁlcznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrgbnych. /\<

11.SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, ,d}RZADZANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW E

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasovf&go mogg by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposopﬁotychczasowy, na
terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy |stn|ejacych/ﬂb|ektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie; /\\

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA /@E, OPLATE, O KTOREJ

MOWA W ART.36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA Q@Sr O PLANOWANIU

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM m\\\y
Ustala sie jednorazowag optate na rzecz miasta od szstu wartosci nieruchomosci,

bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla 2 nu 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL,

6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL w wysokosci 1 %. %y

/\\\ A
§10.
Dla terenow 1Zk, 2Zt, 3Zk, 4Zt, 5Zt, 6Zt, 7Zk, 8Zk; ,\ZL 10Zt, 11Zk, 122k, 132k, 14ZL
ustala sie: A $
1. PRZEZNACZENIE TERENOW l@
TERENY ZIELENI NADRZECZNEJ - {agki 4 QD i) pastwiska oraz szuwary, zakrzaczenia
i zadrzewienia typowe dla siedlisk tegowych. )
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LA&@PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklama ych oraz reklam;

2) dopuszcza sie lokalizacje tablic mforma yjnych miejskiego systemu informacji wizualnej,
tablic edukacyjnych oraz tablic merﬁ’iachnych przyjetych do stosowania na podstawie
przepiséw odrebnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA\ISRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny 12k, 52k, 10Zk, 11ZL, ?221’. 132k, 14Zk w catosci oraz tereny 2Zk, 32k, 42k, 6ZL,
9Zt w czesci potozone sg w Czernlejowsklm Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla
terenow tych obowigzuje: /\

a) zachowanie oraz pogﬁa))@a stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego
odptywu wédd, gospoda\rowanle zasobami wodnymi w sposéb uwzgledniajgcy potrzeby
ekosystemow wodw}n i wodno - btotnych, zachowanie naturalnego charakteru ciekéw
wodnych, zblornlk?g“v?/ wodnych i starorzeczy, zachowanie lub przywracanie dobrego stanu
ekologlcznego W@

b) zachowanie b odtwarzanle réznorodnosci biologicznej wtasciwej dla danego typu
ekosystem \“"’ Swnie poprzez zachowanie lub przywracanie wiasciwego stanu siedlisk
przyrodme%]éh oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow,

c) uwzgledﬁ/g%nle potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cziowieka, w tym gospodarce
rolnej Hurystyce

d) ochrer 3 i ksztattowanie zadrzewien, ze szczegolnym uwzglednieniem zadrzewieh
na\éWodnych i Srédpolnych,

e) o@?ona specyficznych cech krajobrazu, w tym meandréw rzeki, starorzeczy, naturalnych

orm rzezby terenu (doliny rzeczne, starorzecza),

mworzenle ochrona oraz zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych umozliwiajgcych

4/ migracje gatunkow,

”g) eliminowanie lub ograniczanie zrédet zagrozeh, w szczegodlnosci powietrza, wod i gleb,

)]
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poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych,

h) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowgg
utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych, R

i) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym piasku i torfu, K{V

j) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjéﬁtklem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymanlem budowsa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzenh wodnych,

k) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom(:{ﬁz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych oraz raqonqm‘a’ gospodarka

wodna lub rybacka, «“
I) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i ébﬁzarow wodno -
btotnych, \\

m) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie o szer@Kosm 100 m od linii
brzegowej Bystrzycy i Nedznicy, z wyjatkiem urzadzen wodnyéh\l obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej oraz urzgdzen |/ obiektow dopuszczonych
planem;

2) ustala sie ksztattowanie zieleni w formie kep drzew i/lub krzevg w z zachowaniem przewagi

zieleni uksztattowanej jako otwarte tereny roslinnosci niskie 7;:\?

3) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu, w tym w szcz |

Inosci nadsypywania dolin rzek
Bystrzycy i Nedznicy, zasypywania istniejgcych zag’reblen 'Eollnek fragmentow starorzeczy;

4) dopuszcza sie wprowadzanie zmian uksztattowania teréfnu jedynie w zakresie niezbednym
do przeprowadzenia prac zwigzanych z ochrong Qfxémwpowodzwwa oraz zachowaniem
istniejgcych lub realizacjg nowych obiektéw d@g%zczonych w §10 ust.6, przy czym
zakazuje sie wykonywania jakichkolwiek pram/ ziemnych sprzecznych z przepisami
odrebnymi; € \\ -

5) nakazuje sie zachowanie swobodnego splywmq wod opadowych,

6) zakazuje sie wydobywania do celéw gospo@g&czych skat, w tym piasku i torfu,

7) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkévé} wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody, ochrona przemwpowodmo@ ‘Zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych
i leSnych oraz racjonalna gospodarkgﬁv@dna lub rybacka;

8) zakazuje sie likwidowania natura{nVch zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych;

9) tereny 6Zk, 13Zt w czesci, térieﬁy 9Zk, 10Zt w caltosci zlokalizowane sg w granicach
stanowigcego pollekosystem(é@/ wezet ekologiczny, projektowanego Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,, Uroczyskgf Kreznickie™

10) standard akustyczny — Jqﬁ a terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

4. ZASADY OCHRONY DZIEJSQICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNES .

1) na terenie 6ZLt och\ﬁna konserwatorskg objete sg stanowiska archeologiczne nr AZP 79-
81/52-30 i AZP 7 155-33 figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie
na rysunku pla @% wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami o nym| o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) na terenie 'K(&ZL ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko archeologiczne nr AZP
79-81/43- ‘F “figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku
planu -KWSZelkle prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebneril o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. WYMA@ANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) za&é@EUJe sie wznoszenia ogrodzen za wyjatkiem:
drzadzen wodnych, ktérych wygrodzenie jest niezbedne dla ochrony przeciwpowodziowej
A\Q “lub ze wzgledow bezpieczenstwa,
/gw“b) tymczasowych azurowych ogrodzen pastwisk wykonanych z drewna lub w formie

A
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ogrodzen elektrycznych, w ktoérych powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku
prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi nie mniej niz 70 %;
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkingdéw dla I’OWGI’Q@M}
wzdtuz sciezek rowerowych i ciggoéw pieszych, )
3) wskazana realizacja ciggdw pieszych, drog rowerowych i szlakow konnych jako odrebr
ciggdw komunikacyjnych. v
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODARI@WANIA
TERENU <
1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem: //\\\3@
a) urzagdzen wodnych, /“\\ J
b) budowli i obiektéw matej architektury stuzgcych turystyce i rekreaCJl,&w ﬁym urzgdzen
turystycznych oraz sportowo-rekreacyjnych, z wykluczeniem oznacZ@gbj graficznie na
rysunku planu strefy 30 m od sciany lasu, objetej zakazem zabudowyy
c) ciggow pieszych, drég rowerowych i szlakéw konnych: f\\
- w ramach istniejgcych drég dojazdowych do gruntéw rolnych, (\);
- jako nowe ciggi o nawierzchni gruntowej, ttuczniowej lub Lanej wodoprzepuszczalnej

\/

nawierzchni mineralnej naturalnie stabilizowanej, ¢
- przez tereny podmokte w formie ktadek i pomostom(\\Wykonanych z materiatéw
naturalnych w szczegodlnosci drewna; i
d) droég dojazdowych do gruntéw rolnych niezbednych do 23\ ugi terenoéw rolnych - w formie

drég gruntowych; Y

2) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych dla samochoéow

3) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzadze@mfrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektow Q@rslbwlanych ich remonty, modernizacje,
przebudowy - w dotychczasowych parametrach. /\)

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOWS LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWfE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZON’YCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE M?ﬂ@ ZIEMNYCH
1) tereny 2Zt, 32k, 4Zt, 5Zt, 6Zk, 7Zt, Q%L 10Zt 112k, 122k, 132k, 14Zt znajdujg sie

w istniejgcym obszarze szczegolne‘gé zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy,
oznaczonym graficznie na rysunku<p ‘énu w ramach ktérego zabrania sie wykonywania
rob6ét oraz czynnosci utrudma@ych ochrone przed powodzig Ilub zwiekszajgcych
zagrozenie powodziowe oraz IokailzaCJl obiektéw mogacych spowodowac zanieczyszczenie
wody w przypadku zalania zgodfmé z przepisami odrebnymi.

2) tereny 1Zt, 2Zk, 3Zt, 4ZL,&%ZL 6Zt, 7Zk, 87k, 9Zk, 10Zk, 11Zk, 127k, 132k, 14ZL
znajdujg sie w oznacz@[ﬁym graficznie na rysunku planu obszarze na ktorym
prawdopodobiehstwo wyg(gplenla powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %);

3) teren 1Zt znajduje sig v@:znaczonym graficznie na rysunku planu obszarze obejmujgcym
tereny narazone n‘Q\v zalanie w przypadku zniszczenia Ilub uszkodzenia watu
przeciwpowodziow:

4) tereny 1Zt, 52L,® L 1MZL, 122k, 132k, 14ZL (w catosci) oraz tereny 2Zt, 3Zt, 472k,
6ZL, 9Zt (w czw Sci) znajdujg sie w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
stanowigcym , obSzar chroniony o wyrdzniajgcym sie krajobrazie i zréznicowanych
ekosyster\:ﬁ umozliwiajgcy funkcjonowanie Kkorytarza ekologicznego i zaspokajania
potrzeb z anych z turystykg i wypoczynkiem, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przyrody.

8. SZCZEG%@WE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) pomqﬁz&hnla nowo wydzielanych dziatek — nie okresla sie;

2) szerokosc¢ frontu nowo wydzielanych dziatek— nie okresla sie;

3) k@fﬁf)o’fozenla granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie
bBresla sie;

9. SQZQZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

AW ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY,

N
\7\,«
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1) tereny 1Zt, 27k, 37k, 47k, 57k, 62k, 7Zt, 82k, 9Zk, 10Zk, 11Zk, 127k, 132k, 14ZL objete
sg zakazem zabudowy za wyjgtkiem dopuszczen okreslonych w ust. 6;

2) wskazane zachowanie istniejgcych rowdéw melioracyjnych. Q-
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKA{;Y]I
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ «\\\V

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowych drog dojazdowych do gmntow
rolnych zgodnie z ust. 6; At

2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury elektroen%ryetycznej
i telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych; S

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnychf‘*ﬂle dotyczy;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgo@A nie z przepisami

odrebnymi; /\/

5) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzgdzen mfrasﬁ@ktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uk’faderm Komunlkacyjnym na
podstawie przepisow odrgbnych. / N~

11.SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARQWANIA URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW A

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od do@@ﬁczasowego mogg by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;
na terenach tych zakazuje sie budowy nowych i Qpﬁbﬂdowy istniejgcych obiektow
sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH/{J{‘STALA SIE OPLATE, O KTOREJ

MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27/A\MARCA 2003r. O PLANOWANIU

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM &x

Ustala sie jednorazowg optate na rzecz mla“s@ od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedgcego skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu dla terenu 1Zt, 2Zk, 3Zt, 4Zt, 5Zt,
6Zt, 77k, 82k, 97k, 102k, 112k, 127k, 132k, 14@?.wwysokosm 1 %.

§ U\ /
Dla terenéw 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS/QﬁVS 8WS, 9WS ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCHASQODLADOWYCH

1) 1WS, 5WS, 7TWS — rzeki Bystrzycéy Nedznica wraz ze starymi korytami, starorzeczami
i przylegtymi rowami melioracyjnymii;:

2) 2WS, 3WS, 4WS, 6WS, 8WS, 9WS — stawy i inne zbiorniki wodne.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALT QXbANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje sie lokalizacji nosnlk@v reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza sig lokalizacjg a}ahc informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej,
tablic edukacyjnych orazwt)abllc informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie
przepiséw odrebnych. /égf

3.ZASADY OCHRONY SR@@OWISKA PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny 1WS, 2WS, 3@3 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS potozone sg w Czerniejowskim
Obszarze Chronio ego Krajobrazu, dla terenéw tych obowigzuije:

a) zachowanie 0Oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego
odptywu WQg\f gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajgcy potrzeby
ekosyste oW wodnych i wodno - btotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek,
ciekow /wbdnych zbiornikéw wodnych i starorzeczy, zachowanie lub przywracanie
dobrego‘ stanu ekologicznego wad,

b) zacl*/éwanle lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej wtasciwej dla danego typu
est»ystemu gtdbwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wiasciwego stanu siedlisk
%g\yrodnlczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow,

ci u;Nngedmeme potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cziowieka, w tym gospodarce

~('wodnej i turystyce,

“ﬁ) ochrona i ksztattowanie zadrzewien, ze szczegdélnym uwzglednieniem zadrzewien

A@N nadwodnych,

7
%/ r
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e) ochrona specyficznych cech krajobrazu, w tym meandréw rzeki, starorzeczy, naturalnych
form rzezby terenu (doliny rzeczne, starorzecza),
f) tworzenie, ochrona oraz zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych umozhwm;acxatr

migracje gatunkow, A
g) eliminowanie lub ograniczanie Zzrodet zagrozen, w szczegdlnosci powietrza, wod @ﬁeb
poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, 'Y

h) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewienn nadwodnych, jezeli nie wynélg\‘éfa one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruc %%vodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnyfgh

i) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym piasku i torfu, @ J

j) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe tege@u z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzyﬁm?anlem budowa,

odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych, A \\

k) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg mnm “celom niz ochrona
przyrody lub racjonalna gospodarka wodna lub rybacka, IS \;

l) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzggzy i obszaréw wodno -
btotnych, A

m) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie Q\\%zerokosm 100 m od linii
brzegowej Bystrzycy i Nedznicy, z wyjgtkiem urzgdzen ‘wodnych, obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej oraz urzz;d@“en i obiektéw dopuszczonych
planem;

2) dopuszcza sie wprowadzanie zmian ukszta’rtowama/stﬁenu w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia prac zwigzanych z zachowanlem\ _istniejgcych lub realizacjg nowych
obiektow dopuszczonych w §11 ust.6, przy czym iakazwe sie wykonywania jakichkolwiek
prac ziemnych sprzecznych z przepisami odrebnym)

3) zakazuje sie wydobywania do celéw gospodarczy@h skat, w tym piasku i torfu;

4) teren 1WS w czesci oraz tereny 5SWS, 6WS,/iWS w catosci zlokalizowane sg w granicach,
projektowanego Zespotu Przyrodniczo .- -~ Krajobrazowego ,Uroczysko Kreznickie”:
stanowigcego poliekosystemowy wezet ekﬁl@glczny,

5) standard akustyczny — jak dla terenéw r \feacyjno wypoczynkowych.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KUL’? OWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ /(j
Na terenie 1WS ochrong konserwa%orska objete jest stanowisko archeologiczne nr AZP 79-

81/52-30 figurujgce w Gminnej Ew;d@nql Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu -

wszelkie prace ziemne w tym oh(gzarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi

o ochronie zabytkéw i opiece na&f@abytkaml

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZF%OTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) zakazuje sie grodzenia tg{eﬁow za wyjatkiem urzgdzen wodnych ktorych wygrodzenie jest
niezbedne dla ochrony pg)?vodzmwej czy ze wzgledow bezpieczenstwa;

2) dopuszcza sie Iokahza@@ miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen) wzdtuz ciggdw pieszych.

6. ZASADY KSZTALTOV!@NIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU \\J

1) zakazuje sie Iok:\‘aCJl obiektow budowlanych, za wyjgtkiem:

a) urzadzen %/ych

b) budowli | ektow matej architektury, urzadzen turystycznych, w tym w szczegolnosci
s’fuzacyzﬂiobs’fudze rekreacji nawodnej,

c) ciggoéw pieszych, drog rowerowych i szlakéw konnych:

- W ranf@h istniejgcych drég dojazdowych do gruntdw rolnych,

-Jak@\mowe ciggi o nawierzchni gruntowej, ttuczniowej lub innej wodoprzepuszczalnej
nasmerzchm mineralnej naturalnie stabilizowanej,

mﬁiez tereny podmokite w formie ktadek i pomostéw wykonanych z materiatéw naturalnych
Cw szczegdlnosci drewna,
A\@I) mostow i kladek;
/@?zakazme sie lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow;

A
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3) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) na terenach 8WS i 9WS dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych, ich
remonty, modernizacje, przebudowy - w dotychczasowych parametrach. Q-

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYQH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W @FfYM

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH %/

1) tereny 1WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS znajdujg sie w o%géczonym
graficznie na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia powod/ita dla rzeki
Bystrzycy w ramach ktérego zabrania sie wykonywania robét oraz czynnoscgq&h’udmajacych
ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe i Iolgaiizacp obiektow
mogacych spowodowac zanieczyszczenie wody w przypadku zalania - zg@\dhle Z przepisami
odrebnymi;

2) tereny 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS znaJdeqa SIQ w oznaczonym
graficznie na rysunku planu obszarze, na ktérym prawdopodoblenst@p wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %); Qs

3) teren 2WS znajduje sie w oznaczonym graficznie na rysunku p{aﬁu obszarze obejmujgcym
tereny narazone na =zalanie w przypadku zmszczer@@v lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego; YV

4) tereny 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9/§znajdu161 sie w Czerniejowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym obsza /chroniony o wyrézniajgcym sie
krajobrazie i zroznicowanych ekosystemach, umozliwiajgcy funkcjonowanie korytarza
ekologicznego i zaspokajania potrzeb zwigzanych, Az )turystykq i wypoczynkiem, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrodg 5

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA I/PQ)DZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — nie okresla sie;

2) szerokosc frontu nowo wydzielanych dmafek—ﬁ@ okresla sig;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych. ‘dziatek w stosunku do pasa drogowego —
nie okres$la sie. /\“9

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPOD WANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ BUDOWY

Tereny 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, GWS, 7TWS, 8WS, 9WS objete sg zakazem zabudowy za

wyjatkiem dopuszczen okreslonych wx anle

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZB DOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) zaopatrzenie w wode, gazﬁ\@lep’fo oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych i wod
opadowych — nie dotyczy; /\/

2) w przypadku realizacji skegc; “kanalizacji deszczowej ustala sie obowigzek podczyszczania
wod opadowych przed waowadzenlem ich do odbiornika.

11. SPOSOB | TERIVé[i{? TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW
Tereny, dla ktor Qh; plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
do czasu ich zag s:podarowanla zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy;
na terenach tycmgkazwe sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych
z funkcjg przew{idmana w planie.

12. STAWKI PROEENTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA Vy\ART36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSP@”DAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustéta\/ sie jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bed Q@;go skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
5w§, BWS, 7WS, 8WS, 9WS w wysokosci 3 %.

A\\> § 12.
DIgQérenu 1KDZ (ul. Cienista):

”\
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1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA ZBIORCZA
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni; R

2) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz reklam; K{V

3) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji W|zualné1 oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisdw odrebnyct X

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO/
1) nakaz zachowania standardéw jakosci sSrodowiska - zgodnie z przepisami odrgtiﬂ
2) standard akustyczny — nie ustala sie. N
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ E?QBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ A \y\
nie ustala sie AN
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTR(EENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w  sposéb Za})ewnlajacy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikow; Q

2) ustala sie stosowanie rozwigzah umozliwiajgcych osobom @{épe’fnosprawnym w tym
osobom niewidomym dostep do przestrzeni publicznych; ~\\\v

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzgce oraz gg\gtione krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ W&%AZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU A‘% =

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z r@unklem planu - nie mniej niz 25,0 m;

2) przekroj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu z@bhstronnyml chodnikami;

3) dopuszcza sie lokalizacje drog lub pasow roweroWych

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej arcmfektury,

5) dopuszcza sie realizacje niezbednych S|eq \\f/urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym. A

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERTEf\IOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE M@RAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM:SIE MAS ZIEMNYCH

1) teren 1KDZ lezy w obszarze &czegolnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy,
oznaczonym graficznie na rysu*rrku planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi; é@)

2) teren 1KDZ znajduje sie w/bj@szarze na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz naéi@() lat (0,2 %) - oznaczonym graficznie na rysunku planu;

3) teren 1KDZ znajduje s@w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze obejmujgcym
tereny narazone nﬁv zalanie w przypadku zniszczenia Ilub uszkodzenia watu
przeciwpowodziow:

4) teren 1KDZ zlok@ﬁ)zowany jest w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. %f\J‘

8. SZCZEGOLOW Z SADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala sie Q @) ]

9. SZCZEGOLNé\\WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

nie ustala SI@

10. ZASAQ\X\/ MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INF%@STRUKTURY TECHNICZNEJ

1) pév\zrazanla drogowe zewnetrzne przez ulice (ul. Osmolicka, ul. Kreznicka) potozone poza

\anlca obszaru objetego planem miejscowym;
Z\Hstala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
A § elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego;

N
\7\,«
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3) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
z mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy; -

5)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala sie odprowadzenie wodd opadowyé‘n
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. SPOSOB | TERMIN ~ TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZAZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW \\é

Tereny dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowegos rj’foga by¢
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dg&/éhczasowy,
na terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych oblektg\\wsprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OP&A*TE O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r- \\D PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Q) ’

Ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu xé@rtosm nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu: 1KQZ w wysokosci 1 %.
§13. “

IS §/

Dla terenu 1KDL (ul. Prawiednicka) ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU \g/(

TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA LOKALNA Q

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTI}’Z\Q\INEGO

1) nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie 2|eI@m

2) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz;zélgﬁ\m

3) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych mlagklego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania n@iﬁodstawm przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYROD)/\J KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakaz zachowania standardéw jakosci srodomﬁ(a zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) standard akustyczny — nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUE§WEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ Q«ggé

nie ustala sie S

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZ éB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie  publiczne nalezy “ksztattowaé  w sposob  zapewniajgcy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownlkow;\\J

2) ustala sie stosowanie rozw;@zan umozliwiajgcych osobom niepetnosprawnym, w tym
osobom niewidomym doste fﬁb przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla plesz h>7 przez jezdnie nalezy zastosowacé réznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem Ias%@przez osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkiem. /w

6. ZASADY KSZTALTO\NsA/\NIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) szeroko$¢ w I|n|a/etwozgran|czajqcych zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 11,5 m;

2) przekroj deﬂOjG%fiﬁlowy o dwdch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza s&ﬂg alizacje drég lub paséw rowerowych;

4) dopuszcza s&?*okallzaqe obiektow matej architektury;

5) dopuszczg s\e, realizacje niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowxm/

7. SPOSOBY | YZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHR@NYE USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERQ@@W GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ?AGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
Qfefen 1KDL lezy w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy,
"§ \ oznaczonym graficznie na rysunku planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami

A\S odrebnymi;
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2) teren 1KDL znajduje sie w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze na ktérym
prawdopodobiefAstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %);
3) teren 1KDL znajduje sie w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym

obszar chroniony, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody. gx
8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI @v
nie ustala sie v

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRAM
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
nie ustala sie /\&

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW /&QMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng — od ulicy (ul. Osmollcka) po’rozonej poza

obszarem opracowania planu; /ﬁ—\\\j

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednlctwen'ﬁ r‘nlejsklego systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasnajaz{eyo i przesytowego;
2) ustala sig¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi:- przepisami odrgbnymi

z mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomugl acyjnej;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie smekov@mmunalnych — nie dotyczy;
4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala sie odpmwadzenle wod opadowych

powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebny L“ 7

11.SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSE )DAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW /\Q@

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenle»mne od dotychczasowego, moga by¢
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planemkuzytkowane w sposoOb dotychczasowy;
na terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbu?iowy istniejgcych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KT@RYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST4 USTAWY Z QN%A 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY

Ustala sie jednorazowg opfate na 1Z¢ 56z miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci,

bedgcego skutkiem wejscia w zycie nlnleﬁzégo planu dla terenu 1KDL w wysokosci 1 %.

Q)
WV
A

§ 14.
Dla terenow 1KDD (ul. Marzanny) ustap&sm;
1. PRZEZNACZENIE TERENOW /\i\’
TERENY DROG PUBLICZNYCI{QULICA DOJAZDOWA
2.ZASADY OCHRONY | KSZTAmWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje sie staranne ukgztmtowanle i utrzymanie zieleni;
2) zakazuije sie lokalizaciji m%s"mkow reklamowych oraz reklam;
3) dopuszcza sie Iokahza@@ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic mformacyjnchzyJetych do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych.
3. ZASADY OCHRONYSBODOWISKA PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1)na terenie 1KDD ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko archeologiczne
nrAZP@Q ~81/53- 31, figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczone graficznie
na ry&ﬂhku planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z pyggijlsaml odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
2) ogh&jna planistyczng obejmuje sie istniejgcy postument z kapliczkg skrzynkowg z figurg
Matki Boskiej - zakazuje sie zmiany usytuowania obiektu.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
/\71) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢C w sposob zapewniajgcy estetyke

}\
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i bezpieczenstwo uzytkownikéw;
2) ustala sie stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych osobom niepetnosprawnym, w tym
osobom niewidomym dostep do przestrzeni publicznych; Qs
3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury namerz«:h?wl
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozhmﬁce
przejazd wozkiem. \2
6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAE{I@WANIA
TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu - nie mnie;j r;u(zﬁo 0m;
a) przekroj jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu z co najmniegj Jednostronnmchodnlklem

2) dopuszcza sie ruch rowerowy na zasadach ogélnych; «

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury; /\/

4) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury Jééchnlcznej w pasie
drogowym. /\

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH F PFiZEPISOW W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZ@IECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH &v”

1) teren 1KDD lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy,
oznaczonym graficznie na rysunku planu - zasady zagosgg%érowanla zgodnie z przepisami
odrebnymi; Y

2) teren 1KDD znajduje sie w oznaczonym graficznie n&l:%sunku planu obszarze na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest nlsklexrwyno& raz na 500 lat (0,2 %).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sie /\/

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWAL\%A TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUIE@WY
nie ustala sie @Qy

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOV\N BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ &ﬁ

1) ustala sie podstawowg obstuge Ig&(ﬁunlkacyjna — od ul. Kreznickiej, potozonej poza
obszarem opracowania planu; &

2) ustala sie zaopatrzenie w energr% elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozllwgsma rozbudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala sie obstuge telekomu@kécyjna zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
z mozliwoscig rozbudowy si N urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w wode, gaz gvép’fo oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie dotyczy;

5) do czasu realizacji ka,g?%zacu deszczowej ustala sie odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo do gr@u zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. SPOSOB | TERMﬁ\V TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TE\RgNOW
Tereny, dla ktor@ plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byé
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy;
na terenach tych*«?_akazwe sie budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przew\ ziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA WyART 36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOS@ODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustalag\sje jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego
skutkaém wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu: 1KDD w wysokosci 1 %.

A\\3 § 15.
A‘ERZEZNACZENlE TERENU:
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1E — TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych i reklam; -
2) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informaciji W|zualneL©1;az
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych; \&\y

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ::,(,,‘

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami dcir bnymi;

2) standard akustyczny- nie ustala sie. N

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DO@ﬁ KULTURY
WSPOLCZESNEJ /\g
nie ustala sie N

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZE{\lNE’UBLICZNYCH
1) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen =z prefabrykowanych elementow betonowych

(zelbetowych), z wyjgtkiem prefabrykowanych podmuréwek i elemer/\th do budowy stupéw;

2) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen petnych. Y
6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNI KI/NvZAGOSPO DAROWANIA
TERENU Ne)

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni b|olog|cznle@ nneJ, liczony w stosunku do
powierzchni dziatki: nie okresla sig; %

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0m; A

5) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub spadziste o nachylems; po+aC| dachu do 45°;

6) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia W{asuwe dla dachéw o dopuszczonych

spadkach; ( x
7) zakazuje sie stosowania blachy trapezowg},\ fallstej oraz ,sidingu” jako materiatéw
wykonczeniowych elewacji; Q”
8) dopuszcza sie zachowanie istniejacych otx{@/ktow budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebudowy. _ \J
7.GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPQDAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, UST. @QNE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, \'\TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH © ‘SUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
Teren 1E znajduje sie w CzernLépwsklm Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym
obszar chroniony, zgodnie z prze@saml odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY | W\ UNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sie />
9. SZCZEGOLNE WARUNK| “Z')AGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, @‘WM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza sie mod\%fﬁlzaqe istniejgcych instalacji, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;
2) zakazuje sie Ioka/uzacjl funkcji nie zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
IINFRASTRUK)Z\ Y TECHNICZNEJ
1) ustala sie q&%ge komunikacyjng od ul. Cienistej, potozonej poza obszarem opracowania
planu; —
2) ustala §1$>zaopatrzen|e w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektrgenérgetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;
3) dopu&?éza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie
pr@plsow odrebnych;
4) ;ao)patrzenle w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie ustala

é\%ustala sie odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
A5+ odrebnymi
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11.SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW
nie okresla sig R

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOW?\ V)

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM S
Ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci,<bgdacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1E na 1%. /\%/

§ 16. Ny

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji oraz sytuowania sieci i urzgdzen mfrast/rtﬁqu technicznej
nie uwzglednionych w zatgczniku nr2 do niniejszej uchwaty, w zakres@\/nlezbednym do
zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spetnieniu wymogow wynlkala;cych Z przepisow
odrebnych.

//
§ 17. &

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z planem dQQuszcza sie dotychczasowy

sposéb uzytkowania gruntéw i obiektéw.

f\?
§ 18. N
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lu<b
/ \\y
§ 19. &

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od/@g’roszenla jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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