UCHWALANR .......
RADY MIASTA Lublin
z dniadd.mm.rrrr roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic:
Podzamcze, Aleje Tysiaclecia, Lubartowska, Ruska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 — z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199 t.j.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z
dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w zwigzku z uchwatg Nr 490/XXV/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 16 pazdziernika
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic: Podzamcze, Aleja Tysigclecia, Lubartowska, Ruska, Rada Miasta
Lublin uchwala, co nastepuije:

§1

1. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin rejonu ulic: Podzamcze, Aleja Tysigclecia, Lubartowska, Ruska z ustaleniami
"Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin" przyjetego
uchwatg Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi
Zmianami;

2.  Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic; Podzamcze, Aleja
Tysigclecia, Lubartowska, Ruska w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 — o powierzchni
ok. 34,8 ha, zwany dalej planem.

§2
1. Czesc tekstowa planu stanowi tresé niniejszej uchwaty.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czesé graficzna — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z rysunkami pomocniczymi: Rysunek Nr
A - Schemat wysokosci zabudowy, Rysunek Nr B — Schemat bilansu terenu, Rysunek Nr C —
Schemat uktadu komunikacyjnego (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatgcznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3).
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wihasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 4);

§3
1. Wyijasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1) Akcent architektoniczny - nalezy przez to rozumie¢ wyrdznienie, poprzez uformowanie
(w tym indywidualng wysokos¢), naroznika lub innych miejsc w obrebie elewacji budynku,
ktore skupiajg lub powinny skupia¢ szczegolng uwage obserwatorow;

2)  Dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 15°;

3) Dach tamany - dach dwu, cztero lub wielospadowy, w ktérym kazda z potaci sktada sie co
najmniej z dwbch czesci wydzielonych zatamaniem, uskokiem, gzymsem lub Scianka;

4) Dominanta - obiekt budowlany lub jego czesé, ktdéra koncentruje uwage obserwatoréw, w
obszarze okreslonym w planie, ze wzgledu na swojg wysokos$c¢ lub wyrdzniajgca sie forme
architektonicznag;

5) Indywidualne rozwigzania technologiczne i materialowe dachéw - oznacza, iz dachy
eksponowane pfaskie nalezy wykona¢ w formie dachdw zielonych, taraséw, dachy
spadziste nalezy wykonaé¢ z materiatdbw ceramicznych, tupka, blach ptaskich, blach
cortenowych, ptyt cembrit (z wykluczeniem blach falistych, trapezowych, pap i folii);

6) Infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego



7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania Sciekdw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikaciji i
radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikéw nieruchomosci;

Intensywnos$é zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki, do powierzchni dziatki
budowlanej lub jej czesci potozonej w granicach terenu;

Nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow, wyznaczona graficznie na rysunku planu, pokrywajgca sie z liniami
rozgraniczajgcymi terenu lub cofnieta do wnetrza terenu na okreslong odlegto$¢, wzdtuz
ktorej sg juz potozone lub mogg by¢ lokalizowane zewnetrzne Sciany budynkéw, z
wytgczeniem zewnetrznych schodow, pochylni, ramp wejsciowych, taraséw, werand i
podcieni, a takze: wykuszy, balkondw, logii, ryzalitow, gzymséw, okapdw, zdobien elewac;ji,
elementéw odwodnienia dachu, wykraczajgcych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, tworzac zaréwno ciggtg pierzeje jak tez inne ukfady
zabudowy okres$lone indywidualnie w ustaleniach szczegotowych planu;

Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy - rzedne wysokosci zabudowy odniesione do
dwu charakterystycznych rzednych terenu na Placu Zamkowym Gérnym, na jego pn/zach
narozniku i przy wejsciu gtbwnym do zamku, ustalane indywidualnie dla kazdego terenu,
ktére nie mogg byC przekroczone przez wysokosci projektowanych w tym terenie
budynkéw;

Nosnik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg
lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng - nieoswietlong, oswietlong lub podswietlong,
przeznaczony do eksponowania reklamy;

Obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie zabudowy wyznaczong
graficznie na rysunku planu, pokrywajgcg sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny lub
cofnietg do wnetrza terenu, wzdluz ktérej sg juz potozone lub musza by¢ lokalizowane
zewnetrzne s$ciany budynkow, z wylgczeniem: zewnetrznych schodéw, pochylni, ramp
wejsciowych, taraséw, werand i podcieni, a takze: wykuszy, balkondw, loggii, ryzalitdw,
gzymsow, okapow, zdobien elewacji, elementow odwodnienia dachu, wykraczajgcych
poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z przepisami prawa budowlanego, tworzgc
zaréwno cigglg pierzeje jak tez inne uktady zabudowy okreslone indywidualnie w
ustaleniach szczegdtowych planu;

Obszar zieleni towarzyszacej ,ZT” - zieleh zlokalizowana w granicach terenu o
okreslonym przeznaczeniu odpowiadajgcym kategoriom funkcji urbanistycznych, na
ktorym nakazuje sie realizacje zieleni urzgdzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, niskiej);
Obszar zieleni chronionej ,,ZN” - zielen zlokalizowana w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajgcym kategoriom funkcji urbanistycznych, na ktérym nakazuje
sie szczegdblng ochrone waloréw przyrodniczych;

Obszar zalozen wodnych ,ZW” - zatozenia parkowo - wodne, o charakterze
krajobrazowym i rekreacyjnym, lokalizowane w ustalonych na rysunku planu strefach;
Obszar nowej topografii ,,ZK” - zatozenia parkowe o uksztattowanej nowej topografii, o
charakterze krajobrazowym, rekreacyjnym i izolacyjnym, lokalizowane w ustalonych na
rysunku planu strefach;

Ogrodzenie pelne - mur petny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia przeswitéw
widocznych z kierunku prostopadtego do linii ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;
Powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnaciji
nadziemnych budynku, mierzonych po obrysie zewnetrznym kazdej kondygnacji, na
poziomie posadzki pomieszczen lub ich czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i
przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudéwek pod dachem, takich jak:
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kottownia. Do powierzchni
catkowitej nie wlicza sie przyktadowo powierzchni loggii, balkondw, galerii, taraséw;
Powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni terenu, z uwzglednieniem podcieni na dwoch
pierwszych kondygnacjach. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
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obiektow budowlanych ani ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez
wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany). W przypadkach gdy w ustaleniach
szczegotowych powierzchnie catkowite kondygnaciji 2 i wyzszych odnoszone sg w % do
powierzchni zabudowy, oznacza to iz na danej kondygnacji utrzymuje sie wysokag
elewacje, a zmniejszona powierzchnia catkowita kondygnacji pozwala na ksztattowanie
wewnetrznych atriow, dziedzincéw czy zielonych dachow;

Przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie lub przeznaczenia odpowiadajgce
kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie dla terenu wyznaczonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem literowym, zgodnie z
ustaleniami §5;

Powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie
zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze, rampy,
poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe;

Przepisy szczegdélne lub odrebne - inne przepisy poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

Strefa zréznicowania wysokosci zabudowy — to ustalenie, odnoszace sie do
wyodrebnionych graficznie na rysunku planu czesci terenu oznaczonych literami Ai B, w
granicach, ktérych wysokos¢ zabudowy jest zréznicowana i okreslona w ustaleniach
szczegotowych terenu;

Szlachetne materialy elewacyjne - materialy uzyte na wierzchniej powierzchni elewacji
takie jak: aluminium, stal nierdzewna, miedz, corten, szkto, tynki, beton wysokiej klasy,
naturalny kamien, ceramika, ptyty typu cembrit, konglomeraty, drewno;

Szyld - zewnetrzny nosnik informacji wizualnej zawierajgcy oznaczenie podmiotu
prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg lub inng, umieszczony na nieruchomosci, na
terenie ktorej dziatalnosc¢ jest wykonywana;

Szyld semaforowy - szyld zamocowany do sciany budynku tak, ze jego ptaszczyzna
umieszczona jest pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku;

Teren - jest to dziatka, a takze kilka dziatek lub ich czesci o tozsamym przeznaczeniu,
wyznaczony za pomoca linii rozgraniczajgcych, wraz z przypisanym mu cyfrowo literowym
symbolem, zawierajgcym odpowiadajgcg kategorie funkcji urbanistycznych;

Ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i
terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwoleh i nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a
ktérego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sie do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest
dana dziatalnos¢;

Wysokos$¢é budynkéw - wysokosé okreslona za pomocg parametrow takich jak: K -
nieprzekraczalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i H -
nieprzekraczalna wysokos¢ budynku podana w metrach, liczona zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, z uwzglednieniem ustalonych dla poszczegdlnych terenow rzednych
terenu, z dopuszczeniem w bryle budynku pomieszczen i urzgdzen technologicznych, a
takze dominanty i akcenty architektoniczne wskazane graficznie na rysunku planu, o
indywidualnych wysokosciach siegajgcych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysokosc¢
budynku, z zastrzezeniem, iz ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy
tego budynku, w przypadku eksponowanej piagtej elewacji to znaczy dachéw, wymienione
elementy muszg by¢ zintegrowane z brytg budynku (przestoniete, obudowane);
Zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub
zespotu budynkow, istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub
dziatce;

Zabudowa pierzejowa - cigg elewacji budynkéw ustawionych w szeregu tworzgcych
zwartg zabudowe rownolegle wzdtuz ulic, placow lub terendw zieleni urzadzonej;
Zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametréw, ktére
po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe



zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

32) Zagospodarowanie okazjonalne - krotkoterminowe zagospodarowanie zwigzane z
wydarzeniami o charakterze publicznym, a takze z wydarzeniami sportowymi, kulturalnymi,
religijnymi czy gospodarczymi trwajace nie dtuzej niz 30 dni;

33) Zewnetrzny nosnik informacji wizualnej - nosnik reklamowy lub szyld, w jakiejkolwiek
materialnej formie, zawierajgcej elementy: konstrukcyjne, przekazu tresci ze statg lub
zmienng powierzchnig ekspozycyjng (nieoswietlong, oswietlong Ilub podswietlong),
osSwietleniowe i dekoracyjne, przeznaczone do eksponowania reklamy lub innej informacji
wizualnej; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,
ani tablicami lub znakami informacyjnymi dopuszczonymi innymi przepisami, w tym z
nazwami ulic i numeracjg porzadkowg nieruchomosci obejmujgcg miasto Lublin lub
niebedgca pojazdem samobieznym.

§4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami
literowymi odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz
numerami porzgdkowymi rozpoczynajgcymi sie od nr 1;

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzgdkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi;
3. U, MW... - symbole literowe terendw, okreslajgce ich funkcjonalne przeznaczenie

odpowiadajgce kategoriom funkcji urbanistycznych;

4. (N1) — symbol oznaczajacy wybrane kategorie terenéw zabudowy ustugowej;

5. Symbole literowe terenéw rozdzielone przecinkiem oznaczajg przewage funkcji urbanistycznej
symbolu pierwszego, a symbol uzyty po przecinku oznacza dopuszczenie w granicach danego
terenu uzupetniajgcych funkcji urbanistycznych.

6. Symbole literowe terendw rozdzielone ukosnikiem oznaczajg, iz z uwagi na specyfike terenu
przewazajgcg moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zaréwno symbolem pierwszym jak i
drugim lub zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

7. Ustala sie, ze obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Sroédmiejskie;.

§5

Wyjasnienie oznaczen literowych zastosowanych na rysunku planu w odniesieniu do terenow
planu, okreslajacych ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce kategoriom funkcji
urbanistycznych uzytych w niniejszym planie:
1. MW:- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. UC - tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
3. U -tereny zabudowy ustugowe;j:

moggce zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach szczegdtowych dla

terenéw) kategorie terenéw zabudowy ustugowe;j:

(N1) - nauki i szkolnictwa wyzszego

takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi nauki, szkoty wyzsze,

(N2) - nauki i szkolnictwa wyzszego

takie jak: domy studenckie,

(O) - oswiaty

takie jak: szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

(K) - kultury

takie jak: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry, teatry

muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtownie do celow

rozrywkowych, Kkluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki,

centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

(R) - kultu religijnego

takie jak: koscioty, klasztory, organizacje wyznaniowe,

(2) - ochrony zdrowia

takie jak: przychodnie, o$rodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne,

(H) - handlu

takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m?, samodzielne
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sklepy, butiki, apteki,
(G) - gastronomii
takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty zaplecza gastronomicznego,
(D1) - ustug drobnych
takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich,
poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,  kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
Slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy;,
(D2) - ustug drobnych
takie jak: punkty ustug $lusarskich, punkty napraw, nie zwigzane z ustugami i obstugg
motoryzaciji,
(T) - hotelowo - turystycznej
takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne, schroniska mtodziezowe,
(A) - administraciji i biur
takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub
innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedéw pocztowych, urzedow,
(M) - motoryzaciji
takie jak: stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe, myjnie
samochodowe.

KP - tereny placow;

KDGP - tereny drég publicznych - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego;

KDG - tereny drég publicznych - ulica gtéwna;

KDZ - tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;

KDD - tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;

KX - tereny wydzielonych ulic pieszych;

KX1 - tereny wydzielonych ulic pieszo — jezdnych;

. ZP - tereny zieleni urzadzonej;

WS - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych.

§6

Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca

postojowe dla samochodoéw osobowych:

2.

1) Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania na
miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie wigcej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

b) ustugi — maksymalnie 3,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej;

c) obiekty handlowe o pow. sprzedazy pow. 2000 m? — maksymalnie 3,5 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, z dopuszczeniem dla
terenu 3UC/U maksymalnie 4 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkoweyj;

2) Dla nowej zabudowy ustala sie nakaz bilansowania miejsc parkingowych w parkingach
wskazanych w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

3) Dla zabudowy istniejgcej i podlegajgcej przebudowie, ilo§¢ miejsc parkingowych okreslana
na zasadach analogicznych jak dla zabudowy nowej, moze nie obowigzywaé, z
zastrzezeniem, iz w takim przypadku, powierzchnie catkowite budynkéw w stanie
przebudowanym nie mogg zostaé zwiekszone o wiecej niz 10% w stosunku do
powierzchni w stanie istniejgcym;

4) Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla motocykli i roweréow w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla motocykli na 20 miejsc postojowych/garazowych dla
samochodow;

b) 2 miejsca postojowe dla roweréw na 10 miejsc postojowych/garazowych dla
samochodoéw;

Miejsca postojowe wedtug wskazan okreslonych w ust.1 nalezy lokalizowac na terenie dziatki

budowlanej, chyba, Zze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;



3. Miejsca postojowe wskazane na rysunku planu w granicach linii rozgraniczajgcych ulic, (jest
ich okoto 124), stanowig rezerwe bilansowg miejsc postojowych ogdlnodostepnych i nie mogg by¢
wliczane do bilansowania potrzeb parkingowych w granicach poszczegdlnych terenéw czy dziatek
budowlanych;
4. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz parkowania i postoju samochodow
innych niz osobowe, z dopuszczeniem krotkoterminowych postojow autobusdéw i minibuséw na
miejscach wskazanych, to jest wydzielonych zatok autobusowych jedno i wielostanowiskowych
(A1, A2, A3).
5. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi 6 - 15;

2) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi 16 - 40;

3) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi 41 - 100;

4) 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych na parkingu jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych

wynosi wiecej niz 100.

§7
1. Zasady dotyczace nosnikéw reklamowych:

1) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow informacji wizualnej na dachu
budynku;

2) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw, w tym szyldéw azurowych;

4) dopuszcza sie umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu
zlokalizowanego w obrebie terenu;

5) nakazuje sig, by szyldy znajdujgce sie na elewacjach budynku miaty ujednolicone rozmiary
i kolorystyke (podobna forma, wielkos¢, diugo$¢ wysiegnika itp.) oraz aby byty usytuowane

w sposdb uwzgledniajgcy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku, przy czym nie nalezy ich przestania¢ ani
deformowag;

6) dopuszcza sie lokalizacje szyldow w obrebie kondygnacji parteru, suma powierzchni
szylddw nie moze by¢é wieksza niz 10% powierzchni elewacji liczonej w rzucie
prostopadtym, przy czym wysokos¢ liter w szyldzie nie moze byé wieksza niz 0,5m, a
dtugos¢ napisu nie moze by¢ wieksza niz 3,5m;

7)  w przypadku szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem prostym do elewacji) nie
mogg one odstawaé na wiecej niz 0,8m od elewacji, dopuszcza sie ich realizacje w innej
formie niz azurowa;

8) nalezy stosowa¢ szyldy o jednolitym, jednokolorowym lub transparentnym tle oraz
wykorzystywacé formy samych znakow/liter na elewaciji;

9) zakazuje sie pokrywania okien i witryn informacjg wizualng oraz reklamami w sposéb
eliminujgcy otwor okienny z kompozycji budynku oraz likwidujgcy ich zasadniczg funkcje
oswietlenia dziennego;

10) zakazuje sig, aby ewentualne przestony w witrynach przekraczaty 30% ich powierzchni
liczonej odrebnie dla kazdego otworu witryny);

11) zakazuje sie oswietlania szyldow i witryn Swiattem pulsacyjnym;

12) zakazuje sie umieszczania szyldéw swietinych zawierajgcych ruchome obrazy;

13) zakazuje sie malowania lub oklejania fragmentow elewacji budynku, w ktérym znajduje sie
lokal ustugowy;

14) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej
oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych;

2. Zasady okreslone w ust. 1 — dotyczg catego obszaru opracowania — chyba, ze ustalenia
szczegoOtowe stanowig inaczej.

§8
1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW,U , 2ZMW,U i
3MW,U:



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

a) powierzchnia dziatki: dla terenu 1IMW,U — nie ustala sie, dla terenéow: 2MW,U i SMW,U

minimalnie 500 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 10°;

parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW,U i 5SMW,U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 500 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW,U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
parametry dziafki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW, U:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sie ;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
parametry dziafki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW,U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
parametry dziafki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MW,U:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U :

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2800 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/UC:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
parametry dziafki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1200 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
parametry dziafki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
parametry dziafki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1800 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
parametry dziafki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig ;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sieg;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sieg;
parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 7000 m?;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sieg;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U, 9U, 10 U, 11U:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sie;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;



15)

16)

17)

parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC/U, 2UC/U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UC/U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 5000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

2. Dopuszcza sie wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub dokonanie regulacji granicy pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§9

Dla terenéw 1MW, U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

1
2)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ;
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w tym kategorie terendw zabudowy ustugowe;:

(N1) - nauki i szkolnictwa wyzszego

(K) - kultury

(2) - ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow

(H) - handlu

(G) - gastronomii

(D1) - ustug drobnych

(A) — administracji i biur.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1
2)

3)

nie ustala sie minimalnych powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
nakazuje sie zastosowanie szlachetnych materiatdw elewacyjnych, na elewacji budynku
Z wyznaczong na rysunku planu pierzejg zabudowy;

pozostate ustalenia jak w ustepach 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1)
2)
3)
4)

5)

nakazuje sie zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

nakazuje sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ

1)

2)

Ochrong konserwatorskg objete sg budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow -
kamienica z oficyng ul. Lubartowska 34/Mieczystawa Biernackiego 1 (mur., 1900r.)
oznaczone graficznie na rysunku planu, dla obiektow obowigzuje: nakaz zachowania cech
historycznych, w tym gabarytow, geometrii dachu, proporcji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz elementéw wykonczenia
elewacji oraz detali architektonicznych;

teren 1MW,U znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskaé pozwolenie organu konserwatorskiego.



5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnos¢ drogowa: od strony ulic: 2KDZ, 3KDZ bez ograniczen dla ruchu pieszego;

2) dojazd do wnetrza terenu poprzez bramy przejazdowe w istniejgcych budynkach od 3KDZ
(ul. Mieczystawa Biernackiego);

3) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6;

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i
przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;;

3) ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
(90,2, B0,25 i B0,3 w terenie 3KDZ- ul. Mieczystawa Biernackiego);

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej w oparciu o kolektor @1,0 w terenie 2KDZ — ul. Lubartowska;

5) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (sieci @250 w ul.
Lubartowskiej-2KDZ i ul. Mieczystawa Biernackiego-3KDZ);

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego (sieci gazowe niskiego
cisnienia @200 w ul. Lubartowskiej-2KDZ i @100 w ul. Mieczystawa Biernackiego-3KDZ);

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet
ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU
nakazuje sie zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic: 2KDZ, 3KDZ;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 60% do
80%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;

4)  intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 3,0;
b) maksymalna: 3,7
5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: zgodnie ze stanem istniejgcym;
b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku: zgodnie ze stanem istniejacym;
C) wysokos¢ zabudowy:

- K- od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych;

- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);
d) ksztalt dachu: zgodnie ze stanem istniejgcym;
e) forma zabudowy: pierzejowa,
f) procent powierzchni catkowitej budynkéw przeznaczonych na ustugi: do 25%;

6) ogrodzenie: dopuszcza sie wylgcznie we wnetrzu terenu;

7)  nosniki reklamowe: zgodnie z §7;

8) inne: nakazuje sie lokalizacje ustug co najmniej w parterach budynku, dostepnych
z poziomu terenu, zgodnie z rysunkiem planu;



11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysoko$ci
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10

Dla terenéw 2MW,U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

1)
2)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ;
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowe;j:

(N1) - nauki i szkolnictwa wyzszego

(K) - kultury

(2) - ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow

(H) - handlu

(G) - gastronomii

(D1) - ustug drobnych

(T) - hotelowo - turystycznej

(A) - administraciji i biur.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1
2)

3)

ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 500 m?;
nakazuje sie zastosowanie szlachetnych materiatow elewacyjnych, na elewacji budynku
Z wyznaczong na rysunku planu pierzejg zabudowy;

pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1)
2)
3)

4)

5)

nakazuje sie zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dachéw i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

nakazuje sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ

1)

Ochrong konserwatorskg objete sg budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - dom
mieszkalny, ul. Mieczystawa Biernackiego 1, kamienica Ciasna 4 (mur 1911 r.), kamienica
ul. Lubartowska 30, (mur. 1896 r.), kamienica ul. Lubartowska 28 (mur.1900 r.), kamienica
ul. Lubartowska 26 (mur.1900 r.), kamienica ul. Probostwo 3 (mur. pocz. XX w), oznaczone
graficznie na rysunku planu, dla obiektow obowigzuje: nakaz zachowania cech
historycznych, w tym: gabarytéw, geometrii dachu, proporcji, rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych, stolarki okiennej i drzwiowej, elementow wykonhczenia elewacji
oraz detali architektonicznych.

5.  SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1)
2)

3)

dostepnos¢ drogowa: od strony ulic 2KDZ, 3KDZ, 1KDD - bez ograniczen dla ruchu
pieszego;

dojazd do wnetrza terenu od strony ulic 3KDZ, 1KDD, od strony ulicy 2KDZ poprzez
bramy przejazdowe w istniejgcych i projektowanych budynkach;

ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

10



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i
przesytowego;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
ustala sie odprowadzenie sciekbw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
(90,25, B0,2 i @0,3 w terenie 3KDZ- ul. Mieczystawa Biernackiego, @0,3 ul. Lubartowska-
2KDZ oraz @0,3 ul. Probostwo-1KDD);

ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej w oparciu o kolektor deszczowy &1,0 w ul. Lubartowskiej-2KDZ;

ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (sieci @300 w ul.
Lubartowskiej-2KDZ, @250 ul. Mieczystawa Biernackiego-3KDZ i @100 ul. Probostwo-
1KDD);

ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego (sieci gazowe niskiego
cisnienia @200 w ul. Lubartowskiej-2KDZ i @100 w ul. Mieczystawa Biernackiego-3KDZ,
@150 w ul. Probostwo-1KDD);

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet
ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1
2)

3)

dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,5m od niej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
nakazuje sie zachowanie istniejgcej zabudowy wpisanej do ewidencji zabytkéw
w dotychczasowych parametrach;

w przypadku przebudowy istniejgcej zabudowy wpisanej do ewidencji zabytkéw ustalone w
ust.10 pkt 2),3),4),5) wskazniki i parametry mogg nie obowigzywacé .

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

2)
3)

4)

5)

linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic 2KDZ, 3KDZ, 1KDD;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 50% do
80%;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 2,0;
b) maksymalna: 2,5;

gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;
b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: nie wyzej niz rzedna 194,50 m n.p.m. wzdtuz pierzei

ul. Lubartowskiej z dostosowaniem do wysokosci i formy dachéw w istniejgcych
przylegtych budynkach, w pozostatym obszarze nie wyzej niz rzedna 197,80 m n.p.m.;

C) wysokos¢ zabudowy:

- K- od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych;
- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);

6)
7
8)

d) ksztatt dachu: ptaskie, z dopuszczeniem mansardowych i tamanych;
e) forma zabudowy: nie ustala sie;
f) procent powierzchni catkowitej budynkéw przeznaczonych na ustugi: do 50%;

ogrodzenie: dopuszcza sie wylgcznie we wnetrzu terenu;
nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
inne:
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a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej od strony otaczajgcych ulic, zgodnie z
rysunkiem planu
b) w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje sie wyrdznienie elewacji w formie
akcentu architektonicznego, poprzez lokalne podniesienie wysokosci zabudowy do
rzednej 197,80 m n.p.m.;
¢) nakazuje sie lokalizacje ustug co najmniej w parterach budynku, dostepnych z poziomu
terenu, zgodnie z rysunkiem planu.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysoko$ci
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§11
Dla terenéw 3MW,U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

1) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ;

2) TERENY ZABUDOWY UStLUGOWEJ
w tym kategorie terendw zabudowy ustugowe;:

(N1) - nauki i szkolnictwa wyzszego

(K) - kultury

(2) - ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow

(H) - handlu

(G) - gastronomii

(D1) - ustug drobnych

(T) - hotelowo - turystycznej

(A) - administraciji i biur.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 500 m?;

2) nakazuje sie zastosowanie szlachetnych materiatdw elewacyjnych, na elewacji budynku
Z wyznaczong na rysunku planu pierzejg zabudowy;

3) pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci sSrodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachdéw i terendow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;
3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;
5) ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ
Ochrong konserwatorskg objete sg budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - kamienica ul.
Lubartowska 24 (mur., 1895 r.), kamienica ul. Lubartowska 22 (mur., 1895 r.) oznaczone graficznie
na rysunku planu, dla obiektéw obowigzuje: nakaz zachowania cech historycznych, w tym
gabarytow, geometrii dachu, proporcji i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki
okiennej i drzwiowej, elementéw wykonczenia elewacji oraz detali architektonicznych w tym
obudowy loggii (Lubartowska 24).
5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnosc¢ drogowa: od strony ulic: 1KDD, 2KDZ oraz ul. Browarnej zlokalizowanej poza
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granicami planu;

2) dojazd do wnetrza terenu poprzez bramy przejazdowe w istniejgcych i projektowanych
budynkach;

3) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i
przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
(90,3 ul. Lubartowska- 2KDZ oraz ul. Probostwo-1KDD) i planowanej sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej w oparciu o kanat deszczowy 0,5 i @0,6 w ul. Lubartowskiej-2KDZ i kolektor
1,0 w ul. Nowy Plac Targowy-2KDD;

5) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (sieci @300 w ul.
Lubartowskiej-2KDZ, @100 ul. Probostwo-1KDD);

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego (sieci gazowe niskiego
cisnienia @200 w ul. Lubartowskiej-2KDZ, @150 w ul. Probostwo-1KDD);

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet
ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,5m od niej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w
dotychczasowych parametrach;

3) w przypadku przebudowy istniejgcej zabudowy ustalone w ust. 10 pkt 2),3),4),5) wskazniki
i parametry mogag nie obowigzywad.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic 1KDGP, 2KDZ, 1KDD oraz ul. Browarnej
(zlokalizowanej poza granicami planu);

b) od strony ulicy 1KDGP, dopuszcza sie wycofanie, obowigzujgcej linii zabudowy, do
wnetrza terenu do 1,50m, na dwu kondygnacjach (parter i pierwsze pietro), w
dostosowaniu do formy przysztych budynkow;

C) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu;

2)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 80% do
100%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;

4) intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna: 2,5;

b) maksymalna: 4,0;

5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;

b) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynku: nie wyzej niz rzedna 191,50 m n.p.m;

c) wysokos¢ zabudowy:

- K- od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem dopuszczenia, we wnetrzu terenu,
zabudowy wyodrebnionego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dziedzihca do poziomu
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pierwszego pietra, utrzymujgc forme dziedzihca z elementami zielonego dachu;
- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);
d) ksztatt dachu: ptaskie, z dopuszczeniem mansardowych i tamanych;
e) forma zabudowy: nie ustala sie;
f) procent powierzchni catkowitej budynkéw przeznaczonych na ustugi: do 50%;
6) ogrodzenie: dopuszcza sie wylgcznie we wnetrzu terenu;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:
a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej od strony otaczajgcych ulic, zgodnie z
rysunkiem planu;
b) w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje sie wyrdznienie elewacji w formie
akcentu architektonicznego, poprzez lokalne podniesienie wysokosci zabudowy do
rzednej 194,50 m n.p.m;
c) nakazuje sie lokalizacje ustug co najmniej w parterach budynku, dostepnych z poziomu
terenu, zgodnie z rysunkiem planu.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysoko$ci
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§12
Dla terenéw 4MW,U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

1) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ;

2) TERENY ZABUDOWY UStLUGOWEJ
w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowe;j:

(O) - oswiaty

(K) - kultury

(2) - ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow

(H) - handlu

(G) - gastronomii

(D1) i (D2) - ustug drobnych

(T) - hotelowo - turystycznej

(A) - administraciji i biur.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 500 m?;

2) nakazuje sie zastosowanie szlachetnych materiatow elewacyjnych na elewacji budynku
Z wyznaczong na rysunku planu pierzejg zabudowy;

3) pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci s$rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celdw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

5) ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) Ochrong konserwatorskg objete sg budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow -
kamienica, ul. Lubartowska 49 (mur., 1910 r.), kamienica z oficyng ul. Lubartowska 47
(mur., 1905 r.) kamienica z oficyng, ul. Lubartowska 45 (mur., 1910 r.), kamienica,
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2)

3)

4)

ul. Targowa 2 (mur., 1900 r.), kamienica, ul. Targowa 4 (mur., XIX/XX w.) oznaczone
graficznie na rysunku planu, dla obiektow obowigzuje: nakaz zachowania cech
historycznych, w tym gabarytéw, geometrii dachu, proporcji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych, stolarki okiennej i drzwiowej, elementéw wykonczenia elewac;ji
oraz detali architektonicznych;

teren 4MW,U znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego.

w terenie 4MW,U Lista Débr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
0 potencjale kulturowym - Dolina Czechowki (Upx.2). Zasady ochrony terenu zawarte sg
w ustepach 1-11;

w terenie 4MW,U Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.11). Zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1
2)
3)

4)

dostepnos¢ drogowa: od strony ulic: 2KDZ, 2KDD, 3.1KDD - bez ograniczen, 4KDZ — bez
ograniczen dla ruchu pieszego i rowerowego;

dojazd do wnetrza terenu poprzez bramy przejazdowe w istniejgcych i projektowanych
budynkach;

parking podziemny (p5), z wjazdem od ulicy 3.1KDD, zintegrowany z docelowg pierzejowg
zabudowa, maksymalny zasieg parkingu ustalony na rysunku planu;

ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6, z nakazem zbilansowania wymaganych miejsc
parkingowych (parking podziemny p5), w granicach dziatki budowlane;.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

ustala sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejgcych (sieci ©0,3 w ul.
Lubartowskiej-2KDZ i ul. Nowy Plac Targowy-2KDD, ©@0,2 w ul. Targowej-3.1KDD) i
planowanych sieci kanalizacji sanitarnej;

ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do istniejgcych i planowanych
sieci kanalizacji deszczowej w oparciu o kolektor @1,0 w ul. Nowy Plac Targowy-2KDD;
ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (sieci @300 w ul.
Lubartowskiej-2KDZ, @250 w ul. Ruskiej-4KDZ oraz @125 w ul. Targowej-3.1KDD i Nowy
Plac Targowy-2KDD);

ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego w oparciu o siec
niskiego cisnienia @200 w ul. Lubartowskiej-2KDZ;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej (2x250 w ul. Nadstawnej-
2KX1) lub z indywidualnych Zzrddet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepiséw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1)

dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,5m od niej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w
dotychczasowych parametrach;
3) w przypadku przebudowy istniejgcej zabudowy ustalone w ust. 10 pkt 2),3),4),5) wskazniki
i parametry moga nie obowigzywac.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic: 2KDZ, 4KDZ, 2KDD, 3.1.KDD;

b) od strony ulicy 4KDZ, dopuszcza sie wycofanie, obowigzujacej linii zabudowy, do wnetrza
terenu do 1,50m, na dwu kondygnacjach (parter i pierwsze pietro), w dostosowaniu do
formy przysztych budynkow;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 60 %
do 90%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;
4)  intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 2,5;
b) maksymalna: 3,5;
5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;

b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: nie wyzej niz rzedna 194,50 m n.p.m. z
dostosowaniem do wysokosci i formy dachow w istniejgcych przylegtych budynkach;

¢) wysokosé zabudowy:

- K- od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem dopuszczenia, we wnetrzu terenu,
zabudowy wyodrebnionego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dziedzihca do poziomu
pierwszego pietra, utrzymujgc forme dziedzinca z elementami zielonego dachu;

- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);

d) wysokos$¢ kondygnaciji parteru minimum 4,00 m;

e) ksztalt dachu: ptaskie, z dopuszczeniem mansardowych i tamanych;

f) forma zabudowy: nie ustala sig;

g) procent powierzchni catkowitej budynkéw przeznaczonych na ustugi: do 25%;

6) ogrodzenie: dopuszcza sie wylgcznie we wnetrzu terenu;
7)  nosniki reklamowe:

a) zgodnie z §7;

b) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw w przejsciach bramowych, z uwzglednieniem zasad
wskazanych w §7 ust.1 pkt . 4-8, z wytgczeniem szyldow semaforowych;

8) inne:

a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej od strony otaczajgcych ulic, zgodnie z
rysunkiem planu;

b) w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje sie wyrdznienie elewacji poprzez
lokalne podniesienie wysokos$ci zabudowy do rzednej 194,50 m n.p.m.;

c) nakazuje sie lokalizacje ustug co najmniej w parterach budynku, dostepnych z poziomu
terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§13
Dla terenéw 5MW,U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ;
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2)

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym kategorie terendw zabudowy ustugowej:

(N1) i (N2) - nauki i szkolnictwa wyzszego

(O) - oswiaty

(K) - kultury

(2) - ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow
(H) - handlu

(G) - gastronomii

(D1) - ustug drobnych

(T) - hotelowo - turystycznej

(A) - administraciji i biur.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1)
2)

3)

4)

ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 500 m?;
nakazuje sie zastosowanie szlachetnych materiatéw elewacyjnych na elewacji budynku
Z wyznaczong na rysunku planu pierzejg zabudowy;

ze wzgledow krajobrazowych, nakazuje sie zastosowanie indywidualnych rozwigzan
technologicznych i materiatowych dachéw innych niz ptaskie;

pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1
2)
3)

4)

5)

nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z dachow i terendw
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ

1

2)

3)

4)

Ochrong konserwatorskg objete sg budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow -
kamienica ul. Ruska 3 (mur., XX w.), kamienica, ul. Ruska 5 (mur., pocz. XX w.), kamienica
ul. Targowa 3 (mur., XIX/XX w.), kamienica z oficyng ul. Nowy Plac Targowy 4 (mur., 1915
r.) oznaczone graficznie na rysunku planu, dla obiektéw obowigzuje: nakaz zachowania
cech historycznych, w tym gabarytéw, geometrii dachu, proporcji i rozmieszczenia otwordw
okiennych i drzwiowych, stolarki okiennej i drzwiowej, elementéw wykonczenia elewac;ji
oraz detali;

teren 5SMW,U znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskaé pozwolenie organu konserwatorskiego;

w terenie 5MW,U Lista Débr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
0 potencjale kulturowym - Dolina Czechéwki (Upx.2). Zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11;

w terenie 5MW,U Lista Débr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
0 potencjale kulturowym -Podzamcze (Upx.11). Zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENC')W, LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie. )
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1)

2)

dostepnos¢ drogowa:

a) od strony ulic: 4KDZ, 3.1KDD, 1KX1, 2KX1, 4KP - bez ograniczen dla ruchu pieszego;
b) od strony ulic: 3.1KDD, 1KX1, 2KX1 - ograniczony, dojazd do garazu (p1), (p.13) i (p4);

dojazd do wnetrza terenu poprzez bramy przejazdowe w istniejgcych i projektowanych
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3)

4)

budynkach;

parking podziemny (p4), z dopuszczonymi wjazdami od ulic 3.1KDD i 1KX1, zintegrowany
z docelowg pierzejowg zabudowg, maksymalny zasieg parkingu ustalony na rysunku
planu;

ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6, z nakazem zbilansowania wymaganych miejsc
parkingowych (parking podziemny p4), w granicach dziatki budowlanej.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

ustala sie odprowadzenie Sciekow komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w
oparciu o kolektor @0,8 w ul. Nowy Plac Targowy-1KX1;

ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej w oparciu o kolektor @1,0 w ul. Nowy Plac Targowy-1KX1;

ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (sieci @250 w ul.
Ruskiej-4KDZ oraz @125 w ul. Targowej-3.1KDD, Nadstawnej-2KX1 i Nowy Plac Targowy-
1KX1);

ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego w oparciu o sieci
niskiego cisnienia @200 w ul. Lubartowskiej-2KDZ i @150 w ul. Szkolnej-1KX;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej (2xd3250 w ul. Nadstawnej -
2KX1) lub z indywidualnych Zzrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepiséw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1)
2)

3)

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,5m od niej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w
dotychczasowych parametrach;

w przypadku przebudowy istniejgcej zabudowy ustalone w ust. 10 pkt2),3),4),5) wskazniki
i parametry mogg nie obowigzywac.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1

2)
3)

4)

5)

linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic 4KDZ, 3.1.KDD, 1KX1, 2KX1, od strony placu

4KP:

b) od strony placu 4KP, dopuszcza sie wycofanie obowigzujgcej linii zabudowy do wnetrza

terenu do 1,50m, na dwu kondygnacjach (parter i pierwsze pietro), w dostosowaniu do
form przysziej zabudowy;

C) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 50% do
80%;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 1,5;
b) maksymalna: 3,5;

gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;
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b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: nie wyzej niz rzedna 192,50 m n.p.m., z
dostosowaniem do wysokosci i formy dachow w istniejgcych przylegtych budynkach;
c) wysokos¢ zabudowy:
- K- od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem dopuszczenia, we wnetrzu terenu,
zabudowy wyodrebnionego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dziedzinca do poziomu
pierwszego pietra, utrzymujgc forme dziedzinca z elementami zielonego dachu;
- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);
d) wysokos¢ kondygnacji parteru minimum 4,00 m;
e) ksztalt dachu: ptaskie, z dopuszczeniem mansardowych i tamanych;
f) forma zabudowy: nie ustala sie;
g) procent powierzchni catkowitej budynkéw przeznaczonych na ustugi: do 30%;
6) ogrodzenie: dopuszcza sie wylgcznie we wnetrzu terenu;
7)  nos$niki reklamowe:
a) zgodnie z §7;
b) dopuszcza sie lokalizacje szyldow w przejsciach bramowych, z uwzglednieniem zasad
wskazanych w §7 ust.1 pkt . 4-8, z wylgczeniem szyldow semaforowych;
8) inne:
a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej od strony otaczajacych ulic i placu, zgodnie
z rysunkiem planu;
b) nakazuje sie lokalizacje ustug co najmniej w parterach budynku, dostepnych z poziomu
terenu, zgodnie z rysunkiem planu.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14
Dla terenéw 6MW,U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

1) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ;

2) TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowe;j:

(N1) i (N2) - nauki i szkolnictwa wyzszego

(O) - oswiaty

(K) - kultury

(2) - ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow

(H) - handlu

(G) - gastronomii

(D1) - ustug drobnych

(T) - hotelowo - turystycznej

(A) - administraciji i biur.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1)  ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celdw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii;

5) ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

19



4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren 6MW,U znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyska¢ pozwolenie organu konserwatorskiego;

2) w terenie 6MW,U Lista Débr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Dolina Czechéwki (Upx.2). Zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11;

3) w terenie 6MW,U Lista Dobr Kultury Wspodtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
0 potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.11). Zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od strony ulic: 4KDD - bez ograniczen;
b) od strony ulicy 4KDZ (ul. Ruska) - bez ograniczen, mozliwe ograniczenia relacji skretnych
dla ruchu samochoddéw wynikajgce z organizacji ruchu na ulicy 4KDZ;
2) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat @0,3 w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2ZP;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat @0,6 w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2ZP;

5) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych po wymagane;j
rozbudowie w oparciu o sieci @250 w ul. Ruskiej-4KDZ i terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2ZP;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego po wymaganej
rozbudowie (sie¢ niskiego cisnienia @80 w ul. Ruskiej-4KDZ, sie¢ sredniego ci$nienia
@150 w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG);

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet
ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w
dotychczasowych parametrach;

2)  w przypadku przebudowy istniejacej zabudowy ustalone w ust. 10 pkt2),3),4),5) wskazniki i
parametry mogg nie obowigzywac.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujgca linia zabudowy: nie ustala sie;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2)  wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 20% do
50%:;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;
4)  intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 0,6;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;
b) wysokos¢ zabudowy:
- K- od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;
- H-12,0m;
c) ksztalt dachu: spadzisty;
d) forma zabudowy: nie ustala sie;
e) procent powierzchni catkowitej budynkéw przeznaczonych na ustugi: do 25%;
6) ogrodzenie: dopuszcza sie;
7)  nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne: wskazane na rysunku planu skarpy do zachowania.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15
Dla terenéw 7MW, U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

1) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ;

2) TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowe;j:

(O) - oswiaty

(K) - kultury

(2) - ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow

(H) - handlu

(G) - gastronomii

(D1) - ustug drobnych

(A) - administraciji'i biur.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO

1) nie ustala sie minimalnych powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrddtach energii;

5) ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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1) Ochrong konserwatorskg objete sg budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow -
kamienica ul. Podzamcze 4 (mur., |. 30-te XX w.) oznaczona graficznie na rysunku planu,
dla obiektu obowigzuje: nakaz zachowania gabarytu i ksztattu budynku (zaokraglony
naroznik), geometrii dachu, proporcji i rozmieszczenia otworéw okiennych i ich stolarki
(wneki), elementéw wykonczenia elewacji oraz detali architektonicznych (gzymsowanie);

2) teren 7MW,U znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnosé drogowa:

f) od strony ulic: 4KDD - bez ograniczen;

g) od strony ulicy 1KDG - bez ograniczeh dla ruchu pieszego i rowerowego, obstuga
komunikacjg kotowg w oparciu o istniejgce zjazdy, mozliwe ograniczenia relacji skretnych
dla ruchu samochodéw wynikajgce z organizacji ruchu na ulicy 1KDG;

2) dojazd do wnetrza terenu poprzez bramy przejazdowe w istniejgcych i projektowanych
budynkach;

3) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukfadu zasilajgcego i
przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
0,3 w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZP;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej w oparciu o kanat deszczowy @0,6 w terenie 2ZP;

5) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (sie¢ @250 w
terenie 2ZP, sie¢ @150 w terenie 1KDG);

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego w oparciu o sieci
niskiego cisnienia w terenie 4KDD, 1KDG lub $redniego cisnienia @150 w terenie 1KDG ;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
zrédet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,5m od niej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w
dotychczasowych parametrach;

3) w przypadku przebudowy istniejacej zabudowy ustalone w ust. 10 pkt2),3),4),5) wskazniki i
parametry mogg nie obowigzywag.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic 1KDG, 4KDD;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 30% do
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75%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 1,5;
b) maksymalna: 3,7,
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;
b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: nie wyzej niz rzedna 194,50 m n.p.m. z
dostosowaniem do wysokosci i formy dachow w istniejgcych przylegtych budynkach;
¢) wysokosé zabudowy:
- K- od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych;
- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);
d) ksztatt dachu: ptaskie, z dopuszczeniem mansardowych i tamanych;
e) forma zabudowy: nie ustala sie;
f) procent powierzchni catkowitej budynkdéw przeznaczonych na ustugi: do 25%;
6) ogrodzenie: dopuszcza sie wylgcznie we wnetrzu terenu;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne: nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej od strony otaczajgcych ulic, zgodnie z
rysunkiem planu.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysoko$ci
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§16
Dla terenéw 8MW,U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ;

2) TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowe;j:
(O) - oswiaty
(K) - kultury
(2) - ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow
(H) - handlu

(G) - gastronomii

(D1) - ustug drobnych

(T) - hotelowo - turystycznej

(A) - administraciji i biur.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekbw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrddtach energii;

5) ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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Ochrong konserwatorskg objete sg budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - kamienica ul.
Lwowska 4 (mur., |. 30-te XX w.) oznaczona graficznie na rysunku planu, dla obiektu obowigzuje:
nakaz zachowania cech historycznych, w tym gabarytow budynku, geometrii dachu, proporciji
i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, elementow wykonczenia elewacji.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnosé drogowa:

a) bez ograniczen od strony ulicy Lwowskiej oraz drogi wewnetrznej (poza granicami planu)
w oparciu o istniejgce zjazdy;
b) ograniczona wytgcznie dla ruchu pieszego i rowerowego od strony terenu 1ZP/KP/U;
2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie $ciekdédw komunalnych do istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnej
w oparciu o kanat @0,25 w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5KDZ;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej w oparciu o kanat deszczowy @0,6 w terenie 5KDZ ;

5) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (sie¢ @150 w
terenie 1ZP/KP/U);

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego (sie¢ niskiego cisnienia
@200 w terenie 1ZP/KP/U lub $redniego cisnienia @150 w terenie 1KDG);

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet
ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU
nakazuje sie zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulicy 5KDZ oraz od strony terenu 1ZP/KP/U;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej terenu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 40 %
do 65%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%

4) intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna: 2,0;
b) maksymalna: 3,0;
5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: zgodnie ze stanem istniejgcym;
b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku: zgodnie ze stanem istniejgcym:;
c) wysokos¢ zabudowy:

- K- od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych;

- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);
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d) ksztatt dachu: zgodnie ze stanem istniejgcym;
e) forma zabudowy: nie ustala sie;
f) procent powierzchni catkowitej budynkéw przeznaczonych na ustugi: do 50%;
6) ogrodzenie: zakazuje sig;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne: nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej zgodnie z rysunkiem planu.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysoko$ci
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§17
Dla terenéw 9MW,U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ;
2) TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
w tym kategorie terendw zabudowy ustugowej:
(O) - oswiaty
(K) - kultury
(H) - handlu
(G) - gastronomii
(D1) - ustug drobnych
(T) - hotelowo - turystycznej
(A) - administraciji i biur.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nie ustala sie minimalnych powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii;

5) ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

1) Teren objety ochrong konserwatorskg jako fragment zespotu urbanistycznego Starego
Miasta i Srédmiescia miasta Lublina wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Lubelskiego pod numerem A/153 i oznaczony graficznie na rysunku planu: prowadzenie
wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania pozwolenia odpowiednich
stuzb konserwatorskich:

2) Ochrong konserwatorskg objete sg budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw -
kamienica ul. Kowalska 8 (mur.,1896 r.), kamienica ul. Kowalska 10 (mur.,1901 r.),
kamienica ul. Kowalska 12 (mur.,1906 r.), kamienica ul. Kowalska 14 (mur.,1905 r.),
kamienica ul. Kowalska 16 (mur.,1956 r.), kamienica ul. Tysigclecia 5 (mur.,1959 r.)
oznaczone graficznie na rysunku planu, dla obiektow obowigzuje: nakaz zachowania
cech historycznych, w tym gabarytéw, geometrii dachu, proporcji i rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych, elementéw wykohczenia elewacji oraz detali architektonicznych;

3) Ochrong konserwatorskg objete sg budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw -
kamienica ul. Plac Zamkowy 2 (mur.,1956 r.), kamienica ul. Plac Zamkowy 2 (mur.,1956 r.),
kamienica ul. Plac Zamkowy 2a (mur.,1956 r.), kamienica ul. Plac Zamkowy 4 (mur.,1956
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r), kamienica ul. Plac Zamkowy 4a (mur.,1956 r.), kamienica ul. Plac Zamkowy 6
(mur.,1956 r.), kamienica ul. Plac Zamkowy 6a (mur.,1956 r.), kamienica ul. Plac Zamkowy
8 (mur.,1956 r.), kamienica ul. Plac Zamkowy 8a (mur.,1956 r.), kamienica ul. Plac
Zamkowy 10 (mur.,1956 r.) oznaczone graficznie na rysunku planu, dla obiektow
obowigzuje: nakaz zachowania cech historycznych, w tym gabarytéw budynkéw, geometrii
dachu, proporcji irozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych, elementow
wykonczenia elewacji oraz detali architektonicznych;

4) teren 9MW,U znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego.

5) w terenie 9MW,U Lista Débr Kultury Wspbtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym - Dolina Czechowki (Upx.2). Zasady ochrony terenu zawarte sg
w ustepach 1-11.

6) w terenie 9MW,U Lista Débr Kultury Wspbtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
publiczng - Plac Zamkowy (Upp.4). Zasady ochrony terenu zawarte s3
w ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnosé¢ drogowa:

a)od strony ulicc 6KDD (ul. Kowalska) oraz drogi wewnetrznej (ul. Furmanska)
zlokalizowanej w kwartale zabudowy poza granicami opracowania - bez ograniczen;

b) od strony placu 2KP oraz 2KDGP - ograniczony wytgcznie dla ruchu pieszego i
rowerowego z dopuszczeniem zaopatrzenia na warunkach okreslonych przez zarzadce
tego terenu oraz stuzb technicznych;

2) ilos¢ miejsc parkingowych: nie ustala sie.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i
przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w
oparciu o kolektor ,A-N” @1,2 w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KP;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej (kanaty deszczowe @0,2 i 30,3 w terenie 2KP, &0,4 w terenie 6KDD; &0,3 w
terenie 2KDGP);

5) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (w terenie
oznaczonym symbolem 2KP sie¢ wodociggowa @200);

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego w oparciu o sieci
niskiego cisnienia (d110 w ul. Furmanskiej, @300 w ul. Kowalskiej-6KDD);

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej (sie¢ 2x@250 w terenie
2KP) lub z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

nakazuje sie zachowanie istniejgcej zabudowy wpisanej do ewidencji zabytkéw w
dotychczasowych parametrach.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

nie ustala sie.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic 2KDGP, 6KDD od strony placu 2KP;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 100 %;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 3,0;
b) maksymalna: 5,0;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: zgodnie ze stanem istniejgcym;
b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku: zgodna ze stanem istniejgcym;
c) wysokos¢ zabudowy:
- K- od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, z zachowaniem stanu istniejgcego;
- H- zgodnie ze stanem istniejgcym;
d) ksztailt dachu: spadziste;
e) forma zabudowy: pierzejowa;
f) procent powierzchni catkowitej budynkéw przeznaczonych na ustugi: do 50%;
6) ogrodzenie: nie ustala sie;
7) nosniki reklamowe:
a) zgodnie z §7;
b) dopuszcza sie lokalizacje szyldow w przejsciach bramowych, z uwzglednieniem zasad
wskazanych w §7 ust.1 pkt . 4-8, z wylgczeniem szyldow semaforowych;
8) inne:
a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej od strony otaczajgcych ulic i placu, zgodnie
Z rysunkiem planu;
b) nakazuje sie lokalizacje ustug co najmniej w parterach budynku, dostepnych z poziomu
terenu, zgodnie z rysunkiem planu;
¢) nakazuje sie zachowanie istniejgcych przejsé bramowych.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§18
Dla terenu 1U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowej:
(H) - handlu
(G) - gastronomii
(D1) i (D2) - ustug drobnych
dopuszcza sie lokalizacje hali targowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2800 m?;
2) nakazuje sie zastosowanie szlachetnych materiatéw elewacyjnych na elewacji budynku
Z wyznaczong na rysunku planu pierzejg zabudowy;
3) ze wzgleddéw krajobrazowych, nakazuje sie zastosowanie indywidualnych rozwigzan
technologicznych i materiatowych dachow innych niz ptaskie;
4) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 8, 10.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow
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utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren 1U znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego;

2) w terenie 1U Lista Doébr Kultury Wspodtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
0 potencjale kulturowym - Dolina Czechowki (Upx.2). Zasady ochrony terenu zawarte sg
w ustepach 1-11;

3) w terenie 1U Lista Doébr Kultury Wspédiczesnej wskazuje do ochrony przestrzeh
0 potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.11). Zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnosé¢ drogowa:

a) od strony ulic 1KX, 2KDZ, 4KDZ oraz ul. Wysokiej (poza granicami planu) - bez
ograniczen;

b) z parkingu (p6) zlokalizowanego, ponizej poziomu terenu;

¢) parking podziemny (p6), z dopuszczonym wjazdem od ulicy 4KDZ i 1KX, zintegrowany z
docelowg pierzejowg zabudowg, maksymalny zasieg parkingu ustalony na rysunku planu;

2) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6, z nakazem zbilansowania wymaganych miejsc
parkingowych (parking podziemny p6), w granicach dziatki budowlanej.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) ustala sie lokalizacje istniejgcej rozdzielni sieciowej RS Ruska z mozliwoscig przeniesienia
w obrebie terenu (w tym wbudowania obiektu w skarpe poza nieprzekraczalng linig
zabudowy) lub wbudowania w planowany obiekt kubaturowy;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekédw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanaty &0,2 w ul. Targowej-3.1.KDD lub @0,25 w
ul. Nadstawnej-2KX1, @0,3 w ul. Lubartowskiej-2KDZ;

5) ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizacji
deszczowej (kanat @0,4 w ul. Ruskiej-4KDZ);

6) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (wodocigg @250
w ul. Ruskiej-4KDZ);

7) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci niskiego cisnienia @200 w ul. Lubartowskiej-2KDZ lub @150
w ul. Szkolnej-1KX;

8) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej (sie¢ 2x@250 w ul.
Szkolnej-1KX) lub z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

9) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
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kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepiséw odrebnych.
8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU
1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,5m od niej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
2) poziomem odniesienia pierwszej nadziemnej kondygnacji (parteru) jest rzedna ok. 177,30
m n.p.m..
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic 2KDZ, 4KDZ, 1KX;
b) od strony ulicy 4KDZ i 1KX dopuszcza sie przekroczenie obowigzujacej linii zabudowy
kondygnacji drugiej i trzeciej na zewnatrz terenu poza obowigzujgcg linig zabudowy do
2,00 m, w dostosowaniu do form przysztej zabudowy;
c¢) od strony ulicy 4KDZ, dopuszcza sie wycofanie obowigzujace;j linii zabudowy kondygnacji
trzeciej do wnetrza terenu, w dostosowaniu do form przysztej zabudowy;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 50% do
90%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 1,8;
b) maksymalna: 2,5;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;
b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: nie wyzej niz rzedna 191,50 m n.p.m.,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- K- od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;
- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);
d) wysokos¢ kondygnaciji parteru minimum 4,00 m;
e) ksztatt dachu: ptaskie, famane i inne (faliste, konoidalne, itp.);
f) forma zabudowy: nie ustala sieg;
6) ogrodzenie: nie dopuszcza sig;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:
a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej od strony otaczajgcych ulic, zgodnie z
rysunkiem planu;
b) dopuszcza sie potgczenie budynku od strony pétnocnej z ulicg Wysokg (na skarpie) w
formie ktadek pieszych;
c) nakazuje sie ksztattowanie ostatniej kondygnacji i dachu w czesci wschodniej budynku
z zachowaniem ekspozycji widokowej na obiekt wpisany do rejestru zabytkow
zlokalizowany poza granicami planu, tj. Kosciét pw. Swietego Mikotaja;
d) w parterach budynku nakazuje sie lokalizacje ustug, dostepnych z poziomu terenu,
zgodnie z rysunkiem planu;
e) w strefie ZT dopuszcza sie ksztattowanie zieleni z wykluczeniem zieleni bardzo wysokie;j.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§19
Dla terenu 2U/UC ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY UStLtUGOWEJ
w tym kategorie terendw zabudowy ustugowej:
(K) - kultury
(H) - handlu
(G) - gastronomii
(D1) - ustug drobnych
(T) - hotelowo - turystycznej
(A) - administraciji i biur.
TERENY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M?
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m?;

2) nakazuje sie zastosowanie szlachetnych materiatdw elewacyjnych na elewacji budynku
Z wyznaczong na rysunku planu pierzejg zabudowy;

3) ze wzgledéw krajobrazowych, nakazuje sie zastosowanie indywidualnych rozwigzan
technologicznych i materiatowych dachow;

4)  pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dachéw i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren 2U/UC znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego.

2) w terenie 2U/UC Lista Doébr Kultury Wspodtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
0 potencjale kulturowym - Dolina Czechéwki (Upx.2). Zasady ochrony terenu zawarte sg
w ustepach 1-11;

3) w terenie 2U/UC Lista Doébr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.11). Zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnos¢ drogowa:

a) od strony ulic: 4KX1 oraz 10KX1- ograniczony, wytgcznie dla pojazdéw dostawczych oraz
stuzb ratowniczych i technicznych z zastrzezeniem pkt. 2;

b) od strony ulicy 9KX1- ograniczony, wytgcznie dla ruchu pieszego i pojazdow stuzb
ratowniczych i technicznych;

¢) od strony ulicy 2KDGP — ograniczony, wytgcznie dla ruchu pieszego i rowerowego;

2)  parking podziemny (pla), z dopuszczonymi wjazdami od ulicy 4KX1 oraz 10KX1 (w formie
przejazdu bramowego w pn/zach pierzei terenu 2U/UC), maksymalny zasieg parkingu
ustalony na rysunku planu (schemat uktadu komunikacyjnego), uwzgledniajacy
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3)

przetozenie tunelu podziemnego rzeki Czechowki, w przypadku pozostawienia obecnego
przebiegu rzeki nalezy lokalizowa¢ parking podziemny w sposob niekolidujgcy z
podziemnym tunelem rzeki Czechdowki.

ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6, z nakazem zbilansowania wymaganych miejsc
parkingowych w parkingu (pla).

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzgdzeh
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w
oparciu o kolektor @0,8 w terenie 4KX1 lub ,A-N” &1,2 w terenie 2KDGP;

ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
po wymaganej przebudowie;

ustala sie obowigzek podczyszczania wéd opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
przebudowie w oparciu o sieci @250 w ul. Ruskiej-4KDZ oraz @225-3200 wzdtuz Al.
Tysigclecia-2KDGP;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci niskiego (4200 w ul. Lubartowskiej-2KDZ, @150 w ul.
Szkolnej-1KX, @300 w terenie 6ZP) lub $redniego cisnienia (150 w terenie 6ZP i
2KDGP-AI. Tysigclecia);

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej 2x@250 Iub z
indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepisow odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1
2)
3)
4)

5)

6)

dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,5m od niej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
teren stanowi dziatki budowlane, samodzielne, zintegrowane z podziemnym parkingiem
(pla);

parking podziemny (pla), samodzielny z dopuszczeniem zintegrowania z ww. terenami;
dopuszcza sie potaczenie zabudowy w granicach terenu 2U/UC z zabudowg w granicach
terenu 2UC/U, potgczenia nadziemne nalezy realizowac¢ jednym lub dwoma przeszklonymi
przejsciami szerokosci do 4,00 m;

dopuszcza sie potgczenie podziemnej kondygnacji parkingu w granicach terenu 2U/UC z
podziemng kondygnacjg parkingu w granicach terenu 2UC/U oraz 3U poprzez tereny
9KX1 oraz 10KX1;

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ podziemny przebieg rzeki Czechowki.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

2)

linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic 4KX1, 9KX1, 10KX1, 2KDGP,
b) od strony ulicy 2KDGP, dopuszcza si¢ wycofanie obowigzujgce;j linii zabudowy do wnetrza

terenu do 3,50m, na pierwszej kondygnacji (parter), w dostosowaniu do form przysziej
zabudowy;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu, obowigzuje jedynie dla kondygnacji

ostatniej.
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 80% do
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100%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;
4)  intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 1,8;
b) maksymalna: 2,8 - w dostosowaniu do pozostatych parametrow;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;
b) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynku: nie wyzej niz rzedna 188,40 m n.p.m., odnosi sie
réwniez do pomieszczen i urzgdzeh technologicznych o indywidualnych wysokosciach,
¢) wysokosé zabudowy:
- K- od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem, we wnetrzu terenu, dziedzinca na
poziomie ostatniej kondygnacii;
- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);
d) wysokos¢ kondygnacji parteru minimum 4,00 m;
e) ksztalt dachu: ptaskie, z dopuszczeniem wielospadowych tamanych, traktowane jako piagta
eksponowana elewacja;
6) ogrodzenie: nie dopuszcza sig;
7)  nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:
a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej od strony otaczajgcych ulic, zgodnie z
rysunkiem planu;
b) z uwagi na koniecznos¢ dostosowania parterow do rzednych przylegtych ulic (spadki
podiuzne), dopuszcza sie poétpodestowe i antresolowe ukfady kondygnacii;
c) w parterach budynku nakazuje sie lokalizacje ustug, dostepnych z poziomu terenu,
zgodnie z rysunkiem planu;
d) dopuszcza sie ksztalttowanie bryty i elewacji budynku w nawigzaniu do podziatow
poziomych i pionowych zabudowy historyczne;j.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci
10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§20

Dla terenu 3U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowej:
(N2) - nauki i szkolnictwa wyzszego
(O) - oswiaty
(K) - kultury
(2) - ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow
(H) - handlu
(G) - gastronomii
(D1) i (D2) - ustug drobnych
(T) - hotelowo - turystycznej
(A) - administraciji i biur
z dopuszczeniem lokali mieszkalnych na ostatniej kondygnacji, po pn/wsch stronie pasazu
wewnetrznego.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 1200 m?;

2) nakazuje sie zastosowanie szlachetnych materiatdw elewacyjnych na elewacji budynku

Z wyznaczong na rysunku planu pierzejg zabudowy;
3) ze wzgledéw krajobrazowych, nakazuje sie zastosowanie indywidualnych rozwigzan
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technologicznych i materiatowych dachow;

4) pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sie (wyjatek w przypadku realizacji obiektéw na staty bgdz
czasowy pobyt dzieci i miodziezy — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy).

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

1) teren 3U znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego.

2) w terenie 3U Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Dolina Czechéwki (Upx.2): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

3) w terenie 3U Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.11): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnos¢ drogowa:

a) od strony ulicy 6KX1 - ograniczony, wytgcznie dla pojazdéow dostawczych oraz stuzb
ratowniczych i technicznych z zastrzezeniem pkt. 2;

b) od strony ulic 9KX1 placu 1KP - ograniczony, wytgcznie dla ruchu pieszego i pojazdéw
stuzb ratowniczych i technicznych;

c) od strony ulic 2KDGP — ograniczony, wytgcznie dla ruchu pieszego i rowerowego;

2) parking podziemny (pl), z dopuszczonymi wjazdami od ulicy 6KX1 zintegrowany z
docelowg pierzejowg zabudowg, maksymalny zasieg parkingu ustalony na rysunku planu
(schemat uktadu komunikacyjnego), uwzgledniajgcy ewentualne przetozenie tunelu
podziemnego rzeki Czechowki, w przypadku pozostawienia obecnego przebiegu rzeki
nalezy lokalizowa¢ parking podziemny w sposob niekolidujacy z podziemnym tunelem
rzeki Czechowki.

3) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6, z nakazem zbilansowania wymaganych miejsc
parkingowych w parkingu (p1).

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
(kolektor &0,8);

4) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
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5)

6)

7

8)

9)

ustala sie obowigzek podczyszczania wdéd opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sie¢ J200 w terenie 2KDGP-AI. Tysigclecia i @250 w 4KDZ-
ul.Ruska;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci niskiego (9150 w ul. Szkolnej-1KX, @300 w terenie 6ZP) lub
Sredniego cisnienia (J150 w terenie 3ZP i 2KDGP -Al. Tysigclecia);

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej 2x@3250 po wymaganej
rozbudowie lub z indywidualnych zrddet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepiséw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1
2)

3)
4)

5)

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,5m od niej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
teren stanowi dziatki budowlane, samodzielne, zintegrowane z podziemnym parkingiem
(P1);

parking podziemny (pl), samodzielny z dopuszczeniem zintegrowania z ww. terenami;
dopuszcza sie potgczenie podziemnej kondygnacji parkingu w granicach terenu 3U z
podziemng kondygnacjg parkingu w granicach terenu 2U/UC poprzez teren 9KX1;

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ podziemny przebieg rzeki Czechowki.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

2)
3)

4)

5)

linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic 6KX1, 9KX1, 2KDGP, placu 1KP,
b) od strony placu 1KP, dopuszcza sie wycofanie obowigzujgcej linii zabudowy do wnetrza

terenu do 3,50m, na pierwszej kondygnacji (parter), w dostosowaniu do form przysziej
zabudowy;

C) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu, zgodnie z rysunkiem planu

obowigzuje jedynie dla ostatniej kondygnacji zabudowy.

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 80 %
do 100%;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 1,8;
b) maksymalna: 2,8 w dostosowaniu do pozostatych parametréw;

gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;
b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: nie wyzej niz rzedna 187,40 m n.p.m., odnosi sie

réwniez do pomieszczen i urzgdzenh technologicznych o indywidualnych wysokosciach,

¢) wysoko$¢ zabudowy:

- K- od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;
- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);

6)
7
8)

d) wysokos¢ kondygnacji parteru minimum 4,00 m;
e) ksztatt dachu: ptaskie, z dopuszczeniem wielospadowych famanych, traktowane jako piagta

eksponowana elewacja;
ogrodzenie: nie dopuszcza sig;
nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
inne:

a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej od strony otaczajgcych ulic, zgodnie z

rysunkiem planu;
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b) z uwagi na konieczno$¢ dostosowania parterow do poziomu przylegtych ulic (spadki
podtuzne), dopuszcza sie potpodestowe i antresolowe uktady kondygnacii;
c) w parterach budynku nakazuje sie lokalizacje ustug, dostepnych z poziomu terenu,
zgodnie z rysunkiem planu.
d) dopuszcza sie ksztattowanie bryty i elewacji budynku w nawigzaniu do podziatow
poziomych i pionowych zabudowy historycznej.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysoko$ci
10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§21
Dla terenu 4U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w tym kategorie terendéw zabudowy ustugowe;:
(N1) i (N2)- nauki i szkolnictwa wyzszego
(O) - oswiaty
(K) - kultury
(2) - ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow
(H) - handlu
(G) - gastronomii
(D1) - ustug drobnych
(T) - hotelowo - turystycznej
(A) - administraciji i biur
z dopuszczeniem lokali mieszkalnych na ostatnich dwdch kondygnacjach.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m?;

2) nakazuje sie zastosowanie szlachetnych materiatdw elewacyjnych na elewacji budynku
Z wyznaczong na rysunku planu pierzejg zabudowy;

3) ze wzgleddéw krajobrazowych, nakazuje sie zastosowanie indywidualnych rozwigzan
technologicznych i materiatowych dachow;

4) pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sie (wyjatek w przypadku realizacji obiektéw na staty badz
czasowy pobyt dzieci i miodziezy — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy).

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren 4U znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego.

2) w terenie 4U Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Dolina Czechdéwki (Upx.2): zasady ochrony terenu zawarte sg w

35



ustepach 1-11.

3) w terenie 4U Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.l1l): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnosé drogowa:

a) od strony ulic 2KX1, 3KX1, 4KX1 - ograniczony, wytacznie dla pojazdéw dostawczych
oraz stuzb ratowniczych i technicznych z zastrzezeniem pkt. 2;

b) od placu 1KP - ograniczony, wytgcznie dla ruchu pieszego i pojazdéw stuzb ratowniczych i
technicznych;

2) parking podziemny (pl13), z dopuszczonymi wjazdami od strony ulic 2KX1, 4KX1,
zintegrowany z docelowg pierzejowg zabudowg, maksymalny zasieg parkingu ustalony na
rysunku planu (schemat uktadu komunikacyjnego);

3) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6, z nakazem zbilansowania wymaganych miejsc
parkingowych w parkingu (p13).

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzgdzenh infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;j
(kolektor @0,8 w terenie 4KX1, kanat @0,25 w ul. Nadstawnej-2KX1);

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej po wymaganej rozbudowie;

5) ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

6) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (sieci @250 w ul.
Ruskiej-4KDZ, @125 w ul. Nadstawnej- 2KX1);

7) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci niskiego (8200 w ul. Lubartowskiej - 2KDZ, @150 w ul.
Szkolnej-1KX) lub $redniego cisnienia (8150 w terenie 1KDG);

8) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej (2x@250 w ul. Nadstawnej-
2KX1) lub z indywidualnych Zzrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

9) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepiséw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,5m od niej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) teren stanowi dziatki budowlane, samodzielne, zintegrowane z podziemnym parkingiem
(p13);

3) parking podziemny (p13), samodzielny z dopuszczeniem zintegrowania z ww terenami.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic 2KX1, 3KX1, 4KX1, placu 1KP;
b) od strony ulicy 2KX1, dopuszcza sie przesuniecie linii zabudowy na od kondygnacji
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drugiej, poza obowigzujgcg linig zabudowy, do pd/wsch krawedzi pasa pieszego, tworzgc
forme podcieni, w dostosowaniu do form przysztej zabudowy;

c¢) od strony placu 1KP, dopuszcza sie wycofanie obowigzujgcej linii zabudowy do wnetrza
kwartatu do 3,50m, na pierwszej kondygnac;ji (parter), w dostosowaniu do form przysztej
zabudowy;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu, zgodnie z rysunkiem planu z
zastrzezeniem dopuszczenia, we wnetrzu terenu, zabudowy wyodrebnionego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dziedzinca do poziomu pierwszego pietra,
utrzymujac forme dziedzinca z elementami zielonego dachu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 80% do
100%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 2,0;
b) maksymalna: 2,6 w dostosowaniu do pozostatych parametréw;
5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;

b) nieprzekraczalna wysokosé budynku: nie wyzej niz rzedna 189,4 m n.p.m., odnosi sie
réwniez do pomieszczen i urzgdzenh technologicznych o indywidualnych wysokosciach,

c) wysokos¢ zabudowy:

- K- od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych;
- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);

d) wysokos$¢ kondygnaciji parteru minimum 4,00 m;

e) ksztailt dachu: ptaskie, z dopuszczeniem wielospadowych tamanych, traktowane jako piagta
eksponowana elewacja;

6) ogrodzenie: nie dopuszcza sieg;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:

a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej od strony otaczajgcych ulic, zgodnie z
rysunkiem planu;

b) w miejscu wskazanym na rysunku planu (akcent architektoniczny) nakazuje sie
wyroznienie elewacji poprzez lokalne podniesienie wysokosci zabudowy do rzednej 189,4
m n.p.m.;

c) w parterach budynku nakazuje sie lokalizacje ustug, dostepnych z poziomu terenu,
zgodnie z rysunkiem planu.

d) dopuszcza sie ksztaltowanie bryly i elewacji budynku w nawigzaniu do podziatéw
poziomych i pionowych zabudowy historycznej.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysoko$ci
10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 22
Dla terenu 5U ustala sie:
2. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowe;j:
(N2) - nauki i szkolnictwa wyzszego
(K) - kultury
(H) - handlu
(G) - gastronomii
(D1) - ustug drobnych
(T) - hotelowo - turystycznej
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z dopuszczeniem lokali mieszkalnych na ostatnich dwéch kondygnacjach.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1)
2)

3)

4)

ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 1800 m?;
nakazuje sie zastosowanie szlachetnych materiatdw elewacyjnych na elewacji budynku
Z wyznaczong nha rysunku planu pierzejg zabudowy;

ze wzgledow krajobrazowych, nakazuje sie zastosowanie indywidualnych rozwigzan
technologicznych i materiatowych dachow;

pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1)
2)
3)
4)

5)

nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

standard akustyczny: nie ustala sie (wyjatek w przypadku realizacji obiektéw na staty bgdz
czasowy pobyt dzieci i miodziezy — standard akustyczny jak dla terendw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy).

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1)

2)

3)

teren 5U znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego.

w terenie 5U Lista Dobr Kultury Wspodfczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Dolina Czechowki (Upx.2): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

w terenie 5U Lista Débr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.1l): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

6. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie. )
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1)

2)

3)

dostepnosc¢ drogowa:

a) od strony ulic: 4KDZ, 5KX1 - bez ograniczen,
c) od strony ulicy: 3KX1 - ograniczony, wytgcznie dla pojazdéw dostawczych oraz stuzb

ratowniczych i technicznych;

d) od placu 1KP - ograniczony, wytgcznie dla ruchu pieszego i pojazdéw stuzb ratowniczych i

technicznych;

parking podziemny (p7), z dopuszczonymi wjazdami od strony ulicy 5KX1, zintegrowany z
docelowg pierzejowg zabudowg, maksymalny zasieg parkingu ustalony na rysunku planu;
ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6, z nakazem zbilansowania wymaganych miejsc
parkingowych (parking podziemny p7), w granicach dziatki budowlane;.

8. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)

3)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) ukfadu
zasilajgcego i przesytowego;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
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(kanaty @0,25 i @0,8 w terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami 1KP i 5KX);

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej (kanat 30,4 w ul. Ruskiej-4KDZ);

5) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych po wymagane;j
rozbudowie w oparciu o wodociggi @250 w ul. Ruskiej-4KDZ,

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci niskiego (9150 w ul. Szkolnej-1KX) lub Sredniego cisnienia
(9150 w terenie 1KDG, 3ZP);

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej po wymaganej rozbudowie
w oparciu o sie¢ 2x@250 w ul. Nadstawnej-2KX1 lub z indywidualnych zrodet ciepta
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepiséw odrebnych.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU
1) teren stanowi jedng dziatke budowlang;
2) parking podziemny (p7), samodzielny z dopuszczeniem integracji z parkingiem (p13).
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
11. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic 4KDZ, 3KX1, 5KX1 placu 1KP,

b) od strony ulicy 5KX1, placu 1KP, dopuszcza sie wycofanie obowigzujgcej linii zabudowy
do wnetrza terenu do 3,50m, na pierwszej kondygnacji (parter), w dostosowaniu do form
przysztej zabudowy; nakaz uwzglednienia na pierwszej kondygnacji (parter) przebiegu
przejscia bramowego w formie pasazu;

) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu - nie wyznacza sie;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 90% do
100%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 2,0;
b) maksymalna: 3,0 w dostosowaniu do pozostatych parametréw;
5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku: nie wyzej niz rzedna 188,00 m n.p.m., odnosi sie
rowniez do pomieszczen i urzgdzen technologicznych o indywidualnych wysokos$ciach,

c) wysokos¢ zabudowy:

K - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;
H - w dostosowaniu do pkt 5)b);

d) wysokos¢ kondygnacji parteru minimum 4,00 m;

e) ksztalt dachu: ptaskie, z dopuszczeniem wielospadowych tamanych, traktowane jako pigta
eksponowana elewacja;

f) forma zabudowy: dla zagwarantowania wymaganej planem formy zabudowy ustala sie
obowigzek zachowania ponizszych proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy
planowanego budynku, a powierzchniami catkowitymi pozostatych kondygnacji tego
budynku:

powierzchnia catkowita kondygnaciji 2 - minimum 50% powierzchni zabudowy,
powierzchnia catkowita kondygnacji 3 - minimum 50% powierzchni zabudowy,
6) ogrodzenie: nie dopuszcza sig;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:

a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej od strony otaczajgcych ulic, zgodnie z

rysunkiem planu;
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b) w miejscu wskazanym na rysunku planu (akcent architektoniczny) nakazuje sie
wyroznienie elewacji i akcentéw, poprzez lokalne podniesienie wysokosci zabudowy do
rzednej 189,50 m n.p.m;
c) w parterach budynku nakazuje sie lokalizacje ustug, dostepnych z poziomu terenu,
zgodnie z rysunkiem planu;
d) dopuszcza sie ksztattowanie bryty i elewacji budynku w nawigzaniu do podziatow
poziomych i pionowych zabudowy historycznej.
12. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
13. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysoko$ci
10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§23

Dla terenu 6U ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym kategorie terendw zabudowy ustugowej:

(R) - kultu religijnego

(2) - ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow

(H) - handlu

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nie ustala sie minimalnych powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celdw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOt.CZESNEJ

1) Ochronie konserwatorskiej podlega cerkiew pw. Przemienienia Panskiego z otaczajgcym
drzewostanem w granicach cmentarza koscielnego wraz z ogrodzeniem i bramkami,
ul. Ruska 15 - wpisana do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem
A/227 i oznaczona graficznie na rysunku planu: prowadzenie wszelkich prac budowlano-
remontowych wymaga uzyskania pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

2) teren 6U znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac pozwolenie organu konserwatorskiego.

3) w terenie 6U Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Dolina Czechdéwki (Upx.2): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11;

4) w terenie 6U Lista Dobr Kultury Wspdtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.1l): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
nie ustala sie.
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6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1)

2)

dostepnosc¢ drogowa:

a) od strony ulic: 5KX1, 5KX - bez ograniczen;
b) od strony ulic: 4KX — dopuszcza sie;
¢) od strony ulicy 4KDZ wytgcznie dla ruchu pieszego;

ilos¢ miejsc parkingowych - nie ustala sie;

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7

8)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i
przesytowego;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscig  rozbudowy lub  przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

ustala sie odprowadzenie sciekbw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
(kanat @0,8 w terenie 5KX);

ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizacji
deszczowej (kanat 90,6 w terenie 1KDG-ul.Lwowska);

ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (125 w terenie
5KX, @160 w terenie 3ZP, @250 w ul. Ruskiej-4KDZ);

ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego (sie¢ niskiego cisnienia
@80 w ul. Ruskiej-4KDZ lub po rozbudowie sie¢ sredniego cisnienia @150 w terenie 3ZP);

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej po rozbudowie sieci
2x@3250 w ul. Nadstawnej-2KX1 lub z indywidualnych Zrddet ciepta zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1)

teren stanowi jedng dziatke budowlang;

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1

2)
3)

4)

5)

linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

a) obowigzujgca linia zabudowy nie ustala sie;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy tworzgca trzy strefy zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maksymalnie 40%;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalnie 40%;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sig;
b) maksymalna: 0,7,

gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;
b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: nie wyzej niz w stanie istniejgcym, w dostosowaniu

do wysokosci i formy dachow w istniejgcych oraz ustalen pkt 5)c);

¢) wysokos¢ zabudowy:

- K- od 2 do 3 kondygnacji zgodnie ze stanem istniejgcym;
- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);

6)
7

d) ksztait dachu: spadzisty;
e) forma zabudowy: nie ustala sie;

ogrodzenie: zgodnie ze stanem istniejgcym;
nosniki reklamowe: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 1, 2, 4, 5;

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
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UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysoko$ci
10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 24

Dla terenu 7U ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym kategorie terendw zabudowy ustugowej:
(H) - handlu

(G) - gastronomii

(D1) - ustug drobnych

(T) - hotelowo - turystycznej

(A) - administraciji i biur

(M) - motoryzacji

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1)
2)

ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 7000 m?;
pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1)
2)
3)
4)

5)

nakazuje sie zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z dachéw i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

nakazuje sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOt.CZESNEJ

1)

2)

3)

4)

teren 7U objety jest ochrong konserwatorskg jako fragment zespotu urbanistycznego
Biatkowskiej Gory, Grodziska, Kalinowszczyzny wpisanego do Rejestru Zabytkéw
Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/353 i oznaczony graficznie na rysunku planu,
prowadzenie wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania pozwolenia
odpowiednich stuzb konserwatorskich;

w terenie 7U Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje a do ochrony przestrzeh o
potencjale kulturowym - Dolina Czechowki (Upx.2): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11;

w terenie 7U Lista Dobr Kultury Wspofczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym — Teren Wielkiego Stawu (Upx.6): zasady ochrony terenu zawarte
sg w ustepach 1-11.

w terenie 7U Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.11): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5.  SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1)
2)

dostepnos$¢ drogowa: od ulic 3KDGP oraz 5KDZ zgodnie ze stanem istniejgcym;
ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
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zasilajgcego i przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w
oparciu o kolektor @0,8 w Al. Tysigclecia- 3KDGP;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej ( kanaty deszczowe @0,4 i B0,3 w Al. Tysigclecia);

5) ustala sie obowigzek podczyszczania wdd opadowych przed odprowadzeniem do
odbiornika;

6) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (wodociggi @150
i @100 w terenach oznaczonych symbolami 1KDG, 5KDZ-ul. Lwowska);

7) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego za posrednictwem sieci
niskiego (sie¢ @200 w ul. Kalinowszczyzna) lub po wymaganej rozbudowie $redniego
cisnienia (150 w terenach 3ZP i 1KDG);

8) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej po wymaganej rozbudowie
w oparciu o sie¢ 2x@350 przebiegajgcej wzdtuz ul. Krzemienieckiej lub z indywidualnych
zrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1) w strefie ZT nakazuje sie pietrowe ksztaltowanie zieleni;

2) w strefie ZN nakazuje sie pietrowe ksztattowanie zieleni z wykluczeniem zieleni bardzo
wysokiej, zastaniajgcej widok na obiekty wpisane do rejestru zabytkow zlokalizowane poza
granicami planu po stronie wschodniej (Dom Zakonny i Kosciét M.B. Wspomozenia
Wiernych).

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
a) obowigzujgca linia zabudowy nie ustala sie;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy 3KDGP, 1KDG oraz 5KDZ obejmujgca istniejgca
zabudowe;

2) wielkos¢ powierzchni - zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
maksymalnie 30%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalnie 30%;

4)  intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sie;
b) maksymalna: 0,6;
5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;
b) wysokos¢ zabudowy:

- K- od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;

- H- maksymalnie 10,0 m;
c) ksztatt dachu: ptaskie, z dopuszczeniem wielospadowych tamanych, traktowane jako piagta

eksponowana elewacja;

6) ogrodzenie: nie dopuszcza sig;

7)  nosniki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow informacji wizualnej na dachu
budynku;

b) dopuszcza sie umieszczenie zewnetrznych nosnikow reklamowych na elewacjach
budynku o powierzchni maksymalnie 10 % elewacji w widoku prostopadtym;

c) dopuszcza sie lokalizacje szyldobw na elewacji budynku oraz wolnostojgcych o
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maksymalnej wysokosci 6,0 m i powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 12 m?, w ilosci nie
wiekszej niz jeden na 4000 m? powierzchni terenu;

d) nakazuje sie, by szyldy i nosniki reklamowe znajdujgce sie na elewacjach budynku miaty
ujednolicone rozmiary i kolorystyke (podobna forma, wielko$¢, dtugo$¢ wysiegnika itp.)
oraz aby byly usytuowane w sposéb uwzgledniajgcy podziaty pionowe i poziome elewac;i
oraz inne charakterystyczne cechy i detale budynku, przy czym nie nalezy ich przestaniaé
ani deformowaé

e) dopuszcza sie umieszczanie zewnetrznych nosnikéw reklamowych wolnostojgcych
wytgcznie w formie tzw. ,citylightow” (o powierzchni nie wiekszej niz 2,5m2) lub stupow
ogtoszeniowych (o maksymalnej wysokosci 3,5 m, na planie kota lub kwadratu i
powierzchni rzutu nie wiekszej niz 1,2 m?) i w ilosci nie wiekszej niz jeden na 1600 m?
powierzchni terenu;

f) dopuszcza sie umieszczenie maksymalnie dwoéch szyldow dla kazdego podmiotu
zlokalizowanego w obrebie terenu, w tym jeden na elewacji budynku, a drugi
wolnostojgcy, z zastrzezeniem § 24 ust 10 pkt. 7) lit. c;

g) zakazuje sie oswietlania szyldow, nosnikéw reklamowych i witryn swiattem pulsacyjnym;

h) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej
oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych;

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci
10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§25
Dla terenu 8U, 9U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowej:
(O) - oswiaty
(K) - kultury
(H) - handlu
(G) - gastronomii
(D1) - ustug drobnych
(T) - hotelowo - turystycznej
(A) - administraciji i biur
z dopuszczeniem lokali mieszkalnych na ostatnich dwu kondygnacjach.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nie ustala sie minimalnych powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

2) nakazuje sie zastosowanie szlachetnych materiatéw elewacyjnych na elewacji budynku
Z wyznaczong na rysunku planu pierzejg zabudowy;

3) pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celdw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na
odnawialnych zrddtach energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sie (wyjatek w przypadku realizacji obiektéw na staty bgdz
czasowy pobyt dzieci i miodziezy — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy).

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
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KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) tereny 8U, 9U objete sg ochrong konserwatorskg jako fragment zespotu urbanistycznego
Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublina wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/153 i oznaczone graficznie na rysunku planu:
prowadzenie wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania pozwolenia
odpowiednich stuzb konserwatorskich;

2) tereny 8U, 9U znajdujg sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego.

3) w terenach 8U, 9U Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Dolina Czechowki (Upx.2): zasady ochrony terenéw zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI
1) dostepnosé drogowa:
a) od strony ulic: Lubartowskiej, Furmanskiej i Wodopojnej,
b) od strony 1KDGP, 2KDGP - ograniczony, wytgcznie dla ruchu pieszego i rowerowego;
2) ilos¢ miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 8U, zgodnie z §6;
b) dla zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 9U, nie ustala sie.
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o
kolektor ,A-N" @1,2;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej (kanaty &0,5 w terenie 1KDZ-ul. Lubartowska i @0,6 w terenie 9U);

5) ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

6) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (sie¢ @200 w
terenie 1KDZ-ul. Lubartowska, @225 w terenie 2KDGP);

7) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego (sie¢ niskiego cisnienia
@200 w terenie 1KDZ-ul. Lubartowska);

8) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej po rozbudowie lub z
indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

9) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU
zabudowa kwartatowa stanowigca kontynuacje istniejgcej zabudowy wzdtuz ulic Furmanskiej i
Lubartowskiej;
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic TKDGP, 2KDGP, 1KDZ, 5KDD,

45



b) od strony ulicy 1KDGP i 2KDGP dopuszcza sie wycofanie obowigzujacej linii zabudowy do
wnetrza terenu do 1,50m, na pierwszej kondygnacji (parter), w dostosowaniu do form
przysztej zabudowy;

) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 70% do
100%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 2,0;
b) maksymalna: 4,0;
5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;

b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: nie wyzej niz rzedna 192,50 m n.p.m., odnosi sie
rowniez do pomieszczen i urzgdzen technologicznych o indywidualnych wysokosciach,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- K- od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych;
- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);

d) wysokos¢ kondygnacji parteru minimum 4,00 m;

e) ksztalt dachu: ptaskie, z dopuszczeniem wielospadowych tamanych, traktowane jako pigta
eksponowana elewacja;

6) ogrodzenie: nie dopuszcza sig;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:

a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej od strony otaczajgcych ulic, zgodnie z
rysunkiem planu;

b) w parterach budynku nakazuje sie lokalizacje ustug, dostepnych z poziomu terenu,
zgodnie z rysunkiem planu.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosSci
10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 26

Dla terenu 10U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowej:
(K) = kultury
(R) — kultu religijnego
z dopuszczeniem handlu, gastronomii, administracji i biur.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1)~ nie ustala sie minimalnych powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

2) ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celdw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sie.
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1)

2)

3)

4)

5)

teren objety ochrong konserwatorskg jako fragment zespotu urbanistycznego Starego
Miasta i Srédmiescia miasta Lublina wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Lubelskiego pod numerem A/153 i oznaczony graficznie na rysunku planu: prowadzenie
wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania pozwolenia odpowiednich
stuzb konserwatorskich;

Ochronie konserwatorskiej podlega zesp6t zamkowy (kaplica pw. Trojcy Swietej, wieza na
dziedzihicu zamkowym, dawne wiezienie, baszta i fragmenty muru obwodowego dawnego
zamku, cate wzgérze z zielenig, drzewostanem, ulicami, alejkami, schodami), ul. Zamkowa
9; wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem A/161
I oznaczony graficznie na rysunku planu: prowadzenie wszelkich prac budowlano-
remontowych wymaga uzyskania pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

w terenie 10U, w zespole zamkowym (ul. Zamkowa 9) znajdujg sie tablice pamigtkowe
figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Na prace przy obiektach nalezy uzyskac
pozwolenie odpowiednich stuzb konserwatorskich;

teren 10U znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego;

w terenie 10U Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Dolina Czechéwki (Upx.2): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1)

2)

dostepnosc¢ drogowa: od strony 7KX1, 8KX1 i 3KP - ograniczona wytgcznie dla pojazdow
stuzb technicznych i zwigzanych z funkcjg obiektu oraz dla ruchu pieszego i rowerowego;
ilos¢ miejsc parkingowych - nie ustala sig;

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i
przesytowego;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscig  rozbudowy lub  przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

ustala sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej (
kanat @0,25, kolektor ,A-N” &1,6 w terenie 6ZP) ;

ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizacji
deszczowej ( kanat @0,5 w terenie 6ZP, kanat &0,8 w terenie 4KDGP-al. Unii Lubelskiej);
ustala sie zasilenie w wode z istniejacych miejskich sieci wodociggowych (sieci @200 w
terenach 2KP-Plac Zamkowy i 2KDGP -Al. Tysigclecia, sie¢ @150 w terenie 4KDGP -al.
Unii Lubelskie));

ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego w oparciu o sieci
niskiego cisnienia @150 w terenie 4ZP, @315 w terenie 6ZP lub sredniego cisnienia @150
w terenie 6ZP);

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej (2x@250 w terenie 2KP-
Plac Zamkowy) lub z indywidualnych zrddet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU
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1) potozenie w zasiegu strefy Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH)
zgodnie z rysunkiem planu;
2) w strefie ZN nakazuje sie pietrowe ksztaltowanie zieleni z wykluczeniem zieleni bardzo
wysokiej, zastaniajgcej widok na zespot zamkowy.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
a)obowigzujgca linia zabudowy: nie ustala sie;
b)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2)  wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 17% do
41%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 45%;
4)  intensywnos¢ zabudowy:
a)minimalna: 0,2;
b)maksymalna: 0,8;
5) gabaryty zabudowy:
a)poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;
b)nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku: zgodna ze stanem istniejacym;
c)wysokos¢ zabudowy:
- K- od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych z zachowaniem stanu istniejgcego;
- H- zgodnie ze stanem istniejgcym;
d)ksztalt dachu: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe z dopuszczeniem wielospadowych
zgodnie ze stanem istniejgcym;
6) ogrodzenie: zgodnie ze stanem istniejgcym,;
7) nosniki reklamowe: zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikéw informaciji
wizualnej na dachu budynku;
8) inne: wskazane na rysunku planu skarpy do zachowania.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokoSci
10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 27

Dla terenu 11U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowej:
(R) — kultu religijnego
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej hotelowo — turystyczne.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1)~ nie ustala sie minimalnych powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

2) ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celdw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sie.
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1)

2)

3)

teren objety ochrong konserwatorskg jako fragment zespotu urbanistycznego Starego
Miasta i Srédmiescia miasta Lublina wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Lubelskiego pod numerem A/153 i oznaczony graficznie na rysunku planu: prowadzenie
wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania pozwolenia odpowiednich
stuzb konserwatorskich;

ochronie konserwatorskiej podlega zespét zabudowan szpitalnych z kosciotem pw. $w.
Wojciecha BM i dawnym szpitalem $w. tazarza, ul. Podwale 15; wpisany do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/258 i oznaczony graficznie na
rysunku planu: prowadzenie wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania
pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko archeologiczne Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgce w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw: wszelkie prace
ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie organu
konserwatorskiego.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1)

2)

dostepnosc¢ drogowa: nieograniczona - od strony ulicy 7KDD; ograniczona - wyfgcznie dla
ruchu pieszego od terenu 6ZP;
ilos¢ miejsc parkingowych - nie ustala sig;

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7

8)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i
przesytowego;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
(kanaty @0,25 w terenie 7KDD-ul. Podwale, kolektor ,A-N” @1,6 w terenie 6ZP);

ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej w oparciu o kanat &0,8 przebiegajgcy wzdtuz pétnocnej granicy obszaru
objetego opracowaniem;

ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (sieci @100 w ul.
Podwale-7KDD i terenie 6ZP);

ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego w oparciu 0 gazocigg
niskiego cisnienia @315 lub $redniego cisnienia @150 w terenie 6ZP ;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet
ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

w strefie ZN nakazuje sie ksztaftowanie zieleni z wykluczeniem zieleni bardzo wysokiej,
zastaniajgcej widok na klasztor i kosciot sw. Wojciecha.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

nie ustala sie.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

2)

linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

a) obowigzujgca linia zabudowy: nie ustala sie;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 24% do
30%;

49



3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;
4)  intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,7,
b) maksymalna: 0,9;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: zgodna ze stanem istniejgcym;
c) wysokosé zabudowy:
- K- 3 kondygnacje nadziemne z zachowaniem stanu istniejgcego;
- H- zgodnie ze stanem istniejgcym;
d) ksztalt dachu: jednospadowe, dwuspadowe z dopuszczeniem wielospadowych zgodnie ze
stanem istniejgcym,;
6) ogrodzenie: zgodnie ze stanem istniejgcym;
7)  nosniki reklamowe:
a) zgodnie z §7 ust. 1 pkt 1, 2, 4, 5, 8, 11, 12, 14;
b) zakazuje sie lokalizacji szyldow na balustradach balkondw, taraséw, balustradowych
attykach wiehczgcych budynki itp. elementach budynkéw;
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci
10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 28

Dla terenéw 12U ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowej:

(O) - oswiaty

(K) - kultury

(2) - ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow

(H) - handlu

(G) - gastronomii

(D1) - ustug drobnych

(T) - hotelowo - turystycznej

(A) - administraciji i biur.

z dopuszczeniem lokali mieszkalnych na ostatnich dwdch kondygnacjach.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celdw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

5) ustala sie standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
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OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnosé drogowa:

a) bez ograniczen od strony ulicy Podzamcze oraz drogi wewnetrznej (poza granicami planu)
W oparciu o istniejgce zjazdy;
b) ograniczona wytacznie dla ruchu pieszego i rowerowego od 1ZP/KP/U;
2) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;j
0,2 w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP/KP/U;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej w oparciu 0 kanat deszczowy 0,6 w terenie 5KDZ ;

5) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (sie¢ @150 w
terenie 1ZP/KP/U);

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego (sie¢ niskiego cisnienia
@200 w terenie 1ZP/KP/U lub Sredniego cisnienia @150 w terenie 1KDG);

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet
ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisoéw odrebnych;

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU
dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
w odlegtosci 1,5m od niej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca linia zabudowy od strony ulicy 1KDG oraz od terenu 1ZP/KP/U;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej terenu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 40 %
do 65%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 2,0;
b) maksymalna: 3,0;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;
b) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynku: nie wyzej niz rzedna 192,50 m n.p.m.
¢) wysokos¢ zabudowy:
- K- od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych;
- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);
d) ksztait dachu: ptaskie, z dopuszczeniem mansardowych i tamanych;
e) forma zabudowy: nie ustala sie;
f) procent powierzchni catkowitej budynkéw przeznaczonych na ustugi: do 50%;
6) ogrodzenie: zakazuje sig;
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7
8)

nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
inne: nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej zgodnie z rysunkiem planu;

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 29

Dla terenu 1UC/U, 2UC/U ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M?

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowej:

(K) - kultury

(2) - ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow

(H) - handlu

(G) - gastronomii

(D1) i (D2) - ustug drobnych

(A) - administraciji i biur.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1
2)

3)

4)

ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m?;
nakazuje sie zastosowanie szlachetnych materiatdbw elewacyjnych na elewacji budynku
Z wyznaczong na rysunku planu pierzejg zabudowy;

ze wzgledow krajobrazowych, nakazuje sie zastosowanie indywidualnych rozwigzan
technologicznych i materiatowych dachow;

pozostate ustalenia jak w ustepie 4, 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1
2)
3)

4)

5)

nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z dachéw i terendw
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

nakazuje sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii;

standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ

1)

2)

3)

4)

w terenie 1UC/U, budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - hala targowa, ul.
Lubartowska 43, mur.,, 1938-1939 r. wielokrotnie przebudowywana dopuszcza sie
zastgpienie nowym obiektem, z dopuszczeniem wkomponowania w jego bryte dwoch lub
trzech elewacji istniejgcego budynku (od strony ulic 2KDGP, 2KDZ, 2KDD);

tereny 1UC/U, 2UC/U znajdujg sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego
Miasta, Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw i podlegajg
ochronie konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te
nalezy uzyskac pozwolenie organu konserwatorskiego;

w terenach 1UC/U, 2UC/U Lista Dobr Kultury Wspéiczesnej wskazuje do ochrony
przestrzen o potencjale kulturowym -Dolina Czechdwki (Upx.2): zasady ochrony terendw
zawarte sg w ustepach 1-11;

w terenie 1TUC/U, 2UC/U Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.11): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.
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5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI
1) 1UC/U
a) dostepnos¢ drogowa:
- od strony ulic 2KDD, 3.2KDD - bez ograniczen;

- od strony ulicy 2KDZ, 2KDGP - ograniczony, wytgcznie dla ruchu pieszego;

b) parking podziemny (p3), z dopuszczonymi wjazdami od strony ulic 3.2KDD, zintegrowany
z docelowg pierzejowg zabudowg, maksymalny zasieg parkingu ustalony na rysunku
planu (schemat uktadu komunikacyjnego), uwzgledniajgcy ewentualne przetozenie tunelu
podziemnego rzeki Czechdwki, w przypadku pozostawienia obecnego przebiegu rzeki
nalezy lokalizowa¢ parking podziemny w sposéb niekolidujgcy z podziemnym tunelem
rzeki Czechowki;

c) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6, z nakazem zbilansowania wymaganych miejsc
parkingowych w parkingu (p3).

2) 2UC/U

a) dostepnoé¢ drogowa:
- od strony ulicy 3.2KDD - bez ograniczen,
- od strony ulicy 1KX1 - ograniczony, dla dojazdéw do parkingdéw (p.2) dla ruchu pieszego oraz
pojazdow stuzb ratowniczych i technicznych;
- od strony ulic 2KDGP, 10KX1 - ograniczony, wytgcznie dla ruchu pieszego;
a) parking podziemny (p2), z dopuszczonymi wjazdami od strony ulic 3.2KDD, zintegrowany
z docelowg pierzejowg zabudowg, maksymalny zasieg parkingu ustalony na rysunku
planu (schemat uktadu komunikacyjnego), uwzgledniajgcy ewentualne przetozenie tunelu
podziemnego rzeki Czechowki, w przypadku pozostawienia obecnego przebiegu rzeki
nalezy lokalizowa¢ parking podziemny w. sposéb niekolidujgcy z podziemnym tunelem
rzeki Czechowki:
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6, z nakazem zbilansowania wymaganych miejsc
parkingowych w parkingu (p2).
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do istniejgcej i planowanej sieci
kanalizacji sanitarnej w oparciu o kolektor &0,8 oraz &0,3 w ul. Lubartowskiej-2KDZ;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych i planowanych
sieci kanalizacji deszczowej;

5) ustala sie obowigzek podczyszczania wdd opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

6) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (2300 w ul.
Lubartowskiej-2KDZ, @125 w ul. Nowy Plac Targowy-2KDD, 1KX1);

7) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego w oparciu o sie¢
niskiego cisnienia (4200 w ul. Lubartowskiej-2KDZ);

8) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej po wymaganej przebudowie
i rozbudowie (sie¢ 2x@d250 w terenie 10KX1, 2KX1) lub z indywidualnych zrédet ciepta
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepiséw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
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ICH UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,5m od niej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) tereny stanowig dziatki budowlane, samodzielne lub zintegrowane ze sobg oraz z
podziemnymi parkingami (p2), (p3);

3) parkingi podziemne (p2), (p3) samodzielne z dopuszczeniem zintegrowania z ww
terenami;

4) poziomem odniesienia wykonczonej posadzki pierwszej nadziemnej kondygnaciji (parteru)
jest rzedna ok. 175,70 m n.p.m.;

5) dopuszcza sie potgczenie zabudowy w granicach terenu 1UC/U z zabudowg w granicach
terenu 2UC/U, na poziomie drugiej kondygnacji nadziemnej, jednym Ilub dwoma
przeszklonymi przejsciami szerokosci do 4,00 m, oraz na poziomie ostatnich kondygnacji
nadziemnych, jednym przejsciem szerokosci do 6,00 m;

6) dopuszcza sie potgczenie zabudowy w granicach terenu 2UC/U z zabudowg w granicach
terenu 2U/UC, potgczenia nadziemne nalezy realizowac jednym lub dwoma przeszklonymi
przejsciami szerokosci do 4,00 m.

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ podziemny przebieg rzeki Czechéwki.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
a) 1UC/U
- obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic 2KDD, 3.2KDD, 2KDZ, 2KDGP;
- od strony ulicy 2KDGP, dopuszcza sie wycofanie obowigzujgcej linii zabudowy do wnetrza
kwartatu do 3,50m, na pierwszej i drugiej kondygnacji (parter, pierwsze pietro), w dostosowaniu do
form przysziej zabudowy;
- nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu - nie wyznacza sig;

b) 2UC/U
- obowigzujgca linia zabudowy od strony ulic 1KX1, 10KX1, 3.2KDD, 2KDGP;
- od strony ulicy 2KDGP, dopuszcza sie wycofanie obowigzujgcej linii zabudowy do wnetrza
kwartatu do 3,50m, na pierwszej i drugiej kondygnacji (parter, pierwsze pietro), w dostosowaniu do
form przysztej zabudowy;
- nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu - nie wyznacza sig;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 95% do
100%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 2,5;

b) maksymalna: 4,0;

5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic;

b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: nie wyzej niz rzedna 190,50 m n.p.m., odnosi sie
réwniez do pomieszczen i urzgdzen technologicznych o indywidualnych wysokosciach,

c) wysokos¢ zabudowy:

- K- od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych;
-~ H- do 16,00 m, w dostosowaniu do pkt 5)b);

d) wysokos¢ kondygnaciji parteru minimum 4,00 m;

e) ksztatt dachu: ptaskie, z dopuszczeniem wielospadowych tamanych, traktowane jako pigta
eksponowana elewacja;

f) forma zabudowy: dla zagwarantowania wymaganej planem formy zabudowy ustala sie
obowigzek zachowania ponizszych proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy
planowanego budynku, a powierzchniami catkowitymi pozostatych kondygnacji tego
budynku:

- powierzchnia catkowita kondygnacji 2 - do 100% powierzchni zabudowy;
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- powierzchnia catkowita kondygnacji 3 - minimum 50% powierzchni zabudowy;
- powierzchnia catkowita kondygnacji 4 - minimum 30 % powierzchni zabudowy;
6) ogrodzenie: nie dopuszcza sig;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:
a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej od strony otaczajgcych ulic, zgodnie z
rysunkiem planu;
b) w parterach budynku nakazuje sie lokalizacje ustug, dostepnych z poziomu terenu,
zgodnie z rysunkiem planu.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysoko$ci
10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 30
Dla terenu 3UC/U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000M?
TERENOW ZABUDOWY USLUGOWEJ
w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowej:
(K) - kultury
(H) - handlu
(G) - gastronomii
(D1) - ustug drobnych
(A) — administracji i biur.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LtADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 5000 m?;

2) nakazuje sie zastosowanie szlachetnych materiatdw elewacyjnych na elewacji budynku
Z wyznaczong nha rysunku planu pierzejg zabudowy;

3) ze wzgledéw krajobrazowych, nakazuje sie zastosowanie indywidualnych rozwigzan
technologicznych i materiatowych dachow;

4) pozostate ustalenia jak w ustepach 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci sSrodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celdw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii;

5) ~ standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren 3UC/U znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyska¢ pozwolenie organu konserwatorskiego;

2) w terenie 3UC/U Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Dolina Czechéwki (Upx.2): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11;

3) w terenie 3UC/U Lista Débr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
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potencjale kulturowym - Teren Wielkiego Stawu (Upx.6 ): zasady ochrony terenu zawarte
sg w ustepach 1-11.
5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
teren znajduje sie w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na zbiorniku retencyjnym —
Zalew Zemborzycki.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnos¢ drogowa:

- od strony ulic 3KDGP, 4KDGP — bez ograniczen dla ruchu pieszego i rowerowego a dla ruchu
kotowego ograniczona dopuszczonymi przez zarzgdce drogi wjazdami;
-z parkingu zlokalizowanego pod catym terenem;

2) ilod¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6, z nakazem zbilansowania wymaganych miejsc
parkingowych w parkingu podziemnym.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukfadu zasilajgcego i
przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w
oparciu o kolektor ,A-N" &1,6;

4) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

5) ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

6) ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (J100 w terenie
3KDGP -Aleje Tysigclecia, @200, @150 w terenie 4KDGP - al. Unii Lubelskiej);

7) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego w oparciu o sieci
niskiego (315 w terenie 6ZP) lub sredniego cisnienia (J150 w terenie 4KDGP -al. Unii
Lubelskiej, @160 w terenie 3KDGP - Aleje Tysigclecia);

8) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej po wymaganej rozbudowie
(sie¢ 2x@250 w terenie 2KP-Plac Zamkowy) lub z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepiséw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

nie ustala sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

nie ustala sie.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca linia zabudowy: nie ustala sie;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) -~ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 60% do
80%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 26 %;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 1,4;

b) maksymalna: 2,4;

5) gabaryty zabudowy:

a) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: w strefie A - nie wyzej niz rzedna 190,3 m n.p.m., w
strefie B - nie wyzej niz rzedna 184,8 m n.p.m., odnosi sie réwniez do pomieszczen i
urzgdzen technologicznych o indywidualnych wysoko$ciach,

b) wysokos¢ zabudowy:
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- K- od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych;

- H- wdostosowaniu do pkt 5)a);

c) ksztatt dachu: ptaskie, z dopuszczeniem wielospadowych tamanych, traktowane jako pigta
eksponowana elewacja;

d) forma zabudowy: wolnostojaca;

6) ogrodzenie: zakazuje sie lokalizacji ogrodzenia od strony ulic 3KDGP i 4KDGP;
7)  nos$niki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikéw informacji wizualnej na dachu
budynku;

b) dopuszcza sie umieszczenie zewnetrznych nosnikéw reklamowych na elewacjach
budynku o powierzchni maksymalnie 10 % elewacji w widoku prostopadtym;

c) dopuszcza sie lokalizacje szyldow na elewacji budynku (suma powierzchni szyldéw nie
moze by¢ wigeksza niz 20% powierzchni elewacji) oraz wolnostojgcych o maksymainej
wysokosci 6,0 m i powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 12 m?;

d) zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklamowych Swietlnych zawierajgcych ruchome
obrazy w odlegtosci min. 40m od skrzyzowan;

€) nakazuje sie, by szyldy i nosniki reklamowe znajdujgce sie na elewacjach budynku miaty
ujednolicone rozmiary i kolorystyke (podobna forma, wielko$¢, dtugosé wysiegnika itp.)
oraz aby byly usytuowane w sposéb uwzgledniajgcy podziaty pionowe i poziome elewacji
oraz inne charakterystyczne cechy i detale budynku, przy czym nie nalezy ich przestaniac
ani deformowac.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci
10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 31
Dla terenu 1ZP/KP/U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

1) TEREN ZIELENI URZADZONEJ

2) TERENY PLACOW

3) TERENY USLUG

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 4, 7, 8, 9,10.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci s$rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) ustala sie obowigzek selektywnej zbiorki odpadéw;

5) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) w terenie 1ZP/KP/U Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej wyznacza do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Dolina Czechéwki (Upx.2): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

2) w terenie 1ZP/KP/U Lista Débr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.1ll1l): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulic przylegtych na zasadzie prawoskretow;
2) parkingi: dopuszcza sig; ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

obstuga telekomunikacyjne - dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych;

ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnej
(90,2 w 1ZP/KP/U oraz 5KDZ);

ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych sieci kanalizaciji
deszczowej w oparciu o kanat deszczowy 0,6 w terenie 5KDZ;

ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych (sie¢ @150);
ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego (sie¢ niskiego cisnienia
@200 lub $redniego cisnienia @150 w terenie 1KDG);

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet
ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1)
2)

teren stanowi jedng dziatke budowlang;
dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej na podstawie
przepiséw odrebnych.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)
2)
3)

4)
5)

okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych terenow;

mata architektura: nakazuje sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak tawki, kosze, stupy ogtoszeniowe oraz
ujednoliconego oswietlenia;

tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie z wyjatkiem ogrédkéw gastronomicznych i
sezonowych aranzacji;

urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie;

Zielen: nakazuje sie.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)
2)

3)

4)

5)

linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 15 %
do 40%;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
terenu przeznaczenia: minimalnie 40%;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,5;
b) maksymalna: 2,0;

gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do przylegtych ulic;
b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: nie wyzej niz rzedna 192,50 m n.p.m.
C) wysokos¢ zabudowy:

- K- od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych;
- H- wdostosowaniu do pkt 5)b);

6)
7
8)

d) ksztatt dachu: ptaskie;
e) forma zabudowy: nie ustala sie;

ogrodzenie: zakazuje sig;
nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
inne:

a) dopuszcza sie lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych i sezonowych aranzaciji;
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b) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow;
¢) dopuszcza sie uksztattowanie terenu w réznych poziomach;
d) w przypadku lokalizacji zabudowy - w miejscu wskazanym na rysunku planu (akcent
architektoniczny) nakazuje sie wyrdéznienie elewacji i akcentow;
e) nakazuje sie lokalizacje ciggu pieszo — rowerowego zgodnie z rysunkiem planu.
f) w przypadku lokalizacji zabudowy w parterach budynku nakazuje sie lokalizacje ustug,
dostepnych z poziomu terenu, zgodnie z rysunkiem planu.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32
Dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN ZIELENI URZADZONEJ

1) 1ZP - istniejgca - otoczenie Wzgorza Czwartek, o ograniczonej dostepnosci;

2) 2ZP - istniejgca - skwer, ogdlnodostepny;

3) 3ZP - planowana - park miejski;

4) 4ZP, 5ZP - istniejgca - park, ogolnodostepny w przestrzeni Placu Zamkowego;

5) 6ZP- istniejgca - park, ogdlnodostepny, wschodnie i potudniowe otoczenie wzgorza
zamkowego;

6) 7ZP, —istniejgca - otoczenie terenu 3UC/U, o ograniczonej dostepno$ci.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 4, 7, 8, 9,10.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wprost do gruntu, z terendw
utwardzonych nakazuje sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) standard akustyczny: dla terenow 6ZP i 7ZP standard akustyczny jak dla terendw
rekreacyjno — wypoczynkowych, dla pozostatych terendéw ZP - nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOt.CZESNEJ

1) tereny 4ZP, 5ZP, 6ZP objete sg ochrong konserwatorskg jako fragment zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublina wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego pod numerem A/153 i oznaczonego graficznie na
rysunku planu: prowadzenie wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania
pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

2) tereny 4ZP, 5ZP podlegajg ochronie konserwatorskiej jako fragment zespotu zamkowego
(kaplica pw. Tréjcy Swietej, wieza na dziedzincu zamkowym, dawne wiezienie, baszta i
fragmenty muru obwodowego dawnego zamku, cate wzgorze z zielenig, drzewostanem,
ulicami, alejkami schodami), ul. Zamkowa 9; wpisanego do Rejestru Zabytkéw
Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem A/161 i oznaczonego graficznie na rysunku
planu: prowadzenie wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania
pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

3) tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP znajdujg sie w granicach stanowiska
archeologicznego Starego Miasta, Srédmieécia i Czwartku figurujgcego w Gminngj
Ewidencji Zabytkow i podlegajg ochronie konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne
prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg przeprowadzenia badanh archeologicznych w
formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego;

4) w terenie 4ZP znajduje sie pamigtkowy kamien i ptyta upamigtniajgca nieistniejgca
synagoge Maharszala. Zakazuje sie zmiany lokalizacji obiektow.
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5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

w terenie 5ZP znajduje pomnik z planem nieistniejgcej dzielnicy zydowskiej figurujgcy w
Gminnej Ewidencji Zabytkow. Prowadzenie prac remontowych wymaga uzyskania
pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

w terenie 5ZP znajduje Pomnik Zaporczykéw. Dopuszcza sie zmiane lokalizacji pomnika.
w terenach 4 ZP, 5ZP Lista Débr Kultury Wspdétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
publiczng - Plac Zamkowy (Upp.4): zasady ochrony terenéw zawarte sg w ustepach 1-11;
w terenach 6ZP, 7ZP Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzenie o
potencjale kulturowym - Teren Wielkiego Stawu (Upx.6): zasady ochrony terenéw zawarte
sg w ustepach 1-11;

w terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP Lista Débr Kultury Wspétczesnej wskazuje
do ochrony przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czechowki (Upx.2): zasady
ochrony terenow zawarte sg w ustepach 1-11;

w terenie 1ZP, 3ZP Lista Débr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.11): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11;

w terenach 6ZP, 7ZP Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Fenomeny rzezby terenu, ciggtos¢ systemu (Upx.4). zasady
ochrony terenéw zawarte sg w ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1)
2)

dostepnos¢ drogowa: od ulic przylegtych do ww. terenéw zieleni urzgdzonej;
parkingi: zakazuje sie.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

obstuga telekomunikacyjne - dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych;

ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

ustala sie zasilenie w wode z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych;

zaopatrzenie w gaz, ciepto, odprowadzenie sciekdw komunalnych, nie ustala sieg;

dla terenu 6ZP ustala sie lokalizacje stacji redukcyjnej gazu $redniego ci$nienia zgodnie z
rysunkiem planu;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepisow odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1)
2)

3)
4)
5)

6)

zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy;

w terenie 5ZP i 6ZP dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy podziemnej i
zagospodarowania terenu w dotychczasowych parametrach (istniejgca toaleta publiczna);
dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepiséw odrebnych;

tereny: 4ZP, 6ZP, 7ZP potozone sg w zasiegu strefy Ekologicznego Obszaru Terenéw
Chronionych (ESOCH) zgodnie z rysunkiem planu;

teren 7ZP lezy w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na zbiorniku retencyjnym
Zalew Zemborzycki;

drzewa do zachowania: na terenie 6ZP — wierzba biata — lokalizacja zgodnie z rysunkiem
planu.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)

okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych terenow;
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2) mata architektura:

a) nakazuje sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich, takich jak fawki, kosze, stupy ogtoszeniowe oraz ujednoliconego o$wietlenia;

b) w terenie 3ZP dopuszcza sie we wskazanym na rysunku planu miejscu lokalizacje
akcentu w formie fontanny;

3) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie z wyjatkiem ogrédkéw gastronomicznych,
sezonowych aranzacj;

4)  urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

5) zalozenia wodne: nakazuje sie w granicach terenu 3ZP, w wyznaczonym obszarze
lokalizacji parkowych zatozen wodnych ,ZW”;

6) zalozenia krajobrazowe: nakazuje sie w granicach terenu 3ZP, w wyznaczonym obszarze
nowej topografii terenu ,ZK”, izolujgcej zatozenie parkowe od ruchliwych ulic 2KDGP
3KDGP, 1KDG, z zachowaniem ekspozycji na wzgérze zamkowe; w nowo powstatym
zatozeniu krajobrazowym nalezy uwzgledni¢ ekspozycje cerkwi pw. Przemienienia
Panskiego;

7)  zielen: nakazuje sie.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nie ustala sie;

2)  wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala
Sie;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
terenu przeznaczenia: minimalnie 75%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie;

5)  wysokos¢ zabudowy: nie ustala sig;

6) gabaryty zabudowy: zakazuje sie lokalizacji zabudowy z wyjagtkiem ogrédkow
gastronomicznych i sezonowych aranzacji;

7) ogrodzenie: zakazuje sie;

8) nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji zewnetrznych nosnikéw informacji wizualnej, z
wytgczeniem tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych, ktérych
forma winna by¢ dostosowana do kompozycji wnetrza terenu;

9) inne:

a) w terenie 4ZP nakazuje sie uwzglednienie istniejgcego zagospodarowania otoczenia
pomnika - Pomnik Obroncéw Lwowa;

b) dopuszcza sie lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych i sezonowych aranzacji w terenie
oznaczonym symbolem 3ZP oraz 6ZP;

c) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terendw;

d) dopuszcza sie uksztattowanie terenu w réznych poziomach;

e) nakazuje sie lokalizacje gtéwnych ciggéw pieszych i rowerowych zgodnie ze schematem
pokazanym na rysunku planu. W terenach 4ZP i 5ZP cigg pieszy przystosowany dla oséb
niepetnosprawnych;

f) wterenach 1ZP, 4ZP, 5ZP wskazane na rysunku planu skarpy do zachowania;

g) w terenie 1ZP wyznacza sie obszar szczegdlnej ochrony walorow przyrodniczych ZN
(siedlisko kolcowoju);

h) w terenie 6ZP dopuszcza sie lokalizacje zejscia do podziemnego przejscia usytuowanego
pod ulicg 4KDGP;

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§33

Dla terenu 1WS, 2WS ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
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TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 4, 7, 8, 9,10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w obszarze 2WS nakazuje sie stosowanie roslinnosci typowej dla ekosystemoéw dolin
rzecznych;

3) standard akustyczny: dla terenu 2 WS standard akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych, dla terenu 1 WS — nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) wterenach 1WS, 2WS Lista Débr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzenie
o potencjale kulturowym - Teren Wielkiego Stawu (Upx.6): zasady ochrony terenow
zawarte sg w ustepach 1-11;

2) wterenach 1WS, 2WS Lista Débr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Dolina Czechowki (Upx.2): zasady ochrony terenéw zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) czesc terenu 2WS znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia fala powodziowg w

przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepno$¢ drogowa: od ulic przyleglych do ww terenédw wod powierzchniowych
srodlgdowych;

2) parkingi: zakazuje sie.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

2) obstuga telekomunikacyjne - dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekdbw komunalnych — nie dotyczy;

4)  odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — nie ustala sie;

5) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
podstawie przepiséw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1) nakaz zachowania mozliwosci swobodnego sptywu wod;

2) nakaz zachowania otwartego koryta rzeki;

3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

4) teren: 2WS potozony jest w zasiegu strefy Ekologicznego Obszaru Terenéw Chronionych
(ESOCH) zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepiséw odrebnych.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych terenow;

2) mata architektura: dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak fawki czy kosze;

3) nosniki reklamowe: dopuszcza sig;

4)  tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

6) zakazuje sie: zasypywania, przeksztatcania, zabudowy i kanalizacji rzeki Czechowki;

7) dopuszcza sie lokalizacje ktadek dla przejscia pieszego nad rzekg pod warunkiem
nienaruszenia koryta rzeki;
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8) dopuszcza sie lokalizacje zejScia do podziemnego przejScia usytuowanego pod ulicg
4KDGP;
9) zielen: nakazuje sie stosowanie roslinnosci typowej dla ekosysteméw dolin rzecznych.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nie ustala sie;
2)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala
SIe;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
terenu przeznaczenia: minimalnie 75%;
4) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;
5)  wysokosé zabudowy: nie ustala sig;
6) gabaryty zabudowy: zakazuje sie lokalizacji zabudowy;
7) ogrodzenie: zakazuje sie;
8) nosniki reklamowe: dopuszcza sie umieszczanie zewnetrznych nosnikéw informaciji
wizualnej w postaci stupéw ogtoszeniowych o maksymalnej wysokosci 3,5 m, na planie
kota lub kwadratu i powierzchni rzutu nie wiekszej niz 1,2 m?;
9) inne:
a) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenéw;
b) dopuszcza sie uksztattowanie terenu w réznych poziomach.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§34
Dla terenu 1KDGP, 2KDGP, 3KDGP, 4KDGP ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

1) 1KDGP, 2KDGP (aleja Solidarnosci) - istniejaca;

2) 3KDGP (aleje Tysigclecia wraz z rondem) - istniejgca;

3) 4KDGP (aleja Unii Lubelskiej) - istniejgca.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

jak w ustepie 4, 6, 7, 8, 9, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowe,.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

1) w terenach 1KDGP, 2KDGP, 3KDGP Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do
ochrony przestrzen publiczng - Trasa W-Z w krajobrazie Doliny Czechowki (Upp.15):
zasady ochrony terendéw zawarte sg w ustepach 1-11;

2) w terenach 3KDGP, 4KDGP Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej wskazuje do ochrony
przestrzenie o potencjale kulturowym - Teren Wielkiego Stawu (Upx.6): zasady ochrony
terenéw zawarte sg w ustepach 1-11;

3) w terenach 1KDGP, 2KDGP, 3KDGP, 4KDGP Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje
do ochrony przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czechowki (Upx.2): zasady
ochrony terendw zawarte sg w ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnos¢ drogowa: powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez ulice potozone poza
obszarem planu;

2) zatoki autobusowe: dopuszcza sig;
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3) parkingi: zakazuje sie.

7. ZASADY DOT. SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych do istniejgcych i planowanych kanatow
deszczowych po wymaganej rozbudowie lub przebudowie;

4) ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

5) ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantéw dla potrzeb
ochrony przeciwpozarowej;

6) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych - nie ustala
sie;

7) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ podziemny przebieg rzeki Czechdwki;

3) dopuszcza sie lokalizacje podziemnego kanatu rzeki Czechéwki zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dopuszcza sie w terenie oznaczonym symbolem 1KPGP, 2KDGP, 3KDGP lokalizacje
podziemnego tunelu oraz podziemnych przejs¢ pieszych.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;

2) mata architektura: dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak tawki czy kosze;

3) nos$niki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych wolnostojgcych;

4)  zabudowa trwata: zakazuje sie;

5) zabudowa tymczasowa: zakazuje sig;

6) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie;

7)  zielen: dopuszcza sie obszar zieleni towarzyszgce.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2)  przekroj: dwujezdniowy o trzech pasach ruchu na kazdej z jezdni, z pasem dzielgcym;

3) wyposazenie minimalne: nakazuje sie lokalizacje chodnikdw obustronnych o nawierzchni
gtadkiej z materiatdw naturalnych kamiennych i szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m, z
obnizeniem kraweznikdbw do poziomu jezdni w obrebie przejs¢ dla pieszych oraz
zastosowaniem ptyt chodnikowych przystosowanych dla niepetnosprawnych;

4)  nakazuje sie lokalizacje $ciezki rowerowej;

5) dostepnosc: poprzez skrzyzowania i istniejgce zjazdy;

6)  zakazuje sie lokalizacji nowych zjazdow;

7)  dopuszcza sie lokalizacje podziemnego przejscia usytuowanego pod ulicg 4KDGP;

8) dopuszcza sie na ulicy 4KDGP lokalizacje nowego wlotu na istniejagcym skrzyzowaniu
zapewniajgcego wjazd na teren 3UC/U;

9) nakazuje sie wprowadzenie priorytetow dla komunikacji zbiorowej ( np. buspas, przystanki
przesiadkowe, priorytet dla komunikacji zbiorowej w sygnalizacji $wietlnej na
skrzyzowaniach itp.);

10) nakazuje sie wyposazenie przystankéw komunikacji zbiorowej w zatoki i nakazuje sie
wyposazenie ich w zadaszenia kosze i miejsca do siedzenia dla podréznych;

11) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
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zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 35
Dla terenu 1KDG ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA GLOWNA
1KDG (ul. Podzamcze wraz z Rondem Metropolity Piotra Mohyty) - istniejgca.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 4, 7, 8, 9, 10.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

1) w terenie 1KDG Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Dolina Czechowki (Upx.2): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

2) w terenie 1KDG Lista Dobr Kultury Wspodtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym — Podzamcze (Upx.11): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnosé drogowa: powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez ulice 3KDGP, 1KDZ,
5KDZ dostepnosé¢ poprzez skrzyzowania i istniejace zjazdy;

2) zatoki autobusowe: nie ustala sie;

3) parkingi: zakazuje sie.

7. ZASADY DOT. SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi
po wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie wdd opadowych do istniejgcych kanatéw deszczowych (kanaty
0,6 w terenie 1KDG, 5KDZ oraz &0,4 w Al. Tysigclecia) po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie;

4) ustala sie obowigzek podczyszczania wdéd opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

5) ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantéw dla potrzeb
ochrony przeciwpozarowej;

6) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekow komunalnych — nie ustala
SIe;

7) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnych

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;

2) rzedne terenu: odpowiadajgce rzednym w stanie istniejgcym;

3) mata architektura: dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym
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ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak tawki czy kosze;

4) nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych wolnostojacych;

5) zabudowa trwata: zakazuije sie;

6) zabudowa tymczasowa: zakazuje sig;

7) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie;

8) zielen: dopuszcza sie obszar zieleni towarzyszace.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: dwujezdniowy z pasem dzielgcym i jednojezdniowy;

3) wyposazenie minimalne: nakazuje sie lokalizacje chodnikéw obustronnych o nawierzchni
gtadkiej z materiatow naturalnych kamiennych i szeroko$ci nie mniejszej niz 2,5 m, z
obnizeniem kraweznikow do poziom jezdni w obrebie przejS¢ dla pieszych oraz
zastosowaniem ptyt chodnikowych przystosowanych dla niepetnosprawnych;

4) nakazuje sie lokalizacje $ciezki rowerowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje nowego zjazdu na teren 1ZP/KP/U;

6) nakazuje sie wprowadzenie priorytetéw dla komunikacji zbiorowej ( np. buspas, przystanki
przesiadkowe, priorytet dla komunikacji zbiorowej w sygnalizacji swietlnej na
skrzyzowaniach itp.).

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 36
Dla terenu 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE

1) 1KDZ (ul. Lubartowska) - istniejgca;

2)  2KDZ (ul. Lubartowska) - istniejaca;

3) 3KDZ (ul. Mieczystawa Biernackiego) - istniejgca;

4) 4KDZ (ul. Ruska) - istniejgca przebudowywana;

5) 5KDZ (ul. Lwowska) - istniejgca.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO

jak w ustepie 4, 7, 8, 9, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren 1KDZ objety jest ochrong konserwatorskag jako fragment zespotu urbanistycznego
Starego Miasta i Srdédmiescia miasta Lublina wpisanego do Rejestru Zabytkéw
Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/153 i oznaczonego graficznie na rysunku
planu: prowadzenie wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania
pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

2) tereny 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, znajdujg sie w granicach stanowiska archeologicznego
Starego Miasta, Srodmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i
podlegajg ochronie konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie
stanowiska wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na
badania te nalezy uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego.

3) wterenie 1KDZ, 2KDZ Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej wskazuje do ochrony przestrzenie
0 potencjale kulturowym -Przestrzen ul. Lubartowskiej (Upx.22): zasady ochrony terenéw
zawarte sg w ustepach 1-11;

4) w terenach 1KDZ, 2KDZ, 4KDZ, 5KDZ Lista Dobr Kultury Wspodtczesnej wskazuje do
ochrony przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czechdwki (Upx.2): zasady ochrony
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terenéw zawarte sg w ustepach 1-11;
5) wterenie 4KDZ, 5KDZ Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzeh o
potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.11):
zasady ochrony terenu zawarte sg w ustepach 1-11.
5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnosé drogowa:

a) 1KDZ, 2KDZ - powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez ulice 2KDGP, 3KDZ, 4KDZ
dostepnosc¢ poprzez skrzyzowania, dopuszcza sie zjazdy;

b) 3KDZ - powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez ulice 2KDZ dostepnosé poprzez
skrzyzowania, dopuszcza sie zjazdy;

c) 4KDZ - powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez ulice 2KDZ, 1KDG, dostepnosé
poprzez skrzyzowania, dopuszcza sie zjazdy;

d) 5KDZ - powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez ulice 1KDG, dostepnos¢ poprzez
skrzyzowania, dopuszcza sie istniejgcy zjazd na teren 7U;

2)  zatoki autobusowe:

a) 1KDZ, 3KDZ; - zakazuje sie;

b) 2KDZ, 4KDZ, 5KDZ — dopuszcza sieg;

3) parkingi:

a) 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 5KDZ - zakazuje sig;

b) 4KDZ - dopuszcza sie, miejsca postojowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §6;
nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z §6 punkt 8).

7. ZASADY DOT. SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
po wymaganej rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych do istniejgcych (kanaty@1,0, @0,5 w ul.
Lubartowskiej-1KDZ, 2KDZ, @0,4 w ul. Ruskiej-4KDZ, @0,6 w ul. Lwowskiej-5KDZ) i
planowanych kanatéw deszczowych po wymaganej rozbudowie lub przebudowie;

4) ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

5) ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantéw dla potrzeb
ochrony przeciwpozarowej;

6) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekow komunalnych — nie ustala
SIe;

7) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;

2) rzedne terenu: odpowiadajgce rzednym w stanie istniejgcym;

3) mata architektura: dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak tawki czy kosze;

4) nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych wolnostojgcych;

5) zabudowa trwata: zakazuje sig;

6) zabudowa tymczasowa: zakazuje sie;

7) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

8) zielen: dopuszcza sie.
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10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, DLA
1) 1KDZ (ul. Lubartowska);

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

b) przekrdj: jednojezdniowy;

c) wyposazenie minimalne: nakazuje sie lokalizacje chodnikéw obustronnych o nawierzchni
gtadkiej z materiatébw naturalnych kamiennych i szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m, z
obnizeniem kraweznikow do poziomu jezdni w obrebie przejs¢ dla pieszych oraz
zastosowaniem ptyt chodnikowych przystosowanych dla niepetnosprawnych;

d) dopuszcza sie wydzielenie paséw rowerowych w jezdni;

e) dostepnosé: poprzez skrzyzowania, dopuszcza sie zjazdy;

f) dopuszcza sie lokalizacje przystankow komunikacji zbiorowej;

g) dopuszcza sie wprowadzenie priorytetow dla komunikacji zbiorowej;

2) 2KDZ (ul. Lubartowska);

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

b) przekrdj: jednojezdniowy;

c) wyposazenie minimalne: nakazuje sie lokalizacje chodnikéw obustronnych o nawierzchni
gtadkiej z materiatbw naturalnych kamiennych i szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m, z
obnizeniem kraweznikow do poziomu jezdni w obrebie przejs¢ dla pieszych oraz
zastosowaniem ptyt chodnikowych przystosowanych dla niepetnosprawnych;

d) dopuszcza sie wydzielenie pasow rowerowych w jezdni;

e) dostepnosé: poprzez skrzyzowania, dopuszcza sie wjazdy bramowe;

f) dopuszcza sie lokalizacje przystankdw komunikacji zbiorowej;

g) dopuszcza sie wprowadzenie priorytetdow dla komunikacji zbiorowe;.

3) 3KDZ (ul. Mieczystawa Biernackiego);

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

b) przekrdj: jednojezdniowy;

¢) wyposazenie minimalne: nakazuje sie lokalizacje chodnikéw obustronnych o nawierzchni
gtadkiej z materiatdbw naturalnych kamiennych i szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m, z
obnizeniem kraweznikow do poziomu jezdni w obrebie przejs¢ dla pieszych oraz
zastosowaniem ptyt chodnikowych przystosowanych dla niepetnosprawnych;

d) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej lub wydzielenia paséw rowerowych w jezdni;

e) dostepnosé: poprzez skrzyzowania;

f) dopuszcza sie wprowadzenie priorytetow dla komunikacji zbiorowej.

4)  4KDZ (ul. Ruska);

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

b) zasada wytyczenia osi ulicy: w odlegtosci 11,50m od pn/wsch naroznika budynku Ruska
nr 5, prostopadle do osi ul. Lubartowskiej, rownolegle do planowanej zabudowy
pierzejowej w terenach 1U, 5SMW/U i 5U, zgodnie z rysunkiem planu;

c) przekrdj: jednojezdniowy;

d) wyposazenie minimalne: nakazuje sie lokalizacje chodnikow obustronnych o nawierzchni
gtadkiej z materiatow naturalnych kamiennych i szeroko$ci nie mniejszej niz 2,5 m, z
obnizeniem kraweznikow do poziomu jezdni w obrebie przejs¢ dla pieszych oraz
zastosowaniem ptyt chodnikowych przystosowanych dla niepetnosprawnych;

e) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej lub wydzielenie paséw rowerowych w jezdni;

f) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania, dopuszcza sie zjazdy publiczne;

g) nakazuje sie lokalizacje gtéwnych ciggéw pieszych i rowerowych zgodnie ze schematem
pokazanym na rysunku planu;

h) dopuszcza sie lokalizacje przystankéw dla komunikacji zbiorowej wraz z zadaszeniami;

i) dopuszcza sie wprowadzenie priorytetéw dla komunikacji zbiorowe;.

5) 5KDZ (ul. Lwowska);

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

b) przekréj: dwujezdniowy z pasem dzielgcym;

c) wyposazenie minimalne: nakazuje sie lokalizacje chodnikéw obustronnych o nawierzchni
gtadkiej z materiatdbw naturalnych kamiennych i szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m, z
obnizeniem kraweznikow do poziomu jezdni w obrebie przejs¢ dla pieszych oraz
zastosowaniem ptyt chodnikowych przystosowanych dla niepetnosprawnych;
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d) nakazuje sie lokalizacje Sciezki rowerowej lub wydzielenie paséw rowerowych w jezdni;

e) dostepno$¢: poprzez skrzyzowania i istniejgce zjazdy;

f) dopuszcza sie lokalizacje nowego zjazdu na teren 1ZP/KP/U.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomos$ci.

§ 37
Dla terenu 1KDD, 2KDD, 3.1KDD, 3.2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE

1) 1KDD (ul. Probostwo) - istniejgca;

2)  2KDD (ul. Nowy Plac Targowy) - istniejgca przebudowywana;

3) 3.1KDD (ul. Targowa) - istniejgca przebudowywana;

4)  3.2KDD (kontynuacja sladu ul. Targowej) - planowana,;

5) 4KDD (bez nazwy) - planowana;

6) 5KDD (ul. Furmanska) - istniejgca;

7) 6KDD (ul. Kowalska) - istniejgca;

8) 7KDD (ul. Podwale) - istniejgca.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO

jak w ustepie 4, 8, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowe;.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOt.CZESNEJ

1) tereny 5KDD, 6KDD, 7KDD objete sg ochrong konserwatorskg jako fragment zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublina wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem A/153 i oznaczonego graficznie na
rysunku planu: prowadzenie wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania
pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

2) tereny 1KDD, 2KDD, 3.1KDD, 3.2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD znajdujg sie
w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta, Srédmiescia i Czwartku
figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i podlegajg ochronie konserwatorskie;j:
wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskaé¢ pozwolenie
organu konserwatorskiego;

3) w terenach 1KDD, 2KDD, 3.1KDD, 3.2KDD, 4KDD, 5KDD Lista Doébr Kultury
Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzeh o potencjale kulturowym - Dolina
Czechéwki (Upx.2): zasady ochrony terenéw zawarte sg w ustepach 1-11;

4)  w terenach 2KDD, 3.1KDD, 3.2KDD, 4KDD Lista Débr Kultury Wspétczesnej wskazuje do
ochrony przestrzen o potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.11l): zasady ochrony
terenéw zawarte sg w ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1) dostepnos¢ drogowa:

a) 1KDD - powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez ulice 2KDZ, dostepnos¢
nieograniczona;

b) 2KDD - powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez ulice 2KDZ, 3.1KDD, dostepno$¢
nieograniczona;

c) 3.1KDD, 3.2KDD - powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez ulice 2KDD, 4KDZ, 1KX1;
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2)
3)

d) 4KDD - powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez ulice 1KDG wylgcznie na zasadzie

prawoskretéw;

e) 5KDD, 6KDD, 7KDD - powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez ulice potozone poza

obszarem planu;
zatoki autobusowe: nie ustala sie;
parkingi: dla:

a) 1KDD, 2KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD - zakazuje sie;
b) 3.1KDD, 3.2KDD - dopuszcza sie, miejsca postojowe po stronie pn/zach, w rejonie

terenébw 4MW/U i 1UC/U (prostopadte, rownolegte lub skosnie) w miejscu wskazany na
rysunku planu; nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg zgodnie z §6 punkt 8;

c) 4KDD - dopuszcza sie, miejsca postojowe po stronie pd/wsch, w rejonie terenu 2ZP

(prostopadte); zgodnie z rysunkiem planu; nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z §6 punkt 8.

7. ZASADY DOT. SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych do istniejgcych i planowanych kanatow
deszczowych po wymaganej rozbudowie lub przebudowie;

ustala sie obowigzek podczyszczania woéd opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantéw dla potrzeb
ochrony przeciwpozarowej;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie ustala
SIe;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1
2)

dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ podziemny przebieg rzeki Czechdwki.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;

rzedne terenu: odpowiadajgce rzednym w stanie istniejgcym;

mata architektura: dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak fawki, kosze, stupy ogtoszeniowe;
nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojgcych;
zabudowa trwata: zakazuje sie;

zabudowa tymczasowa: zakazuje sig;

urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie;

zielen: dopuszcza sie.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, DLA:

1)

1KDD

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
b) przekrdj: jednojezdniowy;
c) wyposazenie minimalne: nakazuje sie lokalizacje chodnikéw obustronnych o nawierzchni

gtadkiej z materiatdbw naturalnych kamiennych i szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m, z
obnizeniem kraweznikdw do poziomu jezdni w obrebie przejs¢ dla pieszych oraz
zastosowaniem ptyt chodnikowych przystosowanych dla niepetnosprawnych;

d) dostepnos¢: nieograniczona;
e) dopuszcza sie rozwigzanie powierzchni terenu 1KDD jako jednoptaszczyznowej, tj.

chodnikéw i jezdni na jednym poziomie;
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2) 2KDD

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

b) zasada wytyczenia osi ulicy: w odlegtosci 7,00 m od pd/zach naroznika budynku
Lubartowska nr 45, prostopadle do osi ul. Targowej, réwnolegle do planowanej zabudowy
pierzejowej w terenach 1UC/U, 2UC/U;

c) przekrdj: jednojezdniowy o dwu pasach ruchu;

d) wyposazenie minimalne: nakazuje sie lokalizacje chodnikéw obustronnych o nawierzchni
gtadkiej z materiatdbw naturalnych kamiennych i szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m, z
obnizeniem kraweznikow do poziomu jezdni w obrebie przejs¢ dla pieszych oraz
zastosowaniem ptyt chodnikowych przystosowanych dla niepetnosprawnych;

e) dopuszcza sie ruch rowerowy;

f) dostepnos¢: nieograniczona;

g) dopuszcza sie rozwigzanie powierzchni terenu 2KDD jako jednoptaszczyznowej, fj.
chodnikéw i jezdni na jednym poziomie;

3) 3.1KDD, 3.2KDD

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

b) zasada wytyczenia osi ulicy: w odlegtosci 8,70m od pd/wsch pierzei, w rejonie terenu
5MW/U, zgodnie z rysunkiem planu;

c) przekrdj: jednojezdniowy o dwu pasach ruchu;

d) wyposazenie minimalne: nakazuje sie lokalizacje chodnikéw obustronnych o nawierzchni
gtadkiej z materiatébw naturalnych kamiennych i szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m, z
obnizeniem kraweznikow do poziomu jezdni w obrebie przej$¢ dla pieszych oraz
zastosowaniem ptyt chodnikowych przystosowanych dla niepetnosprawnych;

e) dopuszcza sie ruch rowerowy;

f) dostepnos¢: nieograniczona;

g) zaleca sie lokalizacje szpaleru drzew, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

h) dopuszcza sie rozwigzanie  powierzchni terenu 3.1KDD, 3.2KDD jako
jednoptaszczyznowej, tj. chodnikow i jezdni na jednym poziomie;

4) 4KDD

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

b) zasada wytyczenia osi ulicy: w odlegtosci 8,50m od pn/zach pierzei i nieprzekraczalnej linii
zabudowy, w rejonie terenéw 6MW/U 7MW/U, zgodnie z rysunkiem planu;

c) przekrdj: jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu;

d) wyposazenie minimalne: nakazuje sie lokalizacje chodnikdéw obustronnych o nawierzchni
gtadkiej z materiatdbw naturalnych kamiennych i szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m, z
obnizeniem kraweznikow do poziomu jezdni w obrebie przejs¢ dla pieszych oraz
zastosowaniem ptyt chodnikowych przystosowanych dla niepetnosprawnych;

e) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowe;j;

f) dostepnos¢: nieograniczona;

g) dopuszcza sie rozwigzanie powierzchni terenu 4KDD jako jednoptaszczyznowej, fj.
chodnikéw i jezdni na jednym poziomie.

5) 5KDD, 6KDD, 7KDD

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

b) przekréj: jednojezdniowy o dwu pasach ruchu;

c) wyposazenie minimalne: nakazuje sie lokalizacje chodnikow obustronnych (7DD -
jednostronny) o nawierzchni gtadkiej z materiatéw naturalnych kamiennych, z obnizeniem
kraweznikow do poziomu jezdni w obrebie przejs¢ dla pieszych oraz zastosowaniem ptyt
chodnikowych przystosowanych dla niepetnosprawnych;

d) istniejgce schody terenowe z poziomu ulicy 6KDD na poziom ulicy 8KX1;

e) dopuszcza sie ruch rowerowy;

f) dostepnos¢: nieograniczona;

g) dopuszcza sie rozwigzanie powierzchni terenu 5KDD, 6KDD, 7KDD jako
jednoptaszczyznowej, tj. chodnikéw i jezdni na jednym poziomie.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
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12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 38
Dla terenu 1KX1 ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN WYDZIELONEJ ULICY PIESZO - JEZDNEJ
1KX1 (ul. Nowy Plac Targowy) - istniejgca przebudowywana.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 4, 8, 9, 10.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowe;j.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

1) teren 1KX1 znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkow i podlega ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac pozwolenie organu konserwatorskiego;

2) w terenie 1KX1 Lista Dobr Kultury Wspédtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Dolina Czechéwki (Upx.2): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11;

3) w terenie 1KX1 Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.1l): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI

dostepnos¢ drogowa: od ulic 3.1KDD, 2KX1.

7. ZASADY DOT. SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie wdd opadowych do istniejgcych (kanaty deszczowe @1,0 i @0,3)
i planowanych kanatow deszczowych;

4) ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantéw dla potrzeb
ochrony przeciwpozarowej;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych - nie ustala
Sie;

6) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych;

2) dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu kotowego, z zastrzezeniem pkt.3);

3) nakazuje sie wyznaczenie pasa przejezdnego szerokosci minimum 6,00 m,
przeznaczonego dla ruchu uspokojonego oraz dojazdéw do parkingéw podziemnych;

4)  dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;
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2)  rzedne terenu: dostosowane do rzednych w stanie istniejgcym;

3) mata architektura: nakazuje sie lokalizacje obiektow matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak fawki, kosze, stupy ogtoszeniowe oraz
ujednoliconego oswietlenia;

4)  zagospodarowanie okazjonalne: dopuszcza sie;

5) tymczasowe obiekty ustugowe: wyklucza sie, za wyjatkiem ogrodkéw gastronomicznych;

6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

7)  zielen: dopuszcza sie.

8) nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojgcych, z
wytgczeniem tzw. ,potykaczy” zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie miejsca
reklamowanej dziatalnosci (parter) w ilosci nie wiekszej niz jeden dla kazdego podmiotu
zlokalizowanego przy granicy terenu.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 15,70m do 16,60m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasada wytyczenia osi ulicy: kontynuacja osi ulicy 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

3)  przekrdj: jednoprzestrzenny, z wyrdznieniem pasa przejazdowego;

4)  wyposazenie minimalne: przystosowanie dla ruchu pieszych i osdb niepetnosprawnych, o
nawierzchni z materiatdw naturalnych kamiennych;

5) dopuszcza sie ruch rowerowy;

6) dopuszcza sie ruch samochodowy, z zastrzezeniem ust.8 pkt 3);

7) dopuszcza sie lokalizacje drzew;

8) nakazuje sie, by ogrédki gastronomiczne miaty zharmonizowang i ujednolicong forme,
stylistyke i kolorystyke, w tym zaleca sie stosowanie stonowanej kolorystyki wywodzgcej
sie z materiatdw naturalnych (na przyklad: drewno, wikliny, metalu) lub inng
korespondujgca z najblizszym otoczeniem;

9) dopuszcza sie dokonywanie wygrodzen ogrodkéw gastronomicznych w  formie
odpowiednio zaaranzowanej zieleni (w tym w donicach) lub w formie azurowej, w ktérej
dominujgcym elementem jest przezroczyste, naturalne tto; przy czym wygrodzenia
ogrodkéw gastronomicznych zlokalizowanych po tej samej stronie ulicy powinny ustalac¢
réwna linie w wzdtuz pierzei zabudowy;

10) nakazuje sie lokowanie ogrodkow gastronomicznych bezposrednio na nawierzchni terenu,
bez podestéw, chyba ze uksztattowanie terenu tego wymaga.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 39

Dla terenu 2KX1 ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN WYDZIELONEJ ULICY PIESZO - JEZDNEJ

TEREN WYDZIELONEJ ULICY PIESZEJ

2KX1 (ul. Nadstawna) - istniejgca przebudowywana.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

jak w ustepie 4, 8, 9, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji

deszczowej.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ

1) teren 2KX1 znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,

Srodmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i podlegajg ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
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2)

3)

uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego.

w terenie 2KX1 Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Dolina Czechéwki (Upx.2): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11;

w terenie 2KX1 Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.l1l): zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI

dostepnosc¢ drogowa: od ulic 4KDZ, 1KX1;

7. ZASADY DOT. SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)
3)
4)
5)

6)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do istniejgcych (kanat @0,3) i planowanych
kanatow deszczowych;

ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantow dla potrzeb
ochrony przeciwpozarowej;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie ustala
SIe;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1
2)
3)

4)

5)
6)

zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych;

dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu kotowego, z zastrzezeniem pkt.3);

nakazuje sie wyznaczenie = pasa przejezdnego szerokosci minimum  6,00m,
przeznaczonego dla ruchu uspokojonego oraz dojazdéw do parkingéw podziemnych;
nakazuje sie wyznaczenie w przestrzeni od strony terenu 4U ciggu pieszego szerokosSci
minimum 6m;

zakazuje sie ruchu kotowego na wydzielonym pasie pieszym, szerokosci 6,00 m;
dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)
2)

3)

okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;

rzedne terenu: dostosowane do istniejgcych rzednych przylegtych ulic, placow, terendéw:
na krawedzi pn/wsch rzedna ok. 177,20 m n.p.m., na krawedzi pd/zach rzedna ok. 174,60
m n.p.m.;

mata architektura: nakazuje sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak tawki, kosze, stupy ogtoszeniowe oraz
ujednoliconego oswietlenia;

zagospodarowanie okazjonalne: dopuszcza sie;

tymczasowe obiekty ustugowe: wyklucza sie, za wyjatkiem ogrédkéw gastronomicznych;
urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie;

zieleh: dopuszcza sie;

nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojgcych, z
wylgczeniem tzw. ,potykaczy” zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie miejsca
reklamowanej dziatalnosci (parter) w ilosci nie wiekszej niz jeden dla kazdego podmiotu
zlokalizowanego przy granicy terenu.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 16,00 m do 20,00 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z uwzglednieniem podziatlu na trzy pasy, 0 rdéznym przeznaczeniu i
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zagospodarowaniu;

2) zasada wytyczenia osi ulicy:

3) pieszo - jezdnej w odlegtosci 5,00 m réwnolegle do pn/zach pierzei w rejonie terenu
5MW/U, zgodnie z rysunkiem planu;

4) pieszej w odlegtosci 13,50m rownolegle do pn/zach pierzei w rejonie terenu SMW/U,
zgodnie z rysunkiem planu;

5)  przekroj:

a) pieszo - jezdny jednoprzestrzenny z wyréznieniem pasa jezdnego;
b) pieszy jednoprzestrzenny;

1) wyposazenie minimalne: przystosowanie dla ruchu pieszych i oséb niepetnosprawnych, o
nawierzchni z materiatdw naturalnych kamiennych;

6) dopuszcza sie ruch rowerowy;

7)  wyklucza sie ruch samochodowy w pasie pieszym;

8) dopuszcza sie lokalizacje drzew;

9) nakazuje sie, by ogrédki gastronomiczne miaty zharmonizowang i ujednolicong forme,
stylistyke i kolorystyke, w tym zaleca sie stosowanie stonowanej kolorystyki wywodzgcej
sie z materiatdbw naturalnych (na przyktad: drewno, wikliny, metalu) lub inng
korespondujgca z najblizszym otoczeniem;

10) dopuszcza sie dokonywanie wygrodzen ogrédkéow gastronomicznych w  formie
odpowiednio zaaranzowanej zieleni (w tym w donicach) lub w formie azurowej, w ktorej
dominujgcym elementem jest przezroczyste, naturalne tto; przy czym wygrodzenia
ogrodkéw gastronomicznych zlokalizowanych po tej samej stronie ulicy powinny ustalac¢
réwna linie w wzdtuz pierzei zabudowy;

11) nakazuje sie lokowanie ogrodkéw gastronomicznych bezposrednio na nawierzchni terenu,
bez podestéw, chyba ze uksztattowanie terenu tego wymaga.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 40
Dla terenu 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1 ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN WYDZIELONYCH ULIC PIESZO - JEZDNYCH

1) 3KX1
2) 4KX1
3) 5KX1 (ul.Cerkiewna) - istniejgca przebudowywana;
4) 6KX1

5) 7KX1, 8KX1 (ul. Zamkowa) - istniejgca.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 4, 8, 9, 10.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) tereny 7KX1, 8KX1 objete sg ochrong konserwatorskg jako fragment zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srodmieécia miasta Lublina wpisanego do Rejestru
Zabytkébw Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem A/153 i oznaczone graficznie na
rysunku planu: prowadzenie wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania
pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;
2) teren 7KX1 oraz fragment terenu 8KX1 podlegajg ochronie konserwatorskiej jako fragment
zespotu zamkowego (kaplica pw. Trojcy swietej, wieza na dziedzincu zamkowym, dawne
wiezienie, baszta i fragmenty muru obwodowego dawnego zamku, cate wzgdérze z
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3)

4)

5)

Zielenig, drzewostanem, ulicami, alejkami schodami), ul. Zamkowa 9; wpisany do Rejestru
Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego pod numerem A/16 i oznaczony graficznie na
rysunku planu: prowadzenie wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania
pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

tereny 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1 znajdujg sie w granicach stanowiska
archeologicznego Starego Miasta, Srédmiesécia i Czwartku figurujgcego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow i podlegajg ochronie konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne
prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg przeprowadzenia badanh archeologicznych w
formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie organu konserwatorskiego.

w terenach 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1 Lista Débr Kultury Wspodiczesnej
wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czechéwki (Upx.2):
zasady ochrony terendéw zawarte sg w ustepach 1-11;

w terenie 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1 Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony
przestrzen o potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.11): zasady ochrony terenu
zawarte sg w ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI DLA

1)
2)
3)
4)
5)
6)

3KX1 - dostepnos¢ drogowa: od ulic 4KDZ, 2KX1, od placu 1KP;
4KX1 - dostepnosc¢ drogowa: od ulicy 2KX1, od placu 1KP;

5KX1 - dostepnos¢ drogowa: od ulic 4KDZ, 5KX;

6KX1 - dostepnosé drogowa: od ulicy 5KX, od placu 1KP;

7KX1 - dostepnosc¢ drogowa: od ulicy 2KDGP, od placu 3KP;
8KX1 - dostepnos¢ drogowa: od ulic 6KDD, 7KDD, od placu 3KP;

7. ZASADY DOT. SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

ustala sie¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejgcych i planowanych kanatéw
deszczowych po wymaganej rozbudowie lub przebudowie;

ustala sie obowigzek podczyszczania wéd opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantéw dla potrzeb
ochrony przeciwpozarowej;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekow komunalnych - nie ustala
SIe;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1)
2)

3)
4)

zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych;

w terenie 8KX1 dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy podziemnej i
zagospodarowania terenu w dotychczasowych parametrach (istniejgca toaleta publiczna);
zakazuje sie udostepnienia dla ruchu kotowego, z zastrzezeniem pkt.4);

nakazuje sie:

a) 3KX1- wyznaczenie pasa przejezdnego szerokosci minimum 4,50m, przeznaczonego dla

dojazdow zaopatrzenia, stuzb ratowniczych i technicznych;

b) 4KX1 - wyznaczenie pasa przejezdnego szerokosci minimum 5,50m, przeznaczonego

dla dojazdéw do parkingéw (p13) i (p1a) w terenach 4U i 2U/UC oraz dojazdow
zaopatrzenia, stuzb ratowniczych i technicznych;

c) 5KX1 - wyznaczenie pasa przejezdnego szerokosci minimum 5,50m, przeznaczonego dla

dojazdoéw zaopatrzenia do terenu 6U, 3U i do parkingdéw w terenie 5U i 3U oraz dojazdow
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stuzb ratowniczych i technicznych;

d) 6KX1 - wyznaczenie pasa przejezdnego szerokosci minimum 5,50m, przeznaczonego dla
dojazdow do parkingéw (p1) w terenie 3U oraz dojazdéw zaopatrzenia, stuzb
ratowniczych i technicznych;

e) 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1 — dopuszcza sie ruch rowerowy;

f) 7KX1, 8KX1 - wyznaczenie pasa przejezdnego szerokosci minimum 4,50m,
przeznaczonego dla dojazdow do Zamku i dojazdow stuzb ratowniczych i technicznych;

5) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) 3KX1 - dopuszcza sie lokalizacje parkingu podziemnego integrujgcego parkingi podziemne
zlokalizowane w terenach 4U oraz 5U.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;

2) rzedne terenu: odpowiadajgce rzednym w stanie istniejgcym;

3) mata architektura: nakazuje sie lokalizacje obiektow matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak tawki, kosze, stupy ogtoszeniowe oraz
ujednoliconego oswietlenia;

4) zagospodarowanie okazjonalne: dopuszcza sie;

5) tymczasowe obiekty ustugowe: wyklucza sie;

6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

7) zielen: dopuszcza sie;

8) nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojgcych, z
wytgczeniem tzw. ,potykaczy” zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie miejsca
reklamowanej dziatalnosci (parter) w ilosci nie wiekszej niz jeden dla kazdego podmiotu
zlokalizowanego przy granicy terenu.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasada wytyczenia osi ulicy:
a) 3KX1 - w odlegtosci 6,00 m rownolegle do terenu 4U, zgodnie z rysunkiem planu;
b) 4KX1 - w odlegtosci 6,00 m réwnolegle do terenu 2U/UC, zgodnie z rysunkiem planu;
c) 5KX1 - w odlegtosci 7,70m od pd/wsch linii rozgraniczajgcej, w rejonie terenu 6U,

prostopadle do ul. Ruskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

d) 6KX1 - w odlegtosci 4,50 m rownolegle do tereny 3U, zgodnie z rysunkiem planu;
e) 7KX1, 8KX1 - osie bez zmian;

3) przekroj: jednoprzestrzenny, z wyrdznieniem w posadzce pasa przejazdowego w pasazu
3KX1, 4KX1, 6KX1;

4) wyposazenie minimalne:

a) 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1 - przystosowanie dla ruchu pieszych i osdb niepetnosprawnych,
o nawierzchni z materiatéw naturalnych kamiennych;
b) 7KX1, 8KX1 - przystosowanie dla ruchu pieszych;

5)  wyklucza sie ruch samochodowy, z zastrzezeniem ust.8 pkt 3);

6) dopuszcza sie lokalizacje drzew.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ M
Dla terenu 9KX1, 10KX1 ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN WYDZIELONYCH ULIC PIESZO - JEZDNYCH
1)  9KX1 (ulica bez nazwy, dawny $lad ul. Szerokiej) - planowana;
2)  10KX1 (kontynuacja sladu ul. Nadstawnej) - planowana;
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
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jak w ustepie 4, 8, 9, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

1) tereny 9KX1, 10KX1 znajdujg sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego
Miasta, Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i podlegajg
ochronie konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te
nalezy uzyskaé pozwolenie organu konserwatorskiego;

2) w terenach 6KX1, 10KX1 Lista Doébr Kultury Wspdtczesnej wyznacza do ochrony
przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czechéwki (Upx.2): zasady ochrony terenéw
zawarte sg w ustepach 1-11;

3) w terenie 9KX1, 10KX1 Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
0 potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.l1ll):zasady ochrony terenu zawarte sg w
ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI, DLA:
1) 9KX1 - dostepnos¢ drogowa: od placu 1KP;
2)  10KX1 - dostepnos¢ drogowa: od ulicy 2KX1;
7. ZASADY DOT. SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych do istniejgcych i planowanych kanatow
deszczowych po wymaganej rozbudowie lub przebudowie;

4) ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

5) ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantéw dla potrzeb
ochrony przeciwpozarowej;

6) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie ustala
SIe;

7) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1) zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;

2)  zakazuje sie udostepnienia dla ruchu kotowego, z zastrzezeniem pkt.3);

3)  nakazuje sie:

a) 9KX1 - wyznaczenie pasa przejezdnego szerokosci minimum 5,50m, przeznaczonego dla
dojazdéw zaopatrzenia do terenu 2U/UC, 3U oraz dojazdow stuzb ratowniczych i
technicznych;

b) 10KX1 - wyznaczenie pasa przejezdnego szerokosci minimum 5,50m, przeznaczonego
dla dojazdéw do parkingéw (p1a) w terenie 2U/UC oraz dojazdéw zaopatrzenia, stuzb
ratowniczych i technicznych;

4)  dopuszcza sie ruch rowerowy;

5) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

6) W zagospodarowaniu terenu 9KX1 oraz 10KX1 nalezy uwzgledni¢ podziemny przebieg
rzeki Czechoéwki;

7) dopuszcza sie lokalizacje parkingu podziemnego integrujgcego parkingi podziemne
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zlokalizowane w terenach 2UC/U, 2U/UC oraz 3U.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;

rzedne terenu: odpowiadajgce rzednym w stanie istniejgcym;

mata architektura: nakazuje sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak fawki, kosze, stupy ogtoszeniowe oraz
ujednoliconego oswietlenia;

zagospodarowanie okazjonalne: dopuszcza sie;

tymczasowe obiekty ustugowe: wyklucza sie, za wyjatkiem ogrédkdéw gastronomicznych;
urzgdzenia techniczne: dopuszcza sig;

zieleh: dopuszcza sie;

nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojgcych, z
wytgczeniem tzw. ,potykaczy” zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie miejsca
reklamowanej dziatalnosci (parter) w ilosci nie wiekszej niz jeden dla kazdego podmiotu
Zlokalizowanego przy granicy terenu.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

2)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

a) 9KX1 - od 10,00 m do 21,00 m;
b) 10KX1 - od 10,00 m do 14,50 m;

zasada wytyczenia osi pasazy:

a) 9KX1 - rownolegle do pn/zach pierzei w rejonie terenu 2U/UC, zgodnie z rysunkiem

planu;

b) 10KX1 - kontynuacja osi ulicy 2KX1, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekrdj: jednoprzestrzenny, z wyréznieniem w _posadzce pasa przejazdowego w terenie
9KX1, 10KX1;

4)  wyposazenie minimalne: przystosowanie dla ruchu pieszych i osdb niepetnosprawnych, o
nawierzchni z materiatdw naturalnych kamiennych;

5) dopuszcza sie dokonywanie wygrodzeh ogrodkéw gastronomicznych w  formie
odpowiednio zaaranzowanej zieleni (w tym w donicach) lub w formie azurowej, w ktérej
dominujgcym elementem jest przezroczyste, naturalne tto; przy czym wygrodzenia
ogrodkéw gastronomicznych zlokalizowanych po tej samej stronie ulicy powinny ustalaé
rowng linie w wzdtuz pierzei zabudowy;

6) nakazuje sie lokowanie ogrodkow gastronomicznych bezposrednio na nawierzchni terenu,
bez podestéw, chyba ze uksztattowanie terenu tego wymaga.

11. SPOSOB | TERMIN ~TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 42

Dla terenu 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN WYDZIELONYCH ULIC PIESZYCH

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1KX (ul. Szkolna) - istniejgca;

2KX (ul. Ruska) - przebudowywana, poszerzenie po pn/wsch stronie;

3KX (bez nazwy, dawny $lad ul.Ruskiej) — planowana;

4KX (bez nazwy);

5KX (bez nazwy, dawny $lad ul.Ruskiej) - planowana;

6KX (bez nazwy) - istniejgca, schody pomiedzy Placem Zamkowym i Placem Zamkowym
Gornym.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 4, 8, 9, 10. .
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
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nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1)

2)

3)

4)

5)

6)

teren 6KX objety jest ochrong konserwatorskg jako fragment zespotu urbanistycznego
Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublina wpisanego do Rejestru Zabytkéw
Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/153 i oznaczony graficznie na rysunku planu:
prowadzenie wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania pozwolenia
odpowiednich stuzb konserwatorskich;

teren 6KX podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment zespotu zamkowego (kaplica
pw. Tréjcy Swietej, wieza na dziedzincu zamkowym, dawne wiezienie, baszta i fragmenty
muru obwodowego dawnego zamku, cate wzgorze z zielenig, drzewostanem, ulicami,
alejkami schodami), ul. Zamkowa 9; wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego pod numerem A/161 i oznaczony graficznie na rysunku planu: prowadzenie
wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania pozwolenia odpowiednich
stuzb konserwatorskich;

tereny 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX znajdujg sie w granicach stanowiska
archeologicznego Starego Miasta, Srédmiescia i Czwartku figurujgcego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow i podlegajg ochronie konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne
prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w
formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskaé¢ pozwolenie organu konserwatorskiego;

w terenie 6KX Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wyznacza do ochrony przestrzen
publiczng - Plac Zamkowy (Upp.4): zasady ochrony terenu zawarte sg w ustepach 1-11;

w terenach 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX Lista Débr Kultury Wspétczesnej wskazuje do
ochrony przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czechowki (Upx.2): zasady ochrony
terenéw zawarte sg w ustepach 1-11;

w terenach 1KX, 2KX, 4KX, 5KX Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony
przestrzen o potencjale kulturowym - Podzamcze (Upx.11): zasady ochrony terendw
zawarte sg w ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie. ]
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1
2)
3)
4)
5)
6)

1KX - dostepnos¢ drogowa: od ulicy 4KDZ i poprzez ulice potozone poza obszarem planu;
2KX - dostepnosc¢ drogowa: od ulicy 4KDZ, 1KX;

3KX - dostepnos¢ drogowa: od ulicy 4KDZ, 4KDD;

4KX - dostepnos¢ drogowa: od ulicy 4KDZ, 5KX;

5KX - dostepnosc¢ drogowa: od ulicy 5KX1;

6KX - dostepnos¢ drogowa: od placu 3KP, 2KP;

7. ZASADY DOT. SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1

2)
3)
2)
5)
6)

7

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

ustala sie¢ odprowadzenie wdéd opadowych do istniejgcych i planowanych kanatéw
deszczowych  po wymaganej rozbudowie lub przebudowie;

ustala sie obowigzek podczyszczania wdéd opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

ustala sie dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowg hydrantéw dla potrzeb
ochrony przeciwpozarowej;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekdbw komunalnych — nie ustala
SIe;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnych.
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8.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W

ICH UZYTKOWANIU

1) miejsca parkingowe:

a) zakazuje sie dla terenow 1KX, 2KX, 3KX, 5KX, 6KX;
b) dopuszcza sie dla terenu 4KX;

2) udostepnienia dla ruchu kotowego:

a) 2KX, 6KX - zakazuije sig;
b) 1KX, 3KX, 4KX, 5KX -dopuszcza sie;

3) nakazuje sie wyznaczenie pasa przejezdnego szerokosci minimum  4,50m,

przeznaczonego dla dojazdow stuzb ratowniczych i technicznych;

4)  dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;
2) rzedne terenu: dostosowane do planowanych nowych rzednych przylegtych ulic i placow,

dla:

a) 1KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX - odpowiadajgce rzednym w stanie istniejgcym lub w
dostosowaniu do nowych obiektéw;

b) 2KX - na krawedzi pn/zach rzedna 178,90 m n.p.m., na krawedzi pd/wsch rzedna 177,00
m n.p.m.;

3) mata architektura: nakazuje sie lokalizacje obiektobw matej architektury, w tym

ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak fawki, kosze, stupy ogtoszeniowe oraz
ujednoliconego oswietlenia;

4)  zagospodarowanie okazjonalne: dopuszcza sie;
5)

tymczasowe obiekty ustugowe: wyklucza sie, za wyjgtkiem ogrodkéw gastronomicznych w
terenie 1KX, 3KX;

6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
7)  zielen: dopuszcza sieg;
8) nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojgcych, z

wylgczeniem tzw. ,potykaczy” zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie miejsca
reklamowanej dziatalnosci (parter) w ilosci nie wiekszej niz jeden dla kazdego podmiotu
zlokalizowanego przy granicy terenu.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3)

4)

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

a) 1KX - od 10,00 m do 22,00 m;

b) 2KX - od 2,50 m do 10,50 m;

¢) 3KX - 6,00 m;

d) 4KX - od 12,00 m do 15,00 m;

e) 5KX - od 8,00 mdo 12,50 m;

f) 6KX - bez zmian, od 10,00 m do 16,00 m;

2) zasada wytyczenia osi ulicy:

a) 1KX, 6KX - zgodnie ze stanem istniejgcym;

b) 2KX - roéwnolegle do pn/wsch linii rozgraniczajacej, w rejonie terenu 1ZP, zgodnie z
rysunkiem planu;

c) 3KX - prostopadle do ulicy 4KDZ i stycznie do granicy terenu 6MW,U (od strony
pd/wsch), zgodnie z rysunkiem planu;

d) 4KX - prostopadle do ulicy 4KDZ i stycznie do granicy terenu 6U (od strony pd/wsch),
zgodnie z rysunkiem planu;

e) 5KX - réwnolegle do krawedzi jezdni 3KGDP i stycznie do granicy terenu 6U (od strony
pd/zach), zgodnie z rysunkiem planu;

przekroj: jednoprzestrzenny, z wyrdznieniem pasa przejazdowego w ulicach 1KX, 3KX,
4KX, 5KX;
wyposazenie minimalne: przystosowanie dla ruchu pieszych i 0sdb niepetnosprawnych, za

wyjatkiem 6KX;

5) nie dopuszcza sie ruchu rowerowego za wyjgtkiem 1KX, 3KX, 4KX, 5KX;
6) dopuszcza sie lokalizacje drzew.
7

nakazuje sie, by ogrodki gastronomiczne dopuszczone w terenie 1KX, 3KX miaty
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zharmonizowang i ujednolicong forme, stylistyke i kolorystyke, w tym =zaleca sie
stosowanie stonowanej kolorystyki wywodzgcej sie z materiatdw naturalnych (na przyktad:
drewno, wikliny, metalu) lub inng korespondujgcg z najblizszym otoczeniem;

8) dopuszcza sie dokonywanie wygrodzeh ogrédkdéw gastronomicznych dopuszczonych w
terenie 1KX, 3KX w formie odpowiednio zaaranzowanej zieleni (w tym w donicach) lub w
formie azurowej, w ktérej dominujgcym elementem jest przezroczyste, naturalne tto; przy
czym wygrodzenia ogrodkéw gastronomicznych zlokalizowanych po tej samej stronie ulicy
powinny ustala¢ réwng linie w wzdtuz pierzei zabudowy;

9) nakazuje sie lokowanie ogrédkow gastronomicznych dopuszczonych w terenie 1KX, 3KX
bezposrednio na nawierzchni terenu, bez podestéw, chyba ze uksztattowanie terenu tego
wymaga.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§43
Dla terenéw 1KP ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY PLACOW
bez nazwy, dawna ul. Szeroka skwer przy Zdroju ulicznym) - planowany;
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 4, 7, 8, 9, 10.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych
systemdéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieptowniczej;

5) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOt.CZESNEJ

1) w terenie ochronie konserwatorskiej podlega obudowa zdroju ulicznego, ul. Ruska;
wpisana do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego pod numerem A/633 i
oznaczona graficznie na rysunku planu: prowadzenie wszelkich prac budowlano-
remontowych wymaga uzyskania pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich; przy
zagospodarowywaniu placu nakazuje sie uwzgledni¢ obecne usytuowanie zabytkowego
zdroju;

2) teren znajdujg sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta, Srédmie$cia
i Czwartku figurujgcego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdéw i podlegajgcego ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac pozwolenie organu konserwatorskiego;

3) w terenie Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym - Dolina Czechoéwki (Upx.2): zasady ochrony terenéw zawarte sg w ustepach
1-11;

4) w terenie Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym - Podzamcze (Upx.11): zasady ochrony terenu zawarte sg w ustepach 1-11.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
nie ustala sie.
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6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)
2)

dostepnosc¢ drogowa: od ulic 4KDZ przez 3KX1 oraz 5KX1 przez 5KX;
parkingi: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do istniejgcych i planowanych
sieci kanalizacji deszczowej;

ustala sie obowigzek podczyszczania wéd opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych w oparciu o kolektor sanitarny &0,8;
ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych (sie¢ @200 w terenie
9KX1 oraz @250 w ul. Ruskiej-4KDZ);

ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci niskiego (9150 w ul. Szkolnej-1KX) lub Sredniego cisnienia
(92150 w terenie 3ZP i 2KDGP-AI. Tysigclecia);

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej 2x@250 po wymaganej
rozbudowie lub z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1
2)
3)

4)

zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;

dopuszcza sie lokalizacje podziemnych kondygnaciji parkingowych;

dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej na podstawie
przepiséw odrebnych;

w ksztattowaniu nawierzchni placu nad podziemnym kanatem rzeki Czechdwki nalezy
zastosowac elementy architektoniczne nawigzujgce do jej przebiegu np. rysunek posadzki,
elementy wodne.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych terenu;

rzedne terenu: zgodnie ze stanem istniejgcym;

mata architektura: nakazuje sie lokalizacje obiektéow matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak tawki, kosze oraz ujednoliconego
oswietlenia (zdréj uliczny jako dominanta w przestrzeni placu);

nosniki reklamowe: zakazuje sie - zgodnie z ust 10, pkt. 9);

tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie, za wyjgtkiem ogrodkéw gastronomicznych;
urzgdzenia techniczne: dopuszcza sieg;

Zielen: dopuszcza sie.

nawierzchnia: gtadka, ptytowa z materiatow naturalnych;

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

2)
3)

4)
5)
6)

linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami odnoszgcymi sie do linii zabudowy w przylegtych do
placu terenach;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni placu: nie ustala sie;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
placu: nie ustala sie;

intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig;

wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie;

gabaryty zabudowy: nie ustala sie;
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7)  forma zabudowy: wytgcznie podziemna;

8) ogrodzenie: zakazuje sig;

9) nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji zewnetrznych nosnikéw informacji wizualnej.

10) nakazuje sie, by ogrodki gastronomiczne miaty zharmonizowang i ujednolicong forme,
stylistyke i kolorystyke, w tym zaleca sie stosowanie stonowanej kolorystyki wywodzgcej
sie z materiatdbw naturalnych (na przyktad: drewno, wikliny, metalu) lub inng
korespondujaca z najblizszym otoczeniem;

11) dopuszcza sie dokonywanie wygrodzen ogrédkéow gastronomicznych w  formie
odpowiednio zaaranzowanej zieleni (w tym w donicach) lub w formie azurowej, w ktorej
dominujgcym elementem jest przezroczyste, naturalne tlo; przy czym wygrodzenia
ogrodkow gastronomicznych zlokalizowanych po tej samej stronie ulicy powinny ustalac¢
rowng linie w wzdtuz pierzei zabudowy;

12) nakazuje sie lokowanie ogrodkow gastronomicznych bezposrednio na nawierzchni terenu,
bez podestéw, chyba ze uksztaltowanie terenu tego wymaga.

13) inne:

a) wyposazenie minimalne: przystosowanie dla ruchu pieszych i 0séb niepetnosprawnych;

b) dopuszcza sie ruch rowerowy;

c) wyklucza sie ruch samochodowy, za wyjatkiem dojazdéow stuzb ratowniczych i

technicznych;

d) dopuszcza sie lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych;
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§44
Dla terenéw 2KP ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY PLACOW
(Plac Zamkowy) - istniejgcy przebudowywany.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 4, 7, 8, 9, 10.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych
systemdéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii bgdZz wykorzystanie
miejskiej sieci cieptowniczej;

5) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren znajdujg sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta, Srodmiescia
i Czwartku figurujgcego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i podlegajacego ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac pozwolenie organu konserwatorskiego;

2) w terenie Lista Dobr Kultury Wspodiczesnej wskazuje do ochrony przestrzen publiczng -
Plac Zamkowy (Upp.4): zasady ochrony terenu zawarte sg w ustepach 1-11;

3) w terenie Lista Dobr Kultury Wspodtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym - Dolina Czechéwki (Upx.2): zasady ochrony terenéw zawarte sg w ustepach
1-11;
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5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)
2)

dostepnos¢ drogowa: od ulic 6KDD, 7KDD;
parkingi: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzgdzeh
elektroenergetycznych kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych (0,3 w terenie
2KP) i planowanych sieci kanalizacji deszczowej;

ustala sie obowigzek podczyszczania woéd opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;

ustala sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w
oparciu o kolektor @1,2 w terenie 2KP;

ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych (d200 w terenie 2KP);
ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego w oparciu o sieci
niskiego cisnienia (d110 w ul. Furmanskiej, @300 w ul. Kowalskiej-6KDD, @150 w terenie
5ZP)

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej (sie¢ 2xd3250 w terenie
2KP) lub z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1)
2)

3)

dopuszcza sig lokalizacje naziemnych miejsc parkingowych;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z §6 punkt 8);

dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej na podstawie
przepiséw odrebnych.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych terenu;

rzedne terenu: zgodnie ze stanem istniejgcym;

mata architektura: nakazuje sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak tawki, kosze, stupy ogtoszeniowe oraz
ujednoliconego oswietlenia;

nosniki reklamowe: zakazuje sie - zgodnie z ust 10, pkt. 9);

tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie, za wyjatkiem ogrodkéw gastronomicznych;
urzgdzenia techniczne: dopuszcza sieg;

Zielen: dopuszcza sie.

nawierzchnia: nie ustala sie.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

2)
3)

4)
5)
6)

linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami odnoszgcymi sie do linii zabudowy w przylegtych do
placu terenach;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni placu: nie ustala sie;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
placu: nie ustala sie;

intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig;

wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie;

gabaryty zabudowy: nie ustala sie;
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7) forma zabudowy: zakazuje sie;

8) ogrodzenie: zakazuje sig;

9) nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji zewnetrznych nosnikéw informacji wizualnej;

10) dopuszcza sie lokalizacje ogrédkow gastronomicznych wylgcznie po zachodniej stronie
placu wzdtuz pierzei zabudowy;

11) nakazuje sie, by ogrodki gastronomiczne miaty zharmonizowang i ujednolicong forme,
stylistyke i kolorystyke, w tym zaleca sie stosowanie stonowanej kolorystyki wywodzacej
sie z materialdbw naturalnych (na przyktad: drewno, wikliny, metalu) Iub inng
korespondujgca z najblizszym otoczeniem;

12) dopuszcza sie dokonywanie wygrodzen ogrodkéow gastronomicznych w formie
odpowiednio zaaranzowanej zieleni (w tym w donicach) lub w formie azurowej, w ktorej
dominujgcym elementem jest przezroczyste, naturalne tto; przy czym wygrodzenia
ogrodkéw gastronomicznych powinny ustala¢ rowng linie w wzdtuz pierzei zabudowy;

13) nakazuje sie lokowanie ogrédkéw gastronomicznych bezposrednio na nawierzchni terenu,
bez podestéw, chyba ze uksztattowanie terenu tego wymaga.

14) inne:

a) wyposazenie minimalne: przystosowanie dla ruchu pieszych i oséb niepetnosprawnych;

b) dopuszcza sie lokalizacje ogréodkéw gastronomicznych;

¢) dopuszcza sie uksztattowanie ptyty placu na ré6znych poziomach;
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 45
Dla 3KP ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY PLACOW
3KP (tzw. Plac Zamkowy Gorny) - istniejgcy.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 4, 7, 8, 9, 10.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;
3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4)  standard akustyczny: nie ustala sie.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) teren podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment zespotu zamkowego (kaplica pw.
Trojcy Swietej, wieza na dziedzincu zamkowym, dawne wiezienie, baszta i fragmenty muru
obwodowego dawnego zamku, cate wzgorze z zielenig, drzewostanem, ulicami, alejkami
schodami), ul. Zamkowa 9; wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego
pod numerem A/161 i oznaczony graficznie na rysunku planu: prowadzenie wszelkich prac
budowlano-remontowych ~ wymaga uzyskania pozwolenia  odpowiednich  stuzb
konserwatorskich;
2) teren znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta, Srédmiescia
i Czwartku figurujgcego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i podlegajacego ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskac¢ pozwolenie organu konserwatorskiego;
3) w terenie Lista Dobr Kultury Wspdtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym - Dolina Czechoéwki (Upx.2): zasady ochrony terenéw zawarte sg w ustepach
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1-11;

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)
2)

dostepnos¢ drogowa: 3KP - od ulic 7KX1, 8KX1;
parkingi: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)

3)
4)

5)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych (kanaty @0,3 w
terenie 3KP, &0,5 w terenie 6ZP) i planowanych sieci kanalizacji deszczowej;
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekow komunalnych - nie ustala
SIe;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1)
2)

3)

dopuszcza sie lokalizacje naziemnych miejsc postojowych;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z §6 punkt 8);

dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepiséw odrebnych.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych terenu;

rzedne terenu: dostosowane do istniejgcych rzednych;

mata architektura: nakazuje sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak tawki, kosze, stupy ogtoszeniowe oraz
ujednoliconego oswietlenia;

nosniki reklamowe: zakazuje sie - zgodnie z ust 10, pkt. 9);;

tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;

urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie;

Zielen: zakazuje sie.

nawierzchnia: z materiatdw naturalnych kamiennych.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)
10)

linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami odnoszacymi sie do linii zabudowy w przylegtych do
placu terenach;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni placu: nie ustala sie;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
placu: nie ustala sie;

intensywnosc¢ zabudowy: nie ustala sie;

wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie;

gabaryty zabudowy: nie ustala sie;

forma zabudowy: zakazuje sig;

ogrodzenie: zakazuje sie;

nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji zewnetrznych nosnikow informacji wizualnej;
inne:

a) wyposazenie minimalne: przystosowanie dla ruchu pieszych i oséb niepetnosprawnych;
b) dopuszcza sie ruch rowerowy;
c) wyklucza sie ruch samochodowy, za wyjatkiem dojazdéow stuzb ratowniczych i
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technicznych oraz dojazdu do zamku.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

12. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 46

Dla terenéw 4KP ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY PLACOW

nowy skwer targowy - planowany;

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 4, 7, 8, 9, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych
systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieptowniczej;

5) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.

1) teren znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego Starego Miasta, Srédmiescia
i Czwartku figurujgcego w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw i podlegajgcego ochronie
konserwatorskiej: wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskaé pozwolenie organu konserwatorskiego;

2) w terenie Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym - Dolina Czechéwki (Upx.2):

3) zasady ochrony terenéw zawarte sg w ustepach 1-11;

4) w terenie Lista Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym - Podzamcze (Upx.11):

5) zasady ochrony terenu zawarte sg w ustepach 1-11.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
nie ustala sie.

6.

ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)  dostepnosc drogowa: od ulicy 2KX1;

2) parkingi: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych.

ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) ukfadu
zasilajgcego i przesytowego;

2) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) ustala sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do istniejgcych (kanat 0,4 ul.
Ruska- 4KDZ, &0,3 ul. Nadstawna -2KX1) i planowanych sieci kanalizacji deszczowej;

4) ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;
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5)
6)
7

8)

9)

ustala sie odprowadzenie Sciekow komunalnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej w
oparciu o kolektor @0,8 w terenie 2KX1;

ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych (250 w ul. Ruskiej-
4KDZ, @125 w ul. Nadstawnej-2KX1)

ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego w oparciu 0 sieci
niskiego cisnienia @200 w ul. Lubartowskiej-2KDZ i @150 w ul. Szkolnej-1KX;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej (2xd250 w ul. Nadstawnej-
2KX1) lub z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU

1)
2)
3)

zakazuje sie lokalizacji naziemnych parkingéw;

dopuszcza sie lokalizacje podziemnych kondygnacji parkingowych;

dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej na podstawie
przepiséw odrebnych.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1

2)

3)

4)

5)

6)
7

okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych terenu, z wyznaczeniem wzdtuz
obowigzujgcych linii zabudowy terenu 5SMW,U przejsé pieszych o szerokosci minimum
4,00m, bez prawa ich grodzenia oraz lokalizacji schodéw terenowych, a takze z
wyznaczeniem nieprzekraczalnej powierzchni przeznaczonej na zagospodarowanie
dostosowane do potrzeb terenowego placu targowegqo;

rzedne terenu: dostosowane do planowanych nowych rzednych przylegtych terenéw, ulic i
placow, zgodnie z rysunkiem planu:

mata architektura: nakazuje sie lokalizacje obiektow matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich jak tawki, kosze, stupy ogtoszeniowe oraz
ujednoliconego oswietlenia;

tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie, za wyjgtkiem trwatego (w tym sezonowego)
zaplanowanego, uksztattowania, zagospodarowania, urzgdzenia | wyposazenia
powierzchni placu targowego, przystosowanego do okresowej sprzedazy kwiatow,
zywnos$ci, pamigtek, wyrobow rzemiosta artystycznego, wyrobdw artystycznych
pozostatych, nie wymagajgcych bezposredniej dostawy (dojazdu na plac targowy);
urzgdzenia techniczne: dopuszcza sig;

Zielen: dopuszcza sie.

nawierzchnia: z materiatéw naturalnych, tatwo zmywalna.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

8)
9)

10)

linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami odnoszacymi sie do linii zabudowy w przylegtych do
placu terenach, w liniach rozgraniczajgcych od strony ulic 4KDZ i 2KX1; dopuszcza sie
przestrzenne wyodrebnienie skweru elementami matej architektury, o wysokosci do 4,0m
(pergole, ujednolicone zadaszenia itp.), z zachowaniem przeziernosci i swobodnych
wgladéw do wnetrza skweru;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni placu: nie ustala sig;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
placu: od 15 % do 25%;

intensywnosc¢ zabudowy: nie ustala sie;

wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie;

gabaryty zabudowy: nie ustala sie;

forma zabudowy: wyfgcznie podziemna z wykluczeniem elementéw zagospodarowania
wymienionych w ust 9 pkt 3) oraz ust 10 pkt. 1);

ogrodzenie: zakazuje sig;

nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji zewnetrznych nosnikow informacji wizualnej.
inne:

a) wyposazenie minimalne: przystosowanie dla ruchu pieszych i 0séb niepetnosprawnych;
b) nie dopuszcza sie lokalizacji sciezek rowerowych;
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c) wyklucza sie ruch samochodowy, za wyjgtkiem dojazdow zaopatrzenia, stuzb
ratowniczych i technicznych
d) nie dopuszcza sie lokalizacje ogrédkow gastronomicznych;
e) dopuszcza sie uksztattowanie ptyty skweru w réznych poziomach,
f) nakazuje sie aby zaplanowane uksztattowanie, zagospodarowanie, urzadzenie i
wyposazenie powierzchni placu targowego, byto wielofunkcyjne.
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
12. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 47
1. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
uwzglednionych w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami
rozgraniczajgcymi drég w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy
spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejgcymi
sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;
3. Dopuszcza sie zmiany podziemnego przebiegu rzeki Czechowki z mozliwoscig jej odkrycia.

§ 48
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektéw.

§49
Istniejgca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajgcym i poprawiajgcym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancéw, bez
mozliwosci wymiany budynkéw i remontéw kapitalnych.

§ 50
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 51
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Lublin
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