Uchwala Nr ..........
Rady Miasta Lublin
Z dnia .....eeeeeeeeenen I.

&0
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta @I
— cze$¢ III w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pénacnej zZ
al. Kompozytorow Polskich. %

2016 r. poz. 446 j.t. ) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospddarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poOzniejszymi zmianami), w zwigzkuy/z uchwatg
Nr 1114/XLII/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawi ystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia - cze§¢ 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie g% z.U.z

w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Poocnej o al. Kompozytorow
Polskich, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje: @

N\

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania nego miasta Lublin -
czes¢ III w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczew: 'B. Prusa, Poéinocnej oraz
al. Kompozytorow Polskich nie narusza ustalen ,,Stu % uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjete watg Nr 359/XXI1/2000 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z poznjejszymizmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrze miasta Lublin - cze$¢ III w rejonie
ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prquo nej oraz al. Kompozytorow Polskich
o powierzchni 31,4 ha w granicach okreslonych s\} iku nr 1- zwang dalej planem.

§2
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu w S?&OOO (zatgcznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000\(zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizdgji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do za wldasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 4). %

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzyt iejszym planie:
1) akcent architekt yroznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysokosc¢)
naroznika lub igjsc w obrebie bryly budynku, ktére skupiajg lub powinny skupiac

2) dach plaski
3) dach stro

w-przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
%urza(dzenia i zwigzane z nimi obiekty sluzace w szczegoélnosci do: obstugi obszaru objetego
% planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg¢, cieplo, zaopatrzenia w energi¢
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elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzac

. ; oo - o
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci; &
7) intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki (projekto

i istniejacych) liczonej po zewnetrznym obrysie $cian (z wytaczeniem powierzchni, % a
i, O

zamkni@te lecz moga by¢ ograniczone elementami budowlanymi np. balustrada ami

lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzy ‘N ania;
9) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna cze$¢ budynku, ‘por
posadzki na stropie lub najwyZej poloZonej Warstwy podlogowej na , a powierzchniq

ludzi oraz pozmma cz¢$¢ budynku stanowigca przestrzen na nla techniczne, majgca
wysokos$¢ w swietle wickszg niz 2,0 m.
Za kondygnacje nie uznaje si¢ nadbudéwek ponad dache . jak:
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazow%

maszynownia dzwigu,

10) linie rozgraniczajace - linie ciagte wyznaczajace narys
przeznaczeniu i/lub r6znych zasadach zagospodarow%

planu granice terendw o ré6znym

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktorg uje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,

\ okdpow, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodov

ne;trznych pochylni, tarasoéw, czgsci

podziemnych obiektow budowlanych, obie fa" : archltektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzroma terenu oraz budowlami infrastruktury

telekomunikacyjne;j;
12) nieprzekraczalna rzedna wysokoSci zabgﬁowy — jest to rzedna mierzona zgodnie z ukladem
wysoko$ciowym z punktem odniesienja,,,Kronsztadt”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu
lub strefy dopuszczonej wysokosci \zabudowy, ktora nie moze by¢ przekroczona przez zaden
element projektowanych w tym terenie budynkow;
13) no$nik reklamowy - urzadzghie)reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg lub

zmienng powierzchnig ekspozyc -mieo$wietlong, o§wietlong lub pod§wietlong, przeznaczony
do eksponowania reklamy; %

14) obowigzujaca linia zabudewy)~ nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w rysunku planu lini¢
okreslajacg obowigzuj lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji,
linia ta nie dotyczy: , wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikoéw, zadaszen
nad wejsciami, ryz odoéw zewnetrznych, pochylni, elementéw odwodnienia, elementow
wystroju elewacj i podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami ‘przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikaeyjnej;

15) Ogrodzen - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
widocznych 'z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

16) plac @@ wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby

m

i¢zy 1 rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiskaj lawk{ itp.;
n, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
&) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
ierzona (z wylaczeniem tynkéw i okladzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie
adzki pomieszczen lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i
przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich
@jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni

loggii, balkonow, galerii, tarasow;
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19) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji
ogo6lnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okreélenﬁ%
minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie/wlicza
si¢ powierzchni zajetej przez garaze oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

20) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoncz .
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi ku
na powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: @

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych po rzchni¢
terenu; W
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, dasz
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, tarasow;
c¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (n s e, altany);
@( zymi;
\'; urbanistycznych

w, markiz,

21) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wy!
22) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajac mi
literowym i cyfrowym,;
23) Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Hi 50 DW — strefa majaca na

celu ochrone dalekich widokéw zabytkowej sylwety ego zespotu miejskiego
(chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkow woj r A/153) z gtownych traktow
komunikacyjnych (okolice skrzyzowania ul. T. Szeligowski@@ al. M. Smorawinskiego);

24) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrebnionych
graficznie na rysunku planu czeéci terenu oznaczor%%%ami II...XI w granicach, ktorych
wysoko$¢ zabudowy jest zroznicowana i okreslo tal hiach szczegotowych terenu;

'sce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako wazniejsze w struktu (\h 37 ennej terenu 1 wymagajace szczegodlnego
opracowania miedzy innymi: posadzek, obiektdow malej architektury, ukladu zieleni i

uksztattowania terenu oraz elewacji budynkow, zg v/c nie z ustaleniami szczegolowymi;

26) szyld - zewngtrzny nosnik informacj? wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu

prowadzacego na terenie dziatalno$¢/ gospodarcza lub inng, zamocowany réwnolegle lub pod
teren

25) strefa szczegllnej przestrzeni publicznej -

katem do plaszczyzny $ciany budyn torym dziatalno$¢ ta ma miejsce, lub wkomponowany
w ogrodzenie przy wejsciu n osesji - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terenows;

27) szyld semaforowy - szykd owany do S$ciany budynku tak, ze jego ptaszczyzna
umieszczona jest pod kate M zyzny $ciany budynku;

28) teren - nalezy przez toxrozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-

cyfrowym;
29) urzadzenia spo —)rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu
i i m.i isk

i rekreacji m.in® siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznia okdlng i trybunami,

pitki recznej, t zigmnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszos$ci kryte

murawa, a a-rv dzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do
D

squasha, §cig inaczkowe itp.;
30) ustugi nie\g‘ 2 i

e - rodzaj dziatalnos$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory Wcm poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow

jakosdi § iska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwosc
ogranicza si¢’do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;
nie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czg$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
egotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;
ysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego czegsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
@nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz

najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
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i elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne
kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie WYSOkOS’@%
oddzielnie dla poszczegblnych czesci budynku;

33) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub \&
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzjatce;

34) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zago Z(éci%nie
istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie % aczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkoéw, standardéw i parametrow, ktore p na jaki

zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustalerjami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

35) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” w ramach funkcji podstawowej - zielony obszar
w ramach funkcji podstawowej na ktorym nakazuje si¢ realizacje zieleni-urzatizonej w réznej
formie (zieleni wysokiej, niskiej) z mozliwos$cig lokalizacji placéw zboisk i urzadzen

sportowo — rekreacyjnych;
n ¢bnymi lub zgodnie

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisa
z ogolnie przyjetymi normami.

§4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacy aczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych, okreslonych w planie oraz numerami

porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1. Z\;

2. 1,23...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer por%@v terenu  wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3.U, MW... - oznaczenia literowe terenow, jqce ich funkcjonalne przeznaczenie

odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycz

4. Oznaczenia literowe terenéw rozdzielone ukoé% oznaczaja, iz z uwagi na specyfike terenu
przewazajaca moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zaro6wno symbolem pierwszym jak
i drugim - zgodnie z ustaleniami szczegélowy@ﬁ dla terenow.

5. Oznaczenia literowe terendw w nawiasigQznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane
jako uzupelnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

6. Oznaczenia graficzne uzyte w plasie:
1) Ustalenia obowiazujace: &

== =mw mmm m Jranica obszaru objetego planem

) 7
linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

la a4 4 obowigzujgca linia zabudowy

v —v -v—v - dopuszczone wysunigcie linii zabudowy parteru
[V V V] przed nieprzekraczalng linie¢ zabudowy

Y
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teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

tereny zabudowy ustugowej

\N

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

(-]

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

AN

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

N

tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo

tereny drdog publicznych - ulica gtéwna ruchu
KDGP przyspieszonego
KDG tereny drég publicznych - ulica gtdéwna
KDZ tereny drog publicznych - ulica zbiorcza
4 N4
KDL tereny drég publicznych - ulica lokalna
A
KDD tereny drég publicznych - ulica dojazdowa
A KX tereny wydzielonych ciggdéw pieszo - jezdnych

&

Stadium: Il WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 7-30 listopada 2016 1.



KX

tereny wydzielonych ciggéw pieszych

KP

tereny placow

budynek lub zespdt budynkow, wpisany do
Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego

~ 0NN

obszar wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego

//_\

budynek lub zesp6t budynkow, ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow

I

budynek lub zespdt budynkdw objety Ochrong
Planistyczng

N

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

N .
strefa szczegolnej przestrzeni publicznej - wydzielenie

PP wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
i} akcent architektoniczny
q )
/\\‘\ v
() S Xl) | strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

HE s AL

A Y

)

strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu
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przedpole widokowe &O

<CIZZZZZZ=Z> powigzanie pieszo - rowerowe

AN

® istniejace drzewa wskazane do ochrony

G
2) Elementy informacyjne: N@j

wﬁ budynki istniejgce
AR

jezdnie

~ IS

« <j gtdbwny zjazd na teren / dodatkowy zjazd

~~~Y
® © @® | szpalerdrzew
przystanek miejskiego systemu komunikacji
@ zbiorowe]

]

schemat przebiegu gtdwnych ciggow pieszych
00O O> i rowerowych

Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta
Historycznego - DW

.—) o$ widokowa

mi u sg nastepujace oznaczenia graficzne:
ica.obszaru objf;tego planem miejscowym,;
raniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
rzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy oraz dopuszczone wysunigcie linii zabudowy
przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
bole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowarna
obszar budynek lub zespot budynkéw wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
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Lubelskiego;
6) budynek lub zespo6l budynkow ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
7) budynek lub zespo6t budynkéw objety Ochrong Planistyczna; &O
8) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;j;
9) obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;; @
10) strefa szczegélnej przestrzeni publicznej - wydzielenie wewnetrzne w ramach fi i
podstawowej; %
11) akcent architektoniczny; @
12) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;
13) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku dostgpnych z poziomu terenu; W
14) przedpole widokowe;

15) powiazanie pieszo — rowerowe;
16) symbol, istniejagce drzewa wskazane do ochrony.
8. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione 7 maja charakter

informacyjny. @
§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielg jami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U — tereny zabudowy uslugowej - mogace zawieraé stkie lub wybrane (wymienione
w ustaleniach szczegotowych dla terendw) kategorie terenéw zabudowy ustugowe;:

a) administracji 1 biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakti ministracyjnym np: budynki bankow,
urzedow pocztowych, urzedow,

b) ustug drobnych - takie jak: punkty “uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, Iutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, s'kﬁ?sarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane tugami i obstuga motoryzacji,

c) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

d) handlu - takie jak: handel/’d

iczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki z wykluczeniem
v'sprzedazy powyzej 2000 m2 przypadajacej na jeden lokal

realizacji obiektow o pow1
handlowy, %
e) kultury - takie jak: o odostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,

teatry, teatry muz ; y kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtownie do
celow rozrywkowych,“kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy,
biblioteki, cen ormacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

i : stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe,

)k eligijnego - takie jak: koscioty, klasztory, organizacje wyznaniowe,
1) ‘W turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele,
hostele/motele, pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mlodziezowe,

infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

— tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

P — tereny drog publicznych - ulica gldwna przyspieszona;

G — tereny drog publicznych - ulica glowna;

8) KDZ — tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
w KDL — tereny drég publicznych - ulica lokalna;
% 0) KDD — tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

Stadium: Il WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 7-30 listopada 2016 1. 8



11) KX1 — tereny wydzielonych ciagdéw pieszo - jezdnych;
12) KX — tereny wydzielonych ciagéw pieszych;

13) KP — tereny placow. &O
e

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca in

dla samochodéw osobowych: %
1) budynki mieszkalne jednorodzinne - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal % alhy;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne: \5

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 5 ;

b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50470 m?;

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powier@@@powyiej

%

70 m?;

3) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na li;
4) hotele — nie mniej niz 0,3 miejsca postojowego na 1 pokdj;
5) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca postojo
6) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego
7) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotel

postojowe na 1 pokoj; @
8) motele — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokoj;
9) domy dziennego i statego pobytu dla osob starszych —mnie @3 niz 0,9 miejsca postojowego na

1 pokdj;
16zek;
ie mniej niz 1 miejsce

10 16zek;

10) obiekty handlowe — nie mniej niz 2 miejsca postojow 0 m? powierzchni sprzedazy;

11) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc postojowyc 100 m? powierzchni handlowej;

12) restauracje, kawiarnie, bary — nie mnigj @ miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

13) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej ni miejsca postojowe na 70 m? powierzchni
uzytkowej;

14) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarieﬁdwokackie — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na

100 m? powierzchni uzytkowej;
15) domy kultury — nie mniej niz 2 mi¢jsca\postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowe;j;

16) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz IS miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

17) muzea — nie mniej niz 20 migjscpostojowych dla samochodéw + 0,5 miejsca postojowego dla
autokaru na 1000 m? powierz owej;

18) centra targowo-wystawi ie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

19) rzemiosto ustugowe

20) obiekty sportu i cacji
uzytkowej;

21) w przypadka
dostosowac do
mniej niz 1 miejsee

j niz 1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;
nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni

ieokreglonych wyzej — ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy

idualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji w ilo$ci nie

tojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej;

2. W przypadk gokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowac boue idualnych potrzeb zwiagzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci fie mnigjszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j;

d

3. Migjsca/postojowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowac na terenie dziatki
j, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.
4. W przebudowy i remontdw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne

5. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
@ 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
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3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;
6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejs

parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochoddow. é

@)

7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicac

obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu mowia inacze;.
§7
1. Zasady dotyczace no$nikow reklamowych: @

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow w obrgbie kondygnacji parteru, przy cz%koéé liter
w szyldzie nie moze by¢ wicksza niz 0,5m, a dtugo$¢ napisu nie moze by¢ wicksza njz 3,5m;

3) zakazuje si¢ o$wietlania szyldow i witryn §wiattem pulsacyjnym;

4) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku miat '@cone rozmiary
i kolorystyke (podobna forma, wielkos$¢, dlugo$¢ wysiggnika itp.). (- powinny by¢
usytuowane w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe i1 pozi clewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku, przy czym nie mogg ich p %aé ani deformowac;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow semaforowych (umieszcza od katem prostym do
elewacji) lecz nie moga one odstawac na wigcej niz 0,8m od ele@,

sob eliminujacy otwor
cj¢ oswietlenia dziennego;

6) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacja wiz
okienny z kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadni

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskie
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na p%

2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystk renéw wydzielonych w granicach
obszaru obj¢tego niniejszym planem, chyba ze ust@zc egbdtowe terenu mowig inaczej.

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu %mos’ci:
1) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysufiku planu symbolem MW (U):
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 500 nﬁ
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
a) powierzchnia dziatki:

- dlaterenu 2U r tereéh stahowi jedng dziatke budowlana;
- pozostale te / imalnie 1500 m?;
b) szerokos¢ frontu dzia k:: nie ustala sig;
¢) kat polozenia granicdziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
3) parametry dziatki dl / naczonego na rysunku planu symbolem U(MW):
a) powierzchnia 1: minimalnie 2000 m?;
b) szeroko$¢ tu i: nie ustala sig;
¢) kat potozenia granje dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
4) parametry dziatki dlafterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN:
a) powierz '\1 ziatki: minimalnie 400 m?;
b) szerokos¢-frontu dzialki: nie ustala si¢;
o) k tozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

5) pararhet jatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW:
wierzchnia dziatki: minimalnie 1500 m?;

08¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
2, za si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub

nanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

§9
@erenu 1IMW(U), 2MW(U) ustala si¢:
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1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
funkcji ustugowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwych ustug w parterach budynkow. &O

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych ele\@/
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementd 0
budowy stupow; ﬂ%

2) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7. @

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci srodowiska — zgodnie z przepisan%nymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow ardzonych
do sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sat

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej s
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzew
odnawialnych zrodtach energii; @

5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkar

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr @

1) teren 2MW(U) czgsciowo objety jest Strefa Ochrony

ieptowniczej lub
nia opartych na

(

¢j wielorodzinne;.
) spoélczesnej:
Widokéw Sylwety Miasta

Historycznego DW zaznaczong na rysunku planu;

2) w terenie IMW(U) 1 2MW(U) Lista Dobr Kultusy % czesne] wskazuje do ochrony
przestrzen o potencjale kulturowym — Potudniowy Obsz ielnicy Czechow (Upx.16). Zasady
ochrony terenu zawarte sg w ustepach 1-11. N

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania F rze i publicznych: nie ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyztiaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana; y
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w ?@Kfu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

40%,;
5) minimalny udzial procentowy .powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
iej niz 25 %;

powierzchni dziatki budowlanej? ni
6) maksymalna wysokos$¢ zab ie wiecej niz 18,0 m i nie wigcej niz 6 kondygnacji
nadziemnych; %
7) intensywno$¢ zabudowy: nieswieeej niz 1,55;
8) poziom posadowienia e ustala sig;
9) ksztatt dachu: nie o a sie;
10) kat nachylenia p achowych: nie okresla si¢;
11) dopuszcza si@ ufrzy e zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dziatek budowldnych z jstniejagcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

12) nakazuje sie - ie na kazdej dziatce budowlanej przynajmniej jednego Iub kilku placow
zabaw dla c@o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?,
przyjmujqck 2 m?/ 1 mieszkanie;

13) mini a ligzba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposob Wdarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow goérniczych, a takze narazonych na
ni¢bez enstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. S olowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

ierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych: nie mniej niz 500 m?, z wyjatkiem
ialek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
@nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej

powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,
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zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji mieszkalnej lu %wo-
mieszkalne;j. @

2)w terenach 1IMW(U) 1 2MW(U) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzys N aczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbol%w obrebie
ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlany
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, obicktow matej architekt acOw zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wyso redniej 1 niskiej);

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu bio ,1 Znie czynnego;
3) w terenach IMW(U) i 2MW(U) wyznacza si¢ obszar obstugi k 'i, oznaczony graficznie
na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbol S, % obrgbie ktorego ustala

sig:

a) zakaz wprowadzania funkcji nie zwigzanych z obs@gz@'ynikacji;

b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowy: i budowlanych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s;% komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa komunikacyjna:

a) terenu IMW(U) - od ulicy oznaczonej s KDL;

b) terenu 2MW(U) - od ulicy oznaczoné%olem 2KDL oraz od ulicy B. Prusa poza
obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: y

a) ustala si¢ zaopatrzenie w enefgie elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obsluge telekomiini jna zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej  rozbudowie~u przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej; &7

c) ustala si¢ zaopatrzenie w,_wpde z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz pla

d) ustala si¢ zao en
wymaganej ro wig;

e) ustala si¢ i€ w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym iem lub indywidualnych zrdédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi

gaz z sieci gazowych $redniego lub niskiego cisnienia po

przepisa a--;% ymi;

f) ustala rowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji

sanitarne bj

g) ustala si¢\odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j;

h) W si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
p wie przepiséw odrebnych.

posob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

uje sie.

; ki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
@idnorazowq oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

11.

ejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw IMW(U) i 2MW(U) w wysokosci 30 %.
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§10
Dla terenu 1U ustala sig: &O
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej <

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektoéw matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanyc %téw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i é do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7. W

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami. odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow /i % utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekoéw komunalnych do sieci kanalizacjisa

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskie
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemo ~~Qg$ zewania opartych na

odnawialnych zrédtach energii;
5) standard akustyczny — nie ustala sig. @
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz d tury wspolczesnej:
1) w terenie 1U Lista Dobr Kultury Wspoélczesngj zuje do ochrony przestrzen

terenu zawarte sg w ust¢pach 1-11.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania pr? estrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki %u odarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyztiaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w ?@Kfu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

o potencjale kulturowym — Poludniowy Obszar Dzi% chow (Upx.16). Zasady ochrony

40%,;
5) minimalny udzial procentowy .powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej! ni iej niz 20 %;
6) ustala si¢ dwie strefy dopuszez sokos$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie III ustala si¢; %
wysokosé z dowy - nie wigcej niz 12,0 m;
o nadziemnych - nie wigcej niz 3;

anych z istniejagcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;
alna’liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.
zag ospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
EA' ieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.
6lowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:
%) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem

% dzialek pod infrastrukture techniczna i drogi wewngtrzne;

) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
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nie dotyczy dziatlek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczng
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizac&O
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkow %ym
zakaz zabudowy: @

1) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunk o$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie: W
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;
b) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;
¢) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych, obiektow matej architektt @éw zabaw oraz

terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej);
e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologi @ czynnego.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko acji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng ter
symbolami: IKDGP, 2KDL; o

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng srednictwem miejskiego systemu
i

elektroenergetycznego po wymaganej roz@: lab przebudowie ukladu zasilajacego

- od ulic oznaczonych

i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z@% owigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudoyie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejékiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gax z \sieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w ci
objetym opracowaniemy’ |
przepisami odrgbnymiy

f) ustala si¢ odprowadz
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie/wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j;

h) dopuszcza si cbudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych\z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie firzepisow odrebnych.

11. Sposéb i termi sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje si
12. Stawki proc , na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy %&7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
0

iejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze
idualnych zrodel ciepta zgodnie z obowigzujacymi

ie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji

ate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
zydie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %.

§11
enu 2U ustala sie:
naczenie terenu: Teren zabudowy uslugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
@ dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
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betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéow do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7. &O

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odre;bny@

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenow utwardz
do sieci kanalizacji deszczowej; %

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci ci ej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewaWﬁych na
odnawialnych zrédtach energii;

5) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2U obejmuje si¢ ochrong istyczng drzewa
istniejace wskazane w zataczniku graficznym i oznaczone symbolem zgod g@es’ciq §4 ust.6 1
ust.7 oraz ustaleniami zgodnie z §11 ust.9; @

6) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kul polczesnej:
1) ochronie konserwatorskiej podlega dwor na BielszczyZznie wr ajblizszym otoczeniem
ul. Pétnocna 22a/22b - wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewd elskiego pod numerem

-

A/15 i oznaczony graficznie na rysunku planu: prowa szelkich prac budowlano-
remontowych wymaga uzyskania pozwolenia odpowiednic %&9 konserwatorskich;
2)w terenie 2U (Lista Dobr Kultury Wspolczesngj jmuje si¢ ochrong przestrzen
o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dziglni chow (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte sg w ustepach 1-11. %
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania p rze i publicznych: nie ustala sig¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki % odarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana; y
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w N{u do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
10%,;
5) minimalny udziat procentowy ,powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej! ni iej niz 30 %;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudo le wigcej niz 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne; %
7) intensywnos$¢ zabudowy: nieswiegeej niz 0,3;
8) poziom posadowieni Tnie ustala si¢;

arfie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla
tniej acymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

{1 wysokiej;
YQWOChrone; wskazanej na rysunku planu osi widokowej na wzgorze zamkowe

zakaz lokalizacji elementéw przestaniajgcych oraz nakaz odpowiedniego ksztattowania
niej 1 wysokiej;
inimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.
7 zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
tawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.
@czegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: - teren stanowi jedng dziatke
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budowlana;
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes¢ pierwotné%
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techfiiczn
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym reali
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;
3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢; %
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzy w tym
zakaz zabudowy:
1) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku pl uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowdar @
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
c) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych i rowerowych, obi
placéw zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni ,0 J, Sredniej i niskiej);
2) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2U obejmuje sie—e q planistyczng drzewa
istniejace wskazane w zalaczniku graficznym i oznaczone symb

a,

godnie z treScig §4 ust.6 i

@.

ust.7;
a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego ukladu 4 @zycji drzew oraz ich skiadu
gatunkowego;
b) dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne w niezqun@sie.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budow temow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstluge komuniKacyjng terenu 2U - od ulic oznaczonych
symbolami: 2KDL;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: y

a) ustala si¢ zaopatrzenie w enefgie elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obsluge telekomiini jna zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej  rozbudowie~u przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej; &7

c) ustala si¢ zaopatrzenie w,_wpde z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz pla

d) ustala si¢ zao en
wymaganej ro wig;

e) ustala si¢ i€ w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym iem lub indywidualnych zrdédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi

gaz z sieci gazowych $redniego lub niskiego cisnienia po

przepisa a--;% ymi;

f) ustala rowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarne bj

g) u;wwrowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
)Adop

h si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
p wie przepiséw odrebnych.

posob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

uje sie.

; ki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
@idnorazowq oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

11.

ejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U w wysokosci 30 %.
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§ 12

Dla terenu 3U ustala sig: &O
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustlugowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektoéw matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanyc %téw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i é do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7. W

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami. odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow ’\: utwardzonych

do sieci kanalizacji deszczowej;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacjisanita
4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskie i cieplowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemo ~~Qg$ zewania opartych na

odnawialnych zrédtach energii;
5) standard akustyczny — nie ustala sig. @
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz d tury wspolczesnej:
I)teren 3U czeSciowo objety jest Strefa Ochrony, ich Widokow Sylwety Miasta

Historycznego DW zaznaczong na rysunku planu; %
2)w terenie 3U Lista Dobr Kultury Wspéicz% skazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Bzielnicy’ Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte sg w ustepach 1-11. @
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowa rzeni publicznych: nie ustala sig¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskain%ospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy Wznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdwrw odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowla
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy.w stosuniku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
35%;
5) minimalny udziat procentox wierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budow / iej niz 20 %;
6) ustala si¢ dwie strefy dop alnej
a) w strefie V ustala é
- ilo$¢ kondygnaeji nadziemnych - nie wiecej niz 5;

wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

A zabudowy - nie wiecej niz 23,0 m;
ghdygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 6;

ito§é k¢
7) intensywna dowy: nie wiecej niz 1,2;
adewicnia parteru: nie ustala si¢;

8) poziom pos

9) kszta hu:nie ustala sig;
ac a potaci dachowych: nie okresla sig;
szcza’/si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla

- Wysokosg

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.
@Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem
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dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes¢ pierwotné%
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techfiiczn
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym reali
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;
3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢; %
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzy w tym
zakaz zabudowy:
1) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku pl uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowdar @
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
c¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obiektow malej architektt
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych; 5
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wys
2) wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony grafic a-c\ 2
szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktoreg
a) zakaz wprowadzania funkcji nie zwigzanych z obstuga
b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych-obi

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s;%’

a,

budowlanych.
omunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obsluge komuni@ terenu 3U - od ulic oznaczonych
s

symbolami: 2KDL, 2KDD oraz od ulicy K- kiego poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryézna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia ﬁ)zbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
z mozliwoscig  rozbudow lub Vprzebudowy sieci i1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie ¢ 7 miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planow &7

az z sieci gazowych $redniego lub niskiego ci$nienia po
wymaganej rozbu :

e) ustala si¢ zaopa ieweiepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opra iem lub indywidualnych Zzrdédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami-odrebnyind;

f) ustala si¢<{(odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji

sanita /4-\
g) ustala Wadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;
h) dopus przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
k%ﬂh z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
od I

przepisow odrgbnych.
11. Sposob\i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

azuje sie

ki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢

orazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 3U w wysokosci 30 %.
@ §13
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Dla terenu 4U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: &O
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow malej architektury;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elev@/
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementd 0
budowy stupow; ﬂ%

3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7. @
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci srodowiska — zgodnie z przepisan%nymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow ardzonych
do sieci kanalizacji deszczowe;j;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sat @,}

N .

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej * ieplowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii; S @

5) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr k

1) w terenie 4U Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje
kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte
sa w ustgpach 1-11. o

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
I) na terenie 4U wyznacza si¢ (oznaczona graﬁcz?% ysunku planu) strefe szczegdlnej

przestrzeni publicznej PP, w ktdre;j:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestwartej;
b) zakazuje si¢ grodzenia;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingov@@ziemnyeh;
d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (fawek, donic, Smietnikow) orﬁ ujednoliconego o$wietlenia;
e) nakazuje si¢ zastosowanie wyso jakosciowo materiatow do wykonania nawierzchni;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejse i przejazdow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢; @
1€

2) ustala si¢ nieprzekraczalne lini udowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowani w w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka E%o na;

4) wielko$¢ powierzchni w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

50%;
5) minimalny udziat entowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dzialki bu anej: nie mniej niz 25 %;

6) maksymalna zabudowy: nie wigcej niz 32,0 m ( nieprzekraczalna rzedna wysokosci

zabudowy - ,-.* s
7) intensywn dowy:

a) nie mniejniz2,0;
b) ni€wiecej niz 6,0;
8) wymiar litej ptaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:

wysokos$ci: nie ustala sig;
erokosci: 40 m;
) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;
tatt dachu: ptaski;
at nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;
%12) w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie

% akcentu architektonicznego;

3) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.
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7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych n
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig. &O

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wy

dzialek pod infrastrukture techniczna i drogi wewngtrzne;
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki %nej
rwotnej

u
nie dotyczy dziatlek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego cz
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy\ cz realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebfiymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ic kowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
1) w terenie 4U wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony g nie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie kt @ stala sie:
a) zakaz wprowadzania funkcji nie zwigzanych z obstuga ko ikacii;
b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiekt¢

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6 unikacji i infrastruktury
techniczne;j:

o
1) w zakresie komunikacji: %
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng % - od ulicy oznaczonej symbolem

2KDL oraz od ulicy oznaczonej symbolem 1 popfzez teren 1U/MW;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ el za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego;
b) istniejaca na terenie 4U stacja transfog/ﬁatorowa przeznaczona jest do przeniesienia — na

teren oznaczony symbolem 2F;

¢) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi po
wymaganej  rozbudowie . lub zebudowie  sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

d) ustala si¢ zaopatrzenie ¢z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planow %

e) ustala si¢ zaopatrzeni
wymaganej rozbu :

f) ustala si¢ zaopa ie weiepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opra iem lub indywidualnych Zzrdédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
bnyind;

przepisami-odre
g) ustala si¢{{odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji

z z sieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po

sanita /4-\
h) ustala Wadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

1) dopus przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej

k%ﬂh z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
od I
termi

przepisow odrgbnych.
in tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
a ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
kowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
ch tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z
cja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
@si@ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

11. Sposob\i

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej;
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b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala :&o
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skiitkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 4U w wysokosci 30 %.

§ 14 N
Dla terenu 1U(MW) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeni @udowy
mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) wielko$¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekraczaé
70% powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla d iybudowlane;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej archite
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych pod e ek i elementéw do

budowy stupow; Q
3) ustalenia dotyczace no$nikoéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie 23
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultur

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — ig z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopew achow 1 terenow utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekdw komunalnych do i Kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczy iepta "z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologi% systemOw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

5) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) w terenie 1UMW) Lista Dobr Kulturym spotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Potudni Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte sg w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzebh-ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na terenie 1U(MW) wyznacza/si¢ {oznaczong graficznie na rysunku planu) strefy szczegolnej

przestrzeni publicznej PP, w ktorych:
a) ustala si¢ zagospodarowanie.w formie przestrzeni otwartej;

b) zakazuje si¢ grodzenia; :

c) zakazuje si¢ lokalizagiimiejsc parkingowych naziemnych;
d) nakazuje si¢ lokali aiekt(')w malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli

g) dopusz /ﬁt.
‘ @ wielko$ci i wzajemnych proporcji wyznaczonych na rysunku planu;
h) dopusz ¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych podziemnych oraz ich bilansowania dla

p b terenu 1TUMW).
6. Zasady/ksz ania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

uszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
y z sgsiednig dziatkg budowlang;
ielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz

50%;
N minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
% powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;
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6) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie VII ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiccej niz 7; &O
- nieprzekraczalna rzedna wysokos$ci zabudowy - rzedna 217 m n.p.m.
b) w strefie VIII ustala si¢: @
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 8§;
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 220 m n.p.m. N
¢) w strefie X1 ustala sie: @
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 11;
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzgdna 227,5 m %
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) nie mniej niz 1,5;

b) nie wigcej niz 5,5; @
8) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartos$ci:

a) dla wysokosci: nie ustala sig¢;
b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢; Q

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig; @

12) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterach budynku do %c z poziomu terenu zgodnie
z rysunkiem planu; o %

akcentu architektonicznego;

14) dla programu mieszkaniowego nakazuje sig—urzadzénie na kazdej dzialce budowlanej
przynajmniej jednego lub kilku placow zaba dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m? nujac wskaznik 2 m*/ 1 mieszkanie;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodhie)z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tymﬁeren()w gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz za%gﬁxiych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

i
dziate

13) w miejscu wskazanym na rysunku planu nakaz% talttowanie zabudowy w formie

8. Szczegolowe zasady i warunki scalan dzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielany, budowlanych: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukture techniczna. i.drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowani onej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek pows é&\g\ﬁ% wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
rzgznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami ro cymi okreSlonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej zielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;
3) szerokos$¢ frontu > nig ustala sig;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudg u,\
1) mozliwo$¢ acji na dziatlce budowlanej budynku o funkcji uslugowej lub ustlugowo-
mieszkalne;.

10. Zasadywmacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technjdzn

1) w zaktesie Komunikacji:
si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 1TUMW) - od ulic oznaczonych
symbolami: 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD;

esie infrastruktury techniczne;j:
) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego

% i przesylowego;
% b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po

Stadium: Il WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 7-30 listopada 2016 1. 22




wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;
¢) ustala si¢ zaopatrzenic w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sie&%o

istniejgce oraz planowane;
d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$niend

objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepla zgodnie z o jacymi

przepisami odrebnymi;
f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego sy%analizacji

sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanaljzagji,deszczowe;j;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen in %%y technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktad unikacyjnym na

wymaganej rozbudowie;
e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowii w obszarze

podstawie przepisoOw odrgbnych.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uz @ania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od ,@ czasowego, moga byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania-ich, zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy ist ich obiektow sprzecznych z
funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczenigm ustalonym w planie dopuszcza

si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie % ie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzch% cej,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych usta%plat@, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanij odarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzr@@aﬁos’ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

M

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U( ) w wysokosci 30 %.

§ 15
Dla terenu 2U(MW) ustala si¢: %
1. Przeznaczenie terenu: Tereny. zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej;

1) wielko$¢ programu mieszkaniowego/dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekraczaé
70% powierzchni uzytkow % ego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokaliz iurbanistycznych i obiektéw malej architektury;
2) zakazuje si¢ wznoszenia odzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelb ch); z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do

3) ustalenia doty:
3. Zasady ochro d
1) nakazuje si

ikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Y-S
@ anie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢.odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenow utwardzonych

do sieci'kanalizacji deszczowej;
jesie-odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

je st¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
i¢ paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemOéw ogrzewania opartych na
awialnych zrodtach energii;

ard akustyczny — nie ustala sie¢.

y ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie

ustala sig.
%’Vymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
% asady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) typ zabudowy: nie ustala sig;
2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio prz&o

granicy z sasiednig dziatka budowlana;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wi@
50%,;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosu do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %; ®
6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, wyznaczone na rysu
a) w strefie VI ustala si¢:
- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 6;
- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 22,0 m;
b) w strefie VIII ustala si¢: @
- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiccej niz 8;
- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 28,0 m;
7) intensywno$¢ zabudowy: @
a) nie mniej niz 1,5;
b) nie wigcej niz 3,5;
8) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie moga przekroczyg s'
a) dla wysokosci: nie ustala sie; %

10) ksztatt dachu: ptaski;
11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla s
12) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach b@ dostepnych z poziomu terenu zgodnie

z rysunkiem planu;

13) dla programu mieszkaniowego nakazuje%rzqdzenie na kazdej dzialce budowlanej
przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw~dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m%rzyjmujqc wskaznik 2 m? / 1 mieszkanie;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terendow( lub. obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegoélowe zasady i warunkisc ia/i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzi h dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngetrzne;

2) ustala sie, ze zasada z okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek /pows h w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziat stala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z lini rozgraniczajacymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej\(nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ frent i i

4) kat potoze ‘

b) dla szerokosci: 40 m; o %
9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢; @

S
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
7 alizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji ustugowej Iub ustugowo-
i Inej

dernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
echnicznej:
esie komunikacji:
) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U(MW) - od ulic oznaczonych

symbolami: 3KDL, 2KDD, 3KDD;
N w zakresie infrastruktury techniczne;j:
% a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu

Stadium: Il WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 7-30 listopada 2016 1. 24



elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego

i przesytlowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dé%o
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastfuktury
telekomunikacyjne;j; b

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparCiu o
istniejgce oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego lub niskiegn a po
wymaganej rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie W obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obgWwiazujacymi

i

przepisami odrgbnymi;
f) ustala si¢ odprowadzenie $cieckéw komunalnych do miejskie mu  kanalizacji

sanitarnej;
g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci acji deszczowe;j;
h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen truktury technicznej

kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i @m komunikacyjnym na
tko

podstawie przepisow odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadz @y wania terenéow:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inn otychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagc@po%vania ich zgodnie z planem; na

terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbu V&% ejacych obiektow sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaezeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza

si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale % w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o naw hniniepylace;j,
b) placow zabaw. ’)

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala’sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaryﬁ i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla‘terenu 2U(MW) w wysokosci 30 %.

§16

Dla terenu 3U(MW) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

mieszkaniowej wielorodzi

1) wielko$¢ programu mieszka

70% powierzchni uzy

abudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy

2. Zasady ochrony i ks ia ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ [oka detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ ( no a ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow

budowy stup
3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ony)srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
jesiezachowanie standardow jakosSci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

betonowych V/ ych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do
(CZ4

nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
uje si¢ stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
owanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na

odnawialnych Zrédtach energii;
N standard akustyczny — nie ustala sig.
% asady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:
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1) teren 3UMW) czgéciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta
Historycznego DW zaznaczong na rysunku planu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig. &O
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

dopuszcza si¢ wysunigcie linii zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemnej (parte zed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy maksymalnie do 5 m w miejscu wskazanym na r Suniku pl nu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub b io przy

2) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysugk\\xk\gr
D

granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: ni€¢ wigcej niz
50%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, I
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;
6) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, wyznaczon 2
a) w strefie IV ustala sie:
- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 4;
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - 1 m n.p.m.;
b) w strefie VI ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 22,0 m|

c) w strefie VIII ustala si¢: %
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie % 8;

- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz28,0 v
7) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie mo oczy¢ warto$ci:

stosunku do

a) dla wysokosci: nie ustala sig;
b) dla szerokosci: 40 m;
8) intensywno$¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 1,0; y
b) nie wiecej niz 3,5;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala\sie;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowychjnig okresla sig;

12) nakazuje si¢ lokalizacje ugtu rterach budynku dostepnych z poziomu terenu zgodnie
z rysunkiem planu; %

13) w miejscach wskazanych ha rysunku planu nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy w formie
akcentu architektonicz ;

14) dla programu mi aniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej
przynajmniej jedn ub )kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m
ierzch

i minimalnej pow; 0 najmniej 100 m?, przyjmujgc wskaznik 2 m* / 1 mieszkanie;
15) minimalna liczba\miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parki }._Jw\ a terenie oznaczonym symbolem 2KP w formie garazy podziemnych;
7. Sposoby zagg 3 owania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.
1 dy i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

) ustala sig, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
otyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
ierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
@zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
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4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w ty
zakaz zabudowy:
1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji uslugowej lub ushigowo-
mieszkalne;j; ‘@\
2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planuy~uko
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala si¢: %
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
c¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obiektow malej architektury, p%abaw oraz

terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zieleni wysokiej,

srgdnigj 1 niskiej).
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni ? : infrastruktury

techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3U(MW)
symbolami: 2KDD, 3KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za 0'@
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie |

twém miejskiego systemu
udowie uktadu zasilajacego

i przesylowego; o
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z-obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie i¢gci 1 urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjne;j;
c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskie@emu wodociggowego w oparciu o sieci

istniejace oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z siec%ych sredniego lub niskiego cisnienia po
wymaganej rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miej sngh sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub i idualnych zrodet ciepla zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie ,$ciekow  komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzeni

h) dopuszcza si¢ prze
kolidujacych z projekt
podstawie przepisé

opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
tniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
ych.

przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
fychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na

Wh miejsc parkingowych o nawierzchni niepylgce;j;

aw.

12. Stawki\procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
razowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
ia w zycie niniejszego planu dla terenu 3UMW) w wysokosci 30 %.

§17
N)la terenu 4U(MW) ustala sig:
% rzeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej;

1) wielko$¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekraczaé

70% powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane;. &O
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektoéw matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych glem
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i el % do
budowy stupow; @

3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: %

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odtgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji a@-f ej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejski - ect’ cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ania opartych na
odnawialnych zroédtach energii;

5) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw ora kultury wspolczesnej: nie
ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przesgze@@blicznych:

1) na terenie 4U(MW) wyznacza si¢ (oznaczong graficznieona~rysunku planu) strefe szczegolnej

przestrzeni publicznej PP w nawigzaniu do terenu 1%3KDD, w ktorej:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przes 1 otwarte;j;
b) zakazuje si¢ grodzenia;
c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingo mnych;
d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow malej‘@@mury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (fawek, donic, $Smietnikéw) oraz ujédnoliconego o§wietlenia;
e) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich j akgﬁciowo materialow do wykonania nawierzchni;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢/rprzejazdow.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz(wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala si¢ obowigzujace i nigpr czalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
dopuszcza si¢ wysunigcie linii~zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemnej (parter) przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudo symalnie do 5 m w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie ow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z s3siednig dzi lana;

y w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

4) wielkos¢ powierzchpi zab
50%;
5) minimalny udzial\ proseatowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
e

powierzchni dzidtki budpwlanej: nie mniej niz 25 %;
6) ustala si¢ d /'-l;}'\ opuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w stre tala sie:

- kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 3;

- ysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 9,5 m;
b))V s [ ustala sie:
-/ ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 6;

wysokos$¢ zabudowy - nie wigcej niz 22,0 m;
7) intensywnos¢ zabudowy:
ie mniej niz 1,0;
) nie wigcej niz 3,5;

8) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ warto$ci:
@ a) dla wysokosci: nie ustala sie;

b) dla szerokosci: 40 m;
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9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;

12) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynku dostgpnych z poziomu terenu zgodnie
z rysunkiem planu; %

13) w miejscach wskazanych na rysunku planu nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudow e
akcentu architektonicznego; %

14) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialc owlanej
przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci mini )] 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujgc wskaznik 2 m?/ 1 m@W;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych na terenie oznaczonym symbolem 1KP w formie garaz iemnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ostalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a %ﬂ narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnyeh: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: S
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mni

dzialek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;
2) ustala sie, ze zasada zachowania okres$lonej planem minim ier chni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w % cie ktorego czes¢ pierwotnej

7 2000 m?, z wyjatkiem

powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komuni lub infrastrukture techniczna,

zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi rna u planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatlce musi b dna z przepisami odr¢bnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; (\

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa yego: nie ustala sig¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren
zakaz zabudowy:
1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji uslugowej lub ustlugowo-
mieszkalne;j; V4

2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzysgacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

szrafem w kolorze zielonym i symbolemZT, w obrebie ktorego ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) zakaz lokalizacji miejsc parki
¢) dopuszczenie lokalizacjy'ci
terenowych urzadzen
d) nakaz realizacji zieleni
10. Zasady modernizacji,

tym tyimczasowych obiektéw budowlanych;

owych;

ieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz
osrekreacyjnych;

adgzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej 1 niskiej).

wy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
1) w zakresie komuni
a) ustala sig sta 3 obstuge komunikacyjng terenu 4UMW) - od ulic oznaczonych
symbolami{ 3KDL)3KDD;

2) w zakresie ipfra ry techniczne;j:
a) ustala patrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego

i sylowego;
b) Wbsiugq telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
agdnej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury

munikacyjne;j;
ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planowane;

) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego lub niskiego cisnienia po
wymaganej rozbudowie;

% e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze
% objetym opracowaniem lub indywidualnych zZrddet ciepta zgodnie z obowiazujacymi
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przepisami odrgbnymi;
f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej; &O
g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczotwej;
h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury tec}%
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjn a
podstawie przepiséw odrebnych;
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te@

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego g byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie lanem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym @anie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: @

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) placéw zabaw. @
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowg

jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nietuche
wejs$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 4UMW) w Wy%

(@)

§18
Dla terenu 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN ustala si¢: N
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy us ej, “Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: l@
1) ustala sie lokalizacj¢ wytacznie ustug nieuci .
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestri@%}:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i‘obiektow malej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnycy oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikoéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyr i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenic wdd opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowakc')w komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie dos celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw oemisyjnych, ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na
odnawialnych Z¢ ii

5) ustala si¢ standard

4. Zasady ochrony-dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenac @ , 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do
ochrony przestrzet'o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16).
Zasady, ony terenow zawarte sag w ustepach 1-11.

5. Wyma Wkaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
ztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

wy: wolnostojaca lub blizniacza;

) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

szcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
icy z sgsiednig dziatkg budowlana;

%j) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
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powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacj
nadziemne, w terenie 4U/MN nie wigcej niz 9,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne; &O
7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,0;
8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢; @
9) ksztalt dachu: stromy;
10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig; N
11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;—us ch na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takie%nych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz @, z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powig M dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultaci @ g0 cze$C pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje 1 frastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunl@ przy czym realizacja

zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zg zepisami odrebnymi;
3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogoweg% ustala sie¢.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz-ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: %
dyn

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej
mieszkalnej lub mieszkalnej;

2) w terenie 2U/MN i 3U/MN wyznacza si¢ ob ieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala
sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymg?asowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkin ch;
¢) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz

terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

o funkcji ushugowej, ushugowo-

d) nakaz realizacji zieleni urz4d. j w r6znej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej).
10. Zasady modernizacji, roz budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j: %
1) w zakresie komunikacji: ustala sig’podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1U/MN -
ustanowione;j st no

znaczonej symbolem 2KDL przez teren IMW(U) na zasadzie
yprzejazdu;

b) terenu 2U/M terenu 1KX1 oraz ulicy B. Prusa poza obszarem planu;
¢) terenu 3U -0 enu 1KX1 oraz ulicy B. Prusa poza obszarem planu;
d) terenu 4U/ odulicy oznaczonej symbolem 2KDL;

2) w zakresie ipfra ry techniczne;j:
a) ustala patrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego

i sylowego;
b) wwslugq telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
z'mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
munikacyjne;j;
ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planowane;
) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego lub niskiego cisnienia po

wymaganej rozbudowie;
% e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze
% objetym opracowaniem lub indywidualnych zZrddet ciepta zgodnie z obowiazujacymi
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przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanahzaCJ
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszcz

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury tec%
kolidujacych z prOJektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunik
podstawie przepiséw odrebnych;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te@

zakazuje sie
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowalw art, 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢

jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nleruchomosm cego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1U/MN, 2U/MN, 3U/M w wysokosci
30 %.

§19

Dla terenu SU/MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustlugowej, Tere dowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j: @

1) ustala si¢ lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: %

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiekt ej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peinych oraz % z prefabrykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem pref; owatlych podmuréwek i elementow do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych ow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodéwiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadoqul//l> i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych

do sieci kanalizacji deszczowej;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoOw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnyeh, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na

terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

rowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

jest budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow — dom

1939 r.) oznaczony graficznie na rysunku planu, dla obiektow
obowigzuje: zach ii jioi i i
okiennych, ga

2) teren SU/MN

zaznaczong naTy planu;

3) w terenie m Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale ‘kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony

terenu arte\sa w ustepach 1-11.
5. Wymagani ikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

ztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
wy: wolnostojaca lub blizniacza;
) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
szcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
icy z sgsiednig dziatkg budowlana;
%j) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
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powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacj
nadziemne; &O

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢; @

9) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig; N

11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;—us ch na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takie%nych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz @, z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powig M dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultaci @ g0 cze$C pierwotnej
powierzchni dzialki zostata przeznaczona pod komunikacje 1 frastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunl@ przy czym realizacja

zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zg zepisami odrebnymi;
3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogoweg% ustala sie¢.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz-ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: %
dyn

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej
mieszkalnej lub mieszkalne;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i bud@> eméw komunikacji i infrastruktury

o funkcji ushugowej, ushugowo-

techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komqﬁkacyjnal terenu SU/MN - od ulicy oznaczonej

symbolem 2KDL oraz od ulicy rusa poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w .energi¢ ‘elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
1 przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge te
z mozliwoscia  rozbu
telekomunikacyjn

¢) ustala si¢ zaop ni
istniejace ora wane;

ie w gaz z sieci gazowych S$redniego lub niskiego cis$nienia po

nikacyjna zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
lub  przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury

wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci

f) us%? odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
ni i

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
zcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
odstawie przepisoOw odrgbnych.
; 6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sie.

. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
% stawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢

Stadium: Il WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 7-30 listopada 2016 1. 33



jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu SU/MN w wysokosci 30 %.

&O
§20
Dla terenu 1U/MW ustala sie:

2 .

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszka j
wielorodzinnej %
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw malej architektury:;,
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowany lementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elémentow do

budowy stupow;
3) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §t

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci sSrodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachdv ren()w utwardzonych

P

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta ej /sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych sy ogrzewania opartych na
odnawialnych Zrodtach energii; o

5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabud i¢szkaniowej wielorodzinne;.

d

do sieci kanalizacji deszczowej; Q
3) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci Z@ y .

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow o r kultury wspolczesnej:
1) w tereniec 1U/MW Lista Débr Kultury W ‘ev\ wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Potludniowy Obszar icy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte s3 w ustepach 1-11.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢; y

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynk odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudo sunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
50%;

ierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
¢ mniej niz 25 %;
nej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

5) minimalny udzial procento
powierzchni dziatki budowla
6) ustala si¢ dwie strefy
a) w strefie A usta :
zabudowy - nie wigcej niz 35,0 m;
alna rzedna wysokos$ci zabudowy - 221 m n.p.m;
b) w strefie Blus :
¢ zabudowy - nie wigcej niz 40,0 m;

- WVSO
- mﬁ) zekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - 230 m n.p.m;
7) intensywno$¢ zabudowy:

a)ni iejwmiz 2,0;
b) sie niz 6,0;
8) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie mogg przekroczy¢ wartosci:

sokosci: nie ustala si¢;

) dla szerokosci: 40 m;

iom posadowienia parteru: nie ustala si¢;
sztalt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;
%2) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej
% przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m
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i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m? / 1 mieszkanie;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych ré%o
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z w iem
dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne; @

2) ustala sie, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dzi wlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego %ierwomej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg’/techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, p c“' ym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisa 1¢bnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢; @

zytkowaniu, w tym

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustal
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
zakaz zabudowy:
1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o
mieszkalnej lub mieszkalne;j;
2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony grg%e na rysunku planu uko$nym

ustugowej, ustugowo-

szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie kto stala sie:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowy o&% budowlanych;
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych; %
¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych z plyt azurowych, obiektow
matej architektury, placow zabaw oraz teren@urzqdzeﬁ sportowo-rekreacyjnych;
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6z (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej);
¢) nakaz zachowania minimum 75% obszaz%ko terenu biologicznie czynnego.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy “systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowag obstugg komunikacyjnag terenu 1U/MW - od ulicy oznaczongj
symbolem 1KDG oraz od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL poprzez teren 4U;
2) w zakresie infrastruktury techniczig;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie i¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego% aganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge ikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej  rgzbudowi lub  przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunika ;

c) ustala si¢ @ e w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci

istniejace
d) ustala sie tzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po

racowaniem lub indywidualnych zrodet ciepla zgodnie z obowigzujacymi
1 odrebnymi;

i¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji

cJ;

) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
opuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

podstawie przepisow odrebnych.
%.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
% ) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
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uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
funkcjg przewidziang w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopliszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) placéw zabaw.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w@ st. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrz tala si¢
jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego, skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U/MW w wysokosci 30 %.
b mieszkaniowej

y

§21
Dla terenu 2U/MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, tereny z
wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow ma@ ektury;

A

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzer fabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowan dmuréwek i elementow do
budowy stupow; o

3) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldo dnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu % ego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodewiska —'zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i ‘o wych z dachow 1 terenéw utwardzonych

do sieci kanalizacji deszczowe;j;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie $§ciekow komunalnych)do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych”'ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekol&gicznych systemow ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 2U/MW Lista D Itury Wspolczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte sa w ustgpa

6. Zasady ksztaltowania z
1) typ zabudowy: nie
2) ustala si¢ obowigz i njeprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
i budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiediiia \dzialka budowlana;
V'zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz

4) wielkos¢ powierzc
50%,;
5) minimalny procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powier, 1 dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %,
6) ustald si i€ strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
strefie IV ustala sie:
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 15,0 m;
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 4;
w strefie VI ustala sig:
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 23,0 m;

- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 6;
N intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,5;
% ) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:
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a) dla wysokosci: nie ustala si¢;
b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢; &O
10) ksztatt dachu: ptaski lub stromy;
11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

2

z rysunkiem planu;

13) w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ ksztaltowanie zabud@
akcentu architektonicznego;

14) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialc dowlanej
przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokosci minipfalnej 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m* / 1 mjeszkanie;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, do %@ bilansowanie
miejsc parkingowych wspdlnie z terenem 3KP w formie garazy podziemn

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych ze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas @n nych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos’

12) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu tere%

e
formie

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: i\ 1500 m?, z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukture techniczna i drogi wewngtrzne; “%

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem mglirr% powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzia Itacie ktorego czes$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod kqu lub infrastrukture technicznga,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi~na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce ¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa‘drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: V4

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce /budowlanej budynku o funkcji uslugowej, ushlugowo-
mieszkalnej lub mieszkalnej; &

2) wyznacza si¢ obszar zieleni to arzyszqc j, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym

o-rekreacyjnych;
uy: adzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej 1 niskiej);
¢) nakaz zachowa i

techniczne;j:

1) w zakresie
stawowg obstuge komunikacyjng terenu 2U/MW - od ulic oznaczonych

onTuni
a) ustala @
symbolami: 2KDL;

2) w zakrésie infrastruktury techniczne;j:
a) dstala>si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

elektroénergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
ylowego;
) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
ymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;
¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci

istniejace oraz planowane;
% d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po
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wymaganej rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarz
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowizgzujzgcylvﬁ%O
przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kan ji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszcz

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktur@sicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komuni ym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terk\ﬁéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychcz ego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania icl z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych cda sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu usta
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace
b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opt o_ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospod aniu przestrzennym: Ustala si¢

jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto ieruchomosci, bedacego skutkiem
wejs$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U/MW w okosci 30 %.

w planie dopuszcza

§22
Dla terenu 3U/MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrﬁnnego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbagistycznych i obiektoéw malej architektury;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen( petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkieny prefabrykowanych podmuréowek i elementow do

budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace nosnikow r ych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska &% i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowa opadowych i roztopowych z dachéw i terenow utwardzonych
do sieci kanalizacji d s

3) nakazuje si¢ odpr enip sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ Stgsowanig/do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw\ \niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na

odnawialnyc -44 ii;
S)w granicau oznaczonego symbolem 2U obejmuje si¢ ochrong planistyczng drzewa
istniejgce wskazane w zalaczniku graficznym i oznaczone symbolem zgodnie z trescia §4 ust.6 i

ust.7 o staleniami zgodnie z §11 ust.9.
si¢ dard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

hrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

ereni¢ 3U/MW ochrong planistyczna obejmuje si¢ budynek gospodarczy, murowany
wizespole dworu na Bielszczyznie (ul. Pélnocna 22c) oznaczony graficznie na rysunku planu.
biektu obowigzuje: zachowanie formy, kubatury, gabarytu, geometrii dachu. Powyzsze
lenia obowigzujg takze w przypadku wymiany zabudowy;

2) w terenie 3U/MW Lista Dobr Kultury Wspoélczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
@po‘cencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony

terenu zawarte sg w ustepach 1-11.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na terenie 3U/MW wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegolnej
przestrzeni publicznej PP, w ktore;j: &O

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwarte;j;
b) zakazuje si¢ grodzenia; @
c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;
d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w %&bli

miejskich (fawek, donic, Smietnikéw) oraz ujednoliconego o§wietlenia;
e) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatow do wykonani ni;
dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku plany; @
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy @ bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
50%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie cz
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;
6) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, w, one na rysunku planu:
a) w strefie IV ustala sig:

o
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 15,0
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie % 4;
b) w strefie VI ustala sig:
- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej m;
- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnyc i¢"wigcej niz 6;

¢) w strefie VII ustala sig: E i)
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 25,0 m;

- ilos$¢ kondygnacji nadziemnyg}ﬁ> - nie wiecej niz 7
7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,5;
8) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacjinie moga przekroczy¢ warto$ci:
a) dla wysokosci: nie ustala si¢;
b) dla szerokosci: 40 m;
9) poziom posadowienia parteru:
10) ksztatt dachu: ptaski lub gtr
11) kat nachylenia potaci dach
12) nakazuje si¢ lokaliz
z rysunkiem planu;
13) dla programu anjowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej
przynajmniej j g0 kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m
i minimalnej poWierzchpi co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m* / 1 mieszkanie;
14) dopuszcz anie istniejgcej zabudowy i1 dostosowanie jej do wymogow nowej funkcji

a :«
oraz aktual \ iazujacych przepisow i standardow;
15) ustala sig\l® nq przedpola widokowego obiektu wpisanego do Rejestru Zabytkow

Wojew%kLubelskiego pod numerem A/15 (dwor na Bielszczyznie) poprzez zakaz

lanej: nie wiecej niz

iczonej w stosunku do

ch nie okresla sie;
w parterach budynku dostepnych z poziomu terenu zgodnie

entdw przeslaniajacych obiekt oraz nakaz odpowiedniego ksztaltowania zieleni
1] 1 wysokiej;
a liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.
7. Sposeby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
wie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
ezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
N powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem
% dzialek pod infrastrukture techniczna i drogi wewngtrzne;
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2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczné%
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym redlizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odr@bnymi

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytko tym

zakaz zabudowy:
1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji usiu%s&ugowo-
mieszkalnej lub mieszkalnej;
2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rys lanu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sig: u@ﬂ@
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowl ;

b) zakaz lokalizacji nadziemnych miejsc parkingowych; Q
¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obiektow malej archi , placow zabaw oraz

terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni $redniej 1 niskiej);
e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu, b ie czynnego
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6 unikacji i infrastruktury
techniczne;j: o
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng 3U/MW - od ulic oznaczonych

symbolami: 2KDL;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elekt:
elektroenergetycznego po wymaganej roz
i przesylowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna Z@dnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej  rozbudowie INzebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury

yczng” za posrednictwem miejskiego systemu
wie lub przebudowie ukladu zasilajacego

telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z migjskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie
wymaganej rozbudowig;

e) ustala si¢ zaopatrzenie
objetym opracow;
przepisami odrgpnymi;

f) ustala si¢ o adzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;©

g) ustala si¢ sdprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza—si¢\ \przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

: piséw odrgbnych.

11. Sposob mtymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

z /7. sieci gazowych S$redniego lub niskiego cisnienia po

iepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze
indywidualnych zrodet ciepla zgodnie z obowigzujacymi

orych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
ane ‘w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
ch zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektéw sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;
asu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
% b) placéw zabaw.
% tawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
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ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkie
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 3U/MW w wysokosci 30 %. &O

§23
Dla terenu 4U/MW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. @

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architekturyW
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanycly/elementow

betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmur()welementéw do
budowy stupow; b
3) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: m
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie ﬁ‘n sami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dag @ 1 terendw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci ji $anitarne;;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta é skiej sieci cieptowniczej lub

stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych, s 0w ogrzewania opartych na

odnawialnych zrédtach energii;
5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabud% szkaniowej wielorodzinne;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw-oraz débr kultury wspélczesnej:
1) w terenie 4U/MW Lista Doébr Kultury W ‘o .‘\j nej wskazuje do ochrony przestrzen

o potencjale kulturowym — Potudniowy Obs l\h icy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte sg w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskairﬂd zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw wodleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budegwlana;
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

4) wielkos¢ powierzchni zabudow
50%;
5) minimalny udzial procent owierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do

powierzchni dziatki bu ie mniej niz 25 %;

') ygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 7,
4 sie:

b) w strefie1? al
- m‘% zekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 224 m n.p.m.;
- 08¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 9;

c) wtrefie X1 ustala sie:
nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 227,5 m n.p.m.;

-/ ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 11;
7) ifiten 08¢ zabudowy:
nie mniej niz 2,0;
ie wiecej niz 6,0;
iary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:

a) dla wysokosci: nie ustala si¢;
% b) dla szerokosci: 40 m;
% ) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;
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10) ksztatt dachu: plaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;

12) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlan@%O
przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m* / 1 mieszkanie; &@

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, us %ﬁ? na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze nc na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala/sie.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, 7 wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzeh @}ki budowlane;j
nie dotyczy dziatlek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie kt cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub ;i V kture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku 1) przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z i

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: @l

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogra %@

¢.
a w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: o
1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej b funkcji ustugowej, uslugowo-
mieszkalnej lub mieszkalnej;
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budow temow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikaCyjng terenu 4U/MW - od ulic oznaczonych

symbolami: 2KDL, 1IKDD, 2KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w enefgie elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obsluge telekomiini jna zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej  rozbudowie~u przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej; %

c) ustala si¢ zaopatrzenie w,_wpde z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz pla

d) ustala si¢ zao en
wymaganej ro Wip;

e) ustala si¢ i€ w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym iem lub indywidualnych zrdédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi

gaz z sieci gazowych $redniego lub niskiego cisnienia po

przepisa a--;% ymi;
f) ustala rowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarne bj
g) ustala si¢\odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j;
h) W si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
p wie przepiséw odrebnych.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
y, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
kowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
%terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z

% funkcja przewidziang w planie;

) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
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si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) placow zabaw. &O
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36/ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sig
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacegaskutkie
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 4U/MW w wysokosci 30 %. N

§ 24 @

Dla terenu 1E ustala sie: %
1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (|stacja GPZ

wnetrzowa - WIN/SN).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: N
Koy

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefab anych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmgaidwek i1 elementéw do
budowy stupow;

2) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodni

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe i
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dé ry wspolczesnej:

1) w terenie 1E Lista Dobr Kultury Wspoélczesnej wskazuje %%\ﬂghrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow &U@. Zasady ochrony terenu zawarte
sg w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przest publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki podarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca; @

2) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budo rogowymi,
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosgi 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy

granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunklﬁo powierzchni dziatki budowlane;j: nie ustala si¢;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie Wistala si¢;
6) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢;

7) ksztatt dachu: ptaski, dwuspa czterospadowy;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne; &

9) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow przekraczajacych wysoko$¢ wskazang w pkt. 8,
jezeli wynika ona z prodesdw 1 wymogow technologicznych;

10) dopuszcza sig realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

i rkingowych: nie ustala sig.

terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

niebezpieczenstwoe powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.
8. Szczegoélowe @ warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki’'zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala sie¢.
nizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

i¢ komunikacji:

ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDGP;
resie infrastruktury techniczne;j:

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
@ i przesylowego;

b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
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telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych;
c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw nieutwardzonycﬁl%O
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury techni
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjn
podstawie przepiséw odrebnych;
f) zaopatrzenie w wodg ,gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych tyczy;
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowani
zakazuje si¢. z ES é>
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w apt. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przest ym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomdsci %gcego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1E w wysokosci 1 %. @

§ 25 @

Dla terenu 2E, 3E, 4E ustala si¢:
l. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej roenergetyka (stacja

transformatorowa wnetrzowa - SN/nN)
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: %
1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrod prefabrykowanych elementoéw

budowy stupow;

betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabry% podmurowek i1 elementéw do
2) ustalenia dotyczace no$nikéw reklamowych ora@W Z zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobr turowego: nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, za { az débr kultury wspélczesnej:
1) teren 4E objety jest Strefa Ochrony Dalekich” Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu;
2) w terenie 2E, 3E, 4E Lista Dobr Kultu]&> Wspolczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Potudni Obszar Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte s3 w ustepach 1-11.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy/or skazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojac
2) linie zabudowy: zgodnie 2&%% i budowlanymi i drogowymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie ow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z s3siednig dzi owlana;

4) wielko$¢ powierzch budowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;
5) minimalny udzia entowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
bu

powierzchni dz anej: nie mniej niz 20 %;
6) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢;

7) ksztalt dac wuspadowy lub czterospadowy;

8) maksymal:@koéé zabudowy: nie wiecej niz 4,0 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

9) dopu

10) min

S si¢\realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
ma czba miejsc parkingowych: nie ustala sie.
7. Sposeby\\zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
p ;«- stawie¢ 7odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
iebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.
8 lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala sig.
&%Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
% techniczne;j:
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1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna:

a) terenu 2E - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL,;
b) terenu 3E - od ulicy B. Prusa poza obszarem planu; &O
¢) terenu 4E - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
0

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiegd- sy
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu %eg
i przesylowego;

b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen-i ruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrgbnych;

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji dgéczowej;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terengw-nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infi @ ktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem-komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych;

f) zaopatrzenie w wodg ,gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekd

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
zakazuje sig.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opt

nnalnych — nie dotyczy;
wania terenow:

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospod aniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosei.riiéruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 2E, 3E, 4 sokosci 1 %.

"
Dla terenu 1G ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury techni¢cznej — gazownictwo
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennégo:

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnycy oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do
budowy stupow;

2) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyr i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kal wego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 1G Lista Dobr spolczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Potudniowy zielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte
sg w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikaja
6. Zasady ksztaltowani udowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nostojgca;

2) linie zabudowy4 zgodnijg z przepisami budowlanymi i drogowymi;

3) dopuszcza sig

granicy z s3 dziatka budowlana;
4) wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
WZM procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powietzchni/dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;
ifiten 08¢ zabudowy: nie okresla si¢;

7) ksztatt dachu: ptaski;
ymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4,0 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja
ziemna,
9) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
NO) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala sig.
% posoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
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podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu,Q tym

@)

zakaz zabudowy: nie ustala sie.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastru
techniczne;j:

2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem mi 0 systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy u zasilajacego
1 przesytowego; @@

1) w zakresie komunikacji: @1
a) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjna od ulicy oznaczonej symbolem; ;
ejski

b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i en infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odregbnych;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sie '@izacji deszczowej;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowy rendOw nieutwardzonych

powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymyj;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urz n% infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem te uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrgbnych; o %

f) ustala si¢ powigzanie terenu z istniejgcymi sieciami i€go 1 niskiego ci$nienia;
g) zaopatrzenie w wodg , ciepto oraz odprowadzena% w komunalnych — nie dotyczy;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania;-urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie. "@

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 3 za%ospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu “wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1g? w wysokosci 1 %.

§27
Dla terenu 1KDGP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog licznych - ulica gléwna ruchu przyspieszonego
2. Zasady ochrony i ksztaltowani zestrzennego:
1) ustalenia dotyczace no$ni lamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyredy i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ po realj 1 kanalizacji deszczowej odprowadzenie wdéd opadowych i

roztopowych z terenow utwardzonych do sieci.
4. Zasady ochrony dzi a kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
L

1) w terenie 1KD Dobr Kultury Wspétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kultdtowym)— Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawartesg ¢pach 1-11.

5. Wymagania @)ﬂ ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Zasady ksztal a zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokds¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 45 m;
Wréj dwujezdniowy o trzech pasach ruchu z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan i
0 oraz wylaczen;

si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej i chodnikow;

) nakazuje sie lokalizacje kladki nad poziomem ulicy - bezkolizyjnego powigzania pieszo —

owego na kierunku wskazanym na rysunku planu;

stepnos¢: poprzez skrzyzowania;

%6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, z wyjatkiem obszaru obstugi komunikacyjnej KS

% wskazanym na rysunku planu;

) ustala si¢ ochrong przedpola widokowego obiektu wpisanego do Rejestru Zabytkow
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Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem A/15 (dwor na Bielszczyznie) poprzez zakaz
lokalizacji elementow przestaniajacych obiekt oraz nakaz odpowiedniego ksztaltowania zieleni
sredniej 1 wysokiej; &O
8) nakazuje si¢ ochrone wskazanej na rysunku planu osi widokowej na wzgorze zamkowe poprzez
zakaz lokalizacji elementéw przestaniajacych oraz nakaz odpowiedniego ksztattowania \zieleni

$redniej 1 wysokiej;

9) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;. N

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, 0
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sie.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich waniu, w tym

zakaz zabudowy:
1) nakazuje si¢ realizacje bezkolizyjnego powigzania pieszo - roweroweg ormie ktadki nad

poziomem ulicy IKDGP w powigzaniu z terenem 3KX;
2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego usta
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektd
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
¢) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych, obiektow chitektury, placow zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych; o

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w rdznej forn%?e i wysokiej, sredniej i niskiej);

3) wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczon icznie na rysunku planu uko$nym

szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie-ktorego ustala sie:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczas biektow budowlanych;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ naziemnych parj ¢ ielostanowiskowych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy §ysteméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji: y
a) zewngtrzne powigzania drogow ez al. Tysiaclecia oraz Gen. Ducha i ul. Poligonowa;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w, energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z thozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego

i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge te % acyjna zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$cia  rozbudewy) lub  przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjn

¢) ustala si¢ odprowadzenie/wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza si owadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw nieutwardzonych

i ntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej

jektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

kolidujageych.z
podsta ,@’ pisow odrebnych;
f) Zaopatr wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy;

¢) dopuszcza“{si

11. Sposob i termiin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje si
12. Stawki \procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
razowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
ia W zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDGP w wysokosci 1 %.

§28
&%{erenu 1KDG ustala si¢:
% rzeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych - ulica gléwna

Stadium: Il WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 7-30 listopada 2016 1. 47



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: &O
1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci. Q@
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne
1) w terenie 1KDG Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen %j ale

kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony za arte

sg w ustepach 1-11.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie%i@.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu; m
2) przekroj: dwujezdniowy o dwoch pasach ruchu z poszerzeniami e |& skrzyzowania,
z obustronnymi chodnikami;

|9,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania, w wyjatkowych sytuacjac @ braku mozliwosci
zapewnienia dojazdu od ulic nizszych klas dopuszcza si¢ zjazdy p e;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
6) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infras
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podle
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw g0
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwani as ziemnych: nie ustala sie.
8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieru osci: nie ustala si¢.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw @gr niczenia w ich uzytkowaniu, w tym

ch, a takze narazonych na

zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i bud eméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j: %
1) w zakresie komunikacji:

a) zewnetrzne powigzania drogowe przez q@? Solidarnosci i al. M. Smorawinskiego;

2) w zakresie infrastruktury technicznej
a) ustala si¢ zaopatrzenie w engrgiQ\ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
wosci

elektroenergetycznego z 7zli rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge teleko
z mozliwoscia  rozb
telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ odprow d opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza si¢ owadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych
powierzchnio grintu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej

rojektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

isow odrebnych;

podstaw'
) zaopat wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekoéw komunalnych — nie dotyczy;
11. Sposéb i termin-tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje/sig.
12. Staw Q]ﬁ%&)we, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢

oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
ej$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDG w wysokosci 1 %.

ikg¢yjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
ub przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury

§29
Dla terenu 1KDZ, 2KDZ, ustala si¢:

%ﬁrzeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica zbiorcza
% asady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowe] odprowadzenie wod opadowych

roztopowych z terenow utwardzonych do sieci.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: @
1) teren 1KDZ czeéciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylw a

Historycznego DW zaznaczong na rysunku planu; N

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie us @

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

W

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: dla drogi 1KDZ - jezdnia o czterech pasach ruchu z obustronnymi dnikami z
mozliwoscig wydzielenia pasow ruchu dla komunikacji zbiorowej; dla~drogi 2KDZ -
dwujezdniowy o trzech i czterech pasach ruchu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe;;

4) dostgpnos¢: poprzez skrzyzowania, w wyjatkowych sytuacjach
zapewnienia dojazdu od ulic nizszych klas dopuszcza si¢ zjazdy publicz

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastrul@ icznej.

braku mozliwosci

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegaj oc¢hronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gor , a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwanie as ziemnych: nie ustala sie.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nie c% ci: nie ustala sie¢.
. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz%k\ay zenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) w terenie 1KDZ wyznacza si¢ obszar zieleni t zacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym 'ﬁ— ZT, w obrgbie ktorego ustala sig:

Neliie o]

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
¢) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszygﬁ i §ciezki rowerowej, obiektow malej architektury,
placéw zabaw oraz terenowych dzen sportowo-rekreacyjnych;
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w.roéznej formie (zieleni wysokiej, sredniej 1 niskiej).
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

2) w zakresie infrastrukt
a) ustala si¢ zao en

telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
ozbudowy lub przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury

d) dy@@ si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych
w
u

o niowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
sz¢za si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej

jacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych;
aopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $§ciekdéw komunalnych — nie dotyczy;
; 6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sig.
. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
% stawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
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jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDZ 1 2KDZ w wysokosci 1 %.

&O
§ 30
Dla terenu 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica lokalna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: N
1) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7. @
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie vx%dowyeh 1
roztopowych z terenow utwardzonych do sieci.

o

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury ws snej:

1) w terenach 1KDL, 2KDL, 3KDL Lista Dobr Kultury Wspé}czesn je do ochrony
przestrzen o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Cze (Upx.16). Zasady
ochrony terendw zawarte sag w ustgpach 1-11; N\

2) teren 2KDL cze$ciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Vidok
Historycznego DW zaznaczong na rysunku planu. Q

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni p nych: nie ustala sig.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodaro te ‘enu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkie

ow Sylwety Miasta

W

=)}

1 chodnikami;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezek rowerowych Iub pasgd WEerow.
. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terg6 niczych, a takze narazonych na

1€
N
2) przekroj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustro

\l

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.
. Szczegotowe zasady i warunki scalania i pod Fiichomosci: nie ustala sig.

Nelie ol

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i buqﬂwy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji: dostgpnosé\drogowa:
a) terenu 1KDL - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (al. Kompozytoréw Polskich);
b) terenu 2KDL - od ulicy ozdaczengj symbolem 1KDG (al. Kompozytoréw Polskich) oraz ul.

B. Prusa poza obszarem pla
¢) terenu 3KDL - od ulic

onych symbolami: 2KDL, 1KDZ;

energi¢ elektryczng za po$rednictwem miejskiego systemu
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego

a) ustala si¢ zaopa
elektroenergety:
i przesylowega;

i komunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
dowie lub przebudowie sieci i wurzadzen infrastruktury

powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
e) W si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
wie przepiséw odrebnych;
zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekéw komunalnych — nie dotyczy;
‘ i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zuje sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Nstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
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wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDL, 2KDL i 3KDL w wysokosci 1 %.

§31
Dla terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica lokalna. @
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7. N

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: @W
1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie w ych i
roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci. W

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenach 1KDD, 2KDD Lista Débr Kultury Wspoélczesnej wskazuje d ony przestrzen
o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechoéw (Upx asady ochrony
terenéw zawarte sg w ustepach 1-11;

2) teren 2KDD czgéciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich
Historycznego DW zaznaczong na rysunku planu;

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publ'
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodaro
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkie

Sylwety Miasta

W

: nie ustala sig.

ni¢ mniej niz 12 m;

2) przekroj: Jean] ezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustron odn1kam1
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezek rowerowych lub pasqu erow;
4) dopuszcza sig realizacje niezbgdnych sieci i urzqdze in tury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terendow lub oblektow podle chych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych oem sie¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podz@' f erdchomosci: nie ustala sig.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i buqﬂwy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej

1) w zakresie komunikacji: dostgpnosé\drogowa:
a) terenu 1KDD - od ulic oznagzonych symbolami: 2KDL i 2KDD;
b) terenu 2KDD - od ulic ozndczpnych symbolami: 3KDL i 1KDZ;
¢) terenu 3KDD - od ulicy 0z onej symbolem 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury t % :

a) ustala si¢ zaopatrzeni nergi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

o0

elektroenergetycz ymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obs elekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej owie lub przebudowie sieci i1 urzadzen infrastruktury

¢) ustala sieodprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
d) dopusz @ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

oli ch z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
dstawie przepisow odrgbnych;

rzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Scieckow komunalnych — nie dotyczy;
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

e) dg%%;? si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

ki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
@idnorazowq oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

ejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDD, 2KDD i 3KDD w wysokosci 1 %.
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§32

Dla terenu 1KX1 ustala sig: &O
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: @
1) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala si¢. N

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wsp()lcze
1) w terenie 1KX1 Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przes \:,o encjale
kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochro%u zawarte
sa w ustepach 1-11.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: pic-ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania te :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie j
2) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;. @
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegaj qcy hronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gérnic@ a_takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si iemnych: nie ustala sig¢.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nierucho is nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz egraniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala sig.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys o komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji: @
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy B. Prusa }@i em planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryézna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymagane;j @zbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego

i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej  rozbudowie . lub zebudowie  sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ odprowadzeni

d) dopuszcza si¢ odpro
powierzchniowo do gru

e) dopuszcza si¢

kolidujgcych z pfo
podstawie prz /466'

\ drebnych;
wodg;/gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy;

padowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
ie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢ istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
nym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

11. Spos6b i termin
zakazuje sig.

12. Stawki proc @ na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dn arca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢

jednora%at@ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscid w zyeig/niniejszego planu dla terenu 1KX1 w wysokosci 1 %.
§33
Dla terenu 1KX, 2KX, 3KX, 4KX ustala si¢:
1, czenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszych.

y ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
@asady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala si¢.
4.

asady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
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1) w terenie 3KX i 4KX Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochron

terenu zawarte sg w ustepach 1-11. ©

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na terenie 1KX i 2KX wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szcz@
przestrzeni publicznej PP, w ktore;j:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwarte;j; N
b) zakazuje si¢ grodzenia; @
c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;

d) nakazuje si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury, w tym ujednolicony%mie mebli
miejskich (fawek, donic, $mietnikéw) oraz ujednoliconego oswietlenia;
e) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatow do wykon wierzchni;
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terei
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu: @
a) teren 1KX — nie mniej niz 5 m; @

b) teren 2KX — nie mniej niz 5 m zakonczony placem;

¢) teren 3KX — nie mniej niz 8 m;
d) teren 4KX — nie mniej niz 2,8 m;
2) przekroj: nie dotyczy; @
3) wyklucza si¢ ruch samochodowy;
4) w terenie 3KX dopuszcza si¢ ruch rowerowy; o %
5) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury t iczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw%j acych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym teren gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych oem sie¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podz@' f erichomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i buqﬁwy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji dostepnos¢ drogowa:
a) terenu 1KX - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDL, 3KDD;
b) terenu 2KX - od ulic oznagzonych symbolami: 3KDD;

¢) terenu 3KX - od ulicy ozna eysymbolem 2KDL poprzez teren 3KP;
d) terenu 4KX - od ulicy onej symbolem 2KDL oraz terenu 1KX1;

energi¢ elektryczng za po$rednictwem miejskiego systemu
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego

a) ustala si¢ zaopa
elektroenergety:
i przesylowega;
komunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po

dowie lub przebudowie sieci i wurzadzen infrastruktury

powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
e) dop si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
koli

dujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
wie przepiséw odrebnych;
zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy.
‘ i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zuje sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Nstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
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wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KX, 2KX, 3KX, 4KX w wysokosci 1 %.

§ 34 &O
Dla terenu 1KP, 2KP, 3KP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny placéw @
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7. N
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig. @
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspél&zgmp

1) w terenie 3KP Lista Dobr Kultury Wspodtczesnej wskazuje do ochrony przestrzef o’\potencjale
kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony tefénu zawarte

I)na terenie 1KP, 2KP, 3KP wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na ku planu) strefg
szczegollnej przestrzeni publicznej PP, w ktorej:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwarte;j; @

b) zakazuje si¢ grodzenia;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;
n

d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, w.t r@ iconych w formie mebli

sa w ustepach 1-11.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyﬁ@‘ﬂ

miejskich (fawek, donic, Smietniko6w) oraz ujednolicon ietlenia;
e) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako§ciowo mate do wykonania nawierzchni;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow;
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zag@wania terenu:

1) typ zabudowy - podziemna;
2) linie zabudowy - nie ustala sig;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnyc ne’z terenem:
a) dla terenu 1KP wspdlnie z terenem 4U(m§§
b) dla terenu 2KP wspolnie z terenem 3U(MW);
c) dla terenu 3KP wspdlnie z terenem 2U/M>\V;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig¢;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejhiz 10 %;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

ie ustala si¢;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nig/ustala sig;

8) poziom posadowienia part tala si¢;

9) ksztatt dachu: nie ustala sig;

10) dopuszcza si¢ loka grodkéw gastronomicznych oraz elementéw kompozycyjnych
w formie pomnika, r. ontanny;

11) dopuszcza si¢ reg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

niebezpieczenstwoe powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.
8. Szczegoélowe @ warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki’'zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala si¢.
nizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

i¢ komunikacji: dostepnos¢ drogowa:

terenu 1KP - od ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL;
erenu 2KP - od ulicy oznaczonej symbolem: 2KDD;
terenu 3KP - od ulicy oznaczonej symbolem: 2KDL;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
% a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
% elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
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i przesytlowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi p
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1  urzadzen infrastruktuvﬁ%O

telekomunikacyjne;j; ‘
¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczo @
d ¢]

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw nieut

powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktu nicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komuni ym na
podstawie przepiso6w odrebnych;

f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekéw komunalnych — tite dotyczy;

g)dla terenu 1KP dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych Olnie z terenem
4U(MW) w formie garazy podziemnych; @

h) dla terenu 2KP dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowyc Spolnie z terenem
3UMW) w formie garazy podziemnych;

i) dla terenu 3KP dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parking
2U/MW w formie garazy podziemnych.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzani
zakazuje sig.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ opl%

wspolnie z terenem

wania terenow:

térej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospod aniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu W% ieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KP, 2KP,;3KP74KP w wysokosci 1 %.

§35
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci 1 urzadzey truktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytu6wania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb” uzytkownikdow, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych. y
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury\techniczne;j.

§ 36
Do czasu zagospodarowania tere godnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ d &% wy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.

§37
Istniejaca zabudowa niezgodna ™~z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym 1 po ajagoym standardy sanitarne warunkoéw bytowych mieszkancow, bez
mozliwo$ci wymianybudyn i remontow kapitalnych.

§38
Wykonanie uchvx‘ ierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§39
Traci moc e entach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania

przestrzgnnggo miasta Lublin - cze$¢ 111 przyjety uchwatg Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z

§ 40

Qwédztwa Lubelskiego.
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Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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