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Uchwala Nr .................... AL
Rady Miasta Lublin AN
Z dNia couceeerereerenenens r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mlasta
Lublin — cze$¢ III w rejonie ulic: W. Orkana, Hetmanskiej i Szaserow £

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gml nyrn (Dz. U. z
2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003(r)’0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), ;k,wdzw1a(zku z uchwatg
Nr 1159/XLIV/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w_sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ 11
w rejonie ulic: W. Orkana, Hetmanska i Szaserow, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego miasta
Lublin — czgé¢ II w rejonie ulic: W. Orkana, Hetmanskiej i Szaserow nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata
Nr 359/XX11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietﬁia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami.
2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ 11
w rejonie ulic: W. Orkana, Hetmanskiej i Szaserow w gramcach ul. W. Orkana od potudnia, ul.
Hetmanska od wschodu i potnocy, ul. Hetmanska oraz“i‘hnla rozgraniczajaca tereny ciagow pieszych
(KX) od wschodu (zgodnie z zalacznikiem graficznyminr 1) - zwang dalej planem.

§2.

1. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniej SZC] uchwaly
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa: ;
1) czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali-1: 1000 (zalacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (Za}qcznlk nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzeni auwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatagcznik
nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych'w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyroznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualnag wysokos¢,
w ramach dopuszczonej wysokoéci zabudowy) naroznika lub innych miejsc w obrebie bryly
budynku, ktére skupiaja lub powinny skupiaé szczegolng uwage obserwatorow;

2) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na
celu nadanie/jej ‘cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow 1 ciagow komunikacyjnych
o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, tradycyjne w skali i formie stupy

gloszemowe donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, tawki, kosze na $miecie, elementy
plastyczne takie jak rzezby, fontanny oraz inne obiekty matej architektury;

3) dopuSibzona kategoria przezmaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu
terenowi jako dodatkowe poza podstawowym;

4) dZIalka budowlana - nieruchomo$¢ gruntowa lub dzialka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
~geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
| przepisow 1 aktow prawa miejscowego;

5) dzialka inwestycyjna - dzialka budowlana, zesp6t dziatek lub czesé dziatki przewidzianej do
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wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym

pozwoleniem na budowe;

6) elementy zieleni - formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, be¢dace czeSciami sldadowyml
catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obicktom kubaturowym: i malej
architektury, w sposob powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przykiad
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty); ,

7) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub,nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stluzace w szczegodlnosci do: obs1ugi:;:fobjsfzan1 objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, zaopatrzenia w energic elektryczna,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania §ciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia sluzqce zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikdéw nieruchomosci;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec wskaznlk pow1erzchn1 catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane A&Wyhczony jako stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystklch budynkow na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

9) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenow1 okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zw1qzany sposob jego uzytkowania;

10) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna «czg$¢ budynku, pomigdzy powierzchnig
posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy, podiogowe] na gruncie, a powierzchnia
posadzki na stropie badz warstwy ostaniajgcej 1zolaCJe; cieplng stropu znajdujacego si¢ nad ta
czescig budynku. Kondygnacja jest takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz pozioma cz¢s¢ budynku stanowigca- prZestrzen na urzadzenia techniczne, majgca
wysokos¢ w Swietle wigksza niz 2,0 m.
Za kondygnacj¢ nie uznaje si¢ nadbudowek: ponad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa,

11) linie rozgraniczajace - linie ciaglte wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy = linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy,loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci
podziemnych obiektow budowlanych obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytows mi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j; 4

13) nosnik reklamowy - urzgdzenle reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg lub
zmienng powierzchnia ekspozycy]ne} nieoswietlona, oswietlong lub pod$wietlona, przeznaczony
do eksponowania reklamy;’

14) obszar zieleni towarzyszacej ,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajagcym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje
si¢ realizacje 21elen1 urzadzonej w rdznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

15) obszar obslugl komunikacji ,,KS” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajgcym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktéorym dopuszcza
si¢ reahzaclf; parkingu lub obszar na ktérym w czasie uchwalenia planu istnieje parking;

16) ogrodzenie pelne - mur pely lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia przeswitow
widecznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

17) plac-'zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzglgdniajace potrzeby
dzieci, mtodziezy i rodzicow, najczeéciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
“boiska, tawki itp.;

";f~"18) plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

“~19) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu

" terenowi jako obowigzujace;
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20) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzona (z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na pofz\io‘ni’ie
posadzki pomieszczen lub czeéci pomieszczen o Wysokoéci ponad 1,90 m, Zamknietych
i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich
jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz pow1erzchn1
loggii, balkonow, galerii, tarasow; :

21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o pow1erzchme zajete pod:
konstrukcje¢ 1 elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, komlny) instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie” jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogélnie dostgpnego, wbudowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zrdéznicowanej Wysokosm w obrebie jednej
kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy Zewnqtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: |,

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cze;sm me wystajqcych ponad powierzchni¢
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodow Zewne;trznych daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone oblekty pomocmcze (np. szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

24) przestrzen otwarta - ciag pieszy, plac zlokaliz ane w obrebie terenu o innym charakterze niz
przeznaczenie komunikacyjne, dostepna z pozioi 1 otaczajacego terenu, poza budynkiem lub w
budynku (w formie pasazu wewnqtrznego bramy lub zadaszenia o wysokosci parteru lub
wiekszej); -

25) przeznaczenie terenu - funkcjonalne, przeznaczeme w kategorlach fl.lnkCJl urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym,; A=

26) przeznaczenie tymczasowe - ’:ne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu teren0w1 w okre§lonym horyzoncie czasowym;

27) strefa dopuszczonej wysokosa zabudowy - to ustalenie, odnoszace sic do wyodrebnionych
graficznie na rysunku planu ‘czeéci terenu oznaczonych literami A i B, w granicach ktérych
dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy jest zroznicowana i okreslona w ustaleniach szczegétowych
terenu;

28) strefa szczegolnej przestrzenl publicznej - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako, wazme] sze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegolnego
opracowania mlqdzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni i
uksztaltowania terenu oraz elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

29) szyld - zewngtrzny no$nik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu
prowadzacego na terenie dziatalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowany réwnolegle lub pod
katem do plaszczyzny $ciany budynku, w ktorym dziatalno$¢ ta ma miejsce, lub wkomponowany
w ogrodzeni¢ przy wejSciu na teren posesji - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczégolnych terenow;

30) szylél’"éliurowy - szyld sktadajacy si¢ jedynie z liter umieszczonych nad witryng na tle elewacji
lub/i “z” elementéw perforowanych, posiadajacych przestrzenne formy graficzne, w tym szyldy
semaforowe dostosowane do historycznego charakteru zabudowy;

3/1)\ szyld semaforowy - szyld zamocowany do $ciany budynku tak, Ze jego plaszczyzna

. umieszczona jest pod katem do plaszczyzny $ciany budynku;
32) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,
"~ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
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cyfrowym; N

33) ushugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenaml
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jako$ci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktéorego ewentualna uclqzllwosc
ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalno$¢; )

34) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkeji podstawowej - czes$¢ terenu w  liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewn¢trznego podziatu, dla ktorej sformulowano ustalenia
uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania; AS

35) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu' przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudoéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne klimatyzacyjne,
kottownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczego6lnych czesci budynku;

36) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokahzowanych na danym terenie lub dzialce;

37) zachowaniu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozuniieé utrzymanie istniejacej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, a-w’ stosunku do obiektow nie begdacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow WOJewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminne;j
ewidencji zabytkow, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy
obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu; -

38) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanle nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, nlezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okre$lonych w nim warunkow,, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym. '

2. Pojgcia niezdefiniowane w ust.1 nalezy, rozurnlec zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

z ogblnie przyjetymi normami. &

§4
1. Tereny wyznaczone na rysunku’ planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okre$lonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynaj’é;gymi si¢ od nr 1.

2.1,2,3...(cyfry arabskie) /-) oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi. v
3. U, MW, ... - symbole hterowe terendw, okreslajgce ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace

kategorlom funkeji urbamstycznych
4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obow1qzuj ace:

- —— m granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- tereny zabudowy ustugowej

KS tereny obstugi komunikaciji, tereny parkingéw

KX tereny wydzielonych C|agow ;piyeszych

KDD tereny drog publicz - ulica dojazdowa

tury technicznej - elektroenergetyka

- tereny infrastru

strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

strefa szczegolnej przestrzeni publicznej

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowe;j
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O istniejgce drzewa lub szpalery drzew do ochrony

2) Elementy informacyjne

J k jezdnie

milliiliem miejsca parkingowe wydzielone w pas"iéfdrogowym

strefa lokalizacji ustug w part_eljz“e‘*‘kbudynku,
dostepnych z poziomu terenu

%ﬁ budynki istniejgce

przystanek miejskiégb systemu komunikacji
@ zbiorowe] ‘

o & e o> schemat prz:ei"bfiegu gtownych ciggow pieszych
| rowerowych

B akceht Lifbanistyczny np:
porp‘n‘iik, rzezba, fontanna

i} | ‘akcent architektoniczny

@ " szpaler drzew

5. Us‘rk‘taleﬁiémi planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1)‘granica obszaru objetego planem miejscowym;
"')‘~2“‘);1inie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
« #-3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
" 4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
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zagospodarowania; -
5) obszary zieleni towarzyszacej wydzielone w ramach funkcji podstawowych; , f!;
6) obszary obstugi komunikacji wydzielone w ramach funkcji podstawowych; )
7) strefy szczegodlnej przestrzeni publicznej;
8) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy. )
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majq charakter
informacyjny. ~

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych 11n1am1 rozgranlczajqcyml
uzyte w niniejszym planie:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; PN
2) U — tereny zabudowy ustugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (Wymienione
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw) kategorie terendw zabudos gy “ustugowej:

a) administracji i biur - takie jak: obickty wykorzystywane jak ejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze admmlstracyjn mnp: budynki bankow, urzedoéw
pocztowych, urzedow, o U

b) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kaw1arme puby, stotowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

c¢) handlu - takie jak: handel detaliczny o pow1erzchn1 sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m?,
samodzielne sklepy, butiki, apteki, i

d) hotelowo - turystycznej - takie jak: hotele, ho ”teIe motele, pensjonaty, domy turystyczne,
schroniska mtodziezowe,

e) kultu religijnego i czynnosci religijnych - te ' jak: koScioly, organizacje wyznaniowe,

f) kultury - takie jak: og6Inodostgpne obiekty | ulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry,
teatry muzyczne, domy kultury, Wlelozadamowe sale wykorzystywane gtownie do celow
rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki,
centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) nauki 1 szkolnictwa wyzszego - ta ie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi
nauki, szkoly wyzsze, domy stujj// nekie,

h) ochrony zdrowia - takie ]ak ”rzychodme osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety
lekarskie, AY

1) oswiaty i wychowania akle jak: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoty publiczne, szkoly
jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

j)ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, 1ntrohgatorsklch poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych,, garmlstrzowsklch $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy; nie zwigzane z ustugami i obshuga motoryzacji;

3) KS — tereny obshlglr komunikacji, tereny parkingow;

4) KX — tereny ciggow pieszych;

5) KDD — tereny- drég publicznych — ulica dojazdowa;

6)E — tereny mfrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

) §6

1. Ustalac s1<7Wskazmk1 parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

dla samochod6éw osobowych:

1) budynkl mieszkalne wielorodzinne:
“ \a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?,
b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50- 70 m?,
. c) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70m?,
2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 pokoi;
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3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj; RN

4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego o na 1 pokoj; f!;

5) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 t6zek;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz @1 mlerce
parkingowe na 1 pokoj;

7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

8) domy dziennego i stalego pobytu dla osdb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca p kmgowego na
10 t6zek;

9) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowego na 100 m pow1erzohn1 sprzedazy;

10) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m* powierzchni targowiska;

11) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkmgowego na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

12) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz + 5 miejsc parklngo ych na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

13) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie
na 100 m* powierzchni uzytkowej; :

14) domy kultury — nie mniej niz 3 miej sca parkingowe na 100-m’ powierzchni uZytkowej,

15) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkmgowych na 100 miejsc siedzacych dla
widzow;

16) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodow + 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru na 1000 m? powierzchni wystaw1enmcze],

17) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej;

18) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miej sce p

19) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej 1
uzytkowe;. =

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej 1losc miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb Zw1qzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowena 50m> powierzchni uzytkowe;.

3. Migjsca parkingowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegoiowe stanowig inaczej.

4. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacj¢ miejsc” parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc okre§lonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowe;j iloSci. ‘

5. Stanowiska parkingowe dlapOJ azdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba mle]sc parkingowych Wyn081 6-15,

2) 2 stanowiska - Jezeh Jiczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% ogoblnej licz:by” iejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w iloéci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rowerdw na 10 miejsc parkingowych dla samochoddw.

7. Zasady Wymiczﬁione w ust. 1-4 obowigzujg dla wszystkich terendéw wydzielonych w granicach
obszaru QBjé;tego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdlowe terenu mowig inacze;j.

-niz 5 miejsc parkingowych

’ ﬁingowe na 100 m?* powierzchni uzytkowej;
7 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni

§7

1. Zasady dotyczace no$nikow reklamowych:
L)"\Za’kazuje si¢ lokalizacji no$nikdéw reklamowych;

; ‘~~"2);’d0puszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow w obrebie kondygnacji parteru, przy czym wysoko$¢ liter w

A\ szyldzie nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m, a dtugo$¢ napisu nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m;

3) zakazuje si¢ oswietlania szyldow i witryn §wiattem pulsacyjnym;
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4) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku mialy ujednolicone rozmiary 1
kolorystyke (podobna forma, wielko$¢, dlugos¢ wysiegnika itp.). Szyldy powinny by¢ usytu/éWaﬂe
w sposob uwzgledniajacy podzm%y pionowe i poziome elewacp oraz inne charakterystyczne cechy
i detale budynku, przy czym nie mogg ich przestania¢ ani deformowac; G

5) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow semaforowych (umieszczanych pod kqtem prostym do
elewacji) lecz nie moga one odstawa¢ na wiecej niz 0,8 m od elewacji;

6) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacja wizualng w spos6b eliminuj qcy otwor okienny
z kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadnicza funkcj¢ o§wietlenia dzien

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu 1nf0rmacp w1zualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odr@bnych

2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenow Wyd21elonych ‘W granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu mow1&1 maczeJ

§8
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMW i 2MW:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m* S
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW, 1U, 2U, 3U:
a) powierzchnia dzialki: nie ustala sig,
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sig;
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sqsiadujaéyﬂli nieruchomosciami.

89
Dla terenow 1MW, 2MW ustala sig: ~
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mleszkanlowej wielorodzinnej.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkan iowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug meuc1qzhwych z zakresu kategorii terenow zabudowy ustugowej
»U” (zgodnie z §5) w partérz¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o maksymalne;
powierzchni catkowitej dla uslug réwnej powierzchni zabudowy budynku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowanialadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztahowanle 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciagom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (Zelbetowych) z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy
shupow; ,

3) dopuszcza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

4) ustalenia dotyczqce no$nikow reklamowych i szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje SLe; 'zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje ’si¢  odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekdéw

komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) w tereniec 2MW ustala si¢ ochrong¢ drzew wskazanych na rysunku planu, dopuszcza sig
wykonanie niezbednych zabiegdw pielegnacyjnych poprawiajacych stan drzewostanu;
4)'dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédtach energii;
~S)-ustala sie standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
A4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
. débr Kkultury wspélczesnej: nie ustala sie.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: N

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpleczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym;

2) ustala si¢ sukcesywng likwidacj¢ barier architektonicznych utrudniajacych ¢ .0sobom
niepelnosprawnym dostep do przestrzeni publicznych;

3) dopuszcza sie realizacje szpalerow drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sic;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng- llmq zabudowy;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow w odleglosci 1,5 m od gramcy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni d21a1k1 budowlanej nie wiecej
niz 35%; N
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czyn ]
powierzchni dziatki budowlanej: 40%; >
7) dla terenu 0znaczonego symbolem 1MW ustala si¢ maksymalnq Wysokosc zabudowy: nie wigcej
niz 18,0 m i nie wiecej niz V kondygnacji nadziemnych;
8) dla terenu oznaczonego symbolem 2MW ustala s1e; dw1e strefy dopuszczalnej wysokosci
zabudowy, wyznaczone na rysunku planu: )
a) w strefie A maksymalna wysoko$¢ zabudowy me WIQCG_] niz 35,0 m 1 nie wigcej niz XI
kondygnacji nadziemnych; X
b) w strefie B maksymalna wysoko$¢ zabudowy‘ nie wigcej niz 18,0 m i nie wigcej niz V
kondygnacji nadziemnych;
9) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,25
10) ksztatt dachu: plaski; =
11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
12) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowe], falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji;
13) nakazuje si¢ urzadzenie na kazdejdziatce inwestycyjnej przynajmniej jednego lub kilku placow
zabaw dla dzieci, o szerokosci mihifnalnej 5 m i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?,
przyjmujac wskaznik 2 m? / 1 mieszkanie;
14) na terenie oznaczonym symbolern 2MW zabudowe ksztattowaé z uwzglednieniem akcentu
architektonicznego (orientacyjna lokalizacja oznaczona na rysunku planu);
15) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu terenu;
16) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §6;
17) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkmgowych w granicach dziatki inwestycyjnej;
18) dopuszcza si¢ Zbllansowame czgsci miejsc parkingowych na terenie oznaczonym symbolem
1KS, zgodnie z ustalemaml szczegotowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1KS;
19) sposob reahzi_ ji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, garaze
w1elop0z1om0we' naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i qusoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie. ~odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia ‘powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

L)‘pdwierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;
'.2)ustala sig, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;

“— nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czg$¢ pierwotnej
" powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie

Q];‘ llczoneJ w stosunku do
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z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi; AN

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢; "\ )

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢. N

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowanlu,
zakaz zabudowy: £

1) w ramach terenu 1MW wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graﬁcznle na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrqble ktorego ustala
sig: )

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zieleni wysokie;j, sredme] 1 niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,
c) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (fawek, $mietnikéw) oraz ujednoliconego o$wietlenia,
d) dopuszczenie lokalizacji placéw zabaw oraz urzadzen sportowo. rekreacy]nych
e) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych i rowerowych oraz przejazdow,
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techmczpkejj (sieci podziemne);

2) w ramach terenu 2MW wyznacza si¢ obszar zieleni towarzy524cej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala
sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zlelem wysokiej, sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT Jako terenu biologicznie czynnego,
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (fawek, $mietnikéw) oraz ujednoliconego o$wietlenia,
d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo rekreacyjnych,
e) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych i rowerowych oraz przejazdow,
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne).
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: o

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obskugq komumkach ng terenu 1MW - od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDD;

b) ustala si¢ podstawowa obslug@ komumkacy]nq terenu 2MW - od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDD; AN

2) w zakresie infrastruktury techmcznej

a) ustala sie zaopatrzeme w energi¢ elektryczng za posrednictwem migjskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego,
b) ustala si¢ obshlgq teIekomumkachnq zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
c) ustala si¢ rzaopatrzenie w wod¢ z miejskich sieci wodociagowych w oparciu o sieé
wodociagowg ©200 w ul. Wiadystawa Orkana ;
d) ustala sig- odprowadzeme Sciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej
(sieci @ 0,2 w ulicach Wladystawa Orkana i Hetmanskiej);
e) ustala siq odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w
oparciu o kanaly: ©0,4 w ul. Wiadystawa Orkana, ©0,4 i ©0,3 w terenie 1KDD, wtasne
-systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
{(przepisami odrgbnymi;
f)ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych w oparciu o istniejace sieci

/" (niskiego ci$nienia @150 w terenie 1IKDD i @125 w ul. W. Orkana lub $redniego ci$nienia
200 w ul. Armii Krajowej po wymaganej rozbudowie;

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych w oparciu o magistralg

cieptownicza 2x@500 w ul. W. Orkana lub indywidualnych zrédet zgodnie ciepta z

w tym

11/28



m.p.z.p. - Orkana_Hetmarska_Szaserow etap : WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO
W DNIACH OD 19 MAJA DO 8 CZERWCA 2017 r.

przepisami odrebnymi; RN
h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techﬂicznéj
kolidujacych z prOJektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komumkacy]nym na
podstawie przepisow odregbnych. ¢

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren®

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego,—moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie“}z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych oblekt' v sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie; )7
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonyms w planle dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
¢) placow zabaw dla dzieci,
d) ustawienia obiektow tymczasowych o funkcji uslugowe;, mezquanych trwale z gruntem,
takich jak kioski czy stoiska sezonowe (poza obszarem zwlem towarzyszacej ZT).

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci ‘hieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw IMW 1 2MWW wysokosci 30%.

§10

Dla terenu 3MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszka lOWej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
1 ciagom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyj qtkl m- prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy
shupow; @)

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbamstycznych 1 obiektow matej architektury;

4) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenle wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie Sciekow
komunalnych oraz zaopatrzeme w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii;

4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenj,é\' publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo
uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym;

2) dopuszcza sig realizacje szpalerow drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ{zabudowy: nie okresla sig;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3)"wi"elkoéc' powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: nie wigcej

Sz 35%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 18,0 m i me‘
wigcej niz V kondygnacji nadziemnych; AN

6) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2; M\ )

7) ksztalt dachu: ptaski;

8) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacp,:

9) zabudowe ksztattowa¢ z uwzglednieniem akcentu architektonicznego (orlentacyjna Jokalizacja
oznaczona na rysunku planu);

10) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6; ,

11) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze p0d21emne naziemne
miejsca parkingowe. (

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajqcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie' obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, kraj(\)b’i'azéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagosp darowanla przestrzennego
wojewddztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu meruchomosm
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mmej niz 2000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem rnlnlmalneJ powierzchni dziatki budowlangj
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$é pierwotne;
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komumkaqq Tub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku p}anu przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przeplsann odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; e\

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pas"" ’drogowego nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow ‘oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: =
1) w ramach terenu 3MW wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na

rysunku planu uko$nymi szrafami w kolorze zielonym i symbolami ZT, w obrgbie ktorych ustala
sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej'w r6znej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum, 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,

d) zakaz lokalizacji miejse parkmgowych

¢) dopuszczenie lokalizacji przejazdow oraz ciggdéw pieszych i rowerowych,

f) dopuszczenie lokahzacjl obiektow matlej architektury, placoéw zabaw oraz urzadzen

sportowo-rekreacyjnych,

g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne);

2) w ramach terenu 3MW wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na
rysunku planu ukosnyrn szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego:

a) dopuszczasi ‘f‘;lokahzaqe; wielostanowiskowych parkingdw,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej,

10. Zasady modernlzacjl, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technlcznej
Hw zakresm komunikacji:

cy gst,ala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3MW - od drogi publicznej oznaczone;j
{symbolem 1KDD (ul. Szaseréw) oraz od drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

~ elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
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c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i odprowadzenie Sciekdw komunalnych w
oparciu o istniejace sieci wodociggowe, gazownicze, cieptownicze oraz kanalizacji samtarnej

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowe] w
oparciu o kanat ©@0,3 w ul. Szaseréw (1KDD), wilasne systemy zagospodarowama wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi; _

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury” techmczneJ
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komumkacy]nym na
podstawie przepisow odrebnych. A

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowanla terenéw:
Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasoWy, na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych oblektow sprzecznych z funkcja
przewidziana w planie. :

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym:
Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 3MW w-wysokosci 30%.

§11

Dla terenu 1U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej.
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowych, z zakresu kategoru terenéw zabudowy ushugowej ,,U”

(zgodnie z §5). =

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen ego

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymame zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyj qtklem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy
shupow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbamstycznych 1 obiektow malej architektury;

4) ustalenia dotyczace no$nikéw reklamowych i szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzeme wod  opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie S$ciekow
komunalnych oraz zaopatrzeme w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systeméw opartych na odnawialnych zrodtach energii;

4) standard akustyczny - ni¢ ustala sie, z wyjatkiem: realizacji doméw studenckich, dla ktérych
ustala si¢ standard( akustyczny jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego, realizacji ztobkow,
$wietlic, przedszkoliy, szkot publicznych, lub schronisk miodziezowych, dla ktorych ustala si¢
standard akusty@Zf;y jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrohy dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymaganla wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiezrie'nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

'.2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

“~3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy

~ granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
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4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wu;ce] IIIZ
80%; QY
5) minimalny udzial procentowy pow1erzchn1 biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala si¢; =
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 16,0 m i nie wiecej niz IV kondygnaCJe
nadziemne; £
7) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2,8;
8) ksztalt dachu: nie okresla sig;
9) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachdéw oraz Wykonczema elewacji;
11) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,51d1ngu jako materiatow
wykonczeniowych elewacji;
12) zabudowe ksztattowaé z uwzglednieniem akcentu archltektomcznego (orlentacyjna lokalizacja
oznaczona na rysunku planu); ;
13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami 7§6,
14) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach d21a1k1 inwestycyjnej;
15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze Wbudowane garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub oblektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gormczych a takze obszaréow szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas Zlémnych krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. e\

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzna"‘ i meruchomoscl nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie. =

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowq obstuge komunikacyjng terenu 1U — od drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Szaserow);
2) w zakresie infrastruktury techmcznej

a) ustala sie zaopatrzeme w \energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

elektroenergetycznego z mozhwoscuc} rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomumkacyjnq zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi z

mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
¢) ustala si¢ zaopatrzénie w wode z miejskich sieci wodociagowych (sie¢ wodociagowa @200
w ul. Szaserow - lKDD)

d) ustala si¢ odprowadzeme sciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej
(90,2 w ul. Szaserow - 1IKDD);

¢) ustala si¢ © prowadzeme wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (w
oparciu .o ‘kanal ©0,3 w ul. Szaserow - 1KDD), wtasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych w oparciu o istniejace sieci
gazowmcze (niskiego cisnienia @150 w ul. Szaseréw - 1IKDD lub $redniego ci$nienia 3200
owl. Armii Krajowej po wymaganej rozbudowie);

) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych w oparciu o magistrale

INS cieptownicza 2x@500 w ul. W. Orkana lub indywidualnych zrédet zgodnie ciepta z

./ przepisami odrgbnymi;

N h) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

podstawie przepisow odrebnych.
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11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do. czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z;:;hfunkcjac
przewidziang w planie. Q)

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, quqcego skutkiem
wejsScia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30%. )

§12
Dla terenu 2U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej. :

1) ustala si¢ lokalizacje¢ funkcji ustugowych, z zakresu kategorii terenow’zabudowy ustugowej ,,U”
(zgodnie z §5).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) IlakaZU.JC si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzqdzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdéwek i elementéw do budowy
shupow;

3) dopuszcza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

4) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i szyldow zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazn oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow _]akOSCI‘/,SI"QdOWISka zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemOw opartych na odnawialnych zrodlach energii;

4) standard akustyczny - nie ustala sie; z wyjatkiem: realizacji doméw studenckich, dla ktorych
ustala si¢ standard akustyczny jakCdla’terenéw zamieszkania zbiorowego, realizacji ztobkow,
swietlic, przedszkoli, szkot pubhcznych lub schronisk mtodziezowych, dla ktérych ustala sig
standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy. K

4. Zasady ochrony dznedzmtwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesne j,‘nle ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczefistwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym;

2)na terenie 2U. WyZnacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegdlnej
przestrzeni pubhcznej PP, w ktore;j:

a) ustala s1¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej,
b) nakazuje sie zastosowanie wysokich jako$ciowo materialéw do wykonania nawierzchni,
c) nakaz“:uj\é si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
d) nakazu]e si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni,
e) dopuszcza sig lokalizacje miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkingow dla rowerow);
f) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przejsé i przejazdow,
~ 'h) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne).
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
D) typ zabudowy nie ustala sie;
~ 2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

16 /28



m.p.z.p. - Orkana_Hetmarska_Szaserow etap : WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO
W DNIACH OD 19 MAJA DO 8 CZERWCA 2017 r.

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednlo przy

granicy z sasiednig dziatka budowlana; N

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie Wlf;CQ]
niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig; ,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m 1 nie wigcej niz I‘Iz“_kondygnacje
nadziemne; N

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,8;

8) ksztatt dachu: nie okresdla sig;

9) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokryc dachow oraz Wykonczema elewacji;

11) zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6; -

13) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w gra nicach  dziatki  inwestycyjnej
z dopuszczeniem zbilansowania czesci miejsc parkingowych” na terenie drogi publiczne;
oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie z ustaleniami szczegolowyrm dla terenu oznaczonego
symbolem 1KDD;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowa;ne naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub ‘obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gormczych a takze obszaréow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz wf planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. N

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzmlu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie. '

10. Zasady modernizacji, rozbudowy
techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji: ustala su; podstawowq obstuge komunikacyjng terenu 2U — od drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Szaserow);

2) w zakresie infrastruktury techmezne]

a) ustala si¢ zaopatrzenie, "W energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy ukladu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge:telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscia rozbudoWy sieci 1 urzadzen 1nfrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo i odprowadzenie $ciekow komunalnych w
oparciu o istriigjace sieci wodociagowe, gazownicze, cieptownicze oraz kanalizacji sanitarne;

d) dopuszczasi¢ wykorzystanie do celow grzewczych indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) ustalaﬁ,s\lq odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w
oparciv”’ o kanal ©0,3 w ul. Szaserow - 1KDD, wiasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

fydopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;

‘kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

. [ Upodstawie przepisow odrebnych.

11 Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

"\ Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byé do czasu

“—ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych

- zakazuje sic budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja

Pry

y/y:'\’budowy systemow komunikacji i infrastruktury
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przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bf;dqcego skutklem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U w wysokosci 30%. )

§13
Dla terenu 3U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowych, z zakresu kategorii terenéw zabudowy ushugowe;j ,,U”
(zgodnie z §5).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: N

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzqdzone_], towarzyszqcej budynkom
i ciagom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z ‘prefabrykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy
shupow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i oblektow maiej architektury;

4) ustalenia dotyczgce no$nikow reklamowych i szyldow — Zgodme z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodow1ska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych ‘i’ roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych ’na‘/"odnawialnych zrédtach energii;

4) standard akustyczny - nie ustala sig, z Wngqtjki‘ém: realizacji doméw studenckich, dla ktorych
ustala sie standard akustyczny jak dla terenow zamieszkania zbiorowego, realizacji zlobkow,
swietlic, przedszkoli, szkot publicznych, fub schronisk miodzieZowych dla ktorych ustala sie
standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposéb zapewniajacy estetyke i bezpieczefistwo
uzytkownikow z zastosowamem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym;

2) na terenie 3U wyznacza 'sie (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegodlnej
przestrzeni publicznej PP, w ktorej:

a) ustala si¢ zagospodarowanle w formie przestrzeni otwartej,
b) nakazuje sie zastosowanie wysokich jako$ciowo materialéw do wykonania nawierzchni,
¢) nakazuje sig szezeg6lnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
d) nakazuje ,sifgf;,}lk\(”’)kalizach zakomponowanych elementéw zieleni,
e) zakazuje'si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingdw dla rowerow),
g) dopué;zéza si¢ lokalizacje placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow,
i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne).
6. Zasady Ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ’zabudowy: nie ustala sig;
~ 2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
~.3)dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
“\ granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
~ 4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej
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niz 50%; N

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mmej niz 15%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m i nie wiecej niz 11 kogdygnaqe
nadziemne; Cy”

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,8;

8) ksztatt dachu: nie okresla sie;

9) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°; /

10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczema clewacji;

11) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

13) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach - dzialki inwestycyjnej
z dopuszczeniem zbilansowania cze$ci miejsc parkingowych “na’iterenie drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDD, zgodnie z ustaleniami szczegolowyrm dla terenu oznaczonego
symbolem 2KDD; >

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, na21emne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, ‘a takze obszarow szczegélnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas zjemnych krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie ustala si¢. )

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu, meruchomosc1 nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow‘ oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢. N

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budov‘vy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j: Iy
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 3U - od

projektowanej drogi publiczne;j oznacz’t)néj symbolem 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznejf:f Y

a) ustala si¢ zaopatrzenie w  energi¢ elektryczng za po$rednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z rnozhwoscu} rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomumkacyjna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwo$cig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i odprowadzenie $cickéw komunalnych w
oparciu o istniejgce(sieci wodociagowe, gazownicze, cieptownicze oraz kanalizacji sanitarnej

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w
oparciu o yléai‘l"al 0,3 w ul. Szaserow - 1KDD, wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
kohdumcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstaw1e przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu

ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych

;akazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja

" \przewidziang w planie.
A ;12 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
N ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
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jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutklem‘
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 3U w wysokosci 30%. N

§14
Dla terenu 1KS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny obshugi komunikacyjnej, tereny parkingow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w form
$redniej 1 wysokiej;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementdéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do budowy
stupow; N
3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektoéw malej archltektury,
4) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i szyldow — zgodnie z'§7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - Zgodnle,fi przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodme z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢. -
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrZem publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob’ zapewniajacy estetyke i bezpieczefnstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym;
2) dopuszcza sig realizacje szpalerow drzew. NS
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
1) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc parklngowych
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zadrzewienia‘w-ilo$ci: minimum 1 drzewo / 10 miejsc parkingowych;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) sposob realizacji miejsc parklngowye - garaze podziemne, garaze wielopoziomowe, naziemne
miejsca parkingowe; B
5) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 20% miejsc parkingowych w terenie 1KS do bilansu miejsc
parkingowych w ramach terenu 0znaczonego symbolem 1MW
6) dopuszcza si¢ przeznaczeni d_o 20% miejsc parkingowych w terenie 1KS do bilansu miejsc
parkingowych w ramach terenu"'oznaczonego symbolem 2MW;
7) ustala si¢ meprzekraczalne linie zabudowy dla budynku parkingu wielopoziomowego zgodnie z
rysunkiem planu; S
8) dopuszcza sig sytuowanle ‘budynku parkingu wielopoziomowego w odleglosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang;
9) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
45%;
10) maksymalna w ysokosc zabudowy nie wigcej niz 12,0 m;
11) mtensywnosc zabudowy: nie wigcej niz 1,2;
12) typ zabudeWy nie okresla sig;
13) ksztatt dachu: ptaski;
14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;
15) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji;
16) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerow)
" wzdhiz éciezek rowerowych i ciggéw pieszych;
, 17) dopuszcza sig realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
7 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

ieleni niskiej,

gospodarowania terenu:
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podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnégé‘
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetﬁWyéh
okreslonych w audyc1e krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: nie ustala si¢. G

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowanlu,
zakaz zabudowy: nie ustala sig. £

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
technicznej: )
1) w zakresie komunikacji: :

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KS — od drogi publlczneJ 0znaczonej
symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: N\

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednlctwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgeego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomumkacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o sie¢ W0d0c1qgowq @200 ‘w ul. W. Orkana po wymaganej
rozbudowie;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz i odprowadzenie 501ek0w komunalnych W oparciu o istniejgce
sieci w ul. Hetmanskiej — 1KDD (sie¢ gazowa msklego ci$niena @150, sie¢ kanalizacji
sanitarnej 00,2);

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w
oparciu o kanat 30,4 w ul. Hetmanskiej - 1KDD wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu' 7 gUdme z przepisami odrgbnymi;

f) dopuszcza si¢ przebudowe 1stn1ejqcych; sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowamem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktoérych plan przewiduj’gj;ji)rzeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy;ﬁdo czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje sie budowy‘ nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie; '/

2) do czasu realizacji inwestyeji’ zgodne] Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe: tych terenow, ale jedynie w formie: naziemnych miejsc parkingowych
o nawierzchni niepylacej.. -

11. Stawki procentowe, na podstaw1e ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa op1ate; Mna rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie ni J‘szego planu dla terenéw 1KS w wysokosci 1%.

JW tym

m}frastruktury

: §15
Dla terenu 1KX ustala si¢:
1. Przeznaczeme terenu: Tereny ciagow pieszych.
1) ustala 31@ 10kahzaCJe; ciaggu pieszego;
2) dopuSZ(:za si¢ lokalizacje drog rowerowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ogdlnodostgpne;j zieleni publicznej w formie parkow, skwerdw,
zielencow i lak;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, placow zabaw oraz urzadzen sportowo-
- rekreacyjnych;
A 2‘ Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
~ 1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
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komunikacyjnym,; ~

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdéwek i elementéw do budowy
shupow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury;

4) ustalenia dotyczace no$nikéw reklamowych i szyldow — zgodnie z §7; .

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji W1zua1nej oraz
znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odr@bnych

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z usL 10
3) standard akustyczny - nie ustala sig. -

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobra’zow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. NS

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publlcznych
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewmajqcy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostqp osobom niepetnosprawnym;
2) na terenie 1KX wyznacza si¢ (oznaczong graﬁczme ha rysunku planu) strefe szczegdlnej

przestrzeni publicznej PP, w ktore;j: ~

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej,

b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materlaiow do wykonania nawierzchni,

¢) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowame rysunku nawierzchni,

d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych @]qfﬁentéw zieleni,

e) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

f) dopuszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynku (fawek, zadaszef, parkingdw dla rowerow),

g) dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przejs¢ i przejazdow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie‘okresla sig;

2) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Granice i sposoby zagospodawwania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przépiS(')w, teren6w goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie- krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i'warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegodlne warunki z&gospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:) nie ustala sig.

10. Zasady modernlzaql, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

Hw zakresw komumkaql
a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KX — od drogi publicznej oznaczone;j
°symbolem 1KDD;
2) w zaktesie infrastruktury technicznej:
. ‘ayustala sie zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
-~V elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesylowego,
. b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie $§ciekow komunalnych — nie dotyczy,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowejf_(:‘z‘“
terendw utwardzonych) w oparciu o kanat 0,4 w ul. W. Orkana, wlasne syétemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przeplsaml
odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury | techmcznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komumkacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania/ terenow Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byé do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych oblektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto§ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX w wysokosci 1% '

§16

Dla terenu 2KX ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny ciagow pieszych.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ciagu pieszego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych. ,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzy 1 anle zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom

komunikacyjnym,; N
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow mate;j architektury,
3) ustalenia dotyczqce nosnikow reklamowych i szyldow — zgodnie z §7;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1nf0rmacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
znakow 1 tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace' z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltqwac W sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzlal procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni d21a}k1 budowlanej: nie okresla si¢;

2) 1ntensywnosc zabudowy: nie okresla si¢;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstaww odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

;’L,,“Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

49.-Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

. zakaz zabudowy: nie ustala sie.

o 9]
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktukry‘
technicznej: AN
1) w zakresie komunlkaCJl )

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2KX — od terenu ciggow pleszych (KX
— zlokalizowanego na wschod od przedmiotowego terenu, poza granicami planu)

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem mlejsklego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajgcego i przes 1

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscia rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych— nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci ‘kanalizacji deszczowej (z
terendw utwardzonych) w oparciu o kanat 0,3 w ul. Szaserow - 1KDD, wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do’gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi; 52

e) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci i urzquen infrastruktury technicznej
kolidujacych z prOJektowanym zagospodarowaniem terenu 1 uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzama i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktoérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy 1stnlejazcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie. e\

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala’ si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamu i'zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu:1KX w wysokosci 1%.

§17

Dla terenu 1IKDD, 2KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publlcznych ulice dojazdowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztahowame 1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciaggom
komunikacyjnym; NG
2) dopuszcza si¢ lokalizacje oblektow matej architektury;
3) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych i szyldow — zgodnie z §7;
4) dopuszcza si¢ lokahzaCJG; ‘tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
3. Zasady ochrony srodwmska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzeme wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sie;
4) ustala sig. ‘ochrong drzew wskazanych na rysunku planu, dopuszcza si¢ wykonanie niezb¢dnych
zabiegéw pielegnacyjnych poprawiajacych stan drzewostanu.
4. Zasady, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débrkultury wspélczesnej: nie ustala si¢.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
l)przestrzeme publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
1 uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym;
: 2) ustala sie lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikéw, stupéw ogloszeniowych) oraz ujednoliconego oswietlenia dostosowanego
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skalg do ruchu pieszych; ~

3) na terenie 1IKDD wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegolneJ

przestrzeni publicznej PP, w ktore;j:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej, (
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako$ciowo materiatéw do wykonania naw1erzchn1
¢) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
d) nakazuje si¢ lokalizacje¢ zakomponowanych elementoéw zieleni,
e) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, A5
f) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parklngow dIa rowerow),
g) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow. @=

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu; '
2) nakazuje si¢ realizacj¢ chodnika o szeroko$ci minimum 2,5 m;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD szeroko$¢ w liniach rozgranlczajqcych nie mniej niz

14,0 m; )

4) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD szerokos¢ w hmach rozgramcza]qcych nie mniej niz
10,0 m;

5) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych, z uwzgl@dmemem ust. 5 pkt 3 ppkt c;

6) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca-parkingowe;

7) w granicach terenu oznaczonego symbolem lKDD dopuszcza si¢ przeznaczenie do 10 ze
zrealizowanych miejsc parkingowych dla zbllansowama niezbednych miejsc parkingowych dla
terenu oznaczonego symbolem 2U; '

8) w granicach terenu oznaczonego syrnbolem 2KDD dopuszcza si¢ przeznaczenie do 10 ze
zrealizowanych miejsc parkingowych dla Zbllansowanla niezbednych miejsc parkingowych dla
terenu oznaczonego symbolem 3U; L

9) dopuszcza si¢ realizacje nlezb(;dnych ‘sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym,;

10) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni.

7. Granice i sposoby zagospodarowama ‘terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, ‘terenow gorniczych, a takie obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie kraj'ébrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie/

8. Szczegolowe zasady i warunk1 scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagOSpodarowanla terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nle,,ustala sie.

10. Zasady modernlzac i, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) w zakresie komumkaql

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna terenu 1KDD - od ul. Orkana (zlokalizowanej
poza granicami planu),

b) ustala Slf; podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KDD - od terenu drogi publiczne;j
oznaczoneJ symbolem 1KDD (ul. Szaserow);

2) w zaktesie infrastruktury technicznej:

):ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

- .\ Delektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

~'b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z

- mozliwoscia rozbudowy rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie §cieko6w komunalnych — nie dotyczy,
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
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terenow utwardzonych) w oparciu o kanat 30,4 w ul. W. Orkana, wtasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przeplsaml
odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury techmcznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunlkacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych. K

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowanla terenow:
zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD, 2KDD w wysokosci 1%

§18

Dla terenow 1E, 2E, 3E ustala sig: ™2

1. Przeznaczenie terenéw: Tereny infrastruktury technicznej - elek} oenergetyka.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego s U
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie 21e1en1 ~urzadzonej towarzyszgcej ciggom

komunikacyjnym;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy
stupow; )

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej archltektury,

4) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajqbrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny - nie ustala sig. '

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowac w, sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liiach rozgraniczajacych: nie okresla si;

2) dopuszcza si¢ sytuowani¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sig;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m.

5) dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstaw1e odre;bnych przepisow, teren6w gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia ‘powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie ustala sig.

9 Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
\zakaz zabudowy: nie ustala sig.

A 10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

~ technicznej:
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1) w zakresie komunikacji: N

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1E - od drogi publicznej oznaczgnej
symbolem 1KDD, (

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2E przez teren oznaczony symbolem
2U, od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD, )

¢) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 3E — od terenu ciggow, pleszych (KX
— zlokalizowanego na wschod od przedmiotowego terenu, poza granicami planu)

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: (

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem mniiejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajacego d przesy}owego

b) obsluga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzqdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,’

c) zaopatrzeme w wodg, gaz, cieplo, odprowadzenie §ciekow komunalnych nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
terenow utwardzonych), wlasne systemy zagospodarowama wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrt;bnyml‘“ i

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowamem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowama, urzadzanla i uzytkowania terenéw:
zakazuje si¢. =

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala,,;f‘s;lg*'oplatf;, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 11 , 3E w wysokosci 1%.

s/

/8§19
1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbgdnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odre;bnych
2. Realizacja przewidzianej w plame zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejgcymi
sieciami 1 urzadzeniami 1nfrastruktury technicznej.

§20
Do czasu zagospodarowama teren6w zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza'sig dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.

‘ §21

Istniejgca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpleczajqcym,a . poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez
mozliwosci wyrmany budynkow i remontdéw kapitalnych.

= § 22
Wykonanig' uchwa}y powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

o § 23

Traci-moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czg$¢ 11 przyjety uchwala Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
“z'dnia 26 wrzesnia 2002 r.
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§ 24 i
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woj ew@%;vf/a

(@)

Lubelskiego. (

28/28



