Uchwala Nr ..........
Rady Miasta Lublin
Z dnia .....eeeeeeeeenen I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— czeS¢ III w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pélnocnej oraz
al. Kompozytorow Polskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym'(Dz. U. z
2016 r. poz. 446 j.t. ) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 j.t.), w zwiazku z uchwata Nr 1114/XLII1/2014 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ III w rejonie ulic:((T.=Szeligowskiego, K.
Jaczewskiego, B. Prusa, Potnocnej oraz al. Kompozytorow Polskich, Rada Miasta“Lublin uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ III w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pélnocnej oraz
al. Kompozytor6w Polskich nie narusza ustalen ,,Studium/ uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata Nr 359/XXI1/2000 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ 111 w rejonie
ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pétnocnej oraz al. Kompozytorow Polskich
o powierzchni 31,4 ha w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1- zwang dalej planem.

§2
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali-1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysoko$¢)
naroznika lub innych’/miejsc w obrgbie bryly budynku, ktére skupiajg lub powinny skupiac
szczegolng uwage-obserwatorow;

2) dach plaski - dach)o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

4) dziatka/budowlana - nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktoérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktow prawa miejscowego;

5) front/dzialki - front dzialki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie
sposobow ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w-przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty sluzace w szczegoélnosci do: obstugi obszaru objetego
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planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

7) intensywno§¢ zabudowy - stosunek powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki (projektowanych
i istniejgcych) liczonej po zewnetrznym obrysie $cian (z wylaczeniem powierzchni, ktore nie sg
zamkniete lecz moga by¢ ograniczone elementami budowlanymi np. balustradami, ostonami
zabezpieczajacymi lub poreczami, nie bedac przykrytymi, a takze powierzchni(elementéw
drugorzgdnych np. schodéw i pochylni zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz itp.)
do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czgsci potozonej w granicach terenu;

8) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

9) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna czg$¢ budynkuy pomiedzy powierzchnig
posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie, a powierzchnig
posadzki na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplng stropu znajdujacego si¢ nad ta
czescig budynku. Kondygnacja jest takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz pozioma czg$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca
wysokos$¢ w swietle wigkszg niz 2,0 m.

Za kondygnacje nie uznaje si¢ nadbuddéwek ponad dachem; takich jak: maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa;

10) linie rozgraniczajace - linie ciaglte wyznaczajgce na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu i/lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow; okapdw, podokiennikoéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schoddow: zewngtrznych, pochylni, tarasoéw, czgsci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami( uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

12) nieprzekraczalna rzedna wysokoS$ci zabudowy — jest to rzedna mierzona zgodnie z uktadem
wysokos$ciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztadt”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu
lub strefy dopuszczonej wysokoscei'\zabudowy, ktora nie moze by¢ przekroczona przez zaden
element projektowanych w tym terenie’budynkows;

13) nosnik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg lub
zmienng powierzchnig ekspozycyjnag - nieoswietlong, oswietlong lub podswietlona, przeznaczony
do eksponowania reklamy;

14) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w rysunku planu lini¢
okreslajagca obowigzujacy. sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji,
linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, elementow odwodnienia, elementéw
wystroju elewacji, cz¢Sci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

15) ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktéorym powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %,

16) plac‘zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mlodziezy i rodzicéw, najcze$ciej wyposazone w piaskownice, husStawki, zjezdzalnie,
boiska, tawki itp.;

17)‘plam - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

18) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzona (z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie
posadzki pomieszczen lub czgéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i
przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich
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jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni
loggii, balkonow, galerii, tarasow;

19) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji
ogolnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okreslenia
minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza
si¢ powierzchni zajetej przez garaze oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

20) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad, powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych; daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, tarasy?

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np, szklarnie, altany);

21) przepisy odrebne - przepisy obowiagzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

22) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym,;

23) Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW — strefa majaca na
celu ochrone dalekich widokéw zabytkowej sylwety- historycznego zespolu miejskiego
(chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkow woj, Tub. Nr A/153) z gtownych traktow
komunikacyjnych (okolice skrzyzowania ul. T. Szeligowskiego i al. M. Smorawinskiego);

24) strefa dopuszczonej wysoko$ci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrgbnionych
graficznie na rysunku planu czgs$ci terenu oznaczonych cyframi I, I, III...XI w granicach, ktorych
wysokos$¢ zabudowy jest zroznicowana i okre§lona w ustaleniach szczegotowych terenu;

25) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej, - to’miejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegoélnego
opracowania mi¢dzy innymi: posadzek, obiektow malej architektury, ukladu zieleni i
uksztaltowania terenu oraz elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

26) szyld - zewngtrzny nosnik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu
prowadzacego na terenie dziatalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowany rownolegle lub pod
katem do plaszczyzny $ciany budynkuyw ktérym dziatalno$¢ ta ma miejsce, lub wkomponowany
w ogrodzenie przy wejsciu, na teren posesji - zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegodlnych terenow;

27) szyld semaforowy - szyld zamocowany do S$ciany budynku tak, Ze jego plaszczyzna
umieszczona jest pod katem’do ptaszczyzny Sciany budynku;

28) teren - nalezy przez to’ rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

29) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, sluzace uprawianiu sportu
i rekreacji m.in\: boiska do siatkowki, koszykdwki, pitki noznej z bieznig okdélng i trybunami,
pitki rgcznej; tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte
murawg, a takze¢ urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, §ciany do
squasha,/Sciany wspinaczkowe itp.;

30) uslugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢
ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktdorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

31) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czg$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

32) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
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potozonym wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
i elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudoéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

33) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

34) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po_terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

35) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” w ramach funkcji podstawowej - wydzielony obszar
w ramach funkcji podstawowej na ktorym nakazuje si¢ realizacje!zieleni urzadzonej w roznej
formie (zieleni wysokiej, niskiej) z mozliwoscig lokalizacji placow zabaw, boisk i urzadzen
sportowo — rekreacyjnych;

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

z ogo6lnie przyjetymi normami.

§4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych: okre§lonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer, porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.
3.U, MW... - oznaczenia literowe terendw; )okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie

odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistyeznych.

4. Oznaczenia literowe terenow rozdzielone ukognikiem oznaczaja, iz z uwagi na specyfike terenu
przewazajacag moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zaro6wno symbolem pierwszym jak
i drugim - zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla terenow.

5. Oznaczenia literowe terendw w naywiasie/oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane
jako uzupekienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowiazujace:

== =mw mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

la a4 4 obowigzujgca linia zabudowy
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dopuszczone wysuniecie linii zabudowy parteru
przed nieprzekraczalng linie zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo

KDG tereny drég publicznych - ulica giéwna

KDZ tereny drég publicznych - ulica zbiorcza

KDL tereny drég publicznych - ulica lokalna

KDD tereny drog publicznych - ulica dojazdowa
KX1 tereny wydzielonych ciggdéw pieszo - jezdnych
KX tereny wydzielonych ciggéw pieszych
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KP tereny placow

’\] budynek lub zespdt budynkow, wpisany do
Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego

budynek lub zespét budynkow, ujete w Gminnej Ewidendji
Zabytkow

budynek lub zespdt budynkdw objety Ochrong
Planistyczng

| ‘: obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
! I| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

i \‘: obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
'\ Il w ramach funkcji podstawowej

strefa szczegolnej przestrzeni publicznej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

i} akcent architektoniczny

) §
@ “ @ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

%@ przedpole widokowe

® istniejace drzewa wskazane do ochrony
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2) Elementy informacyjne:

——————— proponowane linie podziatu dziatek

%ﬁ budynki istniejgce

jezdnie

milliiliem miejsca parkingowe wydzielone w pasie drogowym

« <j gtébwny zjazd na teren / dodatkowy zjazd

® © @ | szpalerdrzew

przystanek miejskiego systemu komunikacji
@ zbiorowe]

schemat przebiegu gtdwnych ciggow pieszych
00O O> i rowerowych

Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta
Historycznego - DW

@=————=»>| 0$ widokowa

7. Ustaleniami planu/sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy oraz dopuszczone wysuniecie linii zabudowy
parteru przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) symbole (0znaczenia literowe i cyfrowe) terendw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar, budynek lub zespot budynkow wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego;

6) budynek lub zespot budynkoéw ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow) ;

7) budynek lub zespo6l budynkow objety Ochrong Planistyczna;

8) obszar zieleni towarzyszacej, obszar obstugi komunikacji oraz strefa szczegélnej przestrzeni
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publicznej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
9) akcent architektoniczny;
10) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;
11) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku dostepnych z poziomu terenu;
12) przedpole widokowe;
13) powiazanie pieszo — rowerowe;
14) symbol, istniejace drzewa wskazane do ochrony;
8. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 7 majg charakter
informacyjny.

§5s
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej);
4) U — tereny zabudowy ustugowej - mogace zawieraé wszystkie lub wybrane (wymienione
w ustaleniach szczegotowych dla terenow) kategorie terenow zabudowy uslugowe;:

a) administracji 1 biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow,
urzedoéw pocztowych, urzedow,

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug/ szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich; punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

c) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

d) handlu - takie jak: handel detaliczny ¢ powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?,
samodzielne sklepy, butiki, apteki,

e) kultury - takie jak: ogoélnodostepne ‘obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wiclozadaniowe sale wykorzystywane gtéwnie do
celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

f) motoryzacji - takie jak: stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe,
myjnie samochodowe,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi
nauki, szkoly wyzsze€, domy studenckie,

h) oswiaty - takie jak: szkoty jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

1) kultu religijnego - takie jak: koscioty, klasztory, organizacje wyznaniowe,

j) hotelowo - tutystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele,
hostele, motele, pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mtodziezowe,

5) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

6) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

7) KDGP — tereny drdg publicznych - ulica gtdéwna przyspieszona;
8) KDG —tereny drog publicznych - ulica glowna;

9) KDZ = tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;

10) KDL - tereny drog publicznych - ulica lokalna;

11) KDD — tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

12)‘ KXY — tereny wydzielonych ciggéow pieszo - jezdnych;

13) KX — tereny wydzielonych ciagéw pieszych;

14) KP — tereny placow;

§6
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1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?;

b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej
70 m?;

3) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 pokoi;

4) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca postojowego na 1 pokoj;

5) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca postojowego na 1 pokoj;

6) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 16zek;

7) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — nie-mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 pokoj;

8) motele — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokoj;

9) domy dziennego i statego pobytu dla 0s6b starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na
10 tozek;

10) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

11) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni handlowej;

12) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 miejsc/ postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

13) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 70 m* powierzchni
uzytkowej;

14) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;

15) domy kultury — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

16) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

17) muzea — nie mniej niz 20 miejsc postojowych)dla samochodéw + 0,5 miejsca postojowego dla
autokaru na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

18) centra targowo-wystawiennicze — nie mni¢j niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

19) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowe;j;

20) male obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej;

21) w przypadkach nieokreslonych wyzej — ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodoéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji w ilosci nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m* powierzchni uzytkowej;

3. Miejsca postojowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej.

4. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza sig¢
zmnigjszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci.

5. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4)-4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweré6w w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochoddw.
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7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu mowig inaczej.

§7
1. Zasady dotyczace no$nikow reklamowych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow w obrebie kondygnacji parteru, przy czym wysokos¢ liter
w szyldzie nie moze by¢ wigksza niz 0,5m, a dlugos$¢ napisu nie moze by¢ wigksza niz 3,5m;
3) zakazuje si¢ o§wietlania szyldow i1 witryn §wiatlem pulsacyjnym;
4) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku mialy ujednolicone rozmiary
i kolorystyke (podobna forma, wielko$¢, dlugos¢ wysiggnika itp.). Szyldy: powinny by¢
usytuowane w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe i poziome ¢lewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku, przy czym nie mogg ich przestania¢ ani deformowac;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow semaforowych (umieszczanych pod-—katem prostym do
elewacji) lecz nie moga one odstawac na wigcej niz 0,8m od elewacji;
6) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacja wizualng w sposob eliminujacy otwor
okienny z kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadnicza funkcje o$wietlenia dziennego;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.
2. Zasady wymienione w ust. 1 obowiazujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objgtego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia sze¢zegolowe terenu mowia inaczej.

§8
1. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunkuplanu symbolem MW (U):

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 500 m?;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

a) powierzchnia dziaftki:

- dlaterenu 2U - teren stanowi jedng dziatk¢ budowlana,
- pozostale tereny - minimalnie 1500 m?;

b) szerokos¢ frontu dzialki: nieustala sie;

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U(MW):

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 500 m?;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
5) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MNW:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 400 m?;

b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
6) parametry dzialtki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1500 m?;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

2(Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub

dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.
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§9

Dla terenu 1IMW(U), 2MW(U) ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
funkcji ustugowych;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwych ustug w parterach budynkow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do
budowy stupow;

2) ustalenia dotyczace no$nikoéw reklamowych oraz szyldéw — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow iterendw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii;

5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) teren 2MW(U) czegsciowo objety jest Strefg Ochrony: Dalekich Widokéw Sylwety Miasta
Historycznego DW zaznaczong na rysunku planu;

2)w terenie IMW(U) i 2MW(U) Lista Débr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony
przestrzen o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady
ochrony terenu zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow<w ‘odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w'stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40%;

5) minimalny udziat procentowy  powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 18,0 m i nie wigcej niz 6 kondygnacji
nadziemnych;

7) intensywno$¢ zabudowy: ni¢ wigcej niz 1,55;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztatt dachu: nie okresla sig;

10) kat nachylenia potactdachowych: nie okresla si¢;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

12) nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej jednego lub kilku placow
zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?,
przyjmujac wskaznik 2 m* / 1 mieszkanie;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby. zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8.Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 500 m?, z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukture techniczna i drogi wewngtrzne;
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2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,’'w tym
zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji mieszkalnej: lub ustugowo-
mieszkalne;.

2)w terenach 1IMW(U) i 2MW(U) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie
ktérego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni- wysokiej, Sredniej i niskiej);

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;

3) w terenach IMW(U) i 2MW(U) wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie
na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrgbie ktorego ustala
sig:

a) zakaz wprowadzania funkcji nie zwigzanych z ‘obstuga komunikacji;

b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy  systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMW(U) - od ulicy oznaczongj symbolem 2KDL,;

b) terenu 2MW(U) - od ulicy oznaczongj symbolem 2KDL oraz od ulicy B. Prusa poza
obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie;

e) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

f) ustala®si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

hy dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11.'Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sie.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sig¢
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow IMW(U) i 2MW(U) w wysokosci 30 %.

§10
Dla terenu 1U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachdéw i terenéow utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miegjskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych <systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych Zrédtach energii;

5) standard akustyczny — nie ustala si¢;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 1U Lista Doébr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte sg w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednia dziatka budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlangj: nie mniej niz 20 %;

6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie II ustala sig:

- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 9,0 m;

- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 2;
b) w strefie IV ustala sig:

- /- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 15,0 m;

- “uilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 4;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,0;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztatt dachu: ptaski;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

11)‘dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na

Stadium: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 6-30 maja 2016 r.
13



niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na/rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej);

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1U - od ulic oznaczonych
symbolami: 1IKDGP, 2KDL;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ ¢lektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie /lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w/'gaz z sieci gazowych $redniego lub niskiego cisnienia po
wymaganej rozbudowic;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odtrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j;

h) dopuszcza /si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %.
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§11
Dla terenu 2U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ushugowej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektoéw matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji‘sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieplowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow!( ogrzewania opartych na
odnawialnych zroédtach energii;

5) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2U obejmuje si¢ ochrong planistyczng drzewa
istniejace wskazane w zalaczniku graficznym i oznaczone symbolem zgodnie z trescia §4 ust.6 i
ust.7 oraz ustaleniami zgodnie z §11 ust.9.

6) standard akustyczny — nie ustala sig;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz /débr kultury wspélczesnej:

1) ochronie konserwatorskiej podlega dwor na Bielszczyznie wraz z najblizszym otoczeniem
ul. Pélnocna 22a/22b - wpisany do Rejestru Zabytkow-Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem
A/15 1 oznaczony graficznie na rysunku planu:prowadzenie wszelkich prac budowlano-
remontowych wymaga uzyskania pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

2)w terenie 2U (Lista Dobr Kultury Wspélczesnej) obejmuje si¢ ochrong przestrzen
o potencjale kulturowym — Poludniowy Obszar) Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte s3 w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
10%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,3;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztalt dachu: mansardowy;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

12) ustala si¢ ochrone przedpola widokowego obiektu wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem A/15 (dwor na Bielszczyznie) poprzez zakaz
lokalizacji elementéw przestaniajgcych obiekt oraz nakaz odpowiedniego ksztaltowania zieleni
sredniej 1 wysokiej;

13) nakazuje si¢ ochron¢ wskazanej na rysunku planu osi widokowej na wzgoérze zamkowe
poprzez zakaz lokalizacji elementow przestaniajacych oraz nakaz odpowiedniego ksztaltowania
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zieleni $redniej 1 wysokiej;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze narazonych 'na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig:

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: - teren stanowi jedng) dziatke
budowlang;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czg$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig:

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w-ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obiektow, matej architektury, placow zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej).

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2U obejmuje si¢ ochrong planistyczng drzewa
istniejace wskazane w zalaczniku graficznym i/oznaczone symbolem zgodnie z trescig §4 ust.6 i
ust.7

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego “uktadu i kompozycji drzew oraz ich sktadu
gatunkowego;

b) dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne w niezbednym zakresie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowsa ,obstuge komunikacyjng terenu 2U - od ulic oznaczonych
symbolami: 2KDL;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie,)w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesytlowego;

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej — rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane;

d) ustala;si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie;

¢) ustala’si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepla zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

f)ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
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kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrgbnych;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U w wysokosci 30 %.

§12
Dla terenu 3U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow malej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréowek i elementow do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie)z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendow utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowe;;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieei kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ‘ciepla z miejskiej sieci cieplowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych Zrédtach energii;

5) standard akustyczny — nie ustala sig;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

I)teren 3U czeSciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta
Historycznego DW zaznaczong na rysunku‘planu;

2)w terenie 3U Lista Dobr Kultury *Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Poludniowy ‘Obszar Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte sg w ust¢pach 1-11-

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sie;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatkg budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni’' zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
35%;

5) minimalny udzial ) procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;

6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie V ustala sig:

=/ 1lo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 5;

- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzgdna 206 m n.p.m.
b)w strefie VI ustala sig:

- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 23,0 m;

- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 6;

7)-intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztatt dachu: nie ustala sig;
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10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dzialek budowlanych z istniejagcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych:na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?; z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukturg techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatlek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego. czes¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu,) przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia)w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, Sredniej 1 niskiej);

2) wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania funkcji nie zwigzanych z obstuga komunikacji;
b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tym¢zasowych obiektow budowlanych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowsa ,obstuge komunikacyjng terenu 3U - od ulic oznaczonych
symbolami: 2KDL, 2KDD oraz od ulicy K. Jaczewskiego poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie,)w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego -z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytlowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
z mozliwoscia  rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane;

d) ustala;si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie;

¢) ustala’si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepla zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

f)ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
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kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrgbnych;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %.

§13
Dla terenu 1U(MW) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

1) wielko$¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, ni¢ moze przekraczaé

49% powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla-dziatki budowlane;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow malej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen <z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanychpodmuréowek i elementéw do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikoéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska—zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dachéw i terenow utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych’ ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii;

5) ustala sie standard akustyczny — nie ustala‘si¢;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 1UMW) Lista Dobr"\Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte sg w ust¢pach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na terenie 1U(MW) wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefy szczegolnej
przestrzeni publicznej PP/w ktorych:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwarte;j;
b) zakazuje si¢ grodzenia;
c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;
d) nakazuje si¢-lokalizacj¢ obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (fawek, donic, Smietnikow) oraz ujednoliconego o§wietlenia;
e) nakazuje sie zastosowanie wysokich jako§ciowo materiatow do wykonania nawierzchni;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢-obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

#4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;
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6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie VII ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiccej niz 7;
- nieprzekraczalna rzedna wysokos$ci zabudowy - rzedna 217 m n.p.m.
b) w strefie X1 ustala si¢:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 11;
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 227,5 m n.p.m.
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) nie mniej niz 1,5;
b) nie wigcej niz 5,5;
8) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie mogg przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala sie,
b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

12) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

13) w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie
akcentu architektonicznego;

14) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie) na kazdej dziatce budowlanej
przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw dla;dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m? / 1 mieszkanie;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie'z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukture techniczna i drogi.wewngtrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatlek powstatych w'\wyniku podzialu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatkiw stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej lub ustugowo-
mieszkalne;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UMW) - od ulic oznaczonych
symbolami: 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesytlowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;
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c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego lub niskiego cisnienia po
wymaganej rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zZrddet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu - kanalizacji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury’ technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychezasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U(MW) w wysokosci 30 %.

§ 14
Dla terenu 2U(MW) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej 2z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

1) wielko$¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekraczac

49% powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z" wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéow do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendow utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje’ si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie /paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrdédtach energii;

5) ustala si¢ standard akustyczny — nie ustala si¢;

4. Zasady jochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej: nie
ustalasie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
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2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%,;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku ‘do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie V ustala si¢:
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 5;
- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 20,0 m,
b) w strefie VII ustala sie:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 7;
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 25,0 m,
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) nie mniej niz 1,5;
b) nie wigcej niz 3,5;
8) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie moga przekroczyé wartoSci:
a) dla wysokosci: nie ustala sie,
b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okreéla si¢;

12) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

13) dla programu mieszkaniowego nakazuje /si¢. urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej
przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw/dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m? przyjmujac wskaznik 2 m* / 1 mieszkanie;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych/~ zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub ‘obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terené6w gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania/i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala” przeznaczona pod komunikacje Iub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ frontu-dziatki: nie ustala sie;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢, lokalizacji na dziatlce budowlanej budynku o funkcji uslugowej lub ustlugowo-
mieszkalne;j.

10. Zasady ~modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w.zakresie komunikacji:

a)ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2UMW) - od ulic oznaczonych
symbolami: 3KDL, 2KDD, 3KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
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elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesytlowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi-po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci i urzadzen infrastruktiry
telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu. o sieci
istniejgce oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie;

e) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z(obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen jinfrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu 4 uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrgbnych;

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne-od’ dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudewy istniejacych obiektow sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych( ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu’2U(MW) w wysokosci 30 %.

§15
Dla terenu 3U(MW) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny , zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

1) wielko$¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekraczac

49% powierzchni uzytkowej ‘docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektoéw matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do
budowy stupéw;

3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢'zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenow utwardzonych
dossieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

#4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na
odnawialnych zrdédtach energii;

5) ustala sie standard akustyczny — nie ustala si¢;
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) teren 3UMW) czgéciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta
Historycznego DW zaznaczong na rysunku planu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
dopuszcza si¢ wysunigcie linii zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemnej (parter) przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy maksymalnie do 5 m w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie IV ustala sig:
- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiccej niz 4;
- nieprzekraczalna rzedna wysokos$ci zabudowy - rz¢dna 206 m n.p.m.
b) w strefie V ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wi¢cej niz/5;
- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 20,0 m;
¢) w strefie VII ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 7;
- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 25,0 m,
7) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala sig,
b) dla szerokosci: 40 m;
8) intensywno$¢ zabudowy:
a) nie mniej niz 1,0;
b) nie wigcej niz 3,5;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala’sie;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okreéla si¢;

12) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynku dostgpnych z poziomu terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

13) w miejscach wskazanych na rysunku planu nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie
akcentu architektonicznego;

14) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej
przynajmniej jednego’ lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m* / 1 mieszkanie;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych wspoélnie z terenem 2KP w formie garazy podziemnych;

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie¢’ odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
ni¢’ dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
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zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej lub ustugowo-
mieszkalnej;

2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

c¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obiektow malej architektury, placow zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w rdznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej 1 niskiej);

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3U(MW) - od ulic oznaczonych
symbolami: 2KDD, 3KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za - posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Jlub’ przebudowie uktadu zasilajacego
1 przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie 'z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowier sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenic w wod¢ z miejskiego’ systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zmiejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub /indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrgbnych;

11. Sposob i termin tyniczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w (sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z
funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 3U(MW) w wysokosci 30 %.
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§16

Dla terenu 4U(MW) ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

1) wielko$¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekraczac
49% powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych (elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i(elementow do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow jterenéw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $§ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z migjskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

5) ustala si¢ standard akustyczny — nie ustala si¢;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie
ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na terenie 4U(MW) wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegolnej
przestrzeni publicznej PP w nawigzaniu do terenu 1KX, 2KX, 3KDD, w ktore;j:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej;
b) zakazuje si¢ grodzenia;
c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;
d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (fawek, donic, $Smietnikéw) oraz ujednoliconego o§wietlenia;
) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich’ jakosciowo materiatow do wykonania nawierzchni;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejsc i przejazdow;
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
dopuszcza si¢ wysunigeie/linii zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemnej (parter) przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy maksymalnie do 5 m w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiedniag‘dziatka budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny ,udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) westrefie 111 ustala sie:
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 3;
- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 9,5 m,

b) w strefie V ustala sig:
- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 5;
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 20,0 m,

7) intensywno$¢ zabudowy:
a) nie mniej niz 1,0;
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b) nie wigcej niz 3,5;

8) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie mogg przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala si¢,
b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;

12) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

13) w miejscach wskazanych na rysunku planu nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy)w formie
akcentu architektonicznego;

14) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej
przynajmniej jednego lub kilku placéw zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m*/ I - mieszkanie;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych wspdlnie z terenem 1KP w formie garazy podziemnych;

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych;, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie/mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu,»w rezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatlce:musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania‘terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatlce’budowlanej budynku o funkcji uslugowej lub ustlugowo-
mieszkalne;j;

2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji mi€jsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej);

10. Zasady modernizacji,, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢. podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 4U(MW) - od ulic oznaczonych
symbolami: 3KDL, 3KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala’ si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesytowego;

b)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci
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istniejgce oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego lub niskiego cis$nienia po
wymaganej rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu ‘kanalizacji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji’deszczowe;;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury. technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich-zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej;

b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢/oplaté, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 4UMW)w wysokosci 30 %.

§ 17
Dla terenu 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
1) ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie ustugnieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu\przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektoéw malej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréowek i elementow do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $§ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédtach energii;

5) ustalassi¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) woterenach 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do
ochrony przestrzen o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16).
Zasady ochrony terenow zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
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2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
45%:;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku ‘do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w terenie 4U/MN nie wiecej niz 9,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje hadziemne;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztatt dachu: stromy;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okre$la sig;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a  takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie-mniej niz 500 m?, z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukture techniczna i drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatlek powstatych w wyniku podzialuy w:rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na, rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatlce musi-by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw) oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, uslugowo-
mieszkalnej lub mieszkalnej;

2) w terenie 2U/MN i 3U/MN wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala
sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zieleni wysokiej, sredniej 1 niskiej).

10. Zasady modernizacji; rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna:

a) terenu YU/MN - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL przez teren IMW(U) na zasadzie
ustanowiongj stuzebnosci przejazdu;

b) terenu2U/MN - od terenu 1KX1 oraz ulicy B. Prusa poza obszarem planu;

¢) terenu3U/MN - od terenu 1KX1 oraz ulicy B. Prusa poza obszarem planu;

d) terenu 4U/MN - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL;

2) w;zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
clektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
zmozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy sieci 1 wurzadzen infrastruktury
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telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszatrze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego systemu (kanalizacji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji-deszczowe;;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, ocktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1U/MN, 2U/MNy/3U/MN, 4U/MN w wysokosci
30 %.

§18
Dla terenu 1U/MNW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszanej;
1) ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektoéw malej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiemy prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie: wdd opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie’§ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie/do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieplowniczej lub
stosowanie paliw‘_ niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na
odnawialnych zrédlach’energii;

5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ochrong konserwatorska objety jest budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — dom
mieszkalny ul. Prusa 7 (mur., 1939 r.) oznaczony graficznie na rysunku planu, dla obicktow
obowigzuje:/ zachowanie gabarytu, geometrii dachu, proporcji i rozmieszczenia Otworow
okiennych;, ganku - wejscia do budynku, zeliwnych balustrad balkonéws;

2) teren- 1U/MNW objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego
DW 'zaznaczong na rysunku planu;

3) wo terenie  1TU/MNW  Lista Dobr Kultury Wspolczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o-potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte s3 w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig¢.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
55%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigcej niz(3-kondygnacje
nadziemne;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych;, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nig' mniej niz 400 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu,»w rezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatlce:musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania‘terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce\ budowlanej budynku o funkcji ustlugowej, uslugowo-
mieszkalnej lub mieszkalne;j;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U/MNW - od ulicy oznaczonej
symbolem 2KDL oraz od ulicy B. Prusa poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
zmozliwoscia  rozbudowy lub  przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miegjskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane;

d)ustala si¢ zaopatrzenic w gaz z sieci gazowych $redniego lub niskiego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie;

) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
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sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym!na
podstawie przepisow odrebnych;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego) skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U/MNW w wysokosci 30 %.

§19
Dla terenu 1U/MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow malej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peilnych oraz ogrodzefr z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréowek i elementéw do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow/— zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $§ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ¢kologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

5) ustala si¢ standard akustyczny jak dlaterenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 1U/MW Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte s3 w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na tereniec 1U/MW wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefg szczegdlnej
przestrzeni publicznej PP, wktore;j:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej;
b) zakazuje si¢ grodzenia;
¢) zakazuje si¢-lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;
d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (fawek, donic, Smietnikoéw) oraz ujednoliconego o§wietlenia;
e) nakazujesi¢ zastosowanie wysokich jako§ciowo materiatow do wykonania nawierzchni;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejsc i przejazdow;
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4y-wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
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powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;
6) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie VIII ustala sig:
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 30,0 m,
- ilo¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 8§;
b) w strefie X ustala si¢:
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 33,0 m,
- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 10;
¢) w strefie XII ustala sig:
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 36,0 m,
- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 12;
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) nie mniej niz 2,0;
b) nie wigcej niz 6,0;
8) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie mogg przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala sie,
b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

12) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynku destepnych z poziomu terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

13) w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ ksztalttowanie zabudowy w formie
akcentu architektonicznego;

14) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej
przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw: dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m* / 1 mieszkanie;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych —zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub’ obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w<tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukturg techniczng/i drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatlek powstatych’ w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala) przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo/wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, uslugowo-
mieszkalnej lub mieszkalnej;

2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem wkolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

c¢)dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obiektow malej architektury, placow zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w rdznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej 1 niskie;j);

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;
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3) w terenie 1U/MW wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) zakaz wprowadzania funkcji nie zwigzanych z obstuga komunikacji;

b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U/MW - od ulic oznaczonych
symbolami: 2KDL, 1KDG;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem migjskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
1 przesytowego;

b) istniejgca na terenie 1U/MW stacja transformatorowa przeznaczona)jest' do przeniesienia —
na teren oznaczony symbole 2E;

c) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci «i ~urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych“s$redniego lub niskiego cisnienia po
wymaganej rozbudowie;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci‘cieptowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnychzrédet ciepla zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

g)ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

h) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych'ijroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

i) dopuszcza sie¢ przebudowe istnigjacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje' przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowsa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U/MW w wysokosci 30 %.

§20
Dla terenu 2U/MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1)-dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matlej architektury;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do
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budowy stupow;
3) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania” opartych na
odnawialnych zrdédtach energii;

5) ustala si¢ standard akustyczny — nie ustala si¢;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenie 2U/MW Lista Doébr Kultury Wspodlczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte s3 w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 mod/granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysokos$cizabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie II ustala sig:

- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 8,0 m,

- ilo&¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 2;
b) w strefie IV ustala sig:

- wysoko$¢ zabudowy <niewiecej niz 15,0 m,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 4;
¢) w strefie VI ustala si¢:

- wysoko$¢ zabudowy + nie wiecej niz 23,0 m,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 6;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2,0;

8) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie mogg przekroczy¢ wartosci:

a) dla wysokosci: nie ustala sie,
b) dla szerokosci: 40:m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;

10) ksztatt dachu: ptaskilub stromy;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;

12) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

13) w migjscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie
akcentu-architektonicznego;

14) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dziatlce budowlanej
przynajmniej jednego lub kilku placéw zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m
i‘minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m? / 1 mieszkanie;

I'5) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, dopuszcza si¢ bilansowanie
micjsc parkingowych wspolnie z terenem 3KP w formie garazy podziemnych;

7.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
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niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, uslugowo-
mieszkalnej lub mieszkalnej;

2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obregbie ktorego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

c¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, sSredniej i niskie;j);

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako ter¢nu biologicznie czynnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U/MW - od ulic oznaczonych
symbolami: 2KDL;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ ‘elektrycznag za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie . lub  przebudowie sieci i1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ zaopatrzenie-w_wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzeni¢’ w gaz z sieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami 'odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j;

h) dopuszeza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych;

11. Sposob/i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

D) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z
funkcja przewidziang w planie;

Stadium: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 6-30 maja 2016 r.
36



2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U/MW w wysokosci 30 %.

§21
Dla terenu 3U/MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska <~ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych 'z dachow i terendw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych'do-sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na
odnawialnych zrdédtach energii;

5)w granicach terenu oznaczonego symbolem’2U obejmuje si¢ ochrong planistyczng drzewa
istniejace wskazane w zalaczniku graficznym i oznaczone symbolem zgodnie z trescia §4 ust.6 i
ust.7 oraz ustaleniami zgodnie z §21 ust.9.

6) ustala si¢ standard akustyczny — nie ustala si¢;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 3U/MW ochrong planistyczna obejmuje si¢ d. budynek gospodarczy, mur, z XIX w.
(ul. Potnocna 22c¢) oznaczony graficznie na rysunku planu, dla obiektu obowigzuje: zachowanie
gabarytu, geometrii dachu, proporcji i rozmieszczenia otworéw okiennych oraz elementow
dekoracyjnych elewacji;

2) w terenie 3U/MW Lista/Dobr Kultury Wspolczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym = Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte s3 w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z'sgsiednia dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie IV ustala sig:
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 15,0 m,
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 4;
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b) w strefie VI ustala sig:
- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 23,0 m,
- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiccej niz 6;
¢) w strefie VII ustala sig:
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 25,0 m,
- ilo&¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 7,
7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2,0;
8) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ warto$ci:
a) dla wysokosci: nie ustala sie,
b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

10) ksztatt dachu: ptaski lub stromy;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

12) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynku dostepnych z(poziomu terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

13) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na 'kazdej dzialce budowlanej
przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o. szerokosci minimalnej 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m* / 1 mieszkanie;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i dostosowanie jej do wymogdow nowej funkcji
oraz aktualnie obowigzujacych przepisow i standarddéw;

15) ustala si¢ ochrone¢ przedpola widokowego obiektu  wpisanego do Rejestru Zabytkoéw
Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem A/15 (dwor na Bielszczyznie) poprzez zakaz
lokalizacji elementdw przestaniajacych obiekt oraz nakaz’odpowiedniego ksztattowania zieleni
sredniej 1 wysokiej.

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z-ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym teren6w gorniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukture technicznad-drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstalych-w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatkiz‘nie ustala sie;

4) kat polozenia granic dziatki'w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustlugowej, ushugowo-
mieszkalnej lub ‘mieszkalnej;
2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktdrego ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
¢) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskie;j);
e)nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.
3)-w’ granicach terenu oznaczonego symbolem 2U obejmuje si¢ ochrong planistyczng drzewa
istniejgce wskazane w zalaczniku graficznym i oznaczone symbolem zgodnie z trescig §4 ust.6 i
ust.7
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a) dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne w niezbednym zakresie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3U/MW - od ulic oznaczonych
symbolami: 2KDL;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen v infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ zaopatrzenic w wod¢ z migjskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejace oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego (lub niskiego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepla zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych' do jmiejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci-i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrgbnych;

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje prZeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych’i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz’ miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 3U/MW w wysokosci 30 %.

§22
Dla terenu 4U/MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Teremy zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje ~si¢ wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do
budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenow utwardzonych
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do sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii;

5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 4U/MW Lista Dobr Kultury Wspoélczesnej wskazuje do ochrony. przestrzen
o potencjale kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie(ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy, dub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy; wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie VII ustala sie:
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzgdna 217 m n.p.m.
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 7;
b) w strefie X ustala sig:
- nieprzekraczalna rzgdna wysokos$ci:zabudowy - rzedna 224 m n.p.m.
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiccej niz 9;
¢) w strefie X1 ustala si¢:
- nieprzekraczalna rzedna wysokos$ci zabudowy - rzedna 227,5 m n.p.m.
- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 11;
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) nie mniej niz 2,0;
b) nie wiecej niz 6,0;
8) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie mogg przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala sig,
b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru; nie ustala si¢;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci-dachowych: nie okresla si¢;

12) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej
przynajmniej jednego’lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m* / 1 mieszkanie;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie¢’ odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
ni¢’ dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
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zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, uslugowo-
mieszkalnej lub mieszkalnej;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4U/MW - od (li¢ ‘oznaczonych
symbolami: 2KDL, 1IKDD, 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie’ uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie siecic. 1)) urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych Sredniego lub niskiego cisnienia po
wymaganej rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci-cieplowniczych po rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnychzrodet ciepta zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagespodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych migjsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w/zycie niniejszego planu dla terenu 4U/MW w wysokosci 30 %.

§23
Dla terenu 1E ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka ( stacja GPZ
wnetrzowa - WN/SN)
2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do
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budowy stupow;
2) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 1E Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte
sa w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub“bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sie;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j: nie ustala si¢;

6) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sig;

7) ksztalt dachu: ptaski, dwuspadowy lub czterospadowy;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow przekraczajacych wysokos¢ wskazang w pkt. 8,
jezeli wynika ona z procesow i wymogow technologicznych;

10) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

11) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala sie.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania térenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala sie¢ podstawowg obstuge komunikacyjna od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDGP;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w/ energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza 'si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza /si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych;

f) zaopatrzenie w wode ,gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy;

11. Spos6b.i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje si¢.

12./Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1E w wysokosci 1 %.
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§24

Dla terenu 2E, 3E, 4E ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja
transformatorowa wnetrzowa - SN/nN)

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do
budowy stupow;

2) ustalenia dotyczace no$nikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren 4E objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu;

2) w terenie 2E, 3E, 4E Lista Dobr Kultury Wspolczesnej wskazuje,do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow((Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte sg w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5/m ‘od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sie;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;

6) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢;

7) ksztatt dachu: ptaski, dwuspadowy lub czterospadowy;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nig” wiecej niz 4,0 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

9) dopuszcza si¢ realizacje niezbednychsieci’i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala sig.

7. Sposoby zagospodarowania teren6éw 'lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu 2E'~ od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL;

b) terenu3E -od ulicy B. Prusa poza obszarem planu;

¢) terenu 4E +/od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL;

2) w zakresie/infrastruktury techniczne;j:

a) ustala-sie¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i:przesylowego;

b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrgbnych;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

f) zaopatrzenie w wodg ,gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego) skutkiem
wejs$cia w zycie niniejszego planu dla terenéw 2E, 3E, 4E w wysokosci 1 %.

§25

Dla terenu 1G ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do
budowy stupow;

2) ustalenia dotyczace no$nikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 1G Lista Dobr Kultury Wspodtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte
sg w ustepach 1-11

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%,;

5) minimalny udziat procentowy, powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;

6) intensywnos¢ zabudowy: nie okregla si¢;

7) ksztatt dachu: ptaski;

8) maksymalna wysokos¢/ zabudowy: nie wigcej niz 4,0 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

9) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

10) minimalna liczba'miejsc parkingowych: nie ustala sig.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady ~modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w.zakresie komunikacji:

a)ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng od ulicy oznaczonej symbolem: 2KDL,;
2)-wzakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
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i przesytlowego;

b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrgbnych;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych;

f) ustala si¢ powigzanie terenu z istniejagcymi sieciami sredniego i niskiego ci$nienia;

g) zaopatrzenie w wodg , ciepto oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych < nie dotyczy;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1G w wysokosci 1 %.

§26

Dla terenu 1IKDGP ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych - ulica gldéwna ruchu przyspieszonego

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow + zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z terenow utwardzonych do sieci,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 1KDGP Lista Dobr Kultury (Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
potencjale kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte s3 w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 45 m;

2) przekroj: przekroj dwujezdniowy o trzech pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe;j;

4) nakazuje si¢ lokalizacje ktadki’ nad poziomem ulicy - bezkolizyjnego powigzania pieszo —
rowerowego;

5) dostepnos$¢: poprzez skrzyzowania, w wyjatkowych sytuacjach przy braku mozliwos$ci
zapewnienia dojazdu od ulic nizszych klas dopuszcza si¢ zjazdy indywidualne;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, z wyjatkiem obszaru obstugi komunikacyjnej KS
wskazanym na rysunku planu;

7) ustala si¢ ochrong przedpola widokowego obiektu wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem A/15 (dwor na Bielszczyznie) poprzez zakaz
lokalizacji elementéw przestaniajacych obiekt oraz nakaz odpowiedniego ksztaltowania zieleni
sredniej 1 wysokiej;

8) nakazuje si¢’ochrone wskazanej na rysunku planu osi widokowej na wzgorze zamkowe poprzez
zakaz lokalizacji elementow przestaniajagcych oraz nakaz odpowiedniego ksztattowania zieleni
sredniej 1 wysokiej;

9) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terené6w gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ci: nie ustala sig.
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9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) nakazuje si¢ realizacje bezkolizyjnego powigzania pieszo - rowerowego w formie ktadki nad
poziomem ulicy IKDGP w powigzaniu z terenem 3KX;

2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obregbie ktorego ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

c¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obiektow matej architektury, placéw'zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej);

3) wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ naziemnych parkingéw wielostanowiskowych:

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:
a) zewngetrzne powiazania drogowe przez al. Tysiaclecia i al. Gen. W. Sikorskiego;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy Jub’ przebudowy uktadu zasilajacego
1 przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$cia rozbudowy lub  przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych ireztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istnigjgeych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych;

f) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDGP w wysokosci 1 %.

§27
Dla terenu 1KDG ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica gléwna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje “si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z terenow utwardzonych do sieci.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
1) wterenie 1KDG Lista Dobr Kultury Wspdlczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte
sa w ustepach 1-11.
S. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 55 m;

2) przekroj: dwujezdniowy dwoch pasach ruchu z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe;j;

4) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania, w wyjatkowych sytuacjach przy braku mozliwosci
zapewnienia dojazdu od ulic nizszych klas dopuszcza si¢ zjazdy indywidualne;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym teren6w gorniczych, a takze (marazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich-uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:
a) zewnetrzne powigzania drogowe przez al. Solidarnosci i al.-M. Smorawinskiego;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za - posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy Jub” przebudowy uktadu zasilajacego
1 przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie -z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istnigjacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagespodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

f) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz’ miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDG w wysokosci 1 %.

§28
Dla terenu 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica zbiorcza
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustalenia’dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje ~si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
Dyteren 1KDZ czgéciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéow Sylwety Miasta
Historycznego DW zaznaczong na rysunku planu;
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu:
a) teren 1KDZ — nie mniej niz 34 m,
b) teren 2KDZ — nie mniej niz 45 m;

2) przekroj: jezdnia o czterech pasach ruchu z obustronnymi chodnikami, z mozliwos$¢ia
wydzielenia pasow ruchu dla komunikacji zbiorowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe;;

4) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania, w wyjatkowych sytuacjach przy braku mozliwosci
zapewnienia dojazdu od ulic nizszych klas dopuszcza si¢ zjazdy indywidualne;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala-sie.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich-uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
1) w tereniec 1KDZ wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, wobrgbie ktdrego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obicktow- malej architektury, placow zabaw oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: dostepnos¢ drogowa:

a) terenu 1KDZ — zewnetrzne powigzania drogowe przez al. M. Smorawinskiego;

b) terenu 2KDZ — zewnetrzne powigzania drogowe przez al. Solidarnosci i Al. Ractawickie;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ ‘elektrycznag za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$cia  rozbudowy lub  przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw nieutwardzonych
powierzchniowo do-gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z'projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

f) zaopatrzenie w)wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy;

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejécia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDZ 1 2KDZ w wysokosci 1 %.

]

§29
Dla terenu 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych - ulica lokalna;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowe] odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z terenow utwardzonych do sieci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) w terenach 1KDL, 2KDL, 3KDL Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej wskazuje do ‘ochrony
przestrzen o potencjale kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady
ochrony terenow zawarte sg w ustepach 1-11;

2) teren 2KDL cze$ciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta
Historycznego DW zaznaczong na rysunku planu;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie(ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu:

a) teren 1KDL — nie mniej niz 25 m,
b) teren 2KDL — nie mniej niz 16 m,
¢) teren 3KDL — nie mniej niz 30 m;

2) przekroj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymicchodnikami;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢'/mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: dostepnos¢ drogowa:

a) terenu 1KDL - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (al. Kompozytoréw Polskich);

b) terenu 2KDL - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (al. Kompozytoréw Polskich) oraz ul.
B. Prusa poza obszarem planu;

¢) terenu 3KDL - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDL, 1KDZ;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢) przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych;

f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sig:

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDL, 2KDL i 3KDL w wysokosci 1 %.

§ 30
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Dla terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica lokalna

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z terenow utwardzonych do sieci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenach 1KDD, 2KDD Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenéw zawarte sg w ustepach 1-11;

2) teren 2KDD czgsciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéw. Sylwety Miasta
Historycznego DW zaznaczong na rysunku planu;

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 15 m;
2) przekroj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymicchodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;

4) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz-ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy  systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: dostgpnos¢ drogowa:

a) terenu 1KDD - od ulic oznaczonych/symbolami: 2KDL i 2KDD;

b) terenu 2KDD - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDL i 1KDZ;

¢) terenu 3KDD - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢) przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych;

f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sig:

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDD, 2KDD i 3KDD w wysokosci 1 %.

|9,
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Dla terenu 1KX1 ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéow pieszo — jezdnych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sie.
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
1) w terenie 1KX1 Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o'potencjale
kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte
sg w ustepach 1-11.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 8 m;
2) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a  takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ~komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy B. Prusa poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub <. przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe, istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych;

f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy;

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowsa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX1 w wysokosci 1 %.
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§ 32

Dla terenu 1KX; 2KX, 3KX, 4KX ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszych;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3.Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 3KX 1 4KX Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o
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potencjale kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenu zawarte s3 w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie 1KX 1 2KX wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegdlnej
przestrzeni publicznej PP, w ktore;j:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwarte;j;

b) zakazuje si¢ grodzenia;

c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;

d) nakazuje si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych ‘w- formie mebli
miejskich (fawek, donic, §mietnikoéw) oraz ujednoliconego oswietlenia;

e) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako§ciowo materiatéw do wykonania nawierzchni;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu:

a) teren 1KX — nie mniej niz 5 m;

b) teren 2KX — nie mniej niz 5 m zakonczony placem;

¢) teren 3KX — nie mniej niz 8§ m;

d) teren 4KX — nie mniej niz 2,8 m;

2) przekroj: nie dotyczy;

3) wyklucza si¢ ruch samochodowy;

4) w terenie 3KX dopuszcza si¢ ruch rowerowy;

5) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: dostepnos¢ drogowa:

a) terenu 1KX - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDL, 3KDD;

b) terenu 2KX - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDD;

¢) terenu 3KX - od ulicy oznaezonej'symbolem 2KDL poprzez teren 3KP;

d) terenu 4KX - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL oraz terenu 1KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w/ energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge: telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej ‘rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy;

11. Sposob/i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sig.

12, Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
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wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KX, 2KX, 3KX, 4KX w wysokosci 1 %.

§33
Dla terenu 1KP, 2KP, 3KP ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny placéw

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 3KP Lista Dobr Kultury Wspodtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte
sa w ustepach 1-11.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
I)na terenie 1KP, 2KP, 3KP wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na)rysunku planu) strefe
szczegollnej przestrzeni publicznej PP, w ktorej:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwarte;j;
b) zakazuje si¢ grodzenia;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;
d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (fawek, donic, Smietnikoéw) oraz ujednoliconego o$wietlenia;
) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatow do wykonania nawierzchni;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow;
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: podziemna;
2) linie zabudowy: nie ustala si¢;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych wspdlne z terenem:
a) dla terenu 1KP wspdlnie z terenem 4U(MW);
b) dla terenu 2KP wspdlnie z terenem 3UMW);
c) dla terenu 3KP wspdlnie z terenem 2U/MW;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku’do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala si¢;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: ni¢'mniej niz 10 %;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie‘ustala si¢;
7) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;
9) ksztatt dachu: nie ustala sig;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje)ogrodkow gastronomicznych oraz elementow kompozycyjnych
w formie pomnika, rzezby lub fontanny;
11) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych ' przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady“ modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) wyzakresie komunikacji: dostepnos¢ drogowa:
a) terenu 1KP - od ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL;
b)terenu 2KP - od ulicy oznaczonej symbolem: 2KDD;
a) terenu 3KP - od ulicy oznaczonej symbolem: 2KDL,;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
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elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesytlowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi-po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci i urzadzen infrastruktiry
telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktuty (technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych;

f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekéw komunalnych— nie dotyczy;

g)dla terenu 1KP dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych wspoélnie z terenem
4U(MW) w formie garazy podziemnych;

h) dla terenu 2KP dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych”wspolnie z terenem
3UMW) w formie garazy podziemnych;

i) dla terenu 3KP dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych wspoélnie z terenem
2U/MW w formie garazy podziemnych;

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosei’ nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KP, 2KP,3KP, 4KP w wysokosci 1 %.

§ 34
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwatly oraz(sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunig¢ciu kolizji z istniejagcymi
sieciami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

§35
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntdow i obiektow.

§ 36
Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancéw, bez
mozliwosci wymiany budynkow i remontoéw kapitalnych.

§37
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 38
Traci moc we fragmentach obje¢tych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes$¢ 111 przyjety uchwata Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z
dnia 17 listopada 2005 r.
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§39
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urze;dowym &
Wojewodztwa Lubelskiego. ,

Przewodniczacy Rady Miasta Lubli

Piotr Kowalczyk
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