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Uchwala Nr .......cccuueeueee.
Rady Miasta Lublin )
A1 )11 T R I. Gl

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mlasta Lublln -
cze$¢ IIIA dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Chodzki, Jaczewskiego N

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie § gmmnym (Dz. U.
72013 r. poz. 594 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
w zwiazku z uchwatg Nr 939/XXXVIII/2010 Rady Miasta Lublin z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania pfzestrzennego miasta Lublin —
czes¢ III A w rejonie ulic Chodzki, Jaczewskiego, zmienionej uchwatg Nr 1112/XLII/2014 Rady
Miasta Lublin z dnia 26 czerwca 2014 r., Rada Miasta Lublin uchwala 'co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu zmiany miejscowego.. planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — cz¢$¢ I11A, dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Chodzki i Jaczewskiego z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowama przestrzennego miasta
Lublin” przyjetego uchwatg Nr 359/XXI11/2000 Rady ‘Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia
2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego miasta Lublin — czgs$¢
IIIA, dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Chodzki i Jaczewskiego w granicach: ulica Chodzki
od wschodu, ulica Jaczewskiego od poiudnlowego wschodu, od potudniowego-zachodu linia
rozgraniczajaca pasa drogowego pI‘OJthOWElne] drogi klasy zbiorczej, od zachodu ul.
Szeligowskiego, od pdinocy ulice quah IFl_]aH(OWSklegO (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr
1) - zwang dalej planem. N\

Cy” §2
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tresc niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly s3:
1) czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skall 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposoble rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr 4). ;

o §3
1. Wyj aénienia;pqué uzytych w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualna wysokos¢)
naroznika lub innych miejsc w obrgbie bryly budynku, ktére skupiaja lub powinny skupiaé
szczeg6lng uwage obserwatorow;

2) dznalka budowlana - nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne dostegp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury

(~technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych
“przepisow i aktow prawa miejscowego;
“3) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace cze$ciami sktadowymi
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catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i matej
architektury, w sposob powigzany zaré6wno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na prZyklad
drzewa, krzewy, trawniki, ro§linno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty); Sy

4) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszarii'()bje;tego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energig
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekOw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzqdzenla stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

5) intensywno§¢ zabudowy - stosunek powierzchni calkowitej Wszystklch kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow potozonych w granicach dziatki, (projektowanych i
istniejacych) liczonej po zewnetrznym obrysie $cian (z wylaczeniem powierzchni, ktdre nie sg
zamknigte lecz moga by¢ ograniczone elementami budowlanymi np. balustradami, ostonami
zabezpieczajacymi lub poreczami, nie bedac przykrytymi, a tékzé powierzchni elementow
drugorzednych np. schodow i pochylni zewnetrznych, ramp zewnqtrznych daszkow, markiz itp.)
do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czgsci potozonej w granlcach terenu;

6) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu ter§n0w1 okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

7) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna. ¢zg¢$§¢ budynku, pomiedzy powierzchnig
posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podlogowej na gruncie, a powierzchnig
posadzki na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplng stropu znajdujacego si¢ nad ta
czescig budynku. Kondygnacja jest takze poddasze"z‘ pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku stanow1qca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca
wysokos$¢ w swietle wigkszg niz 2,0 m. .

Za kondygnacje¢ nie uznaje si¢ nadbudowek: ponad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa;

8) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajqce na rysunku planu granice terenéw o ré6znym
przeznaczeniu i/lub r6znych zasadach zagospodarowama

9) nieprzekraczalna linia zabudowy ~ linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, Ioggu gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsmnkow schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesyiowyml sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j; ‘

10) nieprzekraczalna rze;dna wysokosc1 zabudowy — jest to rzedna mierzona zgodnie z uktadem
wysokoéciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztadt”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu
lub strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, ktora nie moze by¢ przekroczona przez zaden
element projektowanych w tym terenie budynkow;

11) nos$nik reklamowy urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg lub
zmienng pow1erzchma, ekspozycyjng - nieo§wietlong, o§wietlong lub pod$wietlona, przeznaczony
do eksponowania reklamy;

12) obszar;;‘kz’iéleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje
si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w rdznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

13) obSZaf istniejacego parkingu ,,KSi” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczenlu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktéorym w czasie
“uchwalenia planu istnieje parking;

_‘14) ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia przeswitow
i “‘widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;
. 15) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
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16) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalaciji
ogolnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki). Do okreslenia
minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza
si¢ powierzchni zajetej przez garaze oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;”

17) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawqdm budynku
na powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeg$ci nie wysta]qcych ponad powierzchni¢
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodoéw zewne;trznych daszkoéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, v |

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze: (np szklarme altany);

18) przepisy odrebne - przeplsy obow1qzuj acych ustaw wraz z aktaml wykonawczyml

19) przestrzen otwarta - ciag pieszy, plac zlokalizowane w oerble terenu o innym charakterze
niz przeznaczenie komunikacyjne, dostgpna z poziomu otaczajgcego terenu, poza budynkiem lub
w budynku (w formie pasazu wewngtrznego, bramy lub zadaszenla o wysokosci parteru lub
wiekszej); (

20) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie, w kategorlach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgranlczajqcyml i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym,; N

21) przeznaczenie tymczasowe - inne kategone przeznaczenla terenu niz podstawowe 1
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

22) Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW — strefa majgca na
celu ochrone dalekich widokow ZabwkoWej sylwety historycznego zespolu migjskiego
(chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkow woj. lub. Nr A/153) z gléwnych traktow
komunikacyjnych (okolice skrzyzowamaul T. Szeligowskiego i al. M. Smorawinskiego);

23) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrgbnionych
graficznie na rysunku planu czgéci terenu oznaczonych literami A, B, C, w granicach ktorych
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy Jest zréznicowana i okreslona w ustaleniach szczegétowych
terenu; @)

24) strefa szczegélnej przestrzem pllbllCZIle] - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako wazmejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegodlnego
opracowania miedzy 1nnym1 posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni i
uksztattowania terenu oraz elewacji budynkéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

25) szyld - zewne;trzny no$nik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu
prowadzacego na terenie dziatalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowany réwnolegle lub pod
katem do plaszczyZﬁy éciany budynku, w kt()rym dziatalno$¢ ta ma miejsce, lub wkomponowany
w ogrodzenie przy wejSciu na teren posesji - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegélnych terenow;

26) szyld semaforowy - szyld zamocowany do $ciany budynku tak, ze jego plaszczyzna
umieszczqnéjest pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku;

27) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznagzony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym,

28) uslugl nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow

_ (jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna ucigzliwosé
< “ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dzialalno$¢;
"29) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach
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rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenla"
uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

30) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy' ma;mzej
polozonym wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy; (limatyzatory,
nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne"“klimatyzacyjne
kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza sig. mlerzeme wysokosci
oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

31) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formle budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym| terenle lub dziakce;

32) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zy01e planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okre§lonych w nim warunkéw, standardow i parametrow ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym. (

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumieé zgodme z przeplsaml odrgbnymi lub zgodnie

z ogo6lnie przyjetymi normami. A

§4 ¢
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgramczajqcyrm oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbamstycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numéf‘ porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.
3. U, KL, ... - symbole literowe terendw, okreélajqce ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace

kategorlom funkcji urbanistycznych.
4. Oznaczenia graficzne uzyte w plame
1) Ustalenia obowiazujace: A\

- granig‘aﬁf}_okbszaru objetego planem

I|n|a rozgranlczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
iréznych zasadach zagospodarowania

LA A~ Al nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy ustugowej
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KL

tereny lotnisk i [gdowisk

tereny infrastruktury technicznej - elektroene

tereny infrastruktury technicznej - teren z opatrzenla
w wode '

obszar objety Ochrong Planistyczﬁa,

obszar zieleni towarzyszacej wyd2|elen|e
wewnetrzne w ramach funKCjI podstawowe]

strefa szczegdlnej pr estrzeni publicznej

strefy dopus zonej wysokosci zabudowy

obszar ochrony ujecia wody

obiekt wpisany do Ewidencji Zabytkow

2) Elementy inféffﬁééyjne

J k

jezdnie

gtowny zjazd na teren 2U
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schemat przebiegu gtdwnych ciggow pieszych
00O O> i rowerowych

) N\
|m: obszar istniejgcego parkingu
I u

przystanek miejskiego systemu komun‘ikaéjri
zbiorowej @

%ﬁ budynki istniejgce

akcent architektoniczny

os$ widokowa

Strefa OchronyiD'aIekich Widokow Sylwety Miasta
Historycznego - DW

-

;ZI obiekt wpisany na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej

Q‘b‘rs’zar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdtczesnej

gtobwne wejscie

>

5. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2)ylinie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

") zagospodarowania;
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5) obszar objety Ochrong Planistyczng — przedpole budynku gléwnego szpitala;

6) obszary zieleni towarzyszacej — wydzielenia wewngtrzne w ramach funkcji podstawowych ‘;,y

7) strefy szczegdlnej przestrzeni publicznej; S\

8) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;

9) obiekt wpisany do Ewidencji Zabytkow miasta Lublin;

10) obszar ochrony ujecia wody. :
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.5 majq charakter

informacyjny. N

§5 S
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wyd21elonych hmarm rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie: "
1) U — tereny zabudowy ustugowej - mogace zawiera¢ wszystkie, lub wybrane (wWymienione
w ustaleniach szczegétowych dla terendw) kategorie terendw zabudowy ustugowe;:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako ‘miejsce pracy dla dziatalnoéci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze admmlstracyjnym np: budynki bankow,
urzedow pocztowych, urzedow, (

b) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kaw1amle puby, stotowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

¢) handlu - takie jak: handel detaliczny o p0w1erzchm sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m2,
samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo - turystycznej - takie jak: oblekty"‘mleszkalmctwa zbiorowego, w tym hotele,
hostele, motele, pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mtodziezowe,

e) kultu rehgljnego i czynnosci rehgljnych - takie jak: koscioty, klasztory, organizacje
wyznaniowe,

f) kultury - takie jak: ogélnodostepne oblekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gldwnie do
celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy,
biblioteki, centra 1nformacyjne i archlwa obiekty telewizji i radia,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obshugi
nauki, szkoty wyzsze, domy s studenckie,

h) ochrony zdrowia - takie jak: szpitale, przychodnie, osrodki zdrowia, zaklady
rehabilitacyjne, gabmety lekarskle

1) o$wiaty i Wychowanla— takie jak: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty publiczne, szkoty
Jjezykowe, osrodki ksztaicemowe i szkoleniowe,

j) ustug  drobnych- . takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych; ,1ntr011gatorsklch poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich Slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

2) KL — tereny urza,dzen lotnictwa cywilnego;
3) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
4)W— teren;ifﬁfrastruktury technicznej - teren zaopatrzenia w wode.

§6

1. Ustala < Sbf; Wskazn1k1 parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla, samochodow osobowych:
Iy domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 pokoi;

_ 2) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca postojowego na 1 pokoj;

“ ";‘\3)' hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca postojowego na 1 pokoj;

~4) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 1ozek;
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5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 rmejsce"
postojowe na 1 pokoj;

6) motele — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokoj; @Yy
7) domy dziennego i statego pobytu dla 0s6b starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca postOJowego na
10 t6zek;

8) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni sprzedazy,

9) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100 m* powierzchni handlowej; -

10) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 miejsc postojowych*f na 100 miejsc
konsumpcyjnych; A\

11) biura, urzgdy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsca postOJowe na 70 m? powierzchni
uzytkowej; :

12) przychodme gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mmeJ an 2 m1eJ sca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej; N

13) domy kultury — nie mniej niz 2 mleJ sca pOStOjOWG na 100 m* pow1erzchn1 uzytkowej,

14) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

15) muzea — nie mmej niz 20 miejsc postojowych dla samochodow + 0,5 miejsca postojowego dla
autokaru na 1000 m* powierzchni uzytkowej; »

16) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 mlejsca pOStO_]OWG na 100 m* powierzchni
uzytkowej; 7

17) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 1 mle]sce postOJowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

18) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 1 mle]sca postojowe na 100 m?* powierzchni
uzytkowe;j.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ Imejsc parklngowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do 1ndyw1dualnych potrzeb zw1qzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m?* powierzchni uzytkowe;.

3. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parklngewych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej Ww/ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w
dotychczasowej ilosci.

4. Stanowiska postojowe dla pojazdow, zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczbaihi@jsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% og(')lnej liczby miej s¢ pafkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

5. Ustala si¢ nakaz zapewnlema miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rowerdw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

6. Zasady wymienione w ust: 1-6 obowiazuja dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe terenu méwia inaczej.

§7
1. Zasady dotycza,ce nosmkow reklamowych:

1) zakazuje sleg lokalizacji no$nikow reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow w obrebie kondygnacji parteru, przy czym wysoko$¢ liter w

szyldzie nie moze by¢ wigksza niz 0,5m, a dtugos¢ napisu nie moze by¢ wigksza niz 3,5m;
3) Zakazu]e si¢ o$wietlania szyldow i1 witryn $wiatlem pulsacyjnym;
4) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku miaty ujednolicone rozmiary i
kolorystykt; (podobna forma, wielko$¢, dtugo$¢ wysiggnika itp.). Szyldy powinny by¢

“usytuowane w sposob uwzgledniajacy podziatly pionowe i poziome elewacji oraz inne
‘; “charakterystyczne cechy i detale budynku, przy czym nie mogg ich przestania¢ ani deformowac;
~5) dopuszcza sie lokalizacje szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem prostym do
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elewacji) lecz nie moga one odstawaé na wigcej niz 0,8m od elewacji; :
6) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacja wizualng w sposob eliminuj qcy otwor
okienny z kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadnicza funkcje oswietlenia dziennego;
7) ewentualne przestony w witrynach nie moga przekracza¢ 30% ich powierzchni (liczonej
odrebnie dla kazdego otworu witryny) z preferencjg umieszczania reklam po wewne;trzflej stronie
i w oddaleniu od powierzchni szyby;
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji.
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrqbnych
2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenow wyd21elonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegétowe terenu mowia inacze;j.

izualnej oraz

§8
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: A
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?; ~
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; ~
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sig;
2) parametry dzialtki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?; N
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢; N
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sig;
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu, 1a powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiaduj qcyml nieruchomosciami.

Dla terenu 1U ustala sig: ‘
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy, uslugowej

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustug naukl i szkolnictwa wyzszego oraz funkcji zwigzanych z
ochrong zdrowia, z zakresu kategorii terenow zabudowy ustugowej ,,U” (zgodnie z §5);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcp adrmmstracp i biur, z zakresu kategorii terenéw zabudowy
ustugowe;j ,,U” (zgodnie z §5), otaz, innych ustug stuzgcych zaspokajaniu potrzeb spoteczefistwa i
indywidualnych odbiorcow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowama ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow malej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowame i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzefi pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych) z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do

4) ustalenia dotyczqc‘e no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7, z dopuszczeniem
pozostawienia istniejacych szyldow zlokalizowanych na budynkach uzyteczno$ci publicznej w
ich obecnym wymiarze i formie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakéZﬁj'e si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachoéw i terenow utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenéw utwardzonych
~do wtlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu
- zgodnie z przepisami odrebnymi;

“4) nakazuje si¢ odprowadzenie $cieckow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
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5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko- emisyjnych '
z dopuszczeniem ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na odnawialnych Zrod}ach
energii, badz wykorzystanie miejskiej sieci cieptownicze;j; Sy
6) zakazuje si¢ lokalizacji punktow dystrybucji paliw ptynnych;
7) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow szpitali w miastach. ~
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1) ochronie konserwatorskiej podlega Rzezba Piotra Curie i Marii Sktodowskiej k\Curle autorstwa
Aliny Slesinskiej, piaskowiec, 1964 r. - jako obiekt wpisany do Ewidencji Zabytkow
2) Teren czgsciowo objety Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Mlasta Hlstorycznego DW
zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktorej:
a) ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Mlastem
b) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej 1 §redniej;
3) Wpisany na List¢ Dobr Kultury Wspotczesnej Zespot Szpltala Khnlcznego nr 4 (Budynek
Gltowny i Budynek Collegium Pathologicum)
- zaleca si¢ ochrone bryt budynkow, ich obrysow zewne;trznych Wysokosm ksztaltow dachu,
rozplanowanie elewacji (kolorystyka, okladziny z klinkieru, w1elkosc i podziatl okien, itp.) oraz
wewngtrznych uktadow komunikacyjnych (wejscia, hole Wraz z mozaikami, klatki schodowe,
schody);
4) Wpisane na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej Przedpole budynku glownego PSK 4 — ochrona
poprzez wyznaczenie obszaru ochrony planistycznej (oznaczonej graficznie na rysunku planu).
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przéstfzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewnlajqcych dostep osobom niepetnosprawnym,;
2) ustala si¢ sukcesywna likwidacj¢ barier —architektonicznych utrudniajacych osobom
niepelnosprawnym dostep do przestrzeni pubh’é‘znych
3)na terenic 1U wyznacza si¢ (oznaczony graficznie na rysunku planu) obszar ochrony
planistycznej, dla ktérego:
a) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowame rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie Wysokmh jakosciowo materiatdw do wykonania nawierzchni,
¢) nakazuje si¢ lokalizacje zakomponowanych elementow zieleni,
d) nakazuje si¢ zachowanie. istniejacej osi widokowej na linii glownego wejécia do budynku
PSK4 w strong ulicy Obywa}télskiej (jak oznaczone na rysunku planu);
e) dopuszcza si¢ lokahzaéjq obiektoéw matej architektury, w tym ujednoliconych w formie
mebli mlejsklch (fawek;, $mietnikoéw) oraz ujednoliconego o$wietlenia,
f) dopuszcza sig lokahzaCJe; ciggow pieszych i rowerowych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje przejéé i przejazdow do wnetrza terenu 1U,
h) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych wzdtuz ciggéw pieszo-jezdnych;
4)na terenie 1U.wyznacza si¢ (oznaczone graficznie na rysunku planu) strefy szczegélnej
przestrzeni pubhcznej PP, w ktorych:
a) nakazuje:sig ‘szczegblnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatdéw do wykonania nawierzchni,
c) nakaz;ijé si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni,
d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie
mebli miejskich (fawek, $mietnikéw) oraz ujednoliconego oswietlenia,
e)‘dop'uszcza si¢ lokalizacje ciggdow pieszych, rowerowych i przejazdow do wnetrza terenu 1U,
e ‘dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych wzdhuz ciggow pieszo-jezdnych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
_Mityp zabudowy nie okresla si¢;
<2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
“3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linia zabudowy;
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4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednlo przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana; )

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wac;cej niz

70%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig; N

7) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku pIanu

a) w strefie A ustala sie: N
- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 9,0 m,
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 1, :
- nieprzekraczalna rzedna wysokos$ci zabudowy - rze;dna 207 m n.p.m.
b) w strefie B ustala sig: ‘
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 35,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz X,
- nieprzekraczalna rzgdna wysokosci zabudowy rz¢dna 225 m n.p.m.
c) w strefie C ustala sig:
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 30,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej( nrz VII
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci Zabudowy rzedna 220 m n.p.m.
8) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2,0; 7
9) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie moga przekroczyc wartosci:
a) dla wysokosci: nie okresla sie, AN
b) dla szerokosci: 45m; NS

10) poziom posad0W1en1a parteru: nie ustala 516;,

11) ksztatt dachu: nie okresla sig; >

12) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy . trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatléw
wykonczeniowych elewacji; (

15) dopuszcza si¢ utrzymanie Zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dziatek budowlanych z 1stme] acymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

16) minimalna liczba miejsc parkmgowych zgodnie z ustaleniami §6;

17) ustala si¢ bilansowanie miejs¢ parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

18) sposob  realizacji miejsc: parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo' pOWodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i'warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala sig, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni d21aﬂ<1 budowlanej
nie dotchy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czg$é pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo WdeleloneJ) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kqt polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9 Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
~zakaz zabudowy:

N ,,1) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania ladowiska dla helikopterow (teren oznaczony
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symbolem 1KL) na terenie 1U obowiazujg bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci
obicktow budowlanych oraz naturalnych, wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie
wymagan dla ladowisk; Sy
2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu pubhcznego z zakresu
facznosci;
3) w ramach terenu 1U wyznacza si¢ obszary zieleni, oznaczone graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorych ustala su;
a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w rdznej formie (zieleni wysokie;j, sredmej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie
mebli miejskich (fawek, $mietnikow) oraz ujednoliconego o$wietlenia,
d) dopuszcza sie lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych, placow ‘zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury techmcznej (s1e01 podziemne);
4) w ramach terenu 1U wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody, oznaczony graficznie na rysunku
planu ukosnym szrafem, w obrebie ktorego ustala sig: (
a) zakaz wprowadzania $ciekdw do gruntu, (
b) zakaz stosowania wysoko-toksycznych i trudno rozklada] acych si¢ srodkow ochrony roslin,
¢) zakaz stosowania $srodkow chemicznych zawieraj qcych rte¢ do zaprawiania nasion,
d) zakaz intensywnego nawozenia nawozami mmeralnyml
e) zakaz grzebania zwierzat, AN
f) zakaz sktadowania i przechowywania odpadow promlenlotworczych
g) zakaz lokalizowania punktow dystrybucji paliw ptynnych,
h) zakaz lokalizowania wysypisk i Wylewisk“odpadow komunalnych i przemystowych,
1) zakaz urzadzania obozowisk lub myjni poj jazdow mechanicznych,
j) zakaz lokalizowania nowych ujec wody,
k) zakaz lokalizacji magazynowanla_ deadow 1 pomieszczen do magazynowania odpadow, w
szczegdlnosci niebezpiecznych,
) w przypadku likwidacji u](;c:la wody nie obowigzuja zapisy dotyczace ograniczen w
obszarze ochrony ujgcia; ., (9"
5) w ramach terenu 1U dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parkingow, oznaczonych graficznie
na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KSi.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: N
1) w zakresie komumkacp
a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 1U - od ulic: Witolda ChodZki,
Kazimierza- Jaczewskiego, Prof. Wiodzimierza Fijatkowskiego, Prof. Antoniego Ggbali,
oraz od prolektowanej ulicy zbiorczej (zlokalizowanych poza granicami planu);
2) w zakresie 1nfrast1uktury technicznej:
a) ustala si¢~’ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego systemu
elektroéhergetycznego z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i

przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z
mozhwosmq rozbudowy lub przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
. telekomunikacyjnej;

/ ,c) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do istniejacych w tym terenie miejskich

" sieci systemu kanalizacji sanitarnej (w oparciu o @ 0,25 w ulicach: Jaczewskiego, Chodzki,
Arsztajnowej );

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych w tym terenie sieci miejskiego
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systemu kanalizacji deszczowej ( w oparciu o @ 0,6 w ulicach : Jaczewskiego, Chodzki,
Arsztajnowej i ©0,4 w ul. Szeligowskiego ), wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi; Sy

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wilasnych oraz sieci miejskiego systemu
wodociggowego (2100 w ul. Jaczewskiego, ©100-150 w ul. Chodzki i @250 w ul.
Szeligowskiego);

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych w tym terenie sieci 1’1’116_]Sk1€g0 systemu
gazowniczego (W oparciu o sieci niskiego cisnienia 3200 w ul. Szehgowsklego D225 -
Jaczewskiego, @160 — Chodzki oraz $redniego ci$nienia @160 — Jaczewsklego 2250 —
Chodzki, @50 — Arsztajnowej);

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu c1ep1owmc2ego (51ec1 cieplownicze
2x200 w ulicach: Jaczewskiego, Chodzki, Szeligowskiego /) oraz dla potrzeb
technologicznych z wlasnego zrodta ciepta Zlokahzowanego poza granicg opracowania
planu; N

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu " uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych. (@

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzama i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie jinne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie; AN

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczemem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawi;é‘rzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw dla dzieci, N

d) ustawienia obiektow o funkcji usmgOWe] nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski
czy stoiska sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstaWIe ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.(0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz mlasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %.

§10
Dla terenu 2U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu Teren zabudowy ustugowej

1) ustala si¢ lokahzaCJQ funkcji ustugowych z zakresu kategorii terenow zabudowy ustugowej ,,U”
(zgodnie z §5);

2) ustala si¢ lokahzaCJe; wylacznie ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza\éiq lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury;

2) nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym,;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do
budowy stupow;

4) ustalenia dotyczace nos$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenow utwardzonych'
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych
do wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub pow1erzchn10wo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi; ~

4) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnejs .

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko- -emisyjnych, z
dopuszczeniem ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnaw1alnych zrodiach energii,
badz wykorzystanie miejskiej sieci cieplowniczej; \

6) zakazuje si¢ lokahzaql punktow dystrybucji paliw pltynnych;

7) standard akustyczny: nie ustala sig. :

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

1) Teren czg$ciowo objety Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Mlasta Historycznego DW
zaznaczona na rysunku planu, w obszarze ktorej:

a) ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Staryrn Mlastem
b) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i $redniej.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni\ﬂpublicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.

2)na terenie 2U wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegolne;
przestrzeni publicznej PP, dla ktorej w czgsci mezabudowanej

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzem otwartej,
b) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanle rysunku nawierzchni,
¢) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich Jakoscmwo materiatlow do wykonania nawierzchni,
d) zakazuje si¢ grodzenia,
¢) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokigj,
f) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych: mlej sc parkingowych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkmgowych w kondygnacjach podziemnych,
h) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym ujednoliconych w formie
mebli miejskich (fawek, $miethikéw) oraz ujednoliconego o$wietlenia,
1) dopuszcza sig lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni,
j) dopuszcza si¢ zadaszenia o nieprzekraczalnej rzednej wysokos$ci: 207 m n.p.m.,
k) dopuszcza si¢ lokahzacy; przejsé i przejazdow.
6. Zasady ksztaltowania zabudOWy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sie;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokaliiacjfg obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowame budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia, dzuﬁkq budowlana;

5) wielkos$¢ pow1erzchn1 zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
55%; ]

6) mlmmalny “udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

7) ustala sig trzy strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie A ustala sig:

- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 9,0 m,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 11,

- meprzekraczalna rzedna wysokos$ci zabudowy - rzedna 207 m n.p.m.
b) w strefie B ustala sig:

- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 24,0 m,
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- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz VI,

- nieprzekraczalna rzedna wysokos$ci zabudowy - rzedna 224 m n.p.m. 7
c¢) w strefie C ustala sig: Ay

- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 20,0 m,

- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz V, N

- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 220 m n. p m. S

8) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,0;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

10) ksztatt dachu: nie okresla sie;

11) kat nachylema potaci dachowych: nie wigcej niz 45°; S

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz Wykonczenla elewacji;

13) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,51d1ngu jako materiatow
wykonczeniowych elewacji;

14) zabudowe ksztattowaé z uwzglednieniem akcentu archltektomcznego (orientacyjna lokalizacja
oznaczona na rysunku planu);

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustalemaml §6;

16) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach d21a1k1 inwestycyjnej;

17) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze woanStOche garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajqcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow, ‘gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzmlu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w Wymku podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonyml na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$é frontu dziatki: nie ustala sie;

4) kat potozenia granic dziatki w, stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowama teren6éw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Ny
1) ze wzgledu na praw1d10w0éc funkcjonowania ladowiska dla hehkopterow (teren oznaczony

symbolem 1KL) na terenie'2U obowigzuja bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie
wymagan dla ladowisk;

2) ogramczema wysok@sm o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na oblektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci. N

10. Zasady modernlzacp, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U od projektowanej ulicy zbiorczej
(zlokalizowane]j poza granicami planu) — orientacyjna lokalizacja zjazdu oznaczona na
-~ rysunku planu;

2) W zakres1e infrastruktury technicznej:

“a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i
przesytowego;
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b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr@bnyrm po"
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen 1nfrastruktury
telekomunikacyjne;j; Sy

c) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do istniejacych w tym terenie, mlejsklch
sieci systemu kanalizacji sanitarnej (w oparciu o @ 0,25 w ulicach: Jaczewsklego Chodzki,
Arsztajnowej ); N

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych w tym terenie s1ec1 mlejsklego
systemu kanalizacji deszczowej ( w oparciu 0 @ 0,6 w ulicach : Jaczewsklego Chodzki,
Arsztajnowej 1 ©0,4 w ul. Szeligowskiego ), wlasne systemy zagospodarowanla wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami oerbnyml

e)ustala si¢ zaopatrzenie w wode z uj¢¢ wilasnych oraz sieci - miejskiego systemu
wodociggowego (D100 w ul. Jaczewskiego, @100-150 w ul. Chodiki i 9250 w ul
Szeligowskiego);

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z 1stn1echych w tym tereme sieci miejskiego systemu
gazowniczego (W oparciu o sieci niskiego ci$nienia @200 w ul. Szeligowskiego, @225 -
Jaczewskiego, 9160 — Chodzki oraz sredniego msmema @160 — Jaczewskiego, @250 —
Chodzki, @50 — Arsztajnowe;j); (

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu mep}owmczego (sieci cieptownicze
2x200 w ulicach: Jaczewskiego, Chodzki, . Szeligowskiego ) oraz dla potrzeb
technologicznych z wlasnego zrodta ciepta zlokahzowanego poza granicg opracowania
planu; N

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych 51601 i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowamem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych. .

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowanla, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczeme inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, - «do~czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji Zgodne] Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc park/i/ﬁg‘QWych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjne;j i OZdenej,

¢) placéw zabaw dla leec1,

d) ustawienia oblektow o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski
czy stoiska sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 mdrca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowsa oplat‘ ~na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycie- mmeJ szego planu dla terenu 2U w wysokosci 30 %.

) §11
Dla terenu 1K L ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny urzadzen lotnictwa cywilnego — ladowisko helikopterow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pemych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do
~budowy siupow

‘ }2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz szyldow.
JRAD Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi; ‘

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej; Sy

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi; VO

4) standard akustyczny - nie ustala sie. 7y

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury Wspolczesnej
1) Teren czgsciowo objety Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Mlasta Hlstorycznego DW

zaznaczona na rysunku planu, w obszarze ktorej:

a) ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Mlastem

b) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej 1 $redniej. a

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publlcznych
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajgey, estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodaroWﬁnia terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie ¢ czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla sig;

2) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezb¢dnych sieci i urzadzen, mfrastmktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlega] acych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych gsuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: k
1) ustala si¢ zakaz zabudowy. -

10. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: N
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowq obshlge; komunikacyjng terenu od dréog wewnetrznych
obstugujacych teren oznaczony symbolem 1U;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie’ w energie elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego 'z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesylowego; . -

b) ustala si¢ obslugq telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscia rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ odprowadzenle wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
wlasne systerny zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) ustala\éie; zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego

e) obstuga telekomunikacyjna — nie dotyczy;

f) doprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy;

g) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

,h) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

/i) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

" kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

; podstawie przepisow odrebnych.

11 Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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zakazuje sie. N
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bf;dqcego skutklem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KL w wysokosci 0,5 %.

§12 @
Dla terenu 1W ustala sig: N3
1. Przeznaczenie terenu: Teren infrastruktury technicznej - teren zaopatrzema w wode;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego S

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzqdzone] towarzyszqcej ciggom
komunikacyjnym,;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do
budowy stupow; :

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury; ,

4) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultumwego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zabrania si¢ uzytkowania terenu do celow nie zwia,zanyCh z eksploatacja ujecia wody;

3) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych w sposOb uniemozliwiajacy
przedostanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody;

4) standard akustyczny - nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie

ustala sig¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowama przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztahqwac W sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwiquafizapewniaja(cych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz Ws’kaz’niki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgramcza]qcych nie okresla si¢;

2) intensywno$é¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) dopuszcza si¢ realizacje nlezbe;dnych sieci 1 urzgdzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania teérenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych ‘p"“‘rzépis()w, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunklk zagospodarowama terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ ograniezenie do niezbednych potrzeb przebywanie o0sob nie zatrudnionych przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody;

2) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania ladowiska dla helikopterow (teren oznaczony
symbolem 1KL) na terenie 1W obowiazuja bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie
wymagan dla ladowisk;

3) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 2, obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia

'kk:,urhi‘eszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu

C tacznosci;.

 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

. technicznej:

o0
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1) w zakresie komunikacji: ~
a)ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenow od drog wewne;trznych
obstugujacych teren oznaczony symbolem1U; Sy
2) w zakresie infrastruktury technicznej: N
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem mlejsklego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukiadu Zamlajqcego i
przesytowego; %)
b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzqdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odregbnych; )
c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanahzacp deszczowej;
d) zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy;
e) obstuga telekomunikacyjna — nie dotyczy;
f) doprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy;
g) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy
h) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy N
i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury —technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych. )

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowama, urzqdzanla i uzytkowania terenow:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala su; Oplatq, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa opfatg na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejécia w zycie niniejszego planu dla terenu 1W w wysokosci 0,5 %.

- §13
Dla terenu 1E, 2E, 3E ustala sie: N\
1. Przeznaczenie terenéw: Tereny mfrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztahowanle i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym; (@)

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych) z wy]qtklem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do
budowy slupow

3) dopuszcza si¢ lokahzaqe; oblektow matej architektury;

4) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprQwadzame wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej,

3) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendw utwardzonych
do wlasnych’ systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) standard akustyczny - nie ustala sig.

4, Zasady‘"oc"hrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej: nie
ustala sig.
5. Wymaganla wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
l)przestrzeme publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
; - uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.
6 Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku doy
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla si¢; )

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednlo przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang; /

3) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m.

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagdéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz drog rowerowych

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczngj.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a ta‘kie" narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogramczema w 1ch uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania ladowiska dla. hehkopterow (teren oznaczony
symbolem 1KL) na terenach: 1E, 2E, 3E obowigzuja bezwzgl@dne ograniczenia dopuszczonej
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynlkajqce z przepisoOw odrebnych w
zakresie wymagan dla lagdowisk; (

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1,. obejmu]q rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze -inwestycje celu publicznego z zakresu
facznodci. N

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

techniczne;j: SN

1) w zakresie komumkaql

a) ustala si¢ podstawowa obstuge kornumkacy]nq terenow od drog wewngtrznych
obstugujacych teren oznaczony symbolemlU

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energle; elektrycznq za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozhwoscu} rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesytowego;

b) obstuga telekomumkacyjna f ' dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrgbnych;

c) ustala si¢ odprowadzeniE—,,Wéd opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

d) zaopatrzenie w.wode — nie dotyczy;

e) obstuga telekomunikacyjna — nie dotyczy;

) doprowadzenie*éciek(’)w komunalnych — nie dotyczy;

g) zaopatrzeme W gaz —nie dotyczy;

h) zaopatrzeme W ciepto — nie dotyczy;

i) dopuszcza ' si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych..

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

"a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

\b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;.

‘ 12 Stawkl procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢

[ ]
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jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutklem"
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw: 1E, 2E, 3E w wysokosci 0,5 %. )

§ 14
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglégdmonych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy speimemu Wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych. ;
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu koth1 Z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§ 15
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.

§16 ~
Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze byc poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym 1 poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancéw, bez
mozliwo$ci wymiany budynkow i remontoéw kapitalnych. N

§17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 18
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ 111 przy]gty uchwatg Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin
z dnia 17 listopada 2005 r.

Uchwala wchodzi w zycie po uplyw16k“30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Lubelskiego. )

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalezyk
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