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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego . ")

Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybregmy’ch
terenow potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Bystrzyca Zemb‘orzyce
- CZESC VI - \v//

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzg@@ gminnym
(Dz.U. z 2013 r. poz.594) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r._ planowanlu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199), w zwigzku z uchwatg nr. 93/XXIV/2012
Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystaplenlagdo sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego /Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach doﬁ‘ln rzecznych — rejon
Bystrzyca Zemborzyce — CZESC VI, Rada Miasta Lublin uchwala, co naste,pﬁ]e

§1. o v
1. Stwierdza sie, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania p%ﬁtrzennego Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych t Ow potozonych w rejonach
dolin rzecznych — rejon Bystrzyca Zemborzyce — CZESC VL nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzeﬁn/evgo miasta Lublin” przyjetego
uchwatg Nr 359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dni 113 kwietnia 2000 r. z pozniejszymi
zmianami. 4
2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prébstrzennego Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybrany: h/“lferenow potozonych w rejonach dolin
rzecznych — rejon Bystrzyca Zemborzyce — CZﬁS& VI w granicach zgodnych z rysunkiem

planu. A\¢)
s2. "
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tresé nlnlejszeyt@hwa’fy
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa: =

1) czesc graficzna - rysunek planu w skal}\ 2000 (zatgcznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:5000 (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzémé uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie reallzgcg;wzaplsanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do ‘za an wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatgcznik nr 4). N

e §3.
1. Zgodnie z obowigzujgcymi %Hé(me uchwalania planu przepisami odrebnymi oraz definicjami
sformutowanymi na potrze@y stosowania zapisow niniejszej uchwaly ustala sie, ze ilekroé

w planie jest mowa o: <

1) agroturystyce - na| ézy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ turystyczng sSwiadczong
w gospodarstwie rd%r 'm, obejmujacg w swym zakresie réznego rodzaju ustugi, takie jak:
zakwaterowanlefggfstronomla wypozyczanie sprzetu turystycznego, organizowanie jazdy
konnej, prowadiehle zajeC z rzemiostfa artystycznego, aktywnego uczestnictwa w pracach
zwigzanych zﬂpr dukcjg rolniczg oraz przetworstwem rolno-spozywczym;

2) dachu strom m - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
W|e,kszym(mb rownym 12°, za dach stromy uwaza sie rowniez dach w ksztatcie koputy,
koIebku@p

3) dzmlcébﬁdowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktor; @I\wmlkoso cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w@rﬁédzenla infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
\&y?n kajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego;

Q}E)’(ologlcznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH) — nalezy przez to rozumiec

(\\,mag’fa strukture przestrzenng majgcg na celu zapewnienie droznosci i tgcznosci

/\\ przyrodniczej, wigzacg ze sobg najbardziej wartosciowe, réznorodne przestrzenie zieleni,
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fragmenty terendéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny
zainwestowania miejskiego o0 ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze
zapewniajgcg ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi;

5) fermie — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne o cechach przedsebmr@twg/
specjalizujgce sie w okreslonej produkcji rolnej;

6) funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje (rodzaje przeznaczenia), mhe niz
okreslone w przeznaczeniu terenu, ktore je uzupetniajg lub wzbogacajg, ale Ktorych
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni przeznaczenia podstawoweg@

7) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik pomerzchﬁr catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyliczony, jako stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystki %udynkéw na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki; \\

8) kondygnaciji - nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemng lub podmemna czes¢ budynku,
zawartg pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie Iub najwyze} po’fozonej warstwy
podtogowej na gruncie a powierzchnig posadzki na stropie bgdz ‘Warstwy ostaniajgcej
izolacje cieplng stropu, znajdujgcego sie nad tg czescig budynku, fﬂgﬁ/ czym za kondygnacje
uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonylea»pobyt ludzi oraz poziomag
czes¢ budynku stanowigcg przestrzeh na urzgdzenia technchQe\/ majgcy srednig wysokosé
w Swietle wiekszg niz 2 m; za kondygnacje nie uznaje SIQ ‘nadbudéwek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, kllm""’ yzacyjna lub kottownia;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanle robét budowlanych polegajgcych na
trwatym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zme,kszemu\\uzytecznosm i/lub podniesieniu
standardu istniejgcego obiektu budowlanego; v yrazenie .,modernizacja” miesci sie
w zakresie pojeciowym remontu i przebudowy; g\&?

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez/to rozumiec linie, poza ktérg zakazuje
sie sytuowania zabudowy; linia ta nie dotyczy: baTKonow wykuszy, logii, gzymsow, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzﬁ@iow przedsionkow, schodéw zewnetrznych,
pochylni, tarasdw, czesci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytowymi, smmam(u&%rqenla terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;; Q)

11) nosniku reklamowym — nalezy przeZ\té rozumie¢ urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze statg lub /é\enna powierzchnig ekspozycyjng - nieoswietlong,
oswietlong lub podswietlong, przezQé zong do eksponowania reklamy;

12) odcienie pastelowe - nalezy« p}’zez to rozumieC¢ barwy jasne, tagodne, stonowane,
niejaskrawe, nieintensywne, gzesto zawierajgce duzg domieszke bieli; w sktad barw
pastelowych wchodzg zarowﬁejfamy czyste, jak i mieszane;

13) ogrodzeniu petnym — nat\ przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktdérym powierzchnia
przeswitow W|docznych Mrunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz
20 %;

14) potaciach glownyc}khalezy przez to rozumie¢ potacie dachu dwu- lub wielospadowego,
ktérych kalenica pr iega wzdtuz, badz réwnolegle do diluzszej osi zasadniczej bryly
budynku; /«\\;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

16) powmrzchnv\;iikowuej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnaql budynku, mierzong (z wytgczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie
zewnetrznyt\sn/ budynku, na poziomie posadzki pomieszczen Ilub czesci pomieszczen
o] wysokdw ponad 1.90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni

3j) nie wlicza sie nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale

tylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggi, balkondw, galerii, tarasow;

"'érzchnl uzytkowej budynku — nalezy przez to rozumieé powierzchnie catkowitg

,/m/hlejszona o0 powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe,

§zyby windowe, Kkorytarze, rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz
4 VOmleszczenla nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze);

/\ﬂ@) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajetg przez

budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
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pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy

nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad pomerzchngc
terenu, ¢

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych, daszkow, ma/rklz
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, AN

19) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w ﬁvynlku
ktérych nastepuje zmiana parametréow uzytkowych lub technicznych |stn|ejaoeg© obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, Qb’évlerzchma
zabudowy, wysoko$¢, dtugosé, szeroko$¢ badz liczba kondygnaciji; w przypa?iku drog sa
dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréw w zakresie mewyrr;@g jgcym zmiany
granic pasa drogowego; Ny

20) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ inne przeplsy/ustaw poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wkafhawczyml

21) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisany danen*iu terenowi okreslony
rodzaj dziatalnosci i/lub sposob zagospodarowania oraz bezeé@;édnlo z tym zwigzany
sposob jego uzytkowania; \, )

22) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w |stn|§jaéym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu plém/otnego a niestanowigcych
biezgcej konserwaciji, przy czym dopuszcza sie stosowanigfwyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym; \\\/

23) szlaku turystycznym — nalezy przez to rozurme\z;\ trase wycieczkowg oznaczong
specjalnymi symbolami wyznaczajgcymi jej przeble/gw\eﬂiatwmjacyml odnalezienie wiasciwej
drogi; S

24) szyldach — nalezy przez to rozumiec zewnetrz(né nosniki informacji wizualnej, o statej
tresci, zawierajgce oznaczenie podmiotu prowagfzacego dziatalnos¢ gospodarczg lub inng,
zamocowane rownolegle lub pod katem db ptaszczyzny s$ciany budynku w ktorym
dziatalnos¢ ta ma miejsce lub wkomponowa@e w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesji;

25) terenie biologicznie czynnym — nalez( ﬁP/zez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzgdzong w sposéb zapewniajgcy natufalnq wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i
stropodachéw z takg nawierzchnig, mefﬁrﬁmej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg
na tym terenie; /V

26) uciazliwosci — nalezy przez to rgét]/mlec zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajgcy zycie, a polegajacyfm emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu,
emisji nieprzyjemnych zapaoimw hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajgcych wyznaczon@p?zeplsaml standardy jakosci srodowiska;

27) ustugach meuqullwyc y%alezy przez to rozumiec taki rodzaj dziatalnosci, uzytkowania
i gospodarowania oblektafm terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen
i nie powoduje przekr&cz%nla standardow jakosci srodowiska, okredlonych w przepisach
odrebnych, a ktérego- eWentuaIna ucigzliwos¢ ogranicza sie do granicy dziatki, na ktérej
prowadzona jest dan/é;ﬁma’:alnosc

28) urzadzeniach s\ owo - rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe
urzgdzenia stuzace rekreacji i uprawianiu sportu wraz z niezbednym zapleczem
magazynowym@echmcznym i socjalnym;

29) urzqdzenlaqh turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia umozliwiajgce
zaspokajzytlge/potrzeb z zakresu turystyki takie jak punkty widokowe, szlaki turystyczne,
Sciezki dyﬁaktyczne itp.;

30) urzadzeniach wodnych - rozumie si¢ przez to urzgdzenia stuzgce ksztattowaniu zasobow
wodnyeh’ oraz korzystaniu z nich, a w szczegdlnosci:
a)f@gbwle pietrzgce, upustowe, przeciwpowodziowe i regulacyjne, a takze kanaty i rowy,

b) zbiorniki, obiekty zbiornikéw i stopni wodnych,
é stawy rybne oraz stawy przeznaczone do oczyszczania $ciekéw, rekreacji lub innych

N celow,

”\i\'d) obiekty stuzgce do ujmowania wod powierzchniowych oraz podziemnych,

. e) obiekty energetyki wodnej,
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f) wyloty urzgdzen kanalizacyjnych stuzgce do wprowadzania $ciekow do wod lub urzgdzen
wodnych oraz wyloty urzgdzen stuzgce do wprowadzania wody do wdd lub urzadzen

wodnych,

g) state urzadzenia stuzgce do potowu ryb lub do pozyskiwania innych organgb%
wodnych, N

h) mury oporowe, bulwary, nabrzeza, pomosty, przystanie, kapieliska, (\\\3

i) state urzgdzenia stuzgce do dokonywania przewozéw miedzybrzegowych; o 4

31) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez ”\to 7rozum|ec
fragment terenu w liniach rozgraniczajgcych wydzielony liniami wewnetrznego- od2|a+u dla
ktorego  sformutowano ustalenia  uszczegodtawiajgce przeznaczem'e\V) sposob
zagospodarowania terenu; N

32) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mlerzona\ow poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajduj Q}an sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementy budynku - kalenicy,
attyki, gérnej krawedzi elewaciji lub najwyzej potozonego punktu da@gu

33) zabudowie biologicznej dolin rzecznych - nalezy przez to @:ezumlec roslinnosc lesna,
zaroslowa, szuwarowg lub tgkowg, zgodng z warunkami S|ed44§kowym| porastajgcg brzegi

koryt ciekdw wodnych oraz dna ich dolin; my
34) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to FOZUITLIS{EV budynki oraz inne obiekty
posiadajgce zadaszenie lub zadaszenie i sciany. \\\/

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodr}@\_z przepisami odrebnymi lub zgodnie
z 0golnie przyjetymi normami. \/
oy
§ 4.

K\/
(

1.W granicach obszaru opracowania pIanumWydmelono tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczone symbolami Iltepwygnl okreslajgcymi funkcje terenu (np. U, R,
ZL...itd) oraz numerami porzadkowymi (cyfry@%bskle) rozpoczynajgcymi sie od nr 1. gdzie:

1) 1,2,3...(cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzgdkowy terenu o danym przeznaczeniu,
wydzielonego liniami rozgranlczajacymr‘

2) U, RM, R, ZL.... — oznaczenia liter terenow okreslajgce ich funkcjonalne przeznaczenie
w kategoriach funkql urbanlstycz?y@

2. Oznaczenia graficzne uzyte w pla%
1) ustalenia obowigzujace:

\V
gr,e\(%a obszaru objetego planem miejscowym

\J/

N ‘/x\;
~..{" linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
X\\\\) zagospodarowania

') i i
oo o Ala s nieprzekraczalne linie zabudowy

tereny zabudowy ustugowej
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tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych Q|
N
S
tereny rolnicze V%
\Vad
O
=~}
S— N
tereny lasow i zalesien Ay
@
ZL tereny zieleni nadrzecznej %%
&
ﬂv
R

tereny wod powierzchniowych srodigdowych

A

N4
tereny infrastruktury elektroené&/tycznej
@6

%4

ya)

N4
obszar zieleni towar @cej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji
podstawowe) ogra@ne liniami wewnetrznego podziatu

=
KDZ tereny dr@%limych: ulica zbiorcza
2
——
KDL t@ drég publicznych: ulica lokalna
Q)
o=t
KDD §5 tereny drog publicznych: ulica dojazdowa
V)
¢ @> istniejgce ujecie wod podziemnych wraz z obszarem ochrony
N4 bezposrednie]
A
o

granice obszarow ochrony posredniej uje¢ wody
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79-81/62-30

stanowisko archeologiczne ujete w Gminnej Ewidenciji Zabytkdw

No

f@
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig St 4
~
obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia &\V
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat Ny
=)
\/1
lasy ochronne &7
N
%“ strefa objeta zakazem zabudowy - 30 m pﬂ%é’éiany lasu
@’5

granica Czernigjowskiego Obs;é 9 hronionego Krajobrazu

K/

\O\

'V
wydmy srodlesne - wska%ne do ochrony
(”

2) elementy informacyjne:

CA
J

e
N\

, A
i — —— — — granlcamla‘s{/

P

\7\/“‘/A

N

V

4\
/QV

granica Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych miasta Lublin

gtowne kierunki powigzan przyrodniczych

A/
Q) . , : ;
g O granica projektowanego Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego
gy "Uroczysko Kreznickie"
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| rowy melioracyjne w terenach Zt

> kierunek powierzchniowego sptywu wod opadowych
6 kapliczki, krzyze przydrozne
o\<\::“ budynki istniejace

(@

V)

© 0 00O D wskazany przebieg gtéwnych ciggow/ szlakéw pieszych
A

AN

oo 000 wskazany przebieg gtéwnych d

K/Qxb\f
N4 ,

gl/szlakow rowerowych
7

Ve

\~
\¢

1)

B

V

/

)
/" <

SN
N

® o0 0 0 wskazany przebieg glowny
@

)
N
4

<

ch szlakow konnych

N

N

QY

.mﬂﬂ]]m]ii punkty mdgké@é

3.

)

Ustaleniami planu sg nasteplﬂé\%\” oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego-planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajacq&i\fgreny 0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania; )~

3) nieprzekraczalne Iini;@:\%abudowy;

4) symbole (oznac 4 literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagﬁqﬁp@’darowania;

5) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu; @3

6) istniejace@?@bie wod podziemnych wraz z obszarem ochrony bezposredniej;

7) granicgﬁb/szaréw ochrony posredniej uje¢ wody;

8) stano\@i@ka archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

9) obszar'szczegdlnego zagrozenia powodzig;

10)

( f\gxz/ar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
4590 lat;

A1)lasy ochronne;

-12) strefa objeta zakazem zabudowy - 30 m od sciany lasu;



13) granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
14) wydmy Srodlesne wskazane do ochrony.
4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.3 majg charakter

T/
informacyjny. o7

§5. N 7

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgranlo;é)écyml
uzyte w niniejszym planie:
1) U — tereny zabudowy ustugowej;
2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych |@gr6dn|czych
3) R — tereny rolnicze; )
4) ZL — tereny lasow i zalesien; A v
5) ZL — tereny zieleni nadrzecznej; Ny
6) WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
7) E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej; ')
8) KDZ — tereny drog publicznych: ulica zbiorcza; Ar
9) KDL - tereny drég publicznych: ulica lokalna; T
10) KDD - tereny drog publicznych: ulica dojazdowa.

§ 6. &
Dla terenéw 1U ustala sig: B
1. PRZEZNACZENIE TERENOW /7

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ x\\\/

1) ustala sie lokalizacje nastepujgcych kategorii ustug nleac¥qzllwych

a) gastronomii, w tym w szczegodlnosci: restauracije, D , kawiarnie, puby, stotéwki, obiekty
zaplecza gastronomicznego, A "

b) ustugi drobne, w tym w szczegdlnosci takie iak/ punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, mtrollgatorsklch,\ pollgraflcznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich,  kosmetycznych, zegarmlstrzpwsklch Slusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,f W

c) turystyczno — wypoczynkowe, w tym ‘w/ szczegolnosci takie jak: obiekty agroturystyki,
obiekty oferujgce zakwaterowanie, (w, tym hotele, motele, pensjonaty, schroniska
miodziezowe, schroniska turystyczne; @omy wypoczynkowe, kempingi,

d) sportu i rekreacji, w tym w szcz@ nosci takie jak: obiekty przeznaczone do uprawiania
réznych dyscyplin sportu, (w Aa@ﬁ baseny ptywackie, tory rowerowe, hale do gier
zespotowych), oraz terenowe ﬁrzédzenla sportowe, takie jak urzgdzone boiska, bieznie,
skocznie, korty tenisowe i podobne obiekty sportowe usytuowane na $wiezym powietrzu;

2) dopuszcza sie zachowanlef JI mieszkalnej, jako funkcji uzupetniajace;j.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTAK%@WANIA tADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje sie staranne ukes a’ftowanle i utrzymanie zieleni, w formie zieleni nawigzujgcej do
zabudowy biologicznej @@lm rzecznych;

2) zakazuje sie Iokallza%\msmkow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza sie lokal 1z@¢1$ szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 0,8 m? umieszczanych na
budynkach w obr; b kondygnaciji parteru, w sposéb nawigzujgcy do podziatéw i kolorystyki
elewacji i/lub wkom onowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesji;

4) dopuszcza sq@kahzaqe tablic informacyjnych miejskiego systemu informaciji wizualnej oraz
tablic mforn;a@ymych przyjetych do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych.

3. ZASADY OCle NY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) nakaz zachgwania standardéw jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

. \V//

2) nakaz} éﬁ/&e stosowanie do celéw grzewczych paliw i/lub urzgdzen niskoemisyjnych,
z doy g czeniem ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach

3) teren’ 1U zlokalizowany jest w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
« W-zwigzku z czym obowigzuje:
P ﬁ”) eliminowanie lub ograniczanie zrodet zagrozen, w szczegolnosci powietrza, wod i gleb,
/S\\' poprzez usuwanie zanieczyszczeh antropogenicznych, ksztattowanie prawidtowej
Af = gospodarki wodnos$ciekowej;

AN
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b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie¢, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny odd2|a+ywaﬂ 3
na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode obszaru;
c) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brz@ggWeJ
rzeki Bystrzycy;
4) standard akustyczny - nie ustala sie.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ Q=
A\\y
nie ustala sie
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN EU/BLICZNYCH
1) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykoWgﬁych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurow&k i elementéw do
budowy stupow;
2) dopuszcza sie wznoszenie ogrodzen petnych jedynie w wypadKu Zastosowanla przeset
drewnianych, wiklinowych lub drewnianych ogrodzen sztachetow 6#&‘;7
3) zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, falistej oraz, s)dlngu jako materiatow

a //

wykonczeniowych elewacji budynkéw; ’\\\
4) wystréj elewacji: cegta, kamien, drewno, tynki w pastelowyth odcieniach bragzu, bezu,
oliwkowej zieleni oraz szarosci; - \v v

5) w zakresie kolorystyki dachéw zakazuje sie stosowania }strawych barw pokry¢ dachowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU &Y
1) typ zabudowy — nie okresla sie; /u/ Y
2) lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrgbﬂyml
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtasisl 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sagsiednig dziatkg budowlang; P %
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — nle mecej niz 0,5;
5) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sig;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w sto;un}u do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej
niz 30%;
7) minimalny udziat procentowy pomé hn| biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — n‘egvmnlej niz 40%;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow ustugowych i mieszkalnych — nie wiecej niz
10,50 m i nie wiecej niz Il kon acje nadziemne;
9) maksymalna wysokos¢ zabléﬁ;I dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz
5,0 m; “\V
10) mlnlmalna liczba mlejso/fgarklngowych
a) nie mniej niz 2 mleJSCa parklngowe na 1 lokal mieszkalny;
b) nie mniej niz 1 mlﬁsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
c)w tym stanowmka/ﬁ/ostopwe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie mniej
niz 1 stanom;kgﬁa 20 miejsc parkingowych,
11) ustala sie bllavio)/vanle miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;
12) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojgce i wbudowane, naziemne
miejsca parkingowe;
13) ustala s;e%akaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2
mlejscamaﬁ(lngowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.
14) kszta@@échu dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°,
15) zaka Uje sie rozwigzania wiezby dachu polegajgcego na zastosowaniu roéznego
(ang%etrycznego) stopnia nachylenia potaci gtéwnych;
16)‘mi(ry0|e dachu wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych
<§padkach
?é) ‘dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
\8) dopuszcza sie lokalizacje stawdw rybnych, rekreacyjnych lub do innych celdw;
&\ 19) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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20) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebudowy - w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACY@I
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W, \%WM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH vy
1) teren 1U znajduje sie w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, s)awmwuqcym
obszar chroniony o wyrdzniajgcym sie krajobrazie i zréznicowanych ejg&systemach
umozliwiajgcy funkcjonowanie korytarza ekologicznego i zaspokajania potrzel&?avlqzanych z
turystykg i wypoczynkiem, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrqrwrzyrody

2) teren 1U czesciowo znajduje sie w oznaczonym graficznie na rysunl&u\olanu obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, w ramach ktoreg@ b’bowuqzwe zakaz
wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe - zgodnie z przepisami odreﬁnyml

3) teren 1U czesciowo znajduje sie w oznaczonym graficznie na ry@gﬁku planu obszarze na
ktérym prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wy?mpsn raz na 500 lat (0,2 %).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU @RUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 2500 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslone;j planem\mlnlmalnej powierzchni dziatki
- nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w &ezultame ktérego czes$¢ pierwotne;j
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunlkéfxle lub infrastrukture techniczng;

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mnigj:niz 50 m;

4) kgt potozenia granic nowo wydzielanych dza’relew) stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancjg do 10°. “«/

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWA&@K TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
W ramach terenu 1U wyznacza sie JakéQNydmelenle wewnetrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu: obszar zieleni tc(w}rzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu ukosnym szrafem w kolorze Z|elonym ~w obrebie ktérego ustala sie:
1) obowigzek zachowania powierzchni @§1og|cznle czynnej na powierzchni minimum 75%
obszaru zieleni towarzyszacej; &K )
2) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym/KQﬁdygnaCJl podziemnych;
3) dopuszczenie lokalizaciji mqgowﬁleszych
4) dopuszczenie lokalizacji oblektéw matej architektury;
5) dopuszczenie lokalizacji placéw&abaw oraz urzgdzen sportowo— rekreacyjnych.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSCFEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala sie podstawowa@ffs’fuge komunikacyjng od ulicy oznaczonej symbolem 1KDL
(ul. Prawiednicka); .~
2) ustala sie zaopatrzegnié w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznagd z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego;
3) ustala sie obstu Yelekomunlkacyjnq zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z mozliwoscig gQZbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;;
4) ustala sie zaoﬁg\’trzenle w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,
5) ustala sie zaepatrzenle W gaz z sieci gazowej sredniopreznej w ulicy oznaczonej symbolem
1KDL (ul. P?sa(/vlednlcka) lub zbiornikdw gazu ptynnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) ustala @gﬂ Vzaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta zgodnie
z przeé@éml odrebnymi;
7) do czasu realizacji miejskich sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzenie $ciekow
ﬂlg;ﬁalnych do zbiornikdw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) usi;aVa sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do wtasnych systemow
azagospodarowanla wody lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
Mopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej
A \ kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
/\v . podstawie przepisow odrebnych.

N\
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11.SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga @Léo
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowgy
2) na terenach wymienionych w pkt 1) zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istnie @\gych
obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O I§TOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLAN{OWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM A“vi
Ustala sig jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci.nigruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysok@s\m 30 %.
§7. Ny

-

J

Dla terenéw 1RM, 2RM ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW 'S
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODAB,STWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH A
1) zakazuje si¢ lokalizacji ferm zwigzanych z hodowlg zwierzat, \za wyjatklem hodowli koni,

zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddaatx%c na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci z zakresu agrotuw styki.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTF;&EMNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie “zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie mele;fﬁsklej Sredniej i wysokiej;

2) zakazuje sie lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz| réklam

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powmrzchnkn)é wiekszej niz 0,5m? umieszczanych na
budynkach w obrebie kondygnaciji parteru, w sp@sob nawigzujgcy do podziatéw i kolorystyki
elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenle ‘przy wejsciu na teren poses;ji.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYR&@Y
1) nakaz zachowania standardow jakosci srodg\leka zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje sie stosowanie do celow iewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych,

z dopuszczeniem ekologicznych sy% 5w ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach

enerqii; /\V

3) standard akustyczny — jak dla tergn%gw zabudowy zagrodowej;
4) teren 2RM potozony jest w Cze;frméjowsklm Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla terenu
tego obowigzuje:

a) eliminowanie lub ogranlc@%ﬁe zrodet zagrozen, w szczegolnosci powietrza, wod i gleb,
poprzez usuwanie zéﬁw\éczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie prawidiowej
gospodarki wodnosmél?bwej,

b) zakaz realizacji pfzeélsewmec mogagcych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko,
za wyjatkiem pr;{e@s,lewzec dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko nies; jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania
na srodowisko‘wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode obszaru.

4. ZASADY OCHROL\LY ZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNES
nie ustala siey
5. WYMAGANIAW?NIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) zakazulg\s\e wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betont@@éh (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do
bu%wy stupow;
2) do@u&zcza sie wznoszenie ogrodzen petnych jedynie w wypadku zastosowania przeset
dre\ﬁnlanych wiklinowych lub drewnianych ogrodzen sztachetowych;
3xw/ystr01 elewacji: cegta, kamien, drewno, tynki w pastelowych odcieniach brgzu, bezu,
/= oliwkowej zieleni oraz szaro$ci;
\X) w zakresie kolorystyki dachéw zakazuje sie stosowania jaskrawych barw pokryé dachowych.

//n‘f\
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) typ zabudowy — zabudowa zagrodowa,;
2) na terenie 2RM ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong na rysunku pIar@u
3) na terenie 1RM zakazuje sie budowy nowych oraz rozbudowy istniejgcych budzg ow
w wyznaczonej na rysunku planu strefie 30 m od Sciany lasu;
4) w terenie 1RM lokalizacja zabudowy (poza strefg 30 m od Sciany lasu objetq za‘kazem
zabudowy) - zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne; e Al
5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpeﬁrédmo przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang; A N
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,4, A Y
7) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okre$la sig; Ny
8) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki bl{dowlanej nie wiecej
niz 30%, L)
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, 1|cz%nej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 40%; /2/5/
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy \\ D)
a) dla budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 10,50 m i @e ‘wiecej niz Il kondygnacje
nadziemne; v
b) dla obiektoéw zwigzanych z dziatalnoscig agroturystycznéwra terenie 1RM - nie wiecej niz
9,0 m, dla terenu 2RM - nie wiecej niz 12,0 m; x\\\/
c)dla oblektow gospodarczych dla terenu 1RM - nie vwechj niz 9,0 m, dla terenu 2RM - nie
wiecej niz 12 m; /»\g”
d) dla obiektéw garazowych nie wiecej niz 5 m; g\\&?
11) minimalna liczba miejsc parkingowych: ¢ %
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 Iokalﬁr@eszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe ﬁa 30 m? powierzchni uzytkowej obiektow
przeznaczonych pod dziatalnosé agrotur;(s czna,
c) stanowiska postojowe dla pojazdow (zaopatrzonych w kartg parkingowa - zgodnie
z zapotrzebowaniem, fw
12) ustala sie bilansowanie miejsc parklng@?vych w granicach dziatki budowlanej;
13) sposob realizacji miejsc parkmgg@@ch garaze wolnostojgce i wbudowane, naziemne
miejsca parkingowe; (<
14) ksztalt dachu - dachy strome o ﬂaghylenlu potaci dachowych od 12° do 45°,
15) zakazuje sie rozwigzania Mng?by dachu polegajgcego na zastosowaniu réznego
(asymetrycznego) stopnia naéQyTema potaci gtébwnych;
16) pokrycie dachu: wszelkla\%yestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych
spadkach; /A\/
17) dopuszcza sie Iokallzac emblektow matej architektury;
18) dopuszcza sie reah;a@e niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
19) dopuszcza sie zaqh vanie istniejgcych obiektéw budowlanych, ich remonty, modernizacije,
przebudowy - w dot\ zHczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGQSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, US LONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GQ NICZYCH A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGI@@Z NYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) teren ZRMgnaJdUJe sie w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym

obszar @ronlony o0 wyrdzniajgcym sie krajobrazie i zréznicowanych ekosystemach,
umo%{ ajacy funkcjonowanie korytarza ekologicznego i zaspokajania potrzeb zwigzanych
zt % yka i wypoczynkiem, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;
2) te e’ 1RM w czesci znajduje sie¢ w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig dla rzeki
B\strzycy, oznaczonym graficznie na rysunku planu, w ramach ktérego obowigzuje zakaz
‘ Wykonywanla robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub

/\h\ ‘zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe - zgodnie z przepisami odrebnymi;

\3) teren 1RM w czes$ci znajduje sie w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze, na

N

s
\\

Y
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ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %).
8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 700 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nie do@yci//
dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czesS¢ pierwotne;j pome&;ﬁhnl
dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng; A AN

3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 20 m; 4

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogov\éego 90°
z tolerancjg do 60°. Q=

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ Q@RANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY, A 4
1) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy w oznaczonej graficznie hg/ rysunku planu
odlegtosci mniejszej niz 30 m od Sciany lasu; /

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie w omczonej graficznie na
rysunku planu odlegto$ci mniejszej niz 30 m od Sciany lasu - J?) rei‘nonty, modernizacje,
przebudowy w dotychczasowych parametrach.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTWKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1RM - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (uI Marzanny)
b) dla terenu 2RM od ulicy Cienistej, potozonej poza g anica obszaru objgtego planem
miejscowym; x\\/

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za ‘ptgérednlctwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uk}a&ﬂ zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie gi/(%gbomazumcyml przepisami odrebnymi
z mozliwoscig rozbudowy sieci i urzgdzen mfrastrﬂ Mry telekomunikacyjnej;

4) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych hpLaﬁowanych sieci wodociggowych oraz ujec
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnyﬁy

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i planowanych sieci gazowych lub zbiornikow
gazu ptynnego zgodnie z przepisami odretﬁn}/‘fm

6) ustala sig zaopatrzenie w ciepto woparciu o indywidualne Zzrodta ciepta zgodnie
z przepisami odrebnymi; /\z\\ o

7) do czasu realizacji miejskich sieci ké@ leacp sanitarnej ustala sie odprowadzenie sciekow
komunalnych do zbiornikéw bezo ?\%wych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala sie odprowadzenie wgéi\ )opadowych i roztopowych do wiasnych systemow
zagospodarowania wody lub p@WJérzchnlowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie przebudowéx/%tnlejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z prqektowatzt@ zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrébwych

11. SPOSOB | TERMIN& “TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TEREM@W

Tereny, dla ktorych\\g)/‘an przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byc¢

do czasu ich zagosp\@arowanla zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy;

na terenach tych zé uje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych

z funkcjg przewidzis nq w planie.

12. STAWKI PRO( SENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ

MOWA W /AB .36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPOS@\ROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustal;&iye jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacegg kutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1RM, 2RM w wysokosci

30 %. / 2y

W §8.
Dla tqrénow1R 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R ustala sie:
1. F’RZ@ZNACZENIE TERENOW
‘\il' RENY ROLNICZE
'*fr‘l) dopuszcza sie lokalizacje ciggoéw pieszych, drég rowerowych i szlakéw konnych;
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2) dopuszcza sie lokalizacje terenéw zieleni urzadzonej, w tym sadéw i ogrodéw

przydomowych.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO \’T/
1) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz reklam; o

2) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji W|zualney\97raz

tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych. ~
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) tereny 5R i 6R w czesci objete sg obszarami ochrony posredniej uje¢ wody, w graméach tych
obszaréw, oznaczonymi graficznie na rysunku planu, dla ktérych obowazug@éstepumce
zakazy: A N
a) wprowadzania $ciekéw komunalnych do gruntu, A Y
b) sktadowania odpaddéw hodowlanych na nieuszczelnionym podtozu, \\V\

c) stosowania wysokotoksycznych i trudno rozktadajgcych sie srodkéw p@hrony roslin,

d) stosowania $rodkéw chemicznych zawierajgcych rte¢ do zaprawmp(ra\ nasion,

e) intensywnego nawozenia nawozami mineralnymi,

f) lokalizowania ferm chowu zwierzat, &g’

g) grzebania zwierzat,

h) urzadzania parkingéw i myjni pojazdow,

i) lokalizowania nowych uje¢ wody;

2) wyznaczone obszary ochrony uje¢ wody oraz zwigzane ; mml ograniczenia obowigzujg do
czasu ewentualnej likwidacji uje¢; x\\/

3) nakazuje sie zachowanie swobodnego sptywu wod opad&x)vych

4) zakazuje sie zmian kierunkéw sptywu wod opadowyc 6

5) dopuszcza sie wprowadzanie zmian uksztattowanj “térenu jedynie w zakresie niezbednym
do przeprowadzenia prac zwigzanych z ocﬁrov(a przeciwpowodziowg, zachowaniem
istniejgcych lub realizacjg dopuszczonych planem 6b|ektow

6) standard akustyczny — nie ustala sie; )

7) tereny 4R, 5R, 6R i 7R potozone sg w Cz%rﬂejowsklm Obszarze Chronionego Krajobrazu,
dla terenéw tych obowigzuje: C *V
a) uwzglednienie potrzeb ochrony prszdy w gospodarce cziowieka, w tym gospodarce

rolnej, lesnej, wodnej, rybackiej i tuVVSche

b) ochrona i ksztattowanie zadrzés@e/n ze szczegblnym uwzglednieniem zadrzewien
Srodpolnych;

c¢) ochrona specyficznych cech I;féaj\brazu w tym w szczegdlnosci suchych dolin;

d) eliminowanie lub ogranlczanfetrode’f zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie
prawidtowej gospodarkl wodnosmekowej gospodarowanie gruntami w sposéb
ograniczajgcy erozje gl

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZ#C WA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ AL %

1) na terenie 2R o;;@ﬁe“na konserwatorskg objete jest stanowisko archeologiczne
nr AZP 79-81/55- 33 figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zaznaczone graficznie na
rysunku planu -z iszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odfeb 'ymi 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2)na terenie B3R~ ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko archeologiczne
nr AZP 79-§(ﬁ7 -27, figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone graficznie na
rysunku plgr% - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przeplsahsm odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5. WYMAG AWYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) zakaz\ sie wznoszenia ogrodzen za wyjatkiem tymczasowych azurowych ogrodzen

visk wykonanych z drewna lub w formie ogrodzen elektrycznych, w ktérych
pov W}érzchnla przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia

Wyn03| nie mniej niz 70 %;

2‘)&0puszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla roweréw)

”\i\' wzdtuz sciezek rowerowych i ciggow pieszych;
- \3) wskazana realizacja ciggow pieszych, drég rowerowych i szlakéw konnych jako odrebnych

\
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ciggéw komunikacyjnych.
6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjgtkiem:
a) na terenach 5R i 6R dopuszcza sie lokalizacje budynkow i urzadzen stuzgcych pr@kaCJl
rolniczej, dla ktorych obowigzuje:
- lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
- dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpoér&fnlo przy

wc/

v

granicy z sgsiednig dziatkg budowlang; /\\ =

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki rqfﬁ@{ nie wiecej
niz 3%, K \\

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 12 m; Ny

- ksztatt dachu - dachy dwu i wielospadowe o0 nachyleniu potaci dachovvych od 12° do 45°,

- zakazuje sie rozwigzania wiezby dachu polegajgcego na zﬁaﬁtosowamu réznego
(asymetrycznego) stopnia nachylenia potaci gtownych;

- pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla eéwhow 0 dopuszczonych

spadkach; \\»
- zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, falistej o/ré@ rsidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewaciji; ‘f\%
b) obiektéw matej architektury; ~ X7
c)dréog dojazdowych do gruntdéw rolnych i |stnu\-§~}a¢ych siedlisk o nawierzchni

wodoprzepuszczalnej,
d) ciggéw pieszych, drog rowerowych i szlakéw konny 7,’
- w ramach istniejgcych drég dojazdowych do gr f@w rolnych,
- jako nowe ciggi o nawierzchni gruntowej, thjqz/nlowej lub innej wodoprzepuszczalnej
nawierzchni mineralnej naturalnie stablllzowarfej,
2) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urz Jdzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych oblek‘tow budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebudowy - w dotychczasowych paraméfré?fh
4) dopuszcza sie zachowanie istniejgce;j zabudowy potozonej poza oznaczong graficznie na
rysunku planu strefg 30 m od sciany Ié\@a z prawem przebudowy, rozbudowy i modernizacji
zabudowy - jedynie w ramach istniej ch siedlisk;
5) zakazuje sie rozbudowy obiektoy éiokallzowanych w oznaczonej graficznie na rysunku
planu strefie 30 m od sciany Iasy< t;]e;tej zakazem zabudowy.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWAI\\HA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH %A PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A&%\KZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH O&(&@ANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) tereny 4R, 5R, 6R, 7R rﬁadeJa sie w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

stanowigcym obsza; roniony o wyrdzniajgcym sie krajobrazie i zréznicowanych
ekosystemach, um@ Ji iajacy funkcjonowanie korytarza ekologicznego i zaspokajania
potrzeb zmazanyph\z“turystyka i wypoczynkiem, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przyrod«j N4
2) tereny 5R, GRW czesci znajdujg sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dla
rzeki Bystrz cy, oznaczonym graficznie na rysunku planu, w ramach ktérego obowigzuje
zakaz W)(Q wania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zmekszajagych zagrozenie powodziowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) tereny ) 2R 3R, 4R, 5R, 6R w czesci znajdujg sie w oznaczonym graficznie na rysunku
planu»\%b(szarze na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
i@WSOO lat (0,2 %).

8. SZC EQOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
nie lustala sie )

9. SMEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

@ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy w oznaczonej graficznie na rysunku planu

S
\\

Y
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odlegtosci mniejszej niz 30 m od Sciany lasu;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy - znajdujgcej sie w odlegtosci mniejszej niz
30 metrow od Sciany lasu - jej remonty, modernizacje, przebudowy w dotychczasowi%t‘;o
parametrach.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjna:

a) terendéw: 1R, 2R - od ul. Kreznickiej, potozonej poza granicg obszaru objetego 6Ianem
miejscowym; %

b) terenéw: 3R, 4R — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Marzanmfi oraz od
ul. Kreznickiej potozonej poza granicg obszaru objetego planem mlejscowym;;

c) terendw: 5R, 6R — od ul. Cienistej potozonej poza granicg obszaru(xgb]étego planem

miejscowym; Ny
d)terenu 7R — od ul. Osmolickiej potozonej poza granicg obsza(u\ objetego planem
miejscowym; <\

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych drég dojazdowych do grun/ow rblnych

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych drég dojazdowych do gruntO}N ﬁ;ﬂnych niezbednych do
obstugi terenow rolnych, wytgcznie w formie drég gruntowych; . )

4) w terenach 5R i 6R dopuszcza sig¢ zachowanie istniejgcych Qﬁafz lokalizacje nowych drog
dojazdowych do gruntéw rolnych oraz drog wewnetrznych‘ W tym drég niezbednych do
obstugi istniejgcych siedlisk; - \\/7

5) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za stpednlctwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uk’radu\zésnajacego i przesytowego;

6) na terenie oznaczonym symbolem 6R zIokallzowan, 8 est stupowa stacja transformatorowa
zasilana liniami kablowymi SN-15 kV, ktéra doceloyvoq%rzemdywana jest do likwidacji;

7) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnleq ‘6bowigzujgcymi przepisami odrebnymi
z mozliwoscig rozbudowy sieci i urzgdzen mfrastrjuﬁtury telekomunikacyjnej;

8) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu @“kstnlejace sieci wodociggowe @150 w ulicy
oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Cienista); 4

9) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci ge(zoWych Sredniopreznych w oparciu o sie¢ @100
w ulicy Kreznickiej (poza obszarem opr@&owanla planu), @63 w ulicy oznaczonej symbolem
1KDL (ul. Cienista) oraz sieci zIoka’ﬂ%dwane w gminie Gtusk lub ze zbiornikbw gazu
ptynnego - zgodnie z przepisami od/n\ébnyml

10) ustala sie zaopatrzenie w me;:@ w oparciu o indywidualne Zzrédta ciepta zgodnie
Z przepisami odrebnymi; ,</ \

11) do czasu realizacji miejskich steel kanalizacji sanitarnej ustala sie¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikow H@Efdp’fywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) ustala sie odprowadzen(é?( 'wod opadowych i roztopowych do wilasnych systeméw
zagospodarowania wodyfut»pomerzchnlowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza sie budow% n%wych oraz przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzenh infrastruktury
technicznej na podsta@e przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB | TERMT% TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

Tereny, dla kt'ﬁ 1 plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
do czasu ich za r:fodarowanla zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy; na
terenach tych ;ak‘azu;e sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych

z funkcjg prze w%zana w planie.

12. STAWKI P JCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA \/ART 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

stala sie jednorazowg optatg na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bed,/e/@o skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R

w W%SOKOSCI 30 %.

A/ § 9.
Dléﬁéfenow 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL ustala sie:

1 PRZEZNACZENIE TERENOW
N
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TERENY LASOW | ZALESIEN
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz reklam; Ly
2) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informac;i W|zualnej
tablic edukacyjnych oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na pods{nge
przepisow odrebnych.

(
*

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY //
1) tereny 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL potozone sg w CZQTH\(QJOWSklm
Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla terenéw tych obowigzuje: R =

a) zachowanie oraz poprawa stosunkdéw wodnych poprzez ograniczanie ﬁ/admlernego
odptywu wod, gospodarowanie wodami w sposéb uwzgledniajgcy potrzgpﬂekosystemow
wodnych i wodno - btotnych, zachowanie naturalnego charakteru meko%“zachowanle lub
przywracanie dobrego stanu ekologicznego wod; O

b) zachowanie lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej W’faSCI,WG\j dla danego typu
ekosystemu, gtéwnie poprzez przywracanie wtasciwego stanu S|eQI|sR przyrodniczych oraz

siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow; g’
¢) uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cz’fo%e](a w tym w gospodarce
lesnej i turystyce; NN

d) tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozI|W|aJacyCMn|graCJe gatunkéw;
e) ksztattowanie zalesieh w sposob optymalny dla ochr@fy réznorodnosci biologicznej

i waloréw krajobrazowych; \\\/
f) eliminowanie zrodet zagrozen, w szczegdlnosci pow#etr?a wod i gleb, poprzez usuwanie
zanieczyszczen antropogenicznych; t”

g) zakaz zabijania dziko wystepujgcych zmerzatg Tﬁézczenla ich nor i legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu, z wyjatkiem czynnOscT zwigzanych z racjonalng gospodarka
le$ng i towiecka;

h) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zﬁlﬁjkszta’fcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przew\%})owodzmwym lub przeciwosuwiskowym;

i) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym piasku i torfu;

j) zakaz dokonywania zmian stosunkowwvodnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrbwnowazone wykorzy@an” ie uzytkdéw lesnych;

k) zakaz lokalizowania obiektéw bu anych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej
Bystrzycy i Nedznicy, z wyjatklen% rzagdzen wodnych i obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki lesnej o;éz).;rzadzen i obiektow dopuszczonych planem.

2) tereny 3ZL i 4ZL w czesci ob@w sg obszarami ochrony posredniej uje¢ woéd w granicach
oznaczonych graficznie na r é%m‘ku planu, dla ktérych obowigzuje:

a) zakaz wprowadzania saé@'w komunalnych do gruntu,

b) zakaz sktadowania od{iédbw hodowlanych na nieuszczelnionym podtozu,

C) zakaz stosowania w) oikotoksycznych i trudno rozkfadajgcych sie srodkow ochrony roslin,

d) zakaz stosowania gg kow chemicznych zawierajgcych rte¢ do zaprawiania nasion,

e) zakaz mtensywn@gg/nawozema nawozami mineralnymi,

f) zakaz lokalizowa @@*ferm chowu zwierzat,

g) zakaz grzebaﬁla wierzat,

h) zakaz urzggganla parkingdw i myjni pojazddw,

i) zakaz Iokahgowama nowych uje¢ wody;
3) teren 4ZL Qbi@ty jest w czesci obszarem ochrony bezposredniej ujecia wody, w granicach
oznaczon?sh graficznie na rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:

a) nak \pgranlczenla do niezbednych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych przy

urz\ eniach stuzgcych do poboru wody;,

Kaz odprowadzenia wod opadowych w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie sie ich

de urzadzen stuzgcych do poboru wody,
é%nakaz zagospodarowania terenu zielenia,
4 %Y) nakaz wygrodzenia terenu.
”g({) wyznaczone obszary ochrony uje¢ wody oraz zwigzane z nimi ograniczenia obowigzujg do
A " czasu likwidacji ujeg;

// ?
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5) w terenie 8ZL znajdujg sie wydmy $rodlesne wzgledem ktérych:
a) nakazuje sie ochrone przed przeksztatceniem,
b) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych za wyjgtkiem inwestycji stuzgcych ochromeo

wydm; ¢
6) teren 8ZL w czesci oraz tereny 5ZL, 6ZL, 7ZL w catosci zlokalizowane sg w gran@ach
projektowanego Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego ,Uroczysko Krez}%k/e

stanowigcego poliekosystemowy wezet ekologiczny.
7) standard akustyczny — nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DO&EKULTURY
WSPOL.CZESNEJ
1) na terenie 8ZL ochrong konserwatorskg objete jest stanowmkq\ a/rcheologlczne

nr AZP 80-81/41-1, figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkow ozn“agione graficznie

na rysunku planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezg “prowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; )~

2)na terenie 3ZL ochrong konserwatorskg objete jest stanostko archeologiczne
nr AZP 79-81/41-1, figurujgce w Gminnej Ewidenc;ji Zabytkdvvﬁoznaczone graficznie
na rysunku planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze\nalezy prowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zab@@iml

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) zakazuje sie grodzenia za wyjatkiem: - \v v

a) ogrodzen niezbednych do prowadzenia gospodarki Ie&hei i ochrony laséw ;

b) ogrodzenia obszaru ochrony bezposredniej ujecia weéy

2) wskazana realizacja szlakéw: pieszych, rowerow%h\a konnych, jako odrebnych ciggéw
komunikacyjnych. \&/

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ /VVSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych¢ 2? wyjatkiem:

a) budynkéw i budowli stuzgcych gospodaYce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwu
panstwa, oznakowaniu naW|gachnemLK §?§odezyjnemu ochronie zdrowia oraz urzadzen
turystycznych; A

b) obiektéw matej architektury i budoMVSi(lzacych turystyce;

c) szlakow turystycznych - pieszyc {;@Vverowych i konnych:

- w ramach istniejgcych drog Iesr}y\

- jako nowe ciggi o namerzchm/gruntowej, ttuczniowej lub innej wodoprzepuszczalnej
nawierzchni mineralne;j natuxalrvie stabilizowanej,

- przez tereny podmokie w fég[ﬁfe ktadek i pomostow wykonanych z materiatdéw naturalnych
w szczegdlnosci z drewns 9

2) dopuszcza sie zachowamfe\ystnlejacych uje¢ wéd — studni gtebinowych, wraz z niezbedng
infrastrukturg; %

3) dopuszcza sie reallzgcigemlezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) powyzsze dopuszczénja nie dotyczg obszaréw wydm $rédlesnych gdzie obowigzujg nakazy

i zakazy zgodnle It istepem 3;

5) dopuszcza S|e éx ichowanie istniejgcych obiektdow budowlanych oraz ich remonty,
modermzaqe/L Ngzebudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAG OSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE/ (USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW RNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWOD?ZI
ORAZ ZAEC ZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) tereng@ , 6ZL, 7ZL, 9ZL, 10ZL w catosci, tereny 3ZL, 4ZL, 8ZL w czesci znajdujg sie

oz czonym graficznie na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig

dJ/ jfzekl Bystrzycy w ramach ktérego zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci
utrudnlajacych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe oraz
‘ k’ﬁhkallzacp obiektow mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wody w przypadku zalania,

/\h\ ‘zgodnie z przepisami odrebnymi;

\2) tereny 5ZL, 6ZL, 7ZL, 9ZL, 10ZL w catosci oraz tereny 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 8ZL w czesci

. \V//

s
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znajdujg sie w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze na ktérym
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %);

3) tereny 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, S5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL znajdujg si¢ w obszarze
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu stanowigcego obszar chro:@uoﬁ//
o wyrézniajgcym sie krajobrazie i zréznicowanych ekosystemach, umoth@;Qcy
funkcjonowanie korytarza ekologicznego i zaspokajania potrzeb zwigzanych z tLﬁF tykg
i wypoczynkiem, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszym planie oraz ﬁakazy
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody; N a

4) czes¢ terenu 4ZL, oznaczona graficznie na rysunku planu, stanowi las A@gﬁﬁ’r‘onny (las
wodochronny, w granicach administracyjnych miasta) - wszelkie dziatania W Wm obszarze

nalezy prowadzi€ zgodnie z przepisami odrgbnymi. A
8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOM, Scl
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — nie okresla sieg; (\\\)v
2) szerokosc frontu nowo wydzielanych dziatek— nie okresla sie; <:‘V/
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do paysa drogowego — nie
okresla sie; “T’
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOM JORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY, NN
Tereny 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 102L\szjete sg zakazem zabudowy

za wyjgtkiem dopuszczen okreslonych w ust. 6. N
10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INERAéTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowyc»h drég lesnych zgodnie z ust. 6;
2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzer} vﬂnfrastruktury elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odregngyth;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadz,e/nle Sciekow komunalnych — nie ustala

sie;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych pow/;erzchnlowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi; )

5) dopuszcza sie przebudowe |stn|ejacycfrﬁysle0| i urzadzen infrastruktury techniczne;j
kolidujgcych z projektowanym zagoqudarowanlem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrgbnych. S

11.SPOSOB | TERMIN TYMCZA%@?VEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW /\\

1) tereny, dla ktérych plan przeW|d),ije )przeznaczenle inne od dotychczasowego, mogg by¢ do
czasu ich zagospodarowania ;sgednle z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na
terenach tych zakazuje sie b@gﬁ/wy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych
z funkcjg przewidziang w p

12. STAWKI PROCENTOWE,/NA« PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 US'£4» USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
IZAGOSPODAROWAN)Q RZESTRZENNYM

Ustala sie Jednora% wg optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedgcego skutklem/w\ scia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL, 7ZL, 8ZL, QZIK,\ 0ZL w wysokosci 1 %.

\
A \ § 10

Dla terenow 1Zl'.3§ 2ZL 3z, 4Zk, 57k, 6Zk, 7Zk, 8Zt, 97k, 10Zk, 112k, 12Zk, 13Zk, 14ZL
ustala sig: \V/
1. PRZEZN NIE TERENOW

TERENY\ IELENI NADRZECZNEJ - tgki i pastwiska oraz szuwary, zakrzaczenia

i zaer/éWTenla typowe dla siedlisk tegowych.
2. ZASA(D)? OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

1) ZaEaZUJe sie lokalizacji nosnikdw reklamowych oraz reklam;

2@)&6puszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne;j,

f\(\»tabllc edukacyjnych oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie
<" przepisdw odrebnych.
N
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) tereny 1Zkt, 52k, 10Zk, 11Zk, 122k, 13ZL w catosci oraz tereny 2Zt, 3Zk, 4Zt, 6Zt, 9ZL

w czesci potozone sg w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla terenow

tych obowigzuje: o 4

a) zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmleﬁgego
odptywu wéd, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajgcy p@'zeby
ekosystemoéw wodnych i wodno - btotnych, zachowanie naturalnego charakteru Ciekow
wodnych, zbiornikdw wodnych i starorzeczy, zachowanie lub przywracanie dobrégo stanu
ekologicznego wad; P \\/

b) zachowanie lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej witasciwej dla dénego typu
ekosystemu, gtdwnie poprzez zachowanie lub przywracanie w’fasmwegoVstanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow; Ny

c) uwzglednienie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cz+OW|eka/W tym gospodarce
rolnej i turystyce;

d) ochrona i ksztattowanie zadrzewien, ze szczegd6inym uwz Iq(Ynlenlem zadrzewien
nadwodnych i $rédpolnych; \<§/

€) ochrona specyficznych cech krajobrazu, w tym meandréw rzq i) starorzeczy, naturalnych
form rzezby terenu (doliny rzeczne, starorzecza); NN

f) tworzenie, ochrona oraz zachowanie ciggtosci korytarzy ékbloglcznych umozliwiajgcych
migracje gatunkow; -~ \/ v

g) eliminowanie lub ograniczanie zrédet zagrozen, w sz@zégolnosm powietrza, wod i gleb,
poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogeniczn ch -

h) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpoinych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przgéé%powodzmwej lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen WOdrhych

i) zakaz wydobywania do celéw gospodarczychu ske/n’r w tym piasku i torfu;

j) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zm/ekszta’fcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem p{zemwpowodzmwym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowg, naprawg lub remontem urz@dﬁén wodnych;

k) zakaz dokonywania zmian stosunkdw: wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzygﬁfame uzytkdow rolnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka; K&x

l) zakaz likwidowania naturalnych “e%rmkow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno -
btotnych; \ va
m) zakaz lokalizowania oblek{@tw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii
brzegowej Bystrzycy i N icy, z wyjatkiem urzgdzenn wodnych i obiektow stuzgcych
prowadzeniu raqonalneg\gospodarkl rolnej oraz urzagdzen i obiektdw dopuszczonych
planem; /A\/

2) ustala sie kszta’rtowanle&;lelenl w formie kep drzew i/lub krzewdw z zachowaniem przewagi
zieleni ukszta’rtowaneg iako otwarte tereny roslinnosci niskiej;

3) zakazuje sie zmlany\q)%szta’rtowanla terenu, w tym w szczegdlnosci nadsypywania dolin rzek
Bystrzycy i Nedznicyy zasypywania istniejgcych zagtebien, dolinek, fragmentow starorzeczy;

4) dopuszcza sem@owedzame zmian uksztattowania terenu jedynie w zakresie niezbednym
do przeprowaf Jzenia prac zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, oraz zachowaniem
|stn|ejqcyth4b realizacjg nowych obiektow dopuszczonych w ust.6, przy czym zakazuje sie
wykonywam)a ‘jakichkolwiek prac ziemnych sprzecznych z przepisami odrebnymi;

5) nakazulg\s\e zachowanie swobodnego sptywu wod opadowych,

6) zakaz@a/éle wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym piasku i torfu,

7) zak@ﬁye sie dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
pr%éyFEde, ochrona przeciwpowodziowa, zréwnowazone wykorzystanie uzytkbw rolnych
Méﬁnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

&)zékazwe sie likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw

f( —wodno-btotnych;
\@) tereny 6Zt, 13ZL w czesci, tereny 92k, 10ZL w catosci zlokalizowane sg w granicach
N
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stanowigcego poliekosystemowy wezet ekologiczny, projektowanego Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,Uroczysko Kreznickie”,

10) standard akustyczny — jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULT2U§/

WSPOLCZESNEJ \ J

1) na terenie 5Zt ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko archeologlczne,ﬂr\ AZP
79-81/106-61, figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na r‘?sunku
planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z~ pézeplsaml
odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; /\\ =

2) na terenie 6Zt ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko archeolqé\t%ne nr AZP
79-81/52-30, figurujagce w Gminnej Ewidencji Zabytkdw oznaczone graf;@grﬁ/é na rysunku
planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzié¢ zg@c{;ﬁe Z przepisami

odrebnymi o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami; O

3) na terenie 13ZL ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko aréheologlczne nr AZP
79-81/43-1, figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkbw oznaczone graﬁcznle na rysunku
planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowacfzgizgodnle Z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami. ; & )

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PR@E TRZENI PUBLICZNYCH

1) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen za wyjatkiem: v

a) urzgdzen wodnych ktérych wygrodzenie jest nlezbedng ﬁ@é ochrony przeciwpowodziowe;j
lub ze wzgledéw bezpieczenstwa, A\\/

b) tymczasowych azurowych ogrodzen pastwisk wy*'f'fhanych z drewna lub w formie
ogrodzen elektrycznych, w ktérych pOW|erzch jia %przeswnow widocznych z kierunku
prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi ni Qmhlej niz 70 %;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynku (%awék zadaszen, parkingdw dla roweréw)
wzdtuz Sciezek rowerowych i ciggow pieszych, (. © -

3) wskazana realizacja ciggéw pieszych, drég r@Wprowych i szlakow konnych jako odrebnych
ciggéw komunikacyjnych;

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY( WRAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU e %

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budovﬂérfych za wyjgtkiem:

a) urzadzen wodnych; 2)

b) budowli i obiektow matej archﬁ\%&/ ury stuzgcych turystyce i rekreacji, w tym urzadzen
turystycznych oraz sportowo: ?ekreacyjnych z wykluczeniem oznaczonej graficznie na
rysunku planu strefy 30 m o,stxsélany lasu, objetej zakazem zabudowy;

C) ciggdéw pieszych, drog rowé@wych i szlakow konnych:

- W ramach istniejgcych d:@g dojazdowych do gruntéw rolnych,

- jako nowe ciggi o né%mérzchm gruntowej, ttuczniowej lub innej wodoprzepuszczalnej
nawierzchni mlneralnej» ’naturalnie stabilizowanej,

- przez tereny po/i@ék’fe w formie ktadek i pomostow wykonanych z materiatow
naturalnych w szczegolnosci drewna;

d) drég dOJazdowA@édo gruntéw rolnych niezbednych do obstugi terendéw rolnych - w formie
drég gruntow»jzﬂn)

2) zakazuje sie lok: alizacji miejsc parklngowych dla samochodow;

3) dopuszcza SIQréallzaCJe, niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczg @é zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebuddwy - w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOE%%W/ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM

TER I’Q@ GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

‘I)téreny 3Zk, 102k, 122k, 132k, 14Zt. w calosci oraz tereny 2Zt, 4Zk, 52k, 6Zk, 7Zt, 9Zk,

Zt w czesci znajdujg sie w istniejgcym obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig dla

”\i rzekl Bystrzycy, oznaczonym graficznie na rysunku planu w ramach ktérego zabrania sie

A wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig Ilub

Y
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zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe oraz lokalizacji obiektow moggcych spowodowac
zanieczyszczenie wody w przypadku zalania zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) tereny 12k, 32k, 72k, 102k, 122k, 13ZL w catosci, tereny 22k, 47k, 52k, 6Zt, 82k, QZE,o
11Zk, 14Zt w czesci znajdujg si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat 0{ %);

3) tereny 1Zt, 5Zt, 10Zk, 112k, 12Zk, 13ZL (w catosci) oraz tereny 2Zt, 32k, 47k, 6Z>E QZL
(w czesci) znajdujg sie w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanov(nqcym
obszar chroniony o wyrdzniajgcym sie krajobrazie i zrdéznicowanych ek@sy@temach
umozliwiajgcy funkcjonowanie korytarza ekologicznego i zaspokajania potrzeQMazanych z
turystyka i wypoczynkiem, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochroqy zyrody

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOI}AO
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — nie okresla sig;

2) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek— nie okresla sie; / -
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pfaSa drogowego — nie
okresla sie;

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW /@RAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY, )
1) tereny 1Zt, 2Zt, 3Zk, 4Zt, 5Zk., 6Zt, 7Zk, 8Zk, 9Zk, 10ZL, 1@[1/ 127k, 132k, 14ZL objete
sg zakazem zabudowy za wyjgtkiem dopuszczen okreslonychw ust. 6;
2) wskazane zachowanie istniejgcych rowow melioracyjnych.. Nt
10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INERAéTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i realizacje n@Wybh drég dojazdowych do gruntéw
rolnych zgodnie z ust. 6; / NS
2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzgﬁ&/ mfrastruktury elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odr@bwych
3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepfo oraz odprowadzenle Sciekow komunalnych — nie dotyczy;
4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych pow/;erzchnlowo do gruntu zgodnie z przepisami

odrebnymi; )

5) dopuszcza sie przebudowe |stn|ejacycfrﬁysle0| i urzadzen infrastruktury techniczne;j
kolidujgcych z projektowanym zagoqudarowanlem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrgbnych. S

11.SPOSOB | TERMIN TYMCZA%@?VEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW /\\

1) tereny, dla ktérych plan przeW|d),ije )przeznaczenle inne od dotychczasowego, mogg by¢ do
czasu ich zagospodarowanlagz odnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy;
na terenach tych zakaZUJeQQ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow
sprzecznych z funkcijg prz ziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE,/NA« PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 US'J£4< USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
IZAGOSPODAROWAN)Q RZESTRZENNYM

Ustala sie Jednora% wg optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedgcego skutklem/w\ scia w zycie niniejszego planu dla terenu 1Zt, 2Zt, 3Zk, 4Zt, 5Zt,
6Zt, 77k, 87t QZE,\ 0ZL, 112k, 12Zk, 13ZL, 14ZL w wysokosci 1 %.

A § 11.

Dla terenéw 1WS %WS 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS ustala sie:

1. PRZEZNAC;QNVE TERENOW
TERENY%@Q POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH:

1) 1WS IS, TWS — rzeki Bystrzyca i Nedznica wraz ze starymi korytami, starorzeczami
rz @ ymi rowami melioracyjnymi;
2) 2W JWS 4WS, 6WS, 8WS, 9WS - stawy i zbiorniki wodne;
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1)2ggkazu1e sie lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam;
2 %puszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej,
/\ tablic edukacyjnych oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie
4 Pprzepisow odrgbnych.
%
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) tereny 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS potozone sqwCzernleJowsklm

Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla terendw tych obowigzuje:

a) zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie nadmlemeg’o
odptywu wéd, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajgcy po’at;eby
ekosystemow wodnych i wodno - btotnych, zachowanie naturalnego Charaktem\rzek
ciekbw wodnych, zbiornikbw wodnych i starorzeczy, zachowanie lub przyw/acanle
dobrego stanu ekologicznego waod; e X

b) zachowanie lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej witasciwej dIaA/Qahego typu
ekosystemu, gtdbwnie poprzez zachowanie lub przywracanie w’fasmwegg s?énu siedlisk

przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow; A

¢) uwzglednienie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, \Mf\/m gospodarce
wodne;j i turystyce; (\

d) ochrona i ksztattowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglg(fnl/enlem zadrzewien
nadwodnych;

e) ochrona specyficznych cech krajobrazu, w tym meandréw rzeﬁ\iﬂarorzeczy, naturalnych
form rzezby terenu (doliny rzeczne, starorzecza);

f) tworzenie, ochrona oraz zachowanie ciggtosci korytarzy efg&kﬁglcznych umozliwiajgcych
migracje gatunkow; v

g) eliminowanie lub ograniczanie zrédet zagrozen, w szg/z\ dlnosci powietrza, wod i gleb,
poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych;./

h) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nad/v\@dnych jezeli nie wynikajg one
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zape viiie ia bezpieczenstwa ruchu wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Iy \%Fraprawy urzgdzen wodnych;

i) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych ska%/w tym piasku i torfu;

j) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znla\(szta’fcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeci )Npowod2|owym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowg, naprawg lub remontem urzac{Zen wodnych;

k) zakaz dokonywania zmian stosunkow: vW%jnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub racjonalna gospodarka dena lub rybacka;

l) zakaz likwidowania naturalnych zbrbkmkow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno -
btotnych; A2 5

m) zakaz lokalizowania obiektow éeh/dowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii

brzegowej Bystrzycy i Nedzfﬁcy z wyjatkiem urzadzen wodnych, obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalne;j gespbdarkl wodnej oraz urzgdzeh i obiektéw dopuszczonych
planem. )’

2) dopuszcza sie wprowadzaﬁ@ zmian uksztattowania terenu w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia prac zﬁ?wazanych z zachowaniem istniejgcych lub realizacjag nowych
obiektow dopuszczony&Q ‘W ust.6, przy czym zakazuje sie wykonywania jakichkolwiek prac
ziemnych sprzecznygh\z/przeplsaml odrebnymi;

3) zakazuje sie wydob wania do celéw gospodarczych skat, w tym piasku i torfu;

4) teren 1WS w czesc ciloraz tereny 5WS, 6WS, 7WS w calosci zlokalizowane sg w granicach,
prOJektowanegof espotu  Przyrodniczo - Krajobrazowego ,Uroczysko Kreznickie”;
stanowigcego:- nﬁekosystemowy wezet ekologiczny;

5) standard ak}%ybzny jak dla terenow rekreacyjno- wypoczynkowych. ]

4. ZASADY OCI/—JR NY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

nie ustala/sie’

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) za 41}@]6 sie grodzenia terendw za wyjatkiem urzadzen wodnych ktérych wygrodzenie jest
ni 2zbedne dla ochrony powodziowej czy ze wzgleddw bezpieczenstwa;

2), dopuszcza sie lokalizacjg¢ miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen) wzdtuz ciggow pieszych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
’\il’ RENU
'*fr‘l) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem:
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a) urzadzen wodnych;

b) budowli i obiektéw matej architektury, urzadzen turystycznych, w tym w szczegdlnosci
stuzgcych obstudze rekreacji nawodnej; Né

c) ciggbéw pieszych, drég rowerowych i szlakéw konnych: &

- w ramach istniejgcych drég dojazdowych do gruntow rolnych, Ny

- jako nowe ciggi o nawierzchni gruntowej, tluczniowej lub innej wodoprzepusz@alnej

nawierzchni mineralnej naturalnie stabilizowane;j,
- przez tereny podmokte w formie ktadek i pomostéw wykonanych z materla’fowm%turalnych

w szczegolnosci drewna; A/\g -
d) mostéw i kladek; QJVV
2) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw; A N4

3) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technig;hej
4) na terenach 8WS i 9WS dopuszcza sie zachowanie istniejgcych oblektow budowlanych, ich
remonty, modernizacje, przebudowy - w dotychczasowych parametrag:ﬁ\’

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTQV\L PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH, ﬁT?ZEPISOW W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBE&E!ECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH \\\

1) tereny 1WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS fnaJdUJa sie w oznaczonym
graficznie na rysunku planu obszarze szczegolnego//Z\éérozenla powodzig dla rzeki
Bystrzycy w ramach ktérego zabrania sie wykonywanla/ﬁQbét oraz czynnosci utrudniajgcych
ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozemé powodziowe i lokalizacji obiektow
mogacych spowodowac zanieczyszczenie wody w WZ@adku zalania - zgodnie z przepisami
odrebnymi; AY

2) tereny 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7W§ §WS 9WS znajdujg sie w oznaczonym
graficznie na rysunku planu obszarze, na ktorymjxprawdopodoblenstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %); v

3) tereny 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, Q\VWS 8WS, 9WS znajdujg sie w Czerniejowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym obszar chroniony o wyrézniajgcym sie
krajobrazie i zréznicowanych ekosys“f@*nach umozliwiajgcy funkcjonowanie korytarza
ekologicznego i zaspokajania potrzeb@zmazanych z turystykg i wypoczynkiem, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ny przyrody.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUN?Q 'SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wde|eIanych dz‘la’fek nie okresla sie;
2) szerokos¢ frontu nowo wydzi Ianych dziatek— nie okresla sig;
3) kat potozenia granic nowe;; ydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego —
nie okresla sie; Y
9. SZCZEGOLNE WARUNKIS ?AGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W\TYM ZAKAZ ZABUDOWY
Tereny WS objete sg zaka]zem zabudowy za wyjatkiem dopuszczeh okreslonych w planie.

10. ZASADY DOTYCZAC%%YSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) zaopatrzenie w/wde, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych i wod
opadowych — nie-dotyczy;
2)w przypadku/TT" lizacji sieci kanalizacji deszczowej ustala sie obowigzek podczyszczania

wod opado@y\ch przed wprowadzeniem ich do odbiornika.
o)

11. SP_OSOB ) TERMIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTK%@\NIA TERENOW
Teren§(\ dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byc¢
do cz@» ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;
na te reﬂach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych
z fWCJq przewidziang w planie.

12, QTAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
[%(IbWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
\ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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Ustala sie jednorazowg opfate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS w wysokosci 3 %. QF

§12. Ko
Dla terenu 1KDZ (ul. Cienista): Y
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA ZBIORCZA

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO /C/
1) nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni; Afv
2) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz reklam; A

3) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu inforrqé&ji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepiséwp\‘d%ebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY /g\\/
1) nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepis'/aﬁni odrebnymi,
2) standard akustyczny — nie ustala sie. O
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKC’)@A[%RAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ \\\\/
A

nie ustala sie A
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA E[x;fESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie  publiczne nalezy ksztattowa¢ w gpé?séb zapewniajgcy  estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikow; A
2) ustala sie stosowanie rozwigzan umozliwiajacych/{;jbbom niepetnosprawnym, w tym
osobom niewidomym dostep do przestrzeni publiczoggﬁ
3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nale%{\;%fstosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce

przejazd wozkiem. AQ ]
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY //QR‘AZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU A

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgéd\hie Z rysunkiem planu - nie mniej niz 25,0 m;
2) przekroj jednojezdniowy o dwéch pasa/gﬁijuchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszcza sie lokalizacje drég lub p é@ rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ‘a;’f>ej architektury.
5) dopuszcza sie realizacje niezbegﬁﬁw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym. '\4
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, ,USTALONYCH@N PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH,A\'(%KZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH O&@NANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) teren 1KDZ czeécioué\lézy w obszarze szczegollnego zagrozenia powodzig dla rzeki
Bystrzycy, oznaczonym graficznie na rysunku planu - zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrebr{ybf,{i;
2) teren 1KDZ znajduje’ sie w obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wy \éé}raz na 500 lat (0,2 %) - oznaczonym graficznie na rysunku planu;
3) teren 1KDZ :zlokalizowany jest w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.—
8. SZCZEGOLQQ@I’E/ ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala,g}@y ]
9. SZCZEQQ@ME WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
w ICI;K{;}?YTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
nie ustala sie
10. ZA@}\ﬁY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1)‘powigzania drogowe zewnetrzne przez ulice (ul. Osmolicka, ul. Kreznicka) potozone poza
/\*"%Mjranica obszaru objetego planem miejscowym;
/é) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem miejskiego systemu

A
N4
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elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego;
3) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odre,bnyml
z mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie dotygszy
5)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala sie odprowadzenie wod opadwyych

powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi. AN
11.SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZAEYZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW C

Tereny dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowegg /moga byc¢
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy:;
na terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obleJ&oW sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE QF%LATE O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003@\ PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrost N Wértosm nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu: 1 DZ w wysokosci 1 %.

§13.
Dla terenu 1KDL (ul. Prawiednicka) ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU '\
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA LOKALNA \\t
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZES'J?RZENNEGO

1) nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie clé i;

2) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych orgﬁ rgklam

3) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych mieysklego systemu informaciji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania, na podstawie przepiséw odrebnych;

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRQDY?
1) nakaz zachowania standardow jakosci sro;@qﬂska zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) standard akustyczny — nie ustala sie. O
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KUI;UPOWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ K;§ J
nie ustala sie Y
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTR&EB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie  publiczne nalezy\ V' ksztattowaé w sposdb zapewniajgcy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) ustala sie stosowanie roZwi; an umozliwiajgcych osobom niepetnosprawnym, w tym
osobom niewidomym dostéb\ﬁo przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla ple \cﬁ przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem, laskl przez osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkiem. )~

6. ZASADY KSZTALTOWA(NIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU /:@xy

1) szeroko$¢ w i 'agh rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 11,5 m,

2) przekrdj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza &@ lokalizacje drég lub paséw rowerowych;

4) dopuszcz)a sle lokalizacje obiektow matej architektury.

5) dopuszc@a%@ realizacje niezbednych sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej w pasie
drogoy

7. SPOS BY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
INIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TEREMOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

QF@\Z ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) teren 1KDL czesciowo lezy w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig dla rzeki
\\ Bystrzycy, oznaczonym graficznie na rysunku planu - zasady zagospodarowania zgodnie
/\v Z przepisami odrebnymi.
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2) teren 1KDL w czesci, znajduje sie w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %);
3) teren 1KDL znajduje sie w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowacgg;

obszar chroniony, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody. 0
8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI (/
nie ustala sie ¢ \\>
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY C v
nie ustala sie Q=

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TEéHNICZNEJ
1) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng — od ulicy (ul. Osmollckafk pé’rozonej poza

obszarem opracowania planu; Ny

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednlctwem/mlejsklego systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasnajac@ i przesytowego;
2) ustala sig¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

z mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomugfﬂﬁcyjnej,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie dotyczy;
4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala sie odp@\i\fadzenle wod opadowych

powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi. - A%

11.SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSP@UAROWANIA URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW x\\

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie m@e\ od dotychczasowego, mogg byé
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem zdgfkowane w sposob dotychczasowy;
na terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbgad@wy istniejgcych obiektéw sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KT@RYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNm 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYI\ZK )

Ustala sie jednorazowg optate na rze(ci miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie nlnlejszego planu dla terenu 1KDL w wysokosci 1 %.

N

CA

Dla terenéw 1KDD (ul. Marzanny) ustaley@

1. PRZEZNACZENIE TERENOW s
TERENY DROG PUBLICZNYCHAs‘I.ACA DOJAZDOWA

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALT/@M/ANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje sie staranne uks wanie i utrzymanie zieleni;

2) zakazuje sie lokalizacji ng§nﬂ<ow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza sie lokalizacj > tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych Qﬁz»yjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych.

3.ZASADY OCHRONY SR OWISKA | PRZYRODY

1) nakaz zachowanla\s\ andardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) standard akustyczny — nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRO@\Y/DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ\

1) na tereni \ _1KDD ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko archeologiczne
nr AZP 7 @1/53 -31, figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, oznaczone graficznie
narys ﬁ@u planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) ochro ,*c; planistyczng obejmuje sie postument z kapliczkg skrzynkowg z figurg Matki Boskiej
o,f a>czona graficznie na rysunku planu - zakazuje sie zmiany usytuowania obiektu.

5. WYM)\GANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

‘r) bfrzestrzeme publiczne nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajgcy estetyke

”\i\'l bezpieczenstwo uzytkownikow;
\2) ustala sie stosowanie rozwigzah umozliwiajgcych osobom niepetnosprawnym, w tym
N
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osobom niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

a) przy przejéciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac¢ réznice faktury
nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzgce oraz obnlzqneo
krawezniki umozliwiajgce przejazd wozkiem.

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODARO\QL@NIA
TERENU \L
1) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 10, o’m;

a) przekroj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu z co najmniej jednostronnym zh&:fnlklem

2) dopuszcza sie ruch rowerowy na zasadach ogoélnych; /\g =

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

4) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury teqh\n\r\éznej w pasie
drogowym.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW /F?ODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PREPISOW W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZ\ENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH ) S
1) teren 1KDD czesciowo lezy w obszarze szczegdlnego zangJenla powodzig dla rzeki

Bystrzycy, oznaczonym graficznie na rysunku planu - zasadNagospodarowanla zgodnie

z przepisami odrebnymi; “V

2) teren 1KDD czesciowo znajduje sie w oznaczonym graﬂc;mefna rysunku planu obszarze na
ktorym prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest n@k;e i wynosi raz na 500 lat (0,2 %).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZ#ALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sie /\T

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWAN A /‘I/'ERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOV\éY/
nie ustala sie 9

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNAKA&JI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala sie podstawowg obstuge komumK‘atana — od ul. Kreznickiej, potozonej poza
obszarem opracowania planu; ~

2) ustala sie zaopatrzenie w energie ﬁ}@ktryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozllwosmg Eezbudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala sig obstuge telekomunikacy 5&{ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
z mozllwosma rozbudowy S|e0| i urz zen mfrastruktury telekomunlkacyjnej,

5) do czasu realizacji kanalz éj\\/deSZCZOWGJ ustala sie odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo do gruntu zg%nle Z przepisami odrebnymi.

11. SPOSOB |  TERMIN f{@MCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
Tereny, dla ktorych )jtam przeW|du1e przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byc¢
do czasu ich zagospodayowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;
na terenach tych zakai@]é sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych

z funkcja przemdz@ﬁw planie.

12. STAWKI PROCEN‘I@WE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ABT 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPO}QA@OWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala sie e&ﬂorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego
skutklem@éma w zycie niniejszego planu dla terenu: 1KDD w wysokosci 1 %.

&Y § 15.
1. PRzg/zﬁACZENlE TERENU:
1E Z TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ

2. ZAS/:\DY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

’\i) zakazuje sie lokalizacji nosnikdw reklamowych i reklam;

& ) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz

N
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tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych;
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebny@;f
2) standard akustyczny- nie ustala sie. ¢
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KU@URY
WSPOL.CZESNEJ A
nie ustala sie ~N7

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBEE#CZNYCH
1) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen =z prefabrykowanych elementoyv ~ betonowych
(zelbetowych), z wyjgtkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw dq bv(fiowy stupéw;
2) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen petnych. \\

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI @OSPODAROWANIA

“//

/

TERENU N

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0; Qs

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okre$la sie; o= R4

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynmy/ liczony w stosunku do
powierzchni dziafki: nie okresla sie; f\\»

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0m;

5) dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy urzadzen i obiektow przékraczajacych 5 m, jezeli wynika
ona z procesow lub innych wymogéw technologlcznych/\\\ =

6) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu | po’fam dachu do 45°;

7) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlaﬁ%we dla dachéw o dopuszczonych

spadkach; A Y
8) zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, \\fa{stej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewaciji; 9
9) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych oblek‘toﬁv budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebudowy. c %V
7.GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPQQAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTAIzQNE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, Q(TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OS@WANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Teren 1E znajduje sie w Czerm@go skim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym
obszar chroniony, zgodnie z przemsaml odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WQWNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sie &\v

9. SZCZEGOLNE WARUng V<ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, WTYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza sie mo@ernlzaqe istniejacych instalacji, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej; \/j\/
2) zakazuje sie Iokaﬁ?@ql funkcji nie zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu.

10. ZASADY MO f IZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUK‘I:URY TECHNICZNEJ
1) ustala SIQ//QbS’ngQ komunikacyjng od ul. Cienistej, potozonej poza obszarem opracowania
planu; .~/
2) ustala <i§/ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektrgﬁergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;
3) do étsicza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie
pF. episéw odrebnych;
4)@\?@patrzeme w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie ustala
SQ,
/\3) ustala sie odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami

A = odrebnymi
N4
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11.SPOSOB | TERMIN ~ TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW
nie okresla sie Qs

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KT@F}’ J
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLAN
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM vy
Ustala sie jednorazowg opfate na rzecz miasta od wzrostu wartosci meruchomosm \@@dacego

skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1E na 1%. /;l\\/
&
§ 16. A

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji oraz sytuowania sieci i urzgdzen mfrastmktury technicznej
nie uwzglednionych w zalgczniku nr2 do niniejszej uchwatly, w zakre5|evn|ezbednym do
zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spetnieniu wymogow wymk/ai@;zych z przepisoéw
odrebnych.

Qe
§17. . 5
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z planem doghyszcza sie dotychczasowy

sposob uzytkowania gruntéw i obiektow. g\\\»\
v
AN
§ 18. -
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta L,L,, /
§ 19. /“?
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od, /c@oszenla jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego. ) ‘\\/"
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