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~
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennﬁg@ Miasta

Lublin czes¢ I — obszar zachodni, obszar D - rejon ulic: Wojciechowskiej, Boha}é%@v Monte
Cassino
%4
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o a%zqdme gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6ézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 3 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm\) y zwigzku z uchwalg
Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8§ wrzesnia 2016 r. w sprawwgarzystqplenla do zmian

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze; [~ obszar zachodni, Rada
Miasta Lublin uchwala, co nast¢puje: A e
/\\
§1 (<)

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagosp(oﬁarowama przestrzennego miasta
Lublin czgs$¢ 1 — obszar zachodni, Obszar D - rejon uhc\WOJmechowsklej i Bohaterow Monte
Cassino, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowa\ i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwalg Nr %@W I11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia
1 lipca 2019 .

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodar&@a przestrzennego miasta Lublin cze$¢ 1 —
obszar zachodni, obszar D — rejon ulic: quechov@lej, Bohaterow Monte Cassino, w granicach
okreslonych na zalaczniku nr 1 - zwang dalej planc

(§2
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniej sz A }nwa%y
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg: \ )~

1) czg$¢ graficzna - rysunek planu w SE@? 1000 (zatgcznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie roz tﬁzcrﬁa uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie 1 p%/cp zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do: dan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 4). ’\3\

Ay
1. Wyjasnienia pojec uzyt el -W niniejszym planie:

1) dach plaski - dac vddku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - d&)]@o spadku potaci dachowych pod katem wickszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaza §f§ wniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zwlm; — wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin
Wleloletméf;h; gd21e warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajgcg wielosezonowa
wegetacje;® o

4) dach zl\glj)ny ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.
w formig’zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijaé;

5) da@lelelony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie

1 leni niskiej i redniej z uzyciem drzew i krzewow;
\61 f/ {alka budowlana — zgodnie z definicja okre§long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
A ﬁirzestrzennym
/\\ T) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bgdace czeSciami sktadowymi
/N calosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i matej

K
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architektury, w sposdb powigzany zaréowno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na pij()&l
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy zmﬂ\eg

8) ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jest to ciagla struktura przest
wigzaca ze sobg najbardziej wartosciowe, rdéznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania, m}ejsklego
o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich powigzanie z « i%dif\medmml
terenami pozamiejskimi w celu zapewmema w jej obrebie ekologicznych regu1 cigglosci;

9) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziem eé@t;B nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych Zrode\i6 ergii), stuzace w
szczegllnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunlkagl @ patrzenia w wodg,
cieplo, chtdd, zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopatrzenia w paliwa'g; ga we, odprowadzania
sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i racklo okacji, a takze inne
przewody 1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytk&v@ﬂ%ow nieruchomosci;

10) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni caikowmy za%ﬁdowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pOJe;cmwym okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; Q\

11) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu ter@m okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym ZW1qza{}x gposob jego uzytkowania;

12) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrebnymi; P \/

13) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na/lysﬁnku planu granice terendow o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowam

14) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza&e@r zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw. zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci
podziemnych obiektéw budowlanych, OblektOW maiej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytowymi, swcmml\\hzbrqema terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej; ‘Q// )

15) obszar zieleni izolacyjnej ,,Z1” - wy(grelony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji uiebamstycznych obszar na ktorym nakazuje si¢ realizacjg
zieleni izolacyjnej, zgodnie z ustalenﬁ% szczegotowymi;

16) plac zabaw - wydzielone m SQe, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mlodziezy i rodzicow, %@Z@SCIG_] wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, tawki itp.;

17) plan - plan, o ktérym moW&w §1 niniejszej uchwaty;

18) powierzchnia blologlc ynna — teren biologicznie czynny;

19) powierzchnia calke ta - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkoug\":/okiadzm) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub ¢z it pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
wszystklch stron dbfpowwrzchm catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie

“wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonéw,

galerii, taraspw B
20) p0w1erz“§tlgm| uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukqé’é elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomle\gz;zema techniczne instalacji ogdélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki- &odowe dzwigi, przenosniki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zam}%przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostgpnego, wbudowane
aze i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zrdéznicowanej wysokos$ci w obrebie jednej
/kq dygnaCJl sa obliczane oddzielnie;
/@\E) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
/\\ “Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
\\ pow1erzchme; terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
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a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad pow1erz\ch}§§o
terenu, <Y
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkowy ¥
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, ‘
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, al;&ny)

22) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;</)

23) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategorlach funkql \\” nis
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i o %ne symbolem
literowym i cyfrowym; Z%

24) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu%z podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czaﬁow m;

25) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnoszz}oe\sm; do wyodrebnionych
graficznie na rysunku planu cze$ci terenu oznaczonych literami A,(B;C w granicach ktorych
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy jest zrdznicowana i okreslona\ w ustaleniach szczegotowych
terenu; “

206) strefa szczegélnej przestrzeni publicznej ,,PP”- to m%\jsce lub fragment przestrzeni
publicznej wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze( @ﬁzestrzenne] terenu 1 wymagajace
szczegolnego opracowania migdzy innymi: posadzek, ob1e\lgg)w malej architektury, uktadu zieleni
i uksztaltowania terenu oraz elewacji budynkéw, zgodnie ztgstalemaml szczegotowymi;

27) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okﬁgkfénym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgramczaj%@yml i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

28) ucigzliwos¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dlag@oczema lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, /w/kd gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodhwego promlenlowama przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jakosci srogi@smska

29) urzadzenia sportowo — rekreacyjnég/@lrzqdzema plenerowe, stuzace uprawianiu sportu
i rekreacji m.in.: boiska do siatkowki k‘% ykowki, pitki noznej z bieznig okoélna i trybunami, pitki
recznej, tenisa ziemnego, do gry w @tkf;, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawa, a
takze urzadzenia do ¢wiczen glmnag&znych jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, §ciany
wspinaczkowe itp.; N

30) uslugi nieuciazliwe - rodzaj \\e(’falnosm uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktéry nie wykracza poza rar;@%héyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, okresloﬁ ch w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$é
ogranicza si¢ do granicy \1% na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

31) ustugi publiczne - ?s\htgl swiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub stuzby
publiczne bezposrede +{w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw
prywatnych zape\?p%ﬁr:ych dane ushugi, ktérych celem jest powszechnie dostepne, biezace

nieprzerwane zaspol gjanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci

raci, usiugl spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o§wiata, wychowanie, edukacja,
kultura oraz pqmoc i opieka spoteczna;

32) WdeIelélﬁ&/ wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czg$¢ terenu w liniach
rozgramcza)qcych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegg@wwq ace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

33) Wys@éé Zabudowy - wysoko§¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polgﬁo\/ﬁym wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji

siemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz

Y

N wg@ yzej polozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
f} %”lementow techmcznych taklch jak: anteny, maszty odgrommkowe kommy, khmatyzatory,
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\
kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysoﬂkt)\scq
oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku; \\ \

34) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub %z spotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dz1a’rce/

35) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie 1stn1ejchf\zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontdw, modernizacji, a w stosunku do obiektow mez bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub uje;tylﬁy W gminnej
ewidencji zabytkow, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w Wypaqm%mzbmrkl nowy

obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu; R N

36) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne my&zagospodarowame
istniejace w dniu wejscia w zy01e planu, niezgodne z ustaleniami planu W zakresw przeznaczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktpre po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgmdne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym; ]

37) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopi¢trowej, w tyrﬁ )wysokiej, sredniej i niskiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow od@mych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o ro@n\ych sposobach zagospodarowania
1 uzytkowania.

\?\\% . . . .
2. Pojgcia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumieé zgodmg \\i)rzeplsaml odrebnymi lub zgodnie
)]
z ogoblnie przyjetymi normami. ( \? g

§4 XN

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraﬁmzajqcyml oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajagcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreSlonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajagcymi sicod nr 1.~

2.1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja nu{p} porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi. ‘C )

3. MW, U, ... - symbole literowe terendw, okife/sla]qce ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych. y

4. Oznaczenie terenu réznymi syrnbolaml terowyml rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwos¢
realizacji na terenie inwestycji o: igunkcjl urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obmi[unl%ql urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenow. Ay

5. Oznaczenia graficzne uzyte wy Qtanle
1) Ustalenia obowigzujgce:. A\x/

-granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy
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1)
~NC

Y

tereny zabudowy ustugowej, ~JV
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej @\%
tereny drog publicznych - ulica zbiorcza, @Y
KDZ/KDG| yoceiowo ulica gtéwna N
Dz,
%
KDZ tereny drég publicznych - ulica zbiorcz a
T{\\
"
@\\@ strefy dopuszczonej wysokos @abudowy
| ) | ) -
U
n—m— = = = | ”\f/
| ‘, obszar zieleni |zolacyjne1xﬁvyd2|elen|e wewnetrzne
: Il w ramach funkcji podstav
\/K\\\ . . .
PP strefa szczegolngfp rzestrzeni publicznej
/7 \
QS
2) Elementy informacyjne: \SV’)
el \@/
’0’“’0’“ budynki.istniejgce
R y \\? 1
) g<\ﬁ k
______ (iz/
ul &éd drogowy poza granicami planu
- f@m
AL
® ® @ | szpalerdrzew

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu
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A

R
schemat przebiegu gtéwnych ciggow pieszych %
: ( \\
e e O> i rowerowych ”\\
— . D
@ przystanek miejskiego systemu komunikaciji “«@ v
zbiorowej S

N
a@» a@» @ Ekologiczny System Obszaréw Chron Qngch

o))
N /7 = 7 /
\( ///

6. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne: /‘g\/
1) granica obszaru obj¢tego planem; )

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub %@}ych zasadach zagospodarowania;
/

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 2

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o rqﬁﬁm przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania; ‘ 517,\yy

5) strefy dopuszczonej wysokos$ci zabudowy; (\\\/

6) obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;

7) strefy szczegdlnej przestrzeni publiczne;.

7. Charakter informacyjny majg umieszczone na Aﬂgésunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione
w ust. 6, w tym w szczegolnosci: budynki is %che uktad drogowy poza granicami planu, szpalery
drzew, strefy lokalizacji uslug w parte@’ze /budynku dostepnych z poziomu terenu, schemat
przebiegu gtdwnych ciggow pieszych i erowych przystanki miejskiego systemu komunikacji
zbiorowej, Ekologiczny System Obszat¢ Chronlonych

@
o

N §5
1. Oznaczenia literowe dotyczace q&jeznaczema terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie: 4.’
1) MW — tereny zabudowy nﬁ%?kaniowej wielorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy \usﬁrgo ej;
3) KDZ — tereny drog publicznych — ulica zbiorcza;
4) KDG - terenu drog ﬁ\gbflcznych ulica gtowna.
\7
@, §6
1. Ustala si¢ wskazﬁﬂ%i parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochod@w osobowych:
1) budynkl i%\kSzkalne wielorodzinne:
a) me/}nme] niz 1,0 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?,
b) 1 rﬁmej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?,
c) iﬁ{nmej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?,
2) domy studenckie, 1nternaty nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 pokoi;
3) Aq;;%le nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
*"\\4§1¥0tele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
/\4 S\) schroniska mlodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 16zek;
&

6/15



m.p.z.p. - czes¢ | obszar D etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach od 3 do 24 lutego 2020 r.

~
L o

W
6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ushugi hotelarskie — nie mniej niz 1 mge]%e"
parkingowe na 1 pokoj; \\\ %
7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj; @ N
8) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkln/gow/ggo na
10 tozek; /\\ D)
9) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m iﬁi@Wlerzchm
uzytkowej;
10) szkoty podstawowe i gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na.1.po \%mwszczeme do
nauki; Y

11) szkoly $rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomleszczeme d@x&aukl

12) szkoly wyzsze oblekty dydaktyczne — nie mmeJ niz 1,5 miejsca parklngOWgo na 10 studentow
lub nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki; A

13) przedszkola, $wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parklngowe“/{m 1/ salg pobytu dzieci;

14) przychodme gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mmelhfz 5 miejsca parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j; “

15) koscioty, kaplice — nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na\F(i}O m pow1erzchn1 uzytkowej;

16) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca gaifkmgowe na 100 m* powierzchni

uzytkowej;
17) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parl@owych na 100 miejsc siedzacych dla
widzow; (\F

18) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla &@Xnochodow + 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru na 1000 m* powierzchni Wystaw1ennlé>sz@$

19) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz Q@mlejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej;

20) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkmgowe na 100 m* powierzchni sprzedazy;

21) targowiska — nie mniej niz 5 miejsc parklggbyvych na 100 m* powierzchni handlowej;

22) restauracje, kawiarnie, bary — nie mu '] niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych; D

23) rzemiosto ustugowe — nie mniej ni@m sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

24) obiekty sportu i rekreacji — mq iej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowe;j.

2. W przypadkach meokreslonycg erj ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw nalezy
dostosowac do 1ndyw1dua1nyc}ﬁ@bfrzeb zw1qzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci
nie mniejszej niz 1 miejsce p@kmgowe na 50 m* powierzchni uzytkowe;.

3. Miejsca parkingowe wediy&\silxaznlkow okreslonych w ust. 1 1 2 nalezy lokalizowaé na terenie
dziatki budowlanej, chy‘ \ze ustalenia szczegotowe stanowia inacze;j.

4. W przypadku przebud Y W/l remontéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokaliza¢jé miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza sie
zmniejszenie licz yﬁ/fmejsc okreslonej w ust. 1 i 2, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowlé}\ Sci.

5. W ramach powy%szego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzony%shw karte parkingowa:

1)1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2)2 stanoy%jska jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanoyiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 40/@/6@*01%] liczby migjsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Us a/ si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca

ﬂ(mgowe dla rower6w na 10 miejsc parkingowych dla samochodéw.

7. Q ady wymienione w ust. 1-6 obowigzujg dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach

\ ()bszam objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inacze;j.

AR
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. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu. \//

. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrﬁéh\;ajqcy

odptyw wod opadowych, z wylgczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji; ‘

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadze}na prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposdb zmieniajagcy naturalnie uforn;gvt?@a, rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

4. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywe n@terenu w celu
realizacji niezbednych doj$¢ i dojazdéw do budynku; A\

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 1 1 2, zmiany w uksztattowaniu terenm celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych; ¢ | \/

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazujg dla wszystkich terendéw W/ydzwlonych w granicach

obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe t\« nu stanowig inacze;.

f\\

N —

§8 s ) }
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: %

1) parametry dziatki dla terenow oznaczonych na rysunku planu/ sWnbolaml 1U/MW 1 2U/MW:
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 2000 m?,

\
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig, \
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa dr@ghxf/ego nie ustala sig.
2. Dopuszcza sie wydzwleme mniejszej dziatki gruntu na_p ywigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub

dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiaduj qcyn@;\@e uchomosciami.

§9§

Dla terenéw 1U/MW, 2U/MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudow& uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j. ‘Q///
1) ustala si¢ si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych & @ug, w szczegolnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w @golnosm obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalno$ci biura, sekretarra@iub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankoéw, urzedow pocztow&h\urze;dow obiekty centréw konferencyjnych i kongresowych,
sadow,

b) gastronomii, w tym w \Zegolnosm restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty
zaplecza gastronomlczﬁ\e\)go,

c¢) handlu, w tym w s &i&lnosm handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo — turystyeznej, w tym w szczegdlnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne, “ \/&

e) kultu religij

7 czynnos$ci religijnych, w tym w szczegdlnosci: koscioly, organizacje

f) kultury, yf N m w szczegolnosci: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale
koncertg\ye teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane
glow%n%ﬁo celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki,
wystaw;y, biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) na@@l i szkolnictwa wyZszego, w tym w szczegolnosci: jednostki naukowo - badawcze,

ostki obstugi nauki, szkoty wyzsze, domy studenckie,

h)ﬁ rony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, osrodki

( ,zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,
d\/ D)\ osw1aty i wychowania, w tym w szczeg6lno$ci: ztobki, Swietlice, przedszkola, szkoly
\ LQ\/ publiczne, szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,
/f\\\a j) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnos$ci: obiekty przeznaczone do uprawiania ré6znych
AT dyscyplin sportu,
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k) uslug drobnych, w tym w szczegdlnosci: punkty ushug szewskich, krawieckich, rymargki%h’f‘
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzje
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, Slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie; }}rafme
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obshuga motoryzacji, }

1) ushug publicznych; /‘\\3*

2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej; ¢
3) w budynkach zlokalizowanych przy pasie drogowym drogi publicznej oznaczg: c
planu symbolem 1KDZ (ul. Wojciechowska) nakazuje si¢ lokalizacj¢ 1 s@\ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw (orientacyjnie na rysunku planu Wska@u}%frefy lokalizacji
ustug w parterach budynkow, dostgpnych z poziomu terenu). vw
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje sie sﬁara ne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom Eq{nynlkacyjnym w formie
zieleni niskiej, $redniej 1 wysokiej. T>\\ =
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kszthftowama krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgod& /przeplsaml odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztop Q ch, odprowadzenie S$ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10; Q)

3) w przypadku realizacji zabudowy mleszkamowgkusiugowej ustala si¢ standard

Y
akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo- us}ugowa}/ w przypadku realizacji budynku
o wylacznie funkcji mieszkaniowe;j w1elorodzmne\}\ﬁstala si¢ standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej w1e10rodzmn§§7 w przypadku realizacji budynku o
wylacznie funkcji ustlugowej standardu ak tycznego nie ustala si¢, z wyjatkiem
realizacji: &\
a) ustug z kategorii hotelowo- turystyczﬁej oraz dla domow studenckich , dla ktorych
ustala si¢ standard akustyczny jak deerenow zamieszkania zblorowego
b) domoéw opieki spotecznej, dla kto@;;h ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
domoéw opieki spotecznej, . O¥
c) ustug z zakresu os$wiaty i @:howama oraz nauki 1 szkolnictwa wyzszego (z
wylaczeniem doméw studer(c h), dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla
terenéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
d) ustug z zakresu sportuiqﬁ eacji, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla
terenOw rekreacyjno f\ﬁypoczynkowych

4) ustalenia dotyczace prac jelacy]nych lub nadsypywania terenu - zgodnie z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dzwdzwt%a lturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczef ej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynlka'qé%z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publi nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z ‘as@sowamem rozwiazan zapewniajacych dostep osobom ze szczegolnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sa@reahzaqq szpalerow drzew.

6. Zasady kszf\ ania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ z lowy: nie ustala sig;

2) ustafa\g?]meprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuiszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
ar "’e{@y z sgsiednig dziatka budowlana;

4) ko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

N @A),
) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
/\s Jpowierzchni dziatki budowlanej: 30%, w przypadku realizacji zabudowy wylacznie o funkcji
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ustugowej dopuszcza si¢ obnizenie wymaganego minimalnego udzialu procentowego pow1ex<zs§n
biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 15%; !

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu Zlelo@@% jako
powwrzchm terenu blologlczme cZynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi; ‘

a) w strefach A maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 30,0 m, /7:\3@
b) w strefach B maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie w1¢;cej niz 25,0 m, N\\Jf/ N

c¢) w strefie C maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 20,0 m;

8) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologic deledualnych
wysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng Wysokosc b nku (okreslong w
strefach dopuszczonej wysokosci zabudowy), z zastrzezeniem, iz ich rzit ty}e moze przekroczy¢

15% powierzchni zabudowy tego budynku; Q)

9)w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, o feszczerna i urzadzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przesion’lqte obudowane;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4,5; “ ! /( j

11) ksztatt dachu: ptaski; (\Q\\

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze 1nf\ﬁsywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ daehk}yv oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy m;iai utrzymanie zastanych parametréw
zabudowy 1 Zagospodarowama terenu dla dzmiek ’\\budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeme/ ‘zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) w przypadku realizacji zabudowy mleszkanré\yej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na
kazdej dzialce inwestycyjnej przynajmmej Jednego placu zabaw dla dzieci, o szerokosSci
minimalnej 5 m 1 powierzchni g@ najmniej 100 m? przyjmujagc  wskaznik
1 m?/ 1 mieszkanie; ‘Q//\

16) minimalna liczba miejsc parkmgowyc]g /zgodme z ustaleniami §6;

17) sposob  realizacji miejsc  parkingdowych: garaze podziemne, wbudowane, garaze
wielopoziomowe, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospoda%wama terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych prze ‘{ terené6w gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obsza/téw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krﬁ\rmirazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i w: un Ki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wy: W‘ielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

2) ustala sie, ze zasg;kﬂ 1¢howania okreslonej planem minimalnej powierzchni d21a1k1 budowlane;j
nie dotyczy dzi )fgpowsta}ych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziat %&1 zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie
z liniami ro;%amczajqcyml okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nomwyydmelonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$é frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat pol@ma granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegel;gywarunkl zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakay}?ﬁbudowy
1)7 \ ramach terenéw 1U/MW i 2U/MW wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej, oznaczone
wg&vlczme na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrgbie

N %owch ustala sig:

f\\b a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej, izolacyjnej w r6znej formie,

AT b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
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¢) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo- rekreacyjnye\h \
d) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdéw, drog wewnetrznych i pozarowych, \\\‘
e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, @\ N
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j. 2
2) w ramach terenow 1U/MW 1 2U/MW wyznacza si¢ (oznaczone graficznie na rysunk)J planu)
strefy szczegolnej przestrzeni publicznej PP, w obrebie ktorych ustala sig: 0/ )
a) nakaz szczego6lnie starannego zakomponowania rysunku nawierzchni, j <
b) nakaz zastosowania wysokich jako$ciowo materiatow do wykonania nawi n1
c) nakaz lokalizacji zakomponowanych elementow zieleni, Ny

d) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, z wythklen%opuszczonych na
podstawie ust. 11 pkt 2,

e) dopuszczenie lokalizacji podziemnych miejsc parkingowych, A ‘

f) dopuszczenie lokalizacji ciagébw pieszych i rowerowych, Wso przejazdéw, drog
wewngtrznych i pozarowych,

g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technic nej (316(:1 podziemne).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw | unikacji i infrastruktury
technicznej: S

\*/
1) w zakresie komunikacji: AR .
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna tereﬁ(\/l»U/MW - od ul. Wojciechowskiej —
teren oznaczony symbolem 1KDZ, /\r

b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunlkacyjnq e]:e’nu 2U/MW - od ul. Wojciechowskiej —
teren oznaczony symbolem 1KDZ oraz od L}L\\B hater6w Monte Cassino (zlokalizowanej
poza granicami planu); >

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: /&

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energic eleﬁ ryczng za posSrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozhwosmg\b()zbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytowego lub 1ndy$@d})alnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 12 ust. 3), zgodnie z przepisami 961/7 rébnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomumk?@q zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie sieci imrz4dzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala sie zaopatrzeme oc ¢, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
o istniejace 1 planowan f\éél w ul. Wojciechowskiej, ul. Bohateréw Monte Cassino
i przebiegajacych Wzdluﬁééhodmej granicy obszaru 2U/MW,

d) ustala sig odprowadZeme wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej
W oparciu o kana%y /\@NW ul. Wojciechowskiej, przeblegajqcy wzdtuz zachodniej granicy
obszaru 2U/MW,\‘/ \u Bohaterow Monte Cassino 1 ul. Wojciechowskiej z uwzglgdnieniem

miejscowej retem:irbraz wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z terendw
nleutwardzon“ h powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, ,

e) ustala si¢ fa;s\patrzenle w cieplo z miejskich sieci cieplowniczych lub indywidualnych Zrodet
ciepta (; gastrzezemem § 12 ust. 3), zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) dopu@z@zav si¢ realizacje¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wymléaya[cych z przepisow odrebnych,

g) do@zcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
k@dujqcych z prOJektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

j/ﬁb*dstaww przepisow odrgbnych.

11. Sp 15 i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

\lité eny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu

Al"ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
/ﬁ\\:’:’}zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
/=N~ przewidziang w planie;
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2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszc@a e/

zagospodarowanie czasowe tych terenéw, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
c) placéw zabaw, f‘\\\ )
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, /
e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, WAQ %c\z g6lnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej ow% art 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przes\ ennym: Ustala si¢
Jednorazowq oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci meruchomoscl,/ bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1U/MW i 2U/MW w WYS()kQSCI 30%.

T>\

§10 - oy

Dla terenu 1KDZ/KDG ustala sig: ®)

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — ulica Zblorcz@ocelowo ulica gléwna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakai\zwe si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komurg(}gacyjnym

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu orazzlasﬁdy ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodow1sk%igodn1e z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenle wod opadowych i roztop@%?ch zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny — nie ustala sig; \

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac nl%élacyjnych nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej: nie ustala sie. /A“\\)

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalt @v ,la przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowaé w sposob za exvmaja(cy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniaja &b/dostqp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych. )

6. Zasady ksztaltowania zabudowynmz wskaznlkl zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgranic Mch zgodnie z rysunkiem planu;

2) poszerzenie pasa drogowego%\/

3) dopuszcza sig¢ realizacje, rﬁ;ezbe;dnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym; /\\/

AN

\

4) dopuszcza sig lokaliz:
7. Granice i sposoby za_\

‘ClngW pieszych i rowerowych.

)spodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr@bn e ‘przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powo \ig obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w /éu ycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
woj ewodzth},{ne ‘ustala sie.

8. Szczegolow&z\&sady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz z{g@@dowy nie ustala sig.

10. Zasad T\\modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

kresw infrastruktury techniczne;j:

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy istniejagcego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 12 ust. 3), zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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ﬁi\

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odre;lgrx
zmozliwoscia  rozbudowy lub  przebudowy sieci 1  urzadzen 1nfrasth§t
telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie §ciekdw komunalnych — nie dotyczy/

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczoytcey, wlasne
systemy zagospodarowania wod opadowych Iub z terenow me)_ywa;‘dzonych
powierzchmowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi, RN

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy sgeif@mu Wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, Ny

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen mfrasg&ktury technicznej
kolidujacych z prOJektowanym zagospodarowaniem terenu i ukiadem/l(omumkacyjnym na

N

podstawie przepisow odrebnych. S
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzanlak} ﬁzytkowanla terenow:
zakazuje si¢. A

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o l{ﬁrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro iu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci ﬂ\&ruchomosm bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDZ/KDG vxgvgxsokosm 1 %.

§ 11

Dla terenu 1KDZ ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — i;l@a zblorcza

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje sie staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciagom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobraZu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow Jakosg@odowwka zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadow @h\m roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny — nie ustala si¢; - @ )

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania &éﬁu prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa ku&u{(ﬁvego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr Kkultury wspolczesnej: nie, q\ist\a’la sie.

5. Wymagania wynikajace z pot}'@b’ksztaltowama przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztahowang Sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozw1qzan@;k§xrmaj acych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowama\z\ btidowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w linia¢ \ryégramczaja(cych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj JeanJ%zdmowy z obustronnymi chodnikami, dopuszcza si¢ poszerzenia w obrgbie
skrzyzowan; A}

3) dopuszcza ﬁlQ realizacj¢ niezbgdnych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym D)

4) dOpuSZCZ&Q@ lokalizacj¢ ciggdw pieszych i rowerowych.

7. Granice l{/ ‘$posoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstm\v@’ odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagr@i@fna powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych

s;lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
\\&oj swodztwa: nie ustala sic.

8, %Zzegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

\ ;'Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala sig.
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A‘(
NS

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i 1nfrastru{({gﬁ\ry
\

technicznej: \
1) w zakresie komunikacji: C N
a)ustala si¢ glowne powigzania zewnetrzne z ul. Bohater6w Monte Cassmo) oraz
z Al. Krasnicka, zlokalizowanymi poza granicg opracowania; /\\\/

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejsk g
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ﬁé;qcego uktadu
zasilajacego 1 przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektry@al\lz zastrzezeniem

§ 12 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi, . fw

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z 0b0w1a(zujalcymiC p/Zeplsaml odrebnymi
z mozliwo$cia  rozbudowy lub  przebudowy sieci i /u:qudzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j, z\

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunainych nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich 51601 i?anahzacy deszczowej, wlasne
systemy zagospodarowania wod opadowych Iub, Q terenow  nieutwardzonych,
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrqbny@i,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury te t\g@mcznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, C \/

f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci f‘:gw ”ilrzqdzen infrastruktury techniczne;j
kolidujacych z prOJektowanym zagospodarowan%:@l terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odregbnych. \

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowﬁla, urzadzania i uzytkowania terendow:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych us la sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowggill i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od @zrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla tel;ergw IKDZ w wysokosci 1 %.

AW §12

1. Dopuszcza sie mozliwos¢ realiza 51 i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 do nlme]szeyq.zﬁvéa}y oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do Z?asjjokOJenla potrzeb uzytkownikéw, przy spehlieniu wymogéw
wynikajacych z przepiséw 0@( bnych.

2. Realizacja przewidzianej Vz&\}ame zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzqdzemamt i ﬁﬁﬂastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ rnozhwgs\ “tealizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW z
zastrzezeniem, ze dla:in talaCJl wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do
mocy m1kr01nstalq@@godn1e z przepisami odrgbnymi.

§13
Do czasu zag@podarowanla terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym \\dzopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntdw i obiektow.
/7¥
\/ §14
Istnlejqog/\@abudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezm@?zaj acym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwo$ci wymiany budynkow.

~§15
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,«a o
Y
N
§16 @\\J
Traci moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodaﬂﬁ&%}a\ 1a
przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ I przyjety uchwata Nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej V\(&Eb inie
z dnia 29 sierpnia 2002 r. ze zmianami. _
A9
§17 )
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku UrZ@dowy;q\@j@q ewodztwa
Lubelskiego. @
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PROGNOZA ODDZIAL YWANIA NA SRODOWISKO ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN CZESC | - OBSZAR ZACHODNI, OBSZAR D — REJON ULIC: WOJCIECHOWSKIEJ | BOHATEROW MONTE CASSINO

1 WPROWADZENIE

Obszar opracowania obejmuje zagospodarowany obszar zlokalizowany w $rodkowo-zachodniej
czesci miasta, przy skrzyzowaniu ulic Wojciechowskiej, Bohaterow Monte Cassino i al. Tade‘usza
Mazowieckiego.

Prognoza ma na celu okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodoW|sko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych-przez Plan
sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z Ustawg o udostgpnianiu -informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko prognoza w szczegoélnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania na
$rodowisko w tym m. in. na réznorodno$¢ biologiczng, zwierzeta, rosliny, wode, powierzchnig-ziemi, krajobraz,
zasoby naturalne, a takze system przyrodniczy miasta i powigzania przyrodnicze obszaru 6raz prawne formy
ochrony przyrody. Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na Srodowisko stanowi; -

« Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazd2|ern|ka 2008 (Dz. U. z 2018 .,
poz.2081, z pdz. zm.);
- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2018,
poz.1945, z péz. zm.).

Dokumentami w powigzaniu, z ktérymi zostata sporzadzona Prognoza sa:

+ Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: miasta Lublin cze$¢ | - obszar
zachodni, Obszar D — rejon ulic: Wojciechowskiej i Bohateréw Monte Cassmo

« Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowos$ci prognozy z Reg|onalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Lublinie (WO0S$.411.7.2017.MH z dnia 4 kwietnia 2017 r.);

« Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy z. Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Lublinie (znak pisma: NZ-700/8/2017 z 27 marca 2017 r.);

« Uchwata Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrze$nia’2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miastaLublin - czeS¢ | - obszar zachodni;

+ Prognoza skutkéw wptywu zmian ustalen miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze miasta Lublina na $rodowisko przyrodnicze i cze$é zmian, Zdzistawa
Semplinska, Piotr Semplinski, Bozenna Maciejczuk , Henryk Selwa , Anna Warda, Mirostawa Kotodziejczyk -
Lublin 2001;

« Ekofizjografia podstawowa do zmian mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— czes$¢ | — obszar zachodni — J. Cuch, Lublin 2017

+ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg
Nr 283/V111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca:2019 r,,

« Program ochrony powietrza miasta Lubllna ATMOTERM opracowanie pod kier. dr Wojciecha Rogali
— Opole 2008;

« Program ochrony przed hatasem dla mlasta Lublina, ECO PLAN - Opole 2008;

- Mapa akustyczna dla miasta Lublina ; SGS EKO-PROJEKT Sp. z 0. 0. 2012 r.;

« Mapa akustyczna dla miasta Lublina\(Geoportal - InterEWID) — 2017 r.;

« Program ochrony powietrza dla (strefy - aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenie poziomu
docelowego benzo(a)pirenu - Lublin 2016;

- Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy - aglomeracji lubelskiej ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM2,5 — Lublin 2017;

+ Raport o stanie srodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2015 r., WIOS - Lublin 2016;

« Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2016 r., WIOS - Lublin 2017;

« Roczna ocena jakosci poW|etrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wolewodzk| za 2018 rok, GIOS 2019;

« Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2016 r., WIOS - Lublin 2017;

» Program ochrony srodOW|ska wojewoddztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019 z perspektywg do roku 2023
— Lublin 2016;

« Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego - Lublin 2015.

llekro¢ w-niniejszym dokumencie jest mowa o Planie, rozumie sie przez to zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ | — obszar zachodni, Obszar D — rejon ulic:
Wojciechowskiej i Bohaterow Monte Cassino, a przez okreslenie Prognoza rozumie sie Prognoze
oddziatywania na srodowisko ustalen zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublln czesc | — obszar zachodni, Obszar D — rejon ulic: Wojciechowskiej i Bohateréw Monte Cassino.
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2 OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU - JEGO CELE
| POWIAZANIE Z INNYMI DOKUMENTAMI

Plan ma na celu stworzenie warunkow do realizacji planowej polityki przestrzennej fragmentu miasta,
ktorej celem jest powstanie zorganizowanych, w petni wyposazonych w infrastrukture techniczng terenow
zurbanizowanych, przy jednoczesnym optymalnym zachowaniu elementéw przyrodniczych |wykorzystan|u
istniejgcej infrastruktury i zabudowy.

Plan w Obszarze tym wprowadza nastepujgce ustalenia obowigzujgce:

- tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW;

- tereny drég publicznych — ulica zbiorcza KDZ;

- tereny drég publicznych — ulica zbiorcza, docelowo ulica gtéwna KDZ/KDG;

- strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;

- obszar zieleni izolacyjnej (ZI) — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej,
- strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej.

Ustaleniami informacyjnymi sa: budynki istniejgce, uktad drogowy poza gramcaml planu, szpaler
drzew, strefa lokalizacji ustug w parterze budynku, dostepnych z poziomu terenu, schemat przebiegu
gtéwnych ciggéw pieszych i rowerowych, przystanek miejskiego systemu komumkacp zbiorowej, Ekologiczny
System Obszaréw Chronionych.

W projekcie przedstawionym do Ill uzgodnien na rysunku korekcie ulegty strefy dopuszczonej wysokosci
zabudowy oraz strefy zieleni izolacyjnej. W teksécie uszczegotowiono zapis dotyczacy lokalizacji ustug przy
pasie drogowym, oraz standardow akustycznych, korekcie ulegt zapis) odnoszgcy sie do oséb ze
szczegblnymi potrzebami (dotychczas osoby niepetnosprawne). Powyzsze ' zmiany nie bedg miaty wptywy na
zasadniczg czes$¢ Prognozy. Ny

Plan sporzadzony zostat w powigzaniu z:

+ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg

Nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.;

- Ekofizjografig podstawowg do zmian miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego miasta Lublin
— czes¢ | — obszar zachodni — J. Cuch, Lublin 2017; (
- Strategig Rozwoju Lublina na lata 2013-2020 — Lublin 2013

3 METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PRQGNOZY

Metodami stosowanymi przy sporzadzeniu-prognozy byty metody opisowe, analizy jakosciowe
wykorzystujgce dostepne wskazniki stanu $rodowiska oraz identyfikacje i warto$ciowanie skutkow
przewidywanych zmian w s$rodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiow
dokumentéw charakteryzujgcych strukture przyrodniczg terenu miasta i dokumentéw analizujgcych
w szczegdlnoéci warunki hydrogeologiczne. terenu opracowania (stan istniejgcy i dotychczasowe
przeksztatcenia srodowiska) oraz analizy lstmejacych i projektowanych inwestycji w obszarze Planu i jego
sgsiedztwie. Materiaty zrodtowe, w oparciu ¢’ ktdére sporzadzono Prognoze wymienione zostaty w wykazie
materiatdw, zamieszczonym na konculopracowania. Zakres prac nad Prognozg zostat dostosowany do
charakteru, specyfiki i precyzji zaplsow Planu, dlatego ocena ma jedynie jakosciowy, a nie ilosciowy
charakter. ,

4 PRZEWIDYWANE METODY ANAI;IZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Kazda forma zagospodarowania terenu w mniejszym lub wiekszym stopniu wptywa na poszczegdlne
komponenty srodowiska. Poniewaz realizacja projektu zmiany planu bedzie miata wplyw na Srodowisko
przyrodnicze, nalezy rozpatrzy¢ przewidywane skutki ustalen planistycznych. Ocene skutkdéw mozna bedzie
przeanalizowaé w przysziosm na podstawie monitoringu, ktéry powinien by¢ przeprowadzony w okreslonych
odstepach czasowych, (uregulowanych przepisami odrebnymi). Aby wykona¢ monitoring, nalezy poréwnacé
stan srodowiska w chwili wejscia w zycie projektu zmiany planu ze stanem pé6zniejszym. Tylko taka analiza
pozwoli na doktadne okreslenie wptywu ustalen planistycznych i ich realizacji na poszczegélne komponenty
$rodowiska. ‘

W propozycjach dotyczgcych przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji projektu zmiany planu
nalezy uwzgledni¢ miedzy innymi:

+ prowadzenie rejestru miejscowych planéw, rejestrowanie wnioskow o sporzgdzenie miejscowych

planéw lub o ich zmiang, gromadzenie materiatow z nimi zwigzanych;

+ _ rejestrowanie wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntéw, zmiane funkcji terenu;

- ¢\ocene i aktualizacjg form ochrony najcenniejszych elementéw $rodowiska przyrodniczego;
~.#\J ocene rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, powierzchni urzgdzonych
.\ 7 terendw zieleni);

. * zmiany w srodowisku przyrodniczym wskutek realizacji planu miejscowego,

- ocene warunkéw i jakosci klimatu akustycznego.
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Zakresy monitoringu poszczegdlnych elementow srodowiska uregulowane sg przepisami odrebnymi,
a za ich wykonanie odpowiedzialne sg: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodna, zarzady drdg,
starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie; w zakresie ochrony przyrody: Lasy Panstwowe, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw w dziedzinie ochrony
srodowiska i inne. Raporty o stanie jakosci poszczegdinych komponentow srodowiska powinny byc
przekazywane do jednostki odpowiedzialnej za planowanie przestrzenne na szczeblu lokalnym, czyli do
Urzedu Gminy lub jak w przypadku Lublina do Urzedu Miasta. Dane prowadzonych monitoringéw(sag zbierane
w rocznych raportach, bazach danych Urzedu Statystycznego i innych jednostkach administracji panstwowe;.
Udostepnione informacje o poszczegolnych komponentach srodowiska umozliwiajg okreslenie stanu jakosci
srodowiska oraz wskazanie ewentualnych przekroczen normatywnych (wynikajgcych ze standardow jakosci
srodowiska), dzieki czemu mozliwe bedzie podanie przyczyn zmian zaréwno negatywnych Jak i/ pozytywnych.
W przypadku zmian negatywnych i wystgpowania przekroczen standardéw jakosci $rodowiska na podstawie
raportdw mozliwe bedzie wyznaczenie obszaréw wystepowania przekroczen: ‘oraz odpowiedniego
zagospodarowania tych terenéw w celu poprawy jakosci komponentéw srodowiska. ‘

W celu sporzgdzenia prawidtowej oceny zmian zachodzgcych w srodowisku najwieksze znaczenie ma
prowadzenie monitoringu: jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, stanu powietrza atmosferycznego,
poziomu hatasu w obrebie stref mieszkaniowych, obserwacje stanu flory oraz inwentaryzacja gatunkow fauny.

5 TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Z uwagi na matg ztozonos¢ problematyki i niewielki zakres zmian obéc‘hégo zagospodarowania, a takze
bezpieczne w stosunku do granic panstwa pofozenie, nie prognozuje sne transgranicznego oddziatywania
na srodowisko proponowanych rozwigzan planistycznych. ;

6 ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Polozenie i aktualne zagospodarowanie terenu

Pod wzgledem administracyjnym teren opracowania lezy w pdtnocno-zachodniej czesci miasta
Lublina, przy skrzyzowaniu ulic Wojciechowskiej i Bohateréw Monte Cassino oraz nowo wybudowanej
al. Tadeusza Mazowieckiego. Pod wzgledem fizyczno-geograficznym analizowany obszar lezy w obrebie
makroregionu: Wyzyna Lubelska i mezoregionu PtaskowyZz Nateczowski. W potnocnej czesci znajduje sie:
zabudowa jednorodzinna, pozostatosci sadu, zielen niéurzadzona, w potudniowej natomiast zabudowa
ustugowa (w tym z zakresu branzy motoryzacyjnej)

Geomorfologia

Prekambryjski masyw krystaliczny ptyty wschodmoeuropejsklej pokryty jest mtodszymi utworami
paleozoicznymi. Osady dewonu wyksztatcone w_postaci piaskow z wktadkami mutowcéw (dewon dolny) i skat
weglanowych (dewon srodkowy i gorny) tgcznie przekraczajg 2600 m migzszosci. Nad nimi zalegajg osady
karbonu budujgce wielki basen weglanqv\)y, posiadajgcy tzw. warstwy lubelskie (westfal), ktére
charakteryzujg si¢ wystepowaniem poktadéw wegla kamiennego (duza gtgboko$¢ potozenia ich stropu, okoto
1200 m, uniemozliwia ich gospodarcze wykorzystanie). Pokrywe mezozoiczng budujg skaty osadowe, a wsréd
nich weglanowe osady jurajskie, piaszczysto-weglanowe osady kredy dolnej i potezna seria (okoto 800-900)
skat weglanowych i weglanowo-krzemionkowych gérnej kredy. Skaty trzeciorzedu (kenozoik) o migzszosci
kilkudziesieciu metréw wyksztatcone' najczesciej w postaci gez, stratygraficzne nalezgce do paleocenu
wystepujg zwartg pokrywsg i stanowig warstwe podscielajgca dla zalegajgcych tu utworéw czwartorzedowych.
Uksztattowana zostata w okresie-zlodowacen (gtéwnie Wisty). Charakteryzuje jg akumulacja pokrywy lessowej
(0o migzszosci do 25 m), ktora pod wzgledem geologiczno-inzynierskim charakteryzuje sie korzystnymi
warunkami dla roznych, form zainwestowania miejskiego. W granicy Obszaru nie wystepujg surowce
mineralne. Pod wzgledem morfologii teren jest ptaski i lezy na 218 - 221 m n.p.m, a budowa drogi 1KDZ/KDG
(al. Tadeusza Mazow1eok1ego) dodatkowo, fragmentarycznie go na potrzeby budowlane przeksztaicita.

Gleby

Analizowany obszar czesciowo jest od lat przeksztatcony — dlatego w potudniowej czesci pokrywajg
go gleby jedynie antropogeniczne, a w pétnocnej wystepowaty klasy Rl i RII.

Wody powierzchniowe i podziemne

W obszarze Planu i jego bliskim sgsiedztwie nie wystepuja wody powierzchniowe. Teren lezy
w obrebie zlewni JCWP o nazwie RW20001524699 i rzecznej JCWP Czechdwka (kod: PLRW2000624629).
Wody podziemne zwigzane sg z jednym poziomem wodonosnym, ktory to skorelowany jest z weglanowymi
utworami’kredy gornej i czesciowo paleocenu. Hydroizobata wody gruntowej przebiega w tym rejonie ok. 20-
30 mop.p:t. Wody podziemne sg wodami szczelinowo-warstwowymi, ktére krgzg w spekanych skatach
weglanowych. Zasilanie wod nastepuje poprzez infiltracje opaddw atmosferycznych, ktdra utrudniona jest
zaleganiem ponad 20 m warstwy lessu (izolacja wodonosca). Na obszarze opracowania migzszo$¢ pokrywy
lessowej wynosi od 20 do 25 m, co utrudnia infiltracje. Ogdlna przepuszczalnos¢ gruntow jest zroznicowana.
{Teren lezy w obrebie JCWPd: 89 (w do niedawna obowigzujagcym podziale byt to JCWPd 107 — kod:
GW2300107) i udokumentowanego zbiornika GZWP 406 — Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin). Opisywany
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obszar lezy poza obszarem szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarem narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz poza zasiegiem fali awaryjnej.

Warunki klimatyczne (w tym klimat akustyczny) i stan powietrza

Zgodnie z regionalizacjg E. Romera obszar opracowania zaliczony jest do dzielnicy Chetmsko
- Podlaskiej, natomiast wedtug podziatu E. Michny obszar miasta wchodzi w skfad Nateczowsko- Lubelsklej
jednostki mezoklimatycznej. Charakteryzuje si¢ ona $rednig roczng temperatur 7,3°C, roczng sumg opadoéw
w granicach 550 mm i dlugoscig okresu wegetacyjnego okoto 205 dni. Cechg charakterystyczng dla tej
jednostki klimatycznej jest tez duza zmienno$¢ pogodowa, $rednio co 3 — 5 dni nad obszarem Wyzyny
Lubelskiej przesuwa sie front atmosferyczny. Przewazajg tu wiatry stabe i bardzo stabe. z" kwadrantu
zachodniego w szczegolnosci z kierunki SW-W. Wiatry te odgrywajg wazng role w procesne przeW|etrzan|a
miasta. Wierzchowina lessowa charakteryzuje sie korzystnymi warunkami kI|matycznym1 {insolacyjnymi,
anemologicznymi i termicznymi) dla roznych form zagospodarowania.

Wyniki oceny jako$ci powietrza przedstawione w Rocznej ocenie jakosci powuetrza w wojewddztwie
Lubelskim za rok 2018 ksztattowaty sie nastepujgco:

« dwutlenek siarki SO, — stezenia $rednie roczne wynosito 6 pg/m?, maksymalne stezenie 1-godzinne
wynosﬂo 56,9 ug/m?® (czyli 16,3% poziomu dopuszczalnego), stezeme 24-godzmne wynosito 28,4

pg/m? (czyli 22,7% poziomu dopuszczalnego);
« dwutlenek azotu NO, - stezenie s$redn roczne wynosito 22 ( ug/m3 (czyli 55% poziomu
dopuszczalnego), maksymalne stezenie 1-godzinne wynosito 128 pug/m?* (czyli 60% poziomu
dopuszczalnego);
- tlenek wegla CO - maksymalne stezenie 8-godzinne wynosﬂo ‘4 pg/m® (czyli 40% poziomu
dopuszczalnego);
+  benzen CsHs — stezenie $rednioroczne wynosito 2 pug/m? (czyli 40% poziomu dopuszczalnego);
+ ozon O; - liczba dni z przekroczeniami wartosci 120 pg/m?usredniona dla 3 lat wynosita 5;
«  pyt MP10 — stezenia $rednie roczne wynosito 34 pg/m3 (czyli 85% poziomu dopuszczalnego)
- ul. Obywatelska, stezenia srednie roczne wynosito 28 pg/m (czyli 70% poziomu dopuszczalnego)
- ul. Sliwinskiego, 46 dni ze stezeniami powyzeJ 'poziomu dopuszczalnego 24-godzinnego
— ul. Obywatelska
« otow Pb w pyle PM10 — tezenie $rednie roczne wynosito 0,007 ug/m® (czyli 1,4% poziomu
dopuszczalnego),

- arsen w pyle PM10 — stezenie sredme roczne wynosito 1 ng/m?® (czyli 16.7% poziomu
dopuszczalnego)

« kadm Cd w pyle PM10 — stezeme sredme roczne wynosito 0,2 ug/m?® (czyli 4% poziomu
docelowego,

« nikiel w pyle PM10 — stezenie sredme roczne wynosito 3 ng/m?® (czyli 15% poziomu docelowego),

« benzo(a)piren w pyle PM10 — stezeme $rednie roczne wynosito od 2 do 4 ng/m? (poziom docelowy
1 ng/m3);

+  pyt MP2,5 — stezenia $rednie roczne: wynosuo 24 ug/m? (czyli 96% poziomu dopuszczalnego faza Il)
- ul. Obywatelska, stezenia srednle roczne wynosito 19 pg/m?® (czyli 76% poziomu dopuszczalnego
faza ).

Wiekszos¢ parametrow odnoszacych sie do stanu jakosci powietrza w Aglomeracji Lubelskiej
(miescie Lublin) pozwala na zakwalifikowanie jej do klasy A — poziom stezen nie przekracza poziomu
dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczen powietrza pytlem PM10 oraz benzo(a)pirenem w pyle PM10
Aglomeracja Lubelska zostata’zaliczona do klasy C, gdzie poziom stezen zanieczyszczenia jest powyzej
poziomu dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczenia ozonem Aglomeracja Lubelska nalezy do klasy A
— wedtug poziomu docelowego oraz D2 — wedtug poziomu dtugoterminowego. Najwigkszym problemem
w Lublinie sg zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym oraz benzo(a)pirenem. Giéwnym zrédiem jest
emisja z systeméw indywidualnego ogrzewania budynkéw, a takze niekorzystne warunki metrologiczne
gtéwnie w sezonie zimowym. Ponadto zanieczyszczenia pochodzg z transportu drogowego oraz z emisji pytu
z drég i terenow przemystowych.

Wg. mapy akustycznej z 2012 r. w granicach Obszaru hatas drogowy wynosit 45-60 dB (wzdtuz
ul. Wojciechowskiej) i nie odnotowywano tu przekroczen dopuszczalnych norm. Zgodnie z mapg akustyczng
wykonang w 2017 r. na analizowanym terenie wystepuje hatas drogowy LDWN na poziomie 55-75 dB i LN
w granicach55-65 dB. W zwigzku z wysokim poziomem hatasu emitowanym przez ul. Wojciechowskg oraz
zagospodarowaniem terenu (obszary chronione akustycznie) odnotowuje sig przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasy LDWN o 0-5 dB w pasie o szerokosci ok. 10 m na pétnoc od drogi. Obecnie zlokalizowana tam
zabudowa znajduje sie poza obszarem przekroczen. Na analizowanym obszarze nie wykazano imisji hatasu
przemysfowego oraz kolejowego.

Swiat przyrody
“~\  Obszar potozony jest poza Ekologicznym Systemem Obszaréw Chronionych miasta Lublin, a $wiat
< przyrody tego terenu sprowadza sie do pojedynczych drzew ($wierk, brzoza, wierzba). Nie wystepujg tu tez
obiekty i obszary, ktére bytyby przedmiotem zainteresowan stuzb konserwatorskich.
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7 SKUTKI BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku realizacji zapisbw ocenianego Planu najprawdopodobniej teren czesciowo
uzytkowany bedzie w dotychczasowy sposéb, a obszary dotychczas niezabudowane mogg zostac
zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania tego terenu (AG/M4
czyli tereny aktywnosci gospodarczej, tereny zabudowy mieszkaniowej).

8 STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA
USTALEN DOKUMENTU

Analizy projektowanego zagospodarowania nie prognozujg znaczgco negatywnyéh ‘oddzia’fywar’\
(rozumianych jako przekroczenia okreslonych prawem standardow jakosci srodOW|ska) na poszczegodlne
komponenty srodowiska tego rejonu miasta.

9 OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACJI
DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obecne uzytkowanie terenu nie generuje powaznych, ponadlokainych probleméw ochrony
$rodowiska. Dotyczg go jednak ogdinomiejskie problemy jakosci poszczegdlnych komponentdw srodowiska.
Powietrze, a przez kwasne deszcze i gleba zanieczyszczone sg przez transport i komunikacje oraz produkty
spalania wegla w gospodarstwach domowych rejonu (zabudowa mieszkaniowa i gtéwnie al. Krasnicka,
al. Warszawska oraz ulice: Nateczowska i Wojciechowska). Przestrzenny i ‘czasowy rozktad zanieczyszczen,
ktére powstajg w wyniku bytowania i dziatania cztowieka oraz warunki obiegu powietrza (kierunek i sita wiatru,
wystepowanie mgiet), a takze charakter zagospodarowania przestrzennego sg gtdwnymi czynnikami
decydujgcymi o czystosci powietrza na analizowanym obszarze. Klimat akustyczny analizowanego obszaru
ksztattowany jest przede wszystkim przez hatas komunikacyjny przebiegajacej centralnie ul. Wojciechowskiej
oraz uruchomionej niedawno al. Tadeusza Mazowieckiego = hatas moze by¢ minimalnie ucigzliwy.
Z rozwojem cywilizacyjnym zwigzane sg tez potencjalne zagrozenla spowodowane gtéwnie katastrofami
naturalnymi i awariami technicznymi.

Przedmiotowy teren nie jest objety zasiegiem jaklchkoIW|ek prawnych form ochrony przyrody,
krajobrazu, wartosci kulturowych i formami ochrony planistycznej. Najblizej wystepujgcymi formami ochrony
prawnej sa: Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwat przyrody ,Stasin” i Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina Ciemiegi, a takze Obszar Natura 2000 Bystrzyca Jakubowicka. Poniewaz tereny chronione
lezg w znacznej odlegtosci od terenu Planu (od 2-9 km), ktéry swojg drogg zawiera ustalenia ochronne dla
$rodowiska przyrodniczego, nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na najblizej zlokalizowane formy
ochrony przyrody. Ustalenia Planu nie bedg tez -mie¢ negatywnego wptywu na droznos¢ i funkcjonowanie
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych miasta Lublin, czy elementow sieci Econet-PL.

10 CELE OCHRONY SRODOWI‘SKV'A{; SZCZEBLA KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO
UWZGLEDNIONE W OPRACOWYWANYM DOKUMENCIE

Cele ochrony srodowiska szczebla migdzynarodowego i wspolnotowego majg swoje odzwierciedlenie
w ustawodawstwie krajowym i twerzonych na jego podstawie dokumentach. Plan jest zgodny z celami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, a takze dokumentami takimi jak: strategie
rozwoju, programy ochrony $rodowiska, plan gospodarki odpadami, itp. Poza tym Plan w swych ustaleniach
niejednokrotnie odwotuje sig do odrebnych przepiséw szczegotowych, ktore w kwestii ochrony srodowiska
obejmujg gtéwnie: Prawo .ochrony $rodowiska, Ustawe o ochronie przyrody, Prawo wodne, Ustawe
o odpadach, Prawo geologiczne i gornicze, Ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, czy Ustawe
o ochronie gruntéw roinychi lesnych.

Poprzez ustalenia zawarte w nastepujgcych punktach Planu: Zasady ochrony i ksztatfowania fadu
przestrzennego, Zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu,
Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspofczesnej, Wymagar wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych, Zasad ksztattowania
zabudowy oraz-wskazniki zagospodarowania terenu, Sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych) ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gbérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarbw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okres’lgnych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i Zasad\modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej uwzglednia on
i spetnia cele ochrony $rodowiska szczebla ponadlokalnego z zakresu: ochrony wod, przyrody, powietrza,
krajobrazu, powierzchni ziemi, ochrony zycia i ludzi (w tym ochrony przed hatasem) oraz ochrony wartosci
~Kulturowych.

: Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wéd podziemnych, bedgcych obecnie w bardzo dobrym
stanie lub potencjale ekologicznym, jest utrzymanie tego stanu lub potencjatu. Dla naturalnej czesci wdd
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celem jest osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego. Dla silnie zmienionych i sztucznych czesci
wod celem jest osiggniecie co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Cele srodowiskowe okreslone sg
jako wartosci wskaznikow dla elementéw ogdlnych, organicznych oraz nieorganicznych w . Planie
gospodarowania wodami w_obszarze dorzecza Wisty”. Ramowa Dyrektywa Wodna przeW|du1e dIa wod
podziemnych nastepujace gtéwne cele sSrodowiskowe:

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych,

- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wod podziemnych (z zastrzezeniami wymlen|onym|
w Ramowej Dyrektywie Wodnej), )

« zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wdd podziemnych,

- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujgcego sie rosnacego trendu stezenia
kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

Ustalenia planistyczne sprzyjajg spetnieniu celéw srodowiskowych dla JCWPd i JCWP wynikajgcych
z Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz Prawa Wodnego (Prawo wodne) i nie stwierdzono-rozbieznosci pomiedzy
dokumentami wyzszego rzedu a ocenianym tu projektem Planu. W celu ochrony wéd wprowadza on bowiem
nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi,” ustala odprowadzenie
wod opadowych do planowanych miejskich sieci kanalizaciji deszczowej i lodprowadzanie sciekow
komunalnych do planowanych miejskich sieci kanalizacji sanitarnej. '

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréow i obszaréw wrazliwych na zmlany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) zostat przygotowany z myslag o zapewnieniu warunkéw stabilnego
rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale rowniez z my$lg
o wykorzystaniu pozytywnego wptywu, jaki dziatania adaptacyjne moga miec¢ nie tylko na stan $rodowiska, ale
réowniez wzrost gospodarczy. Miasta zagrozone sg bezposrednio’ szczegdlnie trzema zjawiskami:
intensyfikacjg miejskiej wyspy ciepta i silnymi ulewami powodujgcymi’ podtopienia oraz suszg sprzyjajgca
deficytowi wody w miastach. W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry, ktére z uwagi na duzg
szorstko$¢ podtoza w miastach tracg swojg site. Kluczowe zidentyfikowane obszary interwencji legislacyjnej
to m. in. wprowadzenie obowigzkowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na poziomie regionalnym
i lokalnym szczegolnie dla obszaréw powodziowych, (zagrozonych podtopieniami i osuwiskami,
zurbanizowanych, przyrodniczo cennych oraz strefy wybrzeza i wéd przybrzeznych, z uwzglednieniem
aspektow dotyczgcych obszaréw transgranicznych. Analizowany projekt Planu nie przyczyni sie do powstania
zjawiska miejskiej wyspy ciepta, powstawania suszy, €zy wodnych zjawisk ekstremalnych, gdyz dotyczy
pojedynczego, niewielkiego, czesciowo juz zabudowanego terenu, zlokalizowanego z dala od S$cistej
zabudowy centrum miasta, w terenach po czesci gkstensywnie zabudowanych, poza strefg szczegdlnego
zagrozenia powodzig, otoczonych przestrzeniamiekstensywnie zabudowanymi. PotoZzenie Obszaru utatwia
wymiane powietrza i prowadzi do wyréwnania pionowego profilu temperatury. Projekt w zakresie dziatan
adaptacyjnych do mogacych nastgpi¢ zmian klimatu nakazuje: zachowanie standardow jako$ci srodowiska
— zgodnie z przepisami odrebnymi, nakazuje zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie Zz: obowigzujgcymi przepisami odrebnymi (dopuszcza realizacje
instalacji odnawialnych Zrodet energii). Plan‘nie przyczyni sie ani do zapoczatkowania ryzyka powodzi, ani
takich zjawisk jak: wzrost ryzyka osuwiskowego, nasilenie proceséw erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody,
podniesienie, a takze obnizenie poziomu wod gruntowych, co wpisuje sie w zatozenia Strategicznego Planu
Adaptacii dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu.

11 OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

W tabeli ponizej przedstawiono szczegétowg analize — ocene czgstkowg ustalen planistycznych
proponowanych w projekcie Planu i ich wplyw na s$rodowisko przyrodnicze. Odnosi sie do obszaru
w kontekscie jego przeznaczenia w dotychczas obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego,
aktualnego uzytkowania terenu i prognozowanego oddziatywania na srodowisko (w tym na poszczegolne
komponenty $rodowiska przyrodnlczo kulturowego) nowo projektowanych funkcji. Ponizej tabeli zawarte jest
podsumowanie ocen.czgstkowych.

Obszar, | Symbol funkgciji Rodzaje oddziatywan | Najistotniejszy wplyw ustalen Planu na srodowisko
numer i symbol | w mpzp objetym przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego) — ocena
funkcji zmiana czastkowa
/| zagospodarowania
Dotychczasowy
sposo6b
A\ Y uzytkowania terenu
1 U/MW- tereny | AG/M4 - tereny POZYTYWNE ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - oddziatywanie bezposrednie,
zabudowy aktywnosci minimalne negatywne poprzez zabudowanie trenéw wolnych od
‘ustugowej, gospodarczej NEGATYWNE- zabudowy (zieleni nieurzadzonej). Pozytywnym ustaleniem jest
—ftereny zabudowy | na dziatkach MINIMALNE okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
mieszkaniowe;j wydzielonych wskazanie szpaleru drzew (zasugerowanie do realizacji). W Planie
wielorodzinnej. | z dopuszczeniem BEZPOSREDNIE wyznacza sie obszar zieleni izolacyjnej ZI (obszar zwartej zieleni
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Obszar,
numer i symbol
funkcji

Symbol funkcji

w mpzp objetym
Zmiang
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania terenu

Rodzaje oddziatywan

Najistotniejszy wptyw ustalen Planu na srodowisko
przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego) — ocena
czgstkowa

ZI - obszar
zieleni
izolacyjnej —
wydzielenie
wewnetrzne

w ramach funkcji
podstawowej

PP - strefa
szczegdlnej
przestrzeni
publicznej

funkcji
mieszkaniowej

B — tereny
mieszkaniowe
S — byly sad

R — grunty orne,
obecnie zielen
nieurzadzona

POSREDNIE

KROTKOTERMINOWE
— CHWILOWE

DEUGOTERMINOWE
SKUMULOWANE
STALE

LOKALNE

wielopietrowej, w tym: wysokiej, $redniej i niskiej) — jej realizacja
wptynie pozytywnie na bioréznorodnos¢. W projekcie
przedstawionym do Ill uzgodnier minimalnie zmnigjszono ten obszar
— nie powinno to jednak mie¢ znaczacego wptywu),

LUDZIE - brak znaczgcego negatywnego oddziatywania

(w stosunku do stanu obecnego). Oddziatywanig akustyczne od

al. Tadeusza Mazowieckiego zostanie zminimalizowane poprzez
zielen izolacyjng ZI oraz szpalery drzew. Skutecznos¢ przyjetych
rozwigzan bedzie mozliwa do oceny po-realizacji Planu
(planowanych funkcji) oraz przeprowadzeniu monitoringu. Statym,
pozytywnym dla cztowieka ustaleniem jest zaproponowanie
przestrzeni publicznych. N
ZWIERZETA | ROSLINY — poniewaz analizowany obszar jest
obecnie czesciowo wolny od zabudowy (zielen nieurzadzona)
prognozuje sie negatywny wptyw realizacji ustalen planistycznych.
Pozytywnym ustaleniem jest wprowadzenie szpaleru drzew, zieleni
izolacyjnej ZI (obszar zwartej zieleni wielopietrowej, w tym: wysokiej,
$redniej i niskiej — jej realizacja wptynie pozytywnie szczegolnie na
flore oraz posrednio na faune) oraz ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. W projekcie przedstawionym do Ill uzgodnien
minimalnie zmpigejszono ten obszar — nie powinno to jednak mie¢
zZnaczacego wptywu.

WODA - statym, bezposrednim, pozytywnym ustaleniem jest
regulacja gospodarki wodno-$ciekowej i nakaz utrzymania
standardow-jakos$ci srodowiska. Realizacja nowej zabudowy
przyczyni-sie do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej, co
moze posrednio negatywnie wptyngé na wody podziemne.
POWIETRZE - Plan wprowadza ustalenie ograniczajgce emisje.
Ewentualna nowa zabudowa zaréwno na etapie powstawania jak

94 ‘fu‘nkcjonowania bezposrednio i posrednio przyczyni sie do
(fminimalnego pogorszenia stanu atmosfery. Plan nakazuje jednak

zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub

| indywidualnych systeméw (w tym dopuszcza OZE).

POWIERZCHNIA ZIEMI — posrednio pozytywnym ustaleniem jest
nakaz utrzymania standardow jakosci srodowiska. Podczas budowy
drogi 1KDZ/KDG czg$¢ terenu byta zajeta pod budowe w zwigzku
z czym doszto do lokalnych przeksztatceh powierzchni ziemi
pokrywy glebowej. W przypadku realizacji nowej zabudowy moze
doj$¢ do dalszych zmian (oddziatywanie negatywne,
dtugoterminowe, lokalne).

KRAJOBRAZ - oddziatywanie na krajobraz bedzie zauwazalne

z uwagi na stosunkowo niewielkie zainwestowanie terenu.

W odniesieniu do poprzedniej wersji Planu wprowadzona na Ill
uzgodnieniach zmiana przebiegu stref wysokosci A oraz B nie bedzie
miata znaczgcego wptywu na krajobraz.

KLIMAT - statemu pogorszeniu ulegng warunki anemologiczne

i infiltracyjne obszaru w zwigzku z zabudowaniem terenu.
Pozytywnym bezposrednim statym lub dtugoterminowym
oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardéw akustycznych,

a takze wyznaczenie zieleni izolacyjnej ZI (szczegdlnie wazne od
drogi 1KDZ/KDG).

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI — oddziatywanie neutralne.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne lub pozytywne
oddziatywanie pozytywne poprzez zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych
wiascicieli dziatek, mozliwo$¢ rozwoju analizowanego terenu.

2 U/MW - tereny
zabudowy ¢
ustugowej, -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;.

ZI~obszar
Zzieleni
/|izolacyjnej —
‘wydzielenie
wewnetrzne

‘VAGIU - tereny
7 4| aktywnosci

gospodarczej —
tereny ustug
komercyjnych

Bi — z budynkami
biurowo-handlowymi
i ustugami

POZYTYWNE
NEUTRALNE

NEGATYWNE-
MINIMALNE

BEZPOSREDNIE
POSREDNIE

KROTKOTERMINOWE

Analizowany obszar obecnie jest praktycznie w cato$ci zabudowany
— w przypadku powstania nowych obiektéw budowlanych (ze
wzgledu na zmiane funkcji terenu) moga nastgpi¢ minimalne zmiany
stanu srodowiska.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - oddziatywanie bezposrednie,
minimalne negatywne, lokalne poprzez ewentualne doinwestowanie
lub przeorganizowanie terenu. Pozytywnym ustaleniem jest
okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zieleni
towarzyszacej zabudowie (nakazuje sie staranne uksztattowanie

i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej),
wyznaczenie obszaru zieleni izolacyjnej ZI oraz szpaleru drzew.
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Obszar,
numer i symbol
funkcji

Symbol funkcji

w mpzp objetym
Zmiang
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania terenu

Rodzaje oddziatywan

Najistotniejszy wptyw ustalen Planu na srodowisko
przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego) — ocena
czgstkowa

w ramach funkcji
podstawowej

PP - strefa
szczegdlnej
przestrzeni
publicznej

— CHWILOWE

DLUGOTERMINOWE

SKUMULOWANE

STALE

LOKALNE

W projekcie przedstawionym do Il uzgodnien minimalnie
zmniejszono ten obszar — nie powinno to jednak mie¢ znaczacego
wplywu.

LUDZIE — brak znaczacego negatywnego oddzm’:ywanla

(w stosunku do stanu obecnego). W projekcie (przedstawionym do 11
uzgodnien wycofano obszar zieleni |zolacyjnej ZI'od strony

ul. Bohateréw Monte Casino — obecnie poziom hatasu

w projektowanych liniach zabudowy wynosi;60-65 dB oraz 55-60dB,
nie wystgpig wiec przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
(réwniez dla nowo projektowanych funkcji). Niemniej zaleca sie taki
sposdb zagospodarowania dziatki i realizacji funkciji, aby méc
zachowac wiasciwe standardy akustyczne. Skutecznosé przyjetych
rozwigzan bedzie mozliwa do oceny po realizacji Planu
(planowanych funkcji) oraz przeprowadzeniu monitoringu. Statym,
pozytywnym dla czIOW|eka ustalenlem jest wyznaczenie przestrzeni
publicznych.

ZWIERZETA | ROSLINY teren jest przeksztatcony

i zainwestowany, dlatego‘tez nie przewiduje sie znaczacego wplywu
na faune i flore. W przypadku realizacji nowych obiektéw moze dojéé
do ptoszenia zwierzat, zwtaszcza ptakdw. Pozytywnym ustaleniem
jest wprowadzenie szpaleru drzew, zieleni towarzyszgcej zabudowie
oraz wyznaczenie obszaru zieleni izolacyjnej ZI i minimalnej
powierzchni biclogicznie czynnej. W projekcie przedstawionym do lll
uzgodnien minimalnie zmniejszono obszar ZI — nie powinno to
jednak mie¢-zZnaczgcego wptywu.

WODA - statym, bezposrednim, pozytywnym ustaleniem jest
regulacja gospodarki wodno-$ciekowej i nakaz utrzymania
stapdardow jakosci srodowiska. Ze wzgledu na duze
zainwestowanie terenu nie przewiduje sie znaczacego wptywu

9 realizacji Planu na srodowisko wodne.
(FPOWIETRZE - Plan wprowadza ustalenie ograniczajgce emisje,

ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub

Jindywidualnych systemoéw (w tym dopuszcza OZE). Aktualnie

analizowany obszar jest zagospodarowany, moze sie zmieni¢ jednak
jego funkcja. W przypadku prac budowlanych oddziatywaniem
krétkoterminowym, negatywnym bedzie pylenie.

POWIERZCHNIA ZIEMI — posrednio pozytywnym ustaleniem jest
nakaz utrzymania standardow jakosci srodowiska. Z uwagi na stan
zainwestowania nie przewiduje sie wystapienia znaczgco
negatywnych oddziatywan.

KRAJOBRAZ — W przypadku powstania nowej zabudowy o nowym
standardzie, okreslonych parametrach prognozowa¢ mozna pozytywny
wptyw na krajobraz przedmiotowego obszaru. W odniesieniu do
poprzedniej wersji Planu wprowadzona na Ill uzgodnieniach zmiana
przebiegu stref wysokosci A oraz B nie bedzie miata znaczacego
wptywu na krajobraz.

KLIMAT - brak znaczacego oddziatywania ze wzgledu na
zainwestowanie terenu. Nawet w przypadku realizacja nowych
obiektéw nie przewiduje sie znaczacego wptywu na warunki
klimatyczne, moze zmienic si¢ jedynie cyrkulacja powietrza.
Pozytywnym bezposrednim statym lub dtugoterminowym
oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardéw akustycznych.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI — oddziatywanie neutralne.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne lub pozytywne
poprzez zaspokojenie potrzeb mozliwo$¢ rozwoju analizowanego terenu,
stworzenia nowych przestrzeni.

1 KDZ/KDG —
teren drég /-
publicznych=;
ulica zbioreza
docelowo ulica
gtowna;, V/

;| AG/IM4 - tereny

aktywnosci
gospodarczej

na dziatkach
wydzielonych

z dopuszczeniem
funkciji
mieszkaniowej

KXL - tereny ciggéw
infrastruktury
technicznej

NEUTRALNE — brak
oddziatywania ze
wzgledu na
usankcjonowanie
przebiegu obecnej
drogi.

Droga jest obecnie zrealizowana w zwigzku z czym oddziatywanie
Planu bedzie neutralne — brak nowego oddziatywania.
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — brak oddziatywania.
LUDZIE — brak oddziatywania.

ZWIERZETA | ROSLINY — brak oddziatywania.

WODA - brak oddziatywania.

POWIETRZE - brak oddziatywania.

POWIERZCHNIA ZIEMI — brak oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.

KLIMAT - brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
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Obszar,
numer i symbol
funkcji

Symbol funkcji

w mpzp objetym
Zmiang
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania terenu

Rodzaje oddziatywan

Najistotniejszy wptyw ustalen Planu na srodowisko
przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego) — ocena
czgstkowa

dr —droga (al.
Tadeusza
Mazowieckiego)

ZABYTKI — oddziatywanie neutralne. ‘
DOBRA MATERIALNE — oddziatywanie neutraine.

1 KDZ - tereny
drég publicznych
— ulica zbiorcza;

KDZ - tereny tras
komunikacyjnych -
droga zbiorcza

dr — droga (ul.
Wojciechowska)

NEUTRALNE - brak
oddziatywania ze
wzgledu na
usankcjonowanie
przebiegu obecnej
drogi.

Droga jest obecnie zrealizowana w zwigzkuz €zym oddziatywanie
Planu bedzie neutralne — brak nowego oddziatywania.
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — brak oddziatywania.
LUDZIE - brak oddziatywania.

ZWIERZETA | ROSLINY - brak oddZ|a{ywan|a

WODA - brak oddziatywania. ‘

POWIETRZE - brak oddziatywania.
POWIERZCHNIA ZIEMI — brak oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.

KLIMAT — brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - oddziatywanie-neutralne.

DOBRA MATERIALNE'< oddziatywanie neutralne.

Podsumowanie ocen czastkowych wptywu Planu na na poszczegoéine komponenty srodowiska:

Oddziatywanie na zdrowie i zycie ludzi

Ucigzliwos¢ akustyczna (oddziatywanie bezposrednie; krotkotrwate Iub chwilowe) zwigzana bedzie
zarowno z fazg realizacji ustalen Planu (hatas emitowany bedzie podczas pracy maszyn i urzgdzen
wykorzystywanych do ewentualnej rozbudowy czy budowy’ nowych obiektéw w obszarze wytyczonym
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy), jakii funkcjonowaniem ustug w parterach budynkow
oraz przede wszystkim uzytkowania powstatej stosunkowo niedawno drogi al. Tadeusza Mazowieckiego,
generujacej szczegdlnie w sgsiedztwie skrzyzowania. zoul. Wojciechowskg ucigzliwosci hatasowe, moggce
stwarza¢ w projektowanych terenach chronionych przed hatasem potencjalne zagrozenie dla zdrowia ludzi.
Korzystne jest wiec wprowadzenie od strony drogi‘obszaru zieleni izolacyjnej ZI. Poza nowo powstatg droga
1 KDZ/KDG nie prognozuje sie innych istotnych\i zauwazalnych nowych zrodet, ktére mogtyby generowac
przekroczenia norm hatasu. Réwniez higiena radiacyjna nie ulegnie pogorszeniu. Plan nie wprowadza tez
funkcji w obrebie ktérych mozliwa bytaby realizacja zaktadow o zwiekszonym, czy tez duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii. W obrebiecterenu planistycznego nie wystepujg réwniez tereny goérnicze,
tereny narazone na niebezpieczenstwo/powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Plan
nakazuje zachowanie standardow/  jakosci s$rodowiska, wprowadzajgc jednoczesnie regulacje
standardéw akustycznych. Projektowane zagospodarowanie terenu nie wprowadzi dodatkowych
bezposrednich zagrozen dla zdrowia zycia ludzi (posrednio moga to by¢ np. wypadki drogowe, czy inne,
nieprzewidziane awarie). Plan nie przewiduje terenéw do dziatalnosci produkcyjnej i budowy zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie dla-zdrowia i zycia ludzi — nie ma wiec sprzecznosci z art.73 ust.3 ustawy
Prawo ochrony s$rodowiska. Obszar Planu lezy jednak w bliskim sasiedztwie zaktadow pracy
kwalifikowanych jako szczegéinie niebezpieczne pod wzgledem pozarowym i wybuchowym oraz jako
zaklad z materiatami niebezpiecznymi (Polfa).

Oddziafywanie na flore, faune i r6znorodnos¢ biologiczna

Plan dotyczy czesmowo zainwestowanego i przeksztatconego terenu (czes¢ terenu na potudnie od
ul. Wojciechowskiej), ‘na ktérym zieleh sprowadza sie do pojedynczych drzew, czy fragmentdw zieleni niskiej.
Najwiekszy ubytek powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do danych z mapy ewidencyjnej nastgpit na
etapie przed planistycznym, podczas realizacji drogi oznaczonej w Planie jako 1 KDZ/KDG. Tereny bytego
sadu i zieleni (po czesci nieurzadzonej) na pétnoc od ul. Wojciechowskiej (1U/MW) przeznaczone byty na plac
magazynowo-postojowy (materialy sypkie, sprzet i pojazdy) wykorzystywany podczas prac budowlany przy
realizacji drogi. Obecnie znajduje sie tam zielen niska, trawiasta — bior6znorodnos¢ jest wiec na niskim
poziomie.(Plan wprowadza rekompensujgce zapisy ochronne, w tym np. nakaz starannego uksztattowania
i utrzymania zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
$redniej i wysokiej, co bedzie pozytywnym oddziatywaniem na sfere zieleni, wyznacza obszary zieleni
izolacyjnej ZI zaréwno w obszarze 1U/MW, jak i 2U/MW oraz sugeruje nasadzenia szpalerow drzew. Z uwagi
na niewielki zasieg powierzchniowy Planu oraz czesciowo zabudowany charakter trudno mowi¢ o znaczgco
snegatywnym ubytku powierzchni biologicznie czynnej Obszaru D.
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Oddziatywanie na system przyrodniczy

Teren zlokalizowany jest poza Ekologicznym Systemem Obszaréw Chronionych. Fragment
potudniowo-zachodniej i zachodniej granicy przylega do ESOCH. Nie przewiduje sie jednak oddZ|aiywan|a
realizacji Planu na system przyrodniczy.

Oddziatywanie na wody

W celu ochrony wéd dokument planistyczny nakazuje zachowanie standardow jakosci srodOW|ska
— zgodnie z przepisami odrebnymi i reguluje gospodarke wodno-$ciekowg, co wystarczajgco zabezpieczy
wody tego terenu przed wzrostem ilosci zanieczyszczen. Ustalenie odprowadzenia wod opadowych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej, po wymaganej rozbudowie i przebudowie, wiasnych systemow
zagospodarowania wéd opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, a takze zaopatrzenia w wode i odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejgce
i planowane sieci sprawi, ze niebezpieczenstwo zagrozenia dla jednolitych czesci-wod podziemnych
i powierzchniowych (JCWPd i JCWP) zostanie zredukowane do minimum. W obszarze opracowania nie
przewiduje sie wytwarzania agresywnych Sciekéw przemystowych, ani tez ucigzliwych ustug. Nieprzewidziane
chwilowe zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych mogg by¢ wynikiem nieoczekiwanych
wypadkéw i awarii zwigzanych zaréwno z fazg realizacji, jak i uzytkowania. Z'uwagi na utwardzenie
podtoza (teren 1U/MW) przewiduje sie ograniczenie infiltracji wod opadowych w stosunku do stanu przed
inwestycyjnego.

Oddzialywanie na powietrze )

Zwiekszenie rozmiardw emisji zanieczyszczen wigzgce sie z fazq realizacji terendw i obiektow
mieszkaniowo-ustugowych i w konsekwencji ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego (emisja spalin)
bedzie praktycznie niezauwazalne. Plan zaktada zachowanie standardow jakosci $rodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi, nakazuje zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych
zrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i dopuszcza realizacje instalacji odnawialnych
zrodet energii. Ustalenia te zaliczane sg do oddziatywan pozytywnych.

Oddziafywanie na powierzchnia ziemi, gleby i zasoby naturalne

Przeksztatcenia podtoza wystgpig w momencie budowy czy rozbudowy obiektow kubaturowych,
gtéwnie w terenie 1 U/MW, ktéry jedynie w niewielkim ;stopniu jest zabudowany i trwale przeksztatcony
(utwardzenie podtoza). Otwarte przestrzenie byly czesciowo'wykorzystane jako plac budowy drogi 1KDZ/KDG
oraz przeksztatcone — zmiany te zostaty dokonane, aktualnie teren porasta zielen niska. Teren 2 U/MW juz od
lat jest w duzej mierze zainwestowany, co w sumie sprawia, ze przeksztatcenia podioza tego terenu nie bedg
az tak istotne, a dodatkowo na etapie Planu wprowadza sie regulacje dotyczace zmian w uksztattowaniu
powierzchni ziemi. Istotnie na podioze (gruntowo-wodne) wplynie zapewne prawdopodobna budowa
podziemnych miejsc parkingowych towarzyszgeych nowym inwestycjom czy tez ewentualna realizacji sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej. Plan zaklada petne uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne, a takze
nakazuje zachowanie standardéw jakosci-$rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnym, co posrednio
pozytywnie wptywa rowniez na stan jakoéciowy podtoza.

Oddziatywanie na klimat (w tym klimat akustyczny i higiena radiacyjna)

Zmiany w przewietrzaniu 4erenu zwigzane z ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej
i posadowieniem nowych obiektéw kubaturowych bedg zauwazalne jedynie w mikroskali. Realizacja zapisow
Planu nie bedzie istotnie wptywaé na zmiany topoklimatu. Nastgpi¢ moze jedynie zwigkszona chwilowa emisja
hatasu zwigzana gtéwnie z ewentualng fazg realizacji Planu (budynki, droga) jak i wzrost ucigzliwosci
hatasowych generowanych przez ruch pojazdédw w rejonie nowej zabudowy. Skutecznos¢ dziatania
wprowadzonej na rysunku projektu obszaru zieleni izolacyjnej ZI oraz szpaleréw drzew na klimat akustyczny
bedzie mozliwy do faktycznej oceny dopiero po petnej realizacji planowanych funkcji oraz po przeprowadzeniu
pomiaréw poziomu hatasu.

Oddzialywanie na krajobraz

Zmiany w wizerunku tego miejsca zaczety sig rownolegle z pracami planistycznymi i spowodowane
byty budowg al. ‘Tadeusza Mazowieckiego (przetozenie ul. Bohaterow Monte Cassino). Dodatkowe
wprowadzenie zabudowy terenu 1 U/MW w miejsce wczesniejszej zieleni (sad, zielen nieurzgdzona) bedzie
zmianami dos¢'.istotnymi i zaliczanymi do statych, negatywnych w skali lokalnej. Ponadto istotne
wysokosciowo ‘(ebiekty w strefie A do 30 m, w strefie B do 25 m i C do 20m) budynki moggce powsta¢ w tym
obrebie bedg stanowity nowe w tym rejonie miasta, widoczne z daleka dominanty architektoniczne, nie
koniecznie pozytywnie odbierane przez przebywajgce tam osoby. W stosunku do poprzedniej wersji Planu
zmiany (przebiegu stref wysokosci zabudowy A i B nie bgdg mialy istotnego wptywu na krajobraz.
OddZ|a1ywan|e na krajobraz bedzie mniej istotne w zabudowanym juz czesciowo od lat terenie 2 U/MW.
Z drugiej strony uporzadkowanie przestrzeni i powstanie zabudowy o nowym standardzie moze byé
pozytywnym skutkiem realizacji zapisow planistycznych. Negatywne ze wzgledow wizualnych jest
. dopuszczenie w bryle budynku pomieszczenia i urzagdzenia technologiczne, o indywidualnych wysokosciach
“siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku. Ponadto negatywny wptyw na walory
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wizualne i oddziatywanie na krajobraz mogg mie¢ (cho¢ ograniczone do mikroinstalacji) instalacje
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW.

Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne
W granicach Planu brak jest zabytkéw, a wiec i oddziatywah w tej sferze, a zaspokajajgce potrzeby
mieszkaniowe, komunikacyjne, czy mozliwos¢ korzystania z konkretnych ustug zaliczane sg do oddz|a+ywan

pozytywnych.

12 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE LUB OGRANICZENIE NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO MOGACYCH WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Rozwigzaniami majacymi na celu zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddzmlywar'\ na
srodowisko jakie mogtby przynies¢ plan zagospodarowania przestrzennego sg Jego ustalenla ochronne:
dotyczace:

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
« nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej (
* wyznacza sie strefe szczegdlnej przestrzeni publicznej ,,PP” -
» dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw matej archltektury
- zasady ochrony srodowiska (w tym zdrowia ludzi), przyrody i krajobrazu ‘oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:
» nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przeplsam| odrebnymi;
- dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédtach energii;
+ dopuszcza sie realizacje dachu zielonego (w przypadku realizacji . dachu zielonego dopuszcza sie objecie
powierzchni dachu zielonego jako powierzchni terenu b|olog|czme czynnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi);
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, hczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%, w przypadku realizacji zabudowy wytgcznie-o funkcji ustugowej dopuszcza sie obnizenie
wymaganego minimalnego udziatu procentowego pOW|erzchn| b|olog|czn|e czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 15%
o dla terenéw 1U/MW, 2U/MW w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala sie standard
akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w przypadku realizacji budynku o wytgcznie funkcji
mieszkaniowe] wielorodzinnej ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej, w przypadku realizacji budynku o wytaczme funkcji ustugowej standardu akustycznego nie
ustala sie, z wyjatkiem realizaciji:
« ustug z kategorii hotelowo-turystycznej oraz dla doméw studenckich , dla ktérych ustala sie standard
akustyczny jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego,
« doméw opieki spotecznej, dla ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw doméw opieki
spotecznej,
« ustug z zakresu oswiaty i wychowama oraz nauki i szkolnictwa wyzszego (z wytaczeniem domow
studenckich), dla ktérych ustalaisi¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
- ustug z zakresu sportu /i rekreacji, dla ktérych ustala sie standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;
« w ramach terenéw 1U/MW i 2U/MW wyznacza sie obszary zieleni izolacyjnej, oznaczone
graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie
ktérych ustala sie:
a) nakaz realizaciji zielen urzadzonej, izolacyjnej w réznej formie,
b )nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
c) dopuszczenie lokalizagji placow zabaw oraz terenowych urzadzeh sportowo-rekreacyjnych,
d) dopuszczenie lokalizagji przejsc, przejazdow, drog wewnetrznych i pozarowych,
e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych,
f) dopuszczenie |okalizacji niezbednej infrastruktury technicznej.
+ ustala sie strefy dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu.

- § 7
Ustafa sie nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
2. Ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajgcy
odpiyw wod opadowych, z wytgczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji;

3.7\Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala sie zakaz prowadzenia prac

L) niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu
, o wartos¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

. 4. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji

niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku;
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5. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych;
6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowig inaczej.
- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: N
» ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem  miejskiego ( \systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejgcego uktadu zasilajgcego
i przesylowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust 3) zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
= ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymt po wymagane;j
rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
= ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekbw komunalnych w oparmu o istniejgce
i planowane sieci w ul. Wojciechowskiej, ul. Bohateréw Monte Cassino i przeblegajacych 'wzdituz zachodniej
granicy obszaru 2U/MW,
= ustala sie odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w oparciu o kanaty:
0,5 w ul. Wojciechowskiej, przebiegajacy wzdiuz zachodniej granicy obszaru 2U/MW, w ul. Bohateréw
Monte Cassino i ul. Wojciechowskiej z uwzglednieniem miejscowej retencji joraz witasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terendéw nieutwardzonych pOW|erzchn|owo do gruntu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
= ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci C|epiown|czych |ub indywidualnych zrddet ciepta
(z zastrzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,
= dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury techmcznej przy speinlemu wymogoéw wynikajgcych
Z przepisow odrebnych,
= dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych
» § 12 ust. 3 Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnaW|aInych zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energie z WIatru maksymalng moc ogranicza sie do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi
Dodatkowo rozwigzaniami chronigcymi zdrowie: IudZ| przed ucigzliwosciami hatasu drogowego od
strony al. Tadeusza Mazowieckiego powinno byc zaproponowane po | uzgodnieniach minimum jedno
z ponizszych rozwigzan:
- odsuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy terenow 1 U/MW i 2U/MW od drogi 1 KDZ/KDG i wprowadzenie
szerszego niz obecny pasa zieleni izolacyjnej; '
- separacja funkcji poprzez zlokalizowanie funkcp usiugowej od strony ul. Bohateréw Monte Cassino lub
dodatkowo jeszcze od ul. Wojciechowskiej, a funkql mieszkaniowej (‘chronionej akustycznie’) w gtebi terenow
funkcyjnych;
- spos6b zagospodarowania dziatki i reallzaql funkCJl aby moc zachowac wiasciwe standardy akustyczne;
- zastosowanie dodatkowych rozwigzan technicznych w momencie braku zatozonej redukcji hatasu przez
wprowadzone pasy zieleni izolacyjnej (np ekrany akustyczne w miejscu gdzie nie wystepujg, odpowiednia
stolarka okienna).
Analizujgc powyzsze ustalema Planu stwierdza sig@, ze nie ma potrzeby zastosowania
dodatkowych rozwigzan majqcych na celu ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.

13 ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE \

Z uwagi na charakter i skale Planu oraz fakt, ze w Obszarze D obowigzuje juz plan miejscowy i teren
jest czesciowo juz przeksztaicony nie istnieje potrzeba przedstawienia rozwigzan alternatywnych do
rozwigzan zaprezentowanych w projekcie planistycznym.

14 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza ma na celu okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na $rodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez Plan
sposobow ‘zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy o udostepnianiu
informaciji 0" Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko prognoza w szczegolnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce
oddziatywania na $rodowisko w tym m. in. na réznorodno$é biologiczng, zwierzeta, rosliny, wode,
powierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, a takze system przyrodniczy miasta i powigzania
przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody. Prognoza przedstawia stan s$rodowiska
{przyrodniczego na podstawie opracowan wyjsciowych oraz charakterystyke srodowiska przyrodniczego
obejmujgcg poszczegdlne komponenty srodowiska, takie jak budowa geologiczna, rzezba, klimat, fauna
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i flora. Ponadto obejmuje metodyke sporzgdzania na podstawie materiatéw wyjsciowych, opis charakterystyki
obszaru opracowania, okre$lenia ustalen planistycznych oraz okreslenie wptywu zaproponowanych funkcji na
stan Srodowiska w przypadku zrealizowania i niezrealizowania ustalen planistycznych. Przedstawiono ogdine
zatozenia projektu w aspekcie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztattowania
$rodowiska, obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej. Odniesienie do obszaréw Natura 2000
i pozostatych form ochrony prawnej ma charakter ogolny, ze wzgledu na ich brak w terenie opracowania.
Podstawe prawng prognozy stanowi w szczegdlnosci Ustawa o udostepnianiu informaciji o $rodéwisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 oraz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 -marca 2003 r.
Jej zakres i stopien szczegétowosci informacji w niej zawartych zostat uzgodniony z Reg|onalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Lublinie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lublinie. Prognoze
sporzadzono giéwnie przy zastosowaniu metod opisowych i analiz jakosciowych planistycznych,
inwentaryzacyjnych i studialnych zrédet informacji odnoszgcych sie o zagadnien srodOW|ska przyrodniczego
obszaru opracowania.

Dokumentami w powiazaniu, z ktérymi zostata sporzadzona Prognoza byiy
« Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ | - obszar
zachodni, Obszar D — rejon ulic: Wojciechowskiej i Bohateréw Monte Cassino;.
. Uzgodnlenle zakresu i stopnia szczegbétowosci prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Lublinie (WO0S.411.7.2017.MH z dnia 4 kwietnia 2017 r.);
« Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Lublinie (znak pisma: NZ-700/8/2017 z 27 marca 2017 r.); ¢
« Uchwata Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin:=czes¢ | - obszar zachodni;
« Prognoza skutkéw wplywu zmian ustalen miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze miasta Lublina na Srodowisko . przyrodnicze i cze$¢ zmian, Zdzistawa
Semplifiska, Piotr Sempliriski, Bozenna Maciejczuk , Henryk; Selwa Anna Warda, Mirostawa Kotodziejczyk
- Lublin 2001;
« Ekofizjografia podstawowa do zmian miejscowego planu Zagospodarowanla przestrzennego miasta Lublin
— cze$¢ | — obszar zachodni — J. Cuch, Lublin 2017; N
+ Studium uwarunkowan i k|erunkow zagospodarowanla przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg
Nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019(r;;
« Program ochrony powietrza miasta Lublina, ATI\/IOTERM opracowanie pod kier. dr Wojciecha Rogali
— Opole 2008;
« Program ochrony przed hatasem dla miasta Lublma ECO PLAN - Opole 2008;
« Mapa akustyczna dla miasta Lublina , SGS EKO-PROJEKT Sp. z 0. 0. 2012r;
« Mapa akustyczna dla miasta Lublina (Geoportal InterEWID) — 2017r.;
« Program ochrony powietrza dla strefy -,aglomeraCJa lubelska ze wzgledu na przekroczenie poziomu
docelowego benzo(a)pirenu - Lublin 2016;
« Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy - aglomeracji lubelskiej ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM2,5 — Lublin 2017;
« Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2015r, WIOS - Lublin 2016;
« Raport o stanie $rodowiska wojewédztwa lubelskiego w roku 2016r, WIOS - Lublin 2017;
+ Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewddzki za 2018 rok, GIOS 2019;
« Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2016 r., WIOS - Lublin 2017;
« Program ochrony srodOW|ska wojewddztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019 z perspektywg do roku 2023
— Lublin 2016; :
« Plan Zagospodarowama Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego - Lublin 2015.

Celem Planu. Jest stworzenie warunkéw do realizacji planowej polityki przestrzennej fragmentu
miasta, ktorej celem “jest powstanie zorganizowanych, w petni wyposazonych w infrastrukture techniczng
terenéw zurbanizowanych, przy jednoczesnym optymalnym zachowaniu elementéw przyrodniczych
i wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury i zabudowy.

Obszar opracowania obejmuje czesciowo zagospodarowany obszar zlokalizowany w $rodkowo-
zachodniej czeséci miasta, przy skrzyzowaniu ulic Wojciechowskiej i Bohaterow Monte Cassino. Plan
w Obszarze tym wprowadza nastepujgce ustalenia obowigzujgce:

- tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW;

- tereny drog publicznych — ulica zbiorcza KDZ;

- tereny drég publicznych — ulica zbiorcza, docelowo ulica gtéwna KDZ/KDG;

- strefy/dopuszczonej wysoko$ci zabudowy;

- obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;

- strefa szczegodlnej przestrzeni publiczne;.

‘ Ustaleniami informacyjnymi sg: budynki istniejgce, uktad drogowy poza granicami planu, szpaler
drzew, strefa lokalizacji ustug w parterze budynku, dostepnych z poziomu terenu, schemat przebiegu
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gtéwnych ciggéw pieszych i rowerowych, przystanek miejskiego systemu komunikacji zbiorowej, Ekologiczny
System Obszaréw Chronionych.

Plan sporzadzony zostat w powigzaniu z Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg Nr 283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019°r.;
Ekofizjografig podstawowg do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
—czes¢ | — obszar zachodni — J. Cuch, Lublin 2017 oraz Strategia Rozwoju Lublina na Iata 2013 2020
— Lublin 2013.

Prognoza stwierdzita, ze w Planie uwzglednione zostaly cele i zasady ochrony srodomska
szczebla krajowego i miedzynarodowego (w tym wspodlnotowego) i nie wykazata— drastycznych
sprzeczno$ci wynikajgcych z unormowan prawnych wymagajgcych radykalnych zmian projektu dokumentu.
Zapisy projektu uchwaly sg poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska
— gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony wod podziemnych, stref
ochronnych uje¢ wéd, ochrony wéd powierzchniowych, obszaréw ochronnych rzek i zagrozenia powodziowe
oraz ochrony przyrody. Plan uwzglednia obowigzki z zakresu ochrony srodowiska wyszczegolnlone w art. 71-
73 oraz art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz krajobrazu Plan ustala:

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
+ nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom

i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysoklej ‘

* wyznacza sie strefe szczegolnej przestrzeni publicznej ,PP” Q,

« dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw matejt arch|tektury
- zasady ochrony srodowiska (w tym zdrowia ludzi), przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

« nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska <zgodnie z przepisami odrebnymi;

« dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrodtach energii;

« dopuszcza sie realizacje dachu zielonego (w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sig
objecie powierzchni dachu zielonego jako pOW|erzchn| terenu biologicznie czynnego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi);

« minimalny udziat procentowy powierzchni blologlcznle czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%, w przypadku realizacji'zabudowy wytgcznie o funkcji ustugowej dopuszcza
sie obnizenie wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 15%;

« dla terenéw 1U/MW, 2U/MW w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala sie
standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w przypadku realizacji budynku o
wylgcznie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku realizacji budynku o wytgcznie funkciji
ustugowej standardu akustycznegonie ustala sig, z wyjgtkiem realizacji:

- ustug z kategorii hotelowo-turystycznej oraz dla domoéw studenckich , dla ktérych ustala sie
standard akustyczny jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego,

+ domow opieki spotecznej, dla ktérych ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw domow
opieki spotecznej,—

« ustug z zakresu-oswiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego (z wytgczeniem
domoéw studenckich), dla ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

« ustug z zakresu sportu i rekreacji, dla ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

- wramach terenow-TU/MW i 2U/MW wyznacza sie obszary zieleni izolacyjnej, oznaczone

« graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie

«  ktérych ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej, izolacyjnej w roznej formie,

b )nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

~ €)-dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
d) dopuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdow, drog wewnetrznych i pozarowych,
/) e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych,

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne.

. ustala sie strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu.

< /87

. 1) Ustala sie nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
12y Ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajgcy
odptyw wod opadowych, z wytgczeniem dziatan stuzgcych zwiekszeniu retenciji;
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5.

6.

Poza obrysem istniejgcych i projektowanych budynkéw ustala sie zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb zmieniajgcy naturalnie uformowana rzezbe terenu
o wartos¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu reallzaCJl
niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku; (
Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzema
nowych drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych;

Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granlcach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig |naczej

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem mlerklego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejgcego, uktadu zasilajgcego
i przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrebnymi;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przeplsaml
wymaganej rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej, |

ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejgce
i planowane sieci w ul. Wojciechowskiej, ul. Bohaterow Monte Cassmo i przebiegajgcych wzdiuz
zachodniej granicy obszaru 2U/MW,

ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do miejskich sieci kanallzaql deszczowej w oparciu
o kanaty: @0,5 w ul. Wojciechowskiej, przebiegajgcy wzdtuz zachodniej granicy obszaru 2U/MW, w ul.
Bohaterow Monte Cassino i ul. Wojciechowskiej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wtasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych, z terenéw nleutwardzonych powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, -

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci mep%owmczych lub indywidualnych zrddet ciepta
(z zastrzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie realizacje niezbedne;j infrastruktukya technicznej,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci: urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu | uk%adem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych ‘

§ 12 ust. 3 Dopuszcza sie mozliwosé reahzacn instalacji odnawialnych zrddet energii o mocy do
100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji”wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc
ogranicza sie do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi

odrebnymi po

przy spetieniu wymogéw

Projektowany sposdéb zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu nie wptynie znaczaco
negatywnie na pogorszenie stanu srodowiska miasta — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem
standardow jakosci srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddzialywan ustalen Planu.
W podsumowujgcej, ponizszej tabeli wyrdzniono nastgpujgce rodzaje i charakter oddziatywan na srodowisko
projektowanych funkgji oraz stanu istnigjgcego:

wielorodzinne;j.

Z| - obszar ©
zieleni {
izolacyjnej~
wydzielgnie
wewnetrzne

w famach funkcji
podstawowej

\PP - strefa
szczegOlnej

zdopuszczeniem
funkciji

)| mieszkaniowej

B — tereny
mieszkaniowe
S — byly sad

R — grunty orne,
obecnie zielen
nieurzadzona

BEZPOSREDNIE
POSREDNIE

KROTKOTERMINOWE
— CHWILOWE

DLUGOTERMINOWE
SKUMULOWANE

STALE

Obszar, Symbol funkcji | Rodzaje oddziatywan | Najistotniejszy wptyw ustalen Planu na srodowisko
numer i symbol | w mpzp objetym O przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego) — ocena
funkcji Zmiang ALY czastkowa

zagospodarowama :

Dotychczasowy

sposo6b (

uzytkowanlag‘erenu
1 U/MW - tereny | AG/M4~<tereny POZYTYWNE ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - oddziatywanie bezposrednie,
zabudowy aktywnosci/ minimalne negatywne poprzez zabudowanie trenéw wolnych od
ustugowej, gospodarczej NEGATYWNE- zabudowy (zieleni nieurzgdzonej). Pozytywnym ustaleniem jest
tereny zabudowy | na dziatkach MINIMALNE okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
mieszkaniowej ~wydzielonych wskazanie szpaleru drzew (zasugerowanie do realizacji). W Planie

wyznacza sie obszar zieleni izolacyjnej ZI (obszar zwartej zieleni
wielopietrowej, w tym: wysokiej, Sredniej i niskiej) — jej realizacja
wptynie pozytywnie na bioréznorodnos¢. W projekcie
przedstawionym do Il uzgodnien minimalnie zmniejszono ten obszar
— nie powinno to jednak mie¢ znaczacego wptywu.

LUDZIE - brak znaczacego negatywnego oddziatywania

(w stosunku do stanu obecnego). Oddziatywanie akustyczne od
al. Tadeusza Mazowieckiego zostanie zminimalizowane poprzez
zielen izolacyjna ZI oraz szpalery drzew. Skuteczno$¢ przyjetych
rozwigzan bedzie mozliwa do oceny po realizacji Planu
(planowanych funkcji) oraz przeprowadzeniu monitoringu. Statym,
pozytywnym dla cztowieka ustaleniem jest zaproponowanie
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Obszar,
numer i symbol
funkcji

Symbol funkcji

w mpzp objetym
Zmiang
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania terenu

Rodzaje oddziatywan

Najistotniejszy wptyw ustalen Planu na srodowisko
przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego) — ocena
czgstkowa

przestrzeni
publicznej

LOKALNE

przestrzeni publicznych.

ZWIERZETA | ROSLINY — poniewaz analizowany obszarjest
obecnie czesciowo wolny od zabudowy (zielen nieurzadzona)
prognozuje sie negatywny wptyw realizacji ustalen planistycznych.
Pozytywnym ustaleniem jest wprowadzenie szpaleru drzew, zieleni
izolacyjnej ZI (obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym: wysokiej,
$redniej i niskiej — jej realizacja wptynie pozytywnie szczegodlnie na
flore oraz posrednio na faune) oraz ustalenig minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. W projekcie prze‘dstawionym do Il uzgodnien
minimalnie zmniejszono ten obszar —\nie powinno to jednak mie¢
znaczgcego wptywu.

WODA - statym, bezposrednim, pOzytywnym ustaleniem jest
regulacja gospodarki wodno-$ciekowej i nakaz utrzymania
standardow jakosci srodowiska:-Realizacja nowej zabudowy
przyczyni sie do zmniejszenia-powierzchni biologicznie czynnej, co
moze posrednio negatywnie wptynac¢ na wody podziemne.
POWIETRZE - Plan wprowadza ustalenie ograniczajace emisje.
Ewentualna nowa zabudowa zaréwno na etapie powstawania jak

i funkcjonowania bezposrednio i posrednio przyczyni sie do
minimalnego pogorszenia stanu atmosfery. Plan nakazuje jednak
zaopatrzenie w-ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych systeméw (w tym dopuszcza OZE).
POWIERZCHNIA ZIEMI — posrednio pozytywnym ustaleniem jest
nakaz utrzymania standardéw jakosci srodowiska. Podczas budowy
drogi 1TKDZ/KDG cze$¢ terenu byta zajeta pod budowe w zwigzku

z czym doszio do lokalnych przeksztatcen powierzchni ziemi
pokrywy glebowej. W przypadku realizacji nowej zabudowy moze
dojs¢ do dalszych zmian (oddziatywanie negatywne,
diugoterminowe, lokalne).

9 KRAJOBRAZ — oddziatywanie na krajobraz bedzie zauwazalne
(rzuwagi na stosunkowo niewielkie zainwestowanie terenu.

W odniesieniu do poprzedniej wersji Planu wprowadzona na Ill

| uzgodnieniach zmiana przebiegu stref wysokosci A oraz B nie bedzie

miata znaczgacego wptywu na krajobraz.

KLIMAT - statemu pogorszeniu ulegng warunki anemologiczne

i infiltracyjne obszaru w zwigzku z zabudowaniem terenu.
Pozytywnym bezposrednim statym lub dtugoterminowym
oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardéw akustycznych,
a takze wyznaczenie zieleni izolacyjnej ZI (szczegdlnie wazne od
drogi 1KDZ/KDG).

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI — oddziatywanie neutralne.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne lub pozytywne
oddziatywanie pozytywne poprzez zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych
wiascicieli dziatek, mozliwos$¢ rozwoju analizowanego terenu.

2 U/MW - tereny
zabudowy
ustugowej,
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej.

ZI - obszar
zieleni
izolacyjnej —
wydzielenie
wewnetrzne

w ramach funkgji

podstawow‘e’j, N

PP - strefa’ )
szczegolne]
przestrzeni
publicznej

AG/U - tereny
aktywnosci
gospodarczej ~
tereny ustug(
komercyjnych-

Bi — z budyhkami
biurowoe-handlowymi
i ustugami

POZYTYWNE

"I NEUTRALNE

NEGATYWNE-
MINIMALNE

BEZPOSREDNIE
POSREDNIE

KROTKOTERMINOWE
— CHWILOWE

DLUGOTERMINOWE
SKUMULOWANE
STALE

LOKALNE

Analizowany obszar obecnie jest praktycznie w catosci zabudowany
— w przypadku powstania nowych obiektéw budowlanych (ze
wzgledu na zmiane funkcji terenu) mogg nastgpi¢ minimalne zmiany
stanu srodowiska.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — oddziatywanie bezposrednie,
minimalne negatywne, lokalne poprzez ewentualne doinwestowanie
lub przeorganizowanie terenu. Pozytywnym ustaleniem jest
okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zieleni
towarzyszacej zabudowie (nakazuje sie staranne uksztattowanie

i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej),
wyznaczenie obszaru zieleni izolacyjnej ZI oraz szpaleru drzew.

W projekcie przedstawionym do Il uzgodnien minimalnie
zmniejszono ten obszar — nie powinno to jednak mie¢ znaczgcego
wplywu.

LUDZIE - brak znaczacego negatywnego oddziatywania

(w stosunku do stanu obecnego). W projekcie przedstawionym do Il
uzgodnien wycofano obszar zieleni izolacyjnej ZI od strony

ul. Bohateréw Monte Casino — obecnie poziom hatasu

w projektowanych liniach zabudowy wynosi 60-65 dB oraz 55-60dB,
nie wystgpia wiec przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
(réwniez dla nowo projektowanych funkcji). Niemniej zaleca sie taki
sposéb zagospodarowania dziatki i realizacji funkcji, aby méc
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Obszar,
numer i symbol
funkcji

Symbol funkcji

w mpzp objetym
Zmiang
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania terenu

Rodzaje oddziatywan

Najistotniejszy wptyw ustalen Planu na srodowisko
przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego) — ocena
czgstkowa

zachowac wiasciwe standardy akustyczne. Skutecznosé przyjetych
rozwigzan bedzie mozliwa do oceny po realizacji Planu!
(planowanych funkcji) oraz przeprowadzeniu monitoringu. Statym,
pozytywnym dla cztowieka ustaleniem jest wyznaczenie przestrzeni
publicznych. @)«

ZWIERZETA | ROSLINY - teren jest przeksztatcony

i zainwestowany, dlatego tez nie przewiduje sj¢ znaczgcego wptywu
na faune i flore. W przypadku realizacji nowych obiektow moze doj$¢
do ptoszenia zwierzat, zwtaszcza ptakdw. Pozytywnym ustaleniem
jest wprowadzenie szpaleru drzew, zieleni towarzyszacej zabudowie
oraz wyznaczenie obszaru zieleni izolacyjnej ZI i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnejW, projekcie przedstawionym do Il
uzgodnien minimalnie zmniejszono obszar ZI — nie powinno to
jednak mie¢ znaczgcego wptywu.”

WODA - statym, bezposrednim, pozytywnym ustaleniem jest
regulacja gospodarki wodno-sciekowej i nakaz utrzymania
standardéw jakosci Srodowiska. Ze wzgledu na duze
zainwestowanie terenu nje przewiduje sie znaczgcego wptywu
realizacji Planu na srodowisko wodne.

POWIETRZE - Plan wprowadza ustalenie ograniczajgce emisje,
ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych systeméw (w tym dopuszcza OZE). Aktualnie
analizowany obszar jest zagospodarowany, moze sie zmieni¢ jednak
jego funkcja. W przypadku prac budowlanych oddziatywaniem
krétkoterminowym, negatywnym bedzie pylenie.

POWIERZCHNIA ZIEMI - posrednio pozytywnym ustaleniem jest
nakaz utrzymania standardéw jakosci srodowiska. Z uwagi na stan
zaipwestowania nie przewiduje sie wystgpienia znaczgco
negatywnych oddziatywan.

9 KRAJOBRAZ — W przypadku powstania nowej zabudowy o nowym
(+standardzie, okreslonych parametrach prognozowa¢ mozna pozytywny

wptyw na krajobraz przedmiotowego obszaru. W odniesieniu do

| poprzedniej wersji Planu wprowadzona na |1l uzgodnieniach zmiana

przebiegu stref wysokosci A oraz B nie bedzie miata znaczacego
wptywu na krajobraz.

KLIMAT - brak znaczacego oddziatywania ze wzgledu na
zainwestowanie terenu. Nawet w przypadku realizacja nowych
obiektow nie przewiduje sie znaczgcego wptywu na warunki
klimatyczne, moze zmienic sie jedynie cyrkulacja powietrza.
Pozytywnym bezposrednim statym lub dtugoterminowym
oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardéw akustycznych.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI — oddziatywanie neutralne.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne lub pozytywne
poprzez zaspokojenie potrzeb mozliwos¢ rozwoju analizowanego terenu,
stworzenia nowych przestrzeni.

1 KDZ/KDG -
teren drog
publicznych —
ulica zbiorcza
docelowo ulica
gtéwna;

AG/M4 - tereny
aktywnosci ,
gospodarczej

na dziatkagh -~
wydzielohycH

z dopuszczeniem
funkgji\
mieszkaniowej

KXL - tereny ciggow

“Linfrastruktury

technicznej

\dr- droga (al.

Tadeusza
Mazowieckiego)

/ NEUTRALNE - brak

oddziatywania ze
wzgledu na
usankcjonowanie
przebiegu obecnej
drogi.

Droga jest obecnie zrealizowana w zwigzku z czym oddziatywanie
Planu bedzie neutralne — brak nowego oddziatywania.
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — brak oddziatywania.
LUDZIE - brak oddziatywania.

ZWIERZETA | ROSLINY — brak oddziatywania.

WODA - brak oddziatywania.

POWIETRZE - brak oddziatywania.

POWIERZCHNIA ZIEMI — brak oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.

KLIMAT - brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI — oddziatywanie neutralne.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne.

1 KDZ} té}eny
drég, publicznych
— ulica’zbiorcza;

KDZ - tereny tras
komunikacyjnych -
droga zbiorcza

dr —droga (ul.
Wojciechowska)

NEUTRALNE - brak
oddziatywania ze
wzgledu na
usankcjonowanie
przebiegu obecnej
drogi.

Droga jest obecnie zrealizowana w zwigzku z czym oddziatywanie
Planu bedzie neutralne — brak nowego oddziatywania.
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — brak oddziatywania.
LUDZIE — brak oddziatywania.

ZWIERZETA | ROSLINY - brak oddziatywania.

WODA - brak oddziatywania.

POWIETRZE - brak oddziatywania.
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Obszar, Symbol funkcji Rodzaje oddzialywan | Najistotniejszy wplyw ustalen Planu na srodowisko
numer i symbol | w mpzp objetym przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego) — ocena
funkcji Zmiang czgstkowa

zagospodarowania

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania terenu

POWIERZCHNIA ZIEMI — brak oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.

KLIMAT - brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI — oddziatywanie neutralne.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne

Podsumowujgc analizy i oceny stwierdza sig, iz zaprojektowane w Planie funkcje beda mialy
w przewadze wplyw neutralny (brak wplywu, wplyw nieznaczacy) lub negatywny (rozumiany, jako
oddziatywanie zauwazalne lecz nie powodujace naruszenia standardéw srodowiskowych).
Nie przewiduje si¢ oddzialywan znaczaco negatywnych tj. powodujgcych zasadniczg zmiane okreslonych
parametréw jakosci Srodowiska, istotnego zagrozenia dla liczebnosci i bioroznorodnosci gatunkéw rejonu
(w kontekscie istnienia duzych komplekséw le$nych w sgsiedztwie), istotnych barier dla migracji, zagrozenia
dla obszaréw przyrodniczo cennych, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
integralnosci tego obszaru.

15 WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALOW

Opracowania:
« Uchwata Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lub1|n czesc | - obszar zachodni;

» Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu Studium-uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin (etap uzgodnien) — Lublin 2016;

+ Prognoza skutkow wptywu zmian ustalen miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze miasta Lublina na $rodowisko przyrodnicze i cze$¢ zmian, Zdzistawa
Semplinska, Piotr Semplinski, Bozena Maciejczuk *Henryk Selwa , Anna Warda, Mirostawa Kotodziejczyk
— Lublin 2001;

« Ekofizjografia podstawowa czes¢ V — Stawin, Ewa Drozd pod kierunkiem: Anny Giezek, Lublin, 2011;

« Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg

Nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r;

» Program ochrony powietrza miasta Lubllna ATMOTERM opracowanie pod kier. dr Wojciecha Rogali
— Opole 2008;

» Program ochrony przed hatasem dla mlasta Lublina, ECO PLAN - Opole 2008;

« Mapa akustyczna dla miasta Lublina;,SGS EKO-PROJEKT Sp. z 0. 0. 2012 r.;

» Mapa akustyczna dla miasta Lublina (Geoportal - InterEWID) — 2017r;

» Program ochrony powietrza dia strefy - aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenie poziomu
docelowego benzo(a)pirenu - Lublin-:2016 r.;

« Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy - aglomeracji lubelskiej ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM2,5 — Lublin 2017;

« Ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2016 r., WIOS - Lublin 2017;

- Raport o stanie srodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2015 ., WIOS - Lublin 2016;

- Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2016 r., WIOS - Lublin 2017;

« Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewddzki za 2018 rok, GIOS 2019;

« Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019 z perspektywg do roku 2023
— Lublin 2016;

« Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr XI/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwarl.ubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.) - Lublin 2015.

Akty prawne:
+ Ustawa 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 (Dz. U. z 2018, poz.
2081,2\p6z. zm.).;

« Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2018, poz.
1945,z p6z. zm.);

«._Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2019.1396 z pézn. zm.);

—« Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2020.55);

« Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2017, poz. 1161);
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« Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 . (Dz.U.2018.2268, z pdz. zm.);

« Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U.2020.6);

« Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U.2019.868 z p6z. zm.);

« Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2019.701 z p6z. zm.)

+ Ustawa z dnia 12 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz.U.2019. 1862)
+ Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocmenlem narzedZ|
ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774); \

» Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839). .
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Anna Harabin
Kamila Jurycka

Urzad Miasta Lublin
Wydziat Planowania
referat ds. ochrony srodowiska w MPZP

Lublin, dnia 21.01.2020 1,

OSWIADCZENIE AUTORA(OW)

dziefa pt: PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO/ ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN' CZESC | — OBSZAR ZACHODNI,
OBSZAR D - REJON ULIC: WOJCIECHOWSKIEJ | BOHATEROW MONTE CASSINO

1. Oéwiadczam, Ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko posiadam niezbedne kwalifikacje do wykonania wyzej wymienionego
dokumentu w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Jestem swiadomy odpowiedzialnosei karnej za ziozenie fatszywego oswiadczenia.
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