m.p.z.p. - czes¢ 1 obszar A etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach od 3 lutego do 24 lutego 2020 r.

Uchwala Nr ........ccuueeueee..
Rady Miasta Lublin
Z dnia ....eeeeeeneeenennn I.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublin cze$¢ I — obszar zachodni, obszar A - rejon ulic: Naleczowskiej, Grabowej, Przyjacielskiej,
Cisowej i Morelowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2019 1. poz. 506 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.); w zwigzku z uchwata
Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ I -)obszar zachodni, Rada
Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin cze$¢ 1 — obszar zachodni, obszar A - rejon ulic: Naleczowskiej, Grabowej, Przyjacielskiej,
Cisowej i Morelowej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia
1 lipca 2019.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ 1 —
obszar zachodni, obszar A — rejon ulic: Naleczowskiej, Grabowej, Przyjacielskiej, Cisowej
i Morelowej, w granicach okre§lonych na zataczniku nr 1 - zwana dalej planem.

§2
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1;1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza si¢'rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony /= wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin
wieloletnich,~gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa
wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m.in.
w formie-zadarniajacej), ktdre sag w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie
zieleniniskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okre§long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7)elementy zieleni - formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, bedace czesciami sktadowymi
catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i matej
architektury, w sposob powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyklad:
drzewa, krzewy, trawniki, ro§linnos$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy zielone);
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8) ESOCH - Ekologiczny System Obszarow Chronionych — jest to ciaggla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto§ciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego
o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrgbie ekologicznych regut cigglosci;

9) infrastruktura techmniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub mnadziemne),
urzadzenia 1 zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodel energii), stuzace w
szczegblnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzénia w wodg,
ciepto, chtod, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania
sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody 1 urzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

10) intensywno$¢é zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym '‘okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okre§lony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

12) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) linie rozgraniczajace - linie cigglte wyznaczajace na rysunku-planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci
podziemnych obiektéw budowlanych, obiektow malej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

15) obszar obslugi komunikacji ,,KS” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom‘funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym dopuszcza
si¢ realizacje parkingu lub obszar na ktéorym w’czasie uchwalenia planu istnieje parking;

16) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajagcym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje
si¢ realizacje zieleni urzadzonej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

17) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajgce potrzeby
dzieci, mlodziezy i rodzicoéw, mnajczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, tawki itp.;

18) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

19) powierzchnia biologicznie ¢zynna — teren biologicznie czynny;

20) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub cze$ei pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron; do’powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottlownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
galerii, taraséw;

21) powierzehnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcj¢ 1 elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
1 pomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete) przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostgpnego, wbudowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zrdéznicowanej wysoko$ci w obrgbie jednej
kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
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a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéow zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu ' niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

26) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej ,,PP”- to miejsce lub fragment przestrzeni
publicznej wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace
szczegolnego opracowania miedzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni
i uksztattowania terenu oraz elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

27) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym  przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i-ozhaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

28) ucigzliwos¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia Iub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachdw, halasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jakosci §rodowiska;

29) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu
i rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okdlng i trybunami, pitki
recznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wickszosci kryte murawa, a
takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych; jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, $ciany
wspinaczkowe itp.;

30) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalno$ei, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, okreslonych w</przepisach odrebnych, a ktoérego ewentualna ucigzliwosé
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

31) ushugi publiczne - ustugi $wiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub shuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych~dane ustugi, ktérych celem jest powszechnie dostgpne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie ‘potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci
ustugi administracji, ushugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie, edukacja,
kultura oraz pomoc i opieka spoteczna;

32) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czeS¢ terenu w liniach
rozgraniczajgcych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

33) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
elementdw technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

34) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

35) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej
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ewidencji zabytkoéw, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy
obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

36) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktére po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojgcia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi’lub zgodnie

z ogolnie przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okre$lonych: w_planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

3. MW, U, ... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terendw w nawiasie oznaczajg dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane
jako uzupehienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow.

5. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwosé¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenow.

6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowiazujace:

== mmm mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

dopuszczone wysunigcie linii zabudowy parteru
I'\V/'V :/‘7 ""'v_ przed nieprzekraczalng linie zabudowy - dla funkdji
. ustugowych i handlu

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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teren zabudowy mieszkaniowe;j
z dopuszczeniem ustug

teren zabudowy mieszkaniowej,
teren zabudowy ustugowe;j

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej

tereny drog publicznych - ulica gtéwna,
KDG/KDZ docelowo ulica zbiorcza

tereny drog publicznych - ulica zbiorcza,

KDZ/KDG docelowo ulica gtowna

KDD tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

KX tereny wydzielonych ciggéw pieszych

- tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
| ‘: obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
! I| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

obszar infrastruktury technicznej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
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PP strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej

| Y: obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
| I| w ramach funkcji podstawowej

strefa ochronna od napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej

i;.‘?q 6 drzewa o szczegdblnych walorach przyrodniczych

DR skupisko drzew o szczegoinych walorach
przyrodniczych

2) Elementy informacyjne:

ukfad drogowy poza granicami planu

A
coccd | budynki istniejgce

XXX

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

o @ o o> schemat przebiegu gtéwnych ciggow pieszych
| rowerowych

® @ @ | szpalerdrzew
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przystanek miejskiego systemu komunikacji
@ zbiorowe]

e ﬂ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

7. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linie wyznaczajace dopuszczone wysuniecie linii zabudowy parteru-przed nieprzekraczalng lini¢
zabudowy - dla funkcji ushugowych i handlu;

5) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) obszary zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;

7) obszary infrastruktury technicznej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;;

8) strefy szczegolnej przestrzeni publiczne;;

9) obszary obstugi komunikacji — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;j;

10) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

11) drzewa o szczego6lnych walorach przyrodniczych;

12) skupisko drzew o szczegolnych walorach przyrodniczych.

8. Charakter informacyjny maja umieszczone na, rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione
w ust. 7, w tym w szczegolnosci: uktad drogowy poza granicami planu, budynki istniejace, schemat
przebiegu gtownych ciagéw pieszych i“rowerowych, szpalery drzew, przystanki miejskiego
systemu komunikacji zbiorowej, Ekologiczny System Obszaréw Chronionych.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace: przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN1 — teren zabudowy mieszkaniowej;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
4) U — teren zabudowy ustugowe;j;
5) KDG/KDZ — tereny drog publicznych — ulica gtéwna, docelowo ulica zbiorcza;
6) KDZ/KDG - tereny drog publicznych — ulica zbiorcza, docelowo ulica gtowna;
7) KDD — tereny drog publicznych — ulica dojazdowa;
8) KX — tereny wydzielonych ciagdéw pieszych;
9) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

dla samochodéw osobowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1,0 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?,

b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?,

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;
3) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 pokoi;
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4) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

5) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;

7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

8) domy dziennego i stalego pobytu dla 0sob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 t6zek;

9) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 70 m?*’ powierzchni
uzytkowej;

10) przedszkola, $wietlice, Zlobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 salg pobytu dzieci;

11) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz(5\miejsc parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

12) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej;

13) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

14) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

15) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m?* powierzchni uzytkowe;;

16) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej.

. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc  parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowe;.

. Migjsca parkingowe wedtug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowac na terenie
dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

. W przypadku przebudowy i remontéw budynkéw istniejacych prowadzonych na dziatkach, ktorych
parametry techniczne uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1 1 ust. 2, badz utrzymanie
miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejse parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba migjsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodéw.

. Zasady wymienione w’ust. 1-6 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inaczej.

§7

. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.

. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odplyw wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stluzacych zwigkszeniu retencji;

. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowana rzezbe
tereniu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rz¢dnej terenu;

. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezb¢dnych dojs$¢ i dojazdow do budynku;

. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych;

. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.
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§8
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 1MN1(U),
IMN1/U, 2MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U, 1U:
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 650 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
2) parametry dziatki dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MW, 2U/MW, 3U/
MW, 2U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§9

Dla terenu 1MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom'iciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, $redniej 1 wysokie;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie'z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenuy/prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowege.i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspélczesnej: nie ustala'sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb) ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych:

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca, blizniacza;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig-dziatka budowlang;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30%;

5) minimalny /mudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powiérzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m 1 nie wigcej niz III kondygnacje nadziemne;

8) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2;

9) ksztatt dachu: nie ustala sig;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji,
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13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych eochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw- szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz. 650 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstaltych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub-infrastrukture techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz egraniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach terenu IMN wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala
sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, redniej i niskie;j),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c¢) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne);

2) w ramach terenu 1MN wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktérego dopuszcza
si¢ lokalizowanie obiektow kubaturowych gospodarczych i garazowych, zwigzanych z funkcja
obszaru, o parametrach:

a) wielko$¢ powierzchni- zabudowy: nie wiecej niz 35 m?, przy czym laczna liczba tych
obiektow na dzialce nie moze przekraczac jednego na kazde 1000 m2 powierzchni dziatki,

b) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,5 m.

10. Zasady modernizacji, | rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikac;ji:

a) ustala si¢podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1MN - od ul. Morelowej (oznaczone;j
symbolem 3KDD);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
¢clektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

by ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z
mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c¢) ustala si¢ zaopatrzeniec w wode 1 gaz z istniejacych sieci ( wodociggowa 3100, gazowa
sredniego ci$nienia 340),
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wilasnych systeméw zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do planowanych miejskich sieci kanalizacji
sanitarnej w oparciu o kanat 0,5 przebiegajacy wzdtuz cieku spod Konopnicy,

f) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych
do zbiornikoéw bezodpltywowych,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepla (z zastrzezeniem § 20 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci cieptowniczych,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i‘uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terendéw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchniniepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala sie oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta/\od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu IMN w wysokosci 30%.

§10
Dla terenu 1MN1(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren'zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.
1) ustala si¢ lokalizacje funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (lecz nie wigcej
niz 6 lokali mieszkalnych w jednym budynku);
2) dopuszcza sig si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegolnosci z zakresu kategorii:

a) administracji:i biur, w tym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnesci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,

b) gastronomii, w tym w szczegolnosci: restauracje, kawiarnie, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

¢) handlu, w tym w szczegolnosci: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegdlnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

e)kultury, w tym w szczegdlnosci: ogolnodostgpne obiekty kulturalne, domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

fynauki i szkolnictwa wyzszego, w tym w szczeg6lnosci: jednostki naukowo - badawcze,
jednostki obstugi nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

g) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczeg6élnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

h) o§wiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: zlobki, §wietlice, przedszkola, szkoly
jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,
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i) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu,

j) ushug drobnych, w tym w szczeg6lnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnig, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

k) ustug publicznych;

3) ustala si¢, ze powierzchnia dopuszczonego programu ustugowego nie moze przekraczaé 60%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlane;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) na terenie 1IMN1(U) wyznacza si¢ (oznaczone graficznie na rysunku planu) skupisko drzew o
szczegblnych walorach przyrodniczych, w granicach ktérego ustala si¢ nakaz zachowania
istniejagcych drzew, a w szczegoélnosci drzew o szezegdlnych walorach przyrodniczych
(oznaczonych na rysunku planu symbolem oraz cyfra: 4 1’5 - jesiony, 6 — topola), zgodnie z
przepisami odrebnymi. W przypadku konieczno$ci wycinki drzew ze wzgledéw sanitarnych badz
bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu.

4) w przypadku realizacji budynku o wytacznie funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢
standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku
realizacji budynku o wylgcznie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ standard
akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, przy czym dlaushig:

a) z kategorii hotelowo-turystycznej-oraz dla doméw studenckich ustala si¢ standard jak dla
terenow zamieszkania zbiorowego,

b) domoéw opieki spotecznej, dla ktérych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow domow
opieki spolecznej,

) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego (z wylgczeniem
domow studenckich), ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanych

ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) ustug z zakresu sportu i rekreacji, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

dla pozostalych kategorii ustug standardu akustycznego nie ustala sig,

5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kulturywspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;
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4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
35%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielenego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;

8) szerokos¢ elewacji: nie wiecej niz 30 m;

9) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,8 z czego nie wiecej niz 1,1 .dla kondygnacji
nadziemnych zabudowy;

10) ksztatt dachu: nie ustala sig;

11) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub’ ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

12) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz uttzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ zlokalizowanie na
kazdej dziatce inwestycyjnej przynajmniej jednego urzadzonego terenu wypoczynku i rekreacji (w
szczegolnosci w formie placu zabaw), dostepnego dla wszystkich mieszkancoéw, o powierzchni
minimalnej 15m2;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

17) sposéb realizacji miejsc parkingowych: .garaze podziemne, wolnostojace, wbudowane,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw’ gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 650 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czg$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielongj) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudoewy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1IMN1(U) - od
drogi(dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
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¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z planowanych miejskich sieci wodociggowych w oparciu-o
magistralg wodociggowa @300 i sie¢ @150 w ul. Natgczowskiej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z planowanych sieci gazowniczych §redniego ci$nienia) w
oparciu o sie¢ @150 w ul. Bohateréw Monte Cassino i sie¢ ¥150 w ul. Natgczowskiej,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi Cprzepisami
odrgbnymi,

f) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi
systemami przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

g) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do planowanych miejskich sieci kanalizacji
sanitarnej w oparciu o kanat @0,5 przebiegajacy wzdtuz cieku spod Konopnicy,

h) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekoéw
komunalnych do zbiornikow bezodptywowych,

i) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych/(w oparciu o magistralg
2x3350) lub indywidualnych zrédet ciepla (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie z
przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

k) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem'terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczeni¢ inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych 4 rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenowy alejedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowycho-nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczeg6lnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 'r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu IMN1(U) w wysokosci 30%.

§11
Dla terenéw 1MN1/U; 2MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowe;j.
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (lecz nie wigcej
niz 6 lokali mieszkalnych w jednym budynku);
2) ustala si¢’sie lokalizacj¢ ushug nieucigzliwych, w szczeg6lnosci z zakresu kategorii:
a).administracji i biur, w tym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,
by gastronomii, w tym w szczegolnosci: restauracje, kawiarnie, obiekty zaplecza
gastronomicznego,
¢) handlu, w tym w szczegolnosci: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki,
d) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegolnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,
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e) kultury, w tym w szczegdlnosci: ogolnodostgpne obiekty kulturalne, domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

f) nauki i szkolnictwa wyzszego, w tym w szczegolnosci: jednostki naukowo - badawcze,
jednostki obstugi nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

g) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczeg6élnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

h) o$wiaty i wychowania, w tym w szczego6lnos$ci: zlobki, §wietlice, przedszkola, szkoty
jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

i) sportu i rekreacji, w tym w szczegolnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu,

j) ustug drobnych, w tym w szczeg6lnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, Iutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obsluga motoryzacji,

k) ustlug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, §redniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska * zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 9, “roztopowych, odprowadzenie S$ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust.-10;

3) na terenie 3MN1/U wyznacza si¢ (oznaczone graficznie na rysunku planu) skupisko drzew o
szczegolnych walorach przyrodniczych, w granicach ktorego ustala si¢ nakaz zachowania
istniejagcych drzew, a w szczegolnosci drzew o szczegodlnych walorach przyrodniczych
(oznaczonych na rysunku planu symbolem eraz cyfra: 1, 2, 3 - jesiony), zgodnie z przepisami
odrebnymi. W przypadku koniecznosci wycinki drzew ze wzgledow sanitarnych badz
bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu.

4) w przypadku realizacji budynku o wylacznie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢
standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku
realizacji budynku o wytacznie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ standard
akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej, przyczym dla ustug:

z kategorii hotelowo-turystycznej oraz dla doméw studenckich ustala si¢ standard jak dla terendw
zamieszkania zbiorowego,

a) domoéw opieki spotecznej, dla ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla terenow domow
opieki spolecznej;

b) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego (z wylgczeniem
domoéw studenckich), ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

¢) ustug zzakresu sportu i rekreacji, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

dla pozostalych kategorii ustug standardu akustycznego nie ustala si¢,

5) ustalenia-dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr/kultury wspoélczesnej: nie ustala sig.

5."Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1)przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
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2) od strony terenow drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkow (na rysunku planu wskazano strefy lokalizacji ustug w parterach
budynkow, dostepnych z poziomu terenu — lokalizacja orientacyjna);

3) dopuszcza sie realizacje szpalerow drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca, blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;

8) szerokos¢ elewacji: nie wiecej niz 30 m;

9) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2,0 z czego nie wiecej niz 1,2 dla kondygnacji
nadziemnych zabudowy;

10) ksztatt dachu: nie ustala sig;

11) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

12) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji,

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla-dziatlek budowlanych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopusze¢zeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) w przypadku realizacji zabudowy migszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ zlokalizowanie na
kazdej dziatce inwestycyjnej przynajmniej jednego urzadzonego terenu wypoczynku i rekreacji (w
szczegblnosci w formie placu zabaw), dostepnego dla wszystkich mieszkancow, o powierzchni
minimalnej 15m2;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

17) sposob realizacji miejsc ~ parkingowych: garaze podziemne, wolnostojace, wbudowane,
naziemne miejsca parkingowe,

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych  przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nig ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnja nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 650 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
powiérzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej(nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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1) w ramach terendow 1MNI1/U oraz 4MN1/U wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej,
oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT,\w
obrebie ktorych ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskie;j),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c¢) nakaz zachowania istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych z wyjatkiem) zabudowy
dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2,

e) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

f) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miejsc parkingowych,

g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

2) w ramach terenu 3MN1/U wyznacza si¢ obszary infrastruktury technicznej, '0znaczone graficznie
na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem IT,-w'obrebie ktorych ustala sig
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej do czasu przebudowy lub likwidacji sieci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu-1MN1/U - od ulicy Grabowej
zlokalizowanej poza granica opracowania, oraz od ulicy-dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD,

b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2MN1/U — od ul. Morelowej
oznaczonej symbolem 3KDD,

c)ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3MNI1/U — od ul. Morelowej
oznaczonej symbolem 3KDD, od ul. Przyjacielskiej oznaczonej symbolem 4KDD oraz od
ul. Skromnej oznaczonej symbolem S5KDD;

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4MNI1/U — od ul. Morelowej
oznaczonej symbolem 3KDD oraz od ul. Skromnej oznaczonej symbolem 5KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢. elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajgcego 1 przesylowego-lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie'w wode i gaz z istniejgcych sieci ( magistrala wodociggowa @300,
sieci rozbiorcze: ¥150 w 'ul. Natgczowskiej, @125 w drodze 3KDD oraz sieci gazowniczych
$redniego ci$nienia: @150 w terenie 4KDD,1MN1/U i ul. Nat¢czowskiej, ¥40 w drodze
3KDD),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do planowanych miejskich sieci kanalizacji
deszczowej w ‘oparciu o ciek spod Konopnicy, wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych- lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi,

e) ustala sig¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do planowanych miejskich sieci kanalizacji
sanitarnej w oparciu o kanat 0,5 przebiegajacy wzdtuz cieku spod Konopnicy,

f) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych
do,zbiornikow bezodptywowych,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieplowniczych (w oparciu o magistrale
2x0350) lub indywidualnych Zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
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i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z(planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow/sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o Ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci’ nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejScia w zycie niniejszego planu dla terenow 1IMN1/U, 2MNI1/U, 3MN1/U, 4MNI/U w
wysokosci 30%.

§12
Dla terenéw 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ushigowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
1) ustala si¢ si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug, w szczegolnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczego6lnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalno$ci biura, sekretariati lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankow, urzgdow pocztowych, urzgdow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,
sadow,

b) gastronomii, w tym w szczegélnos$ci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotéwki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

c¢) handlu, w tym w szczegolnosci: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegdlnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

e) kultu religijnego i czynno$ci religijnych, w tym w szczegdlnosci: ko$cioty, organizacje
wyznaniowe,

f) kultury, w tym-w szczegdlnosci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale
koncertowe, teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane
gtéwnie do-celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki,
wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego, w tym w szczego6lno$ci: jednostki naukowo - badawcze,
jednostki obstugi nauki, szkoty wyzsze, domy studenckie,

h) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczego6lnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

iyoswiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

j) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosSci: obiekty przeznaczone do uprawiania ré6znych
dyscyplin sportu,

k) ustug drobnych, w tym w szczegolnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
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kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwiagzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

1) uslug publicznych;

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) w budynkach zlokalizowanych przy pasie drogowym drég publicznych nakazuje si¢ lokalizacje
ustug na pierwszej lub drugiej kondygnacji nadziemnej budynkéw (na rysunku planu)wskazano
strefy lokalizacji ustug w parterach budynkéw, dostepnych z poziomu terenu (+)lokalizacja
orientacyjna);

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej ustala si¢ standard akustyczny jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w przypadku realizacji'budynku o wylacznie funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku realizacji budynku o wylacznie funkcji ustugowe;j
standardu akustycznego nie ustala si¢, z wyjatkiem realizacji;

a) ustug z kategorii hotelowo-turystycznej oraz dla-domow studenckich , dla ktérych ustala si¢
standard jak dla terenow zamieszkania zbiorowego,

b) domow opieki spotecznej, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow domow
opieki spolecznej,

c) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego (z wylaczeniem
domoéw studenckich), dla ktorych ustala-si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) ustug z zakresu sportu i rekreacji, dla ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7;

5) w nawigzaniu do §7 ust. 3 16, 'w poludniowo-wschodnim fragmencie terenu 2U/MW (w
sasiedztwie skrzyzowania ul. Natgczowskiej (1IKDG/KDZ) i ul. Cisowej (2KDD)) dopuszcza sig
prace niwelacyjne i nadsypywanie terenu o warto$¢ nie wigksza niz 3 metry w stosunku do
naturalnego uksztaltowania‘terenu i jego rzednej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z\ zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala si¢’obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) w ramach terenow 1U/MW i 2U/MW dopuszcza si¢ wysuniecie linii zabudowy parteru (dla
funkcji ustugowych i handlu) przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i
zuwzglednieniem ust. 9 pkt 1;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40%,;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%, w przypadku realizacji zabudowy wylacznie o funkcji
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ustugowej dopuszcza si¢ obnizenie wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 15%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 25 m;

8) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokos$ciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

9) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachdéw, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z bryla budynku, czyli przestonigte, obudowane;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4,5 z czego maksymalnie 12,8 dla kondygnacji
nadziemnych zabudowy;

11) ksztatt dachu: ptaski;

12) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym' lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej ‘wiclorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na
kazdej dzialce inwestycyjnej przynajmniej jednego- placu zabaw dla dzieci, o szerokosci
minimalnej 5 m 1 powierzchni co najmpiej 100 m? przyjmujac wskaznik
1 m?/ 1 mieszkanie;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

17) sposéb  realizacji miejsc  parkingowych: garaze podziemne, wbudowane, garaze
wielopoziomowe, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajgeymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontw dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) cze$¢ terenow oznaczonych symbolami 1U/MW 1 2U/MW obejmuje strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej (110 kV) o szeroko$ci 40 m ( po 20 m od osi linii), w
strefie tej do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

2) w ramach terenow 1U/MW, 2U/MW wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie
ktorych ustala sig:
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a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej);

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynne;j;

¢) nakaz zachowania istniejacych drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych z wyjatkiem zabudowy
dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2;

e) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

f) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych,

g) dopuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdow i drog pozarowych,

h) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

3) na terenie 2U/MW wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu). strefe¢ szczegodlnej
przestrzeni publicznej PP, w obrgbie ktorej ustala sie:

a) zagospodarowanie w formie przestrzeni otwarte;j,

b) nakaz zastosowania wysokich jakosciowo materialdéw do wykonania nawierzchni,

¢) nakaz szczego6lnie starannego zakomponowanie rysunku nawierzchni,

d) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementow zielent,

e) dopuszczenie lokalizacji miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingow dla rowerow),

f) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ i przejazdow,

g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j;

4) w ramach terenu 3U/MW wyznacza si¢ obszar infrastruktury technicznej, oznaczony graficznie
na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem IT, w obrebie ktorego ustala sig
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej do czasu przebudowy lub likwidacji sieci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 1U/MW - od ulicy Grabowej
oznaczonej symbolem 1KDD,

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2U/MW - od ulicy Cisowej oznaczonej
symbolem 2KDD,

c¢) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3U/MW - od ulicy Przyjacielskiej
oznaczonej symbolem 4KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie wenergic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytowego' lub indywidualnych zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode i gaz z istniejacych sieci ( magistrala wodociagowa 300,
sie¢ rozbiorcza 9150 w ul. Nateczowskiej oraz sieci gazowniczych $redniego ci$nienia
(9150 w terenie 1 U/MW i ul. Natgczowskiej),

d) ustala si¢-—odprowadzenie wod opadowych z terenéow utwardzonych do planowanych
miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji w oparciu o
ciek spod Konopnicy lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

e)ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejagcych i planowanych sieci
kanalizacji sanitarnej w oparciu o kanat ©0,5 przebiegajacy wzdtuz cieku spod Konopnicy;

fyustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (w oparciu o magistrale
2x350) lub indywidualnych zrédet ciepla (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
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h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z(planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow/sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o Ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci’ nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW w wysokosci 30%.

§13
Dla terenu 1U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej.
1) ustala sie si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w szczegoInosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnos$ci biura, sekretariatu lubinnych o charakterze administracyjnym,

b) gastronomii, w tym w szczeg6lnosci; restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

c¢) handlu, w tym w szczegolnosciz handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegdlnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

e) kultury, w tym w szczegdlnosci: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, teatry,
teatry muzyczne, domy-kuitury, wielozadaniowe sale, kluby, sale taneczne, muzea, galerie
sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewiz;ji i radia,

f) motoryzacji, w tym w szczegdlnosci: stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe,
myjnie samochodowe,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego, w tym w szczego6lnosci: jednostki naukowo - badawcze,
jednostki obshuginauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

h) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegodlnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

i) o§wiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szkoly jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

j) sportu i rekreacji, w tym w szczego6lnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu (w tym baseny plywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz
terenowe urzadzenia sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe
i)podobne obiekty sportowe usytuowane na §wiezym powietrzu,

k) ustug drobnych, w tym w szczegolnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, Iutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obsluga motoryzacji,

1) ustug publicznych,;
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci sSrodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie -s$ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) standardu akustycznego nie ustala si¢, z wyjatkiem realizacji:

a) ustug z kategorii hotelowo-turystycznej oraz dla domow studenckich, dla ktérych ustala sig
standard jak dla terendw zamieszkania zbiorowego,

b) domoéw opieki spotecznej, dla ktorych ustala si¢ standard akustycznyjak dla terendéw domow
opieki spolecznej,

c¢) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego (z wylaczeniem
domoéw studenckich), dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) ustug z zakresu sportu i rekreacji, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania - przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep «osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw(w. odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:'15%;

6) w przypadku realizacji dachwzielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2,0 z czego nie wigcej niz 1,5 dla kondygnacji
nadziemnych zabudowy;

9) ksztatt dachu: ptaski;

10) dopuszcza si¢-realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajéwjednoczesnie;

11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

12) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy’ 1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodng¢ z przeznaczeniem terenu;

13)' minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

14) sposéb  realizacji miejsc  parkingowych: garaze podziemne, wbudowane, garaze
wielopoziomowe, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 650 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czg$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sic:

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) czgé¢ terenu oznaczonego symbolem 1U obejmuje strefa ochronna’ od napowietrznej linii
elektroenergetycznej (110 kV) o szerokosci 40 m ( po 20 m od osi linii), w strefie tej do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokie;j,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

2) w ramach terenu 1U wyznacza si¢ obszary infrastruktury technicznej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym irsymbolem IT, w obrebie ktorego ustala si¢
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej do czasu przebudowy lub likwidac;ji sieci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obshluge komunikacyjng terenu 1U - od ul.
Nateczowskiej oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢. elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajgcego 1 przesylowego-lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie'w wode i gaz z istniejgcych sieci ( magistrala wodociggowa @300,
sie¢ rozbiorcza @150 w” ul. Nateczowskiej oraz sieci gazowniczych $redniego ciSnienia
(9150 w ul. Nateczowskiej),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do planowanych
miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji w oparciu o
ciek spod Konopnicy lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejagcych i planowanych sieci
kanalizacji sanitarnej, w oparciu o kanat ©0,5 przebiegajacy wzdtuz cieku spod Konopnicy,

f) ustala’ si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (w oparciu o magistralg
2x¢350) lub indywidualnych zrédet ciepla (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie z
ptzepisami odrgbnymi,

gy dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

24 /35



m.p.z.p. - czes¢ 1 obszar A etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach od 3 lutego do 24 lutego 2020 r.

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

c) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu'przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30%.

§ 14
Dla terenu 2U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej.
1) ustala si¢ si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w szczegéinosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o, charakterze administracyjnym np: budynki
bankoéw, urzgdow pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,
sadow.

b) gastronomii, w tym w szczeg6lnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

c)handlu, w tym w szczegélnogsci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?* taki jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale
uzywane do targoéw, aukcji 1 wystaw, targowiska pod dachem, apteki i handel hurtowy o
powierzchni sprzedazy do 2000 m®,

d) hotelowo — turystycznej, w-tym w szczegdlnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

e) kultu religijnego i czynnoSci religijnych, w tym w szczegolnos$ci: koscioty, organizacje
wyznaniowe,

f) kultury, w tym w, szczegdlnosci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale
koncertowe, teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane
gtéwnie do celéw rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki,
wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) motoryzacji, w tym w szczegolnosci: stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe,

h) nauki i szkoinictwa wyzZszego, w tym w szczeg6lnosci: jednostki naukowo - badawcze,
jednostki-obstugi nauki, szkoty wyzsze, domy studenckie,

i) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, os$rodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

j) oswiaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

k) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu (w tym baseny ptywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz
terenowe urzadzenia sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe
i podobne obiekty sportowe usytuowane na §wiezym powietrzu;

1) ustug drobnych, w tym w szczegolnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
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kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwiagzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

m) ustug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, ‘w;, formie
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) standardu akustycznego nie ustala si¢, z wyjatkiem realizacji:

a) ustug z kategorii hotelowo-turystycznej oraz dla domow studenckich, dla ktérych ustala sig
standard jak dla terenow zamieszkania zbiorowego,

b) doméw opieki spotecznej, dla ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla terendéw domoéw
opieki spolecznej,

c) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolhictwa wyzszego (z wylaczeniem
domow studenckich), dla ktorych ustala sie¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) ustug z zakresu sportu i rekreacji, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac¢ w. sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwiazah zapewniajacych dostep osobom ze szczegélnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew,

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz/wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 25 m;

8) dopuszcza sie. w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

9) w przypadku eksponowanej pigtej elewacji to znaczy dachdéw, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestonigte, obudowane;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4,0 z czego nie wigcej niz 2,8 dla kondygnacji
nadziemnych zabudowy;

11) ksztatt dachu: ptaski;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji,
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14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) sposéb  realizacji miejsc  parkingowych: garaze podziemne, wbudowane,  garaze
wielopoziomowe, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych eochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw- szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz. 2000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstaltych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub-infrastrukture techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz egraniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach terenu 2U wyznacza si¢ obszar zieleniitowarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej);

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej;

c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych,

f) dopuszczenie lokalizacji przejs$¢, przejazdow i drog pozarowych,

g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa ‘obstuge komunikacyjng terenu 2U - od ulicy Przyjacielskiej
oznaczonej symbolem 4KDD oraz od ul. Skromnej oznaczonej symbolem SKDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych zroédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 20 ust:3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode i gaz z istniejacych sieci (magistrala wodociggowa @300,
oraz sie¢ gazowa sredniego cis$nienia (0150 w 4KDD),

dyustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendow utwardzonych do planowanych
miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji w oparciu o
cieck spod Konopnicy lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,
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e) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw komunalnych do istniejacych i planowanych w oparciu:-o
kanat ©0,5 przebiegajacy wzdhuz cieku spod Konopnicy miejskich sieci kanalizacji
sanitarnej,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (w oparciu o magistralg
2x350) lub indywidualnych zrédet ciepla (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelienity wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem'komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania‘ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terendéw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegolnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U w wysokosci 30%.

§15

Dla terenu 1KDG/KDZ ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — ulica gléwna, docelowo ulica zbiorcza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony $rodowiska; przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci sSrodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny—nie ustala sig;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony/dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania  wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktoérych
mowa w- przepisach odrgbnych.

6. Zasady Ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2).dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych i rowerowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terené6w goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
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zagrozZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDG/KDZ obejmuje strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej (110 kV) o szerokosci 40 m ( po 20 m od’osi linii), w
strefie tej do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew oraz
roslinnosci wysokiej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji .i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: zewnegtrzne powigzania drogowe przez al. Krasnicka oraz przez
planowang ulice w ciagu ul. Bohateréw Monte Cassino do al. Solidarnosci;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $cickdow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych doimiejskich sieci kanalizacji deszczowe] w
oparciu o ciek spod Konopnicy, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub
dla terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbegdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istnigjacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.'o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz 'miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego plaru dla terenu 1KDG/KDZ w wysokosci 1 %.

§16
Dla terenéw 1KDZ/KDG, 2KDZ/KDG ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulica zbiorcza, docelowo ulica glowna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzagdzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala sig;
4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
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zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ ciagébw pieszych i rowerowych.

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych eochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw- szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ‘komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za ‘posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy (lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajgcego 1 przesylowego lub indywidualnychzrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej
w oparciu projektowany w kierunku’ cieku spod Konopnicy kanal deszczowy, wilasne
systemy zagospodarowania wod ,'opadowych Iub, z terenow nieutwardzonych,
powierzchniowo do gruntu zgodni¢ z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdngj infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 mare¢a 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa opflate:na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KDZ/KDG, 2KDZ/KDG w wysokosci 1 %.

§17
Dla terenéow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD 5KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — ulice dojazdowe.
2. Zasady® ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2)-nakazuje si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3)'standard akustyczny - nie ustala si¢;
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przekroj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, (krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagespodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: czg$¢ terenow oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD obejmuje strefa
ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej (110'kV) o szerokosci 40 m ( po 20 m od osi
linii), w strefie tej do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew
oraz ro$linnosci wysokiej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDD - od ul. Nalgczowskiej
oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ orazod ul. Grabowej poza obszarem opracowania,

b) ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjng terenu 2KDD — od ul. Naleczowskiej
oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ;

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3KDD - od ul. Naleczowskiej
oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ oraz od ul. Skromnej oznaczonej symbolem SKDD,

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4KDD - od ul. Naleczowskiej
oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ oraz od ul. Skromnej oznaczonej symbolem SKDD,

e) ustala si¢ podstawowsg Jobstuge komunikacyjng terenu SKDD - od ul. Przyjacielskiej
oznaczonej symbolem 4KDD, od ul. Morelowej oznaczonej symbolem 3KDD, oraz od ulic
dojazdowych planowanych poza obszarem opracowania;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych zroédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 20 ust:3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d).ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych do planowanych miejskich sieci kanalizacji
dészczowej w oparciu o ciek spod Konopnicy, wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych lub, dla terendw nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbegdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
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f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terenow:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD w wysokosci
1%.

§18

Dla terenu 1KX ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciggéw pieszych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje¢ si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym:.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny — nie ustala si¢;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog pozarowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ogolnodostepnej zieleni publicznej;

5) minimalny udzial procentowy’ powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlangj: nie ustala sig;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

7) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby,6 zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreSlonych w- audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz “zabudowy: cz¢$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KX obejmuje strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej (110 kV) o szerokosci 40 m ( po 20 m od osi linii), w
strefie tej do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew oraz
roslinnosci wysokiej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1KX — od ul.
Nateczowskiej oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych do planowanych miejskich sieci kanalizacji
deszczowej w oparciu o ciek spod Konopnicy, wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych lub, dla terenéw nieutwardzonych, powierzchniowo do .gruntu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen ‘infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlno$ci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX w wysokosci 1%.

§19

Dla terenéw 1E, 2E ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendw: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni:

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢-zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje sig¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sig;
4) ustalenia-dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z

ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5.Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie ustala si¢;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio- przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m;

5) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych eochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw- szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ‘komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu'1E - od ul. Grabowej zlokalizowane;
poza granica planu,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2E - od ul. Skromnej zlokalizowane;j
poza granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wdd)opadowych do planowanych miejskich sieci kanalizacji
deszczowej w oparciu o ciek spod Konopnicy, wlasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowych lub, dla terenéw nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacjg niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposob i termin' tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1E, 2E w wysokos$ci 1%.

§20
1. Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w-zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w’ zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.
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3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW z
zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§21
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow,

§22
Istniejagca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.

§23
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§24
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ I przyjety uchwatg Nr 1641/LII1/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 29 sierpnia 2002 r. ze zmianami.

§25
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej'w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
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1 WPROWADZENIE

Obszar opracowania obejmuje teren (oznaczony na zatgczniku graficznym do uchwaty inicjujgcej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) zlokalizowany w srodkowo-zachodniej czesci
miasta Lublin, po obu stronach ulicy Natgczowskiej, na wysokosci ulic: Cisowej i Przyjacielskiej. Zajgty ‘jest
w duzej mierze przez zabudowe ustugowo-mieszkaniowa, jedynie pdétnocno-zachodnia czééé“ jest
niezabudowana.

Prognoza ma na celu okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srod0W|sko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢é spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez Plan
sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z Ustawg o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko prognoza w szczegolnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania na
Srodowisko w tym m. in. na réznorodnos$¢ biologiczna, zwierzeta, rosliny, wode, powierzchnig ziemi, krajobraz,
zasoby naturalne, a takze system przyrodniczy miasta i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy
ochrony przyrody.

Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi:
- Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale-spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia 3 paidziernika’ 2008 (tj. Dz. U. z 2018 r.,
poz.2081, z péz. zm.);
« Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2018,
p0z.1945, z pdz. zm.).

Dokumentami w powiazaniu, z ktérymi zostata sporzadzona Prognoza byty:
+ Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ | — obszar
zachodni, Obszar A - rejon ulic: Nateczowskiej, Grabowej, Cisowej, Przyjacielskiej, Morelowej;
« Uzgodnieniem zakresu i stopnia szczegétowosci prognezy )z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Lublinie (WO0S.411.7.2017.MH z dnia 4 kwietnia 2017 r.);
» Uzgodnieniem zakresu i stopnia szczegdétowosci prognozy:z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Lublinie (znak pisma: NZ-700/8/2017 z 27 marca)2017 r.);
« Uchwatg Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ | - obszar zachodni;
» Ekofizjografia podstawowa do zmian miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— czg$¢ | — obszar zachodni — J. Cuch, Lublin 2017;
+ Prognoza skutkéw wptywu zmian ustalen ' mlejscowych planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze miasta Lublina, na” $rodowisko przyrodnicze | cze$é zmian, Zdzistawa
Semplinska, Piotr Semplinski, Bozenna Maciejczuk , Henryk Selwa , Anna Warda, Mirostawa Kotodziejczyk
- Lublin 2001;
+ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowanla przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg
Nr 283/V111/2019 Rady Miasta Lublin z dnig 1ipca 2019 r.;
« Program ochrony powietrza mlasta Lubhna ATMOTERM, opracowanie pod kier. dr Wojciecha Rogali
— Opole 2008;
« Program ochrony przed hatasem dia mlasta Lublina, ECO PLAN - Opole 2008;
« Mapa akustyczna dla miasta Lubllna (Geoportal - InterEWID) - 2017r.;
« Program ochrony powietrza“dla "strefy - aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenie poziomu
docelowego benzo(a)pirenu - Lublin 2016 r;
 Aktualizacja Programu ochfony powietrza dla strefy - aglomeracji lubelskiej ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM2,5 — Lublin 2017;
« Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2016 r., WIOS - Lublin 2017;
- Raport o stanie srodOWIska wojewddztwa lubelskiego w roku 2015 r., WIOS - Lublin 2016;
« Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2016 r., WIOS - Lublin 2017;
+ Roczna ocena Jakosm powietrza w wojewoddztwie lubelskim. Raport wojewddzki za 2018 rok, GIOS 2019;
« Program ochrony Srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019 z perspektywg do roku 2023 -
Lublin 2016;
- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr X1/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.) - Lublin 2015.

llekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o Planie, rozumie sie przez to zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czge$¢ | — obszar zachodni, Obszar A - rejon ulic:
Nateczowskiej, Grabowej, Cisowej, Przyjacielskiej, Morelowej, a przez okreslenie Prognoza rozumie sie
prognoze oddziatywania na $rodowisko ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin czesé | — obszar zachodni, Obszar A - rejon ulic: Nateczowskiej, Grabowej,
. Cisowej, Przyjacielskiej, Morelowe;j.
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2 OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU - JEGO CELE
| POWIAZANIE Z INNYMI DOKUMENTAMI

Plan ma na celu stworzenie warunkéw do realizacji planowej polityki przestrzennej fragmentu miastay -
ktérej celem jest powstanie zorganizowanych, w petni wyposazonych w infrastrukture techniczng terendw
zabudowy mieszkaniowej, ustug i innej dziatalnosci inwestycyjnej, przy jednoczesnym zachowaniu elementow
przyrodniczych oraz ochronie wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaru.

Ustaleniami obowigzujacymi Planu (graficznymi) sa:

« linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowanla
« nieprzekraczalna linia zabudowa; )
« dopuszczone wysuniecie linii zabudowy parteru przed nieprzekraczalng linie zabudowy — dla funkcp
ustugowych i handlu; A
* MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
+ MN1(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; .
« MN1/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
«  U/MW - tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej W|elorodzmnej, )
« U - tereny zabudowy ustugowej; ‘
« KDG/KDZ - tereny drég publicznych — ulica gtéwna, docelowo ulica zbiorcza;
« KDZ/KDG - tereny drég publicznych — ulica zbiorcza, docelowo ulica g+owna
« KDD - tereny drég publicznych — ulica dojazdowa;
« KX - tereny wydzielonych ciggéw pieszych;
« E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
« ZT — obszar zieleni towarzyszgcej — wydzielenie wewnetrzne w ramach: funkcp podstawowej;
« IT — obszar infrastruktury technicznej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
- PP - strefa szczegolnej przestrzeni publicznej;
« KS - obszar obstugi komunikacji — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcn podstawowej;
- strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej;
« drzewa o szczegolnych walorach przyrodniczych; (
« DR - skupisko drzew o szczegdlnych walorach przyrodnlczych
Graficznymi ustaleniami informujacymi Planu:
« ukfad drogowy poza granicami planu;
« budynki istniejgce; ~
- strefa lokalizacji ustug w parterze budynku, doste,pnych z p02|omu terenu;
- schemat przebiegu gtéwnych ciggdéw pieszych i rowerowych
« szpaler drzew;
« przystanek miejskiego systemu komunikacji zb|orowej
- Ekologiczny System Obszaréw Chronionych. -

W projekcie przedstawionym na IV uzqunleniach dokonano zmian w tescie oraz na rysunku Planu.
Na czesci terenow korekcie ulegly nieprzekraczalne linie zabudowy (przebieg oraz rodzaj — nie bedzie miato
to istotnego wptywu na dotychczas prognézowane oddziatywanie), wprowadzono takze zmiany dotyczgce
zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu. Zmiana powierzchni zabudowy
i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 1MN1(U) wptynie minimalnie na
zwiekszenie skali dotychczas prognozowanego oddziatywania realizacji ustalen planistycznych. Natomiast
wprowadzone w projekcie zmiany «infensywno$ci zabudowy polegajg jedynie na doprecyzowaniu zapisu.
Podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy o 1/2 m nie bedzie miato istotnego wptywu na krajobraz
przedmiotowego obszaru. Ponadto na terenie 1MN wprowadzono obszar obstugi komunikacyjnej KS.
W potudniowo-wschodnim fragmencie terenu 2U/MW dopuszczono prace niwelacyjne i nadsypywanie terenu
do 3 m w stosunku do naturalnggo uksztattowania terenu i jego rzednej. Wprowadzono nakaz urzadzenia na
kazdej dziafce inwestycyjnej ‘przynajmniej jednego urzgdzonego terenu wypoczynku i rekreacji w przypadku
realizacji zabudowy mie‘s‘zk“aniowej wielorodzinnej. W projekcie uszczegotowiono réwniez standardy
akustyczne. W zwigzku' z wprowadzonymi zmianami dokonano niezbednej aktualizacji prognozy
oddziatywania na $rodowisko.

Plan sporzadzony zostat w powiazaniu z:
+ Studium uwaruankowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg
Nr 283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.;
+ Ekofizjografig'podstawowg do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— cze$¢ | <pbszar zachodni — J. Cuch, Lublin 2017;
. Strategiq Rozwoju Lublina na lata 2013-2020 — Lublin 2013.

3 METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Metody stosowane przy sporzadzeniu Prognozy to metody opisowe, analizy jakosciowe
wykorzystujgce dostepne wskazniki stanu $rodowiska oraz identyfikacje i wartoSciowanie skutkow
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przewidywanych zmian w $rodowisku. Prace prognostyczne polegaly na przeprowadzeniu studiow
dokumentoéw charakteryzujgcych strukture przyrodniczg terenu i dokumentédw analizujgcych stan istniejgcy
i dotychczasowe przeksztatcenia sSrodowiska oraz analizy istniejgcych i projektowanych inwestycji w obszarze
Planu i jego sasiedztwie. Materiaty Zrodtowe, w oparciu o ktére sporzgdzono Prognoze wymienione zostaty
w wykazie materiatow zamieszczonym na koricu opracowania. Zakres prac nad Prognozg zostat dostosowany
do charakteru, specyfiki i precyzji zapisow Planu. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu
ustalen planistycznych zaproponowanych przez projektanta urbaniste. Poniewaz na etapie’ planu
miejscowego nie okreslone sg konkretne realizacyjne rozwigzania technologiczne Prognoza ma jedynie
charakter jakosciowy.

4 PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Kazda forma zagospodarowania terenu w mniejszym lub wigkszym stopniu wptywa na poszczegolne
komponenty Srodowiska. Poniewaz realizacja projektu zmiany planu bedzie miata wplyw na s$rodowisko
przyrodnicze, nalezy rozpatrzy¢ przewidywane skutki ustalen planistycznych. Ocene skutkow mozna bedzie
przeanalizowa¢ w przyszto$ci na podstawie monitoringu, ktéry powinien by¢ przeéprowadzony w okreslonych
odstgpach czasowych (uregulowanych przepisami odrebnymi). Aby wykona¢ monitoring, nalezy poréwnac
stan Srodowiska w chwili wejScia w zycie projektu zmiany planu ze stanem pozmejszym Tylko taka analiza
pozwoli na doktadne okreslenie wptywu ustalen planistycznych i ich reallzaql na poszczegodlne komponenty
Srodowiska.

W propozycjach dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkow reahzacn projektu zmiany planu
nalezy uwzgledni¢ miedzy innymi:

- prowadzenie rejestru miejscowych plandw, rejestrowanie wmoskow O sporzgdzenie miejscowych
planéw lub o ich zmiane, gromadzenie materiatow z nimi zwigzanych;

+  rejestrowanie wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntéw, zmiane funkcji terenu;

-+ ocene i aktualizacjg form ochrony najcenniejszych elementéw $rodowiska przyrodniczego;

« ocene rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozw01u budownictwa, powierzchni urzadzonych
terenow zieleni);

«  zmiany w srodowisku przyrodniczym wskutek reallzacp planu miejscowego,

« ocene warunkéw i jako$ci klimatu akustycznego. -

Zakresy monitoringu poszczegdinych elementéw: srodowiska uregulowane sg przepisami odrebnymi,
a za ich wykonanie odpowiedzialne sg: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drog,
starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie; w zakresie ochrony przyrody: Lasy Panstwowe, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagaijgce, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony
srodowiska i inne. Raporty o stanie jakosci \poszczegdlnych komponentow s$rodowiska powinny byc¢
przekazywane do jednostki odpowiedzialnej za- planowanie przestrzenne na szczeblu lokalnym, czyli do
Urzedu Gminy lub jak w przypadku Lublina do Urzedu Miasta. Dane prowadzonych monitoringdw sg zbierane
w rocznych raportach, bazach danych Urzedu Statystycznego i innych jednostkach administracji panstwowe;.
Udostepnione informacje o poszczegélnych komponentach $rodowiska umozliwiajg okreslenie stanu jakosci
$rodowiska oraz wskazanie ewentualnych’ przekroczen normatywnych (wynikajgcych ze standardéw jakosci
srodowiska), dzigki czemu mozliwe bedzie podanie przyczyn zmian zaréwno negatywnych jak i pozytywnych.
W przypadku zmian negatywnych-i‘wystepowania przekroczen standardéw jakosci srodowiska na podstawie
raportow mozliwe bedzie wyznaczenie obszaréw wystepowania przekroczen oraz odpowiedniego
zagospodarowania tych terenéw w celu poprawy jakosci komponentéw srodowiska.

W celu sporzadzenia prawidtowej oceny zmian zachodzacych w srodowisku najwieksze znaczenie ma
prowadzenie monitoringu: jako$ci wéd powierzchniowych i podziemnych, stanu powietrza atmosferycznego,
poziomu hatasu w obrebie stref mieszkaniowych, obserwacje stanu flory oraz inwentaryzacja gatunkow fauny.

5 TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Z uwagi na mimo wszystko niewielkg w skali miasta tgczng powierzchnie terenéw objetych zmiang
zagospodarowania (polegajgcg w gtéwnej mierze na doprecyzowaniu i modyfikacjom obecnie obowigzujgcych
tam aktow prawa miejscowego), zatwierdzenie stanu zastanego oraz potozenie terenu Planu w znacznej
odlegtosci od (granic panstwa (ok. 80 km) nie prognozuje sie transgranicznego oddzialywania na
srodowisko;,

6 ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

\Pofozenie i aktualne zagospodarowanie terenu

£ Administracyjnie analizowany teren lezy w péinocno-zachodniej czesci miasta Lublina; w rejonie ulic:
Natgczowskiej, Grabowej, Cisowej, Przyjacielskiej, Morelowej. Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym
~Polski J. Kondrackiego (2002) Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie PROWINCJI: Wyzyny
—Polskie, PODPROWINCJI: Wyzyna Lubelsko-Lwowska, MAKROREGIONU: Wyzyna Lubelska
i MEZOREGIONU: Ptaskowyz Nateczowski.
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Obszar w duzej mierze zajety jest budynkami ustugowymi (ustugi handlu, ustugi biurowe, ustugi
komercyjne, ustugi zwigzane z motoryzacjg itp.), placami parkingowymi, zabudowg mieszkaniowg oraz
duzymi fragmentami zieleni nieurzgdzone;j.

Geomorfologia s

Teren objety opracowaniem lezy w obrebie wysoczyzny lessowej. Najnizsze partie podtoza stanowi
prekambryjski masyw krystaliczny ptyty wschodnioeuropejskiej pokryty mtodszymi utworami paleozoicznymi.
Osady dewonu wyksztatcone w postaci piaskéw z wktadkami mutowcéw (dewon dolny) i skat weglanowych
(dewon srodkowy i gorny) tacznie przekraczajg 2600 m migzszosci. Nad nimi zalegajg osady' karbonu
budujgce wielki basen weglanowy, posiadajacy tzw. warstwy lubelskie (westfal). Pokrywe mezozoiczng buduja
skaty osadowe, a wsrod nich weglanowe osady jurajskie, piaszczysto-weglanowe osady kredy dolnej
i potezna seria (okoto 800-900) skat weglanowych i weglanowo-krzemionkowych gérnej kredy. Skaty
trzeciorzedu (kenozoik) o migzszosci kilkudziesigciu metrow, wyksztatcone najczesciej w - postaci gez,
stratygraficzne nalezgce do paleocenu, wystepujg zwartg pokryws i stanowig warstwe podscielajgca dla
zalegajgcych tu utwordw czwartorzedowych. Przypowierzchniowa budowa geologiczna uksztattowana zostata
w okresie zlodowacen (gtdwnie Wisty). Pod wzgledem geologiczno-inzynierskim lessy; charakteryzujg sie
korzystnymi warunkami dla réznych form zainwestowania miejskiego.

Zgodnie z jednym z zatgcznikow graficznych Ekofizjografii podstawowej tego’ terenu potudniowy skraj
Obszaru wchodzi swym zasiegiem w zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej (lessy-I).

Pod wzgledem morfologii teren jest w wiekszosci ptaski i zajmuje zréwnanie wierzchowinowe, a formy
uksztattowania terenu to sztucznie usypane fragmenty skarp, czy zagtgbienia (osadniki). Wysokos¢
bezwzgledna obszaru waha sie w granicach 197-214 m n. p. m,, demweIaCJe z uwagi na rozlegtosé
opracowania i wystepujgce tu skarpy dochodzg zatem do 17 m.

Gleby

Generalnie teren znajduje sie w rejonie o wysok|ej przydatnoscn rolniczej i powinien
charakteryzowacé sie wysokimi walorami agroekologicznymi. Na fragmenme obszaru wystepujg gleby brunatne
powstate na lessach, nalezace do RIl i Rllla klasy bonitacyjnej, jednak,wiekszos¢ powierzchni glebowej terenu
to gleby antropogeniczne w przewadze utwardzone, pozbawione akfywnej pedosfery (czesci zurbanizowane)
wytgczone z uzytkowania rolniczego. Tereny uzytkowane roInlczo znajdujg sie juz tylko na obrzezach
omawianego obszaru, w przygranicznych czesciach miasta.

Wody powierzchniowe i podziemne N

W granicach obszaru nie wystepujg wody pOW|erzchn|owe Najblizsza rzeka to Czechdwka, ptyngca
kilometr na potnoc od terenu opracowania. Klasyﬂkacyjme lezy on w obrebie JCWP Czechowka (kod: rzeczne
— PLRW2000624629 i zlewniowe — RW20006246729). Przez teren przebiega dziat wodny.

Wody podziemne na omawianym obszarze, zwigzane sg z jednym poziomem wodono$nym, ktory to
skorelowany jest z weglanowymi utworami kredy gérnej i czesciowo paleocenu. Wody podziemne sg wodami
szczelinowo-warstwowymi, ktére krgzg w spekanych skatach weglanowych. Zasilanie wéd nastepuje poprzez
infiltracje opadéw atmosferycznych, ktéra w tym obrebie jest utrudniona zaleganiem ponad 20 m warstwy
lessu (izolacja wodonosca). Teren lezy w obrebie JCWPd: 89 (PLGW200089) i udokumentowanego zbiornika
GZWP 406 — Niecka Lubelska (Zbiornik\ Lublin), poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarem narazonym na zalanie w przypé’dku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz
poza zasiegiem fali awaryjnej, a takze ujeciami wéd. Hydroizobata wody gruntowej wystepuje tu na
gtebokosci 10-20 m.

Warunki klimatyczne (w tym kllmat akustyczny) i stan powietrza

Zgodnie z regionalizacjg E., Romera obszar opracowania zaliczony jest do dzielnicy Chetmsko
— Podlaskiej, natomiast wedtug-podziatu E. Michny obszar miasta wchodzi w sktad Nateczowsko - Lubelskiej
jednostki mezoklimatycznej. Charakteryzuje sie ona $rednig roczng temperatur 7,3°C, roczng sumg opadow
w granicach 550 mm i diugoscig okresu wegetacyjnego okoto 205 dni. Cechg charakterystyczng dla tej
jednostki klimatycznej jest duza zmienno$¢ pogodowa, $rednio co 3-5 dni nad obszarem Wyzyny Lubelskiej
przesuwa sig front atmosferyczny. Przewazajg tu wiatry stabe i bardzo stabe z kwadrantu zachodniego
w szczegolnosci z kierunki SW-W.

Wyniki oceny jakosci powietrza przedstawione w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie
Lubelskim za rok 2018 ksztattowaly sie nastepujgco:

- dwutlenek siarki SO, — stezenia $rednie roczne wynosito 6 ug/m?, maksymalne stgzenie 1-godzinne
wynosito 56,9 pg/m® (czyli 16,3% poziomu dopuszczalnego), stezenie 24-godzinne wynosito 28,4
pg/m(czyli 22,7% poziomu dopuszczalnego);

« dwutlenek azotu NO, - stezenie $redn roczne wynosito 22 upg/m® (czyli 55% poziomu
dopuszczalnego), maksymalne stezenie 1-godzinne wynosito 128 ug/m® (czyli 60% poziomu

dopuszczalnego);

““tlenek wegla CO - maksymalne stezenie 8-godzinne wynosito 4 ug/m® (czyli 40% poziomu

— dopuszczalnego);
+  benzen CsHe — stezenie $rednioroczne wynosito 2 ug/m?(czyli 40% poziomu dopuszczalnego);
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+ 0zon O3 — liczba dni z przekroczeniami wartosci 120 pg/m?® usredniona dla 3 lat wynosita 5;
+  pyt MP10 - stezenia $rednie roczne wynosito 34 pg/m® (czyli 85% poziomu dopuszczalnego)

- ul. Obywatelska, stezenia $rednie roczne wynosito 28 pg/m?® (czyli 70% poziomu dopuszczalnego)

- ul. Sliwinskiego, 46 dni ze stezeniami powyzej poziomu dopuszczalnego 24-godzinhego

— ul. Obywatelska

- otow Pb w pyle PM10 — tezenie $rednie roczne wynosito 0,007 pg/m?® (czyli 14% p02|omu
dopuszczalnego),

- arsen w pyle PM10 — stezenie $rednie roczne wynosito 1 ng/m*® (czyli 167% p02|omu
dopuszczalnego)

+ kadm Cd w pyle PM10 — stezenie $rednie roczne wynosito 0,2 ug/m? (czyl| '4% poziomu
docelowego,

+ nikiel w pyle PM10 — stezenie $rednie roczne wynosito 3 ng/m? (czyli 15% poznomu docelowego)

« benzo(a)piren w pyle PM10 — stezenie srednie roczne wynosito od 2 do 4 ng/m3 (poziom docelowy
1 ng/m3);

+  pyl MP2,5 — stezenia $rednie roczne wynosito 24 ug/m?® (czyli 96% p02|omu dopuszczalnego faza Il)

- ul. Obywatelska, stezenia $rednie roczne wynosito 19 pg/m? (czyli 76% poziomu dopuszczalnego

faza ll).

Wiekszos¢ parametrow odnoszgcych sie do stanu jakosci pOW|etrza w Aglomeracji Lubelskiej
(miescie Lublin) pozwala na zakwalifikowanie jej do klasy A — poziom stezen nie przekracza poziomu
dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczen powietrza pylem PM10 oraz benzo(a)pirenem w pyle PM10
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy C, gdzie poziom stezen zanieczyszczenia jest powyzej
poziomu dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczenia ozonem Aglomeracja Lubelska nalezy do klasy A
— wedtug poziomu docelowego oraz D2 — wedtug poziomu dtugoterminowego. Najwiekszym problemem
w Lublinie sg zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym oraz benzo(a)pirenem. Gtéwnym zrodiem jest
emisja z systemow indywidualnego ogrzewania budynkow, a takze niekorzystne warunki metrologiczne
gtéwnie w sezonie zimowym. Ponadto zanieczyszczenia pochodza z transportu drogowego oraz z emisji pytu
z drdg i terendw przemystowych.

Klimat akustyczny Lublina, a w szczegdlnosci anahzowanego obszaru ksztattowany jest przede
wszystkim przez hatas komunikacyjny (ul. Nateczowska i przebiegajgcg w niedalekiej odlegtosci
al. Krasnicka). Poziom hatasu LN badany w 2017 r. w obszarze opracowania ksztattowat sie w zakresie 55 -
65 dB, zas w LDWN od >75 dB w pasie najblizej drogi’i spadat do 55 dB w potowie terenu. Pomiary nie
wykazaty przekroczen w terenach chronionych akustycznle

Swiat przyrody

Swiat zwierzat w granicach opracowania Jest w wiekszosci typowy dla zabudowy ksztattujacej sie
wzdtuz drég wylotowych z miasta Lublina — tereny ustugowe. Sg to bowiem dziatki od lat zainwestowane,
gdzie zielen ogranicza si¢ do zieleni niskiej-i. urzadzonej (trawniki) w obrgbie ustug np. Przy ul. Cisowe;j.
Znacznie wiecej zieleni notuje sie w obreble zabudowy jednorodzinnej (np. wzdiuz ul. Morelowej). Duzy
obszar zieleni nieurzgdzonej, zawierajgcej w sobie prawdopodobnie (z uwagi na niedostepno$¢) wartosciowe
elementy (egzemplarze drzew) znajduje’sie na potudniowy-wschod od ul. Grabowej. Drugi tego typu teren to
znacznie wezszy pas zieleni nieurzadzonej (w tym wysokiej) ciggngcy sie od ul. Nateczowskiej do Grabowe;j,
pomiedzy terenami ustugowymi (Hanesco Sp., Tacho-Serwis i Galaauto, a Kolporter, Wikana i Inter Cars).

System Przyrodniczy .

Teren lezy poza elementami przyrodniczego systemem miasta, ale w dwdch miejscach graniczy
z ESOCH-em obejmujgcym tu sqsiadujace ogrody dziatkowe i skarpe przylegta do Obszaru Planu.

Sfera kultury
Teren nie posiada lstotnej wartosci kulturowo-krajobrazowej i nie jest przedmiotem zainteresowan
stuzb konserwatorskich.,

7v
5

7 SKUTKI BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

w przypadku braku realizacji zapiséw Planu zmiany zagospodarowania odbywac sie bedg zgodnie
z ustaleniami obOW|aquqcego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry to przedmiotowe tereny
przeznacza pod-:;
— AG - tereny aktywnoéci gospodarczej z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod réznego rodzaju
dziatalno$¢ - produkcyjno-wytwoérczg i sktadowo-magazynowg takg jak: produkcja przemystowa, $rednia
wytworczose. Zaplecze techniczne budownictwa, bazy sprzetu i transportu, sktady, magazyny, hurtownie,
urzadzenia obstugi rolnictwa oraz inne formy dziatalnosci gospodarczej z zapleczem administracyjnym
i socjalnym;
- AG/MN4 — tereny aktywnosci gospodarczej na dziatkach wydzielonych z dopuszczeniem funkcji
mleszkamowej,
/~=\U < tereny ustug publicznych przewidzianych pod realizacje obiektéw o$wiaty z zakazem zmiany pod inne
funkcje, z mozliwoscig ich czasowego zagospodarowania, do czasu realizacji docelowej inwestycji / tereny
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ustug komercyjnych z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ustugi komercyjne, z mozliwoscig realizaciji

mieszkan na wyzszych kondygnacjach — do 30% udziatu w programie;

— R4 — tereny ogrodéw dziatkowych;

— KDD - tereny tras komunikacyjnych - droga dojazdowa;

— IT1 — tereny urzadzen elektroenergetyki. N
Obecnie oceniany Plan nie wprowadza znaczacych zmian funkcji, a jedynie modyfikuje

i uszczegotawia dotychczasowe przeznaczenie poszczegoélnych terenéw funkcyjnych. Q

8 STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIAI'_YWANIA
USTALEN DOKUMENTU

W Swietle przeprowadzonych analiz prognostycznych nie przewiduje sie wystapien,i"a" znaczaco
negatywnych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych prawem standardow jakosci
srodowiska) wynikajacych z realizacji zapiséw Planu, dlatego stan srodowiska nie zostat tu przedstawiony.

9 OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACJI
DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

W obrebie Planu nie identyfikuje si¢ powaznych, ponadlokalnych‘ probleméw ochrony
srodowiska, ale dotyczg go ogdlnomiejskie problemy jakosci poszczegdlnych—komponentéw srodowiska.
Powietrze a przez kwasne deszcze i gleba zanieczyszczone sg przez komunikacje samochodowg (spaliny)
oraz produkty spalania wegla w domach jednorodzinnych tego rejonu/)Rowniez klimat akustyczny
analizowanego obszaru ksztaltowany jest gtoéwnie przez hatas komuhikacyjny dochodzacy z ul.
Nateczowskiej, a nawet skrzyzowania ul. Nateczowskiej z al. Krasnickg. Ulice te charakteryzujg sie dosc
duzym natezeniem ruchu, ale nie az takim, by generowac istotne przekroczenia norm hatasu na terenie
opracowania i wyznaczonych w jego obrebie terenach chronionych akustycznie. Gleby terenu z racji na
zabudowe techniczng i utwardzenie (budynki, parking, chodniki) ulegty w duzej mierze degradaciji i jedynie na
fragmencie terenu zlokalizowanym w potnocne;j i zachodniej czesci-opracowania wystepuja gleby RIl i Rilla.
Poza tym potencjalne zagrozenia spowodowane mogg byc¢ giowme katastrofami naturalnymi i awariami
technicznymi, zwigzanymi z rozwojem cywilizacyjnym.

W Obszarach opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody wymienione w Ustawie
o ochronie przyrody, ani fragmenty przestrzeni przyrodniczo-kulturowej zastugujace na ochrone. Najblizej
wystepujgcymi formami ochrony prawnej sg: Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany
w odlegtosci ok. 3,5 km oraz rezerwat przyrody ,Stasin”, lezacy w tej samej odlegtosci, a takze Obszar
Chronionego Krajobrazu Dolina Ciemiegi usytuowany“6 km na pétnoc od granicy opracowania. Obszar Natura
2000 Bystrzyca Jakubowicka umiejscowiony jest 9 km\na pétnocny-wschdd od terenu opracowania. Poniewaz
tereny chronione lezg w znacznej odlegtosci, a Plan zawiera ustalenia ochronne dla srodowiska przyrodniczo-
kulturowego, wprowadzane zmiany nie nalezg do przedsiewzie¢ znaczaco negatywnych, nie prognozuje sie
negatywnego oddziatywania na najblizej zlokalizowane formy ochrony przyrody. Ustalenia Planu nie bedg tez
mie¢ negatywnego wptywu na droznos¢ i funkejonowanie, znajdujgcej sie poza jego granicami, Ekologicznej
Sieci Obszaréw Chronionych, czy sieci ponadlokalnych jak np. Econet-PL.

10 CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO
UWZGLEDNIONE W OPRACOWYWANYM DOKUMENCIE

Cele ochrony srodowiska ‘Ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym majg swoje
odzwierciedlenie w prawie polskim i“tworzonych na podstawie tego prawa dokumentach. Plan jest zgodny
z celami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, a takze dokumentami
nizszego rzedu takimi jak: stratégie rozwoju, programy ochrony srodowiska, plan gospodarki odpadami, itp.
Poprzez przytoczone w rozdziale 12 ustalenia planistyczne (dotyczace: Zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, Zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu,
Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspoiczesnej, Wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, Zasad ksztaftowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, Sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gdrniczych, a takze obszaréw
szczegolnego ‘zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych w_aludycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej) Plan uwzglednia
i spetnia cele’ ochrony Srodowiska szczebla ponadlokalnego z zakresu: ochrony waéd, przyrody, powietrza,
krajobrazu,-powierzchni ziemi, ochrony zycia i ludzi (w tym ochrony przed hatasem) oraz ochrony wartosci
kulturowych (tu na zasadzie informacyjnej o ich braku).

/~-\ Za najistotniejsze dla zdrowia i zycia ludzi wydaje sie stan wdd, powietrza i klimatu. Nadrzednym
celem:Ramowej Dyrektywy Wodnej jest osiggniecie dobrego stanu wod. Wody powierzchniowe, w tym silnie
zmienione i sztuczne jednolite czesci wdd, powinny osiggng¢ dobry stan chemiczny, oraz odpowiednio dobry
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stan ekologiczny lub dobry potencjat ekologiczny (gdzie: stan ekologiczny obowigzuje dla naturalnych
jednolitych czesci wod, a potencjat ekologiczny dla sztucznych lub silnie zmienionych jednolitych czesci wod).
Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wéd podziemnych, bedgcych obecnie w bardzo dobrym stanie
lub potencjale ekologicznym, jest utrzymanie tego stanu lub potencjatu. Cele srodowiskowe okreslone sg jako
wartosci wskaznikow dla elementéw ogélnych, organicznych oraz nieorganicznych w ,Planie gospodgrowama
wodami w obszarze dorzecza Wisty”. W Ramowej Dyrektywie Wodnej, do ktorej odnosi przytoczony powyzeJ
Plan przewiduje sie dla wod podziemnych nastepujgce gtéwne cele Srodowiskowe:
« zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych;
- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wéd podziemnych (z zastrzezen|am| wymlen|onym|
w Ramowej Dyrektywie Wodnej);
-« zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wéd podziemnych; .
« wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrécenia znaczacego i utrzymujgcego sie rosnacego trendu stezenia
kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalno$ci cztowieka.
Ustalenia planistyczne sprzyjajg spetnieniu celdw Srodowiskowych dla JCWP i JCWP, wynikajgcych
z Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz Prawa Wodnego i nie stwierdzono rozbieznosci‘pomiedzy dokumentami
wyzszego rzedu a ocenianym tu projektem Planu. W celu ochrony wéd wprowadza on bowiem zapisy:
nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sie
odprowadzenie wéd opadowych do istniejgcych i planowanych miejskich (sieci kanalizacji deszczowej,
z uwzglednieniem miejscowej retencji,  wfasnych systemow zagospodarowania wod opadowych [ub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, ustala sie odprowadzenie
Sciekow komunalnych do istniejgcych i planowanych miejskich sieci kana//zaCﬂ sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow komunalnych do zbiornikbw bezodptywowych.
Ustalenia planistyczne musza by¢ tez zgodne z zatozeniami innych programéw oraz strategii
odnoszgcych sie do kwestii rozwoju oraz wymogow ochrony $rodowiska narzuconych w tych dokumentach
(tworzone plany gospodarowania na obszarze dorzecza, plamny-zarzgdzania ryzykiem powodziowym, czy
posrednio plany przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze dorzecza).
Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) zostat przygotowany z myslg o zapewnieniu warunkéw stabilnego
rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie-niosg ze sobg zmiany klimatu, ale réwniez z my$lg
0 wykorzystaniu pozytywnego wptywu, jaki dziatania adaptacyjne mogg mieé nie tylko na stan srodowiska, ale
rowniez wzrost gospodarczy. Pomiedzy zagospodarowaniem przestrzennym, a zmianami klimatycznymi oraz
koniecznoscig adaptacji do zmian klimatu wystepuje sprzezenie zwrotne. Zmiany klimatyczne bedg
prowadzity do zmniejszenia zasobow przestrzeni dostepnej dla danego typu prowadzonej lub planowanej
dziatalno$ci — m. in. ze wzgledu na zwiekszone ryzyko powodziowe, wzrost ryzyka osuwiskowego, nasilenie
procesow erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody; podniesienie, a takze obnizenie poziomu wéd gruntowych.
Zmiany klimatu w kontekscie przestrzennym. oddziatujg na caty kompleks problemow zagospodarowania
przestrzennego, ktore w skrajnym przypadku mogg generowac konflikty spoteczne i ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju. Obszary zurbanizowane stanowa szczegblng kategorie w strukturze przestrzeni geograficznej,
charakteryzujgcg sie duzg gestoscig populacji ludzkiej, a tym samym sg bardzo wrazliwe z uwagi na
negatywne oddziatywanie antropopresji,)Miasta zagrozone sa bezposrednio szczegodlnie trzema zjawiskami:
intensyfikacjg miejskiej wyspy ciepta; silnymi ulewami powodujgcymi podtopienia oraz suszg sprzyjajgca
deficytowi wody w miastach. W mniejszym stopniu zagrozenie stanowia silne wiatry, ktére z uwagi na duza
szorstkos$¢ podtoza w miastach tracg swojg site (zagrozenie to moze dotyczy¢ matych miast oraz przedmiesé
o zabudowie rozproszonej). Miejska wyspa ciepta jest efektem zaburzonego przez powierzchnie sztuczne
(asfalt, beton, pokrycia dachow itp.) przebiegu proceséw wymiany energii migdzy podiozem a atmosfera.
Dodatkowo wzmacnia jg wzrastajgca temperatura, co sprzyja stresowi cieplnemu, stagnacji powietrza nad
miastem, wzrostowi koncentracji zanieczyszczen powietrza, w tym pylu zawieszonego i smogu. Kluczowe
zidentyfikowane obszary' interwencji legislacyjnej to m. in. wprowadzenie obowigzkowych planow
zagospodarowania przestrzennego na poziomie regionalnym i lokalnym szczegélnie dla obszaréw
powodziowych, zagrozonych podtopieniami i osuwiskami, zurbanizowanych, przyrodniczo cennych oraz strefy
wybrzeza i wod ‘przybrzeznych, z uwzglednieniem aspektow dotyczacych obszaréw transgranicznych.
Analizowany Plan nie przyczyni sie do powstania zjawiska miejskiej wyspy ciepta, gdyz teren ten jest juz od
lat w wiekszo$ci' przeksztatcony, utwardzony i zabudowany, a zmiany planistyczne jedynie zintensyfikujg
zastang funkcje terenu. Realizacja zapisow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wp’rynle réwniez istotnie na klimat zarbwno obszaru objetego zmiang, jak i przede wszystkim miasta,
poniewaz uwzglednia on zasady zrownowazonego rozwoju przytoczone w innych czesciach Prognozy. Plan
nie przyczyni sie tez do zapoczatkowania takich zjawisk jak: ryzyko powodziowe, wzrost ryzyka
osuwiskowego, nasilenie procesow erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takze obnizenie
poziomu wod gruntowych co wpisuje sie w zatozenia Strategicznego Planu Adaptaciji dla sektoréw i obszaréw
:fwfaZIiwych na zmiany klimatu. Plan nie powinien tez w sposob istotny pogorszy¢ stanu jakosci powietrza
<“miasta Lublina.
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11 OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

Ponizsza tabela przedstawia szczegdtowg analize — ocene czastkowg ustalen planistycznych
proponowanych w projekcie Planu i ich wptywu na $rodowisko przyrodnicze. Odnosi sie do poszczegdinych
terenéw funkcyjnych w kontekscie ich dotychczasowego przeznaczenia w aktualnie obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego, obecnego uzytkowania terenu i prognozowanego oddziatywania na

Srodowisko  (w

projektowanych funkcji.

tym

na poszczegdlne komponenty $rodowiska przyrodniczo-kulturowego)—nowo

Rodzaje oddziatywan i najistotniejszy wptyw usta]éﬁ;Planu na

- ZT - obszar zieleni
towarzyszacej

mieszkaniowe

Bp — zurbanizowane
tereny
niezabudowane, ale
zabudowujace sie)

BEZPOSREDNIE
POSREDNIE
KROTKOTERMINOWE
CHWILOWE
SREDNIOTERMINOWE
DLUGOTERMINOWE
SKUMULOWANE
STALE

LOKALNE

Obszar, Symbol funkcji Rodzaje oddziatywan
numer i symbol w mpzp objetym srodowisko przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejagcego)
funkcji zmiang — OCENA CZASTKOWA ™
zagospodarowania
Dotychczasowy
sposob
uzytkowania
terenu
1 MN — teren R4 - ogrody POZYTYWNE ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - 6ddziatywanie umiarkowane,
zabudowy dziatkowe negatywne poprzez zajgcie pod tereny budowlane pojedynczych
mieszkaniowej NEGATYWNE - dziatek o charakterze otwartym (pozostata przestrzen zabudowana
jednorodzinnej MINIMALNE i przeksztatcona) — ubytek powierzchni biologicznie czynnej.
B — tereny Pozytywnym ustaleniem jest okreslenie minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej i zieleni towarzyszacej. Straty w powierzchni
biologicznie czynnej bedg rékompensowane nasadzeniami zieleni
ogrodowe;j. W\

LUDZIE - brak oddziatywania — posrednio pozytywnym ustaleniem jest
nakaz utrzymania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardéw
akustycznych. Zmniejszenie zasiegu zieleni towarzyszacej (w stosunku
do projektu zmiany planu przestawionym na Il uzgodnieniach) na
terenie TMN od strony zrealizowanej drogi moze skutkowac
zwigkszeniem sig pdczuwalnego poziomu hatasu (ucigzliwosci
akustyczne) W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren

w stosunku do-drogi potozony jest na wzniesieniu. Obecnie
projektowana zielen powinna stanowi¢ wystarczajgca ochrone przed
hataserm’emitowanym przez droge (przekroczeniami dopuszczalnych
normy; qédnak w przypadku wykazania przekroczen wskazana jest np.
realizacja ekranéw akustycznych (na rzednej terenu 1MN) oraz

| odpowiednia stolarka okienna. W projekcie przedstawionym do IV
|uzgodnien na wniosek wiasciciela terenu na czesci obszaru ZT

wprowadzono obszar obstugi komunikacji KS — umozliwi to realizacje

_\| np. garazu. Budynek stanowi¢ moze pewnego rodzaju izolacje dla

zabudowy mieszkaniowej przed hatasem z drogi 2KDZ/KDG.
ZWIERZETA | ROSLINY — negatywne oddziatywanie zaréwno na
etapie realizacji (ptoszenie) jak i eksploatacji, w wyniku zajecia
potencjalnych miejsc bytowania (zieleni nieurzgdzonej), zerowania czy
wystepowania poszczegolnych gatunkow.

WODA - pozytywnym ustaleniem jest nakaz utrzymania standardow
jakosci $Srodowiska i regulacja gospodarki wodno-$ciekowej. Na etapie
realizacji Planu powstajgca zabudowa moze przyczyni¢ sie do
nieplanowanych, krétkoterminowych zanieczyszczen wod
podziemnych. Realizacja nowej zabudowy wigzac¢ sie bedzie

z ubytkiem przepuszczalnej warstwy podtoza.

POWIETRZE - Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci
cieptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta (w tym z odnawialnych
zrédet energii), zgodnie z przepisami odrebnymi; nakazuje sie
zachowanie standardéw jakosci srodowiska — pozytywne
oddziatywanie. Aczkolwiek nowa zabudowa zaréwno na etapie
powstawania (np. zapylenie) jak i funkcjonowania (emisja niska)
przyczyni si¢ do minimalnego pogorszenia stanu atmosfery.
POWIERZCHNIA ZIEMI - posrednio pozytywnym ustaleniem jest
nakaz utrzymania standardéw jako$ci srodowiska, za$ negatywnym
statym, czasem nieodwracalnym przeksztatceniem go (wykopy,
utwardzenie, zajecie budynkami) — dotychczas tylko jedna dziatka jest
zagospodarowana.

KRAJOBRAZ - oddziatywanie uzaleznione od powstatej formy

i indywidualnego zagospodarowania dziatki. tagodzgcym bedzie fakt
istnienia zabudowy w sasiedztwie.

KLIMAT - negatywnym oddziatywaniem jest fakt utwardzenia i
zabudowy terenu, co bedzie miato minimalnie negatywny (w takiej skali)
wpltyw na infiltracje wody, nagrzewanie sie podtoza i warunki
anemologiczne tego miejsca. Pozytywnym bezposrednim statym lub
diugoterminowym oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardéw
akustycznych.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczgcego oddziatywania (zajecie

i ubytek powierzchni glebowej).

ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie pozytywne poprzez
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wiascicieli dziatek.
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Obszar,
numer i symbol
funkcji

Symbol funkcji
w mpzp objetym
zmiang
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania
terenu

Rodzaje oddziatywan

Rodzaje oddziatywan i najistotniejszy wptyw ustalen Planu na
srodowisko przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego)
— OCENA CZASTKOWA

1 MN1(U) — teren
zabudowy
mieszkaniowej

z dopuszczeniem
ustug

- skupisko drzew
0 szczegdlnych
walorach

- szpaler drzew

AG/M4 - tereny
aktywnosci
gospodarczej

na dziatkach
wydzielonych

z dopuszczeniem
funkgcji
mieszkaniowej

R —tereny w duzej
mierze intensywnie
zakrzaczone i
zadrzewione,
czesciowo
wykarczowane

B — tereny
mieszkaniowe

Bi — tereny
mieszkaniowe i inne
tereny
niezabudowane,

z istniejgcymi
budynkami
mieszkalnymi

i niewielkimi
gospodarczymi

POZYTYWNE

NEGATYWNE -
ISTOTNE

BEZPOSREDNIE
POSREDNIE
KROTKOTERMINOWE
CHWILOWE
DLUGOTERMINOWE
SKUMULOWANE
STALE

LOKALNE

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — Negatywne oddziatywanie
poprzez przeznaczenie terenu prawie w catosci zielonego (samosiejki,
fragmentarycznie wykarczowane) pod tereny inwestycyjne.
Pozytywnym ustaleniem jest okre$lenie minimalnejpowierzchni
biologicznie czynnej i pozostawieniem strefy istriejgcego drzewostanu
(skupisko drzew o szczegdlnych walorach zwyznaczonymi dodatkowo
drzewami:1 topola, 2 jesiony — o szczegolnych’walorach
przyrodniczych) oraz zaproponowanie szpaleru drzew. Straty

w powierzchni biologicznie czynnej bedg rekompensowane
nasadzeniami zieleni ogrodowej. W-projekcie przedstawionym do IV
uzgodnien wprowadzono korekty dotyczace wielkosci powierzchni
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — zmiana
ta wptynie minimalne na zwigkszenie skali oddziatywania.

LUDZIE - brak oddziatywania - posrednio pozytywnym ustaleniem jest
nakaz utrzymania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardow
akustycznych. W przypad,k‘u realizacji nowej zabudowy moze doj$¢ do
chwilowych ucigzliwosci ‘akustycznych (faza budowy). Ze wzgledu na
mozliwo$¢ powstania newejzabudowy, w tym mieszkaniowej,
oddziatywanie realizacji-Planu bedzie pozytywne — zaspokojenie
potrzeb mieszkaneéwywiascicieli terenu.

ZWIERZETAI ROSLINY — negatywne (bezposrednie, state, chwilowe)
oddziatywanig, zaréwno na etapie realizacji (ptoszenie) jak i
eksploatacji, w wyniku zajgcia potencjalnych miejsc bytowania (duzej
powierzchni-zieleni nieurzgdzonej), gniazdowania, zerowania

i generalnie bytowania (miejsc siedliskowych) réznych gatunkéw.

W projekcie’przedstawionym do IV uzgodnieh wprowadzono korekty
powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j,
w.wyniku czego minimalnie zwigkszy sig intensywno$¢ oddziatywania
na faune i flore. Korzystne jest wskazanie skupiska drzew
o:szczegdlnych walorach przyrodniczych (wraz z wyznaczeniem

( szZczegdtowym 3 drzew). Straty flory beda cze$ciowo rekompensowane
;nasadzeniami zieleni ogrodowej (potencjalne miejsce bytowania
» matych zwierzat).

WODA - pozytywnym, bezposrednim, statym ustaleniem jest nakaz
utrzymania standardéw jakosci Srodowiska i regulacja gospodarki
wodno-$ciekowej. Na etapie realizacji Planu, powstajgca zabudowa
moze przyczyni¢ si¢ do nieplanowanych, krétkoterminowych
zanieczyszczen wod podziemnych. Realizacja nowej zabudowy
wigzac¢ sie bedzie z ubytkiem przepuszczalnej warstwy podioza. Ze
wzgledu na korekty wskaznikéw zabudowy zmiany wprowadzone

w projekcie przedstawionym do IV uzgodnien beda niekorzystne
(minimalne zwiekszenie skali oddziatywania w wyniku zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej).

POWIETRZE — Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci
cieptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta (w tym z odnawialnych
zrodet energii), zgodnie z przepisami odrebnymi; nakazuje sie
zachowanie standardéw jakosci srodowiska — pozytywne
oddziatywanie. Aczkolwiek nowa zabudowa zaréwno na etapie
powstawania (np. zapylenie) jak i funkcjonowania (emisja niska)
przyczyni sie do niewielkiego, lokalnego wzrostu emisji zanieczyszczen
do atmosfery. Niekorzystne (posrednio) bedzie zwiekszenie
oddziatywania w wyniku zmniejszenia minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (zmiany wprowadzone do IV uzgodnien).
POWIERZCHNIA ZIEMI — posrednio pozytywnym ustaleniem jest
nakaz utrzymania standardow jakosci srodowiska, zas bezposrednim,
negatywnym, statym, czesto nieodwracalnym przeksztatcenie go
(wykopy, utwardzenie, zajecie budynkami) — obecnie znajduja sie tu
tylko trzy zabudowane nieruchomosci. Zwigkszenie powierzchni
zabudowy (IV uzgodnienia) spowoduje minimalne zwigkszenie skali
oddziatywania na powierzchnie ziemi, pokrywe glebows.
KRAJOBRAZ - bezposrednie, stale, negatywne oddziatywanie

— zamiana terenéw zielonych na zabudowane. Pozytywnymi
ustaleniami bedg zapisy dotyczgce ochrony i ksztattowania zieleni oraz
parametry nowej zabudowy. Zmiana (IV uzgodnienia) wysokos$ci
zabudowy z 10 na 12 m nie bedzie miata istotnego wptywu na krajobraz
obszaru.

KLIMAT —negatywnym oddziatywaniem jest fakt utwardzenia

i zabudowy dotychczas biologicznie czynnego terenu majacy
umiarkowanie negatywny wptyw na lokalng infiltracje wody,
nagrzewanie si¢ podtoza i minimalnie na warunki anemologiczne tego
miejsca. Zmiany wprowadzone w projekcie przedstawionym do IV
uzgodnien beda minimalnie niekorzystne ze wzgledu na zwigkszenie
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Obszar,

numer i symbol

funkgiji

Symbol funkcji

W mpzp objetym

zmiang

zagospodarowania

Dotychczasowy
sposoéb
uzytkowania
terenu

Rodzaje oddziatywan

Rodzaje oddziatywan i najistotniejszy wptyw ustalen Planu na
srodowisko przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego)
— OCENA CZASTKOWA

powierzchni zabudowy, a tym samym zmniejszenie powierzchni/
biologicznie czynnej waznej dla zachowania wiagciwych warunkow
klimatycznych (minimalnie zwiekszy sie skala oddzialywaniaj. Statym,
negatywnym, okresowym oddziatywaniem Planu jest wprowadzenie
terendéw zabudowanych (np. generujgcych hatas komunikacyjny),

a posrednim, negatywnym, dtugoterminowym lub statym
oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardy-akustycznego.
ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego odd2|a+ywan|a (zajecie

i ubytek powierzchni glebowej).

ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie pozytywne poprzez
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych ) wlascmlell dziatek, mozliwos$¢
rozwoju analizowanego terenu. -

1 MN1/U — teren
zabudowy

mieszkaniowej ustug

- ZT - obszar zieleni

towarzyszacej
- szpaler drzew

AG/M4 - tereny
aktywnosci
gospodarczej

R — grunty orne
(teren ogrodu

i sadu)

Bi - inne tereny
niezabudowane,
z istniejgcymi
budynkami
biurowymi

Br — uzytki rolne
zabudowane
(budynki
gospodarcze)

POZYTYWNE
NEGATYWNE -
NIEWIELKIE
BEZPOSREDNIE
POSREDNIE

KROTKOTERMINOWE
— CHWILOWE

DLUGOTERMINOWE
SKUMULOWANE
STALE

LOKALNE

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA —oddziatywanie bezposrednie,
minimalnie, negatywne poprzez zajecie pod tereny budowlane dziatki
juz czesciowo zabudowanej — riiewielki ubytek powierzchni biologicznie
czynnej. Pozytywnym ustalenrem jest okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynne] i strefy istniejacego (choé
sukcesywnie wycinanego) drzewostanu w postaci ZT. Straty zieleni
beda czesciowo rekompensowane nasadzeniami zieleni ogrodowej

i wprowadzeniem zieleni towarzyszacej ZT oraz prawdopodobna
realizacjg zasugerowanego szpaleru drzew.

LUDZIE - brak znaczacego oddziatywania — posrednio pozytywnym
ustaleniem jest.nakaz utrzymania standardéw jakos$ci $rodowiska,

w tym standardéw,akustycznych. W przypadku realizacji nowej
zabudowy moze doj$¢ do chwilowych ucigzliwosci akustycznych (faza
budowy).Ze wzgledu na mozliwo$¢ powstania nowej zabudowy, w tym
mieszkaniowej, oddziatywanie realizacji Planu bedzie pozytywne —
zaspokojenie potrzeb mieszkancow, wiascicieli terenu. Z kolei realizacja
us_’r‘ug\,\‘/\ipiynie pozytywnie na ich dostgpnos¢, pojawia sig takze nowe
miejsca’pracy.

| ZWIERZETA | ROSLINY — negatywne oddziatywanie bedzie
' wystepowac zaréwno na etapie realizacji (ptoszenie) jak i eksploataciji,

w-wyniku zajecia potencjalnych miejsc bytowania (zieleni

_\| nieurzadzonej), zerowania czy wystepowania poszczegodlnych

gatunkoéw. Korzystne jest wyznaczenie obszaru ZT lub tez powstanie
nasadzen przydomowej zieleni ogrodowej — mozliwo$¢ rozwoju fauny
i flory.
WODA — pozytywnym ustaleniem jest nakaz utrzymania standardéw
jakosci srodowiska i regulacja gospodarki wodno-$ciekowej. Na etapie
realizacji Planu, powstajgca zabudowa moze przyczynic¢ sie do
nieplanowanych, krétkoterminowych zanieczyszczen wéd
podziemnych. Realizacja nowej zabudowy wigzac¢ sie bedzie
z ubytkiem przepuszczalnej warstwy podtoza.
POWIETRZE - Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci
cieptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta (w tym z odnawialnych
zrodet energii), zgodnie z przepisami odrebnymi; nakazuje sie
zachowanie standardéw jako$ci $rodowiska — pozytywne
oddziatywanie. Aczkolwiek nowa zabudowa zaréwno na etapie
powstawania (np. zapylenie) jak i funkcjonowania (emisja niska)
przyczyni si¢ do minimalnego pogorszenia stanu atmosfery. Posrednio
pozytywnie wptywac¢ bedzie wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszgce;j
T

POWIERZCHNIA ZIEMI — posrednio pozytywnym ustaleniem jest
nakaz utrzymania standardéw jakosci Srodowiska, za$ negatywnym
stalym, czasem nieodwracalnym przeksztatcenie go (wykopy,
utwardzenie, zajecie budynkami) — dotychczas tylko jedna dziatka jest
zagospodarowana.

KRAJOBRAZ - oddziatywanie uzaleznione od powstatej formy

i indywidualnego zagospodarowania dziatki. tagodzgcym bedzie fakt
istnienia juz zabudowy w sgsiedztwie oraz wytyczenia zieleni ZT.
Zmiana wysokosci zabudowy z 10 na 12 m nie bedzie miata istotnego
wptywu na krajobraz obszaru.

KLIMAT - negatywnym oddziatywaniem jest fakt utwardzenia

i zabudowy terenu majgcy minimalnie negatywny (w takiej skali) wptyw
na infiltracje wody, nagrzewanie sie podtoza i warunki anemologiczne
tego miejsca. Pozytywnym bezposrednim statym lub dtugoterminowym
oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardéw akustycznych.
ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego oddziatywania (zajecie

i ubytek powierzchni glebowe;j).

ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie pozytywne poprzez
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Obszar,
numer i symbol
funkcji

Symbol funkcji
w mpzp objetym
zmiang
zagospodarowania

Rodzaje oddziatywan

Rodzaje oddziatywan i najistotniejszy wptyw ustalen Planu na
srodowisko przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego)
— OCENA CZASTKOWA

Dotychczasowy N\
sposob )
uzytkowania
terenu .
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wiascicieli dZ|alek /mozliwo$é
rozwoju analizowanego terenu. -
-2 MN1/U — teren R4 - ogrody POZYTYWNE ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — oddzialywa’nie}bezpoérednie,
zabudowy dziatkowe minimalnie, negatywne poprzez zajecie pod tereny-budowlane dziatek
mieszkaniowej NEGATYWNE - czesciowo zabudowanych — niewielki ubytekipowierzchni biologicznie
z dopuszczeniem MINIMALNE czynnej. Pozytywnym ustaleniem jest okreglenie minimalnej
ustug B —tereny powierzchni biologicznie czynnej. Straty zieleni bedg czesciowo
mieszkaniowe rekompensowane nasadzeniami zielehi.ogrodowej. Plan sugeruje tez
z istniejgcy BEZPOSREDNIE lokalizacje szpaleru drzew.
- szpaler drzew zabudowg LUDZIE — brak znaczgcego odd2|alywan|a — posrednio pozytywnym

mieszkaniowa

(i niefunkcjonujgca
juz ustugowa -
kaszarnia)

Bp — zurbanizowane
tereny
niezabudowane

SR,

POSREDNIE

KROTKOTERMINOWE
— CHWILOWE

DELUGOTERMINOWE
SKUMULOWANE
STALE

LOKALNE

ustaleniem jest nakaz utrzymania standardéw jakosci srodowiska,

w tym standardéw akustycznychl W)przypadku realizacji nowej
zabudowy moze doj$¢ do chwilowych ucigzliwosci akustycznych (faza
budowy).

ZWIERZETA | ROSLINY — negatywne oddziatywanie zaréwno na
etapie realizacji (pioszeme)Jak i eksploatacji, w wyniku zajecia
potencjalnych miejsc przebywanla zwierzat. Ewentualna zielen
ogrodowa towarzyszaca zZabudowie mieszkaniowej moze wzbogaci¢
faune i flore.

WODA - pozytywnym ustaleniem jest nakaz utrzymania standardow
jakosci srodowiska i'regulacja gospodarki wodno-$ciekowej. Na etapie
realizacji Planu mozliwe incydentalne zanieczyszczenia wdd
podziemnych. Realizacja nowej zabudowy wigzaé sie bedzie

z ubytkiem przepuszczalnej warstwy poditoza (oddziatywanie
minimalne, lokalne).

POWIETRZE — Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci
cieptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta (w tym z odnawialnych
zrédebenergii), zgodnie z przepisami odrebnymi; nakazuje sie
Zachowanie standardéw jakosci Srodowiska — pozytywne

(oddziatywanie. Aczkolwiek nowa zabudowa zaréwno na etapie

powstawania (np. zapylenie) jak i funkcjonowania (emisja niska)

s'Przyczyni sie do minimalnego pogorszenia stanu atmosfery.
'| POWIERZCHNIA ZIEMI — pos$rednio pozytywnym ustaleniem jest

nakaz utrzymania standardéw jakosci srodowiska, zas negatywnym
statym, czasem nieodwracalnym przeksztatceniem (wykopy,
utwardzenie, zajecie budynkami) pozostatych, jeszcze
niezainwestowanych dziatek.

KRAJOBRAZ - oddziatywanie uzaleznione od powstatej formy

i indywidualnego zagospodarowania dziatki. tagodzgcym bedzie fakt
istnienia juz zabudowy w sgsiedztwie. Ponadto analizowany teren jest
w duzej mierze zagospodarowany. Zmiana (IV uzgodnienia) wysokosci
zabudowy z 10 na 12 m nie bedzie miata istotnego wptywu na krajobraz
obszaru.

KLIMAT - negatywnym oddziatywaniem jest fakt utwardzenia

i zabudowy terenu majgcy minimalnie negatywny wptyw na infiltracje
wody, nagrzewanie si¢ podioza i warunki powietrzne tego miejsca.
Pozytywnym bezposrednim statym lub diugoterminowym
oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardéw akustycznych.
ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego oddziatywania (zajecie

i ubytek powierzchni glebowej).

ZABYTKI — brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie pozytywne poprzez
zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli dziatek.

- 3 MN1/U — teren
zabudowy
mieszkaniowej

Z dopuszczenlem =

ustug

- IT - obszar ‘: 2
|nfrastruktury
technicznej:

- skupisko-drzew
o szczegglnych
walorach

- szpaler drzew

Ua - tereny ustug

komercyjnych

)| S - pozostatosci

sadu

B — tereny
mieszkaniowe,
czesciowo
zabudowane
domami
jednorodzinnymi
Bi - inne tereny
niezabudowane,

POZYTYWNE

NEGATYWNE -
NIEWIELKIE

BEZPOSREDNIE
POSREDNIE

KROTKOTERMINOWE
— CHWILOWE

DELUGOTERMINOWE

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — oddziatywanie bezposrednie,
umiarkowanie, negatywne poprzez zajecie pod tereny budowlane
dziatek o otwartym charakterze, a tylko czesciowo zabudowanych —
staty, bezposredni ubytek powierzchni biologicznie czynne;j.
Oddziatywanie to bedzie niewielkie poniewaz wigkszos¢ terenu jest juz
zagospodarowana. Pozytywnym ustaleniem jest okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz poinformowanie o szpalerze
drzew i skupisku drzew o szczegdlnych walorach, w obrebie ktérego
dodatkowo typuje sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczych
— 3 jesiony). Straty powierzchni biologicznie czynnej kompensowane
beda zielenig urzadzona (ogrodow3).

LUDZIE - brak znaczgcego oddziatywania — po$rednio pozytywnym

w skutkach ustaleniem jest nakaz utrzymania standardéw jakosci
Srodowiska, (w tym akustycznych). W przypadku realizacji nowej

A z istniejgcymi SKUMULOWANE zabudowy moze doj$¢ do chwilowych ucigzliwosci akustycznych (faza
budynkami budowy). i
magazynowymi STALE ZWIERZETA | ROSLINY - negatywne oddziatywanie wystepowac bedg
Br — uzytki rolne zaréwno na etapie realizacji (ptoszenie) jak i eksploatacji, w wyniku
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DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU

13

WYDZIAL PLANOWANIA




PROGNOZA ODDZIAL YWANIA NA SRODOWISKO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN CZESC |- OBSZAR ZACHODNI, OBSZAR A - REJON ULIC: NALECZOWSKIEJ, GRABOWEJ, CISOWEJ, PRZYJACIELSKIEJ, MORELOWEJ

Obszar,
numer i symbol
funkgiji

Symbol funkcji
W mpzp objetym
zmiang
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposoéb
uzytkowania
terenu

Rodzaje oddziatywan

Rodzaje oddziatywan i najistotniejszy wptyw ustalen Planu na
srodowisko przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego)
— OCENA CZASTKOWA

zabudowane
(budynki
mieszkaniowe

i magazynowo-
produkcyjne -
kaszarnia)

LOKALNE

przeksztatcenia potencjalnych miejsc bytowania zwierzat. Ewentualna
zieleh ogrodowa towarzyszgca zabudowie mleszkanlowej moze
wzbogacic¢ faune i flore.

WODA - pozytywnym ustaleniem jest regulacja gospodarki wodno-
$ciekowej i nakaz utrzymania standardéw jakosci srodowiska. Na etapie
realizacji Planu mozliwe incydentalne zanieczyszczenia wéd
podziemnych. Realizacja nowej zabudowy wigzaé:si¢ bedzie

z ubytkiem przepuszczalnej warstwy podloza (oddziatywanie
minimalne, lokalne).

POWIETRZE - Projekt ustala zaopatrzenie:w'ciepto z miejskich sieci
cieptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta (w tym z odnawialnych
zrodet energii), zgodnie z przepisami odrgbnymi; nakazuje sig
zachowanie standardow jakosci srodowiska — pozytywne
oddziatywanie. Aczkolwiek nowa zabudowa zaréwno na etapie
powstawania (np. zapylenie) jak i funkcjonowania (emisja niska)
przyczyni si¢ do minimalnego pogorszenla stanu atmosfery.
POWIERZCHNIA ZIEMI — posred/mo pozytywnym ustaleniem jest
nakaz utrzymania standardow/jakesci $rodowiska, za$ negatywnym
statym, czasem nieodwracalnym przeksztatceniem (wykopy,
utwardzenie, zajecie budynkami) pozostatych, jeszcze
niezainwestowanych dziatek.

KRAJOBRAZ — oddziatywanie uzaleznione od powstatej formy

i ograniczone parametrami zabudowy ustalonymi w Planie. Nierazace
z uwagi na sgsiedztwo istniejgcej zabudowy. Ponadto analizowany
teren jest w duzej mierze zagospodarowany. Zmiana (IV uzgodnienia)
wysokosci zabudowy z 10 na 12 m nie bedzie miata istotnego wptywu
na krajobraz'ebszaru.

KLIMAT —-Negatywnym oddziatywaniem jest fakt czesciowego
utwardzema i zabudowy terenu (minimalnie negatywny wptyw na
infiltracje wody, przewietrzanie i nagrzewanie terenu). Pozytywnym
bezpogrednim statym lub diugoterminowym oddziatywaniem Planu jest
ustalenie standardéw akustycznych.

1 ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego oddziatywania

(przeksztatcenia warstwy glebowej).
ZABYTKI - brak oddziatywania.

Q DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie pozytywne poprzez

zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych wtascicieli dziatek, mozliwo$¢
rozwoju analizowanego terenu.

4 MN1/U — teren
zabudowy
mieszkaniowej ustug

R4 — tereny
ogrodow
dziatkowych

Bp — zurbanizowane
tereny
niezabudowane
(skarpa)

NEGATYWNE ()~
NIEWIELKIE

BEZPOSREDNIE
POSREDNIE

KROTKOTERMINOWE
ZCHWILOWE

q DLUGOTERMINOWE

SKUMULOWANE

STALE

LOKALNE

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - oddziatywanie bezposrednie,
minimalnie, negatywne poprzez zajecie pod tereny budowlane
fragmentu niezabudowanego. Straty zieleni niskiej bedg czesciowo
rekompensowane w przypadku realizacji nasadzen zieleni ogrodowe;j.
LUDZIE - brak znaczacego oddziatywania — posrednio pozytywnym
ustaleniem jest nakaz utrzymania standardéw jakosci Srodowiska,

w tym standardéw akustycznych. W przypadku realizacji nowej
zabudowy moze doj$¢ do chwilowych ucigzliwos$ci akustycznych (faza
budowy).

ZWIERZETA | ROSLINY — negatywne oddziatywanie zaréwno na
etapie realizacji (ptoszenie) jak i eksploatacji, w wyniku zajecia
potencjalnych miejsc bytowania (zieleni niskiej nieurzgdzonej),
zerowania czy wystepowania poszczegolnych gatunkéw. Ze wzgledu na
ilo$¢ terenow zieleni nieurzadzonej straty fauny i flory bedg duze

(w skali terenu 4MN1/U), jednak jedynie lokalne

WODA - pozytywnym ustaleniem jest nakaz utrzymania standardow
jakosci srodowiska i regulacja gospodarki wodno-$ciekowej. Na etapie
realizacji Planu, powstajgca zabudowa moze przyczynic¢ sig¢ do
nieplanowanych, krétkoterminowych zanieczyszczen wod
podziemnych. Realizacja nowej zabudowy wigza¢ sie bedzie

z ubytkiem przepuszczalnej warstwy podtoza (oddziatywanie
minimalne, lokalne).

POWIETRZE - Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci
cieptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta (w tym z odnawialnych
zrodet energii), zgodnie z przepisami odrebnymi; nakazuje sie
zachowanie standardéw jakosci $rodowiska — pozytywne
oddziatywanie. Aczkolwiek nowa zabudowa zaréwno na etapie
powstawania (np. zapylenie) jak i funkcjonowania (emisja niska)
przyczyni sie do minimalnego pogorszenia stanu atmosfery. Posrednio
negatywnie na stan jakosci powietrza wptywac bedzie zmniejszenie
obecnie wystepujacych terendw zieleni nieurzgdzonej, w tym drzew.
POWIERZCHNIA ZIEMI — bezpos$rednio pozytywnym ustaleniem sg
zapisy dotyczgce uksztaltowania terenu, posrednio pozytywnym
ustaleniem jest nakaz utrzymania standardéw jakosci $rodowiska, za$
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Obszar,
numer i symbol
funkcji

Symbol funkcji
w mpzp objetym
zmiang
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania
terenu

Rodzaje oddziatywan

Rodzaje oddziatywan i najistotniejszy wptyw ustalen Planu na
srodowisko przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego)
— OCENA CZASTKOWA

rzeczywistym negatywnym statym, czasem nieodwracalnym
oddzialywaniem bedzie przeksztaicenie podioza (wykopy, utwardzenie).
KRAJOBRAZ - oddziatywanie uzaleznione od powstatej formy

i indywidualnego zagospodarowania dziatki. Zmiapa(IV uzgodnienia)
wysokosci zabudowy z 10 na 12 m nie bed2|e m|a#a istotnego wptywu
na krajobraz obszaru.

KLIMAT — negatywnym oddziatywaniem jest fakt utwardzenia

i zabudowy terenu majgcy minimalnie negatywny (w takiej skali) wptyw
na infiltracje wody, nagrzewanie si¢ padtoza i warunki anemologiczne
tego miejsca. Pozytywnym bezposrednim statym lub dtugoterminowym
oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardéw akustycznych.
ZASOBY NATURALNE — brak zpnaczacego oddziatywania (zajecie

i ubytek powierzchni glebowej); "~/

ZABYTKI — brak oddziatywania._

DOBRA MATERIALNE — oddzlalywanle pozytywne poprzez
zaspokojenie potrzeb mleszkanlowo -ustugowych wiascicieli dziatek.

1 UMW - tereny
zabudowy ustugowej,
teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

- ZT - obszar zieleni
towarzyszgcej

- strefa ochronna od
napowietrznej linii
elektroenergetycznej
- szpaler drzew

AG - tereny
aktywnosci
gospodarczej

Bi - inne tereny
niezabudowane
(parking tiréw),
z istniejgcymi
budynkami
biurowymi,
przemystowymi
i silosem

NEGATYWNE —
UMIARKOWANE/MINI
MALNE
BEZPOSREDNIE
POSREDNIE

KROTKOTERMINOWE
— CHWILOWE

DLUGOTERMINOWE
SKUMULOWANE
STALE

LOKALNE

Analizowany obszar obecme Jest praktycznie w cato$ci zabudowany

— w przypadku powstéania’nowych obiektéw budowlanych (ze wzgledu
na zmiane funkcji terenu) mogg nastgpi¢ minimalne zmiany stanu
Srodowiska.

ROZNORODNOSC'BIOLOGICZNA — w przypadku realizacji nowej
zabudowy mogg hastgpi¢ zmiany powierzchni biologicznie czynnej. Nie
przewiduje si¢ jednak znaczgcego oddziatywania, poniewaz linie
zabudowy wyznaczone sg gtéwnie w miejscu istniejgcej zabudowy
oraz terenéw utwardzonych (np.: parkingi), ponadto Plan okre$la udziat
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Pozytywnym,
bezposrednim, dtugoterminowym oddziatywaniem bedzie wigc
okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
wprowadzenie zieleni towarzyszacej ZT, co pozwoli na zachowanie

( ,wartosuowego obszaru.

LUDZIE - brak znaczacego oddziatywania — posrednio pozytywnym
¥ W skutkach ustaleniem jest nakaz utrzymania standardéw jakosci
'| $rodowiska, w tym standardow akustycznych. W przypadku realizacji

nowych obiektéw moze dojs¢ do chwilowych ucigzliwosci akustycznych
(faza budowy).

ZWIERZETA | ROSLINY — negatywne oddzialywanie gtéwnie na etapie
realizacji nowych inwestycji (ptoszenie zwierzat). Teren w wiekszosci
jest juz przeksztatcony — pas zieleni powinien pozosta¢ w nienaruszonej
formie jako obszar zieleni towarzyszacej (co zostato ujete na rysunku
Planu).

WODA - pozytywnym ustaleniem jest regulacja gospodarki wodno-
$ciekowej i nakaz utrzymania standardéw jakosci Srodowiska. Chwilowe
zanieczyszczenia wod podziemnych moga wystapi¢ na etapie realizacji
Planu. Korzystne jest zachowanie istniejacej zieleni, jako ZT
(zachowanie warstwy przepuszczalnej podtoza).

POWIETRZE - Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci
cieptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta (w tym z odnawialnych
zrédet energii), zgodnie z przepisami odrebnymi; nakazuje sie
zachowanie standardéw jakosci srodowiska — pozytywne
oddziatywanie. Plan wprowadza ustalenie ograniczajgce emisje.
Ewentualna nowa zabudowa zaréwno na etapie powstawania
(oddziatywanie krétkoterminowe) jak i funkcjonowania (emisja niska)
moze przyczyni¢ si¢ do minimalnego pogorszenia stanu atmosfery.
POWIERZCHNIA ZIEMI — posrednio pozytywnym ustaleniem jest
nakaz utrzymania standardow jakosci Srodowiska. Negatywnym
(niewielkim z racji na obecne utwardzenie podtoza — parking dla TIR6w)
statym, czesto nieodwracalnym przeksztatceniem gtéwnie wgtebnym
(wykopy, parkingi podziemne) podtoza.

KRAJOBRAZ - oddziatywanie uzaleznione od wyrazu form, jakie na
tym terenie powstang. Pozytywnym ustaleniem sg ograniczenia

w parametrach zabudowy. W przypadku realizacji nowej zabudowy;,
powstania nowych budynkéw prognozuje sie zauwazalne zmiany

w krajobrazie, ktore jednoczesnie tagodzone bedg poprzez np. pas
zieleni towarzyszacej ZT. Zmiana (IV uzgodnienia) wysokos$ci
zabudowy z 23 na 25 m nie bedzie miata istotnego wptywu na krajobraz
obszaru.

KLIMAT - negatywnym oddziatywaniem jest sam fakt dopuszczenia
zabudowy (nowe budynki). Minimalnie negatywny wptyw bedzie
zwigzany gtéwnie z przewietrzaniem terenu. W przypadku realizacji
nowych budynkéw moze zmienic¢ sie cyrkulacja powietrza. Korzystne
jest zachowanie istniejacej zieleni w formie zieleni towarzyszacej ZT.
pozytywnym bezposrednim statym lub dtugoterminowym
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Obszar,
numer i symbol
funkgiji

Symbol funkcji
W mpzp objetym
zmiang
zagospodarowania

Rodzaje oddziatywan

Rodzaje oddziatywan i najistotniejszy wptyw ustalen Planu na
srodowisko przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego)
— OCENA CZASTKOWA

Dotychczasowy N\
sposoéb )
uzytkowania
terenu -
oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardéw akustycznych./
ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego negatywnego
oddziatywania.
ZABYTKI - brak oddziatywania.
DOBRA MATERIALNE — oddziatywanie pozytywne poprzez
zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych wlascmlell dziatek, mozliwos¢
rozwoju analizowanego terenu. A
2 U/MW - tereny AG - tereny NEUTRALNE, Analizowany obszar obecnie jest praktycznié w, catosci zabudowany
zabudowy ustugowej, | aktywnosci POZYTYWNE — w przypadku powstania nowych obiektéw budowlanych (ze wzgledu
teren zabudowy gospodarczej na zmiang funkcji terenu) mogg nastgpi¢ minimalne zmiany stanu
mieszkaniowe;j NEGATYWNE - Srodowiska.
wielorodzinnej NIEWIELKIE ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — brak znaczacego oddziatywania

- ZT - obszar zieleni
towarzyszacej

- strefa ochronna od
napowietrznej linii
elektroenergetycznej
- szpaler drzew

Bi - inne tereny
niezabudowane
(w tym miejsca
postojowe),

z istniejgcymi
budynkami,
biurowymi, ustug
transportu

i magazynami
Bp — zurbanizowane
tereny
niezabudowane
dr — teren
utwardzonego
wjazdu

BEZPOSREDNIE
POSREDNIE

KROTKOTERMINOWE
— CHWILOWE

DEUGOTERMINOWE
SKUMULOWANE
STALE

LOKALNE

ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania terenu. Pozytywnym
ustaleniem jest okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
oraz wyznaczenie obszaru Z|elem towarzyszacej ZT. Plan sugeruje tez
szpaler drzew.

LUDZIE - brak znaczacego negatywnego oddziatywania (w stosunku
do stanu istniejacego). W przypadku realizacji nowej zabudowy moze
dojs¢ do chwilowych ucigzliwosci akustycznych (faza budowy).
ZWIERZETA | ROSLINY — negatywne oddziatywanie gtéwnie na etapie
realizacji (ptoszenie zwierzat) — poza tym teren w wiekszosci jest
obecnie przekszta#cony Pozytywnym ustaleniem jest wprowadzenie
obszaru zieleni towarzyszacej ZT.

WODA - pozytywnym ustaleniem jest regulacja gospodarki wodno-
$ciekowej i nakaz utrzymania standardéw jakosci $rodowiska. Chwilowe
zanieczyszczenia wod podziemnych mogg wystapi¢ na etapie realizacji
nowych obiektéw.

POWIETRZE - Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci
cieptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta (w tym z odnawialnych
zrodetenergii), zgodnie z przepisami odrebnymi; nakazuje sie
zachowanie standardéw jakosci $rodowiska — pozytywne

| oddzjatywanie. Plan wprowadza ustalenie ograniczajgce emisje. Nowa
|zabudowa na etapie powstawania (oddziatywanie krétkoterminowe)

moze przyczynié¢ sie do minimalnego pogorszenia stanu atmosfery.

_\| POWIERZCHNIA ZIEMI — posrednio pozytywnym ustaleniem jest

nakaz utrzymania standardéw jakosci srodowiska. W przypadku
realizacji nowej zabudowy negatywnym (minimalnym z racji na obecne
zainwestowanie podioza — pietrowe budynki ustugowe/hale) statym,
czesto nieodwracalnym przeksztatceniem gtéwnie wgtebnym (wykopy
i ewentualne parkingi podziemne) podtoza. W projekcie
przedstawionym do IV dopuszczono (w potudniowo-wschodnim
fragmencie terenu 2U/MW) mozliwo$¢ niwelacji terenu do 3m, co moze
wptyna¢ znaczgco na uksztattowanie terenu.

KRAJOBRAZ - w przypadku powstania nowej zabudowy o nowym
standardzie, okreslonych parametrach prognozowa¢ mozna pozytywny
wptyw na krajobraz przedmiotowego obszaru. Dodatkowo korzystne
jest wprowadzenie obszaru zieleni towarzyszacej ZT. Zmiana
wysokosci zabudowy z 23 na 25 m nie bedzie miata istotnego wptywu
na krajobraz obszaru.

KLIMAT — warunki anemologiczne i infiltracyjne powinny pozosta¢ na
podobnym poziomie. Pozytywnym bezposrednim statym lub
diugoterminowym oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardow
akustycznych.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczgcego negatywnego
oddziatywania.

ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie pozytywne poprzez
zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli dziatek.

3 U/MW - tereny
zabudowy uslugowej,
teren zabudowy ©
mieszkaniowej
wielorodzinnej -~/

- ZT - obszaf zigleni
towarzyszacej

- skupisko:drzew o
szczegdlnych
walorach ¢

AG' - tereny

aktywnosci

~Jgospodarczej

Bi - inne tereny
niezabudowane
(w tym miejsca
postojowe),

z istniejgcymi
budynkami,
biurowymi, ustug
transportu

i magazynami

NEUTRALNE,
POZYTYWNE

NEGATYWNE -
NIEWIELKIE

BEZPOSREDNIE
POSREDNIE

KROTKOTERMINOWE
— CHWILOWE

Analizowany obszar obecnie jest praktycznie w cato$ci zabudowany

— w przypadku powstania nowych obiektéw budowlanych (ze wzgledu
na zmiane funkcji terenu) mogg nastgpi¢ minimalne zmiany stanu
Srodowiska.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak znaczacego oddziatywania
ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania terenu. Pozytywnym
ustaleniem jest okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.
Plan sugeruje tez szpaler drzew.

LUDZIE - brak znaczacego negatywnego oddziatywania (w stosunku
do stanu istniejacego) lub tez oddziatywanie.

ZWIERZETA | ROSLINY — negatywne oddziatywanie gtéwnie na etapie
realizacji (ptoszenie zwierzat) — poza tym teren jest w wiekszosci
przeksztatcony. Korzystne jest ustalenie minimalnej powierzchni
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Obszar,
numer i symbol
funkcji

Symbol funkcji
w mpzp objetym
zmiang
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania
terenu

Rodzaje oddziatywan

Rodzaje oddziatywan i najistotniejszy wptyw ustalen Planu na
srodowisko przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego)
— OCENA CZASTKOWA

Bp — zurbanizowane
tereny
niezabudowane

dr — teren
utwardzonego
wjazdu

DLUGOTERMINOWE

SKUMULOWANE

STALE

LOKALNE

L ZABYTKI —
J/DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie pozytywne poprzez
»| zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych wtascicieli dziatek.

biologicznie czynnej.

WODA - pozytywnym ustaleniem jest regulacja gospodarki wodno-
$ciekowej i nakaz utrzymania standardéw jakosci érodowiska. Chwilowe
zanieczyszczenia wéd podziemnych moga wystapic na etapie realizacji
nowej zabudowy.

POWIETRZE - Projekt ustala zaopatrzenle ) c:eplo z miejskich sieci
cieptowniczych lub indywidualnych zrodet ciepta (w tym z odnawialnych
zrodet energii), zgodnie z przepisami odrebnymi; nakazuje sie
zachowanie standardéw jakosci Srodowiska — pozytywne
oddziatywanie. Plan wprowadza ustalenie ograniczajgce emisje. Nowa
zabudowa na etapie powstawania (oddzialywanie krétkoterminowe)
moze przyczynic¢ si¢ do minimalnego pogorszenia stanu atmosfery.
POWIERZCHNIA ZIEMI - posredmo pozytywnym ustaleniem jest
nakaz utrzymania standardow jakosci Srodowiska. W przypadku
realizacji nowej zabudowy negatywnym (minimalnym z racji na obecne
zainwestowanie podfoza) statym, czesto nieodwracalnym
przeksztatceniem glownle wgk—;bnym (wykopy i ewentualne parkingi
podziemne) podioza.

KRAJOBRAZ — brak znaczacego oddziatywania ze wzglgdu na obecny
stan zagospodarowania. W przypadku powstania nowej zabudowy

o nowym standardzie, okreslonych parametrach prognozowa¢ mozna
pozytywny wptyw na krajobraz przedmiotowego obszaru. Zmiana (IV
uzgodnienia)wysokosci zabudowy z 23 na 25 m nie bedzie miata
istotnego wptywu na krajobraz obszaru.

KLIMAT ~warunki anemologiczne i infiltracyjne powinny pozostaé na
podobnym-poziomie. Pozytywnym bezposrednim statym lub
diugoterminowym oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardow
akystycznych.

ZASOBY NATURALNE - brak zZnaczacego negatywnego
oddziatywania.

brak oddziatywania.

1U - tereny
zabudowy ustugowej

- IT - obszar
infrastruktury
technicznej

- strefa ochronna od
napowietrznej linii
elektroenergetycznej

AG - tereny
aktywnosci
gospodarczej

B — tereny
mieszkaniowe
z istniejgca
zabudowa
mieszkaniowa

NEUTRALNE,
POZYTYWNE

NEGATYWNE -
NIEWIELKIE)

BEZPGSREDNIE

POSREDNIE

‘ KRéTKOTERMINOWE

S CHWILOWE
DLUGOTERMINOWE
SKUMULOWANE
STALE

LOKALNE

Analizowany obszar obecnie jest praktycznie w catos$ci zabudowany

— w przypadku powstania nowych obiektéw budowlanych (ze wzglgdu
na zmiane funkcji terenu) moga nastgpi¢ minimalne zmiany stanu
Srodowiska.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak znaczaco negatywnego
oddziatywania. Oddziatywanie bezposrednie, minimalne negatywne
poprzez ewentualng przebudowe terenu obecnie zajetego przez
budynki. Pozytywnym ustaleniem jest okreslenie minimailnej
powierzchni biologicznie czynnej.

LUDZIE - brak znaczacego negatywnego oddziatywania (w stosunku
do stanu zastanego). W przypadku realizacji Planu zmieni sie funkcja
terenu. W przypadku realizacji nowych obiektéw moze doj$¢ do
chwilowych ucigzliwos$ci akustycznych (faza budowy).

ZWIERZETA | ROSLINY - teren obecnie jest przeksztatcony

i zainwestowany — praktyczny brak oddziatywania. Pozytywnym
ustaleniem jest ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.
WODA - brak znaczgco negatywnego oddziatywania. Statym,
bezposrednim, pozytywnym ustaleniem jest regulacja gospodarki
wodno-$ciekowej i nakaz utrzymania standardow jakosci Srodowiska.
POWIETRZE — brak znaczaco negatywnego oddziatywania ze wzgledu
na istniejgcy juz zabudowe. Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto

z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta

(w tym z odnawialnych zrédet energii), zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakazuje sig¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — pozytywne
oddziatywanie. Plan wprowadza ustalenie ograniczajgce emisje. Nowa
zabudowa na etapie powstawania moze przyczyni¢ sie do minimalnego,
czasowego pogorszenia stanu atmosfery.

POWIERZCHNIA ZIEMI - posrednio pozytywnym ustaleniem jest
nakaz utrzymania standardow jako$ci srodowiska, zas negatywnym
(minimalnym z racji na obecne zainwestowanie) statym, czesto
nieodwracalnym ewentualne przeksztatcenie podtoza w przypadku
realizacji nowych obiektéw budowlanych.

KRAJOBRAZ - pozytywnym w skutkach sg parametry zabudowy, ale
oddziatywanie wizualne bedzie praktycznie niezauwazalne z uwagi na
zainwestowanie terenu obiektami budowlanymi. Zmiana wysokosci
zabudowy z 11 na 12 m wprowadzona na IV uzgodnieniach nie bedzie
miata istotnego wptywu na krajobraz obszaru.

KLIMAT — warunki anemologiczne i infiltracyjne powinny pozosta¢ na
podobnym poziomie. Pozytywnym bezposrednim statym lub
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Obszar, Symbol funkcji Rodzaje oddziatywan Rodzaje oddziatywan i najistotniejszy wptyw ustalen Planu na
numer i symbol w mpzp objetym srodowisko przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego)
funkgiji zmiang — OCENA CZASTKOWA
zagospodarowania
Dotychczasowy b
sposoéb
uzytkowania
terenu ;
diugoterminowym oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardow
akustycznych.
ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego negatywnego =
oddziatywania. )
ZABYTKI - brak oddziatywania.
DOBRA MATERIALNE — oddziatywanie neutralne Iub pozytywne
2 U -tereny AG — tereny NEUTRALNE, Analizowany obszar obecnie jest praktyczme w calosm zabudowany
zabudowy ustugowej | aktywnosci POZYTYWNE — w przypadku powstania nowych obiektéw budowlanych (ze wzgledu
gospodarczej na zmiang funkcji terenu) mogg nastapi¢ mlmmalne zmiany stanu
- ZT - obszar zieleni NEGATYWNE - Srodowiska.
towarzyszacej Bi - inne tereny MINIMALNE ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — brak zhaczgco negatywnego

niezabudowane
(parkingi, place),
z istniejgcymi
budynkami
magazynowymi,
handlowo-
ustugowymi,
oswiatowo-
sportowymi,
biurowymi

i przemystowymi

BEZPOSREDNIE
POSREDNIE

KROTKOTERMINOWE
— CHWILOWE

DLUGOTERMINOWE
SKUMULOWANE
STALE

LOKALNE

oddziatywania, teren jest obecnie zabudowany. Oddziatywanie
bezposrednie, minimalne negatywne(poprzez poprzez ewentualna
przebudowe terenu (powstanie nowej zabudowy). Pozytywnym
ustaleniem jest okreslenie minimalngj powierzchni biologicznie czynnej
oraz obszaru zieleni towarzyszgcej-ZT.

LUDZIE - brak znaczacego negatywnego oddziatywania (w stosunku
do stanu obecnego).

ZWIERZETA | ROSLINY & teren jest przeksztatcony i zainwestowany
— praktyczny brak oddziatywania. Pozytywnym ustaleniem jest
wprowadzenie szpaleru drzew i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.

WODA - brak znaczaco negatywnego oddziatywania, teren jest
obecnie zabudowany. Statym, bezpos$rednim, pozytywnym ustaleniem
jest regulacja gospodarki wodno-$Sciekowej i nakaz utrzymania
standardow jakosci Srodowiska.

POWIETRZE = brak znaczaco negatywnego oddziatywania, teren jest
obecnie zabudowany. Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskich
sieci ciéptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta (w tym z
odnawijalnych zrédet energii), zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska — pozytywne

| oddzjatywanie.
|(POWIERZCHNIA ZIEMI — brak znaczaco negatywnego oddziatywania,

teren jest obecnie zabudowany. Posrednio pozytywnym ustaleniem jest

_\| nakaz utrzymania standardéw jakosci srodowiska. Z uwagi na

praktycznie catkowite przeksztatcenie poditoza (teren zabudowany) brak
znaczaco negatywnych oddziatywan podczas fazy realizacyjnej

i eksploatacyjne;j.

KRAJOBRAZ - oddziatywanie na krajobraz praktycznie niezauwazalne
z uwagi na zainwestowanie terenu.

KLIMAT - warunki anemologiczne i infiltracyjne praktycznie nie ulegng
zmianie. Pozytywnym bezpos$rednim statym lub dtugoterminowym
oddziatywaniem Planu jest ustalenie standardéw akustycznych.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI - oddziatywanie neutralne.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne lub pozytywne.

1 KDG/KDZ - teren
drég publicznych —
ulica gtéwna
docelowo ulica
zbiorcza

- strefa ochronna od
napowietrznej linii
elektroenergetycznej

KDG - tereny tras

komunikacyjnych - 2

droga gtéwna

dr - droga )
(ul. Nale,czowska)

NEUTRALNE - brak
oddziatywania ze
wzgledu na
usankcjonowanie
przebiegu obecnej
drogi.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak oddziatywania.
LUDZIE - brak oddziatywania.

ZWIERZETA | ROSLINY — brak oddziatywania.
WODA - brak oddziatywania.

POWIETRZE - brak oddziatywania.
POWIERZCHNIA ZIEMI — brak oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.

KLIMAT - brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - oddziatywanie neutralne.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne.

1 KDZ/KDG - teren
drég publicznych —
ulica zbiorcza
docelowo ulica
gtéwna;

dr~ droga
(al. Tadeusza

)Mazowieckiego)

NEUTRALNE - brak
oddziatywania ze
wzgledu na
usankcjonowanie
przebiegu obecnej
drogi.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak oddziatywania.
LUDZIE - brak oddziatywania.

ZWIERZETA | ROSLINY - brak oddziatywania.
WODA - brak oddziatywania.

POWIETRZE - brak oddziatywania.
POWIERZCHNIA ZIEMI - brak oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.

KLIMAT - brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - oddziatywanie neutralne.

DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne.

2 KDZ/KDG — teren
drég publicznych —

dr - droga
(al. Tadeusza

NEUTRALNE — brak
oddziatywania ze

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — brak oddziatywania.
LUDZIE — brak oddziatywania.

URZAD MIASTA LUBLIN

DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU

18

WYDZIAL PLANOWANIA




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN CZESC | - OBSZAR ZACHODNI, OBSZAR A - REJON ULIC: NALECZOWSKIEJ, GRABOWEJ, CISOWEJ, PRZYJACIELSKIEJ, MORELOWEJ

Obszar,
numer i symbol
funkcji

Symbol funkcji
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Rodzaje oddziatywan

Rodzaje oddziatywan i najistotniejszy wptyw ustalen Planu na
srodowisko przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego)
— OCENA CZASTKOWA

ulica zbiorcza
docelowo ulica
gtéwna;

Mazowieckiego)

wzgledu na
usankcjonowanie
przebiegu obecnej
drogi.

ZWIERZETA | ROSLINY - brak oddziatywania.
WODA - brak oddziatywania.

POWIETRZE - brak oddziatywania.
POWIERZCHNIA ZIEMI - brak oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.

KLIMAT - brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak odd2|alywan|a
ZABYTKI - oddziatywanie neutralne. 5
DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne.

1 KDD - teren drég KDD - tereny tras POZYTYWNE ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - mninimalne negatywne
publicznych — ulica komunikacyjnych - oddziatywanie poprzez ubytek powierzchni biologicznie czynnej
dojazdowa droga dojazdowa NEGATYWNE- w zwigzku z poszerzeniem pasa'drogowego i wykonanie docelowe
MINIMALNE istniejgcego przebiegu ulicy. (7
LUDZIE — brak oddziatywania lub oddziatywanie korzystne w przypadku
dr—droga BEZPOSREDNIE poszerzenia pasa drogowego i wykonanie docelowe istniejgcego
(fragmentarycznie przebiegu ulicy.
ul. Grabowa) POSREDNIE ZWIERZETA | ROSLINY - mlnlmalne negatywne oddziatywanie
poprzez ubytek pOW|erz<;hn| biologicznie czynnej w zwigzku
KROTKOTERMINOWE | z poszerzeniem pasadrogowego i wykonanie docelowe istniejgcego
— CHWILOWE przebiegu ulicy. Prace budowlane bedg powodowaty ptoszenie zwierzat
oraz lokalne straty we florze (wycinka krzewoéw, drzew).
DLUGOTERMINOWE | WODA - negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane ze
zwigkszeniem sie nieprzepuszczalnych warstw podfoza. Korzystne jest
SKUMULOWANE wprowadzenie ustalen dotyczacych odprowadzenia wéd opadowych.
POWIETRZE - brak znaczacego oddziatywania.
STALE POWIERZCHNIA ZIEMI — negatywne oddziatywanie poprzez zajgcie
terenu pod poszerzenie pasa drogowego i wykonanie docelowe
LOKALNE istniejgcego przebiegu ulicy.
KRAJOBRAZ — w przypadku realizacji drogi przy zachodniej granicy
( o‘p'racowania dojdzie do zmian w krajobrazie analizowanego terenu.
~{ KLIMAT - brak znaczgcego oddziatywania.
sVZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
'| ZABYTKI — brak oddziatywania.
DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne lub pozytywne.
2 KDD - teren drog KDD - tereny tras NEUTRALNE ~brak ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak oddziatywania.
publicznych — ulica komunikacyjnych - | oddziatywania ze LUDZIE - brak oddziatywania.
dojazdowa droga dojazdowa wzgledu nal ZWIERZETA | ROSLINY - brak oddziatywania.
usankcjongwanie WODA - brak oddziatywania.
przebiegu obecnej POWIETRZE - brak oddziatywania.
dr — droga drogic POWIERZCHNIA ZIEMI - brak oddziatywania.
(ul. Cisowa) * KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.
KLIMAT - brak oddziatywania.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - oddziatywanie neutralne.
DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne.
3 KDD —teren drég | R4 — tereny NEUTRALNE - brak ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — brak oddziatywania.
publicznych — ulica ogrodéw ( oddziatywania ze LUDZIE - brak oddziatywania.
dojazdowa dzialkowych ‘ wzgledu na ZWIERZETA | ROSLINY - brak oddziatywania.
QY usankcjonowanie WODA - brak oddziatywania.
przebiegu obecnej POWIETRZE - brak oddziatywania.
dr- |stnle‘Jaca droga | drogi. POWIERZCHNIA ZIEMI - brak oddziatywania.
(ul- Morelowa) KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.
KLIMAT - brak oddziatywania.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - oddziatywanie neutralne.
DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne.
4 KDD - teren drog—~| KDD - tereny tras NEUTRALNE - brak ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak oddziatywania.

publicznych — ulica-

komunikacyjnych -

oddziatywania ze

LUDZIE - brak oddziatywania.

‘publicznych — ulica

komunikacyjnych -

oddziatywania ze

dojazdowa_ droga dojazdowa wzgledu na ZWIERZETA | ROSLINY — brak oddziatywania.
usankcjonowanie WODA - brak oddziatywania.
przebiegu obecnej POWIETRZE - brak oddziatywania.

dr - istniejgca droga | drogi. POWIERZCHNIA ZIEMI - brak oddziatywania.

(ul. Przyjacielska) KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.
KLIMAT - brak oddziatywania.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI — oddziatywanie neutralne.

AL DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne.
\I'5 KDD - teren drég | KDD - tereny tras | NEUTRALNE — brak ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak oddziatywania.

LUDZIE — brak oddziatywania.
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Obszar, Symbol funkcji Rodzaje oddziatywan Rodzaje oddziatywan i najistotniejszy wptyw ustalen Planu na
numer i symbol w mpzp objetym srodowisko przyrodnicze (w stosunku do stanu istniejacego)
funkcji zmiang — OCENA CZASTKOWA
zagospodarowania
Dotychczasowy b
sposoéb
uzytkowania
terenu
dojazdowa droga dojazdowa wzgledu na ZWIERZETA | ROSLINY - brak oddziatywania.
usankcjonowanie WODA - brak oddziatywania.
przebiegu obecnej POWIETRZE - brak oddziatywania.
dr - istniejgca droga | drogi. POWIERZCHNIA ZIEMI - brak oddziatywania.
(ul. Skromna) KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.
KLIMAT - brak oddziatywania.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI — oddziatywanie neutralne.
DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutraine.
1 KX — teren K - strefa NEGATYWNE- ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — mihimalne negatywne
wydzielonych ciggéw | parkowania MINIMALNE oddziatywanie poprzez ubytek powierzchni biologicznie czynnej pod
pieszych wykonanie ciagu pieszego. I\
POZYTYWNE- LUDZIE - oddziatywanie korzystne ze wzgledu na poprawe komunikacji
Bi — inne tereny MINIMALNE pieszej analizowanego obszaru. Chwilowe ucigzliwosci akustyczne

niezabudowane

BEZPOSREDNIE
POSREDNIE
CHWILOWE
STALE

LOKALNE

moga wystgpi¢ w przypadku pracbudowlanych.
ZWIERZETA | ROSLINY - brak znaczacego oddziatywania.
WODA - brak znaczgcego oddziatywania.

POWIETRZE - brak znaczgcego oddziatywania.
POWIERZCHNIA ZIEMI ~ praktyczny brak oddziatywania
KRAJOBRAZ —brak znaczgcego oddziatywania..

KLIMAT - brak znaczacedo oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE) - brak oddziatywania.

ZABYTKI - brak ‘oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE — brak oddziatywania.

1E-
elektroenergetyka

IT1 — tereny
urzadzen
elektroenergetyki

Ba — inne tereny
zabudowane,
stacja trafo

Brak oddziatywania

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak oddziatywania.
LUDZIE — brak-oddziatywania.

ZWIERZETA | ROSLINY — brak oddziatywania.

WODA = brak oddziatywania.

POWIETRZE — brak oddziatywania.

POWIERZCHNIA ZIEMI — brak oddziatywania.
KRAJOBRAZ — brak oddziatywania.

T KLIMAT — brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI — oddziatywanie neutralne.
DOBRA MATERIALNE — brak oddziatywania

2E-
elektroenergetyka

IT1 — tereny
urzadzen
elektroenergetyki

Ba —inne tereny
zabudowane,
stacja trafo

Brak oddziatywanja~

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak oddziatywania.
LUDZIE - brak oddziatywania.

ZWIERZETA | ROSLINY - brak oddziatywania.
WODA - brak oddziatywania.

POWIETRZE - brak oddziatywania.
POWIERZCHNIA ZIEMI - brak oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.

KLIMAT - brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - oddziatywanie neutralne.

DOBRA MATERIALNE — brak oddziatywania.

Podsumowanie ocen czastkowych wptywu Planu na na poszczegélne komponenty srodowiska:

Oddzialywanie na zdrowie i zycie ludzi
Bezposredni, ale krétkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwosé akustyczna zwigzana

z fazg realizacji ustalen Planu (hatas emitowany bedzie podczas pracy maszyn i urzadzen) — gtownie
zabudowy niezainwestowanych dotychczas dziatek w obrebie terendw: 1MN, 3 MN1/U oraz w szczegodlnosci
1MN1(U) i ewentualnie przebudowy istniejgcych obiektéw na pozostatych terenach, ale tez ich pdzniejszego
uzytkowania (np. ~ruch klientow, dostawa towaréw itp). W zwigzku z realizacjg ustalen Planu nie
prognozuje sie jednak’ istotnych dodatkowych przekroczen norm hatasu drogowego w najblizszym otoczeniu
gtéwnych ulic terendéw opracowania (w tym ul. Nateczowskiej). W celu ochrony przed hatasem Plan ustala
ponadto standardy akustyczne, ktére zostaly uszczegétowione w projekcie przedstawionym do IV uzgodnien.
Realizacja ustalen planistycznych wptynie pozytywnie na zaspokojenie aktualnych potrzeb mieszkancow
i wtascicieli/terenu (nowe lokale mieszkaniowe, dostepnosé do ustug, nowe miejsca pracy) oraz pozwoli tez
stworzy¢ przestrzen o nowym standardzie.

«Od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia Plan akceptuje strefe
ochronng)i nie wprowadza nowych urzadzen, czy obiektéw emitujgcych promieniowanie elektromagnetyczne
wymagajgcych szczegdlnych zasad ochronnych. Plan nie dopuszcza tez terenéw, na ktérych mozliwa
bytaby realizacja zaktadéw o zwiekszonym, czy tez duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
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produkcyjnej. Potencjalng przyczyng awarii mogg by¢ incydenty drogowe i wypadki typowe dla placu
budowy. Plan nie przewiduje terenéw dziatalnosci produkcyjnej i budowy zaktaddéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi — nie ma wiec sprzecznosci z art.73 ust.3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska. Obszar Planu lezy w bezpiecznej odlegtosci od zaktadéw
stwarzajgcych  zagrozenie wystgpienia powaznej awarii. Na terenach objetych (zmiang
zagospodarowania nie wystepujg tereny gornicze, osuwiskowe, czy tez tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi lub strefy ochronne rzek i uje¢ wod. Projektowane zagospodarowanie terenu
nie powinno zatem wprowadzi¢ dodatkowych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi (na terenie objetym projektem
Planu oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizaciji ustalen Planu).

Oddziafywanie na flore, faune i réznorodnosé biologiczng

W celu ochrony powierzchni zielonej Plan wprowadza minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (40% dla terenu 1MN;835% dla terendw:
1MN1(U), 1IMN1/U, 2MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U; 30% dla terenéw: 1U/MW, 2U/MW;73U/MW, z tym ze
w przypadku realizacji zabudowy wytgcznie o funkcji ustugowej dopuszcza siefobnizenie wymaganego
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej do 15%; 15% dla terenéw: 1U, 2U). Dla obszaréw zieleni towarzyszgcej ZT Plan ustala
m. in.: nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej,—)Sredniej i niskiej), nakaz
zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto Plan generalnie
nakazuje staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, w terenach: 2MN1/U, 3U/MW, 3MN1/U,
1MN1(U), 1U/MW, 2U/MW i 1MN1(U) sugeruje posadzenie szpaleréw) drzew, a w terenach: 1MN1(U)
i 3BMN1/U informuje o wartych do zachowania skupiskach drzew o szczegdlnych walorach, w obrebie ktérych
wyznacza sie dodatkowo 6 drzew (5 jesionéw i 1 topole) o szczegdlnych walorach przyrodniczych do
bezwzglednego zachowania. Najwieksze straty réznorodnosci biologicznej bedg w momencie przygotowania
pod zabudowe terenu 1MN1(U), pokrytego w chwili obecnej niemalze w catosci (sg tam jedynie trzy domy
jednorodzinne) przez zielen nieurzgdzong (obszar gesto zakrzewiony i zadrzewiony, z cennymi okazami
drzew, z uwagi na niedostepnos¢ trudnymi do zlokalizowania-w’fazie planistycznej). Jest to tez z pewnos$cig
miejsce w miare spokojnego, jak na miejskie warunki, bytowanla réznych gatunkéw, ktére w momencie prac
realizacyjnych zostang przeptoszone. Roslinnos¢ ta zostame zamieniona na zielen urzadzong towarzyszaca,
w ktérg by¢ moze zostang wkomponowane rosnace tu okazy drzew. W projekcie przedstawionym na IV
uzgodnieniach dla trerenu1MN1(U) zwiekszono powierzchnie zabudowy oraz zmniejszono udziat procentowy
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — zmiana‘ta wptynie minimalnie na zwiekszenie intensywnosci
oddziatywania realizacji projektu. Przestrzenie zielone (pozostate, nierbwnomiernie przeksztatcane, czy tez
nowo urzgdzone) mogg by¢ miejscem bytowania awifauny dlatego na pozniejszych etapach (realizacyjnych)
rozwazy¢ nalezatoby rodzaj mikroinstalacji do produkciji energii z wiatru. Z ubytkiem powierzchni biologicznie
czynnej i zmiang réznorodnosci spotkamy, sie na terenie jeszcze niezagospodarowanych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng. Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki do 650 m?
(zmiana na kolejnym etapie projektowania) spowoduje zwigkszenie intensywnos$¢ zabudowy, a tym samym
zwiekszenie negatywnego wptywu na'rosliny i zwierzeta wystepujace na terenach niezabudowanych.
Wprowadzone na IV uzgodnieniach: zmiany intensywnosci zabudowy polegajgce na uszczegétowieniu
zapisow nie bedg miaty wigkszego znaczenia na dotychczasowg skale oddziatywania. W momencie nowego
zainwestowania pozostatych obszaréw przestrzeni nie spotkamy sie z bezposrednim, istotnym zubozeniem
bioréznorodnosci, gdyz teren ten’ jest w duzej mierze od lat przeksztatcony, roslinno$¢ zlikwidowana
i pozostawiona w formie fragmentarycznych trawnikéw, zywoptotowych krzewow i nasadzen drzew (gtdwnie
iglastych). W poréwnaniu z obecnym zainwestowaniem obszaru Planu powierzchnia biologicznie czynna
zmniejszy sie w stopniu $rednim. Rekompensatg tych strat bytaby realizacja obszaréw zieleni ZT, szpaleréw
drzew oraz zachowanie ‘mozliwie duzych skupisk drzew iinnych form zieleni, a takze maksymalnych
powierzchni biologiczhie 'czynnych. W fazie realizacji (budowy i przeorganizowania, czy zmiany nawierzchni)
moze dojs¢ do ptoszenia drobnych gatunkow zwierzat bytujgcych w obrebie zieleni nieurzgdzone;j
poszczegdlnych terenc')w Planu.

Oddziafywanie na system przyrodniczy

Teren Planu Zlokalizowany jest poza Ekologicznym Systemem Obszaréw Chronionych miasta Lublin
(ktéry sagsiaduje z nim fragmentarycznie od strony zachodniej). Nie prognozuje sie oddziatywan w tej kwestii.
Jednak za wtasciwe nalezy uzna¢ uwzglednienie przebiegu ESOCH (poza granicami Planu).

Oddzialywanie na wody

W celu ochrony wéd Plan nakazuje zachowanie standardéw jakosci $rodowiska — zgodnie
zprzeplsam| odrebnymi i reguluje gospodarke wodno-Sciekowg. Ustalenia te stanowig wystarczajgce
zabezpleczenle wod tego terenu przed ewentualnym wzrostem (w stosunku do stanu obecnego) iloSci
zanieczyszczen i nalezg do bezposrednich, statych, pozytywnych ustalen Planu. Realizacja Planu nie
/powinna wiec pogorszy¢ stanu JCWPd, a tym bardziej JCWP. Do zanieczyszczenia wod podziemnych moze
dojs¢ incydentalnie, gtéwnie w fazie realizacji (podczas budowy). Ewentualne zanieczyszczenia waéd (i gleb)
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beda wiec niewielkie, ale skumulowane z oddziatywaniami terenéw sasiednich. Poniewaz obszar ten jest juz
od dawna w duzej mierze (poza terenem 1MN1(U) zabudowany, utwardzony i w duzej mierze przeksztatcony
infiltracja wod opadowych do gruntu nie ulegnie istotnym zmianom.

Oddziatywanie na powietrze ‘

Plan w tej kwestii dopuszcza zastosowanie systeméw opartych na odnawialnych Zrodtach energu
a generalnie ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi lub miejskiej sieci cieptowniczej i dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ustala realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi. Mimo wszystko przewidywane jest jednak minimalne zwigkszenie rozmiargw emisji
zanieczyszczen (oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe), wigzgce sie z wprowadzenigm nowych
terenéw zabudowy i drég oraz wzrostem natezenia ruchu samochodowego w zwigzku z intensywniejszym
korzystaniem z terenu (emisja spalin). Chwilowe lub krétkoterminowe negatywne oddziatywania (np. wzrost
zapylenia) mogg tez wystgpi¢ w fazie realizacji dopuszczonych w Planie form zagospodarowania terenu.
Pozytywnym, bezposrednim dlugoterminowym oddziatywaniem skutkowa¢ bedag ustalenia dotyczace
pozostawienia wartosciowych drzew i pasa zieleni towarzyszacej terenom zabudowanym oraz innych form
zagospodarowania zielenig.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi, gleby i zasoby naturalne -

Do ochrony powierzchni glebowej terenu Planu i jego sgsiedztwa przed Znaczgco negatywnymi
zmianami jakos$ciowymi posrednio przyczyni sie to, ze Plan zakfada peing' _uzbrojenie terenu w sieci
inzynieryjne, a takze nakazuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaliczane do oddziatywan bezposrednich (statych, ale jedynie’ lokalnych) przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego obszaru zwigzane bedg z wykopaml pod fundamenty nowych
obiektéw budowlanych (w tym garazy podziemnych i wbudowanych, garazy wielopoziomowych), czy ich
czesci, budowg parkingdw, garazy podziemnych, naziemnych miejsc parklngowych oraz zorganizowaniem
przestrzeni publicznej (PP), co zmtensyﬂkowane dodatkowo zostanie po etapie | opinii i uzgodnien zmianami
powierzchni dziatek z 750 m? na 700 m? terenow 1MN, 1MN1(U) AMN1/U, 2MN1/U, 3MN1/U, 1U, a po
kolejnym etapie proceduralnym do 650 m? W prolek0|e przedstawionym na IV uzgodnieniach dla
trerenu1MN1(U) zwiekszono powierzchnie zabudowy oraz zmniejszono udziat procentowy minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej — zmiana ta wptynie minimalnie na zwiekszenie intensywnosci oddziatywania
realizacji projektu. Poza tym prace budowlane w WIQKSZOSCI nie zmienig w istotny sposéb istniejgcego
uksztattowania terenu (chronionego dodatkowo zapisami) i hie wymagajg wielkoskalowych przemieszczen
gruntu i jego wymiany, a gospodarka tym terenem:nie jpowinna wptywaé na zmiane dotychczasowego
geochemizmu powierzchni litosfery. Jedynie wpoiudmowo -wschodnim fragmencie terenu 2U/MW
(w sagsiedztwie skrzyzowania ul. Nateczowskiej (1KDG/KDZ) i ul. Cisowej (2KDD)), gdzie Plan dopuszcza
prace niwelacyjne i nadsypywanie terenu o warto$¢ nie wiekszg niz 3 metry w stosunku do naturalnego
uksztattowania terenu i jego rzednej (zmiana wprowadzona do IV uzgodnien), moze lokalnie dojs¢ do
istotnych zmian uksztattowania terenu. Projektowane uzytkowanie terenu nie bedzie generowato powstawania
odpadoéw komunalnych ilosciowo i jakosciowo fistotnych, a iloSC wytwarzanych odpadow zwigkszy sig
proporcjonalnie do wzrostu liczby uzytkownikéw terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Na jakos¢ gleb wptynaé
moze intensywniejszy ruch komunikacyjny-zaréwno w fazie realizacji ustalen Planu, jak i uzytkowania terenu.

W granicach Planu nie ~wystepuja udokumentowane surowce mineralne i projektowane
zagospodarowanie terenu nie wplynie znaczaco na jako$é zasobdw srodowiska naturalnego.

Oddzialywanie na klimat (w_tym emisja hafasu i p6l elektromagnetycznych)

Podwyzszenie temperatury powietrza na skutek emisji ciepta antropogenicznego, pochodzgcego ze
spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych (powodujacych podwyzszenie temperatury radiacyjnej
podioza) bedzie, z uwagi nacczesciowe juz zagospodarowanie podtoza, a czeSciowo tereny intensywnie
zielone, umiarkowane. Zmiany zagospodarowania terenu nie przyczynig sie w sposob zauwazalny do
istotnych zmian topoklimatu (np. warunkéw przewietrzania rejonu). Na terenie opracowania gtéwnym zrodtem
hatasu statego bedzie w dalszym ciggu ruch komunikacyjny (giéwnie od biegngcej centralnie
ul. Nateczowskiej). Instalacje hatasotworcze, lokalizowane na dachach obiektow ustugowych ostoniete
dodatkowo ekranamiakustycznymi, bgdz obudowane w sposob dzwiekochtonny (wskazane jest zastosowanie
technologii ograniczajgcych emisje ucigzliwosci akustycznych), nie powinny stanowi¢ ucigzliwosci dla ludzi
zamieszkujgcych sasiednie budynki, nawet na uzytkujgcych ostatnie kondygnacje obiektéw. Zwiekszona,
chwilowa czy krotkotrwata emisja hatasu (podobnie jak pylenie lessopochodnej gleby do powietrza) nastgpi na
etapie realizacji ustalen Planu (faza budowy). Dodatkowg, tymczasowg ucigzliwoscig zwigzang z hatasem sg
wibracje, moggce oddziatywac niekorzystnie gtéwnie na budynki. Jak wskazano w opinii RDOS zmniejszenie
zasiegu 21elen| towarzyszgcej w obrebie terenu 1MN od strony drogi moze skutkowaé zwiekszaniem
odczuwanla ucigzliwo$ci akustycznych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednak projektowana
zielen spowinna stanowi¢ wystarczajgcg ochrone przed hatasem emitowanym przez droge. W przypadku
wykazania przekroczen wskazane jest ustawienie ekrandw akustycznych (na rzednej terenu 1MN). Na etapie
IV uzgodnien wprowadzono dodatkowo obszar obstugi komunikacji (na wniosek wiasciciela dziatki)
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— w przypadku posadowienia garazu obiekt ten moze stanowi¢ dodatkowg izolacje, bariere dla hatasu
emitowanego przez droge. Plan nie wprowadzanowych funkcji i urzadzen dajgcych podstawy do
prognozowania przekroczen dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych w $rodowisku, a przy
istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia utrzymuje strefe ochronng, co nalezy uznac za
wiasciwe. X

Oddzialywanie na krajobraz (\)

Zmiany w krajobrazie obserwowane podczas uzytkowania ul. Nateczowskiej (drogi stanOW|aceJ 0$
Planu) nie bedg znaczace, gdyz bedg wigza¢ sie jedynie z rozbudowsg istniejgcych obiektow ustugowych,
przeorganizowaniem i zagospodarowaniem ich w nowym standardzie urbanistycznym i przy, zachowaniu
okreslonych w Planie zasad tadu przestrzennego. Oddziatywania te begdg ograniczone do skali lokalnej
(mikroskali) i nie bedg naleze¢ do znaczacych. Wydaje sie, ze powinny nalezeé do’ pozytywnych
(uporzadkowanie terenu zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu, stworzenie przestrzeni
publicznej, wprowadzenie réznych form zieleni towarzyszgcej, ograniczenie ilosci lokali-w-budynkach o funkcji
jednorodzinnej i wielorodzinnej itp.). Minimalnie negatywnym ze wzgledow wizualnych jest dopuszczenie
w bryle budynku pomieszczenia i urzgdzenia technologiczne, o indywidualnych wysokosciach siegajgcych do
2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokosS¢ budynku, czy dopuszczenie instalacji odnawialnych zrodet energii.
Najistotniejsze zmiany negatywne bedg wystepowaé¢ w terenie 1MN1(U), gdyz zmieni on swdj charakter
z zielonego (zadrzewionego i zakrzaczonego) na zabudowany. Podobnie, cho¢ w mniejszej skali bedzie
w obrebie dziatek w terenie 1MN, ktére obecnie majg jeszcze charakter czesciowo otwarty. Wprowadzone na
etapie IV uzgodnier i opiniowania zmiany — np.: intensywnosci zabudowy (doprecyzowanie zapisow),
wysokosci zabudowy (z 10/11 na 12m, z 23 na 25m) nie bedg znaczgco istotne w skali Planu. Wszystkie
oddziatywania na krajobraz naleze¢ mogg do skumulowanych (z oddziatywaniami zagospodarowania
bliskiego sgsiedztwa — np. powstatej na zachodzie drogi).

Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne Y

Obszar objety opracowaniem nie jest przedmiotem zamteresowan stuzb konserwatorskich, dlatego
tez oddziatywanie w tej materii okresla sie jako neutralne. ,

Definiujgc dobro materialne jako wszystkie srodki, ktore mogg by¢ wykorzystane, bezposrednio lub
posrednio, do zaspokojenia potrzeb Iludzkich stwierdza_ sig, Ze zapisy projektu Planu stuzg ogdélnemu
rozwojowi tego fragmentu miasta, a wiec wzbogaceniu dobr materialnych przy wykorzystaniu juz istniejgcych
(przez np. rozbudowe istniejgcych terendéw zurbanizowanych wraz z rozszerzeniem infrastruktury,
przestrzenie publiczne, dostepno$é¢ od strony terenéw’ drég publicznych ustug na pierwszej kondygnacii
nadziemnej budynkéw itp.) i skutkujg miedzy i mnymi dostepnosma wiekszej liczby ustug.

12 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE LUB OGRANICZENIE NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO MOGACYCH WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Rozwigzaniami majacymi na celu fzabobieganie lub ograniczenie negatywnych oddziatywan na
srodowisko sg ustalenia ochronne zawarte w’/Planie, ktore dotycza:
+ ochrony wod podziemnych poprzez zapisy:
— nakazuje sie zachowanie standardéw: jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
— ustala sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejgcych i planowanych miejskich sieci kanalizacji
sanitarnej;
— ustala sie odprowadzenie wod opadowych do istniejgcych i planowanych miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (w tym w oparciy’ o ciek spod Konopnicy, wfasnych systeméw zagospodarowania wod
opadowych lub dla terenéw - nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi); , )
— ustala sie zaopatrzeniewywode w oparciu o istniejgce sieci.
« ochrony przyrody:poprzez ustalenia:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ( 40%,.35%, 30%, 15% dla zabudowy ustugowej, 75% dla obszaréw ZT);
- Wwyznacza sie (oznaczone graficznie na rysunku planu) skupiska drzew o szczegéinych walorach
przyrodniczych,(w) granicach ktérego ustala sie nakaz zachowania istniejgcych drzew zgodnie z przepisami
odrebnymi, a'w’szczegdélnosci drzew o szczegblnych walorach przyrodniczych (...) zgodnie z przepisami
odrebnymi. W przypadku konieczno$ci wycinki tych drzew ze wzgledéw sanitarnych badz bezpieczerstwa
— nakaz odtworzenia drzewostanu.
- wyznacza sie obszar zieleni towarzyszgcej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie: nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej
formie\ (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej); nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni
biologicznie czynnej; dopuszczenie lokalizacji placéw zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-
“rekreacyjnych; dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne).
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« ochrony powietrza poprzez zapisy:

- dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW

Z zastrzezeniem, Ze dla instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie do mocy

mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi; )

- ustala sig zaopatrzenie w ciepfo z miejskich sieci cieptowniczych (...) lub indywidualnych zrédet ciepta ‘

(z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do pow:erzchnl dZIafk/

budowlanej; )

- ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce i projektowane sieci;

« ochrony powierzchni ziemi (gleby) poprzez zapisy:

-§7

1. Ustala sie nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudnlajacy odptyw
wod opadowych, z wytgczeniem dziatan stuzacych zwiekszeniu retencii;

3. Poza obrysem istniejgcych i projektowanych budynkéw ustala sie zakaz prowadzenla prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposéb zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu o wartos¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

4. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanle terenu w celu realizaciji
niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku;

5. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych;

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenow wydz:elonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegbfowe terenu'stanowig inaczej.

- nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska — zgodnie z-przepisami odrebnymi;

- ustala sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do lstnlejqcych lplanowanych miejskich sieci kanalizacji

sanitarnej;

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dZIafkt budowlanej (np. dla 1 MN nie wiecej niz

30%, dla 1-4 MN1/U — 40%);

- ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych do istniejgcych: i planowanych miejskich sieci kanalizacji

deszczowej (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych

do zbiornikéw bezodptywowych).

- Dla terenéw 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW w nawigzaniu do §7 ust 3 i 6, w potudniowo-wschodnim fragmencie

terenu 2U/MW (w sgsiedztwie skrzyzowania ul. Natgczowskiej (1KDG/KDZ) i ul. Cisowej (2KDD))

dopuszcza sie prace niwelacyjne i nadsypywanie terenu o warto$é nie wiekszg niz 3 metry w stosunku do

naturalnego uksztaftowania terenu i jego rzedney. ‘

« ochrony przed hatasem:

- dla terenu 1MN ustala sie standard akustyczny, Jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- dla terenu TMN1(U) w przypadku realizacji budynku o wytgcznie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ustala

sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w przypadku realizacji

budynku o wytgcznie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie standard akustyczny jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wprzypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala

sie standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przy czym dla ustug:

oz kategorii hotelowo- turystycznej oraz dla doméw studenckich ustala sie standard jak dla terenéw
zamieszkania zbiorowego, -

o domdw opieki spoiecznej, dla ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla terenow domow opieki
spotecznej,

o ustug z zakresu OSWIaty i wychowanla oraz nauki i szkolnictwa wyzszego (z wylgczeniem domow
studenckich), ustala:si¢‘standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytemdzieci i mtodziezy,

o ustug z zakresu sportu i rekreacji, dla ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla terendw
rekreacyjno — wypoczynkowych,

o dla pozostatych kategorii ustug standardu akustycznego nie ustala sig;

- dla terenéw TMN1/U, 2MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U w przypadku realizacji budynku o wyfgcznie funkcji
mieszkaniowej_jednorodzinnej ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, 'w.przypadku realizacji budynku o wytgcznie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie
standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku realizaciji
zabudowy °mieszkaniowej i ustugowej ustala sie standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, - przy czym dla ustug:

o z.kategorii hotelowo-turystycznej oraz dla domoéw studenckich ustala sie standard jak dla terenow

A zamieszkania zbiorowego

o -domoéw opieki spotecznej, dla ktérych ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw domoéw opieki

spotecznej,
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o ustug z zakresu oswiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego (z wylgczeniem doméw
studenckich), ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

o ustug z zakresu sportu i rekreacji, dla ktérych ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych, SN

o dla pozostatych kategorii ustug standardu akustycznego nie ustala sie,

- dla terenéw 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j i usiugowej ustala sie
standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w przypadku realizacji budynku\o,wytgcznie
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w przypadku realizacji budynku o wytgcznie funkcji ustugowej standardu akustycznego nie
ustala sie, z wyjatkiem realizaciji:

- ustug z kategorii hotelowo-turystycznej oraz dla doméw studenckich , dla ktorych ustaﬁa S|e standard jak
dla terenéw zamieszkania zbiorowego,

- domow opieki spotecznej, dla ktérych ustala sie standard akustyczny Jak dla terenow domow opieki
spotecznej,

« ustug z zakresu oswiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa Wyzszego (z wytgczeniem domoéw
studenckich), dla ktérych ustala sie standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

« ustlug z zakresu sportu i rekreacji, dla ktérych ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych;

- dla terenow 1U, 2U standardu akustycznego nie ustala sig, z wyjatkieny reallzaCJl

« ustug z kategorii hotelowo-turystycznej oraz dla domow studencklch dla ktdrych ustala sie standard jak
dla terenéw zamieszkania zbiorowego,

« domow opieki spotecznej, dla ktérych ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw domoéw opieki
spoteczne;j,

« ustug z zakresu oswiaty i wychowania oraz nauki i szkoinlctwa wyzszedo (z wytgczeniem domow
studenckich), dla ktérych ustala sie¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, .

« ustlug z zakresu sportu i rekreacji, dla ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych.

« ochrony wartosci krajobrazowo-widokowych i tadu przestrzennego poprzez zapisy:
- nakazuje sie staranne uksztaftowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;
- nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom zetszczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;
- na terenie 2U/MW wyznacza sie strefe szczegolnej przestrzeni publicznej PP, w ktorej ustala sie
zagospodarowanie w formie przestrzeni ;o,twartej, nakaz zastosowania wysokich jako$ciowo materiatéw do
wykonania nawierzchni, nakaz szczegoélnie starannego zakomponowanie rysunku nawierzchni, dopuszczenie
lokalizacji zakomponowanych elementéw zieleni, dopuszczenie lokalizacji miejsc wypoczynku (tawek,
zadaszen, parkingow dla rowerow), dopuszczenie lokalizacji przejs¢ i przejazdéw, dopuszczenie lokalizacii
niezbednej infrastruktury technicznej;’
- Plan okre$la ksztaft dachu; .
- zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykoriczenia elewacji;
- Plan okre$la wielkoS¢ powiérzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlaney.
+ ochrony zdrowia ludzi przez takie zapisy jak np.:
- nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
- utworzenie strefy pasaltéechnologicznego linii napowietrznej 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od
osi linii), w strefie dtej do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy: lokalizowac
pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi, sadzi¢ drzew oraz ro$linnosci wysokiej, lokalizowaé
budowli zaW|eraJacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw, wprowadza¢ stref zagrozonych
wybuchem.

Wprowadzone ustalenia ochronne Planu, z uwagi na niewielkie zmiany
w zagospogdarowaniu, uwaza si¢ za wystarczajgce. Celem minimalizowania ucigzliwosci proponowanej
w Planie funkcji nalezy stosowac przy jego realizacji najnowsze dostepne technologie i wysokiej jakosci
urzgdzenia, i materiaty (stosowanie proekologicznych urzadzen, maszyn i srodkéw transportu oraz dbatosc
o utrzymanie ich sprawnos$ci i wtasciwego funkcjonowania), a w celu uzyskania pewnosci, ze funkcja nie
odd»zia{,uje negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.
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13 ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dziataniem uzasadnionym, gdyz -

pozwoli na uporzgdkowanie przestrzeni miejskiej w sposdb uwzgledniajgcy potrzeby spoteczne oraz”
inwestycyjne i nie wymaga proponowania rozwigzan alternatywnych. W celu lepszej ochrony wartosci
przyrodniczych projekt ten mozna by jedynie wzbogaci¢ (po wczesniejszej inwentaryzacji dendrologicznej)
o najcenniejsze egzemplarze drzew (szczegdlne w terenie 1U/MW i 3 MN1/U) wytypowane do
bezwzglednego zachowania i ochrony. Y

14 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza dotyczy terenu zlokalizowanego w Ssrodkowo-zachodniej czesci miasta, po-obu stronach
ulicy Nateczowskiej, na wysokosci ulic: Cisowa i Przyjacielska, zajetego w duzej mierze ‘przez zabudowe
ustugowo-mieszkaniowsq i jedynie w pétnocno-zachodniej czesci przez zielen nieurzagdzong., Prognoza ma na
celu okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkdw i oddziatywan na srodowisko przyrodniczo-kulturowe,
ktore mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez Plan sposobow
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawg o. udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko prognoza w szczegolnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania na
$rodowisko w tym m. in. na r6znorodnos¢ biologiczng, zwierzeta, rosliny, wode, powierzchnie ziemi, krajobraz,
zasoby naturalne, a takze system przyrodniczy miasta i powigzania przyrodni¢ze-obszaru oraz prawne formy
ochrony przyrody. Prognoza przedstawia stan srodowiska przyrodniczego na podstawie opracowan
wyjsciowych oraz charakterystyke $rodowiska przyrodniczego obejmujgcg poszczegdlne komponenty
$rodowiska, takie jak budowa geologiczna, rzezba, klimat, fauna (i flora. Ponadto obejmuje metodyke
sporzadzania na podstawie materiatdw wyjsciowych, opis charakterystyki obszaru opracowania, okreslenia
ustalen planistycznych oraz okreslenie wplywu zaproponowanych funkcji na stan srodowiska w przypadku
zrealizowania i niezrealizowania ustalen planistycznych. Przedstawiono ogolne zatozenia projektu w aspekcie
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztattowania $rodowiska, obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej. Odniesienie do obszaréw Natura 2000 i pozostatych form ochrony prawnej ma
charakter ogélny, ze wzgledu na brak potozenia w terenie opracowania.

Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na '$rodowisko stanowi w szczegodlnosci Ustawa
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie;(udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko 2z dnia 3 pazdziernika 2008 iustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca‘2003 r. Zakres i stopien szczegétowosci informacji
zawartych w Prognozie zostal uzgodniony z Régionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie
i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lublinie. Studium prognostyczne sporzgdzono
gtdwnie przy zastosowaniu metod opisowych i analiz jakosciowych (z wykorzystaniem uproszczonej
i dostosowanej do potrzeb dokumentu analizy(macierzowej) planistycznych, inwentaryzacyjnych i studialnych
zrédet informacji odnoszgcych sie o zagadnien s$rodowiska przyrodniczego obszaru opracowania.
Dokumentami w powigzaniu, z ktérymi zostata sporzadzona Prognoza byly:

+ Projekt zmiany miejscowego planu®zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ | — obszar
zachodni, Obszar A - rejon ulic: Nateczowskiej, Grabowej, Cisowej, Przyjacielskiej, Morelowej;

« Uzgodnieniem zakresu i stopnia -'szczegotowosci prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Lublinie (WO0S.411.7.2017.MH z dnia 4 kwietnia 2017 r.);

+ Uzgodnieniem zakresu i stopnia, szczegotowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Lublinie (znak pisma: NZ-700/8/2017 z 27 marca 2017 r.);

« Uchwatg Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ | - obszar zachodni;

+ Ekofizjografia podstawowa do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— czes$¢ | — obszar zachgdni'= J. Cuch, Lublin 2017;

« Prognoza skutkéw wptywu zmian ustalen miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na ‘obszarze miasta Lublina na $rodowisko przyrodnicze | czes¢ zmian, Zdzistawa
Semplinska, Piotr Semplinski, Bozenna Maciejczuk , Henryk Selwa , Anna Warda, Mirostawa Kotodziejczyk
- Lublin 2001; .

« Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg
Nr 283/V111/2619 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.;

« Program’ ochrony powietrza miasta Lublina, ATMOTERM, opracowanie pod kier. dr Wojciecha Rogali
— Opole 2008;

+ Program ochrony przed hatasem dla miasta Lublina, ECO PLAN - Opole 2008;

- Mapa akustyczna dla miasta Lublina (Geoportal - InterEWID) — 2017r.;

« /Program ochrony powietrza dla strefy - aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenie poziomu
docelowego benzo(a)pirenu - Lublin 2016 r.;
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« Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy - aglomeraciji lubelskiej ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM2,5 — Lublin 2017;

« Ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie lubelskim za 2016 r., WIOS - Lublin 2017;

« Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2015 r., WIOS - Lublin 2016;

+ Raport o stanie srodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2016 r., WIOS - Lublin 2017;

« Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wolewodzkl za 2018 rok, GIOS 2019

« Program ochrony $rodowiska wojewédztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019 z perspektywg do roku 2023
- Lublin 2016;

« Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr XI/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.) - Lublin 2015.

Plan ma na celu stworzenie warunkéw do realizacji planowej polityki przestrzennej: fragmentu miasta,
ktérej celem jest powstanie zorganizowanych, w petni wyposazonych w infrastrukture techniczng terenéw
dziatalnosci inwestycyjnej, przy jednoczesnym mozliwym zachowaniu elementow przyrodniczych oraz
w szczegollnosci ochronie wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaru.

Ustaleniami obowigzujacymi Planu (graficznymi) sa: M\

« linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowama
« nieprzekraczalna linia zabudowa;
« dopuszczone wysuniecie linii zabudowy parteru przed nieprzekraczalng I|n|e zabudowy dla funkcji
ustugowych i handlu; A
* MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
«  MN1(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczemem ustug;
*  MN1/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
+  U/MW - tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mleszkanlowej wielorodzinnej;
« U —tereny zabudowy ustugowej;
« KDG/KDZ - tereny drég publicznych — ulica gtéwna, docelowo ullca zbiorcza;
« KDZ/KDG - tereny drég publicznych — ulica zbiorcza, docelewo ulica gtéwna;
» KDD - tereny drég publicznych — ulica dojazdowa; -
« KX - tereny wydzielonych ciggéw pieszych;
» E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
« ZT - obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
« IT — obszar infrastruktury technicznej — wde|eIen|e wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
+ PP - strefa szczegolnej przestrzeni publicznej; ~ *
« KS - obszar obstugi komunikacji — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
« strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej;
- drzewa o szczegolnych walorach przyrodniczych;
+ DR - skupisko drzew o szczegdinych walgrach przyrodniczych.
Graficznymi ustaleniami informujgcymi Planu:
» ukfad drogowy poza granicami pIanu
« budynki istniejace; :
+ strefa lokalizacji ustug w parterze budynku dostepnych z poziomu terenu;
» schemat przebiegu giownych mqgow pieszych i rowerowych;
« szpaler drzew;
+ przystanek miejskiego systemu komunikacji zbiorowej;
» Ekologiczny System Obszaréw Chronionych.

Plan sporzadzony ~zqsté% w powigzaniu z:

- Studium uwarunkowan- i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg Nr
283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.;

«  Ekofizjografig podstawowg do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czes¢ 1.4 obszar zachodni — J.Cuch Lublin 2017;

- Strategig Rozwoju Lublina na lata 2013-2020 — Lublin 2013.

Prognoza-stwierdzita, ze w Planie uwzglednione zostaly cele i zasady ochrony srodowiska
szczebla krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych
sprzecznosci wynikajqcych Zz unormowan prawnych wymagajgcych radykalnych zmian projektu dokumentu.
Zapisy projektu uchwaty sa poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska
— gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony wéd podziemnych, stref
ochronnych uje¢ wod, ochrony wod powierzchniowych, obszaréw ochronnych rzek i zagrozenia powodziowe
oraz ochrony przyrody. Plan uwzglednia obowigzki z zakresu ochrony srodowiska wyszczegélnione w art. 71-
73 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

« 4= Plan zawiera szereg rozwigzan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczo-kulturowego, ochrony
/przyrody, ochrony powietrza, ochrony powierzchni ziemi (gleby), ochrony przed hatasem, ochrony zdrowia
ludzi.
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Projektowany sposob zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu nie wptynie
znaczgco negatywnie na pogorszenie stanu srodowiska miasta — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych
prawem standardow jako$ci Srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen
Planu. W podsumowujgcej, ponizszej tabeli wyrdzniono nastepujgce rodzaje i charakter odd2|a{ywan na

Srodowisko projektowanych funkcji oraz stanu istniejgcego:

przyrodniczo-kulturowego w wymiarze ponadlokalnym

++ znaczace korzystne oddziatlywanie - oddziatywanie powodujgce korzystne zmiany w srodowisku, najczesciej wtdrne,
pojawiajgce sie w dtuzszym horyzoncie czasowym, prowadzgce do poprawy wybranych elementéw $rodowiska

w $srodowisku

+ stabe korzystne oddziatywanie — zauwazalne pozytywne oddziatywanie, nie powodujgce ilosciowo |stotnych zmian

odczuwalnych (mierzalnych) skutkéw w Srodowisku

o oddziatywanie neutralne - catkowity brak wptywu lub wplyw nieznaczacy - oddZ|aIywan|e nie) powodulace

- negatywne stabe oddziatywanie — oddziatywanie zauwazalne, powodujgce odczuwalne skutki srodowiskowe, lecz nie
powodujgce przekroczen standarddw, istotnych zmian ilosciowych i jakosciowych, mozliwe do ograniczenia

metodami planistycznymi

-- negatywne umiarkowane oddziatywanie (ograniczenie metodami planistycznymi) - mozliwe do ograniczenia

.- negatywne znaczace oddziatywanie (ograniczenie metodami planistycznymi do negatywnych umiarkowanych,
proponowane rozwigzania alternatywne — porozumienie rozdz.12 - w tym odstapienie od lokalizacji funkcji) - ma
istotny wptyw negatywny — oddziatywanie powodujgce zasadniczg zmiane okreslonych parametrow jakosci srodowiska,
zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych (mozliwe do ograniczenia metodami planistycznymi czy rozwigzaniami
alternatywnymi do negatywnego umiarkowanego lub tez zmuszajgce do odstaplema od lokallzaql funkciji)

B oddziatywanie bezposrednie
P oddziatywanie posrednie
w oddziatywanie wtérne
SK oddziatywanie skumulowane
K oddziatywanie krétkoterminowe
SS oddziatywanie srednioterminowe
D oddziatywanie diugoterminowe
S oddziatywanie state
C oddziatywanie chwilowe
L oddziatywanie lokalne
R oddziatywanie ponadlokalne (‘regionalne’)
. U strefa
'szczegOlnej e
‘ prz_estrz_em infrastruktury
PG technicznej -
obszar zieleni elektroe:ergetyk
~ towarzyszacej (E) KDG/KDZ
MN (@) (ZT)
STAN e UMW drewa o obszar KDZ/KDG
ISTNIEJACY D) . infrastruktury
: szczeg6inych . . KDD
U technicznej —
MN1/U walorach wydzielenie
przyrodniczych wewnetrzne (IT) KX
ik::::i::oé?;z?; strefa ochronna
walo?'achy od napowietrznej
przyrodniczych linii energetycznej
(DR)
Biorésnorodnose +- S KD C ol- + o +Ol-
ioré6znorodnos¢é B.DSL | gD B,S,L B,D,S,L B,C,S,L
+0/~
. O/+ +/- + - +/0/-
Ludzie B, P, (I:_, D;s, PK,S,L B,C,K,S,L P,D,S,L B,C,D,L B,P,C,S,K, L
Istniejace i
projektowane o o o o o o
formy ochrony
przyrody
System <4\ o o o o o )
przyrodniczy |
Flora ?a - *- B K+IE) (] ol- + o HOl-
’ u B,D,S, L ’S’L’ ’ B,C,S,L B,D,S, L B,C,S,C,L
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. - ol- + 0/ ol<
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Powierzchnia - Ol- Ol- + o GI;
ziemi, gleby B,D,S, L B,K,S,L B,P,D,S,L PK,S, L B, C,K, SK, S, L

- o- + 0r- &5 +I0}
Krajobraz BosL | BRSED | BpsL B,D,S,L BD,sL |7 “BDsS,L
Topoklimat ol- ol- ol- o+ o N ol-

P B,PS,L B,D,S,L B,S,L B,P,C,D,S,L N B,C,K,D,L
Klimat or+ +/0J- +I- + o Y ol-
akustyczny B,D,S, L B,C,K,D,L B,C,K,D,L B,C,K,D,L N B,C,D, L
Zasoby naturalne o o o o ¢ o]
Zabytki 0 0 0 o S o
Dob terial + + + + ‘ O/+ O/+

obra materialne B,P,D,S,L B,P.D,S,L P,D,S,L B,PD,SL A B,PD,S,L B, PD,S,L

Podsumowujgc analizy i oceny stwierdza sie, iz zaprdje;ktowane w Planie funkcje beda mialy
w przewadze wptyw neutralny (brak wptywu, wplyw nieznaczacy) lub negatywny (rozumiany, jako
oddziatywanie zauwazalne lecz nie powodujace naruszenia standardéw sSrodowiskowych). Nie
przewiduje sie oddziatywan znaczaco negatywnych tj. (powodujgcych zasadniczg zmiane okreslonych
parametrow jako$ci Srodowiska, istotnego zagrozenia dla. liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkéw rejonu
(w kontekscie istnienia duzych komplekséw lesnych w sgsiedztwie), istotnych barier dla migracji, zagrozenia
dla obszaréw przyrodniczo cennych, w tym dla celu;i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
integralnosci tego obszaru. Powyzsze stwierdzenia "sqf uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazéw
i zakazéw Planu. Efektywne i petne wdrozenie UStaIeh Planu zagospodarowania przestrzennego powinno
stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed “potencjalnymi  negatywnymi, przysztymi zmianami
w $rodowisku przyrodniczym. ;

15 WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIA};OW

Opracowania:
- Ekofizjografia podstawowa do zmian: mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

— czes$¢ | — obszar zachodni — J. Cuchlublin 2017;

« Prognoza skutkéw wplywu zmian ustalen miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego

obowigzujgcych na obszarze ,miasta Lublina na $rodowisko przyrodnicze | cze$é zmian, Zdzistawa

Semplinska, Piotr Sempliniski, Bozena Maciejczuk , Henryk Selwa , Anna Warda, Mirostawa Kotodziejczyk -

Lublin 2001;

+ Studium uwarunkowan i klerunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg Nr

283/VI111/2019 Rady Miasta-Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.;

« Program ochrony pow1etrza miasta Lublina, ATMOTERM opracowanie pod kier. dr Wojciecha Rogali

— Opole 2008; A

« Program ochrony przed haiasem dla miasta Lublina, ECO PLAN - Opole 2008;

+ Mapa akustyczna-dla’miasta Lublina (Geoportal - InterEWID) - 2017r.;

« Program ochrony powietrza dla strefy - aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenie poziomu

docelowego benzo(a)pirenu - Lublin 2016 r.;

« Aktualizacja-Programu ochrony powietrza dla strefy - aglomeracji lubelskiej ze wzgledu na przekroczenie

poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM2,5 — Lublin 2017;

+ Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2016 r., WIOS - Lublin 2017;

+ Raport o'stanie srodowiska wojewodztwa lubelskiego w roku 2015 r., WIOS - Lublin 2016;

+ Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2016 r., WIOS - Lublin 2017;

+ Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewédzki za 2018 rok, GIOS 2019;

« Program ochrony srodowiska wojewoddztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019 z perspektywg do roku 2023
~Lublin 2016;

Ce Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr X1/162/2015 Sejmiku

Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.) - Lublin 2015.
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PROGNOZA ODDZIAL YWANIA NA SRODOWISKO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN CZESC |- OBSZAR ZACHODNI, OBSZAR A - REJON ULIC: NALECZOWSKIEJ, GRABOWEJ, CISOWEJ, PRZYJACIELSKIEJ, MORELOWEJ

Akty prawne:
- Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 (Dz. U. z 2018, poz
2081, z p6z. zm.),; -
« Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2018, poz “
1945 Z p6z. zm.); N\
Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2019.1396 z p6zn. zm.);
« Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2020.55); M
- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017, poz. 1161); "~
« Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 . (Dz.U.2018.2268, z p6z. zm.);
« Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U.2020.6);
« Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U.2019.868 z p6z. zm. )
- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz.U.2019.701 z p6z. zm.) )
+ Ustawa z dnia 12 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz U 2019.1862);
+ Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdérych ustaw w zwigzku ze wzmocmemem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774);
» Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedS|ew2|ec mogacych zZnaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U.2019.1839). Y
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Anna Harabin
Kamila Jurycka

Urzad Miasta Lublin
Wydziat Planowania
referat ds. ochrony srodowiska w MPZP

Lublin, dnia 21.01.2020 .

OSWIADCZENIE AUTORA(OW)

dziela pt: PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN. CZESC | -~ OBSZAR ZACHODNI,
OBSZAR A - REJON ULIC: NALECZOWSKIES, GRABOWEJ, CISOWEJ, PRZYJACIELSKIE,
MORELOWEJ

1. Oswiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacyi
o sdrodowisku | jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko posiadam niezbedne kwalifikacje do wykonania wyzej wymienionego
dokumentu w ramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko.

2. Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ziozenie falszywego oswiadczenia.
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