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Uchwala Nr ........ceeeeeennnee
Rady Miasta Lublin
zdnia...cooeeeveennnn, r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ I — obszar potnocno-wschodni w rejonie ulic: Jalowcowej i Dozynkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 tj.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata
Nr 691/XXVI/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 2 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czg$¢ 1 —
obszar potnocno-wschodni w rejonie ulic: Jatowcowej i Dozynkowej, Rada Miasta Lublin uchwala, co
nastgpuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — cze$¢ 1 — obszar pdtnocno-wschodni w rejonie ulic: Jalowcowej i Dozynkowej nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin” przyjetego uchwata Nr 283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 .

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes$¢ T —
obszar pdétnocno-wschodni w rejonie ulic: Jatowcowej i Dozynkowej w granicach: ul. Dozynkowa
od potudnia, ul. Jatlowcowa od wschodu (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1) - zwang dalej
planem.

§2
1. Czgs$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik

nr4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami ro$lin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa
wegetacje;

3) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich
(m.in. w formie zadarniajgcej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

4) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie
zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

5) dopuszczona kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu
terenowi jako dodatkowe poza podstawowym;

6) dzialka budowlana — zgodnie =z definicja okreslong w wustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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7) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespot dziatek lub czgs¢ dziatki przewidzianej do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;

8) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czg¢sciami sktadowymi
cato$ciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym 1 malej
architektury, w sposob powigzany zarowno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad:
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

9) ESOCH - Ekologiczny System Obszarow Chronionych — jest to ciggla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej wartoSciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego
0 ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajgca ich powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut
ciaglosci;

10) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrdédet energii), stuzace w
szczegoOlnosci do: obstugi obszaru objgtego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia W
wode, ciepto, chtdéd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a
takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikdéw
nieruchomosci;

11) intensywnosci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okreslonym w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposdb zagospodarowania i bezposrednio z tym zwiazany sposob jego uzytkowania;

13) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) linie rozgraniczajace - linie ciagte wyznaczajace na rysunku planu granice terendéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

16) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje
si¢ realizacje zieleni urzgdzonej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

17) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mtodziezy i rodzicéw, najczgsciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, tawki itp.;

18) plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

19) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu
terenowi jako obowigzujace;

20) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzona (z wytaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie-- zewnetrznym budynku, na poziomie
posadzki pomieszczen lub czeéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych
i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich
jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni
loggii, balkonow, galerii, tarasow;

21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementéw
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji

2/13



m.p.z.p. - ul. Jalowcowa - Dozynkowa
etap: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 29 listopada - 20 grudnia 2019r.

ogo6lnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okre$lenia
minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza
si¢ powierzchni zajetej przez garaze oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

26) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

27) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu
i rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okdlng i trybunami,
pitki recznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte
murawg, a takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, §ciany do
squasha, $ciany wspinaczkowe itp.;

28) ushugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna uciazliwosé
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnosc;

29) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérej sformutowano ustalenia
uszczegoOlawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

30) wysokosci zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego czeéci), znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej polozonego punktu dachu, z wylgczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
i elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kotlownie), ktére nie podwyzszajg optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegodlnych czesci budynku;

31) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziakce;

32) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojgcia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie
Z ogolnie przyjgtymi normami.
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§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okre§lonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,2,3..(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

3. MN, ZP.... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu r6znymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace:

== =mm mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA__A A nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

teren zabudowy mieszkaniowej,
teren zabudowy ustugowe;j

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczych
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Kﬁ‘? ﬁ‘? szpaler drzew o szczegolnych walorach
<&/ | przyrodniczych

2) Elementy informacyjne:

budynki istniejgce

\V/ \V/ skarpy

e s ﬂ Ekologiczny Systemy Obszaréw Chronionych

R 1 ZaSng ztoza

« = = | granica terenu/ obszaru gorniczego "Ciecierzyn"

6. Ustaleniami planu sa nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszary zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;;
6) drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczych;
7) szpaler drzew o szczegblnych walorach przyrodniczych.
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) MNL1 — tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione
W ustaleniach szczegotowych dla terenow) kategorie terenéow zabudowy ustugowe;:
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a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,

b) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

¢) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?,
samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z uslugami i obstugag motoryzacji;

e) przychodnie, gabinety lekarskie i kancelarie adwokackie.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

(liczone z miejscami w garazach) dla samochodéw osobowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?,
b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?,
C) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej
70 m?;
3) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej;
4) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsca parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;
6) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;
7) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
W ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej.

3. Migjsca parkingowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie
dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

4. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktoérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okresSlonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci.

5. Stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-4 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inaczej.

§7
1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:
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a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN1/U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§8

. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, w szczegodlnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych
poprzecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem dziatan shuzacych
zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego;

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala sie¢ zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposdb zmieniajacy naturalnie uformowana rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1,0 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbednych doj$¢ i dojazdéw do budynku;

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych;

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

[y

§9
1. Ustala sie¢ standard akustyczny:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

4) dla terenow zabudowy ustugowej — standardu nie ustala sig;

5) dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie.

§10
Dla terenu 1MN ustala sie:
2. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje sie staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie S$ciekéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 11;
3) nakazuje sie ochrong istniejacych drzew zgodnie z rysunkiem planu (topole — 4,5,6,7) oraz
drzew (brzozy — 3, 10, 13; klony — 8, 9, 12) znajdujacych si¢ na granicy terenu 1IMN. W
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przypadku konieczno$ci wycinki ze wzgledow sanitarnych badz bezpieczenstwa — nakaz
odtworzenia drzewostanu;

4) przez teren przebiega fragment Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH);

5) wyznacza sie skarpy do zachowania zgodnie rysunkiem planu.

6) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9.

7) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m i nie wigcej niz II kondygnacje
nadziemne, w przypadku realizacji dachu stromego (kat nachylenia od 35° do 45°) dopuszcza si¢
realizacje III kondygnacji nadziemnej w formie poddasza uzytkowego;

8) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1;

9) ksztatt dachu: nie okresla si¢;

10) kat nachylenia potaci dachowych: od 35° do 45° lub dachy ptaskie;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie;

12) kolorystyka dachu: odcienie szarosci,

13) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takzie obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
1) czesc¢ terenu 1MN znajduje si¢ w granicach terenu/obszaru gorniczego ,,Ciecierzyn” oraz
zasiggu ztoza, jak na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrgbne.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstaltych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czg¢$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng,
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zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach terenu 1IMN wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebiec ktorego ustala
sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w tym w szczegdlnosci
wolnostojacych garazy kontenerowych,

e) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

) dopuszczenie lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych.

2) Teren 1MN czeSciowo znajduje si¢ w Ekologicznego Systemu Obszaré6w Chronionych
(ESOCH), zgodnie z rysunkiem planu, gdzie granica zasiggu ESOCH jest najbardziej zewngtrzna
linia symbolu okreslajaca strefe ESOCH, w ktorej preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania
ekologicznego poprzez nasadzenia réznych form zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia. Nalezy
je realizowa¢ w systemie gniazdowym w taki sposéb, aby nie utrudnialy one przewietrzania
miasta.

3) nakazuje si¢ ochrong¢ naturalnego uksztaltowania terenu - w tym skarp oznaczonych na rysunku
planu zgodnie z §8.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstluge komunikacyjng terenu 1MN — od ul. Jalowcowej
(zlokalizowanej poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego, lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3) zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich sieci wodociagowych w oparciu o sie¢ @150
w ul. Dozynkowej i planowang @150 w ul. Jalowcowej;

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o planowane sieci @0,2 w ul. Dozynkowe;j i Jatowcowej;
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw szczelnych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie w oparciu o planowany kolektor
deszczowy wzdtuz ul. D¢bowej, kanat 30,4 w ul. Bluszczowej lub wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych w oparciu o istniejaca sie¢
gazowa $redniego cisnienia @150 w ul. Dozynkowej po wymaganej rozbudowie;
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g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 12 ust.
3) zgodnie z przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w
tym rejonie miasta;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1MN w wysokosci 30%.

§11
Dla terenu 1IMN1/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy ustugowej.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w szczegélnosci z zakresu kategorii terendw
zabudowy ustugowej ,,U” (zgodnie z §5).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie S$ciekéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ ochrong istniejacych drzew zgodnie z rysunkiem planu (klon — 11; brzozy — 1,2,14)
oraz drzew (brzozy — 3, 10, 13; klony — 8, 9, 12) znajdujacych si¢ na granicy terenu IMN1/U. W
przypadku konieczno$ci wycinki ze wzgledow sanitarnych badz bezpieczenstwa — nakaz
odtworzenia drzewostanu;

4) nakazuje si¢ ochrong istnicjacego szpaleru drzew (brzozy - 12) o szczegdlnych walorach
przyrodniczych (lokalizacja oznaczona na rysunku planu), dopuszcza si¢ wykonanie niezbednych
zabiegow pielegnacyjnych poprawiajacych stan drzewostanu. W przypadku konieczno$ci
wycinki ze wzgledéw sanitarnych badz bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu;

5) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9.

6) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
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4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej
niz 35%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 11,0 m i nie wigcej niz I kondygnacje
nadziemne, w przypadku realizacji dachu stromego (kat nachylenia od 35° do 45°) dopuszcza si¢
realizacj¢ III kondygnacji nadziemnej w formie poddasza uzytkowego;

8) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,5;

9) ksztatt dachu: nie okresla sie;

10) kat nachylenia potaci dachowych: od 35° do 45° lub dachy ptaskie;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie;

12) kolorystyka dachu: odcienie szarosci;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nie ustala sig.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czes¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach terenu IMN1/U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obr¢bie ktorego ustala
sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

c) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMN1/U — od ul.
Dozynkowej (zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od ul. Jatlowcowej (zlokalizowanej
poza granicami planu);
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2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesylowego, lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3) zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi po
wymaganej rozbudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ i gaz z istniejacych sieci (wodociagowa @150 w ul.
Dozynkowej, gazowa $redniego cisnienia @150 w ul. Dozynkowej);

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o planowane sieci 30,2 w ul. Dozynkowe;j i Jatowcowej;
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendow szczelnych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem lokalnej retencji po wymaganej rozbudowie w
oparciu o kanal 30,4 w ul. Bluszczowej lub wiasne systemy zagospodarowania wod
opadowych, z pozostalych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 12 ust.
3) zgodnie z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w
tym rejonie miasta;

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu IMN1/U w wysokosci 30%.

§12

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢
do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§13

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow i obiektow.
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§14
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§15
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 1 przyjety uchwata Nr 1641/LII1/2002 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r.

§ 16
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
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