Uchwala Nr ....ccccceeeeeeeen.
Rady Miasta Lublin
zdnia ....ooeeeveenne, r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czes$¢ 11 dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Zana, Filaretow i Wallenroda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 994 tj.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 tj.), w zwigzku z uchwala
Nr 627/XXIV/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢s$¢ -
cze$¢ I w rejonach: ulicy G. Chmielewskiego, ulicy J. Sawy oraz ulic: T. Zana i Filaretéw oraz
uchwaly Nr 1148/XLV1/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie.przystgpienia
do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czesé
II, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cze$¢ II w rejonie ulic: Zana, Filaretoéw i Wallenroda nie” narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwala
Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi
zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ 11
przyjetego uchwata Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej’>w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. z
p6zn. zm. dla terenéw zlokalizowanych w rejonié ulic: Zana, Filaretow i Wallenroda - w granicach
okreslonych na zataczniku nr 1 - o powierzchnicok 4,5 ha, zwang dalej planem.

§2
. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa;
1) cze$¢ graficzna - rysunek planuw:skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali(1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie tozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore.nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr4).

=

§3
1. Wyjasnienia.poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach-zielony —wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa
wegetacje;

a) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich
(m.in. w formie zadarniajgcej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac.

b) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie
zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow.

3) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okreslona w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie
sposobow ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrddet energii), stuzace w



szczegolnoscei do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w
wode, ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekdw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a
takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

6) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okreSlonym w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposdb zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

8) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) linie rozgraniczajace - linie ciaglte wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réoznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudewy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, -taraséw, czgsci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw matej architektury oraz budewli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budoewlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

11) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w rysunku planu linig
okreslajaca obowigzujacy sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji, linia
ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, schodow zewngtrznych, pochylni, elementow odwodnienia, elementow
wystroju elewacji, cze$ci podziemnych obiektow budewlanych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia-‘terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

12) plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

13) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

14) powierzchnia calkowita -—suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wytaczeniem tynkoéw i oktadzin) po obrysie-- zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przykrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne,<klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
galerii, tarasow;

15) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow
budowlanych (podpory; kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji
ogolnobudowlanych; komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okreslenia
minimalnej ilo$ci 'miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza
si¢ powierzchni.zajetej przez garaze oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

16) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykofczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku
na powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a)\powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, tarasow;

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

17) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

18) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

19) strefa dopuszczonej wysokos$ci zabudowy - to ustalenie, odnoszace sie¢ do wyodrebnionych
graficznie na rysunku planu czg$ci terenu oznaczonych literami A, B w granicach, ktérych
wysoko$¢ zabudowy jest zroznicowana i okreslona w ustaleniach szczegdtowych terenu;



20) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

21) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna uciazliwosé
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

22) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czg$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktdérej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajgce przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

23) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizcj
polozonym wejsciu do budynku (lub jego cze$ci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej polozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
i elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dachami (np.: maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ micrzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegbdlnych czesci budynku;

24) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziakce;

25) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, ‘inne niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymezasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie

Z ogolnie przyj¢tymi normami.

§4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami-rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkgjiyurbanistycznych okre§lonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢yod nr 1.

2.1,2,3..(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.
3.U, MW... - oznaczenia- literowe terendw, okreslajagce ich funkcjonalne przeznaczenie

odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terenow rozdzielone ukosnikiem oznaczaja, iz z uwagi na specyfike terenu
przewazajacg moze. by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zar6wno symbolem pierwszym jak
i drugim - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace:

== =mm mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy




obowigzujgca linia zabudowy

dopuszczone wycofanie linii zabudowy parteru

AN A A NPA Qi

dopuszczone nadwieszenie wychodzgce przed linie
obowigzujgcg zabudowy parteru

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zieleni urzgdzonej

KP tereny placoéw

KS tereny parkingéw

KX tereny wydzielonych ciggdéw pieszych

KX1 tereny wydzielonych ciggdéw pieszo - jezdnych
KDD tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

Stadium — projekt, wytozenie od 25 kwietnia do 16 maja 2019 r.




| Q: obszar ustug towarzyszgcych - wydzielenie
' I| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

‘\
@ “ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy
‘

SISy | przejscia (w tym bramowe) - lokalizacja orientacyjna

5 drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczych

2) Elementy informacyjne

AN

jezdnie

000 O> schemat przebiegu gtéwnych ciggéw pieszych

i iy | piesze przej$cie podziemne

® ® @ | szpalerdrzew

6. Ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) dopuszczone wycofanie linii zabudowy parteru;
6) dopuszczone nadwieszenie wychodzace przed lini¢ obowigzujacg zabudowy parteru;
7) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



8) obszar ushug towarzyszacych - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowych;
9) strefy dopuszczonej wysokosci;
10) strefa lokalizacji ustug w parterze budynkow, dostepnych z poziomu terenu;
11) przejscia (w tym bramowe) — lokalizacja orientacyjna;
12) drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczych.
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.6 maja charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy uslugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione
w ustaleniach szczegotowych dla terenow) kategorie terenéw zabudowy ustugowej:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow,
urzedoéw pocztowych, urzedow,

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutnhiczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji;

c) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotéwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

d) handlu - takie jak: handel detaliczny, samodzielne 'sklepy, butiki, apteki z wykluczeniem
realizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? przypadajacej na jeden lokal
handlowy,

e) kultury - takie jak: ogoélnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wieclozadaniowe sale wykorzystywane glownie do
celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

) nauki i szkolnictwa wyzszego - taki€ jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi
nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

g) oswiaty - takie jak: szkolyjezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

h) kultu religijnego - takie jak: koscioty, klasztory, organizacje wyznaniowe,

i) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele,
hostele, motele, pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mtodziezowe,

3) ZP — tereny zieleni urzgdzonej;

4) KP — tereny placow;

5) KS — tereny parkingow;

6) KDD - tereny drog publicznych — ulica dojazdowa;

7) KX — tereny wydzielonych ciggéow pieszych;

8) KX1 —tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

(liczone z miejscami w garazach) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny;

2) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 9 miejsc parkingowych na 100 pokoi;

3) hotele — nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi;

4) hotele asystenckie, pracownicze - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 10 pokoi;

5) pensjonaty, pokoje go$cinne, obiekty swiadczgce ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;

6) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;

7) domy dziennego i statego pobytu dla 0séb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego
na 10 16zek;



8) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe
na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

9) targowiska - nie mniej niz 50 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni handlowe;j;

10) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

11) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m? powierzchni uzytkowej — nie mniej niz
5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

12) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej — nie mniej niz
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

13) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowyeh
na 100 m? powierzchni uzytkowej;

14) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m?-powierzchni
uzytkowej;

15) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych dla samechodow na 100
miejsc siedzacych dla widzow;

16) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodow + 0,5-miejsc parkingowych
dla autokaru na 1000 m? powierzchni wystawienniczej;

17) szkoty podstawowe i gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie
do nauki;

18) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

19) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz*<1;5 miejsca parkingowego na 10
studentéw lub nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

20) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;

21) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
i nie mniej niz 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

22) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

23) kryte ptywalnie - — nie mniej niz 5 migjsc-parkingowych na 100 m? powierzchni lustra wody;

24) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 kort.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 migjsce parkingowe na 50m2 powierzchni uzytkowe;j;

3. W przypadku przebudowy i-remontow prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizagj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby ~miejsc okreslonej w wust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej.ilosci.

4. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

1) 1 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% 0golnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

6:.Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu mowia inaczej.

§7
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2 000 m?; dla terenu 1U nie mniej niz 600 m?; dla terenu
5U nie mniej niz 1 500 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
2) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW:



a) powierzchnia dziatki: dla terenu 1TU/MW nie mniej niz 2 000 m?; dla terenu 2U/MW nie
mniej niz 1 500 m?
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS:
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 1 000 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

§8

Dla terenu 1U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 600 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni-dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktdrego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych; odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust.“10;

3) Standard akustyczny w przypadku realizacji ustug;

a) z kategorii nauki i szkolnictwa wyzszego ~ jak dla zabudowy do statego lub czasowego
przebywania dzieci i mtodziezy;

b) z kategorii hotelowo — turystycznej — jak)dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;

C) pozostate kategorie ustug — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej: w
terenie 1U Lista Dobr Kultury Wspétczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zatozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury: (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochronyterenu zawarte sg w ustepach 1-11;

5. Wymagania wynikajace z-potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowac w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw
Z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepelnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania-zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy:nie okresla sig;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
85%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 255 m n.p.m. i nie wigcej niz XII kondygnacje
nadziemne;

6) intensywno$¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 3,0;
b) nie wigcej niz 13,0;

7) ksztatt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);

8) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sie;

9) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokos$ciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

10) w przypadku eksponowanej pigtej elewacji to znaczy dachoéw, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestoniete, obudowane;



11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

12) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc  parkingowych wspdlnie z terenem 1U/MW w formie garazy podziemnych
z dopuszczeniem zbilansowania cze$ci miejsc parkingowych podziemnych na terenie
oznaczonym symbolem 3KX zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenu oznaczonego
symbolem 3KX.

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych .na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig¢.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami*§ 7.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ze wzglgdu na prawidlowos$¢ funkcjonowania lotniska Lublin na tereni¢” obowigzuja
bezwzglgdne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych! eraz naturalnych,
wynoszace 342, 7 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty- trudno dostrzegalne
Z powietrza powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokos$ci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmujg_réowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
lacznosci;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng terenu od ulicy oznaczonej symbolami
1KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 22 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrebnymt;

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci w ul. T. Zana i Filaretow;

d) ustala si¢godprowadzeniec wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej @0,4 w ul. T. Zana (niezb¢dna realizacja podziemnego, retencyjnego
zbiernika'wod opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) 1 ©0,6 w ul. Filaretow
z, uwzglednieniem miejscowe] retencji lub wilasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (magistrala 2x@400
wul. T. Zana oraz 400/560 w ul. Filaretow) lub indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

f) dopuszcza si¢ realizacje niezb¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposdb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na



terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokosci 30 %.

§9

Dla terenu 2U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ushugowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie_ktorego czes¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub’ infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku.planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie 'z ust. 10;

3) Standard akustyczny w przypadku realizacji ustug:

a) z kategorii nauki i szkolnictwa wyzszego — jak dla zabudowy do stalego lub czasowego
przebywania dzieci i mlodziezy;

b) z kategorii hotelowo — turystycznej— jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;

C) pozostate kategorie ustug — ni¢ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w
terenie 2U Lista Dobr Kultury Wspotczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zalozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielpica-Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony terenu zawarte sa w ustepach 1-11;

5. Wymagania wynikajace’ z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem.rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sig;

2) ustala si¢'nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
75%);

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow ustugowych: nie wiecej niz 42 m i nie wigcej
niz XII kondygnacje nadziemne;

7) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 1,0;
b) nie wigcej niz 5,0;
8) ksztalt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);
9) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;



10) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokos$ciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

11) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z brytg budynku, czyli przestonigte, obudowane;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

13) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 7.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ze wzglgdu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na- terenie obowigzuja
bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynoszace 342,7 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze ‘obiekty trudno dostrzegalne
Z powietrza powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
Tacznosci;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy/ systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowag obstuge komunikacyjng terenu od ulicy
oznaczonej symbolami 1KDD, 2KDD oraz. ¢iggéw pieszo - jezdnych oznaczonych symbolem
1KX1, 2KX1;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po-«wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 22 ust. 3),
zgodnie z przepisamij-odrgbnymi;

b) ustala si¢ obstugg-telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej . rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

C) ustala si¢g~zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie $ciekoéw komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci w ul. T. Zana i drodze 1KDD;

d) ustala)si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej ©@0,4 w ul. T. Zana (niezbedna realizacja podziemnego, retencyjnego
zbiornika wod opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) 1 ©0,3
w ul. K. Wallenroda z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieplowniczych (magistrala 2x@400
w ul. T. Zana) lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

f) dopuszcza sig realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych;

g) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:



1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokos$ci 30 %.

§10

Dla terenu 3U ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejniz'2000 m?;

3) ustala sie, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czes¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢™ lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na.rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) Standard akustyczny w przypadku realizacji ustug:

a) z kategorii nauki i szkolnictwacwyzszego — jak dla zabudowy do stalego lub czasowego
przebywania dzieci i mlodziezy;

b) z kategorii hotelowo — turystycznej — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;

C) pozostate kategorie ustug- nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa-kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w
terenie 3U Lista Dobrl Kultury Wspodtczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zalozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony terenu zawarte s3 w ustepach 1-11;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
Z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ'zabudowy: nie okreéla sig;

2) wstala sie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow w odlegtoéci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow ustugowych: nie wiecej niz 25 m;

7) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 1,0;
b) nie wiecej niz 4,0;
8) ksztalt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);
9) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;



10) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokos$ciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

11) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestoniete, obudowane;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

13) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 7.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ze wzglgdu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na- terenie obowigzuja
bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych,
wynoszace 342,7 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne
Z powietrza powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
Tacznosci;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy¢ systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu od ulicy
oznaczonej symbolami 1KDD oraz ciggow pieszo - jezdnych oznaczonych symbolem 1KX1,;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenic w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 22 ust.
3),zgodnie z przepisami ©drgbnymi;

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjneyj;

C) ustala si¢, zaopatrzenie w wodeg, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci w ul. T. Zana, K. Wallenroda i drodze 1KDD;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (0,3 w ul. K. Wallenroda) z uwzglednieniem miejscowej retencji
lub~wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

@) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (magistrala 2x@400
w ul. T. Zana) lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

g) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposdb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektéw sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;



2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendow w wysokosci 30 %.

§11

Dla terenu 4U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej o powierzchni nieprzekraczajacej

70% powierzchni uzytkowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie_ktorego czes¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub.infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku.planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) Standard akustyczny w przypadku realizacji ustug:

a) z kategorii nauki i1 szkolnictwa wyzszego — jak dla zabudowy do statego lub czasowego
przebywania dzieci i mlodziezy;

b) z kategorii hotelowo — turystyeznej- jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;

c) pozostate kategorie ustug — ni¢justala sic;

d)yw przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ standard
akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa-kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w
terenie 4U Lista Dobrl Kultury Wspodtczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zalozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony terenu zawarte s3 w ustepach 1-11;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ'zabudowy: nie okreéla sig;

2) wstala sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy wychodzace przed lini¢ obowigzujgca zabudowy parteru
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
65%);

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%;

7) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie A ustala sie: wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 270 m n.p.m. i nie wiecej niz
14 kondygnacji nadziemnych;
b) w strefie B ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 25,0 m;



8) intensywnos¢ zabudowy:

C) nie mniej niz 2,0;

d) nie wiecej niz 7,0;

9) ksztatt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;

11) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

12) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z brytg budynku, czyli przestonigte, obudowane;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatlow
wykonczeniowych elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej
z dopuszczeniem zbilansowania cze§ci miejsc parkingowych podziemnych na terenie
oznaczonym symbolem 1KP, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu” oznaczonego
symbolem 1KP;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne.

7. Sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych( ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych;-"a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 7.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ze wzglgdu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie obowigzuja
bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynoszace 342, 7 m nad poziom morza, z“zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne
Z powietrza powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktorychcmoewa w pkt 1, obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
lacznosci;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:” ustala si¢ podstawowag obstuge komunikacyjng terenu od ulicy
oznaczonej symbolami 2KDD oraz ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 2KX1;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sig. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 22 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b).ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie $cieko6w komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci w ul. T. Zana, K. Wallenroda i drodze 1KDD,;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej ©¥0,4 w ul. T. Zana (niezbedna realizacja podziemnego, retencyjnego
zbiornika wod opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) 1 90,3
w ul. K. Wallenroda z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych (magistrala 2x@400
w ul. T. Zana) lub indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;



f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

g) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendow w wysokosci 30 %.

§12

Dla terenu 5U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni.urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?;

3) ustala sie, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czg¢$¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona. pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi’:okteslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielongj) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzeniewod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) Standard akustyczny w przypadku realizacji ustug:

a) z kategorii nauki i szkolnictwa wyzszego — jak dla zabudowy do stalego lub czasowego
przebywania dzieci i mlodziezy;

b) z kategorii.hotelowo — turystycznej — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;

C) pozostale kategorie ustug — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w
terenie, SY Lista Dobr Kultury Wspotczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zalozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony terenu zawarte sa w ustgpach 1-11;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
Z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostgp osobom niepelnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sig;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy wychodzace przed linie obowigzujgca zabudowy parteru
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
65%;



6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 5%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 275 m n.p.m. i nie wiecej niz 14 kondygnacji
nadziemnych;

8) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 2,0;

b) nie wigcej niz 9,0;

9) ksztatt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;

11) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem;,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

12) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z brytg budynku, czyli przestonigte, obudowane;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewaci;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako' materiatow
wykonczeniowych elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach “dziatki inwestycyjnej
Z dopuszczeniem zbilansowania czgsci miejsc parkingowych. (podziemnych na terenie
oznaczonym symbolem 3KX1, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenu oznaczonego
symbolem 3KX1,;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne!

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlégajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw“gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 7.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ze wzglgdu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie obowigzuja
bezwzglgdne ograniczenia dopuszezonegj wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynoszace 342,77 m nad poziom‘morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne
Z powietrza powinny by¢ nizsze-o ‘co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokoscis o0 ktorych mowa w pkt 1, obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
lacznosci;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie* komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu od zjazdu
istniejgcego) z “ulicy T. Zana, zlokalizowanego poza granicg opracowania, oraz od ciagu pieszo-
jezdnego-3KX1;

2) w.zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajgcego
i przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 22 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci w ul. T. Zana i K. Wallenroda;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej ©0,4 w ul. T. Zana (niezbedna realizacja podziemnego, retencyjnego
zbiornika wod opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) z uwzglednieniem
miejscowej retencji lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych,



Z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (magistrala 2x@400
w ul. T. Zana) lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

g) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga, by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow rsprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu'przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow w wysokosci 30 %:

§13
Dla terenu 6U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowejs
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciagom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania ekreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych-w-wyniku podzialu, w rezultacie ktoérego czes¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata “przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachewanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) Standard‘akustyczny w przypadku realizacji ustug:

a) z kategorii nauki i szkolnictwa wyzszego — jak dla zabudowy do stalego lub czasowego
przebywania dzieci i mlodziezy;
b) z kategorii hotelowo — turystycznej — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;
C) pozostate kategorie ustug — nie ustala sie.
4:Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w
terenie 6U Lista Dobr Kultury Wspodtczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zalozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12

Centrum Zana. Zasady ochrony terenu zawarte sa w ustepach 1-11,;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw

z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okre$la sie;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;



3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
65%:;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 5%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 30 m i nie wigcej niz 6 kondygnacji
nadziemnych;

7) intensywno$¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 1,0;

b) nie wigcej niz 5,0;

8) ksztalt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);

9) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;

10) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

11) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszezenia i urzadzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z brylg budynku, czyli przestonigte, obudowane;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

13) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz »,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami'§6;

15) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w *granicach dziatki inwestycyjnej
z dopuszczeniem zbilansowania czgsci miejsc parkingowych podziemnych na terenie
oznaczonym symbolem 3KX1, zgodnie z ustaleniami~szczegotowymi dla terenu 0znaczonego
symbolem 3KX1,;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garazé podziemne.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym._terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 7.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ze wzglgdu na prawidlowes¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie obowigzujg
bezwzglgdne ograniczenia ‘dopuszczonej wysokosci obiektoéw budowlanych oraz naturalnych,
wynoszace 342,7 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne
Z powietrza powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy
wyznaczonej przez.powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia . wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone.na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosei;

10. Zasady ‘'modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawows obstuge komunikacyjnag terenu 6U - od ulicy K. Wallenroda,
zlokalizowanej poza granicg planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
I przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 22 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
0 istniejgce sieci w ul. T. Zana, K. Wallenroda i drodze 1KDD;



d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej ©0,4 w ul. T. Zana (niezbedna realizacja podziemnego, retencyjnego
zbiornika wod opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) 1 ©0,3
w ul. K. Wallenroda z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (magistrala 2x@400
w ul. T. Zana) lub indywidualnych Zroédet ciepta zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

f) dopuszcza sig realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

g) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgednie Zz planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych(ebiektow sprzecznych
z funkcja przewidziana w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu¢ wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow w wysekosci 30 %.

§14
Dla terenu 1U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ushug- nicucigzliwych i ustug publicznych w parterze budynku

dostepnych z poziomu terenuw'w;, wzdtuz linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej oraz szpaleru drzew;

2) powierzchnia nowo- wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukturg techniczna i drogi wewnetrzne;

3) ustala sie, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czg¢$¢ pierwotnej
powierzehni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgoduie z liniami rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

3.-Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie S$ciekoéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) w przypadku realizacji budynkow o funkcji mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak
dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;;

a) w przypadku realizacji budynkéw o funkcji ustugoweyj:
- z kategorii nauki i szkolnictwa wyzszego — jak dla zabudowy do stalego lub czasowego
przebywania dzieci i mtodziezy;
- Z kategorii hotelowo — turystycznej — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;
- pozostate kategorie ustug — standardu akustycznego nie ustala sie.



4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: w
terenie 1U/MW Lista Dobr Kultury Wspodtczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zalozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony terenu zawarte sg w ustepach 1-11,

5. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikdéw
Z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepelnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wycofanie linii zabudowy parteru budynku zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio, przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
70 %;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej-w: stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

7) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na-xysunku planu:

a) w strefie A ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 255 m n:p.m. i nie wigcej niz 12
kondygnacji nadziemnych;
b) w strefie B ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 21,0.m;
8) intensywnos¢ zabudowy:
a) nie mniej niz 2,5;
b) nie wiecej niz 7,0;
9) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie mogg przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala sig;
b) dla szerokosci: 40 m;

10) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

11) ksztatt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);

12) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszezenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m.ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

13) w przypadku eksponowanej -pigtej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestoniete, obudowane;

14) minimalna liczba miejsc.parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych wspolnie z terenem 2U/MW oraz 1U w formie garazy podziemnych
z dopuszczeniem . zbilahsowania cze$ci miejsc parkingowych podziemnych na terenie
oznaczonym symbolem 2KX, 3KX zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu
0znaczonego symbolem 2KX, 3KX.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie' odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 7.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji ustugowej lub
ustugowo-mieszkalnej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1U/MW - od ul. Filaretow,
zlokalizowanej poza granicg planu.

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 22 ust.
3),zgodnie z przepisami odrgbnymi;



C) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej  rozbudowie lub  przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie §ciekow komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci w ul. T. Zana, Filaretow;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej ©0,4 w ul. T. Zana (niezbe¢dna realizacja podziemnego, retencyjnego
zbiornika wod opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego), ¥90,6 w ul. Filaretow
1 ¥0,315 w terenie 3KX) z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wilasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (magistrala @400/560
w ul. Filaretow) lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu. wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od_ detychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy*istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych'ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa oplate na rzecz miasta cod- wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokos$ci 30 %.

§15
Dla terenu 2U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

1) nakazuje si¢ ,lokalizacje ustug nieucigzliwych i ustug publicznych w parterze budynku

dostepnych z poziomu terenu w wzdhuz linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.
2. Zasady ochrony)i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje'sie staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom-komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukturg techniczng i drogi wewnetrzne;

3) ustala sie, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czes¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie S$ciekéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje sie ochrone istniejgcego drzewa o szczego6lnych walorach przyrodniczych, zgodnie z
rysunkiem planu (klon jesionolistny).



W przypadku koniecznos$ci wycinki ze wzgledéw sanitarnych badz bezpieczenstwa — nakaz
odtworzenia drzewostanu;

4) w przypadku realizacji budynkéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak
dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

a) w przypadku realizacji budynkow o funkcji ustugowe;j:
- z kategorii nauki i szkolnictwa wyzszego — jak dla zabudowy do stalego lub czasowego
przebywania dzieci i mlodziezy;
- Z kategorii hotelowo — turystycznej — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;
- pozostate kategorie ustug — standardu akustycznego nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: w
terenie 2U/MW Lista Dobr Kultury Wspotczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zatozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony terenu zawarte s3 w ustepach 1-11,;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: cprzestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wycofanie linii zabudowy parteru budynku zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow w odlegtoéci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
70%);

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 21,0 m;

8) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 1,0;
b) nie wiecej niz 4,0,

9) poziom posadowienia parteru: nie ustalasig;

10) ksztatt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);

11) dopuszcza si¢ w bryle budynki-pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

12) w przypadku eksponOwanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestoniete, obudowane;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc  parkingowych wspdlnie z terenem 1U/MW w formie garazy podziemnych
z dopuszczeniem zbilansowania cze$ci miejsc parkingowych podziemnych na terenie
oznaczonym symbolem 2KX, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu oznaczonego
symbolem 2K X.

7. Sposoby- zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8:.Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 7.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji ustugowej lub
ustugowo-mieszkalnej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2U/MW - od ulicy oznaczonej
symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:



a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajgcego
i przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 22 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekdéw komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci w ul. T. Zana, K. Wallenroda i drodze 1KDD;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieei
kanalizacji deszczowej ©0,4 w ul. T. Zana (niezb¢dna realizacja podziemnego, retencyjnego
zbiornika wod opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) i00,3
w ul. K. Wallenroda z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenéw powierzchniowos do gruntu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (magistrala 2x@400
w ul. Filaretow) lub indywidualnych zZrdodet ciepta zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie-inne od dotychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu¢zagoespodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych.o-nawierzchni niepylacej,

b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz-miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokosci 30 %.

§16
Dla terenu 1KS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny parkingéw
dopuszcza sig lokalizacje funkcji ustugowej na pierwszej kondygnacji;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i’ciaggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukturg techniczna i drogi wewnetrzne;

3) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie S$ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny — nie ustala si¢.



4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: w
terenie 1KS Lista Dobr Kultury Wspotczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zatozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony terenu zawarte sg w ustepach 1-11,

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiccej niz
90%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 5 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 21,0 m;

7) intensywno$¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 1,0;

b) nie wigcej niz 4,0;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztatt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);

10) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy. tego budynku;

11) w przypadku eksponowanej pigtej elewacji to znaczy.dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestoniete, obudowane;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala si€.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania‘i.podzialu nieruchomos$ci: zgodnie z ustaleniami § 7.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy” i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: istala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng terenu 1KS - od ulicy
oznaczonej symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie_zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 22 ust. 3),
zgodnie z'przepisami odrebnymi;

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wodeg, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci w ul. T. Zana, K. Wallenroda i drodze 1KDD;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (0,3 w ul. K. Wallenroda) z uwzglednieniem miejscowej retencji
lub wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych, zpozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (magistrala 2x@400
w ul. Filaretow) lub indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

f) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych;



g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 _ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego” skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokos$ci 30 %.

§17

Dla terenu 1ZP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni urzadzone;j.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ogdlnodostgpnej zieleni publicznej 'w' formie parkow, skwerow,
zielencow i ak;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagow pieszych i rowerowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:~nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej;Sredniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: w
tereniec 1ZP Lista Dobr Kultury Wspétczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zalozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony térenu zawarte sa w ustepach 1-11;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztatltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostepido przestrzeni publicznych;

3) nakazuje sig¢* szczegdlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni utwardzonej
W powigzaniu z terenami sasiednimi,

4) nakazuje'_si¢” zastosowanie wysokich jako$ciowo materialtdbw do wykonania nawierzchni
utwardzonych,

5) zaKazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerdow)
wzdtuz $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: 70%.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:



1) na terenie 1ZP obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysoko$ci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu, w tym zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, a w szczegdlnosci
wolnostojacych garazy kontenerowych.

10. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1ZP - od ulicy
oznaczonej symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego. systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu rzasilajacego
I przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §22 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskiego systemu wodociagowego w oparciu o istniejace
sieci wodociggowe;

d) zaopatrzenie w gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

e) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych’i roztopowych;

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych siech i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgednie- z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;
na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych
z funkcja przewidziana w planie;

2) do czasu realizacji inwestycjivzgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie naziemnych miejsc
parkingowych o nawierzchni niepylace;.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27_marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokosci 1 %.

§18
Dla terenu. 2KP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny placow.
1) dopuszcza si¢ lokalizacje w wyznaczonym obszarze ustug towarzyszacych zabudowy
ustugowe;.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie zakomponowania posadzki ptyty placu;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 51 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sig.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w
terenie 1KP Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zatozenie



urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12

Centrum Zana. Zasady ochrony terenu zawarte sg w ustepach 1-11;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) nakazuje si¢ funkcjonalne powigzanie przestrzeni placu z obiektem uslugowym z
lokalizowanym na terenie 4U,

4) nakazuje si¢ szczegodlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni utwardzonej
W powigzaniu z terenami sgsiednimi,

5) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatbw do wykonania nawierzchni
utwardzonych,

6) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingow“dla rowerow)
wzdtuz Sciezek rowerowych i ciggdw pieszych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego budynku ustugowego w wyznaczonym obszarze ushug
towarzyszacych;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
16%:;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 6,0 m;

6) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz — nie ustala sig;
b) nie wigcej niz 2,0;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych altan'i wiat o funkcjach rekreacyjnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu podziemnego.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub. obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,. w. tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) na terenie 1KP obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej wysoko$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska;

2) ograniczenie wysoko$ci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, ‘a 'w szczegélnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
lacznosei publiczne;;

3) zakaz lokalizacji obiektoéw nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu;” w tym zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, a w szczegodlnosci
wolnostojacych garazy kontenerowych;

10-Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KP - od ciggu
pieszego-jezdnego oznaczonego symbolem 2KX1;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 22 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

oo



C) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie $cieko6w komunalnych w oparciu
0 istniejgce sieci w ul. T. Zana, K. Wallenroda i drodze 1KDD;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej ©0,4 w ul. T. Zana (niezbe¢dna realizacja podziemnego, retencyjnego
zbiornika wod opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) 1 ©0,3
w ul. K. Wallenroda z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, zpozostalych terenéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczngj
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob ~dotychczasowy;
na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terendow, ale jedynie w-.formie naziemnych miejsc
parkingowych o nawierzchni niepylace;j.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, ‘0 'ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowsa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosei~nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejs$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KP w wysokosci 1 %.

§ 19

Dla terenu 1IKDD, 2KDD ustala sie¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie.ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w
terenach 1KDD, 2KDD Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony
zatozenie urbanistyczne -Uzl- Dzielnica Rury (struktura) oraz  przestrzen o potencjale
kulturowym -Upx12 Centrum Zana. Zasady ochrony terendw zawarte sa w ustgpach 1-11;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu:
a)\dla terenu 1KDD nie mniej niz 11,5 m;
b) dla terenu 2KDD nie mniej niz 6 m;

2) przekroj:
a) dla terenu 1KDD jednojezdniowy o dwoéch pasach ruchu z minimum jednostronnym
chodnikiem;
b) dla terenu 2KDD jednojezdniowy o jednym pasie ruchu z minimum jednostronnym
chodnikiem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek rowerowych lub paséw dla rowerow.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.



10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) w zakresie komunikacji dostepnos¢ drogowa:
a) dla terenu 1KDD od ulicy K. Wallenroda (zlokalizowanej poza granicg planu);
b) dla terenu 2KDD od ul. T. Zana (zlokalizowanej poza granicg planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenic w energic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 22 ust. 3),zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie.dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod - opadowych,
Z terendw nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami 6drebnymi;

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy-spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen (infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢“oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD oraz 2KDD w wysokosci 1 %.

§20

Dla terenu 1KX, 2KX, 3KX, 4KX ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu ‘przestrzennego: ustalenia jak w ustepie 51 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny-- nie ustala sie.

4. Zasady ochrony, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspdélczesnej: w
terenach 1KX;~2KX, 3KX, 4KX Lista Dobr Kultury Wspotczesnej m. Lublin wskazuje do
ochrony zatoZenie urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale
kulturowym 3Upx12 Centrum Zana. Zasady ochrony terenow zawarte sg w ustepach 1-11;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okre$lenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;
2) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) zielen: dopuszcza sig;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: nie dotyczy;

3) wyklucza si¢ ruch samochodowy;

4) dopuszcza si¢ ruch rowerowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego.

7. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: nie ustala sig.



9. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji dostgpnos¢ drogowa:

a) terenu 1KX - od ulicy Filaretow (zlokalizowanej poza granica planu);

b) terenu 2KX - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;

c) terenu 3KX - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD oraz ulicy Filaretow (zlokalizowanej
poza granicg planu);

d) terenu 4KX - od ulicy T. Zana (zlokalizowanej poza granicg planu).

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
I przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem§ 22 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami.odrgbnymi po
wymaganej  rozbudowie lub  przebudowie sieci i urzadzén,” ‘infrastruktury
telekomunikacyjnej;

C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej lub wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych,
Z terendw nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezb¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci“i™ urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta ‘'od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KX, 2KX, 3KX, 4KX w wysokosci 1 %.

§21

Dla terenu 1KX1, 2KX1, 3KXT ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszo - jezdnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w ustepie 51 6.

3. Zasady ochrony. Sredowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard-akustyczny - nie ustala sig.

4. Zasady. ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: w
terenach 1KX1, 2KX1, 3KX1 Lista Dobr Kultury Wspotczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony
zatozenie urbanistyczne -Uzl- Dzielnica Rury (struktura) oraz  przestrzen o potencjale
kulturowym -Upx12 Centrum Zana. Zasady ochrony terenOw zawarte sa w ustepach 1-11;

5, Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje si¢;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) zielen: dopuszcza sie.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: ruch kotowy oraz pieszy w jednej ptaszczyznie;

3) dopuszcza si¢ ruch samochodowy;

4) dopuszcza si¢ ruch rowerowy;



5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu podziemnego;
6) dla terenu oznaczonego symbolem 1KXI1 dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnego przejScia
Taczacego tereny 2U i 3U.

7. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji dostgpnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1KX1 od ulic oznaczonej symbolem 1KDD;

b) dla terenu 2KX1 od terenu oznaczonego symbolem 2KDD oraz ul.~Wallenroda
(zlokalizowanej poza granica planu)

c) dla terenu 3KX1 od ul. Wallenroda oraz ul. T. Zana zlokalizowanymi poza granica planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenic w energic elektryczng za posrednictwem- miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej(z zastrzezeniem § 22 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci,” i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych¢z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej lub wiasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych,
Z terenow nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezb¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych:

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca’'2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate. na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KX1, 2KX1, 3KX1 w wysokosci 1 %.

§22

1. Dopuszcza-si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w(zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2 Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejgcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢
do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow i obiektow.

§24



Istniejagca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajgcym i poprawiajagcym standardy sanitarne, bez mozliwo$ci wymiany.

§ 25
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin



