UCHWALANR ...........
RADY MIASTA LUBLIN
zdnia ......cou.... roku

Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych teenéw po’:ozonych w rejonach'
rzecznych — rejon Czerniejowka — CESC IV :

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8cand 990 roku o samadzie; gmmnym (Dz. U.
2018 r. poz. 994 z pd. zm.)) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marcaBZOOo planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p®z. 1945), w zwizku z Uchw@\Nr 591/XXIV/2012
Rady Miasta Lublin z dnia 18 pdziernika 2012 r. w sprawie przyptenia do spoxéajzenla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ekologiczigggtemu Obszarow Chromonych Miasta Lublin
dla wybranych terenéw patonych w rejonach dolin rzecznych — rejcm /Czernldagmw— CZESC IV,
Rada Miasta Lublin uchwala, co ngatje: o

§1.

1. Stwierdza i, ze projekt miejscowego planu zagospodarowanﬁ%mﬂego Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranyafetew p. abnych w rejonach dolin rzecznych —
rejon Czernigjowka — QGZC IV nie narusza ustaléiy” $ udium uwarunkow® i kierunk6éw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin : Uchwad Nr 359/XXI1/2000 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. Dm1e152ym| zmianami Studium uwarunkow@a
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mlmafam przyjetego Uchwad Nr ..... S
Rady Miasta Lublin z dnia ....................... r

2. Uchwala sj miejscowy plan zagospodarowama fbrzestrzennegdo@kmnego Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych tﬁfrapowthych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czerniejowka — CESC IV, w granicach zgodnyeh z rysunkiem planu.

,M\\/g 2

Czs¢ tekstowa planu stanowi Erceniniejééej uchwaty.

Zahcznikami do niniejszej uchwatys| v

1) czs$¢ graficzna — rysunek planﬁ V\/skah 1:1000 gzahik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skal| IZOOO @ik nr 2);

3) rozstrzygnicie o sposoblem“Zpatrzenla uwag do projektu p{aalcznik nr 3);

4) rozstrzygnicie o sposobi “’*'reallzaql zapisanych w planie irtyais z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére n@te;w do zadé whlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
(zahcznik nr 4). aN

N

§ 3.

1. Wyjanienie pogé uzytyx’:h W niniejszej uchwale:

1) dach stromy éch o spadku potaci podtém wickszym lub réwnym 12°, za dach stromy uaa
sie rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

2) detale urb@nlstyczne— elementy zagospodarowania i g@tzenia przestrzeni otwartej meg
na celu , ftadanle jej cech indywidualnych, takie jakawierzchnie placow i agow
komumkac:yjnych fwietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowejpsa donice, pergole,
altany, ogrodzenia, balustrady, tawkimietniki, rzezby, wodotryski oraz inne obiekty malej
arcb tury;

3) . E%leglczny System Obszaréw ChronionycHESOCH) — cigta struktura przestrzenna aaca
evsola najbardziej wartéciowe, r@norodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéwadiyeh
‘\\(»w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny za@stowania miejskiego 0 ograniczonej
zabudowie, a tale zapewniajca ich powazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi (w celu
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zachowania drnosci i taczndsci przyrodnicze)j); Qs

4) front dziatki — czs$¢ dziatki, od strony ktorej istnieje podstawowa dpsiosé komunlkagy}na
zapewniona przez drogi, z ktérych odbywagibwny wjazd lub wejcie na dziatk; N

5) infrastruktura techniczna — sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub natdz#, uﬁzgjzenla
i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnyebdet energii, stince w szczegoln;m
do: obstugi obszaru adipgo planem w zakresie komunikaciji, zaopatrzenmoﬂq,,mep}o chtod,
zaopatrzenia w enekgielektryczm, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odpr Wadzasumkow
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacjradiolokacji, a take
i urzadzenia stugce zaspokajaniu potrzeb bytowyckytkownikow nieruchom

6) intensywnas¢ zabudowy — wskanik powierzchni catkowitej zabudoewy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze zmmizm pogciowym krglonym w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; - \‘

7) linie rozgraniczajace — linie chgle wyznaczajce na rysunku planu\granlce terenow zngdm
przeznaczeniu lub #aych zasadach zagospodarowania; )

8) modernizacja — wykonywanie robét budowlanych polegtho na trwaltym ulepszeniu,
unowoczénieniu, zwgkszeniu uyteczndci i/lub podniesieniy. standardu istrjeggo obiektu
budowlanego; wyrgenie ,modernizacja” miei sig w zakresné peiciowym: ,remontu” lub
~przebudowy”, okrélonym w przepisach odbnych; A

9) nieprzekraczalna linia zabudowy— linia, poza ktay zakaz lje si sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggi, gzymsow, pée;, pldoklennlkow zadaszead wejciami,
ryzalitéw, schodéw zewstrznych, pochyini, tarasow,/gﬁr podziemnych obiektéw budowlanych,
obiektow matej architektury oraz budowli namemmkﬁuiqcych liniami przesytowymi, egciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastrukturgkel wunikacyjnej;

10) nosnik reklamowy — tablica reklamowa, ugdzenie reklamowe oraz szyld, zgodnie ze znaczeniami
pojeciowymi okrelonymi w ustawie o planowamu i zagospodarowanizeptrzennym;

11) ogrodzenie pelne— ogrodzenie, w ktorym h)oomerzchma pheiow widocznych z kierunku
prostopadtego do elewaciji ogrodzenia wyhosi mriepo %;

12) ogréd tematyczny — urzdzony i zagospodarowany obszar zieleni, wyposg w towarzysace
obiekty budowlane i ugdzenia techrﬂézne zwdane z funkcjonowaniem ogrodu; do ogrodow
tematycznych zalicza esiogrod zooI&gﬁ, zny ogrdéd botaniczny, ogréd zoabhatzny, (zawieragy
w sobie cechy ogrodu zoologmzneqe I botanicznega} ogrody o oki&gonej tematyce wynikagej
miedzy innymi ze stylu lub asqﬂtymentu wypeésaia, na przyktad: ogrod jafieki, ogréd régany
(rosarium), ogrod Jordanowskgjéa kwietna, ogréd wodny (ogrod deszczowy), ogrodjshi (urban
garden), ogrod spoteczny (ufbah farming);

13) parking zielony — naziemny plac parkingowy o nawierzchni utwardgpmv tym przy pomocy
ekologicznych ptyt aur ﬁvy?:h trawnikowych lub kratek trawnikowych z taegw sztucznych,

w ramach ktérego naig ‘zapewnt dodatkowo na 1 miejsce do parkowania, nie mnigjind m2
zieleni uradzonej na podia nieutwardzonym, w tym nie mniejmil drzewo na 2 miejsca
do parkowania;

14) poddasze dytkow

=

- przestrzé pomigdzy ptaszczyzgn dachu stromego a ostagnkondygnaci

budynku, zamer@;:é pomieszczenia przystosowane do przebywanialimitzi;

15) potacie gtow e-dachu— potfacie dachu dwu- lub wielospadowego, ktoregterica przebiega
wzdtuz, badz réwnolegle do diiszej osi zasadniczej bryly budynku;

16) powmrzchma biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego, zg®dn
ze znacZémem pggiowym okrglonym w przepisach odbnych;

hnia catkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzona (z wydczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zestnznym budynku, na poziomie
sadzki pomieszcae lub czséci pomieszczé o wysokdci ponad 1,90 m, zamkstych
zekrytych ze wszystkich stron; do powierzchalkowitej nie wlicza si nadbudéwek takich jak:
(-maszynownie #dvigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub ketlie oraz powierzchni loggi,
. balkonow, galerii, tarasow;

NS

8§ powierzchnia uwzytkowa zabudowy — powierzchnia catkowita zabudowy pomniejszona
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0 powierzchnie zaje przez konstrukcje, instalacje oraz klatki sclwveeloszyby windowe, koryxarze
rampy, poczekalnie, wbudowane gara parkingi oraz pomieszczenia nigtkowe (techmczne
pomaocnicze);
19) p0W|erzchn|a zabudowy powierzchnia terenu zaa przez budynek w stanie w

na powierzchni terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ickegd nie wystagcych ponad pow;
b) powierzchni elementéw drugednych, np. schodéw zewtmznych, da

wystepoéw dachowych, @vietlenia zewntrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiektynpcnicze (np. szklarnie

20) przepisy odrebne — przepisy obowizujacych ustaw wraz z aktami wykonawezymi;

21)regulacja koryt ciek6éw naturalnych (regulacja wod) — przedsa;wzu;(:ia stwzagce poprawie
warunkow korzystania z wod i ochronie przeciwpowodz] lub ochiggwe przed sugzzgodnie
Z przepisami odbnymi;

22) rekultywacja — proces zmierzagy do przywrécenia obszarom nle]@zydatnym do zage@wania
w wyniku dziatalngci cztowieka (zdegradowanym lub zdewas{oWanym)watntcsa uzytkowych
i przyrodniczych; pod tym pegiem naley rozumie€ zakres dzlaha naprawczych wynikagych
z przepiséw odibnych, w tym zwizanych m. in. z rektﬂtywaqzj techniczm i biologiczry
(odtworzenie gleb, nasadzenie lub wysiewy odpowagjdslinnosci oraz uregulowanie stosunkéw
wodnych);

23)renaturalizacja — proces zmierzagy do przywroce\
do pierwotnego stanu, uriwviajacych midzy innymi zwekszenie biorénorodndci i regeneracii
srodowiska biotycznego, popraw topokllmattf W tym poprzez prowadzenie dziata
hydrotechnicznych unitiwiajacych renaturyzagj koryta rzecznego (np. przywrocenie rzece
naturalnego, meandggego koryta);

24) siedlisko przyrodnicze — miejsce, posmd@;@ deW|edn|e uwarunkowania abiotyczne (biotop),
umazliwiajace prawidtowe funkcjonowanie oktenego zespotu populacji organizméw (biocenozy);

25) urzadzenia sportowo — rekreacyjne— terenowe ukglzenia shagce rekreacii i uprawianiu sportu
wraz z niezbdnym zapleczem magazynowym technicznym i socjajnyntym: boiska sportowe,
place zabaw, pfe, wybiegi dla zwie domowych itp.;

26) urzadzenia wodne — urzdzenia lub-budowle skjce do ksztaltowania zasobow wodnych lub
korzystania z tych zasobow, zgpdn?e Z znaczeniggeipovym zawartym w przepisach ethnych;

27)ustugi nieucizliwe — rodzaj ,dma%alnm wytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ra*my uzyskanych pozwolenie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okrélonych w przepisach ogonych, a ktérego ewentualna aidiwosé
ogranicza s do granicy }ija)kl na ktorej prowadzona jest ddnatalnac;

28) wysokasé¢ zabudowy — wysokad¢ mierzona od poziomu terenu przy na@jipotazonym wegciu
do budynku lub Jego §¢ZC| znajdujpcym sk na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
do poziomu najvvngego elementu budynku - kalenicy, attykidb najwyzej potazonego punktu
dachu, z W)dczenlem ‘komindw oraz obiektow i ydzen technicznych;

29) wydzielenie Wewmrzne w ramach funkcji podstawowej —g# terenu w liniach rozgraniczgjych
wydzielory Ilmamn wewretrznego podziatu, dla ktérej sformutowano ustalemszczegétawiape
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

30)zabudowa—= budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi tteazwigzanymi z gruntem,
posmdagcyml zadaszenie lub zadaszenieiany — stanowdice catd¢ techniczno-aytkows;

31)zabud0wa biologiczna doliny rzecznej —roslinnos¢ lesna, zarglowa i szuwarowy zgodmn

/\ kami siedliskowymi; porasiaj brzegi koryt ciekéw wodnych oraz dna ich dolin;
32) zachowanie istniejcej zabudowy — dopuszczenie modernizacji zabudowy, a w stosutdu
pb{ektow nie bdacych zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkéw wajdatwa lubelskiego lub
(¢ umtych w gminnej ewidencji zabytkow rowrievymiany zabudowy; w przypadku rozbiérki nowy
. \{)blekt musi powstazgodnie z ustaleniami planu.
/,opma niezdefiniowane w ust.1 naile rozumi€ zgodnie z przepisami aghmymi lub zgodnie

altany, szopy);

wsrodowisku ekosystemow zbhbinych

\
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z ogdlnie przygtymi normami. %7

§4. O
)

1. W granicach obszaru @bggo planem wydzielono tereny wyznaczone linianggrani cymi,
oznaczone symbolami literowymi okfajacymi funkcje terenu oraz numerami pqnlkowy I (cyfry
arabskie) rozpoczyngymi si od numeru 1, gdzie: e

1) 1, 2, 3.. (cyfry arabskie) — oznacazajnumery porgzdkowe terenéw Wyd@%ych liniami
rozgraniczajcymi; S

2) WS, WR, Zt, ZO, ZP, MNW, Z/MN, MN, U(MN), U/P, E, W, KDZ, KDL
oznaczenia literowe terenéw wydzielonych linianmgganiczajcymi, okrélak% > ich przeznaczenie

w kategoriach funkcji urbanistycznych. (\0
2. Oznaczenia graficznexyte w planie. /N
1) ustalenia obowizujace: Q\K/
= mmmm mmmm granica obszaru objetego planem q%j
N

linia rozgraniczajgca tereny o réznym T}or%.%eznaczenlu lub
roznych zasadach zagospodarowa@\g

A4 nieprzekraczalna linia zab&é&y
)

~\
teren wod powierze o ch srodladowych
p /QQJ&Y qaowy
©

QY
teren Iokaliza@chego zbiornika retencyjnego
¢ )

LA
teren zieleni nadrzecznej
it zecare

2
Vv

t@ieleni urzgdzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi

eacyjnymi potrzebami spoteczenstwa

teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej)

teren zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej

&
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; S
teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem \%7
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ©
teren zabudowy ustugowej, gf
teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyno @N’
E teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyka
W teren infrastruktury technicznej: wodgslﬁgi
KDZ teren drogi publicznej: ulica zbiorcza
KDL teren drogi publicznej: l@a/lokalna
S
O
KDD teren drog publi%g‘eﬁ:/ulica dojazdowa
cY o
KX1 teren ciqu\ﬁszo-jeZdnego
KX teren Ciagu pieszego
N Ciagu pieszeg
fﬁ}”‘;}F"; % obszar ustug sportu i rekreacji - wydzielenie wewnetrzne w ramach
T I 4 | funkeji podstawowej ograniczone liniami wewngtrznego podziatu
ﬁ i obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach
& W\ funkcji podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu
9]
LN
] @ obszar szczegolnego zagrozenia powodzig
Ak
“F

4.03.2019
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obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest >
niskie i wynosi raz na 500 lat S
" e T Y%

obszar ochrony ujecia wod podziemnych "Dziesigta” -~

ujecie wod podziemnych wraz z obszarem ochrony«Qf’ posrednleJ

(10 metréw) N

\Q

Y

linia napowietrzna WN 110kV ze strefg pasa tect{nblogmznego
szerokosci 40 m (po 20 m od osi) \/

¥

A
Y

)

stanowisko archeologiczne

DN

=
=

obiekt zabytkowy ujety w Gmln@f’Ewmencu Zabytkow

NV,
\

zasieg uktadu urbanistyczn@gp/ rurahstycznego
ujetego w Gminnej Emdeﬁgl Zabytkow

\J

C \

obiekt kultu rellglLr(e§6 objety ochrong planistyczna

2) elementy informacyjne: A T\I }
Ekologiczny System Obszardéw Chronionych
o oie o giczny Sy y

4 W

q’r@ny kierunek powigzan przyrodniczych

/1\

Y

=

~ lokalizacja budowli hydrotechnicznej (prég rzeczny)

J

budynek istniejgcy (wybrany)

4.03.2019
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AN budynek przewidywany do realizacji A
N w oparciu o uzyskane pozwolenie na budowe
— ;;t jezdnie (istniejgce, projektowane) |
® przystanek miejskiego systemu komunikacji zbior{qt@]”

/\

przebieg gtdwnych ciggow pieszych | rowere(wjych

\

N
/

przebieg giownych ciagow pieszych @

)

NN R obszar wpisany na Listg Dobr Kultury Wspdiczesnej: Fenomeny natury -
A A A A | Przestrzen o potencjale kuIturowy/ = Dolina Czemiejowki (Upx. 3)

obszar wpisany na Liste Do@r:FiuItury Wspotczesnej -
Fenomeny rzezby terenu;;@ag}oéé systemu (Upx. 4)
N

3. Ustaleniami planuasnastpujace oznaczenlafgraflczne
1) granica obszaru afipgo planem; ) C 5
2) linia rozgraniczajca tereny o rinym/p zeznaczenlu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudovxy )
4) symbole (oznaczenia Ilterowe \Cyfrowe) terenowoznym przeznaczeniu lub zdych zasadach

zagospodarowania; AN
5) obszary wydzielenia We\&uzﬁego w ramach funkcji podstawowej, ograniczoneiami
wewretrznego podziatu; ¢ )

6) obszar szczegodlnego ;a“@lla powodz;
7) obszar, na ktérym prawﬁopodamemo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
8) obszar ochrony l;b]:la 4\@1 podziemnych "Dziegta”;
9) ujecie wod podmen‘fg;ych wraz z obszarem ochrony b@epaiej (10 metréw);
10) linia napOW|etrzna/WN 110kV ze stggfasa technologicznego szer&kiod0 m (po 20m od osi);
11) stanowisko ap:fbebloglczne
12) obiekt zabytKeWy gty w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
13) zastg uktadu urbanistycznego / ruralistycznegetefjo w Gminnej Ewidencji Zabytkéw;
14) obiekt kuftu religijnego objy ochrorny planistyczg.

4, Umleszczcmé na rysunku planu oznaczenia grafiaziee wymienione w ust. 3 majcharakter
mformacggny

§ 5.

1. Ozné&zénla literowe dotygze przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rangzajcymi wzyte
w ninyéjszym planie:
1% WS — teren wod powierzchniowyanddladowych;
)/ WR - teren lokalizacji suchego zbiornika retencyjnego

\;
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3) Zt —teren zieleni nadrzecznej; Ao

4) ZO - teren zieleni ugdzonej, zwizanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebaml
spoteczéstwa; )

5) ZP —teren zieleni ugdzonej;

6) MNW - teren zabudowy mieszkaniowe] mieszanej (jedmoelorodzinnej); B

7) ZIMN - teren zieleni ugdzonej towarzysgcej zabudowie mieszkaniowej jednorc;d“Z?/ nej;
MN — teren zabudowy mleszkanlowej Jednorodzmnej

11) E — teren infrastruktury technlcznej elektroeneylat
12) W —teren infrastruktury technicznej: wodggi;

13) KDZ - teren drogi publicznej: ulica zbiorcza,;

14) KDL - teren drogi publicznej: ulica lokalna;

15) KDD - teren drogi publicznej: ulica dojazdowa;
16) KX1 —teren cigu pieszo-jezdnego;

17) KX —teren cigu pieszego.

§ 6.

1. PRZEZNACZENIE TERENU
1WS, 2WS, 3WS — TEREN WOD POWIERZCHNIOWYQ’H;‘SRODLADOWYCH
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA Lt ADU PRZESTRZENNE®
1) nakazuje si staranne uksztattowanie i utrzymanie-zieleni tygodla rodzimych ekosystemow
dolin rzecznych, stanowtej zabudow blolo” rp doliny rzecznej, w tym rhinnosci
przybrzenej (np. hki, tegi, szuwary) z mfjlWOsCIa} jej wzbogacania o elementy zieleni
urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym ogrodéw temanyeh);
2) zakazuje silokalizacji ngnikéw reklamowyckyl reklam;
3) dopuszcza silokalizacg obiektéw matej arehltektury, w tym: edukacyjnyelblic informacyjnych,
wolnostojcych oznacae zwiazanych z funkej przewidzian w planie;
dopuszcza Si Iokallzacg tablic infor écyjnych mlejsklego systemu informagjizualnej oraz

1) teren oznaczony symbolerﬂ]WES ZWS 3WS znajduje s w obszarze Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych (ESO@—D zgodnie z oznaczegm&ficznym na rysunku planu;

2) nakazuje sizachowanie standardow j&kbsrodowiska, zgodnie z przepisami eoinymi;

3) zakazuje si prowadzenla dz\rafadotycz;cych zmiany uksztattowania ragy terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwz;zmych z funkej przewidziag w planie — w celu ochrony korytarza
klimatycznego doliny Qzemlejowkl

4) ustala si mozliwosé meadzenla prac zeganych z: rekultywagj renaturalizagj (renaturyzagj)
badz regulach wod, ~,tym zwizanych z ochrapprzeciwpowodziow,

5) ustala si mozliwoscregulacji koryt ciekdw naturalnych, w tym tekrenaturyzacji koryt rzeki;

6) w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnyejtiajwod podziemnych "Dziegia”, na terenie:
1WS, 2WS, 3WS zakazuje s wykonywania rob6t oraz innych czyniod powodupcych
zmniejszenfé‘ rzydatdoi uymowanej wody lub wydajrai ujecia, w szczegdlriei w zakresie:

a) lokalizowania uj¢ wéd wymagajcych pozwolenia wodnoprawnego, za gtjem ujé
awaryjnych oraz na cele przeciwoowe,

kiadowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznyctobojtnych oraz innych g

ebezpieczne i obetne,

‘wprowadzaniasciekdw komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczegykorzystania

sciekow;

7) ma terenu oznaczonego symbole2WVS, 3WS znajdujcego s¢ w obszarze ochrony ¢gia wod

A ,§pod2|emnych "Dziesgta”, oznaczonego graficznie na rysunku planu, astalzakaz wykonywania

robét oraz innych czyndoi powodugcych zmniejszenie przydatfm ujmowanej wody lub

Stadium: projekt planu do wytenia do wgydu publicznego
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wydajnaci ujecia, w tym:

a) skladowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznychobojetnych oraz
niebezpieczne i obetine, w szczegolriai srodkow i odpaddw promieniotworczych, ~)

b) magazynowania i stosowania nawozow mineralnyela @odkow ochrony rélin stwa&ag;cych
zagraenie dla zdrowia cztowieka, organizméw wodnych dudrlowiska, Y

C) magazynowania i przesylu: ropy nhaftowej, produkténaftowych oraz(
niebezpiecznych i ich mieszanin, w rozumieniu pig@&y odebnych z resu ochrony
srodowiska, N

d) realizacji drog publicznych, parkingdw nie wypasaych w kanalizaej deszczow oraz mycia
pojazdéw mechanicznych,

e) lokalizowania uj¢ wod za wyjtkiem modernizacji i rozbudowy @gl
"Dziesigta” oraz odkrywkowej eksploatacji z¢kopalin),

f) wprowadzanigciekow komunalnych do wod i do ziemi oraz rolr)lt;aag/korzystanlauekow

g) chowu i hodowli zwiergt oraz grzebania zwlok zwieszych; )

8) zakazuje si odprowadzania do rzeki Czerniejowki (OdeQf 'ka)epmdczyszczonych wod
opadowych prowadzonych w sposo6b zorganizowany;

9) ustala si standard akustyczny: jak dla terendw rekreacyj
odrebnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ]

1) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznacwmoiem AWS, 2WS, 3WS znajdugcy sk w
obszarze utego w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu urbanigtyego ,miasta ogrodu”
Dziesihta, domOw jednorodzinnych Robotniczej: potdzielnieszkaniowej oraz uktad kolonii
domkéw pracownikow bankowych, zgodnie z, oznaczemjeaficznym na rysunku planu;

2) ochronie konserwatorskiej podlega teréWSVZnaJdu;;cy sk w obszarze gfego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow uktadu rurallstycznego dawneji wBziesigta, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu; )

3) teren oznaczony symbolemWs, 2WS,3WS znajduje sj w obszarze wpisanym na LgsDobr
Kultury Wspotczesnej: Przestizeo potenqale kulturowym — Dolina Czerniejowki (U,
zgodnie z oznaczeniem graficznym.na rysunku planu.

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne najeksﬁta,ftowé W sposOb zapewnigly estetyk oraz bezpieczestwo
uzytkownikow; /\

2) ustala si stosowanie roz@z&ﬁ umczI|W|ajqcych osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dosip do przéstrzeni publicznych;

3) dopuszcza si Iokallzacp/fméjsc wypoczynku w rejonie: koryta rzecznego @mgowki (w tym
budowli hydrotechmcznych) kltadek dlaggdw pieszych i rowerowych orazagow pieszych,
wyposaonych w deteﬂ}é urbanistyczne, ktore moby¢ zréznicowane pod wzghem formy
i materiatu w naV\qzému do zaggéw uktadoéw urbanistycznych, o ktérych mowa w &8 4 planu;

4) zakazuje si Wznoszenla ogrodae

ZASADY KSZTALTFOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) zakazuje ﬁmkallzaql zabudowy, za wyikiem obiektéw i urzdzear budowlanych zwjzanych z:
a) prow&dznanlem gospodarki wodnej,

b) potrgebaml rekreacyjno-wypoczynkowymi,

16 turystyki, sportu i rekreaciji,

d) funkcjonowaniem ogrodéw tematycznych,

e)~zagospodarowaniem i ydzaniem przestrzeni publicznych,

funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,

(—~2Z/zastrzeeniem zawartym w 8 6 ust. 7 planu;
/2)\\’zakazu1e si lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojard zaopatrzonych w kart

parkingovs;

wod podziemnych

wynkowych zgodnie z przepisami
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10.

11.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiig czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki: 80%.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB GE(T@W
PODLEGAXCYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODEBNYCH PRZEP[S@W w
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGRQONYCH OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH .
1) dla terenu oznaczonego symboletWs, 2WS, 3WS znajdujcego s¢ zgodni ;bznaczemem
graficznym na rysunku planu w obszarze szczegllreggraenia powodzj. \0§fala sj zakaz
wykonywania robo6t oraz czynéd utrudniajcych ochrom przed powodazi lub’ zwickszajcych
zagraenie powodziowe, zgodnie z przepisamietrymi;
2) teren oznaczony symbolemiWs, 2WS, 3WS znajduje st w
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz

szarze na ktérym
ha 500 lat zgodnie

Z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. AN
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALUNIERUCHOM(BCI
nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW "RADGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza silokalizacg detali urbanistycznych; @

2) ustala si mazliwosé lokalizacji uradzea wodnych, w szczegolrém zbiornikéw wodnych (w tym
petnigcych funkcje: regulacyjne, ochrony przemwpo odzpw budowli hydrotechnicznych,
bulwaréw (promenad), pomostéw, przystaraplbllsk\

3) ustala si mazliwos¢ realizacji obiektow, urdzen

4) ustala i mozliwos¢ zmiany istniegcej linii brz gowej wod powierzchniowych, w tym ligacje:
meandréw, zatok; )

5) ustala si realizacg nasadze roslinnosci nadtz cznej (typowej dla ekosystemow dolin ragch)
stanowicej zabudow biologiczr doliny rzecznej i/lub stacej do wzmacniania brzegéw rzeki —
w sposOb umdiwiajacy lokalizacg S|edﬁsk przyrodniczych oraz swobodne przemieszezag
mas powietrza (przewietrzanie mlast‘a)

6) dopuszcza sirealizacg: ciggdw pies
ktadek;

7) przez teren oznaczony symboJ&tWS 2WS, 3WSprzebiega linia napowietrzna 110 kV ze sgref
technologiczp 2x20 m Ilczoam\d osi linii, zgodnie z oznaczeniem graficznynrysunku planu;

8) w strefie technologlcznejfhmi napowietrznej 110/, do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii nie nal&y*sadzé drzew oraz rélinnosci wysokiej (osiagajacej wysoka¢ powyzej
2,0 m);

9) dopuszcza si budove\' ymodernizagj obiektéw, uradzen i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przeg SQW atinych — z zastrzeniem zawartym w § 24 planu

ZASADY MODERNfZACJI ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY{ ECHNICZNEJ

1) podstawowa é@@bnmc komunikacyjna — nie oké& sk;

2) dopuszcza g Feéllzacg sieci i uradzea infrastruktury elektroenergetycznej i telekomumigaej,
na podstané przepiséw athnych;

, @gow pieszych i rowerowych oraz paaanych z nimi

3) ustala si‘odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych w opaccsieci kanalizacji deszczowej
lub powi zchniowo do gruntu, zgodnie z przepisadigbnymi;

4) zaoﬂatrZenle w wa@d gaz i energi ciepllp oraz odprowadzenieciekow komunalnych:
mefd@’tyczy

SPOS B | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, RZADZANIA
1} téren dla ktérego plan przewiduje przeznacziamie od dotychczasowego, moby uzytkowany

A 5 “w spos6b dotychczasowy — do czasu jego zagospodat@wgodnie z planem;
zakazuje gibudowy obiektéw sprzecznych z funkgrzewidziag w planie.
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA IB OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.O PLANOWAI\ﬁJ
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala st jednorazow optat; na rzecz miasta od wzrostu wardionieruchomeci, bedacego. skutklem
wejscia wzycie niniejszego planu na 1%.

§7.

1. PRZEZNACZENIE TERENU
1WR — TEREN LOKALIZACJI SUCHEGO ZBIORNIKA RETENCYJN EGO
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE®

1) zakazuje silokalizacji négnikéw reklamowych i reklam;

2) dopuszcza eilokalizacg tablic informacyjnych miejskiego system,u\\
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawigepisow ods;bnyekf =

3. ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje sizachowanie standardow jaknsrodowiska, zgodnie.z'przepisami ginymi;

2) zakazuje s prowadzenia dziata dotycacych zmiany ¢ mkszta’;towama gy terenu
(nadsypywania, zasypywania) nie zaanych z funkg przewldziara w planie — w celu ochrony
korytarza klimatycznego doliny Czerniejowki; Aas>

3) ustala si mozliwos¢ prowadzenia prac zezanych z regula wod w tym zwazanych z ochran
przeciwpowodziow;,

4) w celu zapewnienia zasobéw eksploatacyjnycﬂmlmfwd podziemnych "Dziegia”, na terenie

1IWR zakazuje s wykonywania robot oraz i h czynimd powodujcych zmniejszenie

przydatndci ujmowanej wody lub wydajrigi ujecia, w'szczegolriai w zakresie:

a) lokalizowania uj¢ wod wymagajcych p Wolenla wodnoprawnego, za gtigiem ufgé
awaryjnych oraz na cele przeciwpoowe,

b) sktadowania odpadow komunalnyc,hs\/nlebezpiecznycmboje;tnych oraz innych i

rmawjizualnej oraz

niebezpieczne i obeine, )
c) wprowadzaniasciekéw komunalnyéh\ do wdd i do ziemi oraz rolniczegykorzystania
sciekow;

5) nakazuje si retencg wod deszcz ch i oczyszczanie ich przed odproesieém do rzeki
Czerniejéwki (odbiornika);

6) terenlWR znajduje si w obsz%ere Ekologicznego Systemu Obszarow ChrgoioiESOCH),
zgodnie z oznaczeniem grachZnym na rysunku planu;

7) standard akustyczny: nie ust:aia Si

4. ZASADY OCHRONY DZIED ?QTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ /

1) na terenielWR ochrome onserwatorsklej podlega stanowisko aduggczne (AZP 78-82/3-24),
oznaczone graflcznfe na rysunku planu - webla stanowiska archeologicznego wszelka
dziatalng¢ mwestyey]na ZWjzana z prowadzeniem prac ziemnych oraz zmianyzytkawaniu
gruntu podlegaj ungdnlenlu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkowgednie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytk6w i opieki nad zkagti;

2) terenlWR ‘*Eq'dUJe si w obszarze wpisanym na LgsDobr Kultury Wspélczesnej: Przestfize
opotenc1a1e kulturowym — Dolina Czerniejéwki (U, zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
"si wznoszenie ogrodhe z wykluczeniem ogrodfe pelnych oraz ogrodhe

wanych elementow betonowygélletowych).

KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

SN

TERENU
l} Zakazu1e si lokalizacji zabudowy, za wyikiem obiektow i urzdzen budowlanych zwgzanych
41 )~ z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej — stzaezeniem zawartym w 8 7 ust. 7 planu;

2) zakazuje si lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojéamd zaopatrzonych w kart
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10.

11.

12.

parkingova; A o

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologwz czynnej, liczony w st ”sunku
do powierzchni dziatki: 80%.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB GHQT‘OW

PODLEGAKCYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODEBNYCH PRZEPISOW, W

TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZH\ISTWO

POWODZI ORAZ ZAGRQONYCH OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH :

1) dla terenllWR znajdujcego s¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysut {ku 'piﬂmbszarze
szczegllnego zagrenia powodz ustala s zakaz wykonywania robo; “oraz czysob
utrudniapcych ochron przed powodai lub zwickszapcych zagraenie paWodzmwe zgodnie
Z przepisami odibnymi;

2) teren1WR znajduje s} w obszarze, na ktéorym prawdopodatsievo Wyghplenla powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaezergraficznym na fys,unku planu.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALUNIERUCHOMCISCI

nie ustala si A

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PADGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza i lokalizacg i/lub modernizag urzdzen) wodnych w tym budowli
hydrotechnicznych, s#acych do ksztaftowania zasobéw wodnych: regulacjichrony
przeciwpowodziowej, w tym zwkanych z oczyszczame° i retengjod deszczowych;

2) przez tererlWR przebiega linia napowietrzna 110 R;V ze girefchnologicza 2x20 m liczog
od osi linii, zgodnie z oznaczeniem graficznym ysur Iku planu;

3) w strefie technologicznej linii napowietrznej 4KV, do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii nie naley sadzt drzew oraz rdi innosci wysokiej (osigajacej wysokdé powyzej
2,0 m);

4) dopuszcza si budow i modernizag obték}ow uradzer i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow @thnych — z zastrzeniem zawartym w § 24 planu.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDQWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (“)

1) ustala si podstawow dostpnacsé¢ ki nikacyja — od ulicy (ul. Wyzwolenia) poprzez tereny
infrastruktury technicznej patonepoza obszarem ghym planem;

2) dopuszcza sirealizacg sieci i madzel infrastruktury elektroenergetycznej i telekomuijaej
na podstawie przepisow @dmybh

3) ustala sij odprowadzenie Wédy“opadowych i roztopowych w opaccsieci kanalizacji deszczowej
lub powierzchniowo do g{ﬁﬂlu zgodnie z przepisadnglonymi;

4) ustala s obowna(ze)é ?oczyszczenla wéd opadowych przed ich odprowa€eae
do rzeki Czerniejowki;

5) zaopatrzenie w W@dgaz energicieplry oraz odprowadzenigiekow komunalnych: nie dotyczy.

SPOSOB | TERMD\I TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, RZADZANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktoreg@ plan przewiduje przeznaczeme od dotychczasowego, peoby¢ uzytkowany
W sposob doiychczasowy do czasu jego zagospodarawgodnie z planem;

2) zakazuje sibudowy obiektéw sprzecznych z funkgrzewidziam w planie.

STAWKI PR(Z)GENTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALAIB OPLATE O KTOREJ MOWA

Vn

§ 8.

\lz’r_ 27t 37t 47¢, 57t, 6Zt — TEREN ZIELENI NADRZE CZNEJ
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2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE® ~

1) nakazuje si staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni typodia rodzimych ekosys(emow
dolin rzecznych, stanowdéej zabudow biologiczry doliny rzecznej, w tym mmrioSu
przybrzenej (np. &ki, tegi, szuwary) z maiwoscia jej wzbogacania oelememy zieleni
urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym ogrodow tematyezh); Y

2) zakazuje silokalizacji n@gnikéw reklamowych i reklam;

3) dopuszcza si lokalizacg obiektow matej architektury, w tym: edukacyjnycmblic
informacyjnych, wolnostagych oznacze zwiazanych z funkgj przewidzian w planie;

4) dopuszcza silokalizac tablic informacyjnych miejskiego systemu inforni wlzualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawmepisow odgbnych.

3. ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUEROWEGO

1) teren oznaczony symbolentzt, 27t, 3z, 47k, 57k, 67t Zrla]dUJe si w obszarze
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOQIdenle Z\ oznaczeniem graficznym
na rysunku planu;

2) nakazuje sizachowanie standardow jakosrodowiska, zgodnie, zpfzeplsaml obinymi;

3) zakazuje s prowadzenia dziafa dotyczcych zmiany ~ uksztalttowania r#gy terenu
(nadsypywania, zasypywania) nie zeanych z funkej prze ziala w planie — w celu ochrony
korytarza klimatycznego doliny Czerniejéwki; A

4) ustala si mozliwos¢ prowadzenia prac zeaanych z: rekultyWaq; renaturalizagj (renaturyzagj)
badz regulacy wod, w tym zwazanych z ochranprzeciw owodziow,

5) w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjny(dmlagv\yed podziemnych "Dziegf”, na terenie
oznaczonym symbolenBzt, 4z, 57, 62k z uje s wykonywania robét oraz innych

czynndci powodugcych zmniejszenie przydatﬁm mowanej wody lub wydajrsai ujecia,

w szczegolnéci w zakresie: /

a) lokalizowania uj¢ wod wymaga;cych pozwolenla wodnoprawnego, za stigjem ujc
awaryjnych oraz na cele przecwwamov%e

b) skiadowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznyctobojetnych oraz innych di
niebezpieczne i obgine, O

C) wprowadzaniasciekéw komuna ch do wéd i do ziemi oraz rolniczegykorzystania
sciekow;

6) dla terenu oznaczonego symbol@it, 47k, 5Zt znajdugjcego st w obszarze ochrony ggia
wod podziemnych ”Dmesta”,,ézﬁaczonego graficznie na rysunku planu, astsi zakaz
wykonywania robot oraz mnych czyniwd powodugcych zmniejszenie przydatm ujmowanej
wody lub wydajnéci ujecia, W~§zczegolmu:| w zakresie:

a) sktadowania odpadéw ) komunalnych, niebezpiecznyctobojetnych oraz innych i
niebezpieczne i ob?;t:}efw szczegolrimi srodkow i odpaddw promieniotwdrczych,

b) magazynowania i stosowania nawozow mineralnyctaz ofrodkow ochrony rdin

stwarzagcych za,gmienle dla zdrowia cztowieka, organizméw wodnychdrdrowiska,

n przesyiu ropy naftowej, produktonaftowych oraz substancji

l
pojazdéw mechanicznych,

e) IokallgOWanla ué wod za Wygtklem modernlzaql [ rozbudowy ¢gia wod podziemnych

kow

( \\aj z dachéw i terenow utwardzonych do sieci kanajlnzieszczowej lub w g#ci do wtasnych
\\ systemdw zagospodarowania wody deszczowej,
b) z powierzchni biologicznie czynnych — powierzadwd do gruntu, zgodnie z przepisami
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odrebnymi; Yo
8) zakazuje si odprowadzania do rzeki Czerniejéwki (odblorn|kabepmdczyszczonych ‘wad

N

opadowych prowadzonych w sposob zorganizowany;

9) nakazuje siodprowadzeniéciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej; A

10) ustala si wykorzystanie do celow grzewczych: miejskiego eysi sieci uepiownlczych i/lub
indywidualnych zrédet ciepta przy zastosowaniu paliw oraz gdzen spe*nla;;g;ych przepisy
odrebne, w tym ekologicznych systemdw ogrzewania oparha odnawmlnycbrod*aéh energii;

11) ustala s standard akustyczny: jak dla terenéw rekreacyjn@eszynkowych, zgodnie z
przepisami odibnymi.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORA

WSPOLCZESNEJ

1) na tereniedZt ochronie konserwatorskiej podlegagtanowiska archeQI giczne (AZP 78-82/4-25
oraz AZP 78-82/3-24), oznaczone graficznie na risurplanu MW obgbie stanowiska
archeologicznego wszelka dziatadbonwestycyjna zwgzana z provvadzenlem prac ziemnych oraz
zmiany w uytkowaniu gruntu podlegajuzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami agnymi z zakresu ochrony zabytkéw j-opieki nad zkagti;

2) ochronie konserwatorskiej podlega terefit znajdujcy sk w' obszarze gfego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw ukfadu urbanistycznego przedﬁmmﬁ&skl zwanej Kazimierzem, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; _

3) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznacze‘i bolem: 1Zt, 27t znajdujce sé
w obszarze gfego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, k%adu urbanigtyego dzielnicy zwanej ,Za
tunelem”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na (i g

4) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczsymbolem:3Zt, 5Zt znajdujcy sk w
obszarze uytego w Gminnej Ewidencji Z /bi/t,ow ukladu urbanigiyego ,miasta ogrodu”
Dziesigta, doméw jednorodzinnych Robotmczel Spétdzielnieszkaniowej oraz uktadu kolonii
domkow pracownikow bankowych, zgodme ) 0znaczergeadicznym na rysunku planu;

5) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczegmbolem: 3Zt, 4Zt znajdujcy Sk
w obszarze giego w Gminnej EW|denC]kZabytkow uktadu ruralistpego dawnej wsi Dziegta,
zgodnie z oznaczeniem graficznym r é;rysunku planu;

6) teren oznaczony symboletZt, 2Z Zt, 4Zk, 5Zt, 6Zt znajduje s} w obszarze wpisanym
na List Dobr Kultury Wspolczes Przestfze potencjale kulturowym — Dolina Czerniejéwki
(Upx. 3), zgodnie z oznaczenlgmvgraflcznym na riksysianu.

5. WYMAGANIAWYNIKAJ ACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne naj,eksZta%towa w sposOb zapewnigjy estetyk oraz bezpieczestwo
uzytkownikow;

2) ustala si stosowanie /ﬁz@z&n umazliwiajacych osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dosfp do pfzestrzenl publicznych;

3) dopuszcza gllokallzac,t; miejsc wypoczynku wzdiuciaggéw pieszych i rowerowych orazagiow
pieszych, Wypommych w detale urbanistyczne, ktore mdgy¢ zrédznicowane pod wzgbem
formy i materiatu v'nawizaniu do zasiegow uktadow urbanistycznych, o ktonyowa w § 8ust.

4 planu; ;

4) zakazuje si realizacji ogrodz& przy czym zakaz nie dotyczy dziatek, na ktorysituowana jest
istniejaca zabudowa oraz obszaréw wydzieleewrstrznych, gdzie dopuszcza:$okalizacg:

a) ogrodzé azurowych, w ktorych powierzchnia praeitow widocznych z kierunku
p /Ostopad’fego do elewacji ogrodzenia wynosicej niz 20 %,
0dz@é przy wykorzystaniu materialtbw pochodzenia natugtn (drewno, wiklina) oraz
~roslin (zywoptot).
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

BR KULTURY

1) : zakaZUJe si lokalizacji zabudowy, za wyikiem obiektéw i uradzen budowlanych zwgzanych z:

pe \\ ‘a) prowadzeniem gospodarki wodnej,

~ b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,
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c) obstug turystyki, sportu i rekreacii,

d) funkcjonowaniem ogrodéw tematycznych,

e) zagospodarowaniem i ydzaniem przestrzeni publicznych,
f) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,

z zastrzeeniem zawartym w 8§ 8 ust. 7 planu;

2) dopuszcza si zachowanie istniggej zabudowy zrealizowanej zgodnie-
administracyjno-budowlanymi oraz utrzymanie funkg@i nimi zwhzanych,.
istniejacego  obiektu magazynowo-sktadowego (na terenie 2a@itgz obiektdv
produkcyjnych (na terenie 6Zt), z zastrepiami zawartymi w § 25 planu;

3) zakazuje si lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojard zaopatrzonych w kart
parkingovg — nie dotyczy dziatek, na ktdrych usytuowana igsiiejzca zabudowa,;

4) dla istniegcej zabudowy dopuszczagsiokalizacg: naziemnych mlelsc do parkowania, obiektu
garaowego, lub garau zintegrowanego z brytbudynku, przy za,chowanlu minimalnej liczby
miejsc do parkowania: )

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny, <
b) 3 miejsca parkingowe na 1000powierzchni sktadowo- magaZynowej
c) 2 miejsca parkingowe na 100powierzchni aytkowej oblektdw produkcyjno-magazynowych;

5) dopuszcza silokalizacg miejsc do parkowania dla polazc;l{)w zaopatrzonydtam parkingovg —
zgodnie z § 23 planu;

6) dopuszcza eirealizacg miejsc postojowych dla roweféw w §ld nie mniej nk 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parklngowy(mﬁﬂmochodow

7) wprzypadku, gdy parametry geometryczne -dziatkb |parametry techniczne zabudowy
uniemaliwiajg realizacg minimalnej liczby m|ej ~do parkowania, o ktérepwa w pkt 4,
dopuszcza sidostosowanie liczby miejsc do parkowania do indipainych potrzeb zwranych
realizacy i funkcjonowaniem zabudowy przeW|dZ|aneJ w planie;

8) minimalny udziat procentowy pOW|erZ i biologitz czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki: 70% — nie thybzy dziateRa ktorych usytuowana jest istrjeq
zabudowa. @

7. GRANICE | SPOSOBY ZAGO$P6DAROWANIA TERENOW LUB  QBKTOW
PODLEGAXCYCH OCHRONIE, UST. {_DNE NA PODSTAWIE ODBBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, -/A>~TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGRO.ONY CH¢ O$UWANIEM SE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego symbblétﬁi_ 27, 3Zt, 4Zt, 5Zt, 6Zt znajdujcego st zgodnie z

oznaczeniem graficznym nairysUnku planu w obszszzeegdlinego zagrenia powodzj ustala sj
zakaz wykonywania robét) oraz czydodb utrudniagcych ochrop przed powodzi lub
zwickszapcych zagraenie powodziowe, zgodnie z przepisamigarymi;

2) teren oznaczony symbOYemZL 27k, 3Zk, AZk, 57k, 6Zt znajduje s3 w obszarze, na ktérym
prawdopodobigstwo Wysaplenla powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 latzgodnie
Z oznaczeniem graﬁgznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE Z 'ADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALUNIERUCHOMGOSCI
nie ustala si N

9. SZCZEGOLNE ,RUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU; W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) ustala s ymazliwos¢ lokalizacji budowli hydrotechnicznych oraz wdzer wodnych,

wszczefgéTnm budowli przeciwpowodziowych, zapOkluz, jazow, przeptawek, zbiornikow

wodnych, bulwaréw, nabrzg, pomostow, przystaniakielisk, zgodnie z przepisami atinymi;
mozliwosé realizacji obiektdéw, urdzen i form uksztalttowania powierzchni terenu
anych z renaturalizac{w tym renaturyzagjkoryta rzeki);

3) g:{oguszcza girealizacg form uksztattowania powierzchni terenu, zeanych z lokalizagj

/a) uradzer wodnych, meandrow, zatok,
£ /b) urzdzen turystycznych, w tym punktow widokowych w formig/miostasci (pagorkéw),
' c) urzdzer sportowo-rekreacyjnych,

z” przepisami
v tym take
magazynowo-
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d) detali urbanistycznych,
e) siedlisk przyrodniczych;
4) dopuszcza siadaptagj istniegcych elementéw zieleni;
5) ustala si realizacg nasadzé roslinnosci (niskiej, sredniej i wysokiej) stanowcej zwudow
biologiczrg doliny rzecznej i/lub stigcej do wzmacniania brzegow rzeki, w tymslmrmsm
przybrzenej (szuwarowej) oraz wodnej — w sposOb ulimoajacy Iokallz,a&g siedlisk
przyrodniczych oraz swobodne przemieszczagiensis powietrza (przewietrzanie, m;asta)
6) dopuszcza ei lokalizacg: detali urbanistycznych, wdzen sportowo- rekrea{yuych punktéw
widokowych;
7) dopuszcza silokalizacg obiektoéw i uradzen edukacyjnych, stanoagych dyda yczfy ekspozyay
plenerovg;
8) dopuszcza sirealizacg: ciaggdw pieszych, gigow pieszych i rowerowy;:h‘\ oraz pazanych z nimi
kladek; )
9) dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla roweréw oraz obtektow i gokzen zwigzanych
z obstug ruchu rowerowego; O
10) dopuszcza si budowe i modernizagj obiektéw, uradzen i sieei infrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow athnych;
11) w ramach terenu4Zt wyznacza si jako wydzieleni
wewretrznego podziatwobszar ustug sportu i rekreacji ozn
szrafem w kolorze czerwonym, w ebie ktérego dopuﬂl czaeslokalizacg i/lub modernizagj
obiektow i uradzen sportowo-rekreacyjnych, w tym: pléce zabaw mmapto grlllowanla
12) przez teren oznaczony symbolei#dt, 2zt 3Zt, 4Zk.,
za przez terenylZt, 27t , 3Zt, 47k, 57k, 67t stk
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku’ ‘Pl
13) w strefie technologicznej linii napOW|etrzneJ 01kV, do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii nie naley:
a) lokalizowa obiektéw przeznaczonycrma pobyt staty ludzi,
b) sadzé drzew oraz rdinnosci Wysoklefjfosa;gaja,cej wysokd¢ powyzej 2,0 m),
c) lokalizowa budowli zamer&;cyc’ématerlaly niebezpieczne zawowo oraz zagtajacych
wybuchem. 38
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZ
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,/»
1) ustala si podstawow dosv;pn@sé Komunikacyjn:
a) dla terenulZzt — od ullcyo‘Znaczonej symbolem: 1KDL (ul. PiaskpweKDD (ul. Chtodna)
oraz ulicy (ul. Skéna) potazonej poza obszarem gbym planem,
b) dla terenleZt — odﬁuli?:y oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Zacigzasaz ulic dojazdowych
(ul. Nadrzeczna, uITKamenkowska) padoych poza obszarem g@bjm planem,
c) dla terenBZt —4d)ulic oznaczonych symbolem 3KDL (ul. A. Mickieza), 6KDD i 7TKDD
(ul. Skrzynicka)

4 . R
-wewgirzne ograniczone liniami

OWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

d) dla terenu4Zt — od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD (ul. Skrakd), 10KDD
(ul. W. Chol:ewy) oraz ulicy zbiorczej (ul. Wyzwole i ulicy dojazdowej (ul. T. Piskora),
po+0zonyehgoza obszarem gbjm planem,

e) dla terentbZt — od ulicy oznaczonej symbolem 9KDD (ul. M. Kundexowej) oraz ulicy
zblorczej (ul.  Gluska), ulicy lokalnej (ul. Nadrzz@) i ulicy dojazdowej
(ul. M\\Kuncewmzowej) polﬁonych poza obszarem @tym planem

?y)'\justala s} zaopatrzenie w enekgi elektryczm za pdrednictwem miejskiego systemu
N/

4y elektroenergetycznego z wiivoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasitzgo
i przesytowego i/lub indywidualnycirédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisanmibdymi;
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11.

12.

4) ustala si odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rkieg systemu sieci kanahzacll
deszczowej lub w e#ci do wiasnych systeméw zagospodarowania wody dewﬂh 28
Z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowdo gruntu, zgodnie z ‘zép|sam|
odrebnymi; {

5) ustala s zaopatrzenie w wag gaz, odprowadzeniéciekdw komunalnych za pmd ctwem
istniejgcych sieci miejskiego systemu wodgghwego, gazowniczego i kanalizacji sanitarnej;

6) ustala sj zaopatrzenie w eneggcieplny: z indywidualnychzrédet ciepta iflub muajék1ego systemu
sieci cieptowniczych, zgodnie z przepisamiguiymi — zastrzeeniem zawartym w 8§ 24 planu.

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA RZADZANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczeme od dotychczasoweg@;; peoby¢ uzytkowany
w sposoOb dotychczasowy — do czasu jego zagospodaiawgodnie z planem

2) zakazuje sibudowy obiektow sprzecznych z funkgrzewidziag w plame

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALAIB OPLATE, O KTOREJ

MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA/ ;2003 R.O PLANOWANIU

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala st jednorazow optat na rzecz miasta od wzrostu Wam)m(;ruchomécl bedacego skutkiem

wejscia wzycie niniejszego planu na 1%. N

§0.

PRZEZNACZENIE TERENU
1zO, 2zO, 30, 4ZO - TEREN ZIELENI URZADZONEJ, ZWIAZANEJ]
Z WYPOCZYNKOWYMI | REKREACYJINYMI POTRZEBAMI SPOLECZ ENSTWA, w tym
rodzinne ogrody dziatkowe (zielelziatkowa)gdzie, ustala girealizacg funkcji zwiazanych z:
1) zaspokojeniem wypoczynkowych i rekrea;;yjnych peitr spoteczestwa, w tym maliwosci
prowadzenia upraw ogrodniczych,
2) przywracaniem spoteczém i przyrod2|e teren6w zdegradowanych oraz twoeanwarunkow
do udosgpniania terendw zielonych dla. s@olecmdokalnych
3) poprave warunkow ekologicznych (y\/ ym klimatycznych) i ksitowaniem zdrowego otoczenia
cztowieka,
4) ochron srodowiska i przyrody.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTQWANIA LADU PRZESTRZENNE®
1) nakazuje si staranne ukszté*toWame i utrzymanie zieleni typpdia rodzimych ekosystemow
dolin rzecznych, stanoqéﬂy?' zabudow biologiczry doliny rzecznej, w tym /&innosci
przybrzenej (np. ki, h;g ‘ uwary) z mgiwoscia jej wzbogacania o elementy: zieleni parkowej,
zieleni ogrodowej, wtxm ieleni ogrodéw dziatkovayc
2) zakazuje silokalizacji @c%nlkow reklamowych i reklam;
3) dopuszcza si Iok,a{ acp edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnosfoych oznacze
zwigzanych z funk przeW|dZ|ala, w planie;
4) dopuszcza eilokalizack tablic informacyjnych miejskiego systemu informagjizualnej oraz
tablic informacyjrnych dopuszczonych na podstawieepiséw odgbnych.
ZASADY OCHR‘N‘YSRODOWISKA PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) teren oznaczony symboledO, 2Z0, 3Z0, 4Z0 znajduje sj w obszarze Ekologicznego Systemu
Obszarow\Chronlonych (ESOCH), zgodnie z oznaczegieaiicznym na rysunku planu;
2) nakaZUje gl zachowanie standardow jakosrodowiska, zgodnie z przepisami gbinymi;
zakazi[ie si prowadzenia dziatadotyczcych zmiany uksztattowania ragy terenu (nadsypywania,
sypywania) nie zwrzanych z funke przewidziag w planie — w celu ochrony korytarza
k'“ﬁa{ycznego doliny Czerniejowki;
4) ias;ala si mazliwos¢ prowadzenia prac zezanych z: rekultywagj renaturalizag (renaturyzagj)
\\ba,dz regulacg wod, w tym zwgzanych z ochranprzeciwpowodziow,
) dla terenu oznaczonego symboléZ0 znajdujcego s w odlegiGci 10 metréw od istnigpych
uje¢ wod podziemnych, stanogygdego obszar ochrony bezZpedniej dla istnigjcego ugcia wod

BN
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podziemnych, oznaczonego graficznie na rysunkuplan AL e
a) zakazuje siuzytkowania gruntéw do celéw nie zyzianych z eksploatagpijccia,
b) nakazuje si odprowadzenie woéd opadowych w sposob unidi@jacy przedostan" ﬁllch
do urzdzen do poboru wody, )
c) nakazuje si ograniczenie do nieglnych potrzeb przebywania osob nlezatrudnlonych do
obstugi uradzeh stuzacych do poboru wody;
6) obszar ochrony bezgedniej ugcia wdd podziemnych i ograniczenia z nim
mowa w pkt. 3 obowzuja do czasu likwidacji istniggego ugcia,; /
7) w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnycjtiajwod podziemnych "Dzl ta”, dla terenu
oznaczonego symboleniZO, 2Z0, 3ZO, 4Z0 zakazuje si wykonywama\,fobot oraz innych
czynndci powodugcych zmniejszenie przydatfm ujmowanej wody, ub wydajrigi ujecia,
w szczegolngéci w zakresie: N4
a) lokalizowania uj¢ woéd wymagajcych pozwolenia wodnopra\ivaego za yilgiem ugd
awaryjnych oraz na cele przeciwj@oowe, )
b) skiadowania odpadéw komunalnych, nlebezplecznyci}qggj¢tnych oraz innych i
niebezpieczne i obgtine, = Y
c) wprowadzaniasciekdw komunalnych do wod i do
sciekow;
8) dla terenu oznaczonego symbole8d0O, 420 znajdugceg )’st w obszarze ochrony ¢gia wod
podziemnych "Dziegta”, ozhaczonego graficznie na ;yél nku planu, adtalzakaz wykonywania
rob6t oraz innych czyngoi powodugcych zmniej 2en|e przydatfm ujmowanej wody lub
wydajnasci ujecia, w szczegolnei w zakresie: Yy

a) sktadowania odpadéw komunalnych, mebezmecznyclmboptnych oraz innych i
niebezpieczne i obgine, w szczegolriai srodkow i odpadéw promieniotworczych,

b) magazynowania i stosowania nawozéw mineralnyclaz ofrodkdw ochrony réin
stwarzagcych zagraenie dla zdrowia cz{gmeka organizméw wodnychdrdrowiska,

C) magazynowania i przesylu: ropy naftowej, produkténaftowych oraz substancji
niebezpiecznych i ich mieszanin, \w rozumieniu pis@p odebnych z zakresu ochrony
srodowiska, )

d) realizacji drog publicznych, par '|ng()w nie wypzsaych w kanalizag¢j deszczow oraz
mycia pojazdéw mechanlcznych,

e) lokalizowania uj¢ wod za‘ Wy;;tklem modernizacji i rozbudowy ¢gia wéd podziemnych
"Dziesigta” oraz odkrywkd\Néj eksploatacji zdkopalin),

f) wprowadzaniasciekéw komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczegyykorzystania
sciekow,

g) chowu i hodowli Z)m rgt oraz grzebania zwtok zwierzych;

9) nakazuje godprowadZénle wod opadowych i roztopowych:
a) z dachow i terenow utwardzonych do sieci kanejizdeszczowej lub w gZci do wiasnych
systeméw zag@spodarowama wody deszczowej,
b) z powierzch jologicznie czynnych — powierzadwd do gruntu, zgodnie z przepisami
odre;bnymu;
10) nakazuje siodprowadzeniéciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
11) zakazuje si-odprowadzania do rzeki Czerniejowki (odbiornika)epodczyszczonych wod
opadowychprowadzonych W SposOb zorganizowany;
12) ustala s wykorzystanie do celéw grzewczych: miejskiego eysi sieci cieptowniczych i/lub
|ndyw ainych zrédet ciepta przy zastosowaniu paliw oraz gdeza spetniagcych przepisy
w tym ekologicznych systeméw ogrzewania opartya odnawialnycbrédtach energii;
g standard akustyczny: jak dla terendw rekreacyjnpeszynkowych, zgodnie

a mieplsaml ogdbnymi.
4, ZAS/KDY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

\‘7)" ochronie konserwatorskiej podlega teren oznacaymbolem:1Z0, 270, 3Z0, 4Z0 znajdugcy

o ktérych

oraz rolnicaegykorzystania
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si¢ w obszarze giego w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu urbanigtyego ,miasta og;@du”
D2|esqta domow Jednorodzmnych Robotnlczej Spo’;dmelneMkamowel oraz uktadu_kolonii

2)

kultu religiinego z maliwoscia korygowania jego usytuowania,
do przewidywanych sposobow zagospodarowania wygtkeh z ustalg planu;
3) teren oznaczony symbolenhZO, 2Z0, 3Z0, 4Z0 znajduje sj w obszarze v

1) przestrzenie publiczne najeksztalttow@ w sposob zapewnigy estgty ‘oraz bezpieczstwo

uzytkownikow; )
2) ustala si stosowanie rozwrzan umazliwiajagcych osobom mepeﬁ#@ﬁ;prawnym w tym osobom
niewidomym dosip do przestrzeni publicznych; @iﬁo

3) zakazuje sirealizacji ogrodze nie zwiazanych z funkcjonowaniem: zieleni gdzonej, ogrodow
tematycznych, placéw zabaw, wdzen sportowo- rekreacymych oraz gdzer wodnych,
dopuszczaijc lokalizaci ogrodzé azurowych, w ktérych @@Wlerzchma prgeitow widocznych
z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia (ysyn/v”e;cej nz 20% lub ogrodze przy
wykorzystaniu materiatdw pochodzenia naturalneg,m\»(nio wiklina) oraz rédin (zywoptot),
Z zastrzeeniem zawartym w 8§ 9. ust. 7 planu.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ

TERENU y

1) ustala si realizacg zieleni uradzonej w formie \asadaeacslinnosci (niskiej, sredniej i wysokiej),

w tym stanowicej zabudow biologiczry dollny rzecznej — w sposob udioviajacy lokalizacg
siedlisk przyrodniczych oraz swobodne przéryleszezaf]mas powietrza (przewietrzanie miasta);

2) dopuszcza i zachowanie istniggej (zabudowy zrealizowanej zgodnie z przepisami
administracyjno-budowlanymi oraz utrzymanie funkciimi zwazanych;

3) zakazuje silokalizacji zabudowy, za Wgﬁ(lem obiektéw i urzdzen budowlanych zwjzanych z:

a) prowadzeniem gospodarki WOdnéj\,p

b) potrzebami rekreacyjno- Wypogzy! kowymi (w tym rivaigrch ogrodow dziatkowych),
c) obstug turystyki, sportu i relgr{eatjl

d) funkcjonowaniem ogrodowamatycznych

e) zagospodarowaniem i qr&aﬁlem przestrzeni publicznych,

f) funkcjonowaniem mfras’éru}(tury komunikacyjnej argechnicznej,

z zastrzgeniem zawartym v § 9 ust. 7 planu;

4) dopuszcza si realizac{\éiqgéw pieszych, agoéw pieszych i rowerowych w formie: agow
utwardzonych, o na\l\ne?zchm gruntowej, tlucznioviep innej wodoprzepuszczalnej nawierzchni
mineralnej naturalme /stabilizowanej, a przez tgreodmokie: ktadek i pomostow wykonanych
Z materiatow naturajl’vych (w szczegd@laiodrewna);

5) maksymalna Wysafsé obiektéw: do 5,0 m;

6) minimalny ud: Fanrocentowy powierzchni biologwz czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 7096;-

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: 3 miejpaskingowe na 1000 hpowierzchni terenu;

8) dopuszéza gllokallzacp miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonydkare parkingovy —
zgodni z

dopuszcza si lokalizacg miejsc postojowych dla roweréw w #id nie mniej nk 2 miejsca
rkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowyah simochodéw;

10)s Aomjszcza silokalizacg miejsc do parkowania dla samochodow agghie w formie parkingdw

( %lelonych
7. /G\RANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB @EKTOW
PODLEGAWCYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODEBNYCH PRZEPISOW, W

_WSKAZNIKI  ZAGOSPODAROWANIA

9)
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TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWQ
POWODZI ORAZ ZAGRQ@ONYCH OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego symbold#O, 220, 3Z0, 4ZO znajdup,cego si zgodnle z oznacZemem

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY )

1) ustala s mazliwosé lokalizacji  budowli hydrotechnlcznych Joraz wdzen wodnych,

w szczegobInéci: budowli przeciwpowodziowych, zapdgluz, jazow, przeptawek, zbiornikow
wodnych, bulwaréw, nabrzg, pomostéw, przystaniagkielisk, zg@gime Z przepisami @thnymi;

2) ustala si mazliwos¢ realizacji obiektow, urmdzen i form uksz‘ta}towama powierzchni terenu
zwigzanych z renaturalizac{w tym renaturyzagjkoryta rzek&,\gy

3) dopuszcza sirealizacy form uksztattowania powierzchni terenu, zadanych z lokalizagj
a) urzdzer wodnych, meandréw, zatok,
b) urzmdzen turystycznych,

c) urzdzer sportowo-rekreacyjnych,
d) detali urbanistycznych,
e) siedlisk przyrodniczych;

4) ustala si realizacg nasadzé roslinnosci (nlskle], srednlej i wysokiej) stanowce] zabudow
biologiczry doliny rzecznej i/lub stiycej d@ ‘wzmacniania brzegéw rzeki, w tymslianosci:
przybrzenej (szuwarowej) oraz Wodnei‘— w sposoOb udlimoajacy lokalizacg siedlisk
przyrodniczych oraz swobodne przemieszczariensis powietrza (przewietrzanie miasta);

5) dopuszcza si lokalizacg: detali urbamsfycznych wdzen sportowo-rekreacyjnych, punktow

widokowych;

6) dopuszcza silokalizacg oblektow zeh edukacyjnych, stanowéych dydaktyczg ekspozya
plenerovg;

7) dopuszcza sirealizacg: cagowpuaszych @gow pieszych i rowerowych oraz paanych z nimi
kladek;

8) dopuszcza silokalizacg m’ré}g;c postojowych dla roweréw oraz obiektow iaglzn zwigzanych
z obstug ruchu rowerowego
9) dopuszcza glzachowan“eiistnlqpych rodzinnych ogrodow dziatkowych, dla ktorychals s¢:
a) dopuszczenie Iaudowy modernizacjigdb wymiany istniegcych altan ogrodowych
na wyd2|elonych bodstawowych jednostkach przestrgem rodzinnego ogrodu dziatkowego,
przy zachowa m»’parametrow wynikeych z przepiséw ogdbnych (w tym: powierzchni altan —

nie wigcej niz.. San oraz wysokéci altan — do 5 m),

b) dopuszcz nie budowy oraz modernizacji isticiej infrastruktury ogrodowej (w tym aleje
ogrodowe; ' place zabaw), o ktérej mowa w przepisadrbnych, w celu zapewnienia
starannego ksztattowania i utrzymania zieleni ogvodziatkowych,
dop/ 'zczenle lokalizacji: detali urbamstycznyob;ektow [ uradzen edukacyjnych, aigow

(¢ szrafem w kolorze czerwonym, w @bre ktorego dopuszczagslokalizacg i/lub modernizagj
g)blektow i uradzea sportowo-rekreacyjnych, w tym: place zabaw, mijdo grillowania;
’>§dopuszcza gi budowe i modernizagj obiektdéw, uradzen i sieci infrastruktury technicznej,
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na podstawie przepisow atbnych — z zastrzeniem zawartym w § 24 planu;

12) przez teren oznaczony symbolel@O, 3Z0O, 4Z0O przebiega linia napowietrzna 110 kV,sq@(ZJez
tereny:1Z0, 2Z0, 3Z0, 4ZO strefa technologiczna linii napowietrznej 110 k'¢zerokdci 2X2O m
(liczong od osi linii), oznaczone graficznie na rysunkunpla N

13) w strefie technologicznej linii napowietrznej 01kV, do czasu przebudowy, I|kvw acji lub
skablowania linii nie naley:

a) lokalizowa obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
b) sadz¢ drzew oraz rélinnosci wysokiej (osigajacej wysokdc¢ powyzej 2,0 m
c) lokalizowa budowli zawieragjcych materialy niebezpieczne zawowo
wybuchem. N
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEM@W KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ v
1) ustala si podstawow dost;pncsc komunlkacyjra

z zagtajacych

lokalnej (ul. Nadrzeczna) potonej poza obszarem @;tym plamm |
b) dla terenu2ZO — od ulic oznaczonych symbolami: SKDL (uI A. MleW|cza) 4KDD

(ul. Wilcza), 5KDD cjgu pieszo-jezdnego 1KX1 (ul.
(ul. Robotnicza) potzonej poza obszarem gbym planem;-
c) dla terenu3ZO — od ulicy oznaczonej symbolem 3KDL (ul. A. Mickieza) oraz ulic
lokalnych (ul. A. Mickiewicza, ul. Nadrzeczna) pm&m ch poza obszarem gbjm planem,
d) dlaterenwtZO — od ulicy lokalnej (ul. Nadrzeczn )p@tmej poza obszarem gbym planem;
2) dopuszcza sirealizac sieci i uradzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawieguizow
odrebnych; 3
3) ustala si zaopatrzenie w enexgi elektry: 7m, za pérednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z wniovoscia rozbud@wy lub przebudowy ukfadu zasitzgo
i przesytowego i/lub indywidualnycirédet eﬁerygu elektrycznej, zgodnie z przepisanmgbaymi;
4) ustala si odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rRiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w e&#ci do wiasnych systemow zagospodarowania wody desayj, za
z powierzchni biologicznie czynny(:h\\’/— powierzchniowdo gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi; Ly
5) ustala s zaopatrzenie w wad ga odprowadzenigciekow komunalnych za geednictwem
istniefgcych sieci miejskiego sy§tej’nu wodggdwego, gazowniczego i kanalizacji sanitarnej;
6) ustala si zaopatrzenie w eﬁeéglmeplna, Z miejskiego systemu sieci cieptowniczych i/lub
indywidualnychzrédet uep{:a‘\ k\zgodnle Z przepisami eatnymi.
11. SPOSOB | TERMIN /ATYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, RZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW.)
1) teren, dla ktérego plan ‘przeW|du1e przeznaczemie od dotychczasowego, by uzytkowany
w sposoOb dotychcz Sowy w tym jako ogrody dziatkowealo czasu jego zagospodarowania

7/

‘obiektow sprzecznych z funkg@rzewidziag w planie.

12. STAWKI PROCIE,Q)EECWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALAIB OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.'36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala s¢ jednorazow optat na rzecz miasta od wzrostu wardonieruchoméci, bedacego skutkiem
wejscia wzycte/mnlejszego planu na 1%.

§ 10.

ZEZNACZENIE TERENU
1ZP, ZZP 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP — TEREN ZIELENI RZADZONEJ
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE®
Q//nakazwe gl staranne uksztattowanie i utrzymanie zielenpdeonej: parkowej, ogrodowej (w tym
. ogrodéw tematycznych), w szczeg&loow oparciu o nasadzenia zieleni typowej dla rogah
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ekosysteméw dolin rzecznych stangeyich zabudow biologiczry doliny rzecznej;
2) zakazuje silokalizacji ngnikow reklamowych i reklam;
3) [

4)
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisdsbnych.
3. ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEG

1) teren oznaczony symbolemZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZPznaJdu1e”§”w obszarze
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESO@#9dnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

2) nakazuje sizachowanie standardow jakosrodowiska, zgodnie z przeplsam obinymi;

3) zakazuje si prowadzenia dziata dotyczcych zmiany uksztaitowanla gy terenu
(nadsypywania, zasypywania) nie zaanych z funkg przeW|dZ|ara W\planle — w celu ochrony
korytarza klimatycznego doliny Czerniejowki; )

4) ustala sj mazliwos¢ prowadzenia prac zazanych z: rekultywagj) renaturallzaq badz regulacy
wod, w tym zwjzanych z ochranprzeciwpowodziow; =7

5) nakazuje siodprowadzanie wod opadowych i roztopowychs.
a) z dachow i terendéw utwardzonych do sieci kanejizde ZCZOWGJ lub w eZci do wiasnych

systemdéw zagospodarowania wody deszczowej,
b) z powierzchni nieutwardzonych — powierzchnio
znajdupce s¢ w granicach dziatki; )

6) nakazuje siodprowadzeniéciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) w celu zapewnienia zasobéw eksploatacyjnyafsiaijwod podziemnych "Dziegfia”, na terenie
oznaczonym symbolemdZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP zakazuje s wykonywania rob6t oraz innych
czynnaci powodupcych zmniejszenie przydatm) ujmowanej wody lub wydajrfai ujecia,
w szczegolngci w zakresie:

a) lokalizowania uj¢ wod Wymagaicyc\:/
awaryjnych oraz na cele przeciwaoowe,

b) skiadowania odpadoéw komunaﬂnfych niebezpiecznyclobojetnych oraz innych di
niebezpieczne i obetine, /

c) wprowadzaniasciekéw komu
sciekow; <

8) nakazuje si wykorzystanie d@oelow grzewczych: miejskiego egsi sieci cieptowniczej i/lub
indywidualnych Zrédet ciepta brzy zastosowaniu paliw oraz gdze spetniagcych przepisy
odrebne, w tym ekologicziych systeméw ogrzewania ogartya odnawialnychrédtach energii;

9) ustala s standard /afku%tyczny jak dla terenow rekreacyjrypeszynkowych, zgodnie
z przepisami ogdibnymi. -

4. ZASADY OCHRONY Dz

WSPOLCZESNEJ

1) ochronie konsenNatorsklej podlega teren oznaczymbolem:1ZP, 2ZP, 3ZP znajdugcy Sk
w obszarze le;,tego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw uktadu urbanigtyego dzielnicy zwanej
»Za tunelem” ‘zgodnie z oznaczeniem graficznymysainku planu;

2) teren oznaczony symbolemZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZPznajduje s w obszarze
wpisanym na List Dobr Kultury Wspodtczesnej: Przestfz® potencjale kulturowym — Dolina
Czerni@jéﬁki (Upx. 3), zgodnie z oznaczeniem g@fion na rysunku planu;

3) tere 52F5 znajduje sj w obszarze wpisanym na LgsDobr Kultury Wspoiczesnej: Przestfze

ncjale kulturowym — fenomeny #by terenu, cigtos¢ systemu (Upx. 4), zgodnie

naczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1)y prZestrzenle publiczne naje ksztalttowé w sposob zapewnigly estetyk oraz bezpiecZestwo

\\ )

£y UZytkownlkow
)" ustala si stosowanie rozwrzan umazliwiajgcych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom

antu, na tereny biologicznie czynne

pozwolenla wodnoprawnego, za ygiigiem ugé

ych do wod i do ziemi oraz rolniczegykorzystania

\DVZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY

™\
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niewidomym dosip do przestrzeni publicznych; o~

3) zakazuje sirealizacji ogrodz& przy czym zakaz nie dotyczy dziatek, na ktoryslytuowana }est
istniegca zabudowa oraz obszarow wydzieleewretrznych, gdzie dopuszcza;éokallzacg
a) ogrodzé aurowych, w ktérych powierzchnia praeitow widocznych z/,f ierunku

prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosicgj niz 20 %, ‘

b) ogrodzé przy wykorzystaniu materiatdw pochodzenia natwegtn (drewno vw ina) oraz

roslin (zywoptot). A

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) zakazuje silokalizacji zabudowy, za wyfkiem obiektow i urzdzen budowlaﬁyc zZwjzanych z:
a) prowadzeniem gospodarki wodnej,

b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,
c) obstug turystyki, sportu i rekreacji,

d) funkcjonowaniem ogrodoéw tematycznych,
e) zagospodarowaniem i gdzaniem przestrzeni publicznych, -
f) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,
z zastrzeeniem zawartym w § 10 ust. 7 planu;

2) dopuszcza ei zachowanie istniggej zabudowy, zvea]lzowanej zgodnie z przepisami
administracyjno-budowlanymi oraz utrzymanie funkgji nimi zwihzanych, z zastrzeniami
zawartymi w § 25 planu;

3) zakazuje si lokalizacji miejsc do parkowania, V\L‘fym dla pojawd zaopatrzonych w kart
parkingow — nie dotyczy dziatek, na ktorych usytuowana igtstiejpca zabudowa;

4) dla istniejcej zabudowy dopuszczagdiokalizaci: haziemnych miejsc do parkowania, obiektu
garaowego, lub garau zintegrowanego z b Abudynku, przy zachowaniu minimalnej liczby
miejsc do parkowania: )

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mleszk Iny,
b) 3 miejsca parkingowe na 100€)pDW|e(ZChn| sktadowo-magazynowej,
C) 2 miejsca parkingowe na 106p’DWI€r\ZChnI uytkowej obiektow ustugowych;

5) dopuszcza silokalizacg miejsc do paﬂ«)wanla dla pojazdéw zaopatrzonydtase parkingove —
zgodnie z § 23 planu;

6) dopuszcza silokalizacg mlejsc ojowych dla roweréw w #id nie mniej nk 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 1Q<m;éjsc parkingowych simochoddw;

7) w przypadku, gdy paramet?‘y geometryczne dzialdb Iparametry techniczne zabudowy
uniemaliwiaja realizacg mfmr?ialnej liczby miejsc do parkowania, o ktorepwa w pkt 4,
dopuszcza sidostosowanie iczby miejsc do parkowania do indiainych potrzeb zwranych
realizacy i funkcjonowa mem zabudowy przewidzianej w planie;

8) minimalny udziat préeentowy powierzchni biologiz czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziaik )‘: 70% — nie dotyczy dziateka ktérych usytuowana jest istnjeq
zabudowa. N

7. GRANICE | SP@SOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  QBEKTOW

PODLEGAACYCH ’CHRONIE USTALONE NA PODSTAWIE ODEBNYCH PRZEPISOW, W

TYM TERENOV\#GORNICZYCH A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGR@ONYCH OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH

1) dla terenu oznaczonego symbolet#P, 5ZP, 6ZP, 7ZPznajdujcego s¢ (zgodnie z oznaczeniem
graﬂczﬂy}m na rysunku planu) w obszarze szczegolneagraenia powodz ustala si zakaz
wyk wania robét oraz czyndad utrudniagcych ochron przed powodai lub zwickszapcych

razénie powodziowe, zgodnie z przepisamiebaymi;

oznhaczony symbole8ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,znajduje s} (w czsci) w obszarze,
’ktérym prawdopodohistwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500datgodnie
< Z 0znaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. /\S\ZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALUNIERUCHOMOSCI

lie ustala si

2) ter
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANICZENIA W LQH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY Y
1) dopuszcza sibudow i/lub modernizagj obiektéw zwazanych z przeznaczeniem terenu; )
2) dopuszcza si zachowanie istniggej zabudowy zrealizowanej zgodnie Z/I\/rzeplsaml
administracyjno-budowlanymi oraz utrzymanie funkcjiimi zwizanych;

3) ustala g realizacg nasadze roslinnosci typowej dla ekosystemow dolin rzeczr}yc/ stanoeji
zabudow biologiczry doliny rzecznej — w sposob udlioviajacy lokali gép siedlisk
przyrodniczych oraz swobodne przemieszczagiensis powietrza (przewietrzanie miasta);

4) dopuszcza sirealizacg nasadz& kompensacyjnych;

5) dopuszcza silokalizacg detali urbanistycznych, wdzen sportowo- rekreacygg,, ych, placow zabaw,
wybiegow dla zwiergt domowych;

6) dopuszcza sirealizacg ciaggdw pieszych oraz gjow pieszych i rowerow

7) dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla roweréw oraz obleldow iggizzn zwigzanych
Z obstug ruchu rowerowego; )

8) dopuszcza si budow i modernizagj obiektow, uradzen i siecic mfrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow etinych — z zastrzeniem zawartymw, § 24 planu;

9) przez teren oznaczony symboleldP, 2ZP przebiega linia napometrzna 110 kV$gazez tereny:
17ZP, 27ZP, 3ZPstrefa technologiczna linii napowietrznej liﬂ\kzemkdu 2x20 m (liczon od osi
linii), oznaczone graficznie na rysunku planu; _

10) w strefie technologicznej linii napowietrznej 0KV,
skablowania linii, nie nalsy:
a) lokalizowa obiektéw przeznaczonych na po
b) sadzé drzew oraz réilnn050| wysoklej (osa;ga’ )

c)
wybuchem.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOW)‘Q
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ O
1) ustala si podstawow dostpnasé¢ komurf{kacyjla
a) dlaterendZP — od ulic oznaczoﬁyt:h symbolami: 1KDL (ul. PaskpvzaKDL (ul. PaW|a)
b) dla terenu2ZP — od ulic 0zng Dnych symbolami: 2KDL (ul. PawidkDD (ul. Sliska),
3KDD (ul. Zaciszna),
c) dlaterenBZP — od ulicy oz‘nak:zonej symbolem: 3KDD (ul. Zacigzasaz ulic dojazdowych
(ul. Dgbrowska, ul. Lamenkewska) palonych poza obszarem ghjm planem,
d) dlaterenwZP - od cqgtﬁr\\p}eszo-jezdnego 1KX1 (ul. Robotnicza),
e) dlateren’bZP — od uﬁcbznaczonych symbolami: 4KDD (ul. Wilcz&KDD (ul. Sokolniki),
ciaggu pleszo-jezdr}égd 1KX1 (ul. Robotnicza),
f) dlaterenu6ZP — Qduhcy oznaczonej symbolem 5KDD (ul. Sokolpiki
g) dla terenu7ZP . od ulicy oznaczonej symbolem 5KDD (ul. Sokolhikraz cagu pieszo-
jezdnego 1KX11uI Robotnicza);
2) dopuszcza sirealizacg sieci i uradzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawiegpiaow
odrebnych;
3) ustala s z ﬂatrzenle w energi elektryczm za pdrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z w@liwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasitzgo

[ przesy’foWBgo i/lub |ndyW|duaInyczrode} energn elektrycznej zgodme z przeplsamn;bdyml

‘czasu przebudowy, likwidacji lub

4)

gicznie czynnych — powierzchniowo do gruntgodnie z przepisami oglsnymi;
5) \ustala sj zaopatrzenie w wad za pdrednictwem istnieicych sieci miejskiego systemu
wodocqgowego
zaopatrzenie w gaz: z miejskiego systemu gazaegiz, po wymaganej rozbudowie;
7)’ ustala si odprowadzenigciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalize&pitarnej po

/6)\

‘\‘f ‘

Stadium: projekt planu do wytenia do wgydu publicznego
4.03.2019 24



wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanajizsanitarnej dopuszcza@sodprowadzeme

sciekdw komunalnych do zbiornikéw bezodptywowychodgie z przepisami oglonymi;

8) ustala si zaopatrzenie w energiciepln: z miejskiego systemu sieci cieptownic: y(:h i/lub

indywidualnychzrodet ciepta, zgodnie z przepisami gainymi. AN

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, RZA ANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczimie od dotychczasowego, ieo \yéjUZytkowany

W sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarawgodnie z planem;_

2) zakazuje sibudowy obiektow sprzecznych z funkgjrzewidziag w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALAIBE OPELA

MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 F

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM vV

Ustala st jednorazow optat na rzecz miasta od wzrostu Wa[anlerUCthéCI bedacego skutkiem
wejscia wzycie niniejszego planu na 3%. N/

ATE, O KTOREJ
jo PLANOWANIU

§ 11.

1. PRZEZNACZENIE TERENU ‘
1IMNW - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ
(JEDNO- | WIELORODZINNEJ)
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZES] /‘ZENNE(G)

1) zakazuje silokalizacji nénikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza silokalizacg szylddw o powierzchnihié wkszej ni 0,8 nf, umieszczanych na
budynkach w olabie kondygnacji parteru, w_sposob namvijacy do podziatdw i kolorystyki
elewacji; '

3) dopuszcza silokalizacg tablic mformacyjnych miejskiego systemu informawjizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na, p&g]stawmplsow odgbnych.

3. ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRQDYI KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje sizachowanie standardow Jé@srodowska zgodnie z przepisami eoinymi;

2) nakazuje si staranne kszta’:towame yutrzymanie zielenigdeonej, towarzysgcej budynkom
i ciggom komunikacyjnym;

3) zakazuje si prowadzenia dztaih dotyczcych zmiany uksztattowania rdgy terenu
(nadsypywania, zasypywanla}ﬁle gmanych z funkej przewidziag w planie;

4) nakazuje siodprowadzanie wod’ ‘opadowych i roztopowych:

a) z dachodw i terendw utwardzonych towaragyzh zabudowie — do miejskiego systemu sieci
kanalizacji deszczowej lub w gxi do whlasnych systeméw zagospodarowania wody
deszczowej, /f )

b) z powierzchni b@loglcznle czynnych — powierzawo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nakazuje si odpr‘owadzenleSC|ekow komunalnych do miejskiego systemu sieci kaagji
sanitarnej;

6) nakazuje si Wyk@rzystanle do celow grzewczych: miejskiego eysi sieci cieptowniczej i/lub
|ndyW|duaIny§h ‘zrédet ciepta przy zastosowaniu paliw oraz adzen spetniajcych przepisy
odrebne, Wtym ekologicznych systeméw ogrzewania opartya odnawialnychrodtach energii;

7) terenlMNW znajduje s w obszarze Ekologicznego Systemu Obszarow Chrgaio(ESOCH),
zgodm&z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

8) standard akustyczny: jak dla terenéw zabudowy sphkigniowej wielorodzinnej, zgodnie
z przepisami ogbnymi.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY
W3P®£CZESNEJ

1{ Jna terenikMNW ochronie konserwatorskiej podlega budynek (kameezi 1920 r., ul. Piaskowa
A 22) ugty w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, oznaczony grafiezna rysunku planu;

~2) dla obiektu ujtego w Gminnej Ewidencji Zabytkow ustala:si
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a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow i eksci, AL e

b) zakaz przebudowy poddasza ze zmpigeometrii dachu tj.: zmiankata nachylenia,;j\ taci,
wysokasci poziomu kalenicy, budowy lukarn, N,

c) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i dicamych,

d) zakaz zmiany ksztaitu i wielkai istniegcych otworow okiennych i drzwiowych,

e) nakaz zachowania lub odtworzenia dekoracyjny@mehtéw Wykﬁczenlovyyt:, elewacji,

w tym detali architektonicznych, g\

f) prowadzenie prac remontowych, robét budowlanychzazmiany zagosp“‘éﬁrowanla terenu
przy i w bezpérednim otoczeniu obiektu podlega zgtoszeniu do (Gdpdnich shib
konserwatorskich — zgodnie z przepisamiebdymi z zakresu ochrony g ytkow i opieki nad
zabytkami;

3) ochronie konserwatorskiej podlega tetBINW znajdujcy s w ob§z‘\ giego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw uktadu urbanistycznego d2|eln|(zyvanej ,,Z@ tunelem”, zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) terenlMNW znajduje si w obszarze wpisanym na LgdDobr Kulzury Wspo}czesnej Przestfze
potencjale kulturowym — Dolina Czerniejowki (Upx), &godme Z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIAPRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne najeksztattowa w sposéb zapewnigly estetyk oraz bezpieczestwo
uzytkownikow; )

2) ustala si stosowanie rozwezan umaliwiajacych os ‘bc’)m niepetnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dosfp do przestrzeni publicznych;

3) nakazuje sistosowanie wysokogatunkowych ma
jak: kamieh naturalny, cegta, drewno, szkio, st '

4) zakazuje si wznoszenia ogrodae pe’rnych ‘oraz ogrodse z prefabrykowanych elementow
betonowych Zelbetowych), z wyjtkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw dddwy
stupow; )

5) dopuszcza silokalizacg ogrodzé azurowych w ktérych powierzchnia praeitbw widocznych z
kierunku prostopadtego do elewagji 309rodzen|a wyneigce] niz 20 % lub ogrodze przy
wykorzystaniu materiatbw pochodz 3

nia naturalnegevdo, wiklina) oraz rdin (zywoptot).
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZAB WY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU <

1) typ zabudowy: zabudowa Wthom

2) dopuszcza ei zachowanie )’ istniegej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami
administracyjno- -budowlanymi;

3) dopuszcza sirealizacg Wfbuélynku mieszkalnym ustug nieadiwych o powierzchni catkowitej nie

przekraczajcej 40% ,.prfwmrzchnl calkowitej zabudowy znajhgj st w obrbie dziatki
budowlanej; AD

4) wielkos¢ pomerzchn zabudowy w stosunku do powierzchniediizibudowlanej: nie wicej niz
50%;

5) maksymalnaJ;rftehsywéozabudowy 2,0;

6) minimalna inteAsywnié zabudowy: nie okiga sk;

7) mlnlmalny/udzla’r powierzchni biologicznie czynnégzony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%,

8) maksymalna wysoko zabudowy: nie wécej niz 12,5 m;

Jalna wysokoé obiektow gospodarczych: 5,0 m;

alna liczba miejsc parkingowych:

1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,

A )" 1 miejsce parkingowe na 58powierzchni aytkowej lokalu ustugowego;

1) ‘dopuszcza silokalizacp miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonydtare parkingovy —

.~ zgodnie z § 23 planu;

) dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla roweréw w $l nie mniej nk 2 miejsca

iatéw budowlariyeykonczeniowych, takich
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parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowychsimochodow;

13) w przypadku gdy parametry geometryczne dziatkdzb parametry techniczne zaQudowy
uniemaliwiajg lokalizacji minimalnej liczby miejsc parkingowychokreslonej w pkt 10
dopuszcza gidostosowanie liczby miejsc parkingowych do indyweabhych potrzeb ;wzanych
realizacy i funkcjonowaniem zabudowy przewidzianej w planie;

14) bilansowanie miejsc parkingowych w ramach dziatidowlanej;

15) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garavolnostajce lub zintegrowa
naziemne oraz podziemne miejsca parkingowe;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zmgm planu;

17) gabaryty zabudowy:

a) ilos¢ kondygnaciji: nie wicej niz lll kondygnacje nadziemne, z czego traekondygnacs
stanowi poddaszezytkowe;
b) dopuszcza silokalizacg kondygnacji podziemnej; \

18) dachy jedno-, dwu- i wielospadowe o nachylemitag gtéwnych dachu do 45°;

19) zakazuje sirozwigzania wezby dachu polegafego na zastosawa,nluzrtego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gtébwnych dachui; c

20) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycideitee dla da 9w o dopuszczonych spadkach;

21) zakazuje si stosowania blachy trapezowej, fallste};» oraz ,gylih jako materiatdw
wykonczeniowych elewacji budynkéw.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA /TERENOW LUB  @EKTOW
PODLEGAKRCYCH OCHRONIE, USTALONE NA POBSTAWIE ODEBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGRCZONYCH OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH

nie ustala si A

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIAI PODZIALUNIERUCHOMGOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dma%ekbddowlatnyu:le mniej nk 750 nf;

2) szerokeéc frontu nowo wydzielanych dz,rajek budowlanych — olessla sk;

3) kat potazenia granic nowo wydmelanychdma’rek budowlanychtesunku do pasa drogowego® 90
z tolerangj do 10, )

4) ustala s, ze zasada zachowan{ {omej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielpne
dziatki budowlanej nie dotyczy «: iatek powstatychmyniku podziatu, w rezultacie ktoregoesz
pierwotnej powierzchni d2|a}}<k zpsta’ra przeznaczpod: komunikagj, infrastruktug technicza,
powigkszenie lub regulaegjgramc pomgdzy nieruchomgciami, w ramach linii rozgraniczgych
okreslonych na rysunku planu, przy czym realizacja zabuod na takiej (nowo wydzielanej)
dziatce musi by zgodna.z przepisami agmymi.

SZCZEGOLNE WARUNK( ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYMZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza gllokah” @cp detali urbanistycznych oraz gdzen sportowo-rekreacyjnych;

2) dopuszcza si bu&j;dw; i modernizagj obiektdéw, urzdzer i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie g{zéplsow @thnych — z zastrzeniem zawartym w § 24 planu;

3) w ramach terenlMNW wyznacza s jako wydzielenie wewgtrzne ograniczone liniami
wewretrznégo podziatobszar zieleni towarzysgcej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukasnym(szrafem w kolorze zielonym, w gbie ktérego ustala gi
a) reahza&; nasadze zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej) w formiestmnosci niskiej, sredniej

sokiej,

az lokalizacji zabudowy,

,dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznychzauradzen sportowo-rekreacyjnych,

\d)/ dopuszczenie lokalizacji obiektow, adzen i sieci infrastruktury technicznej — na podstawie

V' przepiséw odsbnych,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnefw ramach obszaru zieleni

towarzyszcej): 90%.
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10.

11.

12.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKA/\:C,;I/,@
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala s podstawow dostpncs¢ komunikacyja dla terenulMNW — od ulicy ozna,zonej
symbolem: 1KDL (ul. Piaskowa), 1KDD (ul. Chtodnajaa ulicy dojazdowej (ul, ‘Chlodnej)
potozonej poza obszarem @bym planem;
2) ustala si zaopatrzenie w enekgi elektryczm za pdrednictwem mlejskleg, systemu
elektroenergetycznego z aliovoscia rozbudowy Ilub przebudowy ukl,adu zasit®go
i przesytowego lub indywidualnyctrodet energii elektrycznej zgodnie z przep '“@mbdyml
3) ustala si obstug telekomunikacyjs, zgodnie z przepisami agimymi z maliwoscig rozbudowy
sieci i uradzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) ustala si zaopatrzenie w wag gaz, odprowadzeniéciekow komuna]nych za prednictwem
istniejacych sieci miejskiego systemu wodggowego, gazowniczego i. kanallzaql sanitarnej;
5) ustala si odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do mlega systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w e#ci do wiasnych systemow zagospodaf&wanla wody desmj, za
z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchnoowlo gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) wustala s zaopatrzenie w enekgicieplmg: z miejskiego sys mu sieci cieptowniczych i/lub
indywidualnychzrédet ciepta, zgodnie z przepisami qiuinymw

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOS ODAROWANIA, RZADZANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW (

1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczeme, Oddotychczasowego peoby¢ uzytkowany
w sposOb dotychczasowy — do czasu jego zagos;a@darawgodme z planem;

2) zakazuje sibudowy obiektéw sprzecznych z funkgrzewidziamn w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTQR)(CH USTALAIB OPLATE, O KTOREJ MOWA
WART. 36 UST4 USTAWY Z DNIA~27 MARCA 2003 R. O RINOWANIU

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY\P%Z[‘/‘
Ustala st jednorazow optat na rzecz mlasta\éél wzrostu wadonieruchoméci, bedacego skutkiem

wejscia wzycie niniejszego planu na 30%;\ )

PRZEZNACZENIE TERENU
1Z/MN, 2Z/MN, 3Z/MN, 4ZII\4N )'5ZIMN — TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ — STREFA\Z@ELENI TOWARZYSZ ACEJ (OGRODY PRZYDOMOWE)
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNE®

1) zakazuje silokalizacji ow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si Iokallzaég ,tabllc informacyjnych miejskiego systemu informagjizualnej oraz
tablic mformacyjnych Talopuszczonych na podstawiepiséw odtbnych.

ZASADY OCHRONYSR@DOWISKA PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si zach@w@nle standardow jakosrodowiska, zgodnie z przepisami @dinymi;

2) zakazuje si, rdwadzenla dziata dotycacych zmiany uksztaltowania r#dsy terenu
(nadsypywan ,/zasypywama) nie zmanych z funkej przewidziam w planie — w celu ochrony
korytarza kiimatycznego doliny Czerniejowki;

3) nakazuje-si staranne ksztaltowanie i utrzymanie zieleniagdeonej towarzysgcej budynkom

(ogrodéx&{j’rzydomowych);

w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnyeitiajwod podziemnych "Dziegia”, na terenie

nym symbolentZ/MN, 2Z/MN, 3Z/MN, 4Z/MN, 5Z/MN zakazuje s wykonywania

rabét oraz innych czynsoi powodupcych zmniejszenie przydatfm ujmowanej wody
Aub'Wwydajngci ujecia, w szczegélnei w zakresie:
( ﬁ) lokalizowania uj¢ wod wymagajcych pozwolenia wodnoprawnego, za tigiem ujc

" \\( awaryjnych oraz na cele przeciwpoowe,

/ b) sktadowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznyclbojetnych oraz innych i

4)
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niebezpieczne i obgine, A o
c) wprowadzaniasciekow komunalnych do wod i do ziemi oraz rolnloaeglykorzystama
sciekow; A
5) dla terenu oznaczonego symbolérd/MN, znajdupcego st w obszarze ochrony gqia wod
podziemnych "Dziegta”, oznaczonego graficznie na rysunku planu, astglzakaz wykcmywanla
robét oraz innych czynsoi powodujcych zmniejszenie przydatéwm u;mowan “wody lub
wydajnaci ujecia, w szczegolriei w zakresie: g\
a) skladowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznychobojetnych oéz innych i
niebezpieczne i obeine, w szczegdlriai srodkow i odpadow promieniotwc’j zych,
b) magazynowania i stosowania nawozéw mineralnyctaz ofrodkéw: ochrony rélin
stwarzagcych zagraenie dla zdrowia cztowieka, organizmow wodnychs]rd[domska

C) magazynowania i przesytu: ropy naftowej, produktonaftowych oraz substanciji
niebezpiecznych i ich mieszanin, w rozumieniu piz@p od;l:inych z zakresu ochrony
srodowiska,

d) realizacji drég publicznych, parkingéw nie wypazsaych w ka% , zaq deszczow oraz mycia
pojazdow mechanlcznych

e)

f)
sciekow, H
g) chowu i hodowli zwierat oraz grzebania zwtok zy i
6) nakazuje siodprowadzanie wod opadowych i roztop
a) zterendw utwardzonych towarzysych zabut /ie — do miejskiego systemu sieci kaagji
deszczowej lub do wiasnych systemow z; igospodarewamily deszczowej,
b) z powierzchni biologicznie czynnych —"powierza@wo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi; A /\
7) nakazuje si odprowadzeniesciekow komunalnych do miejskiego systemu sieci kaagji
sanitarnej; @)
8) standard akustyczny: jak dla teféﬁéw zabudowy spi@niowe] jednorodzinnej, zgodnie
Z przepisami ogdbnymi; &y
9) teren oznaczony symbolemZ/MN(\ N, 3Z/MN, 4Z/MN, 5Z/MN znajduje sj (w catcci lub
W Cczsci) w obszarze Ekologlczhego Systemu Obszarow Gbmgnh (ESOCH), zgodnie
Z oznaczeniem graficznym na/rysUnku planu.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) ochronie konserwatorskigj. ,Dodlega teren oznacaynybolem:1Z/MN, 2Z/MN, 3Z/MN, 4Z/MN,
5Z/MN znajdujcy sk w ‘obszarze gfego w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu ruralistpego
dawnej wsi Dziesjta, zg@dnle Z oznaczeniem graficznym na rysunkaupla

2) teren oznaczony symbolenhZ/MN 2Z/IMN, 3Z/MN, 4Z/MN, 5Z/MN znajduje sj w obszarze
wpisanym na L| dObr Kultury Wspéiczesnej: Przestfize potencjale kulturowym — Dolina
Czerniejowki (Ltpx. ‘3) zgodnie z oznaczeniem gm@fion na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne najeksztaltowa w sposOb zapewnigy estetyk oraz bezpieczestwo

UZytkowmkow

2) stosowanie rozwrzan umaziwiajacych osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dosip do przestrzeni publicznych;
3) zal(égue $i wznoszenia ogrod#e pelnych oraz ogrodze z prefabrykowanych elementéw

ynowych telbetowych), z wyjtkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw dddwy
o/SiupéW,

4)~ dopuszcza gilokalizacf ogrodzé azurowych, w ktérych powierzchnia praeitéw widocznych

£ \j’z kierunku prostopadiego do elewacji ogrodzenia agyrwiecej niz 20 % lub ogrodae przy

~ wykorzystaniu materiatbw pochodzenia naturalnegewdo, wiklina) oraz rdin (zywoptot).
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6.

10.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU Y
1) dopuszcza si zachowanie istniggej zabudowy, zrealizowanej zgodnie 2z prz
administracyjno-budowlanymi; {
2) zakazuje si lokalizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc garkowania dla olazdow
zaopatrzonych w kagtparkingows, za wyptkiem naziemnych miejsc do parkowajnla w ramach
terenulZ/MN; -/
3) minimalna liczba miejsc parkingowych dla tereld/MN — 1,5 miejsca parkm“é*ego na 1 lokal
mieszkalny;
4) dopuszcza silokalizacg miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzon'
zgodnie z § 23 planu; Q
5) dopuszcza eilokalizacg miejsc postojowych dla rowerow w §ld /
parkingowe dla rowerow na 10 miejsc parkingowychstimochodow; . D
6) w przypadku gdy parametry geometryczne dziatkjdzb pararﬁetry techniczne zabudowy
uniemaliwiaja lokalizacji minimalnej liczby miejsc parkingowychkreslonej w pkt 3 dopuszcza
sie dostosowanie liczby miejsc parkingowych do mdynmhhyeh ‘potrzeb zwranych realizagj
i funkcjonowaniem zabudowy przewidzianej w planie
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynndipzony-
70%.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA 'TERENOW LUB  GEKTOW
PODLEGAKRCYCH OCHRONIE, USTALONE NA POBSTAWIE ODEBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGRCZONYCH OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH

Teren oznaczony symbolet?/MN w obszarze, nakférym prawdopodatsievo wysapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie zamemem graficznym na rysunku planu.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALAMIAI PODZIALUNIERUCHOMGSCI
nie okre&la sk. A\

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODARéWANIA TERENOW ORADGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUD:

1) nakazuje si realizacg zieleni ; dzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej) poprzez nasaidze
roslinnosci niskiej, sredniej i WySOkPEJ,

2) zakazuje silokalizacji zabud,QWy w tym obiektéw gaawych;

3) dopuszcza silokalizacg: detalrUrbanlstycznych wdzen sportowo-rekreacyjnych oraz ogrodéw
tematycznych; )

4) dopuszcza si budow;/ nodernizagj obiektéw, uradzen i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przeplsow athnych — z zastrzeniem zawartym w § 24 planu;

5) przez terer2Z/MN przeblega strefa technologiczna linii napowietyZi® kV szerokéci 2x20 m
(liczomg od osi Ilnlrf .0znaczona graficznie na rysunkunpia

6) w strefie techno@dglcznej linii napowietrznej X0 do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania L#rm
a) lokalizo
b) sadz&di*‘zew oraz rdinnosci wysokiej (osigajacej wysokd¢ powyZej 2,0 m),
c) Iokallzowac budowli zawierajcych materiaty niebezpieczne f@mowo oraz zageajacych

ane parkingovy —

niej nk 2 miejsca

Stosunku do powierzchni dziatki:

ZASADY.> MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

A lea terendZ/MN - od ulicy oznaczonej symbolem 8KDD (ul. Skrzymigk

”b) dla terenu oznaczonego symbole2Z/MN, 3Z/MN, 4Z/MN, 5Z/MN - od ulicy zbiorczej
(ul. Wyzwolenia) poprzez tereny patine poza obszarem ebjm planem,

\2) ustala si zaopatrzenie w energi elektryczm za pdrednictwem miejskiego systemu
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11.

12.

elektroenergetycznego z wiwvoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasa,tago
i przesytowego i/lub indywidualnycirédet energii elektrycznej, zgodnie z przeplsamv.;bdynu
3) ustala si obstug telekomunikacyjn, zgodnie z przepisami agimymi z maliwoscia rozbudowy
sieci i uradzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) ustala si zaopatrzenie w wad gaz, odprowadzeniéciekow komunalnych za pmd ctwem
istniefgcych sieci miejskiego systemu wodggdowego, gazowniczego i kanahzacnsamtarnej
5) ustala si odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rkiego systemy. sieci kanalizacji
deszczowej lub w g#ci do witasnych systemow zagospodarowania w dy desm], za
z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowdo gruntu, zgodhie z przepisami
odrebnymi; \
6) ustala si zaopatrzenie w enetgcieplm: z miejskiego systemu suacq “cieptowniczych i/lub
indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami gtuinymt,\ aopatrzenie w gaz i
energe cieplm — nie ustala si e

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROGWANIA, RZADZANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW A

1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczeme od dotych@?asowego peoby¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodamwg&c*nle z planem;

2) zakazuje sibudowy obiektow sprzecznych z fummrzewwjmara w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALAIE} OPLATE, O KTOREJ MOWA
WART. 36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARJCA 2003 R. O RINOWANIU

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM -
Ustala st jednorazow optat na rzecz miasta od w
wejscia wzycie niniejszego planu na 10%.

U wadonieruchoméci, bedacego skutkiem

PRZEZNACZENIE TERENU
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7M ”8MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ (A
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNE®

1) zakazuje silokalizacji nénikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza silokalizacg szylgiéwo powierzchni nie kszej ni 0,8nf, umieszczanych na
budynkach w olatbie kondygﬁaéjl parteru, w sposob nagmujacy do podziatdw i kolorystyki
elewacii; )

3) dopuszcza silokalizack tablic informacyjnych miejskiego systemu informagjizualnej oraz
tablic mformacyjnych épdszczonych na podstaweepisow odgbnych.

ZASADY OCHRONYSRO DOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si zachowanlze standardow jakosrodowiska, zgodnie z przepisami @dinymi;

2) zakazuje si prewadzenla dziata dotycacych zmiany uksztaltowania r#dsy terenu
(nadsypywanla zasypywama) nie geanych z funkej przewidziag w planie;

3) nakazuje si sta{anne ksztattowanie i utrzymanie zielenigdeonej, towarzyscej budynkom
i ciggom komunikacyjnym;

4) w celu zapewnienia zasobéw eksploatacyjnyeftiajwod podziemnych "Dziegia”, na terenie
oznaczonym symbolemiMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN zakazuje si
wykonywanla rob6t oraz innych czynimd powodujcych zmniejszenie przydatém ujmowanej
wod b wydajnéci ujecia, w szczegolnei w zakresie:

a) %@kallzowanla wé wod wymagajcych pozwolenia wodnoprawnego, za gigjem ujc
iwaryjnych oraz na cele przecivwijaoowe,

kladowania odpadow komunalnych, niebezpiecznychobojetnych oraz innych i

niebezpieczne i obetine,

\\f’) wprowadzaniasciekbw komunalnych do wéd i do ziemi oraz rolnicaegykorzystania

' sciekow;
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5) dla terenu oznaczonego symboletMN znajdupcego st w obszarze ochrony g¢gia Wod
podziemnych "Dziegta”, oznaczonego graficznie na rysunku planu, astalzakaz wykonywanla
robét oraz innych czynsoi powodujcych zmniejszenie przydatém ujmowanej WQdy lub
wydajnaici ujecia, w szczegolnei w zakresie:
a) sktadowania odpaddéw komunalnych, niebezpiecznyclbojetnych oraz mrrych G

niebezpieczne i obglne, w szczegolriai srodkow i odpadow promlenlotwor(;zych
b) magazynowania i stosowania nawozow mineralnyclaz ogrodkéw /ots;hrony rein
stwarzagcych zagraenie dla zdrowia cziowieka, organizméw wodnych amfr wiska,

C) magazynowania i przesylu: ropy naftowej, produktonaftowyc raz substancji
niebezpiecznych i ich mieszanin, w rozumieniu piz@p odr-,bnyc 2 zakresu ochrony
srodowiska,

d) realizacji drog publicznych, parkingbw nie wypasaych w kani ¢ deszczow oraz

mycia pojazdéw mechanicznych, AN
e) lokalizowania wj¢ wod za wyptkiem modernizacji i rozbudowy ¢gia wod podziemnych
"Dziesigta” oraz odkrywkowej eksploatacji z¢kopalin), ‘
f) wprowadzaniasciekébw komunalnych do wdéd i do ziemi
sciekow, QA
g) chowu i hodowli zwierat oraz grzebania zwitok zw&pzysh;
6) nakazuje siodprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
a) z dachow i teren6w utwardzonych towaraggzh zak udowie — do miejskiego systemu sieci
kanalizacji deszczowej lub w exi do wias ‘\y{rh systeméw zagospodarowania wody

voraz rolniczegykorzystania

deszczowej,
b) z powierzchni biologicznie czynnych — p jerzdwd do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) nakazuje si odprowadzeniesciekdw komunainych do miejskiego systemu sieci kaagi
sanitarnej; L)

8) nakazuje si wykorzystanie do celéw grzewczych miejskiego syai sieci cieptowniczej i/lub
indywidualnych zrédet ciepta przy zastpsowaniu paliw oraz gdzen spetiajcych przepisy
odrebne, w tym ekologicznych systeméw ogrzewania oparta odnawialnychrédtach energii;

9) standard akustyczny: jak dla t ow zabudowy sphigniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odibnymi;

10) w ramach terenu oznaczonegé stboIEMIN 3MN wyznacza si jako wydzielenie wewgtrzne
ograniczone liniami Wevxqtrzmegé podziatupbszar zieleni towarzysgcej, oznaczony graficznie
na rysunku planu ukoym sZrafém w kolorze zielonym;

11) teren oznaczony symbo{e@j\/lN 3MN, 8MN znajduje s§ w obszarze Ekologicznego Systemu
Obszaréw ChronlonyCW(ESOCH) zgodnie z oznaczegieficznym na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIé@ZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ] AD

1) na terenie oznacégnym symboleBMN, 6MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologlczne (A(Z'P 78-82/4-25), oznaczone graima rysunku planu - w offrie stanowiska
archeologlcznejgg wszelka dziatadtianwestycyjna zwjzana z prowadzeniem prac ziemnych oraz
zmiany w Lzytkmmanlu gruntu podlegajuzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow -
zgodnie z przepisami aghinymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zkawgti;

2) ochronie_konserwatorskiej podlega ter2MN znajdujcy sk w obszarze gfego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw uktadu urbanistycznego ,miastaaniu” Dziesjta, doméw jednorodzinnych

czej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz uktadoidhii domkoéw pracownikéw bankowych,
zg;zi" ie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

ronie konserwatorskiej podlega teren oznaczymgbolem3MN znajdujcy sk w obszarze
*‘uke;tego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw uktadu ruralistpego dawnej wsi Dziegh, zgodnie
~Z 0znaczeniem graficznym na rysunku planu;

A)\\/teren oznaczony symboleddMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 8MN znajduje si w obszarze
wpisanym na List Débr Kultury Wspétczesnej: Przestfiz@ potencjale kulturowym — Dolina

3)
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Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie z oznaczeniem gmafian na rysunku planu. AL
5. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne naleksztaltow& w sposéb zapewnigjy estetyk oraz bezplecifstwo
uzytkownikow;, AD
2) ustala si stosowanie rozwzan umazliwiajacych osobom niepetnosprawnym, w t
niewidomym dosip do przestrzeni publicznych; ,
3) zakazuje si wznoszenia ogrod#e pelnych oraz ogrodse z prefabrykowanygh elementéw
betonowych Zelbetowych), z wyjtkiem prefabrykowanych podmuréwek i elei‘ﬁéntow dddawy
stupow;
4) dopuszcza silokalizacg ogrodzé azurowych, w ktdrych powierzchnia prgeitow widocznych
z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia agynwiccej niz 20 % lub ogrodae przy
wykorzystaniu materiatdw pochodzenia naturalnegevao, wiklina) oraz rdin (zywoptot).
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI /ZNGOSPODAROWANIA
TERENU N/
1) typ zabudowy: zabudowa wolnosfcg lub blzniacza;
2) dopuszcza si zachowanie istniefej zabudowy, zrealizo\
administracyjno-budowlanymi; Ny
3) dopuszcza sirealizacg w budynku mieszkalnym ustug nie Wych 0 powierzchni catkowitej nie
przekraczajcej 30% powierzchni catkowite] zabudowy ‘znajhgj st w obrbie dziatki
budowlanej;
4) dopuszcza sisytuowanie budynkow w odledia 1,5 m-od granicy lub bezpednio przy granicy
z gsiednj dziatka; Y
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnafizibudowlaney:
a) dla zabudowy wolnostgjej: nie wicej niz 30%,
b) dla zabudowy biniaczej: nie wicej niz 40%“
6) maksymalna intensywldzabudowy: )
a) dla zabudowy wolnostgiej: 0,7,
b) dla zabudowy biniaczej: 0,9; @
7) minimalna intensywrig¢ zabudowy: nie Q’Rm Sk;
8) minimalny udziat powierzchni biolog -Znie czynnéigzony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,
9) maksymalna wysokoé zabudowy: nie wicej niz 10,5 m;
10) maksymalna wysokoé obiektow gospodarczych 50m;
11) minimalna liczba miejsc dofpaYkowanla
a) 2 miejsca parklngoweg@’na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkmgg Jna 5@mowierzchni aytkowej lokalu ustugowego;
12) dopuszcza §|Iokallzacp mlejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonydare parkingove —
zgodnie z § 23 plam;r
13) w przypadku, gd” Jparametry geometryczne dzidikd parametry techniczne zabudowy
uniemaliwiaja reahiaog minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktérepwa w pkt 10,
dopuszcza slgc)gtosowanle liczby miejsc do parkowania do indypwsinych potrzeb zwkanych
realizacy i fgnkzqonowanlem zabudowy przewidzianej w planie;
14) bilansowanie miejsc parkingowych w ramach dziatldowlanej;
15) sposéb /reallzacu miejsc parkingowych: dgaravolnostojce lub zintegrowane z budynkiem,
na2|emne ‘miejsca parkingowe;
16) Kraczalne linie zabudowy — zgodnie zmj@am planu;

//ynej zgodnie z przepisami

ilos¢ kondygnaciji: nie wicej niz lll kondygnacje nadziemne, z czego traefmajwyzsz)
kondygnacj stanowi poddaszezytkowe;

( \\b) dopuszcza silokalizacg kondygnacji podziemnej;

/183 dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe dhganiu potaci gtownych dachu do 45°;

SN

l‘!‘é) zakazuje sirozwigzania wezby dachu polegagego na zastosowaniuzgego (asymetrycznego)
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stopnia nachylenia potaci gtéwnych dachu; N o
20) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycigeitee dla dachéw o dopuszczonych spadkach
21) zakazuje si stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,gigdih jako mater’ atéw
wykonczeniowych elewacji budynkéw.

7. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
PODLEGAKCYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODEBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZ 1ECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGRQONYCH OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowladnyc
a) dla zabudowy wolnostggej: nie mniej ni 500 nf,
b) dla zabudowy biiniaczej: nie mniej i 400 nf;
2) szerokéc¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: .
a) dla zabudowy wolnostggej: nie mniej ni 18 m,
b) dla zabudowy biniaczej: nie mniej i 14 m,
3) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budow
z tolerangj do 10;
4) ustala s, ze zasada zachowania ofmnej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielpne
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstatychimyniku podziatu, w rezultacie ktoregoegz
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przezna: \\zbnd komunikagj, infrastruktue technicza,
powickszenie lub regulagjgranic pomgdzy nleruchommaml w ramach linii rozgraniczgych
okreslonych na rysunku planu, przy czym\\reallzaqa zalwd na takiej (nowo wydzielanej)
dziatce musi b§ zgodna z przepisami oﬂm

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAR@WANIA TERENOW ORADGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUI.WY
1) dopuszcza gilokalizacg detali urbanis Ycznych oraz ydzen sportowo-rekreacyjnych;
2) dopuszcza gi budow i moderpizagj obiektéw, urzdzer i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow @dhny(ﬁh;ﬁ
3) w ramach terenu oznaczonego symbol2MN, 3MN wyznacza si jako wydzielenie wewgirzne
ograniczone liniami wewgtrznego podziatupbszar zieleni towarzysacej, oznaczony graficznie
na rysunku planu ukaym yafem w kolorze zielonym, w @bie ktérego ustala i
a) nakaz realizaciji zi I wdzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej) poprzez nasadzeslinnosci
niskiej, sredniej i wysoklej
b) minimalny udziat pomerzchnl biologicznie czynrfej ramach obszaru zieleni towarzysej):
90%, V)
c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym obiektow ganaych,

nychtesunku do pasa drogowego? 90

d) dopuszczerueylokallzaql detali urbanistycznychzaurzdzen sportowo-rekreacyjnych,
e) dopuszczenle budowy i modernizacji obiektow,adea i sieci infrastruktury technicznej,
na podstame przepiséw atbnych — zastrze&aniem zawartym w § 24 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRAS'FRL)KTURY TECHNICZNEJ

‘oraz cagu pieszo-jezdnego patonego poza obszarem etym planem,

dla terentlMN — od ulicy oznaczonej symbolem 9KDD (ul. M. Kunéezowej) oraz ulicy
(ul. W. Stwosza) potmnej poza obszarem @bym planem,

dla terenlBMN — od ulicy dojazdowej (ul. T. Piskora) poprzez giravewretrzng, potazone
poza obszarem ofgym planem,
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11.

12.

d) dla terenu4MN — od ulicy dojazdowej (ul. M. Kuncewiczowej) potmej poza obszarem
objetym planem, Y
e) dlaterenusMN, 6MN — od ulicy oznaczonej symbolem 10KDD (ul. W. Chofe, — ~)
f) dla terenu7MN — od ulicy zbiorczej (ul. Wyzwolenia) paionej poza obszarg‘f y@bym
planem,
g) dlaterentBMN — od ulicy zbiorczej (ul. Gtuska) patonej poza obszarem @Iymip anem;
2) ustala s zaopatrzenie w energi elektryczm za pdrednictwem mlej,sklego systemu
elektroenergetycznego z wliwvoscia rozbudowy lub przebudowy uk “’aau zasif®go
i przesytowego i/lub indywidualnyckrédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisanmbdymi;
3) ustala si obslug telekomunikacyjn, zgodnie z przepisami agmymi z ma%u;ymmq rozbudowy
sieci i uradzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) ustala si zaopatrzenie w wad gaz, odprowadzeniéciekdw komunal ych za prednictwem
istniejacych sieci miejskiego systemu wodggowego, gazowniczego- tkanallzaql sanitarnej;
5) ustala si odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do mné@ systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w e#ci do wiasnych systeméw zagospodarowania wody des&j, za
z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowdo-gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi; ‘
6) ustala si zaopatrzenie w eneggiciepln: z miejskiego- ystemu sieci cieptowniczych i/lub
indywidualnychzrédet ciepta, zgodnie z przepisami qiuhlym !

SP_OSOB | TERMIN  TYMCZASOWEGO  ZA( Q;}SPODAROWANIA, RZADZANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW O

1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczemie od dotychczasowego, by uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagoépodamwgodme z planem;

2) zakazuje sibudowy obiektow sprzecznych Zf mmrzeW|d2|ara, w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE K'J?QRYCH USTALAIB OPLATE, O KTOREJ MOWA
WART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O RINOWANIU

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala st jednorazow optat na rzecz mla;$t& od wzrostu wadonieruchoméci, bedacego skutkiem
wejscia wzycie niniejszego planu na 309/

PRZEZNACZENIE TERENU
1U(MN), 2U(MN) — TEREN ZABL}DOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORQDZ{NNEJ , gdzie ustala si

1) realizacg dziatalngci go&“@darczej zwranej z prowadzeniem funkcji: ustug niegtiwych,
magazynowych, rzemfésia ktére nie stwagzajciazliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zamebzyszczenla wody, powietrmayiprzchni ziemi, gleby, zapachu — spetgiaj
wymogi wynikapce /Z" Zeplsow odbnych oraz zastrzenia zawarte w § 26 planu;

2) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowejk@afunkcji uzupetniajcej), w formie obiektéw
wolnostopcych m\/ ‘zintegrowanych z obiektami, gdzie prowadzgest dziataln& gospodarcza,
przy czym funkcja mieszkaniowa nie stanowiedj niz 40% powierzchni catkowitej zabudowy
znajdupcej ,sq;w obr&;ble dziatki budowlane;j.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNE®

1) zakazu1essllokallzac1| naénikéw reklamowych oraz reklam o powierzchni paeiy3,0 ni;

2) zakazuje silokalizacji ngnikoéw reklamowych i reklam na ogrodzeniach;

3) dopuszcza silokalizacg szyldow o powierzchni nie wkszej ni 0,8nf, umieszczanych na

bttdiynkach w olabie kondygnacji parteru, w sposob ngmujacy do podziatbw i kolorystyki

4) dbpuszcza silokalizacg tablic informacyjnych miejskiego systemu informawjizualnej oraz

7~

" S 'tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawigpiséw odgbnych.

ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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1) nakazuje sizachowanie standardéw jaknsrodowiska, zgodnie z przepisami gonymi;
2) ustala si lokalizacg ustug nieugjzliwych;
3) nakazuje si staranne ksztaltowanie i utrzymanie zielenigdeonej, towarzysej budynkom [
ciggom komunikacyjnym;

4) zakazuje si prowadzenia dziala dotycacych zmiany uksztalttowania rdsy
(nadsypywania, zasypywania) nie gaanych z funkej przewidziag w planie;

5) nakazuje siodprowadzanie wod opadowych i roztopowych: J
a) z dachdw i terenow utwardzonych towarzgyzh zabudowie — do miejs| T@’o systemu sieci
kanalizacji deszczowej i/lub w exi do wtasnych systeméw zagospodarowania wody

terenu

deszczowej, )
b) z powierzchni biologicznie czynnych — powierzawo do grunti \zgodnie z przepisami
odrebnymi; N4
6) nakazuje si odprowadzeniesciekbw komunalnych do mlejsklegs/systemu sieci kaagji
sanitarnej;

7) nakazuje si wykorzystanie do celéw grzewczych: mlejsklegc}gym sieci cieptowniczej i/lub
indywidualnych zrédet ciepta przy zastosowaniu paliw oraz adzm spetniagcych przepisy
odrebne, w tym ekologicznych systeméw ogrzewania ophrtya odnawialnychrddtach energii;

8) standard akustyczny: jak dla terenéw mleszkamuwugowyeb zgodnle Z przepisami ¢loinymi;

9) teren2U(MN) znajduje s} w obszarze Ekologicznego Systému Obszaréw Chrgain(ESOCH),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGQ‘}\ ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ '
1) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznac&}wbolem 1U(MN), 2U(MN) znajdupcy Sk

w obszarze gtego w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu urbanigiyego dzielnicy zwanej
»Za tunelem”, zgodnie z oznaczeniem graflcznymymmku planu;

2) teren oznaczony symbolehtU(MN), 2U(MN§ /ZnaJdUJe s} w obszarze wpisanym na LgsDobr
Kultury Wspdiczesnej: Przestize potencjale kulturowym — Dolina Czerniejéwki (Ug8), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne naje ksztatt vé W sposob zapewnigy estetyk oraz bezpiecZstwo
uzytkownikow;,

2) ustala si stosowanie rozwean umazliwiajacych osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostp do przestrzem publicznych;

3) zakazuje si wznoszenia agmdﬂe pelnych oraz ogrodze z prefabrykowanych elementéw
betonowych z(elbetowych) ‘7 wyjtkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw doldwy
stupéw; ,\ )

4) dopuszcza si Iokallzacg @grodzé azurowych, w ktorych powierzchnia praeitow widocznych
z kierunku prostopad%ego do elewacji ogrodzenia asyrwigcej niz 20 % lub ogrodaze przy
wykorzystaniu materiatdw pochodzenia naturalnegevdo, wiklina) oraz rdin (zywoptot).

6. ZASADY KSZTALTQWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) typ zabud ;zabudowa WOINOS{of;

2) dopuszcz i zachowanie istniefej zabudowy, zrealizowanej zgodnie 2z przepisami
admlnlstracyjno budowlanymi;

3) dopus 'C'za gisytuowanie budynkéw w odledgia 1,5 m od granicy lub bezp@dnio przy granicy

¢
6)— minimalna intensywrig zabudowy nie okm Sk;

/7)f’m|n|malny udziat powierzchni biologicznie czynndigzony w stosunku do powierzchni dziatki

~ budowlanej: 30%,
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8) maksymalna wysoko zabudowy: nie wicej niz 12,0 m;
9) maksymalna wysoko obiektéw gospodarczych: 7,0 m;
10) minimalna liczba miejsc parkingowych:
a) 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 58mowierzchni aytkowej lokalu ustugowego; )
11) dopuszcza silokalizacg miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonydtam,pa( ngows —
zgodnie z § 23 planu;
12) dopuszcza eilokalizacg miejsc postojowych dla rowerow w fid nie mni
parkingowe dla rowerdw na 10 miejsc parkingowyasimochodow;
13) wprzypadku gdy parametry geometryczne dzialgdzb parametry techniczne zabudowy
uniemaliwiajg lokalizacji minimalnej liczby miejsc parkmgowychgkfeslonej w pkt 10
dopuszcza sidostosowanie liczby miejsc parkingowych do mdymhhyoh potrzeb zwranych
realizacy i funkcjonowaniem zabudowy przewidzianej w planie;
14) bilansowanie miejsc parkingowych w ramach dziatidowlanej;
15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garavolnostojce lub zmtegrowane Z budynkiem,
naziemne miejsca parkingowe; v
16) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zmi@m planu; ¢
17) gabaryty zabudowy:
a) ilos¢ kondygnacji: nie wjcej niz lll kondygnacje nadfemne Z czego trae@najwy’sz)
kondygnac} stanowi poddaszezytkowe;
b) dopuszcza gilokalizacg kondygnacji podziemnej;
18) dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe chiyéen
19) zakazuje sirozwigzania wezby dachu polegqpeg
stopnia nachylenia potaci gtownych dachu;
20) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycrawme dla dachow o dopuszczonych spadkach;
21) zakazuje si stosowania blachy trapé;pwej, falistej oraz ,gdih jako materiatéw

4

wykonczeniowych elewacji budynkéw. )

7. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSF’@DAROWANIA TERENOW LUB  QBKTOW
PODLEGAKCYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODEBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGRQONYCH @SUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH

Teren oznaczony symbolem 1L4(MN) 2U(MN) znajduje s} w obszarze, na ktorym
prawdopodobigstwo wysgpieni swod2| jest niskie i wynosi raz na 5004atgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu

8. SZCZEGOLOWE ZASADY A WARUNKI SCALANIA | PODZIALUNIERUCHOMGSCI
1) powierzchnia nowo wy/fi@elanych dziatek budowldmygie mniej nk 500 nf,
2) szerokéc frontu nowQWydmelanych dziatek budowlanych: 19 m
3) kat potazenia granic WO wydzielanych dziatek budowlanycktesunku do pasa drogowego? 90
z tolerangj do 1G5/,
4) ustala s}, ze z&sada zachowania offomej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielpne
dziatki budow ""lanej nie dotyczy dziatek powstatychmyniku podziatu, w rezultacie ktoregoegz
pierwotnej, poW|erzchn| dziatki zostata przeznaczpod: komunikagj, infrastruktug technicza,
poww;kszeme lub regulagjgranic pomgdzy nieruchomgciami, w ramach linii rozgraniczgych
okreslonych na rysunku planu, przy czym realizacja zalud na takiej (nowo wydzielanej)
musi b§ zgodna z przepisami agmymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) -ndopuszcza silokalizacg detali urbanistycznych;

2) ~dopuszcza si budow i modernizagj obiektoéw, urzdzeir i sieci infrastruktury technicznej,
A ;’na podstawie przepiséw @thnych — z zastrzeniem zawartym w 8§ 24 planu;

M,)" w ramach terenlRU(MN) wyznacza s jako wydzielenie wewgirzne ograniczone liniami

n 2 miejsca

;\/,

/
A

‘potaci gtéwnych dachu do 45°;
a zastosowaniuziego (asymetrycznego)
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10.

11.

12.

1.

wewrgtrznego podziatobszar zieleni towarzysgcej, oznaczony graficznie na rysunku- ‘Qlanu

ukosnym szrafem w kolorze zielonym, dla ktérego ustida -

a) realizac} nasadze ;nakaz realizacji zieleni usdzonej (rekreacyjnej, dekoracyjn ")\\poprzez
nasadzenia &innosci niskiej, sredniej i wysokiej, - i

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynrfej ramach obszaru zieleni tow zysczj)
80%,

c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym obiektéw garaych,

d) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznycizaurzdzer sportowo- rekr{f yjnych

e) dopuszczenie budowy [ modernlzacu oblektOquzm [ SIeCI mfrastru\/ ury technicznej,

4) przez teren oznaczony symbolerh(MN), 2U(MN) przebiega streﬁa; technologlczna linii
napowietrznej 110 kV szeroka 2x20 m (liczom od osi linii), oznaczona graficznie na rysunku
planu; AN

5) w strefie technologicznej linii napowietrznej XW0Q do czasu” przebudowy likwidacji lub
skablowania linii nie nalsy: Q
a) lokalizowda obiektéw przeznaczonych na pobyt staty Iud(z;,
b) sadzt drzew oraz rélinnosci wysokiej (osijgajacej Wysokcéc powyzej 2,0 m),

c) lokalizowa& budowli zawieragcych materiaty mebezp@czne Z300W0 Oraz zagtajacych
wybuchem.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUQOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ O

1) ustala si podstawow dostpnas¢ komunikacyjm dlasterenu:
a) 1U(MN) — od ulic oznaczonych symbolam1 DL (ul. Paw2i,DD (ul. Sliska),
b) 2U(MN) — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDD (Sliska), 3KDD (ul. Zaciszna);

2) ustala si zaopatrzenie w energi eIek;rxcm za pdrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z aliovoscia rQZb/udowy lub przebudowy ukiadu zasitgo
i przesytowego i/lub mdymdualnyc:hodehenergu elektrycznej, zgodnie z przepisanmebdymi;

3) ustala si obstug telekomunikacyja, z‘denle z przepisami aghmymi z maliwoscia rozbudowy
sieci i uradze infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si zaopatrzenie w waed gaz; /odprowadzeniéciekow komunalnych za grednictwem
istniefgcych sieci miejskiego systemu wodggdwego, gazowniczego i kanalizacji sanitarnej;

5) ustala si odprowadzenie wod/épadowych i roztopowych do rkieg systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w eZci dd\y\ﬂasnych systeméw zagospodarowania wody desmj, zd
Z powierzchni b|olog|czn| zynnych — powierzchniowdo gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi; :

6) ustala si zaopatrzen)e W energicieplms: z miejskiego systemu sieci cieptowniczych i/lub
|ndyW|duaInychzrode} cu%pia zgodnie z przepisami goinymi.

SPOSOB | TER)«A{N TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, RZADZANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktérega'plan przewiduje przeznaczemie od dotychczasowego, p@by uzytkowany
w spos6b dotf(chczasowy do czasu jego zagospodarawgodnie z planem;

2) zakazuje smudowy obiektow sprzecznych z funkgrzewidziag w planie.

STAWKI PR@CENTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA IB OPLATE, O KTOREJ

MOWA W/AF%T 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.O PLANOWANIU

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala jednorazow optat na rzecz miasta od wzrostu wdrdibnieruchomeéci, bedacego skutkiem

wejscia-v ycie niniejszego planu na 30%.

§ 15.

/PRZEZNACZENIE TERENU
JIP — TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, TEREN OBIEKTOW PRO DUKCYJNYCH,
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SKEADOW | MAGAZYNOW |, gdzie ustala gi S o

1) realizacs dziatalngci gospodarczej zwranej z prowadzeniem funkcji: produkcyjnych, skmdo
magazynowych, rzemiosta, dzialabed biurowo-administracyjnych i ustugowych, ktére eni
stwarzag ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania, |eanyszczem ) “wody,
powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu — sip@lc wymogi wynikajce z przepiséw
odrebnych oraz zastrzenia zawarte w 8§ 26 planu;

2) dopuszczenie realizacji funkcji o ktérych mowakt 1 fcznie lub wymiennie.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE®

1) zakazuje silokalizacji n@gnikéw reklamowych oraz reklam o powierzchni

2) zakazuje silokalizacji négnikow reklamowych i reklam na ogrodzeniach; =

3) dopuszcza silokalizacg szyldow o powierzchni nie wkszej ni oam?\ umieszczanych na
budynkach w ohibie kondygnacji parteru, w sposob naauijacy do pmd2|a+ow i kolorystyki
elewacji; N\

4) dopuszcza silokalizacg tablic informacyjnych miejskiego systému informawjizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawEepisow odgbnych.

3. ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZUKULTUROWEGO

1) nakazuje sizachowanie standardow jakosrodowiska — zgodme z przepisami eloinymi;

2) nakazuje si staranne ksztaftowanie i utrzymanie melegmﬂmnej, towarzyscej budynkom
i ciagom komunikacyjnym;

3) zakazuje s prowadzenia dziata dotyczcych zmi ny uksztaltowania r#gy terenu
(nadsypywania, zasypywania) nie gganych z funk@p?zemdmaa w planie;

4) nakazuje siodprowadzanie wod opadowych i roztoj ) yowych:

a) z dachow i terendéw utwardzonych towarz;y:@;n/ ‘zabudowie — do miejskiego systemu sieci
kanalizacji deszczowej lub w ¢xi dQ : jasnych systeméw zagospodarowania wody
deszczowej, Re.

b) z powierzchni biologicznie czynnych <)
odrebnymi; )

5) nakazuje si odprowadzenles0|ekow komunalnych do miejskiego systemu sieci kaagji
sanitarnej;

6) zakazuje sirealizacji przedsivzieé m@@cych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko;

7) nakazuje si wykorzystanie do c;e’(ow grzewczych: miejskiego eysi sieci cieptowniczej i/lub
indywidualnych zrodet ciepta érzy zastosowaniu paliw oraz adza spetniajcych przepisy
odrebne, w tym ekologlcznychsystemow ogrzewania ophrthya odnawialnychrodtach energii;

8) standard akustyczny: nie oﬁ@%g

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ SV
1) ochronie konserwatorski/ej podlega terB/P znajdujcy sie w obszarze uktadu urbanistycznego
dzielnicy zwanej ,,Za\whelem" giego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z ozreatdem
graficznym na rysuﬁku planu;

2) terenlU/P znajduje '8} w obszarze wpisanym na LgsDébr Kultury Wspdtczesnej: Przestfze

0 potencjale kuﬁt;rowym — Dolina Czerniejowki (U@, zgodnie z oznaczeniem graficznym

na rysunku pl .

5. WYMAGANIA W¥NIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTA:L TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne najeksztattowad w sposob zapewnigy estetyk oraz bezpieczstwo
uzytkownikow;
i stosowanie rozwzan umazliwiajgcych osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
omym dosip do przestrzeni publicznych;
Uszcza si wznoszenie ogrodge pelnych oraz ogrodse z prefabrykowanych elementéw
- betonowych Zelbetowych).
6. ZA&ADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
IEF%ENU
;L) dopuszcza ei zachowanie istniggej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami
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administracyjno-budowlanymi; o~

2) dopuszcza sisytuowanie budynkow w odlegia 1,5 m od granicy lub bezp@dnio przy gramcy
Z gsiedny dzialk; A )

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnadizibudowlanej: nie \Wicej niz
70 %;

4) maksymalna intensywi®zabudowy: 1,2;

5) minimalna intensywni@ zabudowy: nie oki&a sk;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnégzony w stosunku do p““wlerzchnl dziafki
budowlanej: 15%,

7) maksymalna wysoké zabudowy: nie wicej niz 12,5 m;

8) maksymalna wysoko obiektow gospodarczych: 7,0 m;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych:
a) 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych w obrefklprodukcyjr)y{;b magazynowych,
b) 1 miejsce parkingowe na 58powierzchni aytkowej lokalu ushfgewego

10) dopuszcza silokalizacg miejsc do parkowania dla pojazdéw zampatrzonydtam parkingovg —
zgodnie z § 23 planu;

11) dopuszcza gilokalizack miejsc postojowych dla rowerow. w i;ltm nie mniej nk 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkmgowyahsﬂmodwodow

12) w przypadku gdy parametry geometryczne dmaﬂgdz/b parametry techniczne zabudowy
uniemaliwiajg lokalizacji minimalnej liczby miejsc parkl igowychkreslonej w pkt 9 dopuszcza
sie dostosowanie liczby miejsc parkingowych do indywébhych potrzeb zwizanych realizagj
i funkcjonowaniem zabudowy przewidzianej w planie;

13) sposéb realizacji miejsc parkingowych: g&ra&o nostogce lub zintegrowane z budynkiem,
naziemne miejsca parkingowe;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnle Zm}(m planu;

15) dopuszcza silokalizacg kondygnacji pod2|é{n/1ej,

16) dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe chyémiu potaci gitownych dachu do 45°;

17) zakazuje sirozwigzania wezby dachu (polegagego na zastosowaniuzréego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gtéwnych dat:hu

18) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycm;mﬂm dla dachoéw o dopuszczonych spadkach.

7. GRANICE | SPOSOBY ZAQQ PODAROWANIA TERENOW LUB  GEKTOW
PODLEGAKCYCH OCHRONIE, IJSTALONE NA PODSTAWIE ODBBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYC/I*L ‘A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROON ”H 'OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH

nie ustala si.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY ARUNKI SCALANIA | PODZIALUNIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo x yd2|elanych dziatek budowlamymie mniej nk 1500 n;
2) szeroké¢ frontu now: \ivyd2|elanych dziatek budowlanych: aieesla sk;
3) kat potozenia granic/nowo wydzielanych dziatek budowlanycktasunku do pasa drogowego? 90
z tolerangj do lﬁx ’
4) ustala s, ze a;sada zachowania o#omej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielpne
dziafki bude*anel nie dotyczy dziatek powstatychmyniku podziatu, w rezultacie ktéregogsz
plerwotne}\pomerzchnl dziatki zostata przeznaczpod: komunikagj, infrastruktue technicza,
powwkszeme lub regulagjgranic pomgdzy nieruchomgciami, w ramach linii rozgraniczgych
ych na rysunku planu, przy czym realizacja zabund na takiej (nowo wydzielanej)
musi b§ zgodna z przepisami admymi.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANICZENIA W ICH
UZY('I/‘ KOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1)~ dopuszcza gilokalizac detali urbanistycznych;
/2)\’ dopuszcza si budowe i modernizagj obiektow, uradzer i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow atbnych — z zastrzeniem zawartym w § 24 planu.
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10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKAGJIO
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 4
1) wustala si podstawow dostpnas¢ komunikacyjm: dla terenulU/P — od ulic oznaamnych

symbolami: 1KDL (ul. Piaskowa), 2KDL (ul. Pawia);
2) wustala si zaopatrzenie w energi elektryczm za pg@rednictwem mlejsklego systemu
elektroenergetycznego z wulivvoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu';
i przesytowego i/lub indywidualnyckrodet energii elektrycznej, zgodmezprzep anmcooymi;
3) ustala sj obstug telekomunikacyjn, zgodnie z przepisami agmymi z maliwoscia rozbudowy
sieci i uradze infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) ustala si zaopatrzenie w waed gaz, odprowadzeniéciekow komunalnych'za geednictwem
istniefgcych sieci miejskiego systemu wodggnwego, gazowniczego i kanajlzacu sanitarnej;
5) ustala si odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rkiego. systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w e#ci do wlasnych systemow zagospodaroWanla wody desaj, za&
z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowdo gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi; D
6) ustala s zaopatrzenie w enekgicieplny: z miejskiego syste u sieci cieptowniczych i/lub
indywidualnychzrédet ciepta, zgodnie z przepisami golnymi.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOS@@)DAROWANIA RZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczemie od d@tychczasowego peoby¢ uzytkowany
w sposoéb dotychczasowy — do czasu jego zagosp@@mwgodnle z planem;
2) zakazuje sibudowy obiektéw sprzecznych z fundgq:;rzemdmaq w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALAIB OPLATE, O KTOREJ MOWA
WART. 36 UST4 USTAWY Z DNIA 27, "MARCA 2003 R. O RINOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ~,
Ustala st jednorazow optat na rzecz m|asta/ed7wzrostu wadonieruchomeéci, bedacego skutkiem

\\ J

wejscia wzycie niniejszego planu na 30%.

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1E - TEREN INFRASTRUKTURY YEG‘HNICZNEJ ELEKTROENERG ETYKA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTQWANIA LADU PRZESTRZENNE®
1) zakazuje silokalizacji ndnlkovwreklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza silokalizacg tab tablic informacyjnych miejskiego systemu informagjizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstaweepisow odgbnych.
3. ZASADY OCHRONYSRO@OWISKA PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje gzachowame standardéw jakbsrodowiska, zgodnie z przepisami ednymi;
2) zakazuje si prQWadzema dziata dotycacych zmiany uksztaltowania r#dsy terenu
(nadsypywania, za&ypywanla) nie zranych z funkej przewidziag w planie;

3) dla terenulE ;naiﬂugcego S¢ W granicy obszaru ochronyegja wody "Dziesita”, oznaczonego
graficznie nag rysunku planu, ustalae stakaz wykonywania rob6t oraz innych czyfeio
powodujcych: zmniejszenie przydattm ujmowanej wody lub wydajei  ujecia;
w szczeg@lnm
a) skiad@wanla odpaddw, w szczegdkiamdpadow promieniotworczych,

b) magazynowania i stosowania nawozéw dGrazikow ochrony rélin stwarzajcych zagraenie
.srodowiska i zdrowia cztowieka,
c)—magazynowania produktéw ropopochodnych oraz ihnysubstancji niebezpiecznych
v rozumieniu przepiséw ogbnych z zakresu ochroryodowiska,
! )’ uradzania parkingdw i mycia pojazdéw mechanicznych,
N (S /e) lokalizowania uj¢ wod wymagajcych pozwolenia wodnoprawnego oraz odkrywkowej
eksploatacji zta (kopalin),
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f) wprowadzanigciekow komunalnych do wod i gruntu,
g) chowui hodowli zwiergt oraz grzebania zwiok zwiegzych;

WSPOLCZESNEJ
1) ochronie konserwatorskiej podlega tergB znajdujcy sk w obszarze l@jegQ
Ewidencji Zabytkow ukfadu urbanistycznego: dzigjniewanej ,Za tune
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2) terenlE znajduje si w obszarze wpisanym na LgsDobr Kultury Wspo’:cz,e \ej: Przestfze
potencjale kulturowym — Dolina Czerniejowki (UpX, Zgodnie z oznacze; iem graficznym na
rysunku planu. )
5. WYMAGANIAWYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZEST,R ENI PUBLICZNYCH
Ustala s§ realizacg ogrodzé, za wyptkiem ogrodzé wykonanych W calgsl z prefabrykowanych
elementéw betonowychiélbetowych).
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU =Y
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologibe
do powierzchni dziatki: 5%; -
2) maksymalna wysoko obiektow budowlanych: 5,0 m; )
3) dopuszcza silokalizacg urzdzen i obiektéw przekraczagych wysokéé 5,0 m, jeeli wynika ona
z proceséw lub innych wymogéw technologicznych;
4) dopuszcza sisytuowanie budynkéw w odlegic 1,5 1
Z @siedni dzialk; :
5) ksztait dachu: dachy ptaskie, dwu- lub cztero paxlo nachyleniu potaci gtéwnych dachu do 45°;
6) zakazuje si rozwigzania wezby dachu polegqpego na zastosowaniuziego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gtéwnych dachu )
7) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrymawme dla dachow o dopuszczonych spadkach;
8) zakazuje si stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,syih jako materiatéw
wykonczeniowych elewacji;
9) zakazuje si realizacji miejsc do;
parkingovy.
7. GRANICE | SPOSOBY ZAGDSPODAROWANIA TERENOW LUB  QOBKTOW
PODLEGAWCYCH OCHRONIE;. USTALONE NA PODSTAWIE ODBBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZY{:H A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZ| ORAZ ZAGRQONYCH OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH
nie ustala si
8. SZCZEGOLOWE ZASAD ;
nie ustala si AD
9. SZCZEGOLNE WARUN}(I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza §|/,huﬂow; i modernizag} obiektow, urzadzea i sieci infrastruktury technicznej,
na podstaW|e przepiséw athnych — z zastrzeniem zawartym w § 24 planu;
2) zakazuje gilokalizacji obiektow i urgdzen nie zwizanych z przeznaczeniem terenu.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

v Gminnej
| zgodnie z

czynnej, liczony w  stosunku

kowania, w tym dla pojamd@aopatrzonych w kagt

ARUNKI SCALANIA | PODZIALUNIERUCHOMOSCI

1) si podstawow dostpncs¢ komunikacyja dla terenu 1E — od ulicy lokalnej
Nadrzeczna) polmnej poza obszarem @bym planem;
2) si zaopatrzenie w enetgi elektryczm za pdrednictwem miejskiego systemu

‘elektroenergetycznego z w@liwvoscia rozbudowy Ilub przebudowy uktadu zasitzgo

~ I’przesytowegd/lub indywidualnychzrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisamigbdymi;
/3)\\’obs+uga telekomunikacyjna — dopuszcza maalizac sieci i uradzen telekomunikacyjnych
~ zgodnie z przepisami aghnymi;
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11.

12.

4) zaopatrzenie w: waed gaz, energi cieplmy oraz odprowadzeniéciekéw komunalnych el nie
dotyczy; Y
5) ustala s odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systeamalizacji deszczowej W\,parcm
o istniepce sieci, z&z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchmgodo gruntu, zgodnle z
przepisami odgbnymi. 7
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
| UZYTKOWANIA TERENOW NS
1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczeme od dotychczasowego, mao% uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodai@wgodnie z planem;
2) zakazuje sibudowy obiektéw sprzecznych z funkgrzewidziag w planie, =
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALAIB OP}_ATE O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 'R.O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM A\
Ustala s¢ jednorazow optat na rzecz miasta od wzrostu wattonleruéhomécl bedacego skutkiem
wejscia wzycie niniejszego planu na 1%. S

o

8§ 17.
PRZEZNACZENIE TERENU
1w, 2w, 3W, 4W, 5w, 6W, 7W, 8W, 9W — TEREN INFRASTFQJKTURY TECHNICZNEJ:
WODOCI AGI
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE(G)
1) zakazuje silokalizacji n@gnikéw reklamowych oraz-
2) dopuszcza silokalizacg tablic informacyjnych iskiego systemu informawjizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podst WEEpISOW odgbnych.
ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY-| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje sizachowanie standardow Jéﬁbﬂ)srodowska zgodnie z przepisami goinymi;
2) zakazuje si prowadzenia dziama dqtycécych zmiany uksztattowania r#dsy terenu
(nadsypywania, zasypywania) nie amanxch z funkgj przewidziag w planie;
3) nakazuje si odprowadzanie wéd opadoWych i roztopowych, zgodnigstaleniami § 17 ust. 10
planu;
4) dla terenu oznaczonego symbolehw W, 3W, 4w, 5w, 6W, 7W, 8W, 9Wznajdujcego st
w obszarze ochrony ¢gia wod po@izmemnych "Dziegtin”, oznaczonego graficznie na rysunku planu,
ustala s} zakaz wykonywania)’ ‘rob6t  oraz innych czyfrio powodujcych zmniejszenie
przydatnéci ujmowanej wody Utb wydajrml ujecia, w szczegolnii w zakresie:
a) skladowania odpaddow- omunalnych niebezpiecznyclobojetnych oraz innych i
niebezpieczne i obelL )W szczegolrigi srodkow i odpadow promieniotworczych,
b) magazynowania osowania Nawozow mineralnyclaz ofrodkéw ochrony réin
stwarzajcych zagnsenle dla zdrowia cztowieka, organizméw wodnychdrdrdowiska,
c) magazynowania i przesylu: ropy naftowej, produkténaftowych oraz substancii
niebezpiecznyech’ i ich mieszanin, w rozumieniu pig@p odgbnych z zakresu ochrony
srodowiska

polaquwrm‘echanlcznych

e) Iokallewanla w¢ wod za wyjtkiem modernizaciji i rozbudowy ¢fia woéd podziemnych
”DZLeS!eﬂa" oraz odkrywkowej eksploatacji zt¢kopalin),

f) Wprowadzamasuekow komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczegykorzystania

5) teren oznaczony symbolemW, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W 8W, 9Wznajduje si w obszarze
(Eikologmznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOQgpdnie z oznaczeniem graficznym
o (na rysunku planu.

\“"ASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY
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1) ochronie konserwatorskiej podlega tergw znajdujcy sk w obszarze gjego w Gmuanej
Ewidencji Zabytkow uktadu urbanistycznego ,miastaaniu” Dziesata, domow Jednorodzmnych
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz ukladeidnii domkéw pracownikéw bankOwych
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznacaymybolem:2W, 3W, 4W, 5W, 9Wznajdugcy
sic w obszarze wiego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw uktadu rurallsztylegg ‘dawnej wsi

%

Dzieshta, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunkowla -

3) teren oznaczony symbolemW, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W, 9Wznajdu w obszarze
wpisanym na List Débr Kultury Wspdiczesnej: Przestfize® potencjale kultirowym — Dolina
Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie z oznaczeniem gaafign na rysunku planu.

5. WYMAGANIAWYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nakazuje sj realizacg ogrodzé, za wyptkiem ogrodzé wykonanych w cak / z prefabrykowanych
elementéw betonowychié€lbetowych). . O

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI“~ZAGOSPODAROWANIA

TERENU Q

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologie €z nej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki: 20%;

2) maksymalna wysoko obiektow budowlanych:
a) dlaterendW — nie wecej niz 10,0 m,

b) dlaterenu2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W, 9W- nie “\f/r;cej niz 3,0 m;

3) dopuszcza silokalizacji uradzen i obiektow przekragc: ég:‘ych wysokdci okreslone w pkt 2, jeeli
wynika ona z procesow lub innych wymogéw tec

4) zakazuje si realizacji miejsc do parkowanla
parkingowg — nie dotyczy terentiW;

5) dla terenulW dopuszcza si dostosowanie I|CZby miejsc parkingowych, w tym glajazdéw
zaopatrzonych w kagt parkingows do ~ {Qdywmualnych potrzeb zw#anych realizagj
i funkcjonowaniem zabudowy przeW|d2|arLe)LW planie;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania: naziemiegsca parkingowe oraz obiekty gzowe;

7) ksztalt dachu: dachy ptaskie, dwu- Iubtzterospmjo nachyleniu pofaci gtéwnych dachu do 45°;

8) zakazuje si rozwigzania wezby dachu 'polegqpego na zastosowaniuzrego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci g}ownych dachu;

9) pokrycie dachu: wszelkie ates;éwane pokrycigewee dla dachow o dopuszczonych spadkach;

10) zakazuje si stosowania )Q{adhy trapezowej, falistej oraz ,gidih jako materiatéw
wykonczeniowych elewacji4. )"

7. GRANICE | SPOSOB )ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBKTOW

PODLEGAXCYCH OCH ONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODEBNYCH PRZEPISOW, W

TYM TERENOW GOR) ICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI| ORAZ ZAGR@ONYCH OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH

1) dla terenu oznacztmego symbolet, 2w, 3W, 4W, 6W, 7W, 8W, 9Wznajdugcego st (zgodnie
Z oznaczeniem graﬂcznym na rysunku planu) w olzezarczegolnego zagenia powodz ustala
sie zakaz Wyksnywanla robot oraz czysob utrudniagcych ochrogn przed powodai lub
zwigkszapcye h-zagraenie powodziowe, zgodnie z przepisamiebadrymi;

2) teren oznaezony symboleriW, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W, 9Wznajduje si (W czsci) w
obszarze, na ktorym prawdopodaisvo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500-at
zgodni 6:2 ‘0znaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALUNIERUCHOMOSCI
nie ustala s

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANICZENIA W ICH

'OWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1)y :‘\dopuszcza gi budowe i modernizagj obiektow, urzdzen i sieci infrastruktury technicznej,

Y “na podstawie przepisoéw athnych — z zastrzeniem zawartym w § 24 planu;

7)" na terenie oznaczonym symboletwv, 2W, 3w, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W, 9Wstanowacym obszar

- ‘tym dla pojazd@aopatrzonych w kart
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ochrony bezpéredniej ugcia wod podziemnych ,Dziesta”:
a) zakazuje siuzytkowania gruntow do celéw nie zyzianych z eksploatacjjecia;
b) nakazuje si odprowadzanie wod opadowych w sposéb unidm@jacy przedostawame Si
ich do uradzen stuzagcych do poboru wody; Q”
c) nakazuje si ograniczenie do niezdnych potrzeb przebywanie oséb nlezatrud
obstudze urgdzen stuzacych do poboru wody;
d) nakazuje si wykonanie ogrodzenia obszaru ochrony bémmniej ugcia wod-p
i umieszczenia na tym ogrodzeniu tablicy zawigrajj informacje o LgClu'VW)dy I zakazie
wskepu 0s6b nieupowaionych zgodnie z § 17 ust. 5 planu — z zaggaem § 17 ust. 7
planu;
e) zakazuje si lokalizacji obiektéw i urgdzer nie zwhpzanych z
(eksploatagcj ujecia wody); v
3) przez terenlW przebiega linia napowietrzna 110 kV,$zprzez tetemy 1w, 8W, 9W strefa
technologiczna linii napowietrznej 110 kV szerétio2x20 m (Ilcz‘ma od osi linii), oznaczone
graficznie na rysunku planu; Q
4) w strefie technologicznej linii napowietrznej X0 do czas przebudowy likwidacji lub
skablowania linii nie nalsy:
a) lokalizow& obiektow przeznaczonych na pobyt sta’;y&ﬁfm
b) sadzt drzew oraz réinnosci wysokiej (osagajacej wysokéc powyzej 2,0 m),
c) lokalizowa budowli zawieragcych materiaty me pieczne z@wowo oraz zageajacych
wybuchem.

wf?eznaczeniem terenu

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROzZBUDOWY | DOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ’
1) ustala si podstawow dostpnas¢ komunikacyjn:
a) dlaterendW — od ulicy lokalnej (ul. NadI‘ZECZha) potmej poza obszarem @bym planem,
b) dlatereni?W — od ulicy oznaczonej sym olem 6KDD (ul. Skrzyrmigk
c) dlaterenlBW — od ulicy oznaczonej(symbolem 6KD(DI. Skrzynicka), poprzez teren zieleni
nadrzecznej (42t), @
d) dla terenu oznaczonego symkﬁcﬂemN 5W — od ulicy oznaczonej symbolem 8KDD
(ul. Skrzynicka) poprzez terery e1en| nadrzect6gL),
e) dla terenu oznaczonego symt oleBy, 7W — od ulicy (ul. Nadrzecznej) potonej poza
obszarem olgfym pIanem,,ﬁopTzez teren zieleni nadrzecznej (7Zt)
f) dla terenu8wW - od ull(zyt dojazdowej (ul. M. Kuncewiczowej) potmej poza obszarem
objetym planem, poprzezftéren zZieleni nadrzecznej (7Zt)
g) dla terenu9W — od Ailicy oznaczonej symbolem 10KDD (ul. W. Chof® poprzez teren
zieleni nadrzecznej (6Zt);
2) dopuszcza §|reallzacg Sieci | uradzen infrastruktury elektroenergetycznej i telekomumijaej,
zgodnie z przepisami_oghnymi;
3) dla terenulw ugféaTa sj zaopatrzenie w waed gaz, odprowadzeniéciekow komunalnych
W oparciu o mlejskl 'system sieci: wodggbwej, gazowniczej i kanalizacji sanitarnej;
4) dla terenulW-u fala 33 zaopatrzeme w enegglmeplna, z mlejsklej SIeCI cieptowniczej i/lub
5)
6)
do ,untu zgodnie z przepisami goinymi.
11. SP@S@B I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, RZADZANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW
/1)?’ teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczeme od dotychczasowego, by uzytkowany
w sposo6b dotychczasowy — do czasu jego zagospodarawgodnie z planem;

~
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2) zakazuje sibudowy obiektow sprzecznych z funkgrzewidziag w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALAIB OPLATE, O KTQRFJ
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.O PLANOWANIU
IZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM AN

wejscia wzycie niniejszego planu na 1%.
§ 18.

1. PRZEZNACZENIE TERENU
1KDZ, 2KDZ — TEREN DROGI PUBLICZNEJ: ULICA ZBIORCZA
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNE®

1) zakazuje silokalizacji n@gnikéw reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza eilokalizacg tablic informacyjnych miejskiego systemu
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawiepisow och;bnych

3) dopuszcza girealizacg nasadze i ksztattowanie zieleni (|zolacy,tne; dekoracyjnej

3. ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje sizachowanie standardow jakdsrodowiska, zgodme z przepisami @dinymi;

2) zakazuje si prowadzenia dziata dotycacych zmian ;“ uksztaltowania rdsy terenu
(nadsypywania, zasypywania) nie gganych z funkg przewrd2|ala, w planie;

3) nakazuje s odprowadzanie wod opadowych q roztopowych z tenenatwardzonych
do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowﬂrz powierzchni biologicznie czynnych —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przeplsamt;bdyml

4) w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjn jwdd podziemnych "Dziegt”, na terenie
oznaczonym symbolentKDZz, 2KDZ zakazuje ‘s wykonywania rob6t oraz innych czyniod
powodujcych zmniejszenie przydatéw UJmowaheJ wody lub wydajrsai ujecia, w szczegOlrigi
w zakresie:
a) lokalizowania uj¢ wod wymagaqcyeh pozwolenla wodnoprawnego, za gtgjlem ujé

awaryjnych oraz na cele przeciw@oowe,
b) skiadowania odpadéw komu I)ﬁych niebezpiecznyclobojgtnych oraz innych gi
niebezpieczne i obgine,
c) wprowadzaniasciekow kom
sciekow; 4
5) dla terendlKDZ znajdugcego égw granicy obszaru ochronyegja wod podziemnych "Dziegia”,
oznaczonego graficznie n ysunku planu, ustadazakaz wykonywania robét oraz innych
czynnagci powodup,cych mhiejszenie przydatém ujmowanej wody lub wydajrigi ujecia; w
szczegOlnéci: 4
a) sktadowania odp@dz)w komunalnych, niebezpiecznyclobojetnych oraz innych i
nlebezpleczne i Qb@i]ne w szczegOlrioi srodkéw i odpaddw promieniotwdrczych,
b) magazynowania, i stosowania nawozéw mineralnyctaz ofrodkéw ochrony réin
stwarzagcych zagraenie dla zdrowia cztowieka, organizméw wodnychdrdrowiska,

/

informagjizualnej oraz

Inych do wod i do ziemi oraz rolniczegykorzystania

c) magazynowania i przesylu: ropy naftowej, produktonaftowych oraz substancii
nlebezptet;zﬁych i ich mieszanin, w rozumieniu piz@&y odebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

d) reallzaoﬁ drég publicznych, parkingdéw nie wypasaych w kanalizagj deszczow oraz mycia
polaz?:iow mechanicznych,

e) lokalizowania uji¢ wod wymagajcych pozwolenia wodnoprawnego oraz odkrywkowej

sploatacii zté (kopalin),

prowadzanigciekéw komunalnych do waod i do ziemi,

rzebania zwtok zwieezych;

6) Teren oznaczony symboleniKDZ, 2KDZ znajduje s w obszarze Ekologicznego Systemu

A >Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczegigdicznym na rysunku planu.

-ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY
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WSPOLCZESNEJ] ~

1) ochronie konserwatorskiej podlega ter8iDZ znajdupcy sk w obszarze gfego w Gmmnej
Ewidencji Zabytkéw uktadu urbanistycznego ,miastaaalu” Dziesjta, domow Jednorodzmnych
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz uktadoldaii domkow pracownikow b&nkowych
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; 7

2) ochronie konserwatorskiej podlega tetBADZ znajdujcy sk w obszarze lqtego , Gmlnnej
Ewidencji Zabytkow uktadu ruralistycznego dawnejiwziesigta, zgodni —0znaczeniem
graficznym na rysunku planu; N

3) teren oznaczony symbolemKDZ, 2KDZ znajduje s (w czsci) w obszarze wpisanym na Lgst
Débr Kultury Wspéiczesnej: Przestfze potencjale kulturowym — Dollnaﬁgernlejowkl (UB,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. C

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne naleksztattowa w sposob zapewnigy esletyk oraz bezpieczstwo
uzytkownikow; )

2) ustala s stosowanie rozwrzan umazliwiajacych osobom nlepﬂnosprawnym w tym osobom
niewidomym dosip do przestrzeni publicznych;

3) przy przejciach dla pieszych przez jezdnnalery zastosowa roznicg faktury nawierzchni
wyczuwalry dotykiem laski przez osoby niewigte oraz- ane krawgzniki umozliwiajace
przejazd wézkiem.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych, zgodnie z
nie mniej nz 20,0 m; :

2) terenlKDZ — przekroj jednojezdniowy z obust onnymi chodnikam

3) teren2KDZ — poszerzenie pasa drogowego ul."Gtuskiej;

4) zakazuje si realizacji miejsc do parkowan)a w tym dla pojamd@aopatrzonych w kart
parkingovy. )

GRANICE | SPOSOBY  ZAGOSRODAROWANIA TERENOW LUB  Q@EKTOW

PODLEGAXCYCH OCHRONIE, USTALQNE NA PODSTAWIE ODBBNYCH PRZEPISOW, W

TYM TERENOW GORNICZYCH, AUTAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGRQONYCH /ANIEM SE MAS ZIEMNYCH

1) dla terenulKDZ znajdugcego s;ig@dnle z oznaczeniem graficznym na rysunku plambszarze
szczegoblnego zagrenia pow@db ustala si zakaz wykonywania robét oraz czysob
utrudniajcych ochron przed. powoda lub zwickszajcych zagraenie powodziowe, zgodnie
Z przepisami ogbnymi;

2) terenlKDZ znajduje s ‘Wbbszarze na ktorym prawdopodaisievo wysapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 50@ lat — zgodnie z oznaErargraficznym na rysunku planu

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALUNIERUCHOMOSCI

nie ustala @

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, WI\V(M ZAKAZ ZABUDOWY

1) dla terenulKDZ ustala sj lokalizacg drogi w formie obiektu mostowego: estakady lub mos
W|SZa,cego /prZy zastosowaniu dich rozpetosci przeset obiektu mostowego w celu zachowania

SCi \Ekologlcznego Systemu Obszaréw Chronionych (EBPCoraz maliwosci

kiem planu, w tym dla terdi{DZ -

z‘obstug ruchu rowerowego;

“d@puszcza gilokalizacg detali urbanistycznych oraz obiektow i guizeh zwigzanych z obstug
m|ejsk|ego systemu komunikacji zbiorowej: przystéukzatok oraz wiat przystankowych;
“dopuszcza gi budowe i modernizagj obiektow, urzdzenr i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow athnych — z zastrzeniem zawartym w § 24 planu;

/5)

N /
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10.

11.

12.

6) przezteren oznaczony symboletKDZ, 2KDZ przebiega linia napowietrzna 110kV ze ggr@asa
technologicznego szerod@ 2x20 m (liczon od osi linii), oznaczone graficznie na rysunkwynﬂa
7) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110/, do czasu przebudowy, likwidacji lub

r\\l/

skablowania linii nie nalsy::
a) sadz drzew oraz rélinnosci wysokiej,
b) lokalizowa budowli zawierajcych materiaty niebezpiecznezawowo,
c) wprowadza stref zagraonych wybuchem. A
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
7) ustala s podstawow dostpnas¢ drogowva:
a) dla terenulKDZ - powpzania zewgtrzne przez ulice zblorcz
ul. Wyzwolenia) potaone poza obszarem ghym planem,
b) dla terenu2KDZ (ul. Gluska) — powgzania zewstrzne przez ulie
potozong poza obszarem aiym planem; )
8) ustala si zaopatrzenie w enetgi elekiryczm za pdredmctwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z alisvoscia rozbudowy lub prz/ebudowy ukladu zasilmgo
| przesytowego i/lub indywidualnycirodet energii elektrycznej i(jodme z przepisanmgbdymi;
9) ustala si obstug telekomunikacyja, zgodnie z przeplsammmmyml z maliwoscia rozbudowy
istniejacych sieci i uradzen infrastruktury telekomunikacyjne;
10) zaopatrzenie w wegdgaz, ciepto oraz odprowadzeémek@v(/ komunalnych — nie dotyczy;
11) ustala s odprowadzenie wdd opadowych i roztop@Wych z terenbwardzonych do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowe.
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO
| UZYTKOWANIA TERENOW ‘
1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczmme od dotychczasowego, peoby¢ uzytkowany
w sposo6b dotychczasowy — do czasu Jego g?gospodarawgodnle z planem;
2) zakazuje sibudowy obiektéw sprzecznych z funkgrzewidziag w planie.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALAIB OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY‘”:\Z/ DNIA 27 MARCA 2003 R.O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZ NNYM
Ustala st jednorazow optat na rzecz asta od wzrostu wadionieruchoméci, bedacego skutkiem
wejscia wzycie niniejszego planu t)é .

) (ul. W. Kunickiego,

'AGOSPODAROWANIA, RZADZANIA

§ 19.

PRZEZNACZENIE TERENU -

1KDL, 2KDL, 3KDL — TEREN DROGI PUBLICZNEJ: ULICALO KALNA

ZASADY OCHRONY | KSZZIALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE®

1) zakazuje silokalizagji ncinlkow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si Ioka,hzaép tablic informacyjnych miejskiego systemu informagjizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawiepisow odgbnych;

3) dopuszcza $If6&l230§ nasadze i ksztattowanie zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej

ZASADY OCHRG{MYSRODOWISKA PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje gfzachowanle standardow jakbsrodowiska — zgodnie z przepisami eloinymi;

2) zakaZUJe .§ prowadzenia dziata dotyczcych zmiany uksztaltowania r#ey terenu
(nadsypywanla zasypywania) nie granych z funkgj przewidziag w planie;

3) w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnycjtiajwod podziemnych "Dziegia”, na terenie

okalizowania uj¢ wéd wymagajcych pozwolenia wodnoprawnego, za ytiglem ujé
awaryjnych oraz na cele przeciwaoowe,

sktadowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznyclobojtnych oraz innych i
niebezpieczne i obgine,

wprowadzaniasciekdw komunalnych do wdd i do ziemi oraz rolniczegykorzystania
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sciekow; AP
4) nakazuje si odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z tanenétwardzdﬁ%h
do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej,z powierzchni biologicznie cz nhych -
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisamgbdymi; )
5) teren oznaczony symboleniKDL, 2KDL, 3KDL znajduje si w obszarze Ekolmglcznego
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie aazmiem graficznym na ry&unku planu.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR'KULTURY
WSPOLCZESNEJ N
1) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczeymbolem:1KDL, 2KBL{ znajdujcy sk
w obszarze giego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw uktadu urbanm;veg Zielnicy zwanej
»Za tunelem”, zgodnie z oznaczeniem graficznymysaunku planu; ‘
2) ochronie konserwatorskiej podlega tel@DL znajdujcy sk w obsz”‘ ze gfego w Gminne;
Ewidencji Zabytkéw uktadu urbanistycznego ,miastaamu” Dmesqt&domow jednorodzinnych
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz ukladoidnii domkow pracownlkow bankowych,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
3) ochronie konserwatorskiej podlega tei@iDL znajdujcy si-w bszarze giego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow uktadu ruralistycznego dawneji w3 géqta zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu; -
4) teren oznaczony symbolerhKDL, 2KDL, 3KDL Zna]dUJ 278} W obszarze wpisanym na Lgst
Dobr Kultury Wspétczesnej: Przestfze potencjale kulturowym — Dolina Czerniejowki (U,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku pIanG
5. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne naleksztattowa w sposéb pewnigy estetyk oraz bezpieczstwo
uzytkownikéw; ;
2) ustala si stosowanie rozwran umczliwiajgcych osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dosip do przestrzeni publlcznyc)n
3) przy przejciach dla pieszych przez jézdnnalery zastosowa roznice faktury nawierzchni
wyczuwalry dotykiem laski przez osoby niewite oraz obrione krawgzniki umazliwiajace
przejazd wbzkiem.

J

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABU&Q Y ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU
1) szerokeé¢ w liniach rozgramcz%ych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenulKDL (ul. BLaskowa) — nie mniej nil10,6 m (wynikajca z istniejcego
zagospodarowania),
b) dla terenl2KDL (ul. Ps wla)—nle mniej nil5,6 m,
c) dlaterentBKDL (uI “A.Mickiewicza) — nie mniej 14,3 m;
2) teren oznaczony sym“oleliKDL 2KDL, 3KDL : przekroj jednojezdniowy z obustronnymi

chodnikami;
3) zakazuje si realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojamd@aopatrzonych w kagt
parkingows. X
7. GRANICE | )§P6808Y ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  @EKTOW

Y

PODLEGARXCY! JOCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODEBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOGW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGRQONYCH OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH
1) dla teremBKDL znajdujcego s¢ zgodnie z rysunkiem planu w obszarze szczegoélzagozenia
powodzq “ustala s zakaz wykonywania robot oraz czysoo utrudniagcych ochrog przed
powodzh lub zwickszapcych zagréenie powodziowe, zgodnie z przepisamigtarymi;
ren; KDL znajduje sj w czsci w obszarze, na ktérym prawdopodatsivo wysgpienia powodzi
o}e%nlskle i wynosi raz na 500 lat — zgodnie zawzeniem graficznym na rysunku planu.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALUNIERUCHOMOSCI
ﬁiéﬂstala Si.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORABDGRANICZENIA W ICH
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UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY ALs
1) dopuszcza silokalizacg ciagéw pieszych i rowerowych (w tym drég rowerowych),
2) dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla rower6éw oraz obiektow iggzan ZWI zanych
z obstug ruchu rowerowego;
3) dopuszcza silokalizacg detali urbanistycznych;
4) dopuszcza si budowe i modernizagj obiektéw, urzdzenr i sieci mfrastruktury
na podstawie przepisow atbnych — z zastrzeniem zawartym w § 24 planu; /
5) przez teren oznaczony symboledKDL, 2KDL, 3KDL przebiega linia na

chnicznej,

letrzna 110kV

4

ze stred pasa technologicznego szerédio2x20 m (liczog od osi linii), oZznaczone graficznie

na rysunku planu;
6) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110/, do czasu prngddowy, likwidacji lub
skablowania linii nie naley:

a) sadz drzew oraz rdinnosci wysokiej, /j‘\\)
b) lokalizow& budowli zawieragcych materiaty nlebezplecznemewo
c) wprowadza stref zagraonych wybuchem. o
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY TEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si podstawow dost;pnOsc drogowa:

lokalnej (ul. Plaskowa) poiomnej poza obszarem @bj p
b) dla terenl2KDL (ul. Pawia) — od ulicy oznaczenef symbolem 1KDL (giaskowa), 3KDD
(ul. Zaciszna) oraz z ulicy lokalnej (ul. Pameph;nzy ej poza obszarem gbym planem,

c) dla terentBKDL (ul. A. Mickiewicza) — od uI|
potozonych poza obszarem ghjm planem;,
2) ustala s zaopatrzenie w enexgi eIektryCzla za pd@rednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z alivoscia rozbydowy lub przebudowy uktadu zasitzgo
i przesytowego i/lub indywidualnycirodet anergu elektrycznej, zgodnie z przepisanmgbaymi;
3) ustala si obstug telekomunikacyja, zgodnle z przepisami aghmymi z maliwoscia rozbudowy
istniejacych sieci i urgdzen mfrastruktﬁry telekomunlkacyjnej
4) zaopatrzenie w wa@gdgaz, ciepto oraz dprowadzeémekow komunalnych — nie dotyczy;
5) ustala si odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenévardzonych do miejskiego
systemu sieci kanalizacji desz,czo@vej
11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, RZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW 4. )"
1) teren, dla ktorego plan p" widuje przeznaczemie od dotychczasowego, peoby¢ uzytkowany
W sposob dotychczasg\fs?yfl‘— do czasu jego zagospodaiawgodnie z planem;
2) zakazuje sibudowy oblektow sprzecznych z funkgrzewidziag w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALAIB OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4/ LJSTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O RINOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala st Jednorazaw op+a'¢ na rzecz miasta od wzrostu wadonieruchoméci, bedacego skutkiem
wejscia wzycie 'eiszego planu na 1%.

kalnych (ul. A. Mkiewicza, ul. Nadrzeczna)

§ 20.

1. PRZEZNAQZENIE TERENU
1KDD, ZKDD 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD — TEREN DROGI
PUBLICZNEJ ULICA DOJAZDOWA

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE®

1) Aza’kazwe silokalizacji négnikow reklamowych i reklam;

2}[ dopuszcza i lokalizacg tablic informacyjnych miejskiego systemu informagjizualnej oraz

4. ) tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawiepiséw odgbnych:

3) dopuszcza sirealizacg nasadze i ksztattowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyej

Stadium: projekt planu do wytenia do wgydu publicznego
4.03.2019 50



3. ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO AL
1) nakazuje sizachowanie standardow jgkbdsrodowiska, zgodnie z przepisami goinymi;
2) zakazuje si prowadzenia dziafa dotyczcych zmiany uksztalttowania rﬂmy ~terenu

(nadsypywania, zasypywania) nie gzanych z funkej przewidziag w planie; A
3) nakazuje si odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z tenenutwardzonych
do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowaj,z powierzchni biologiczn
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisamibdymi;
4) w celu zapewnienia zasobdw eksploatacyjnyecitiajwod podziemnych ”Dzleﬁﬁ” na terenie
oznaczonym symbolendKDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KVD zakazuje si
wykonywania robot oraz innych czynimd powodujcych zmniejszenie przydati;m ujmowanej
wody lub wydajnéci ujecia, w szczegolniei w zakresie:
a) lokalizowania uj¢ wod wymagajcych pozwolenia wodnoprawn go, za gl giem ujd
awaryjnych oraz na cele przeciwjaoowe, V)
b) skladowania odpadéw komunalnych, nlebezplecznych)bm@tnych oraz innych i
niebezpieczne i obgine, Q
c) wprowadzaniasciekdw komunalnych do wod i do 2|em|
sciekow; .
5) dla terenu oznaczonego symbole&sKDD, 7KDD, 8KDD zﬁa;]dup,cego St w obszarze ochrony
ujecia wod podziemnych, oznaczonego graficznie nanlyswfanu ustala sizakaz wykonywania
rob6t oraz innych czynsoi powodujcych zmnlejsz nie przydatéw ujmowanej wody lub
wydajnaci ujecia, w szczegolnei w zakresie: )
a) sktadowania odpadoéw komunalnych, niebe zpiecznyctobojetnych oraz innych i
niebezpieczne i obgine, w szczegolriwi srodkéw:i odpaddéw promieniotworczych,
b) magazynowania i stosowania nawozow, mineralnyclaz ofrodkéw ochrony réin
stwarzagcych zagraenie dla zdrowia cz+ovv1e‘ka organizméw wodnychdrdrowiska,

raz rolniczewyykorzystania

C) magazynowania i przesyiu: ropy n/aftowej, produktonaftowych oraz substancji
niebezpiecznych i ich mieszanin, W.rozumieniu pigé@w odebnych z zakresu ochrony
srodowiska, @)

d) realizacji drog publicznych, parkmgow nie wypasaych w kanalizagj deszczow oraz mycia
pojazdéw mechanicznych, /
e) lokalizowania uj¢ wod Wy««
eksploatacji zté (kopalin), \)
f) wprowadzanigciekow komunalnych do waod i do ziemi,
g) grzebania zwiok zmeezyczh‘
6) teren oznaczony symboleﬁiKDD 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD potazony jest
w obszarze Ekologiczn go Systemu Obszaréw ChroolorfESOCH), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku |§Ianu
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) na terenielOKD chronie konserwatorskiej podlega stanowisko andggczne (AZP 78-82/4-
25), oznaczopie:, graflcznle na rysunku planu - welnbr stanowiska archeologicznego wszelka
dziatalng¢ mwestycyjna zwjzana z prowadzeniem prac ziemnych oraz zmianyzytkawaniu
gruntu podlegaj uzgodnieniu z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkagpdnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zkawyti;
2) ochrorrie\\\konserwatorsklej podlega teren oznacaymybolem:1KDD, 2KDD, 3KDD znajdugcy
Szarze yiego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw uktadu urbanigiyego dzielnicy zwanej
1elem”, zgodnie z oznaczeniem graficznymysainku planu;
ronie konserwatorskiej podlega teren oznaczeymbolem:5KDD, 9KDD znajdujicy sk
‘W.obszarze gfego w Gminnej Ewidencji Zabytkow ukiadu urbanigtyego ,miasta ogrodu”
N i2|esqta domow jednorodzinnych Robotniczej Spétdzielnieszkaniowej oraz uktadu kolonii
£ /domkow pracownikéw bankowych, zgodnie z oznaczerjeaficznym na rysunku planu;
\7)" ochronie konserwatorskiej podlega terédDD, 7KDD, 8KDD znajdujcy sk w obszarze gfego

cych pozwolenia wodnoprawnego oraz odkrywkowej
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w Gminnej Ewidencji Zabytkédw ukfadu ruralistycznegtawnej wsi Dziesgta, zgodme Z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) teren oznaczony symbolerdKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, SKTDD
9KDD, 10KDD znajduje si w obszarze wpisanym na LgstDobr Kultury Wspéfszesnej
Przestrzé o potencjale kulturowym — Dolina Czerniejowki (U®), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu; ‘

6) teren oznaczony symboledKDD, 5KDD znajduje si w obszarze wpisanym-na LgsDobr
Kultury Wspotczesnej: Przestizeo potencjale kulturowym — fenomeny #bg’ terenu, cigtosc
systemu (Upx. 4), zgodnie z oznaczeniem graficzngmysunku planu.

5. WYMAGANIAWYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZE&; UBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne naleksztalttowg w sposob zapewniggy estetylg ‘oraz bezpieczestwo

uzytkownikow;

2) ustala si stosowanie rozwzan umaziwiajgcych osobom nlepe’fncisprawnym w tym osobom
niewidomym dosip do przestrzeni publicznych; )

3) przy przejciach dla pieszych przez jezednnalery zastosowa r@znm@ faktury nawierzchni
wyczuwalry dotykiem laski przez osoby niewitz oraz obaohe kravgzniki umazliwiajace
przejazd wozkiem. ¢

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKA@\IIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU )
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczaiych, zgodnie z rysunkle, planu:

a) dlaterenu oznaczonego symboldiDD, 6KDD, 7KDD, 10KDD - nie mniej nt 10,0 m,
b) dla terenu oznaczonego symbol@KDD, 3KDD_—nie mniej nt 11,0 m,

c) dlateren’tKDD — nie mniej nt 13,8 m, ’

d) dlaterentsKkDD, 8KDD — nie mniej ni 12,0'm,
e) dlaterentOKDD — nie mniej ni 10,5 m. _

2) teren oznaczony symbolebKDD, 2KDD, 3K{§p 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,

10KDD: przekr¢j jednojezdniowy z obustrcmnyml chodnikami;

3) zakazuje si realizacji miejsc do pa kowanla w tym dla pojamd@aopatrzonych w kagt

parkingovs.

7. GRANICE | SPOSOBY ZAG@S ODAROWANIA TERENOW LUB  QEKTOW
PODLEGAXCYCH OCHRONIE, US LONE NA PODSTAWIE ODEBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH\ \A" TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGRCZONYCZH OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego symb?oleﬂKDD 3KDD, 5KDD znajdugcego s¢ zgodnie z rysunkiem

planu w obszarze szczegolnego zagrmia powodz ustala si zakaz wykonywania robét oraz
Cczynnaci utrudmap,cyc;i ozhroa przed powodazi lub zwigckszapcych zagraenie powodziowe,
zgodnie z przepisamj o:g;'lfnyml

2) teren oznaczony syrﬁboleﬂKDD 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD znajduje si w obszarze,
na ktérym prawddpodomstwo wysépienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 5004agodnie
z oznaczeniem gr@ﬁcznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZA WSADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALUNIERUCHOMOSCI
nie ustala si =

9. SZCZEGOLN ARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIY, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszéza gllokallzacg ciagéw pieszych i rowerowych (w tym drog rowerowych);

2) dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla roweréw oraz obiektow iagizn zwigzanych

ob {ug ruchu rowerowego;

zcza gilokalizacg detali urbanistycznych;

4) giopuszcza gi budowe i modernizagj obiektdéw, uradzen i sieci infrastruktury technicznej,
r’(a podstawie przepisow @thnych — z zastrzeniem zawartym w § 24 planu;

/Q, przez tererBKDD przebiega linia napowietrzna 110kV, a przez teréd{DD, 3KDD strefa pasa

technologicznego szerodm 2x20 m (liczona od osi linii), oznaczone graficzna rysunku planu;

i\

\7‘
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6) w strefie technologicznej linii napowietrznej 11/, do czasu przebudowy, I|kW|dac4t lub
skablowania linii nie nalsy::

a) sadz drzew oraz rélinnosci wysokiej,

b) lokalizowa budowli zawieragcych materiaty niebezpiecznezawowo,

c) wprowadza stref zagraonych wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si podstawow dostpnas¢ komunikacyjm: N

a) dlaterendKDD (ul. Chtodna) — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL Riaskowa) oraz ulic
dojazdowych (ul. Chtodna, ul. Skta) potazonych poza obszarem @mm\pfénem

b) dla terenu2KDD (ul. Sllska) — z ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Zzria) oraz
od ulicy dojazdowej (ulSliska) potazonej poza obszarem egbym planem

c) dla terenu3KDD (ul. Zaciszna) — z ulic oznaczonych symbﬁl&rm 2K(@l. Pawia) oraz
2KDD (ul. Sliska) oraz od ulicy dojazdowej (ul. Zamszna) pxinlnel poza obszarem @bym
planem,

d) dla terenAKDD (ul. Wilcza) — z ulicy oznaczonej symbelem 5KDD (8bkolniki) oraz ulic
dojazdowych (ul. Robotnicza, ufelazna, ul. W|Icza) ‘kbnych poza obszarem e@bjm
planem, ¢

e) dla terentbKDD (ul. Sokolniki) — z ulicy oznaczonej
oraz 4KDD (ul. Wilcza),

f) dla terenu6KDD (ul. Skrzynicka) — z ulicy oznax;ionej symbolem 3K@IL A. Mickiewicza)
oraz z ulicy dojazdowej (ul. Skrzynicka), pmm'\ “poza obszarem @hbym planem,

g) dla terenu7KDD (ul. Skrzynicka) — z ulicytoznaczonej symbolem SK@Qul. Skrzynicka)
poprzez przejazd pod ulic oznaczon ‘Symbolem 1KDZ oraz z ulicy dojazdowej
(ul. Skrzynicka) pot@onej poza obszarequtym planem,

h) dla terenuBKDD (ul. Skrzynicka) — z* ullcy oznaczonej symbolem 7K. Skrzynicka)
poprzez przejazd pod uli®znaczon Symféolem 1KDZ z ulig 7KDD oraz z ulicy dojazdowej
(ul. Skrzynicka) poteonej poza obszarem @bym planem,

) dla terenu9KDD (ul. M. Kuncewv jzowej) — z ulicy dojazdowej (ul. Muncewiczowej)
potozonej poza obszarem @by anem,

i) dla terenulOKDD (ul. W. Ch ) — z ulicy dojazdowej (ul. W. Clealy) potazonej poza
obszarem olfym planem; .< \ )

2) ustala si zaopatrzenie w/\&eheggl elektryczm za pdrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po“. wymaganej rozbudowie ukladasilajcego i przesylowego
i/lub indywidualnychzrode rgii elektrycznej, zgodnie z przepisamtbdymis;;

3) ustala sj obstug telekomunikacyjn, zgodnie z przepisami agmymi po wymaganej rozbudowie

sieci i uradzen mfrastruT&ury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w W jgaz energi ciepllm oraz odprowadzenigciekbw komunalnych —

nie dotyczy; A

5) ustala si odproW" enie wod opadowych i roztopowych z terenbwardzonych do miejskiego

systemu sieci karYahzacp deszczowej.
11. SPOSOB | ATERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, RZADZANIA

| UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dlaktorego plan przewiduje przeznaczeme od dotychczasowego, mplgy¢ uzytkowane

w spos[b ‘dotychczasowy — do czasu jego zagospodarawgodnie z planem;

2) zak u;e i budowy nowych obiektéw sprzecznych z fuakgjzewidzia w planie.

12. STAWKIPROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALAIB OPLATE, O KTOREJ MOWA
WART._ 36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O RNOWANIU

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustata St jednorazow optat na rzecz miasta od wzrostu wadionieruchomeci, bedacego skutkiem
Nv@iua wzycie niniejszego planu na 1%.

’mbolem' 3KMmW. A. Mickiewicza)

§21.
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PRZEZNACZENIE TERENU

1KX1 - TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE®

1) zakazuje silokalizacji n@gnikow reklamowych i reklam; )

2) dopuszcza silokalizacg tablic informacyjnych miejskiego systemu mformamlzual j oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawigepiséw odgbnych. -

3) dopuszcza girealizac nasadzei ksztattowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjpej-

ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTURO\ VEGO

1) nakazuje sizachowanie standardow jakdsrodowiska, zgodnie z przepisa ;\Wlnyml

2) zakazuje si prowadzenia dziata dotyczcych zmiany ukszta%towaf‘nié r4gy terenu
(nadsypywania, zasypywania) nie zzanych z funkgj przewidziaa w planie;

3) w celu zapewnienia zasobdéw eksploatacyjnyciciajwod pod2|emnyc ”Dziegia”, na terenie
oznaczonym symbolemlKX1 zakazuje & wykonywania robot._oraz innych czynico
powodujcych zmniejszenie przydatém ujmowanej wody lub wydé}ml ujecia, w szczegolni
w zakresie: A
a) lokalizowania uj¢ woéd wymagajcych pozwolenia Wodno rawnego za ytiglem ujé

awaryjnych oraz na cele przeciwjaoowe,
b) skiadowania odpadéw komunalnych, nlebezplqumbcmboptnych oraz innych i
niebezpieczne i obeine, !
c) wprowadzaniasciekbw komunalnych do wéd i
sciekéw; p

4) nakazuje s odprowadzanie wéd opadowych- ¥ roztopowych z terenatwardzonych
do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowa§j,z powierzchni biologicznie czynnych —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepis amebdymi:

5) terenlKX1 znajduje s} w obszarze Ekologlczmego Systemu Obszaréw ChrgaipESOCH),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTLQRIE{WEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ @)

1) ochronie konserwatorskiej podlega( terﬁnx1 znajdupcy sk w obszarze gfego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow uktadu urbanisty znego .miastaaalu” Dziesjta, domow jednorodzinnych
Robotniczej Spoétdzielni Mleszk,anrewej oraz uktadoidnii domkéw pracownikéw bankowych,
zgodnie z oznaczeniem graﬂc;ﬁyﬁn na rysunku planu;

2) terenlKX1 znajduje s w obsiarze wpisanym na LgsDobr Kultury Wspéitczesnej: Przestfze
o potencjale kulturowym — olina Czerniejowki (U3, zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu. )

WYMAGANIA WYNIKAJ @ZCEZ POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publlczné*ﬂajekszta’ftowé W SposOb zapewnigjy estetyk oraz bezpieczestwo
uzytkownikéw; )

2) ustala si stosowanle rozwzan umazliwiajacych osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dosﬁw@o przestrzeni publicznych.

ZASADY KSZTA%E{OWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU ‘

1) szerokeéc¢ wlhmach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu: nie mniej 8j0 m;

2) realizacja eigu pieszego i jezdnego w jednej ptaszrig;

3) zakazu’ ’@ realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojamd@aopatrzonych w kagt

‘ziemi oraz rolniczegykorzystania

GRANL(S SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB GE(TOW

PQQODZI ORAZ ZAGRQONYCH OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH
;L)\/dla terenulKX1 znajdugcego s¢ zgodnie z rysunkiem planu w obszarze szczegélzagozenia
“powodzi ustala s zakaz wykonywania rob6t oraz czysoo utrudniajcych ochron przed
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powodzg lub zwkkszapcych zagraenie powodziowe, zgodnie z przepisamigbarymi; A
2) teren1KX1 znajduje si w obszarze, na ktorym prawdopodatsgvo wysgpienia powodz jest
niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznagzargraficznym na rysunku planu. N,

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALUNIERUCHOMOSCI
nie ustala si

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ)GRANICZEN, W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza silokalizacg drog rowerowych;

2) dopuszcza silokalizacg detali urbanistycznych;
3) dopuszcza i budowe i modernizagj obiektow, uradzen i sieci infraéﬁyktury technicznej,
na podstawie przepiséw athnych — z zastrzeniem zawartym w 8§ 24 plaﬂu

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROzZBUDOWY | BUDOWY SYSTﬁM.W KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ N\
1) wustala si podstawow dostpnas¢ komunikacyja dla terenule(

symbolami: 4KDD (ul. Wilcza), 5KDD (ul. Sokolniki); S
2) ustala si zaopatrzenie w enekgi elektryczm za pdre@lﬂl twem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z wiwvoscia rozbudowy lub pf;ebudowy uktadu zasitggo
i przesytowego i/lub indywidualnycirédet energii elektryczn‘ }, zgodnie z przepisanmgbaymi;
3) ustala g obstug telekomunikacyjn, zgodnie z przeplsamh agmymi z maliwoscia rozbudowy
sieci i uradze infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) zaopatrzenie w wegd gaz, energi cieply oraz,
nie dotyczy;
5) ustala si odprowadzenie wod opadowych
do miejskiego systemu sieci kanalizacji desz zowe;.

11. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO -’ ZAGOSPODAROWANIA, RZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW )

1) teren, dla ktérego plan przewiduje przez'iqa zemie od dotychczasowego, apwoby uzytkowany
w sposo6b dotychczasowy — do czasu\fego zagospodarawgodnie z planem;
2) zakazuje sibudowy nowych obiekto Sbrzecznych z funlojzewidziag w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODKT,,,WIE KTORYCH USTALA IB OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST4 USTAWY/ Z DNIA 27 MARCA 2003 R.O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZES‘I&RZENNYM
Ustala st jednorazow optat na rzecz miasta od wzrostu warionieruchomeéci, bedacego skutkiem
wejécia wzycie niniejszego planti.na 1%.

/— od ulic oznaczonych

ydprowadzeniesciekéw komunalnych —

oztopowych z nagleni utwardzonych

§ 22.

1. PRZEZNACZENIE TERENU"
1KX, 2KX, 3KX — TEREN- cl AGU PIESZEGO
2. ZASADY OCHRONY,T‘KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE®
1) zakazuje silokalizacji nénikow reklamowych i reklam;
2) dopuszcza grfol%allzacp tablic informacyjnych miejskiego systemu informagjizualnej oraz
tablic mformat;/ nych dopuszczonych na podstawiepisow odgbnych.
3. ZASADY OCHR@NYSRODOWISKA PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazu;ez\gi zachowanie standardow jaknsrodowiska — zgodnie z przepisami gloinymi;
2) zakazu,Le gi prowadzenia dziata dotyczcych zmiany uksztattowania r#dgy terenu
(nadSypywanla zasypywania) nie granych z funkgj przewidziag w planie;
3) w ‘celu zapewnienia zasobéw eksploatacyjnyeitiajwod podziemnych "Dzieg”, na terenie
oznaczonym symbolenKX, 2KX, 3KX zakazuje $i wykonywania robét oraz innych czyniod
“pgwodugcych zmniejszenie przydatém ujmowanej wody lub wydajrigi ujecia, w szczegolni
(w zakresie:
41 ) a) lokalizowania uj¢ wéd wymagajcych pozwolenia wodnoprawnego, za wiliem ujé
awaryjnych oraz na cele przeciwjaoowe,
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b) sktadowania odpadow komunalnych, niebezpiecznychobojetnych oraz innych/,4,<>|zfi
niebezpieczne i obgine, N
¢) wprowadzaniasciekow komunalnych do wéd i do ziemi oraz rolnicaegykor yStanla
sciekow; {
4) nakazuje si odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z tenenutwar:dzonych
do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowaj,z powierzchni biologiczn
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisamibdymi;
5) standard akustyczny: nie okiesk; N
6) teren oznaczony symbolerbKX, 2KX, 3KX znajduje si w obszarze Ekalogicznego Systemu
Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczegigficznym na rysm;jku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOWORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Teren oznaczony symboletKX, 2KX, 3KX znajduje si w obszarze WpJSanym na Lgdbobr Kultury
Wspoiczesnej: Przestnizeo potencjale kulturowym — Dolina Czefmejowkl (UB, zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIAWYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne najeksztattow& w sposéb zapewnm;y estetyk oraz bezpiecZsstwo

uzytkownikow; s
2) ustala si stosowanie rozwrzar umazliwiajacych osobom nlepe’mosprawnym w tym osobom
niewidomym dosip do przestrzeni publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
TERENU
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: zgodnie z ry
2) zakazuje si realizacji miejsc do parkowa/ ;

parkingova. )
7. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODABOWANIA TERENOW LUB  QBKTOW
PODLEGAXCYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODBBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGRQONYCH OSUWANIEM SE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego symboldm%‘\fQKX 3KX znajdugcego s¢ zgodnie z rysunkiem planu w
obszarze szczegdlnego zazgma p@Woda ustala si zakaz wykonywania rob6t oraz czysob
utrudniagcych ochrogn przed pé)wbdzy lub zwickszapcych zagraenie powodziowe, zgodnie
Z przepisami odbnymi; AN

2) teren oznaczony symbolemftKX 2KX, 3KX znajduje si w obszarze, na ktoérym
prawdopodobigstwo wys;:‘ yienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat zgodnie
z oznaczeniem graficzn ,\;;\fha rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASAD L WARUNKI SCALANIA | PODZIALUNIERUCHOMGSCI
nie ustala si AD

9. SZCZEGOLNE WARUN}(I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza glloxauZacp ciagOw pieszych i rowerowych;

SH okalizack miejsc postojowych dla roweréw oraz obiektéw iagizen zwiazanych

z obstug ruehu rowerowego;

3) dopuszczaﬁllokallzacp detali urbanistycznych;

4) dopuschza $I budowe i modernizagj obiektdw, uradzer i sieci infrastruktury technicznej,

awie przepisow athnych — z zastrzeniem zawartym w § 24 planu.

MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) 7\ustala si podstawow dostpnas¢ komunikacyjn:

\&5 dla terend KX — od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1 @lokicza),
\?/b) dla tereni2KX — od ulicy oznaczonej symbolem 5KDD (ul. Sokolniki)
- ¢) dlatereniBKX — od ulicy oznaczonej symbolem 5KDD (ul. Sokoljiki

VSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

nkiem planu;
tym dla pojamd@aopatrzonych w kagt

A
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11.

12.

Na terenach, dla ktorych okfeno wskanik minimalnej
nastpujace wskaniki do realizacji miejsc do parko*\
zaopatrzonych w kartparkingov:

2) ustala s zaopatrzenie w energi elektryczm za pdrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z wiwvoscia rozbudowy lub przebudowy ukiadu zasaga;go
i przesytowego i/lub indywidualnycirodet energii elektrycznej, zgodnie z przeplsamn;bdyml
3) ustala si obstug telekomunikacyjs, zgodnie z przepisami agimmymi z maliwosciag rpibudowy
sieci i uradzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) zaopatrzenie w weg gaz, energi cieplm oraz odprowadzenigciekoOw kc;mu alnych -
nie dotyczy; A
5) ustala si odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéwardzon “‘Wdo miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowe.
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWAN*A, RZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczeme od dotychczasowg 0, ueoby¢ uzytkowany
w sposoOb dotychczasowy — do czasu jego zagospodaiawgodnie ;planem
2) zakazuje sibudowy obiektéw sprzecznych z funkgrzewidziag Wpianle
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALAIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA\ 2003 R.O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala st jednorazow optat na rzecz miasta od wzrostu wamsmeruchomécl bedacego skutkiem
wejscia wzycie niniejszego planu na 1%.

§ 23.

¢zby miejsc do parkowania, obawuliijg
lia (stanowiglostojowych) dla pojazdow

1) 1 miejsce parkingowe —jeli liczba miejsc parkm@owych wynosi 6-15;

2) 2 miejsca parkingowe —3eli liczba miejsc parigngowych wynosi 16-40;

3) 3 miejsca parkingowe —jeli liczba miejsc parklngowych wynosi 41-100;

4) 4% ogodlnej liczby miejsc parklngowycﬁzﬁl ogllna liczba miejsc parkingowych wynosieae;
niz 100.

Dopuszcza si mozliwosé realiza)r Sl ci i urgdzen infrastruktury technicznej nie uwzglnionych
w zabczniku nr 2 do nlnlejszej unhwa}y oraz sytuowargh poza liniami rozgraniczgymi drog,
w zakresie niezinym do  z ‘pokOJenla potrzeb zytkownikoéw, przy spetnieniu  wymogow
wynikajacych z przepiséw odbayéh

Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jestliwa po usuniciu kolizji z istniegcymi sieciami

[ urzadzenlaml mfrastruktmsyTechnlcznej

§ 25.

Do czasu zagespodarowanla terendw zgodnie zridzpaczeniem okédnym w planie dopuszczaesi
dotychczasowy sposoélzytkowania gruntéw i obiektéw budowlanych.

Dopus gizachowanie istniegej zabudowy (w tym poszczegoinych obiektow budoytd), ktorej
funkcl —9¢ niezgodne z przeznaczeniem dclkoaym w planie, poprzez mbwos¢ prowadzenia
remontéw zabezpieczaiych i poprawiajcych standardy sanitarne oraz przebudowy bezliwmsci
rozﬁuaowy, nadbudowyablz wymiany budynkow.

§ 26.

\\ )

Ay
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1. Zakazuje silokalizacji zaktadow stwarzagych zagraenie dlazycia i zdrowia ludzi, a w szczegokwm
zaktadow stwarzagych zagraenie wysgpowania powanej awarii przemystowej. Ny

2. Dopuszcza sirozbudowe istniegcych zaktadéw z uwzegtinieniem ograniczenia zagen dla zdftz)Wla
ludzi, w tym ograniczenia wygbienia powanych awarii przemystowych — zgodnie i\przeplsaml
odrebnymi “

3. Nakazuje i ograniczy wszelky uciazliwos¢ wywotany okreslonym rodzajem dziatalrioi “do granic
wlasnej dziatki, wykluczaic przy tym realizagj zaktadéw produkcyjnych powod;g;yt:h degradaej

srodowiska naturalnego.

§ 27.

Wykonanie uchwaly powierzaesPrezydentowi Miasta Lublin.
§ 28.

Lubelskiego.

c \\Przewodnlczacy
Rady Miasta Lublin
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