Uchwala Nr ......cueeeeeeeeeeee
Rady Miasta Lublin
Z dnia ...ceeeeeeenceeeennn r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dla
obszaréw potozonych w rejonie ulicy Krochmalnej oraz linii kolejowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2018 1. Poz. 994 j.t. z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. Poz. 1073 j.t. z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata
Nr 29/11/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 23 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, Rada Miasta Lublin uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dla
obszaréw potozonych w rejonie ulicy Krochmalnej oraz linii kolejowej nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego
uchwatg Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi
zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin zgodnie z
zatacznikiem graficznym nr 1.

§2
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 4).

§3
1. Wyjasnienia pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na
celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciggow komunikacyjnych,
o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia,
balustrady, tawki, kosze na §miecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp., obiekty
malej architektury;

4) dopuszczona Kkategoria przezmaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu
terenowi jako dodatkowe poza podstawowym;

5) dziatlka budowlana - zgodnie z definicja okreslona w ustawie o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) dzialka inwestycyjna - dzialka budowlana, zespot dziatek lub czgs¢ dziatki przewidzianej do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowg;

7) elementy zagospodarowania przestrzennego - istniejace i projektowane pierzeje ulic, place
miejskie, osie i punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne
obiekty, a takze tereny zieleni;

8) elementy zieleni - formy zieleni swiadomie zakomponowanej, bedace czeSciami sktadowymi
catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i matej
architektury, w sposéb powigzany zaré6wno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad:
drzewa, krzewy, trawniki, ro$linno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

9) ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jest to ciggla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej warto$ciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o
ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut cigglosci;

10) indywidualne rozwigzania technologiczne i materialowe dachow - oznacza, iz dachy
eksponowane ptaskie nalezy wykonaé¢ w formie dachow zielonych, tarasow;

11) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrdédet energii), stuzace w
szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w
wodg, ciepto, chldd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a
takze inne przewody i urzadzenia shizace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

12) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

14) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) linie rozgraniczajace - linie ciaggle wyznaczajgce na rysunku planu granice terenéw o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkdéw, schodoéw zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

17) no$nik reklamowy — tablica reklamowa, urzadzenie reklamowe lub szyld, zgodnie ze znaczeniem
pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych;

18) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

19) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu
terenowi jako obowiazujace;

20) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzona (z wylgczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie
posadzki pomieszczen lub czeSci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych
i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich
jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni
loggii, balkonow, galerii, taraséw;

21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje



i pomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostepnego, wbudowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysoko§ci w obrebie jednej
kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodéw zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

26) szlachetne materialy elewacyjne - nalezy przez to rozumie¢ atestowane materialy budowlane
wysokiej klasy uzyte na elewacji, w szczeg6lnosci takie jak: aluminium, stal nierdzewna, miedz,
corten, szklo, tynki, beton wysokiej klasy, naturalny kamien, ceramika, ptyty typu cembrit,
konglomeraty, drewno;

27) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

28) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy
i dojscia, parkingi oraz inne urzadzenia peilnigce stuzebna role wobec podstawowej i/lub
dopuszczonej kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzagdzong oraz obiekty matej
architektury;

29) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktéorego ewentualna ucigzliwo$¢
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

30) wysoko$¢ nad poziomem morza (n.p.m.) - wysoko$§¢ mierzona zgodnie z ukladem
wysokos$ciowym z punktem odniesienia "Kronsztadt";

31) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci, znajdujagcym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu,
facznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych
ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigdéw i innych pomieszczen technicznych oraz urzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujacej si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

32) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

33) zabudowa kubaturowa - budynki oraz inne obiekty trwale zwiazane z gruntem, posiadajace
zadaszenie lub zadaszenie i §ciany;

34) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okre§lonych w nim warunkéw, standardéw i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu



nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.
. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie
z 0gOlnie przyjetymi normami.

§4
. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okre$lonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

.1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.
.U, MW.... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie

odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.

. Oznaczenia literowe terenéw rozdzielone przecinkiem oznaczaja, iz z uwagi na specyfike terenu
przewazajacg moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zaré6wno symbolem pierwszym jak i
drugim - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

. Oznaczenia literowe terendw w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane

jako uzupehienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie z

ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowiazujace:

== =mw mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zajezdni autobusowych i funkcji produkcyjnej

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

KDG tereny drég publicznych - ulica gtdéwna




KDD

tereny drog publicznych - ulica dojazdowa

tereny dworcow, weztow przesiadkowych, obstugi
KA(KS) | komunikacji publicznej z dopuszczeniem obstugi
komunikacji, parkingow
KK tereny komunikacji i obstugi kolejowej
tereny komunikaciji i obstugi kolejowej z
KK(KDZ) | dopuszczeniem terenéw drég publicznych - ulica
zbiorcza
tereny komunikaciji i obstugi kolejowej z
KK(U,KS) dopuszczeniem ustug i parkingow
- tereny zieleni urzgdzonej
tereny wod powierzchniowych srodlgdowych z
WS(KDGP) dopuszczeniem terendw drég publicznych
- ulica gtbwna ruchu przyspieszonego

oooo)>

schemat przebiegu gtownych ciggow pieszych
i rowerowych

\\Q

obszar szczegoOlnego zagrozenia powodzig:
raz na 100 lat (1%)
raz na 10 lat (10%)
obszar miedzy linig brzegowg a watem przeciwpowodziowym




granica obszaru zagrozenia powodziowego
raz na 500 lat (0,2%)

granica obszaru zagrozenia powodziowego

zasieg fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim

budynek lub zespdt budynkéw, wpisany do Gminnej
Ewidencji Zabytkbw m. Lublin

4

uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do Gminnej
Ewidencji Zabytkow m. Lublin

Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta
Historycznego - DW

& & + Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

Vv

gtéwne kierunki powigzan przyrodniczych

A N

N s

piesze przejscie podziemne

2) Elementy informacyjne:

S

budynki istniejgce




- ?IDD - projektowane linie rozgraniczajgce oraz symbole

A. / P
— ",y | terenéw poza obszarem planu

’

7. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania;
5) schemat przebiegu gtownych ciagdéw pieszych i rowerowych;
6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
7) granice obszaru zagrozenia powodziowego;
8) budynek Iub zespot budynkoéw, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin;
9) uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin;
10) Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego - DW;
11) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych;
12) gldéwne kierunki powigzan przyrodniczych;
13) piesze przejscie podziemne.
8. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.7 maja charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) U — tereny zabudowy ustugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w
ustaleniach szczegdtowych dla terenow) kategorie terenéw zabudowy ustugowe;:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow,
urzedow pocztowych, urzedow,

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, punkty ustug $lusarskich, nie zwigzane z ustugami i obsluga motoryzacji,

c) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotéwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

d) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m2,
samodzielne sklepy, butiki, apteki,

e) kultury - takie jak: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtéwnie do
celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

f) motoryzacji - takie jak: stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe,
myjnie samochodowe,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi
nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

h) o§wiaty i wychowania - takie jak: ztobki, §wietlice, przedszkola, szkoty publiczne, szkoty
jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

i) kultu religijnego i czynnosci religijnych - takie jak: ko$cioty, klasztory, organizacje
wyznaniowe,



j) ochrony zdrowia - takie jak: szpitale, przychodnie, osrodki zdrowia, zaklady rehabilitacyjne,
gabinety lekarskie,
k) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele,
hostele, motele, pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mtodziezowe,
1) ochrony zdrowia - takie jak: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne;
2) ZP — tereny zieleni publicznej;
3) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
4) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
5) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
6) KGDP — tereny drog publicznych — ulica gléwna ruchu przyspieszonego;
7) KDG — tereny drog publicznych - ulica glowna;
8) KDZ — tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
9) KDD — tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
10) KS — tereny obstugi komunikacji, tereny parkingdw;
11) KA — tereny dworcow, weztow przesiadkowych, obstugi komunikacji publicznej;
12) KA1 — tereny zajezdni autobusowych;
13) KK — tereny komunikacji i obstugi kolejowe;.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

(liczone z miejscami w garazach) dla samochodow osobowych:

1) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 9 miejsc parkingowych na 100 pokoi;

2) hotele — nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi;

3) hotele asystenckie, pracownicze - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 10 pokoi;

4) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;

5) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

6) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego
na 10 16zek;

7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe
na 1000 m2 powierzchni sprzedazy;

8) targowiska - nie mniej niz 50 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni handlowej;

9) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

10) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m2 powierzchni uzytkowej — nie mniej niz
5 miejsc parkingowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

11) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m2 powierzchni uzytkowej — nie mniej niz
3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

12) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

13) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

14) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodow na 100
miejsc siedzacych dla widzow;

15) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejsc parkingowych
dla autokaru na 1000 m2 powierzchni wystawienniczej;

16) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i
nie mniej niz 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

17) zaklady przemyslowe, rzemioslo — nie mniej niz 40 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;



18) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;
19) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 kort.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m2 powierzchni uzytkowej;

3. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktoérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w
dotychczasowej ilosci.

4. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweré6w na 10 miejsc parkingowych dla samochoddw.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu mowig inaczej.

§7
1. Zasady dotyczace no$nikow reklamowych:

1) zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych nosnikéw informacji wizualnej na dachu budynku;

2) zakazuje sie¢ umieszczania no$nikow reklamowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow, w tym szyldow azurowych;

4) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu
zlokalizowanego w obrgbie terenu;

5) nakazuje sie, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku miaty ujednolicone rozmiary
i kolorystyke (podobna forma, wielkos¢, dlugos¢ wysiggnika itp.) oraz aby byly usytuowane w
sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz inne charakterystyczne cechy
i detale budynku, przy czym nie nalezy ich przestania¢ ani deformowac;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow w obrgbie kondygnacji parteru, suma powierzchni szyldow
nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni elewacji liczonej w rzucie prostopadlym, przy czym
wysoko$¢ liter w szyldzie nie moze by¢ wieksza niz 0,5m, a dtugos¢ napisu nie moze byc
wigksza niz 3,5m;

7) w przypadku szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem prostym do elewacji) nie moga
one odstawac na wiecej niz 0,8m od elewacji, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w innej formie niz
azurowa;

8) preferuje si¢ stosowanie szyldow o jednolitym, jednokolorowym lub transparentnym tle oraz
wykorzystywanie formy samych znakow/liter na elewacji;

9) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacja wizualng oraz reklamami w sposob
eliminujgcy otwor okienny z kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadnicza funkcje
o$wietlenia dziennego;

10) zakazuje si¢, aby ewentualne przestony w witrynach przekraczaly 30% ich powierzchni
liczonej odrebnie dla kazdego otworu witryny;

11) zakazuje si¢ oswietlania szyldow i witryn $wiattem pulsacyjnym;

12) zakazuje si¢ umieszczania szyldow $wietlnych zawierajacych ruchome obrazy;

13) zakazuje si¢ malowania lub oklejania fragmentéw elewacji budynku, w ktérym znajduje sie
lokal ustugowy;

14) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej,
kolejowych tablic informacyjnych oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na
podstawie przepisow odrebnych.



2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objgtego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegélowe terenu mowig inaczej.

§8
1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U(KA1,P), 1IKA(KS),
1KK(U, KS) :
a) powierzchnia dziatki: nie ustala si¢;
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§9
Dla terenu 1U(KA1,P) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zajezdni autobusowych i
funkcji produkcyjnej

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowych, z zakresu kategorii terenow zabudowy ustugowe;j:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalno$ci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow,
urzedoéw pocztowych, urzedow,

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, punkty ushug $lusarskich, nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji,

c) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stoldwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

d) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m2,
samodzielne sklepy, butiki, apteki,

e) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele,
hostele, motele, pensjonaty, domy turystyczne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do
budowy stupow;

4) ustalenia dotyczgce no$nikow reklamowych i szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie S$ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom niepelnosprawnym;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikéw, stupow ogloszeniowych) oraz ujednoliconego oswietlenia dostosowanego
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skala do ruchu pieszych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sig¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 18m i nie wyzej niz rzedna 194
m.n.p.m. i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,0;

8) ksztatt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, jednospadowy, dach stromy o nachyleniu potaci od
12° do 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

9) nakazuje si¢ integracj¢ funkcjonalng i przestrzenng z istniejacg i projektowana zabudowg w
ramach terenow: 5.2U(KA1) i 5.1U(P) (poza obszarem planu);

10) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

11) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a
w szczegdlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii
przemystowej;

2) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$§¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do
granic wtasnej poses;ji;

3) wyklucza si¢ realizacje zakladow produkcyjnych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
wlasnos$ci oraz powodujacych degradacje sSrodowiska naturalnego;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1U(KA1,P) - od ulicy Krochmalnej
(poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i
przesytlowego lub indywidualnych zrodel energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich sieci wodociggowych w oparciu o siec
wodociggowa ¥200 w ul. Krochmalne;j;

d) ustala si¢ odprowadzenie $cieckéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej
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(sie¢ 90,5 w ulicy Krochmalnej);

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
terenéw utwardzonych) w oparciu o kanat ©¥0,6 w ul. Krochmalnej z uwzglednieniem
miejscowej retencji, wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych w oparciu o istniejace sieci
(niskiego @110/150 lub $redniego cisnienia @180/200 w ul. Krochmalnej);

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po wymaganej
rozbudowie lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéow:

1) tereny, dla ktoérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw 1U(KAT1,P) w wysokosci 30%.

§10
Dla terenu 1E ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do
budowy stupow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) teren znajduje si¢ w Strefie Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego — DW -
oznaczong graficznie na rysunku planu;

a) ustalenia jak w ustgpie 61 9.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nie ustala sie¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla sie;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;

5) wysokos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
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6) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbgdnych sieci 1 urzgdzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséow, terendow gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren potozony w wickszoSci w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na zbiorniku
retencyjnym Zalew Zemborzycki.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1E - od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDG oraz od drogi 1.1KDGP zlokalizowana poza granica planu poprzez teren
1ZP;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego i kolejowego
systemu elektroenergetycznego  z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych zrédel energii elektrycznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych;

c) zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie S$ciekow komunalnych w oparciu o
istniejace sieci;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
terenow  utwardzonych) w oparciu o istniejace lub planowane kanaty deszczowe z
uwzglednieniem miejscowej retencji, wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi

systemami kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do odbiornika;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po wymaganej rozbudowie

lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcji
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1E w wysokosci 1%.

§11

Dla terenéw 1KDG ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulica gléwna
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. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciaggom
komunikacyjnym:;

3) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i szyldow — zgodnie z §7.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sig.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:
1) teren znajduje si¢ w Strefie Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego — DW -
oznaczong graficznie na rysunku planu;
a) ustalenia jak w ustgpie 61 9.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikoéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym;
2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé réznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace

przejazd wozkiem,;

3) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikow, stupdw ogloszeniowych) oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego
skala do ruchu pieszych.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: dwujezdniowy dla jezdni glownych z tacznicami do wezta, obustronne chodniki;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym,;

4) dopuszcza sig realizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc parkingowych w pasie drogowym.

. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren polozony w wickszosci w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na zbiorniku
retencyjnym Zalew Zemborzycki.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDG — od terenu 1.2KDGP
(zlokalizowanego poza granicami planu) oraz ulic Diamentowej i Krochmalnej
(zlokalizowanych poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i
przesylowego lub indywidualnych zrodel energii elektrycznej zgodnie z przepisami
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odrebnymi;

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych w oparciu o miejskie sieci kanalizacji
deszczowej (z terendow utwardzonych), wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDG w wysokosci 0,5%.

§12
Dla terenéw 1KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — ulica dojazdowa
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciaggom
komunikacyjnym;

3) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny - nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalna dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem,;

3) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikow, stupdéw ogloszeniowych) oraz ujednoliconego oswietlenia dostosowanego
skalg do ruchu pieszych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z jednostronnym chodnikiem;

3) nakazuje si¢ integracj¢ funkcjonalng i przestrzenng z zagospodarowaniem terenéow 4.5KDD i
4.4KDD (zlokalizowanych poza granicami planu);

4) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym,;

5) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc parkingowych w pasie drogowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
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zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDD — od terenu 4.5KDD i 4.4KDD
(zlokalizowanych poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesylowego lub indywidualnych zrodel energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi z
mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych w oparciu o migjskie sieci kanalizacji
deszczowej (z terenow utwardzonych), wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD w wysokosci 0,5%.

§13
Dla terenu 1KA(KS) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny dworcow, wezlow przesiadkowych, obslugi komunikacji
publicznej z dopuszczeniem obstugi komunikacji, parkingow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;
2) ustalenia dotyczgce no$nikow reklamowych i szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie S$ciekdéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
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uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym;

2) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikéw, stupow ogloszeniowych) oraz ujednoliconego oswietlenia dostosowanego
skalg do ruchu pieszych;

3) nawierzchnia: gldéwnych ciaggéw komunikacji pieszej z materiatow naturalnych kamiennych z
dopuszczeniem innych materialow szlachetnych;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatkg budowlana;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
90%:;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala si¢%o;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 18m i nie wyzej niz rzedna 193
m.n.p.m. i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

8) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4,0;

9) ksztalt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, jednospadowy, dach stromy o nachyleniu potaci od
12° do 45°, dopuszcza si¢ dach plaski;

10) nakazuje si¢ zastosowanie szlachetnych materiatdow elewacyjnych na elewacji budynku;

11) nakazuje si¢ integracje funkcjonalng i przestrzenng z istniejaca i projektowang zabudowa w
ramach zintegrowanego centrum komunikacyjnego, w tym w szczegblnosci z terenem
4.2KA(KS) (poza obszarem planu);

12) nalezy uwzgledni¢ indywidualne rozwigzania piatej elewacji, tarasy widokowe i rekreacyjne,
patia, zielone dachy;

13) dopuszcza integracje terendw parkingowych w kondygnacjach podziemnych w granicach
terenow 4.1UC(U,KS), 4.2KA(KS), 4.9KDD, 4.8KDD, 4.1KP1 (poza obszarem planu);

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

15) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, garaze wielopoziomowe;

16) ustala si¢ realizacj¢ stanowisk przystankowych dla miejskiej komunikacji publicznej oraz
stanowisk przystankowych dla komunikacji regionalnej w ilosci dostosowanej do potrzeb;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren zlokalizowany w obszarze zabudowy Srodmiejskiej.

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrodet energii powyzej 100 kW
zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtéd;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KA(KS) — od ul. 1IKDD, jak réwniez
od ulic 4.5KDD, 4.4KDD, oraz posrednio poprzez teren 4.2KA(KS) oraz ulice 4.9KDD
(zlokalizowanych poza granicami planu);
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2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrédel energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich sieci wodociggowych w oparciu o siec
wodociagowa 3200 w ul. Gazowe;j;

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej
(sie¢ 90,2 w ulicy Gazowej);

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
terenow utwardzonych) w oparciu o kanat 30,6 w ul. Gazowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji, wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych (sie¢ niskiego ci$nienia@250
w ul. Gazowej);

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po wymaganej
rozbudowie lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii powyzej 100 kW
zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtod.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
zakazuje sie¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KA(KS) w wysokosci 30%.

§14
Dla terenéw 1KK i 2KK ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny komunikacji i obslugi kolejowej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie S$ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla si¢;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig¢;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
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powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig;

8) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig;

9) ksztatt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, jednospadowy, dach stromy o nachyleniu potaci od
12° do 45°, dopuszcza si¢ dach plaski;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych;

11) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

12) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw
odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 5.1KDL (zlokalizowanej poza granica planu) i poprzez teren 5.2U(KA1)
(zlokalizowany poza granicg planu);

b) ustala si¢ zewnetrzne powigzania kolejowe z uktadem torowym stacji kolejowej Lublin
Gloéwny zlokalizowanym poza granicg opracowania;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego i kolejowego
systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych lub uje¢ wiasnych;

d) ustala si¢ odprowadzenie $cickow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej
(sie¢ 90,3 w terenie 2KK(KDZ), sie¢ 30,5 w ul. Krochmalnej);

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w
oparciu o kanal 0,6 w ul.Krochmalnej z uwzglednieniem miejscowej retencji, wiasne
systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych w oparciu o istniejace sieci
(niskiego @110/150 lub $redniego cisnienia @180/200 w ul. Krochmalnej);

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych po wymagane;j
rozbudowie lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposoéb dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg
przewidziang w planie;

19



12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw 1KK i 2 KK w wysokosci 0,5%.

§15

Dla terenéw 1KK(KDZ) i 2KK(KDZ) ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny komunikacji i obstugi kolejowej z dopuszczeniem terenéw drég
publicznych (ulica zbiorcza)

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
2) ustalenia dotyczgce no$nikow reklamowych i szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) czes¢ terenu 1KK(KDZ) znajduje si¢ w Strefie Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta
Historycznego — DW - oznaczong graficznie na rysunku planu;
a) ustalenia jak w ustgpie 619.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uksztaltowanie terenu w réznych poziomach;
2)w terenie 1KK(KDZ) w odniesieniu do ulicy zbiorczej realizowanej w formie estakady,
ustala sig:
a) przekrdj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu;
b) wyposazenie minimalne: chodniki obustronne, $ciezka rowerowa;
¢) dostepnos$¢ ulicy: ograniczona;
d) nakazuje si¢ dostosowanie niwelety ulicy do bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejowej;
3) w terenie 2KK(KDZ) w odniesieniu do ulicy zbiorczej realizowanej w formie tunelu, ustala sig:
a) przekrdj dwujezdniowy;
b) wyposazenie minimalne: chodniki obustronne, $ciezka rowerowa;
¢) dostepnos$¢ ulicy: ograniczona;
d) nakazuje si¢ dostosowanie niwelety ulicy do bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejowej;
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ pieszo-rowerowych powigzan komunikacyjnych z terenami poza
granicg planu w formie ktadki nad linig kolejowa;
4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) w terenie 1KK(KDZ) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej w formie estakady;
3) w terenie 2KK(KDZ) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi publicznej w formie tunelu;
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4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie terenu 1KK(KDZ) w odniesieniu do drogi zbiorczej z ukladem
drogowym obejmujacym teren 1.3KDZ (zlokalizowany poza granicami planu), a w
odniesieniu do obstugi kolejowej z uktadem torowym stacji kolejowej Lublin Gtowny (poza
granicami opracowania);

b) ustala si¢ powigzanie terenu 2KK(KDZ) w odniesieniu do drogi zbiorczej z uktadem
drogowym obejmujacym teren 2.3KDZ (zlokalizowany poza granicami planu), a w
odniesieniu do obstugi kolejowej z uktadem torowym stacji kolejowej Lublin Gtowny (poza
granicami opracowania);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego i kolejowego
systemu elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych zrdédet energii elektrycznej zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscia rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej z
uwzglednieniem miejscowej retencji oraz  wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisOw odrebnych

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg
przewidziang w planie;

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KK(KDZ) i 2KK(KDZ) w wysokosci 0,5%.

§16
Dla terenu 1KK(U, KS) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny komunikacji i obslugi kolejowej z dopuszczeniem ustug i
parkingow
1) ustala si¢ lokalizacje¢ funkcji komunikacji i obstugi kolejowej, w tym obstugi podréznych
(dworzec);

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sktadow i magazynow stuzacych obstudze kolejowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje innych funkcji ustugowych, z zakresu kategorii terenéw zabudowy
ustugowe;j:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalno$ci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow,
urzedoéw pocztowych, urzedow,

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
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gabinety odnowy, punkty ushug $lusarskich, nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji,

c) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

d) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m2,
samodzielne sklepy, butiki, apteki,

e) kultury - takie jak: ogoélnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtéwnie do
celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

3) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie S$ciekdéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny — nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) ochronie konserwatorskiej podlega budynek dworca kolejowego, II pot XIX w., mur., ujety w
Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin jako element zespotu dworca PKP oznaczonego
graficznie na rysunku planu pod nr 1, dla ktorego obowiazuje:

a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow 1 wysokosci,

b) nakaz zachowania ksztaltu dachow,

¢) nakaz zachowania historycznych podziatéw pionowych i poziomych elewacji ,
d) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych ,

e) zakaz zmiany ksztattu 1 wielko$ci otwordéw okiennych i drzwiowych,

f) nakaz utrzymania podzialow stolarki okiennej i drzwiowej,

g) nakaz zachowania dekoracyjnych elementow wykonczeniowych.

2) ochronie konserwatorskiej podlega budynek sprzgzalni gazu o$wietleniowego w zespole

dworca PKP, I pot. XX w., mur., ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin jako element

zespotu dworca PKP oznaczonego graficznie na rysunku planu pod nr 2, dla ktérego obowigzuje:
a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow 1 wysokosci,
b) nakaz zachowania ksztaltu dachow,
¢) zakaz wykonywania nowych otworow okiennych i drzwiowych
d) zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych,
e) nakaz zachowania dekoracyjnych elementéw wykonczeniowych,

3) ochronie konserwatorskiej podlega schron, II pot.. XIX w., mur., ujety w Gminnej Ewidencji

Zabytkéw m. Lublin jako element zespolu dworca PKP oznaczonego graficznie na rysunku planu

pod nr 3, dla ktérego obowiazuje:

a) nakaz zachowania skali bryty, jej gabarytow i wysokos$ci
4) fragment terenu 1KK(U, KS) podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment uktadu
urbanistycznego przedmiescia Piaski zw. Kazimierzem; ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. W obszarze chronionego ukladu
obowiazuje:

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dzialek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkéw na dziatkach.
5) czg$¢ terenu znajduje si¢ w Strefie Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego

— DW - oznaczong graficznie na rysunku planu;
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a) ustalenia jak w ustgpie 61 9.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym;
2)ustala si¢ sukcesywna likwidacj¢ barier architektonicznych utrudniajacych osobom

niepelmosprawnym dostep do przestrzeni publicznych;

3) nawierzchnie na przedpolu dworca — od strony Placu Dworcowego z materiatow naturalnych
kamiennych z dopuszczeniem innych materiatow szlachetnych, nawierzchnie zintegrowane i
zharmonizowane z posadzka Placu Dworcowego;

4) mala architektura: nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury w formie mebli
miejskich, takich jak fawki, kosze, stupy ogloszeniowe, stojaki na rowery oraz o$wietlenie.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla si¢;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
20%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 18m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2.,8;

9) ksztalt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, jednospadowy, dach stromy o nachyleniu potaci od
12° do 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, garaze wielopoziomowe, naziemne
miejsca parkingowe;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach;

14) ustala si¢ lokalizacje¢ istniejagcego pieszego przejscia podziemnego taczacego Plac Dworcowy z
peronami kolejowymi i placem od ul. Kunickiego (poza obszarem planu) — zgodnie z rysunkiem
planu;

15) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych pasazy pieszych wraz z ustugami do integracji
istniejagcych peronow kolejowych oraz terenu nowego dworca autobusowego oznaczonego
symbolem 4.1KA(KS) (poza obszarem planu) po zachodniej stronie budynku dworca kolejowego
oraz pod Placem Dworcowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren zlokalizowany w obszarze zabudowy §rodmiejskiej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a
w szczegdlno$ci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii
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przemystowej;

3) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo§¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do
granic wlasnej posesji;

4) wyklucza si¢ realizacj¢ zakladow produkcyjnych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
wlasnosci oraz powodujacych degradacj¢ srodowiska naturalnego;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow
odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge terenu 1KK(U, KS) transportem kotowym samochodowym
od ulic 4.5KDD i 4.4KDD (zlokalizowanych poza granicami planu) oraz ulicy 4.1KDD;

b) dopuszcza si¢ obsluge i zaopatrzenie budynku dworca kolejowego od terenu 4.1KP1 (poza
obszarem planu) na warunkach okre$lonych przez zarzadce terenu 4.1KP1 oraz poprzez
dopuszczony podjazd z zatokami postojowymi dla krotkotrwatego zatrzymania i dla
taksowek;

c¢) ustala si¢ lokalizacje linii kolejowych wraz z uktadem torowym i infrastrukturg kolejowa
zwigzang ze stacja kolejowa;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego i kolejowego
systemu elektroenergetycznego z mozliwosciga rozbudowy Iub przebudowy uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych zrédel energii elektrycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociagowych (sieci ¥200 w ul. Gazowej
1 poza potudniowa granicg obszaru opracowania) lub uje¢ wlasnych;

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej
(sieci ©¥0,2 w ul. Gazowej i poza potudniowg granicg obszaru opracowania);

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w
oparciu o kanaty: ©0,6 w ul.Gazowej 1 ©0,3 w ul. W. Kunickiego z uwzglednieniem
miejscowej retencji, wlasne systemy zagospodarowania wod  opadowych  Iub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych w oparciu o istniejace sieci
(niskiego cisnienia @110/150 w ul. Krochmalnej, @250 w ul. Gazowej i W.Kunickiego oraz
sredniego ci$nienia ¥180/200 w ul. Krochmalne;j);

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych Iub indywidualnych
zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
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wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KK(U, KS) w wysokosci 30%.

§17
Dla terenu 1ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni urzadzonej.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ogdlnodostepnej zieleni publicznej w formie parkow, skwerow,
zielencow i lak;

2) ustala si¢ lokalizacje ciagdbw pieszych i rowerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, placow zabaw oraz urzadzen sportowo-
rekreacyjnych (w tym terenowych).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej,
Sredniej 1 wysokiej;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do
budowy stupow;

4) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i szyldow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej:

1) czeg$¢ terenu znajduje si¢ w Strefie Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego
— DW - oznaczong graficznie na rysunku planu;

a) ustalenia jak w ustgpie 61 9.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych od strony terenow infrastruktury technicznej oraz ogrodzen obiektéw i
urzadzen sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw, terenéw wydzielonych do wyprowadzania
zwierzat domowych;

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

4) nakazuje si¢ lokalizacj¢ glownych ciggéow pieszych i rowerowych zgodnie ze schematem
pokazanym na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu §ciezek pieszych i rowerowych o
nawierzchniach polprzepuszcezalnych lub nawierzchniach bitumicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym obiektow tymczasowych z wyjatkiem
ogrodkow gastronomicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerdw)
wzdluz $ciezek rowerowych i ciagdw pieszych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: 80%;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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7) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) fragment terenu potozony jest w obrebie szczegdlnego zagrozenia powodzig - zgodnie z

rysunkiem planu

2) fragment terenu znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (0,2 %)- zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren polozony jest w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na zbiorniku

retencyjnym Zalew Zemborzycki — zgodnie z rysunkiem planu;

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu;

2) teren w catosci potozony w zasiegu Ekologicznego System Obszaréw Chronionych (ESOCH);

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow
odrgbnych.

10. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1ZP - od strony terenu 1KDG oraz od
terenu 1.1KDGP i 1.2KDGP zlokalizowanego poza granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za po$rednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (z
terenow utwardzonych), wilasnych systemow zagospodarowania wdod opadowych  lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) w przypadku lokalizacji w terenie 1ZP zorganizowanego odprowadzenia wod opadowych z
terenow sasiednich ustala si¢ obowigzek podczyszczania ich przed odprowadzeniem do
odbiornika;

) zaopatrzenie w gaz, wodg, ciepto oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych - nie dotyczy;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZP w wysokosci 0,5 %.
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§18

Dla terenow 1WS(KDGP) ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny wod powierzchniowych srodladowych z dopuszczeniem terenéw
drég publicznych — ulica gléwna ruchu przyspieszonego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciggéw pieszych i rowerowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
znakow 1 tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny — nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspoélczesnej:

1) czes¢ terenu znajduje si¢ w Strefie Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego
— DW - oznaczong graficznie na rysunku planu;

a) ustalenia jak w ustepie 619.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym;

2)ustala sie sukcesywna likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom
niepelnosprawnym dostep do przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sig;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nie okresla sie;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 75%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie okresla sig;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

7) ksztalt dachu: nie okresla sig;

8)ustala  sig  zagospodarowanie  zielenia  wszystkich  wolnych od  utwardzenia
terenow;

9) dopuszcza si¢ uksztaltowanie terenu w réznych poziomach;

10) w odniesieniu do ulicy zbiorczej realizowanej w formie estakady, ustala si¢ jezdni¢ o trzech
pasach ruchu; wyposazenie minimalne: chodniki, $ciezka rowerowa; dostepnos¢ ulicy:
ograniczona;

11) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

12) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

1) fragment terenu potozony jest w obrebie szczegdlnego zagrozenia powodzig - zgodnie z

rysunkiem planu

2) fragment terenu znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %)- zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren polozony jest w =zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na zbiorniku

retencyjnym Zalew Zemborzycki — zgodnie z rysunkiem planu;
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8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren w cato$ci polozony w zasiggu Ekologicznego System Obszaréw Chronionych (ESOCH);

2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) zakazuje si¢: zasypywania, przeksztatcania, zabudowy i kanalizacji rzeki Bystrzycy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi publicznej w formie estakady nad rzeka pod warunkiem
nienaruszenia koryta rzeki;

5) zielen: nakazuje si¢ stosowanie ro§linnosci typowej dla ekosysteméw dolin rzecznych;

6) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1WS(KDGP) w zakresie drogi GP w
powigzaniu z terenem 1.1KDGP i 12.1WS(KDGGP) zlokalizowanym poza terenem planu w
zakresie terenu WS - od terenu 12.1WS(KDGP) zlokalizowanego poza granicami planu.

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej na podstawie
przepisow odrgbnych,

b) obsluga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisoéw odrebnych,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub z terené6w nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie
ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa opfate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1 WS(KDGP) w wysokosci 0,5%.

§19
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy speilnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunig¢ciu kolizji z istniejgcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

§ 20
Do czasu zagospodarowania terenéow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§21

Istniejagca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajagcym 1 poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez
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mozliwosci wymiany budynkow i remontéw kapitalnych.

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalezyk
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