Uchwala Nr .............
Rady Miasta Lublin
Z dnia ..ceeeeeeerererecennes

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta I
— czesSc¢ 1 obszar polnocno-wschodni dla obszaru I — polozonego w rejonie ulicy Brzozowej.

Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian njie

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. Poz. 1073 j. t. z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 53 XX
\ 2]SCO
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ I obszar pé}nocno-ws

Rada Miasta
Lublin uchwala, co nastepuje: e

— cze$¢ 1 obszar péinocno-wschodni dla obszaru I — polozonego Ww % ie ulicy Brzozowej nie
narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospod ania przestrzennego miasta
Lublin” przyjetego uchwatg Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w liniie z dnia 13 kwietnia 2000 r.

z pOZniejszymi zmianami.
2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania p nnego miasta Lublin - czes¢ I
rejo

obszar poélnocno-wschodni dla obszaru I — polozonego w licy Brzozowej w granicach

§1 N&
1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowa t nnego miasta Lublin

okreslonych w zataczniku nr 1- zwang dalej planem.

AR
1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1 za ik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacz ;

n
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia u ojektéw planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, is w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wi gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).
§3

1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku p .%4 chowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o sp aci dachowych pod katem wiekszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez % sztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dzialka budowlana - nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkos$é, cechy
geometryczne, dostep gi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi’ rea obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw
prawa miejscowego,

4) front dziatki

ziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie
sposobow u wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
W przypadku@ iejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) infras u echniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),

urzadze 3zane z nimi obiekty sluzace w szczego6lnosci do: obstugi obszaru objetego planem

w za omunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacii,

pkomunikacji 1 radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb

¢h uzytkownikow nieruchomosci;

sywnoéci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powigrzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach
drebnych (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);
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7) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna czg$¢ budynku, pomigdzy powierzchnig
posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie, a powierzchnia
posadzki na stropie badz warstwy oslaniajacej izolacje cieplng stropu znajdujacego si¢ nad ta czc;'
budynku. Kondygnacja jest takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi l >
pozioma cze$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca w 0
w $wietle wigkszg niz 2,0 m.
Za kondygnacj¢ nie uznaje si¢ nadbudéowek ponad dachem, takich jak: maszynowr@

centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa;

8) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice ter
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktor

wznoszenie budynkow, wyznaczona graficznie na rysunku planu, pokr ac
rozgraniczajacymi terenu lub cofni¢ta do wnetrza terenu na okreslong Qﬁle;@wzdluz ktorej sa

juz polozone lub moga by¢ lokalizowane zewnetrzne $ciany ud%, z wylaczeniem
zewnetrznych schodéw, pochylni, ramp wejsciowych, tarasow, Werand% , a takze: wykuszy,
balkonow, loggii, ryzalitéw, gzymsow, okapow, zdobien elewacjiselementow odwodnienia dachu,
wykraczajacych poza obrys przedmiotowe;j linii zgodnie z przepis budowlanego, tworzac
zarowno ciggla pierzeje jak tez inne uklady zabudowy okresl indywidualnie w ustaleniach
szczegotowych planu;

10) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - zielen zlokalizow granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urba @/‘ je si
realizacj¢ zieleni urzadzonej w rdznej formie (zieleni wysokiej, ni ;

11) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

12) powierzchnia calkowita - suma powierzchni h kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie nym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czgSci pomieszcezen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudéwek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
galerii, tarasow;

13) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia
konstrukcje 1 elementy budowlane (takié\j

wita pomniegjszona o powierzchnie zaje¢te pod:

: ory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje

i pomieszczenia techniczne instalacji budowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki

schodowe, dzwigi, przenos$niki, we ne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte

przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostepnego, wbudowane garaze

i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrgbie jednej kondygnacji sa

obliczane oddzielnie; g,

14) powierzchnia zabudow vierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy je naczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku
na powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obie udowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu;
b) powierzchmO e w drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz,
hE ov\quh

wystepow da , o$wietlenia zewnetrznego, tarasy;
c) powierzch anej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

15) przeznacze nu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru w @ ego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
literow ym;

16) teren - 7 przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
nary e“‘ﬂ‘g‘. nu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

17 zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejSciu_do budynku (lub jego czgéci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej

udynkd, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego

ta

u dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementow technicznych,

kich)jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np:
aszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktore nie podwyzszaja
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optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegolnych czgsci
budynku;

18) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zes

budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub z

z 0g0lnie przyjetymi normami.

§4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbol iterowymi

odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okre§lonych w planie umerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi sie od nr 1. @
ielopégo

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu w 1 liniami
rozgraniczajacymi.

O
3. MNW.... - oznaczenia literowe terenéw, okreslajace ich funkcjonalne ze%
kategoriom funkcji urbanistycznych. N
4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowiazujace: @

== =ew = w Jranica obszaru objetego planem

e odpowiadajace

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

NN

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

b4

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i
wielorodzinnej)

—

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

2) Elementy informacyjne: @

——————— proponowane linie podziatu dziatek

(7

ukfad drogowy poza granicami planu

budynki istniejgce

7
SRR
teteteted

U

s e e+ granica terenu / obszaru gérniczego "Swidnik"
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P granica obszaru sktadowania pdpad(’)w (wdd ztozowych)
| zasieg ztoza ropy naftowej "Swidnik" @

5. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodaroyvania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendéw o réznym przeznaczeniu lub réz asadach
zagospodarowania;
5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podst
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w usto 5 \ifaja charakter

informacyjny. 0
§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych-liniami. rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wie €j) zawierajace: budynki

mieszkalne do 6 mieszkan;

§6
1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania in
samochodéw osobowych:

ycji na miejsca parkingowe dla

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz arkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe 1 lokal mie y o powierzchni do 50 m?;

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingoweg ieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?.
2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ migjsc ingowych dla samochodow nalezy dostosowaé
do indywidualnych potrzeb zwigzanych @ i
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchfii u \i@ ej.
3. Miejsca parkingowe wedlug wskazniko Slonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szcze stanowia inaczej.
4. Stanowiska parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowegz%a< mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;
11

ch konkretnej funkcji w iloSci nie mniej niz

4) 4% ogdlnej liczby miejsc pa gowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.
5. Ustala sie nakaz zapewnienia migjsc parkingowych dla roweréw w iloSci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rowerd 0 miejsc parkingowych dla samochodéw.
6. Zasady wymienioné-w obowiazujq dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym , chyba ze ustalenia szczeg6lowe terenu méwia inaczej.
§7
1. Ustala sie zasa nki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) paramétry/dz dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW:
a) po ia dziatki: minimalnie 700 m* dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej, minimalnie
00-m? dfa zabudowy szeregowe;j;
@o $¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

t polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszczd sie wydzielenia mniejszej dziatki gruntu na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub
nie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.
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§8
Dla terenu 1IMNW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej)
1) ustala sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej zawiera
budynki mieszkalne do 6 mieszkan.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: @
1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakos$ci Srodowiska — zgodnie z przepisami odr
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekd
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) dopuszcza sie zastosowanie systemow opartych na odnawialnych Zrédtach energii;
&

4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowejjednorodzinne;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kult %

sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni public "'ﬁ ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania @ :

1) typ zabudowy: wolnostojaca, bliZniacza lub szeregowa;

esnej: nie ustala

2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong na rysu lanu;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy grani ednig dziatkq budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzc tki budowlanej: nie wiecej niz
30 %;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biol@jﬁ cZzynnej, liczonej w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 30%
6) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 11 m 1 nie niz 111 kondygnacje nadziemne, z czego
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe w stronym)dachu;
7) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2;
8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;
9) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;
10) kat nachylenia potaci dachowych: nie wi @) ' 5%
11) minimalna liczba miejsc parkingowychs zg cﬁ@ z ustaleniami §6.
7. Sposoby zagospodarowania tereno ekt()w podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisé tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych esuwaniem sie mas ziemnych:
1) cze$¢ terenu IMNW znajdujessiew granicach terenu / obszaru gérniczego ,,Swidnik”, obszaru
skladowania odpadéw (w6 c ) oraz zasiegu zloza ropy naftowej ,,Swidnik”, jak na rysunku
planu, obowiazuja przepisy odre
8. Szczegolowe zasady i warun % ania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 700 m* dla zabudowy

wolnostojacej i blizni ,yie mniej niz 300 m? dla zabudowy szeregowej, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techhiczng-i-drogi wewnetrzne;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek n% ych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czes¢ pierwotnej powierzchni
dziatki Zost ezhaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami

rozgraniczaj okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydziel ce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;
3) szeroko§¢ dzialki: nie ustala sie;
4)katp granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie¢.
9.8z i’ arunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

udowy:
ramach terenu 1IMNW wyznacza sie obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie
unku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérych ustala

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej);
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej;
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¢) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, placéw zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;
d) dopuszczenie lokalizacji przejazdéw lub zjazdow.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMNW - od ul. Brzozowej i Orze
poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miej
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie uk
i przesylowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi p
po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telegkomunikacyjnej;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego~w oparciu o sieci
istniejace (@125 w ul. Brzozowej i Pistacjowej, @100 w ul. Orz% i planowane (150
w ul. Orzechowej); ﬁ

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i planowanych sych sredniego cisnienia
po wymaganej rozbudowie wzdtuz ul. Brzozowej;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet
przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci cieptowniczyc

)

ti/zgodnie z obowigzujacymi
ozbudowie w obszarze objetym

opracowaniem,;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejski systemu kanalizacji sanitarnej
po wymaganej rozbudowie w oparciu o planowa tuz linii kolejowej poza obszarem
opracowania kanat sanitarny;
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopu ic odprowadzenie $ciekow komunalnych
do zbiornikéw bezodpltywowych zgodnie z obo acymi przepisami odrebnymi;

wymaganej rozbudowie Ww oparciu ny’ wzdtuz linii kolejowej poza obszarem
opracowania kolektor deszczowy 30,6 as systemy zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z ¢howigzujacymi przepisami odrebnymi;
h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacyich sie¢i 1/urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowani terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepisow odrgbnych.
11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadoi% powych do sieci kanalizacji deszczowej po

nie ustala sie. m
12. Stawki procentowe, na p ttérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa oplate na rzecz od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia
w zycie niniejszego planu dla terenu IMNW w wysokosci 30 %.

O
§9
1. Dopuszcza sie mozli ealizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
iniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
1y do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spehlieniu wymogow
piséw odrebnych.
zewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi sieciami

§10
Do czasu spodarowania teren6w zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza sié dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektow.
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§11
Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajagcym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow,
mozliwo$ci wymiany budynkéw i remontéw kapitalnych.

§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin. @

O
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan =;.§i arowania
przestrzennego miasta Lublina - czes$¢ I obszar pétnocno — wschodni przyjety Uchwaty \Rady Miejskiej
w Lublinie nr 1641/LI11/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 roku. @

O

§14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienni% ym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodnic Rady Miasta Lublin
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