UCHWALANR ...........
RADY MIASTA LUBLIN
Z dnia .......eeeuenne roku Qi/
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologiczn ktP
Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych teren6w polozonych w p;j@;zich
dolin rzecznych — rejon Czechéwka — CZESC I Y

<

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( z}j .z2017 1.
poz. 1875), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanit b
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 588/XXIV/2012 Rgﬁ(f:":”
dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego plaﬁ@zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Migsta Lublin g}lz\y %ybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Czechéwka — CZESC I, Rada I\Qigsm Lublin uchwala, co

nastepuje: N
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1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przes;riéﬁﬁego Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow poioé@ﬁr h w rejonach dolin rzecznych —
rejon Czechowka — CZESC I nie narusza ustalen ,,St 1 m uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uch‘ﬁgﬁ?q Nr 359/XXI11/2000 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi zmian fﬁéﬁfﬂ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego’uchwatg Nr .../.../2018 Rady Miasta
Lublinz dnia ............... 2018 . ALY

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow po bzonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka — CZESC I, w granicach zgodnych z ry/sy\\fﬁ{ti/ém planu.

N
§2

1. Czgs$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej g}&ﬁgv}aiy.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa: </\<\7
1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skaltf 1 M%OO (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 ééigéznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpaﬁzﬁ%@) uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie rea \Va%ﬁi, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zad; J{Vlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).
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1. llekro¢ w planie jest mowa ,\/
1) dzialce budowlanej N/g{oanie z definicjg okreSlong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; (47
2) dachu zielonym ffﬁ\gﬂ/ezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12%,
z nasadzeniami fiiﬁ%ﬁn wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca
Wielosezonovxg,é}%getacj@;
a) dach ziel@ ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m.in.
W for%\\ffadarniaj acej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac,
b) dachﬁ{zig\ony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
ni;ﬁgq/r i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;
3) Ek(ﬂ‘()\??;ny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) - to ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze
sc@@\vajbardziej warto$ciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
Awod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej, wykluczone;
‘ 7\3;;1\6 okreslonej w zapisach szczegdétowych zabudowie, a takze zapewniajaca ich powiazanie z
/\\ odpowiednimi terenami pozamiejskimi (w celu zachowania droznosci i acznosci przyrodniczej);
@4 froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegajacg do drogi, z ktorej



odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okres'loqygg)
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; mi\/

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora zaka;uj@si@
sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, logii, gzymsow, [:@deéw,
podokiennikow, zadaszen nad wejéciami, ryzalitow, schodoéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, obiektow malej architektury oraz budowli. haziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami\—@ﬁastruktury
telekomunikacyjnej; [

7) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumieé tablice reklamowg oraz urz/g\zﬂ\ i
zgodnie z pojeciem prawnym okreSlonym w ustawie o planowaniu QQQZagospodarowaniu
przestrzennym; ~ %

8) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktérym/ﬁ\@wierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi nie wiggej niz 20 %;

9) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi@(j\é?zfej niz 20 %;

10) ogrodzie tematycznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzony iizég%spodarowany obszar zieleni,
wyposazony w towarzyszace obiekty budowlane 1 urzagdzenia techy g@ﬁe;

11) parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ parking o ngy\}iéi}zchni utwardzonej przy pomocy
ekologicznych ptyt azurowych trawnikowych lub kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych, w
ramach ktorego nalezy zapewni¢ dodatkowo na 1 miejsce parkingowe, nie mniej niz 1,0 m? zieleni
urzadzonej na podtozu nieutwardzonym, w tym nie mniej/ rfi\zﬁ drzewo na 2 miejsca parkingowe;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to 9 umie¢ teren biologicznie czynny;

13) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzong (z wyla,czeniemf&@hkéw i oktadzin) po obrysie zewngtrznym
budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lu‘t@qs’ci pomieszczen o wysokosci ponad 1.90 m,
zamknigtych i1 przekrytych ze wszystkich stron; @(@powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudoéwek
takich jak maszynownie dzwigu, centrale Wm@&/ﬁcyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni
loggi, balkondw, galerii, tarasow; A Fj/

14) powierzchni uzytkowej — nalezy pr }E\ to rozumie¢ powierzchni¢ calkowita pomniejszong
o powierzchnie zajg¢te na: konstmkcje%éﬁil\%t lacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze,
rampy, poczekalnie, wbudowane gaf@%zl@“‘?‘i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne,
pomocnicze); /\\

15) powierzchni zabudowy — nal@%zez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym; powieggci ia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzéﬁpi%; terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow bu@wlanyeh, ani ich czes$ci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, os’wietle@a{ewnqtrznego;

16) przebudowie — nalgfiyﬁ)rzez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana é@%etréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z
wyjatkiem charuﬁélstycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dhugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacji;

17) przepisach \ -¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymy;

18) przezna@iu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj
dzia%alpé?éfc i/lub sposob zagospodarowania oraz bezposrednio z tym zwigzany sposob jego
uzytkowania;

19) re;%(g/ cie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
b@)@;virlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej

Aﬁgﬁserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym;

/ﬁ!\ ) regulacja koryta rzeki — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia stluzace poprawie ochrony

@ przeciwpowodziowe] m. in. w zwiazku z odprowadzaniem wdd opadowych i roztopowych oraz
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warunkow korzystania z wod,

21) renaturalizacji — nalezy przez to rozumie¢ proces zmierzajacy do przywrdcenia w Srodowisku
ekosystemow zblizonych do pierwotnego stanu, umozliwiajacych m. in. zwic;ksz%}ieo
biordznorodnosci 1 regeneracji srodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu;

22) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub utmdn@)%}cy
zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, emisji meprzﬁeﬁnnych
zapachdéw, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych Wyzﬁaczone
przepisami standardy jakos$ci srodowiska; AL \{ 7

23) urzadzeniach sportowo — rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe urz%lz nia stuzace
rekreacji i uprawianiu sportu, takie jak: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noz ypﬂkl reczneyj,
tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, a takze urzqdzéﬂ;la do c¢wiczen
gimnastycznych wraz z niezbednym zapleczem magazynowym, technicznym i sg@fawlnym

24) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dmaiﬁgloém uzytkowama i
gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uz%s\ga?nych pozwolen i nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych ﬁsrzeplsach odrebnych, a
ktorego ewentualne ucigzliwo$ci ograniczaja si¢ do granicy dziatki, nylg;rej prowadzona jest dana
dziatalnos¢; Oy v

25) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkcji podstawowej — naler@‘fzez to rozumie¢ czeg$¢ terenu
w liniach rozgraniczajagcych wydzielonego liniami Wewngtr%nego podziatu, dla ktorego
sformutowano ustalenia uszczegétawiajace przeznaczenie i sposob Zagospodarowania terenu;

26) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysok $& ( mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, z ‘} jacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu ynku kalenicy, attyki, badz najwyzej
polozonego punktu dachu, z wytaczeniem komindéw ora \Eflektow i urzadzen technicznych;

27) zabudowie biologicznej doliny rzecznej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$é lesng, zaroslowa i
szuwarowa zgodng z warunkami siedliskowymi, poéé@)ajch brzegi koryt ciekéw wodnych oraz dna
ich dolin; (\ )

28) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to ro@mnec budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z
gruntem, posiadajace zadaszenie lub zadaszen(eéb Sciany;

29) zachowaniu istniejacej zabudowy — n/g@z przez to rozumie¢ dopuszczenie przebudowy lub
wymiany zabudowy; w wypadku rozblork\@ y obiekt moze powsta¢ wylacznie w dostosowaniu do
warunkow wynikajacych z ustalen planuﬁ/

30) zieleni izolacyjnej — nalezy prze ‘1;0/ rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym
wysokiej, zrealizowany w oparciu w onane nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszczenia
oraz oddzielajgcy funkcjonalnie”)i optycznie obiekty lub tereny o réznych sposobach
zagospodarowania i uzytkowam@ )

2. POJt;Cla niezdefiniowane w ust. 1 czy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami. /\\)
/@Y
< §4.
1. W granicach obszaru objetego planem wydziela si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi

oznaczone symbolam litérowymi okre$lajacymi funkcje terenu (oznaczenia literowe) oraz numerami
porzadkowymi (cyﬁ;y“%abskie) rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
1) 1,2 ... (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, wydzielonego
liniami rozg;aif}ffﬁajqcyml
2) MN, U, Z/ N“/ZP 7T, Z1, WS, WR, KS, KDD, KX1, KX, E, Kd — oznaczenia literowe terenow,
okreslajac &%h funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych.
2. W gramc h pracowama planu wyznaczono obszary wydzieleh wewngtrznych w ramach funkcji
podstavy ] ograniczone liniami wewnetrznego podziatu:
1) ozpé\czy%ne graficznie,
2) oznaezone graficznie oraz symbolami literowymi Ua, Ub.
3. Wamach wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu 1ZT wyznaczono oznaczony graficznie oraz
S %bolem literowym K obszar dopuszczonej lokalizacji parkingu.
44Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
Q\/l) ustalenia obowigzujace:

Y



ess sme == =me =mmm | (ranica obszaru objetego planem
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linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych za@ch

zagospodarowania %W

I
<
S nieprzekraczalna linia zabudowy W%A
Q
Q)
M N tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinr@%%
ol

tereny zabudowy ustugowej @

A

tereny zieleni urzagdzonej @nszqoej zabudowie
mieszkaniowe; jednoro&g €j

O

=
tereny zielen@ﬁdzonej
N

Y
t %’ogrodéw tematycznych - Ogrod Botaniczny

tereny zieleni izolacyjnej

tereny wod powierzchniowych srodlgdowych

- tereny lokalizacji suchego zbiomika retencyjnego
a

4



KS

tereny obstugi komunikacii

o
1 =4

Sl
AN
KDD tereny drég publicznych: ulica dojazdowa s .
AP
A
KX1 tereny ciagéw pieszo-jezdnych ﬂ;\
G
N
V
@g o
KX tereny ciggdw pieszych \Oﬁ
i
o
tereny infrastruktury technicznej: e\@g energetyka
Y
N

N

tereny infrastruktury tech‘@\vmaj:
urzadzenia oczyszcz;,rggﬁ odprowadzania wdd opadowych

%

obszar wod pg@?@ihniowych $rddlgdowych - wydzielenie wewnetrzne w
ramach funk@;ﬁodstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu
>

"

obs@melenl towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
awowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

7 obszar edukacyjno-administracyjno-gospodarczy - wydzielenie wewnetrzne

w ramach funkcji podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

obszar dopuszczonej lokalizacji parkingu

obszar szczegblnego zagrozenia powodzig (istniejacy)




obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie|
i wynosi raz na 500 lat (istniejacy) N

C

/ /‘

/(\

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu p@@anych
inwestycji poprawiajgcych bezpieczerstwo powodziowe &\%7)

S)
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budynek wpisany do Rejestru Zabytkow quwédztwaﬂ.%elsklego

dworek Kosciuszkow (A/127) /Q/w

/Q\‘—O

A

S
obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabyt Wmiasta Lublin - kamief
pamigtkowy w stulecie zgonu Tadeusza @iuszki

—— = g e g =

b {| stanowisko archeologiczne wpisat i ' 6 Gminnej Ewidencji Zabytkow
P_EZ_ET_Z:BE‘IE_S'_:B miasta Lublin 4\
77@:
\M/
@ pomnik przyrody /\é\/
\ )
&5
2
@
ololololololco istniejgcy-szpaler drzew (do zachowania)
A0
)
2) elementy informacyjne: /\Q/
A

, ;\%T&ranice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

gtéwne kierunki powigzan przyrodniczych

schemat glownych powigzan rowerowych
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schemat gtdwnych powigzan pieszych

A gléwne wejscie I
ad
[':;;\l
o)
A wjazd @V
f\\\//
7
jezdnia O
| &
.
000000000 szpaler drzew /\%’
N
o
budynek istniejacy
g
NN%
£V
punkt W@gwy wraz ze strefg ekspozycji
N
S~
\% v‘szar ustug gastronomicznych sezonowych - migjsce odpoczynku
)
A
-— = 0$ kompozycyjna
@
S
S e e planowany przebieg koryta rzeki Czechowki
spfprenass
Y
4
&
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. obszar wpisany na Liste Débr Kultury Wspdtczesne; - przestrzen

S | 0 potencjale kulturowym: Dolina Czechéwki as
ANARAARARAARKAARAARARA 7
) =
obszar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej - przestrzen v 4

0 potencjale kulturowym: Fenomeny rzezby terenu, ciggto$¢ sys\tvt;abiﬁ

ekran akustyczny poza granicami planu

5.

6.

1.

Ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne: QA

1) granica obszaru objetego planem; o)

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych za@@%}éh zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; ”?/

4) symbol (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenu; \J/

5) wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawong%éfgraniczone liniami wewng¢trznego
podziatu; \%7

6) obszar dopuszczonej lokalizacji parkingu w ramach terenué&’l“;

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejacy); 4X 7

8) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo Wystqpien}'@gowodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat
(istnicjgcy); Y

9) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodziow;‘%\&’/ po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe; )

10) budynek wpisany do Rejestru Zabytkow W%@wﬁdztwa Lubelskiego — dworek Kosciuszkow (A/127);

11) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zw(éw miasta Lublin — kamien pamiatkowy w stulecie

zgonu Tadeusza Ko$ciuszki; A
12) stanowisko archeologiczne wpisane dg ;ix%innej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin;
13) pomnik przyrody; %4

14) istniejacy szpaler drzew (do zachowania).
Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3 majg charakter
informacyjny. @)
g@ §5.

Oznaczenia literowe dotyc%g /przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie: . ¢

1) MN — tereny zabudq@;@}%ieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudoy@{iﬁiugowej ;
3) Z/MN - tereny zfél%lﬁi urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ZP — tereny zi@(@\i urzadzonej;
5) ZT — tereny égrodéow tematycznych — Ogréd Botaniczny;
6) Z1 - tereng@zif eni izolacyjnej;
7) WS — te}{é@? wod powierzchniowych $rodladowych;
reny lokalizacji suchego zbiornika retencyjnego;

9) KS :
10) KI Y — tereny drég publicznych: ulica dojazdowa;
1 - tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

11
% - tereny ciaggow pieszych;
£13)

Y

E — tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka;

%jl‘ll) Kd - tereny infrastruktury technicznej: urzadzenia oczyszczania i odprowadzania wod opadowych.
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§ 6.

Dla terenu 1IMN, 2MN ustala si¢: N
1. PRZEZNACZENIE TERENOW: ”\y’
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych.

2.ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO @\ y

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej za@xgzloww w
formie roslinnosci niskiej, §redniej i wysokiej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow o \vﬁv(llerzchnl nie
wigkszej niz 1 m? umieszczanych na ogrodzeniu i budynkach w obrgbie kondz;g;%ql parteru, w
sposob nawigzujacy do podziatow i kolorystyki elewacji. S

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUR@WEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przep1sa1@§>drqbnym1

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadze smekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu z dopuszc{émém zmiany uksztaltowania
w zakresie niezb¢dnym do realizacji elementéw projektowanego zagoéfm)darowama

4) standard akustyczny: jak dla terené6w przeznaczonych na \e@e zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; \’\y

5)tereny 1MN, 2MN znajduja si¢ w Ekologicznym Systemlevv{{)bszarow Chronionych (ESOCH),
oznaczonym graficznie na rysunku planu. %

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1.7/ \BYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE] Y

nie ustala si¢ 4\ M

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTA "OWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) zakazuje si¢ wznoszenia: ogrodzen pelnych or@z\\ prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), za wyjatkiem prefabrykowanych(f)admurowek i elementéw do budowy stupow;
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagychr “osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych; 4
3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorg%\;kryc dachéw oraz wykonczenia elewacji.

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABU)}/O Y ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabLQ y wyznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabud 0;
3) minimalna intensywnos¢ zabud@&g nie okresla si¢;
4) wielko$¢ powierzchni zabudoA w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 30%;
5) minimalny udziat procentov@ owierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie \e;] niz 35%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m;
7) maksymalna liczba kgﬁdyénaql nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne;
8) minimalna liczba @@ parkingowych:
a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,~
b) budynki psh owe — 1 miejsce parkingowe na 50 m> powierzchni uzytkowej ustug;
9) minimalna liczba miejsc parkingowych wyznaczonych jako stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzﬁyh w karte parkingowa:
a) l stz;n\ sko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,
b)2s ywiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,
10) ust(é‘la si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo§ci nie mniej niz 2 miejsca
Y,
ag:k)ngowe dla rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochodow;
1 0s0b realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, garaze wbudowane;
g akazuje si¢ lokalizacji garazy kontenerowych;
13) ksztatt dachu: dachy ptaskie, jedno-, dwu- 1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°;
@14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
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15) elewacje zewngtrzne: ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem
ujednoliconego dla catego budynku akcentowania fragmentdw elewacji (W tym gzymsow,
naroznikéw, detali itp.) w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu; L

16) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji: blachg falistg, blachg ptaskg oraz panelami z tworzyw PCV. . \/

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGA] &Y@H
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM T éNOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI YORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH \\
nie ustala si¢ ‘

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOS@V
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 700 m?; s \/

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 16 m; )
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgram j%ce] drogi, z ktorej

nastgpuje glowny wjazd na dziatkg budowlang: nie ustala sig. A
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ @%RANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY, Q=
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen sportowo — rekreacyjnych; O v
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury; *\wJ

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektdw, sieci 1 urzadzen infrastruktury teéhhlcznej,

4) w ramach terenu ustala si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ogramczo/ e liniami wewnetrznego podziatu:
obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rys @ planu uko$nym szrafem w kolorze
zielonym, w obrebie ktorych ustala sig: 2
a) obowigzek urzadzenia zieleni na wszystkich terfeﬁéﬁgh nieutwardzonych, na powierzchni

stanowigcej minimum 50% obszaru wydzielenia we @ernego
b) realizacj¢ nasadzen réznych form zieleni urza(c}zon w tym typowej dla ekosystemow dolin
rzecznych, w sposob umozliwiajacy swobodn}; emieszczanie mas powietrza (przewietrzanie

miasta), )
¢) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, <\\>

d) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych, \ >
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury.
10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUI}@Y I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ,/< \y

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikaeyjng — od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
2KX1; A

2)ustala si¢ zaopatrzenie w ,@gi(—; elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozh /0$cig rozbudowy, przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
1 przesylowego oraz reahz,gc i, instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi; \\/

3)ustala si¢ obstuge tek@mumkacyjna( zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala sig¢ zaopatrzenw/\zg/%vodq z miejskiej sieci wodociggowej (D100 w ul. Zdrojowe;j);

5) ustala si¢ zaopatrze te/}v gaz z miejskiej sieci gazowej (sie¢ $rednioprgzna @ 63 w ul. Pétnocnej i al.
Solidarnosci) 1ubszz domowego zbiornika na gaz ptynny zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopﬁtxzenle w ciepto w oparciu o indywidualne zrodia ciepta zgodnie z przepisami
odrgbnymi lwyﬁnej skiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie;

7) ustala si¢ ﬁ@%admme sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (@ 0,2 w ul.

Zdrojow

8) ustala S‘%/ prowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kan; J1 deszczowej po jej rozbudowie, z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wilasnych
sy;fg w zagospodarowania wody; z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z

ﬁZeplsaml odrebnymi;
9)4 szcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

LA przepisow odrgbnych.
JEESY OSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA

/%ﬂ UZYTKOWANIA TERENOW
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1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w
sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidzi%né;
w planie; mi\/

3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopusz»&Z%Psi@
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie: zieleni rekreacyjnej i ozdob;;\&]})\/

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOBﬁﬁMOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPOD%%@WANIU
PRZESTRZENNYM o
Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, t}%§§€ego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1MN, 2MN w wysokosci 30 %. @\\\/
A

§7. S %4
Dla terenu 1U ustala sig: /Q*’/
1. PRZEZNACZENIE TERENU: 7
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ /\\7

1) ustala si¢ lokalizacje ushug nieucigzliwych, w tym obiektow zamiesg@@gi\a zbiorowego (hotel, motel,
pensjonat, schronisko mtodziezowe, schronisko turystyczne, dom v(%ézynkowy).
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni g;;ya(‘dzonej , towarzyszacej w formie
roslinnosci niskiej, sSredniej i wysokie;j; §
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklar@é%?@vyj atkiem szyldow o powierzchni nie
wiekszej niz 1 m? umieszczanych na ogrodzeniu i bud&@iliach w obrgbie kondygnacji parteru, w
sposob nawiazujacy do podziatow i kolorystyki elewacjis, ~
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I <RAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rodowis} | — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i }({\%ﬁffpowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; ...J
3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztattowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztattowania
w zakresie niezbednym do realizacji elemeﬁgﬁi\? projektowanego zagospodarowania;
4) standard akustyczny: jak dla terendw prgzﬁ%fzonych na cele zamieszkania zbiorowego;
5)teren 1U znajduje si¢ (W czeSci) w Mogicznym Systemie Obszarow Chronionych (ESOCH),
oznaczonym graficznie na rysunku plani,
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA-KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ N
Teren 1U znajduje sig, zgodnie @)%%éczeniem graficznym na rysunku planu, w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspéicz;é%@ " - przestrzen o potencjale kulturowym: fenomeny rzezby terenu,
cigglos¢ terenu (Upx.4) — zas dy-zagospodarowania terenu zawarte s3 w ustepach 1-11.
5. WYMAGANIA WYNIKAJ \f ' Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczn& i lezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; (A7
2) zakazuje si¢ wzu(\):\”ilia: ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), /zf(ﬁ%a(tkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;
3) dopuszcza si¢ ,@a lizacje ogrodzen azurowych — od strony przestrzeni publicznych: ptotow Zeliwnych,
metalowych,(‘\fz' z materiatdbw naturalnych (z przewagg drewna i kamienia);
4) ustala si¢ @owanie rozwiazan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych;
5) zakaz%@ls’iq stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji.
6. ZASAI}/Y\/ KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENL
1) A@\L/ﬁa si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
aksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
3)minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;

A

&\/4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

y
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5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 35%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 17,5 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4 kondygnacje nadziemne;

8) minimalna liczba miejsc parkingowych:

- ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje,

- inne rodzaje ustug — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych wyznaczonych jako stanowisko postojowe @( f)O] azdow
zaopatrzonych w karte parkmgowq

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15, s o
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40, ~
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40; /§>\\
10) ustala si¢ nakaz zapewnienia Ile]SC parkingowych dla rowerow w ilosci pJQ rﬁmej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodéw; ,\\ J

11) dopuszcza sig bilansowanie miejsc parkingowych — w ramach terenu 1U 1}ﬁS

12) sposob  realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingow Tp garaze wbudowane —
z zastrzezeniem ust. 9 pkt 4 lit. d planu; @

13) zakazuje si¢ lokalizacji garazy kontenerowych;

14) ksztalt dachu: dachy plaskie, jedno-, dwu- 1 wielospadowe o nachxie%m potaci dachowych do 40°;

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

16) elewacje zewngtrzne: ustala si¢ kolorystyke $cian o nis ﬁ%jﬁasycemu barw z dopuszczeniem
ujednoliconego dla calego budynku akcentowania fragmentow elewacji (W tym gzymsow,
naroznikow, detali itp.) w barwach o wyzszym badz mzszy%gf{asycemu

17) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji: blachg falista, blac ]ﬂaskq oraz panelaml z tworzyw PCV.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE OD NYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH N&\\NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEI\/@YCH
nie ustala si¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SC ‘I<HA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 5000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych d;/j{é}\@ ¢ nie mniej niz 20 m;

3) kat potozenia granic nowo Wydzieli§§1)dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej

0

M‘

\\

nastepuje glowny wjazd na dziatke wlang: nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGO AROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKA@ ABUDOWY,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urz C&@n sportowo — rekreacyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje Obi\ ow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ realizacje o) ektow sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) w ramach terenu ustala sigja ko wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewngtrznego podziatu:
obszary zieleni towmy)x?zace], oznaczone graficznie na rysunku planu uko$§nym szrafem w kolorze
zielonym, w obrebi J@)rych ustala sig¢:

a) obowiazek urzgdzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia
wewnetrznego,

b) realizacje /@sadzen réznych form zieleni urzadzonej, w tym typowej dla ekosystemow dolin
rzecznycﬁ\;w spos6b umozliwiajacy swobodne przemieszczanie mas powietrza (przewietrzanie
mmstﬁ;\

c) zakz}z alizacji zabudowy kubaturowej,

d) za@okahzacy miejsc parkingowych,

e) (f/ép zczenie lokalizacji ciagdw pieszych,

\dcﬁauszczeme lokalizacji obiektow matej architektury.
10. ZWDY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
RASTRUKTURY TECHNICZNEJ
f rustala sie¢ podstawowa obstuge komunikacyjna — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul.Péinocna);
%/2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
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elektroenergetycznego z mozliwoséciag rozbudowy, przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego

i przesylowego oraz realizacji instalacji odnawialnych zrédel energii zgodnie z przepisami

odrebnymi; QLp
3)ustala si¢ obstluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrqb;nﬁ/
z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej; r\\\\))

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej ( @110 w ul. Poétnocnej); \\\
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej (sie¢ $rednioprgzna @ 63 w ul. PoJmoérieJ) lub
przydomowego zbiornika na gaz pltynny zgodnie z przepisami odrgbnymi; \{ 7

6) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o 1ndyw1dualne zrodla ciepta zgodm&? przepisami
odrgbnymi lub miejskiej sieci cieplowniczej po jej rozbudowie;

7) ustala si¢ odprowadzenie §ciekoOw komunalnych do migjskiej sieci kanalizacji samt%lgﬁej (© 0,2 w ul.
Potnocnej); \ /\

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzo//n clf do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie, z uwzglednieniem mlejscow/ek\mtencp lub wlasnych
systemOw zagospodarowania wody; z pozostatych terenéw - powierzchriiowo do gruntu zgodnie z

przepisami odrgbnymi; Qs
9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen 1nfrastruk@;ry/ technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych. ©

11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPO’/ OWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW v

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dot B@z/asowego moze by¢ uzytkowany w
sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania z @16 z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obl%\@éw sprzecznych z funkcja przewidziana
w planie;

3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeme% terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢

zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynic <w formie: zieleni rekreacyjnej i ozdobne;.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTOR&@H USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03. 206\\1) O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM \ D)

Ustala si¢ Jednorazowq oplate na rzecz mlast@ wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenuﬁ\ﬁ w wysokosci 30 %.

7 g8
/"\xf/

Dla terenu 2U ustala sig: /‘%\}
1. PRZEZNACZENIE TERENU: A%/
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
1) ustala si¢ lokalizacje wylacznie s stug nieuciazliwych.
2. ZASADY OCHRONY I KSZT OWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne u stattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciagom komunlkacyjn}ﬁ@’@w formie roslinnosci: niskiej, sredniej i wysokie;j;

2) dopuszcza sig 10kaL¥Z@j>¢ nos$nikow reklamowych (w tym szyldow) oraz reklam o powierzchni
ekspozycji reklamowej nie przekraczajgcej 7m?;

3) dopuszcza sig¢ lokﬁi\zaCJq pylonéw reklamowych o wysokosci do 13 metrow.

3.ZASADY OCHRO@Y SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ a@howanle standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje s/@ prowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zao@@;z%me w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakaz(%%? si¢ zachowanie istniejagcego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmiany

uksztattowania w zakresie niezbednym do realizacji elementow projektowanego zagospodarowania;
4) standard akustyczny: nie ustala sig;
5) %é§€ terenu 2U znajduje si¢ w (w czg$ci) Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH),
\p%aczonm graficznie na rysunku planu.
4 ASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

“WSPOLCZESNEJ
AN
N
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Teren 2U znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspolczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) —
zasady zagospodarowania terenu zawarte s3 w ustepach 1-11. L
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYQﬁ\/
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpleczsgsfwo
uzytkownikow; \\\
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych elementow betd{lowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do budowy st W
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen azurowych, w szczegélnosci w formie plot%/w Zehwnych
metalowych lub zywoptotow;
4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dos%p do przestrzeni
publicznych; \ /\
5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczem;‘ Qle%vaql
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI MSPODAROWANIA

TERENU \/
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu; »
C/
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8; o v
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢; r\ ©
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni g&iﬁlkl budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni blologlczm%\é/ynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 20%; ol

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m, %y

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kond nﬁqe nadziemne;

8) minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 m1€]5(§ pa arkingowe na 30 m* powierzchni uzytkowej

ustug;
9) minimalna liczba miejsc parkingowych wyznac&oﬁych jako stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: C \\

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkmg%z%zch wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkl ych wynosi 16 - 40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parl;zx%ewych wynosi powyzej 40;
10) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc Ifaryhngowych dla rowerdw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow;
11) ustala si¢ bilansowanie miejsc park&g wych w granicy dziatki budowlanej;
12) sposob realizacji miejsc parkmg@c% garaze wbudowane i naziemne miejsca parkingowe;
13) ustala si¢ wprowadzenie zadrzéwlﬁn 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe;
14) ksztalt dachu: dachy p%askle no-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 15°
15) pokrycie dachu: wszelkie a@yowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
16) elewacje zewnetrzne: ?ﬂa si¢ kolorystyke elewacji nawiazujaca harmonijnie do otaczajacych
budynkow, z dopuszcze'\mém Jednohtego dla calego budynku akcentowania fragmentow elewacji
w barwach o wyzsz;(m})qdz nizszym nasyceniu;
17) dopuszcza si¢ sto ie barw stanowiacych znaki towarowe;
7. GRANICE I SPOSOBY" ’AGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJ ACYCH
OCHRONIE US;&%LONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
,\@/ TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZON X C‘H OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) dla terert t}?U znajdujgcego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze

szczeg%é go zagrozenia powodzig (istniejgcym) ustala si¢ zakaz wykonywania robo6t oraz
cz i utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
zZ 6d ez przeplsaml odre;bnyml
2) terc;n 2U znajduje si¢ w czgsci (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na
h}g%rym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (istniejacym).
EGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000m?;
\%/2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 10 m;
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3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi: nie ustala
sig.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W L§§
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury; ~ \
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; o %
4) w ramach terenu ustala si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewngtrz gg)@odmalu
obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szr%t/‘e w kolorze
zielonym, w obrgbie ktdrych ustala sig:
a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obmm wydzielenia
wewnetrznego, \\3\
b) realizacje nasadzen réznych form zieleni urzadzonej, w tym typowej //dl\'% ékosystemow dolin
rzecznych, w sposob umozliwiajgcy swobodne przemieszczanie mas p@wfretrza (przewietrzanie

)

\
—C

\

\\J/

/\

miasta), N/
c) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, Qs
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, @f 4
e) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych, A ©
f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury. /\\\\

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY \@YSTEMOW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ \

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od al. Solidarnosci pOl%}G‘] poza granicami obszaru objetego
planem, poprzez tereny oznaczone symbolem 7ZP14WS <\

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznq za, posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy, prz budowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesylowego oraz realizacji instalacji odnawi Q@ych zrodel energii zgodnie z przepisami
odrebnymi; (\ )

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodn(e\ z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie s1ec<1<urzqdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ oraz odpr zenie $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejace
sieci;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z mlerklej( eci gazowej (sie¢ $rednioprezna @ 250 w al. Solidarnosci,
sieci niskiego ci$nienia @ 200 w ul. opleluszkl ial. gen. W. Sikorskiego);

m%J 1eJ sieci cieptowniczej (w oparciu o magistrale 2 x @ 350 w
ul. ks. J. Popietuszki) lub indywidtaalnych Zrdodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z <}ngglt;dmenlem miejscowej retencji lub wlasnych systemow
zagospodarowania wody; @zostaiych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala si¢ obowigzek pod@z,yszczema wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczoweg\\piized ich odprowadzeniem do odbiornika;

9) dopuszcza si¢ prz k@@owg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych.

11.SPOSOB 1 ER IN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWA i% ERENOW

1) teren, dla kto&go plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w
sposob d {yghczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuj/e budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang
w pl

3)do e/za realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zago};podarowame czasowe tych terendw, ale jedynie w formie: zieleni rekreacyjnej i ozdobne;.

12. S@V@KI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

/ ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
ESTRZENNYM

@Us‘tala si¢ jednorazowa opftat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

6) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z
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wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U w wysokos$ci 30 %.

§9. L
Dla terenu 1Z/MN ustala sig: o5
1. PRZEZNACZENIE TERENU: N

TERENY ZIELENI URZADZONEJ TOWARZYSZACEJ ZABUDOWIE MIESZ ( { WEJ
JEDNORODZINNEJ \2

2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO /\V//

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszqg;y ‘budynkom,
w formie roslinnosci: niskiej, redniej i wysokiej; .
2) zakazuje si¢ lokahzacp no$nikow reklamowych oraz reklam. /:\\/

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTURQ JEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przeplsam r¢bnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzemés/’mekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; N

3) standard akustyczny: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej ]ednoroﬁt@ﬂnej,

4) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, w szczego6lnosci @Rriez jego nadsypywanie i
zasypywanie;

5) cze$¢ terenu 1Z/MN znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Q%\S)Zarow Chronionych (ESOCH),
oznaczonym graficznie na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I Z@VTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

Teren 1Z/MN znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graﬁczr;gMa rysunku planu w obszarze wpisanym
na Liste Dobr Kultury Wspodlczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: fenomeny rzezby terenu,
cigglos¢ terenu (Upx.4) — zasady zagospodarowania tere %Warte sg w ustepach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrdﬂzén z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych pod@@rowek i elementéw do budowy stupow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOW \A\ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU A\@V
1) minimalny udzial procentowy pow1erzchm\71010glczme czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki: nie mniej niz 70%. ,/»» )

2) teren 1Z/MN wskazany jest jako ob!%ar ktory powinien by¢ funkcjonalnie zwigzany z Ogrodem
Botanicznym pod jego przyszty roz’éVQ/jr
7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJ ACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA-PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWAN@ SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sie. Q

8. SZCZEGOLOWE ZASADY@I /WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo w%;}ielanych dziatek: nie ustala sig¢;

2) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie ustala sig;

3) kat pofozenia grams\' owo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

9. SZCZEGOLNE WA@RUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWAN/I?EE ‘W TYM ZAKAZ ZABUDOWY,

1) ustala si r%zaCJq nasadzen roéznych form zieleni urzadzonej, w tym typowej dla ekosystemow
dolin r;ecégﬁlch w sposOb umozliwiajacy swobodne przemieszczanie mas powietrza (przewietrzanie
miast; BN

2) j¢é sie lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) z;lfgagb]e si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

4) &depuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

puszcza si¢ realizacjg¢ obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

“TINFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

/%/l)ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng — od ul. Willowe] poprzez tereny potozone poza

16



granicg obszaru objgtego planem;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych; A

3) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastrukﬁ%
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych; \

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy; \\\

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wiasnych systemow zagospodarowania woﬁy oraz
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi; \{ 7

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technlczne}\n\g podstawie
przepiséw odrgbnych. N

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, L

1 UZYTKOWANIA TERENOW /,\@/‘\;‘w

Tereny, dla ktoérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, ;n@g% by¢ do czasu ich

zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. ,\\ J

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPTEQ"E O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU- JAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM O

Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nleq@‘:)homosm bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1Z/MN w wysokosci 1 ‘V\\

A%
§ 10. Q@j
Dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP ustala si¢: \7”
1. PRZEZNACZENIE TERENOW: /\f“\\&
TERENY ZIELENI URZADZONEJ
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU P RZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie %ﬁm urzadzonej, w formie roslinnosci: niskiej,
sredniej 1 wysokiej, stanowiacej zabudowe blologlc\%%, doliny rzecznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych Q@z reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjn @imejsklego systemu informacji wizualnej, oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawi /przepisdw odrebnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZ@ODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow Ja]gfﬁs\gf srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie 10;

3) nakazuje si¢ prowadzenie dzm%amé@erzaj acych do renaturalizacji doliny Czechowki;

4) zakazuje si¢ zmiany ukszt &QWama terenu, w szczegolnosci poprzez jego nadsypywanie
i zasypywanie, z wyjatkiem Zmiany uksztaltowania w zakresie niezbg¢dnym do realizacji elementow
projektowanego zagospodafg vania dopuszczonych planem;

5) standard akustyczny: jak a terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) teren oznaczony symbolégm&lZP 27ZP, 3ZP, 47ZP, SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP znajduje si¢ (w catosci lub w
czesci) w Ekologlczﬁ«\yﬁl Systemie Obszarow Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunkwplanu.

4. ZASADY OCHRONY\ ZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE} N

1) na terenie SZ/P\%hrome konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne: AZP 77-81/45-3, AZP
77- 81/43- M 77-81/44-2, AZP 77-81/46-1, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin,
0znaczo \“ﬁraﬁczme na rysunku planu, gd21e wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prow %mem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z 0dp0W1edn1m1 stuzbami konserwatorskimi -
zgod przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) ter;:fk\\;?znaczony symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP znajduje si¢ (zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury

polczesnej — przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) — zasady

/< “zagospodarowania terenu zawarte sg w ustepach 1-11.

S*AWX(MAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
/@1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
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uzytkownikow, migdzy innymi poprzez zachowanie odpowiedniego o§wietlenia przestrzeni;
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostgp do przestrzeni
publicznych; ALf
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku wzdhuz ciagdw pieszych i rowerowych; \7/
4) zakazuje si¢ ogrodzenia terenu; S
5) dopuszcza si¢ wznoszenia ogrodzen azurowych wokot placow zabaw, urzadzen §§0§TOWO-
rekreacyjnych oraz wybiegow do wyprowadzania zwierzat domowych. 1%
6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen azurowych, w szczeg%iy@‘ism przy

\\g/

/ o

wykorzystaniu materiatow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roshr\/ optot) —
wyklucza si¢ wznoszenie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowa h elementow
betonowych (zelbetowych), za wyjatkiem prefabrykowanych podmuréowek i elemég;ow do budowy
stupow; \3\
6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI Z&QO@PODAROWANIA
TERENU O

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem punktu 3 i 10’\\/

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z %zeplsaml administracyjno-
budowlanymi w zastanych z dniem wejscia w zycie planu parametrac]@uz}/tkowych

3)dla terenu oznaczonego symbolem 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP doptf&é‘za si¢ lokalizacje obiektow
zwigzanych z obstuga urzadzen sportowo-rekreacyjnych (szatnle,/géﬁety) o powierzchni nie wigkszej
niz 50 m? i wysokosci — nie wigcej niz 5,0 m;

4) dla terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57P, 7ZP, 8ZP mmug&l}{y udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: nie mniej niz 75%;

5) dla terenu 6ZP mlnlmalny udzial procentowy pow1erzchn1 Woglczme czynnej: nie mniej niz 60%;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

7) na terenie 4ZP i 6ZP dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodXO
powierzchni minimalnej 3500 m?.

nego wybiegu dla zwierzat domowych o

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA T@%OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJ ACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE @DREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH< VA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS Z{@ YCH

1) dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZP, ZT‘ 3ZP, 5ZP, 6ZP, TZP, 8ZP znajdujacego si¢ zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunkui/ %@@nu w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig
(istniejagcym) oraz dla terenu: 1ZP, ZB, 3ZP, 57P, 6ZP, TZP, 8ZP znajdujacego si¢ w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodm@% 0 uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe (z ikow retencyjnych) ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz
czynnosci utrudniajacych OCh]@ przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
zgodnie z przepisami odrgbnyf

2) teren oznaczony symbolem /L 27P, 3ZP, 5ZP, 6ZP, TZP, 8ZP znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku p \ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 5 lﬁt (istniejacym).

8. SZCZEGOLOWE ZASA&XVI WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢

9. SZCZEGOLNE WARWY! KI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

=

&

—\

UZYTKOWANIU, ¥V TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza s /; iﬂkahzaqq urzadzen sportowo — rekreacyjnych, placow zabaw oraz wybiegdéw dla
zwierzat don%gwych

2) na tereni % dopuszcza si¢ lokalizacje mqgu komunlkacy]nego (zjazdu) dla obstugi terenu 1WR
od strop}u icy Putawskiej polozonej poza granicg opracowania planu;

3) na tey 7ZP dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 2U
od sffcro y al. Solidarnos$ci potozonej poza granicg opracowania planu;

4) dop@zcza sie lokalizacje obiektow matej archltektury, w tym schodow terenowych

S)ﬁaphszcza si¢ realizacj¢ ciggoéw pieszych i rowerowych - wskazuje si¢ ich lokalizacje na rysunku

anu;

\dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z

obstuga ruchu rowerowego;
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7) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejacej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym realizacje
meandrow, zatok;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz budowli hydrotechnicznych stuzacych @d(y
ksztattowania zasobow wodnych; \/

9) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

10) wskazuje si¢ lokalizacje szpalerow drzew w terenie 3ZP i 5ZP, zgodnie z rysunkiem planu;_ \\\

11) zakazuje si¢ lokalizacji sezonowych obiektow gastronomicznych i handlowych. o %

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KO}\\K\@NIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie ustala sig;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu \/
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy, przebudowy istniejacego ukiagkﬁ)ZasﬂaJ acego i
przesytowego oraz realizacji instalacji 0dnaw1alnych zrodet energii Zgodnle z /pl:zefﬁlsaml odrebnymi;

)

v'\

(@)

/ o

\v/

3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i . qdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych; N/

4) dla terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo 1 odprow, Cgdzeme sciekow
komunalnych — nie dotyczy; Oy

5) dla terenéw S5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP ustala si¢ zaopatrzenie w Wode;, ggg “oraz odprowadzenie $ciekow
komunalnych w oparciu o istniejgce sieci po wymaganej rozbudov@@

6) dla terenow SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych po
wymaganej rozbudowie lub indywidualnych zrodet ciepta zg z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z %%OW utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miej scow retencp lub wiasnych systemow
zagospodarowania wody; z pozostatych terenow pow&&)@hmowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala sie obowigzek podczyszczenia wod opadowyz@;dprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzemen&lg odbiornika;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci (“urzqdzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisoOw odrebnych.

\ -

11.SPOSOB I TERMIN T YMCZAS( WE)GO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW //é/”;\v
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposdb dotychczasowy — do czas zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych i ro l;1§0wy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA F{QDSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 USTA4 USTAWY{\ )DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM Y
Ustala sie¢ jednorazowa opkqj%na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejsc1a W zZycie nlme]szé%@ planu dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, TZP, 8ZP w wysokosci
1 %.
- N
\\

Dla terenu 1ZT ust;Aa\ﬁé

1. PRZEZNACZ%I\?RE TERENU:

§ 11.

TERENY ODOW TEMATYCZNYCH — OGROD BOTANICZNY
1) dopuszc a-'sic prowadzenie dzialalnosci ustugowej z zakresu ustug nieuciazliwych (w tym:
gastr nii, handlu, turystyki, edukacji) zwigzanych z dzialalnoscia Ogrodu Botanicznego, zgodnie z
pr;é{n;?aml odrebnymi.
2. ZASA\DX OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
ﬂWazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni, w formie roslinnosci: niskiej, $redniej i
( Wysokiej;
29 zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam;
/@3) dopuszcza si¢ lokalizacje: tablic informacyjnych, oznaczen oraz szyldow zwigzanych z funkcja

Y
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przewidziang w planie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych; AP

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktow widokowych. a

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO \\)

1) na terenie 1ZT ochrong prawng (ochrona: ex situ, in situ) objete sg gatunki roslin zagroz
wyginigciem i chronionych, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody; Y

2) na terenie 1ZT ochrong prawng objete sa pomniki przyrody: lipy drobnolistne (oznaczo;aéﬁi/iﬁ rysunku
planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody; V/\/

3) ustala si¢ objgcie ochrong istniejgcych szpaleréw drzew (do zachowania), ktore stanowiy alej¢ lipowa,
oznaczong graficznie na rysunku planu; ~ ~

4) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami gﬁ%bnymi;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenigggci@gkéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; /:‘\\:/

6) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu nie zwigzanej z funkcjg \Q&res’lonq w planie, w
szczegoOlnosci : nadsypywania, zasypywania oraz dzialalno$ci powog}g{jgeej wzmozenie procesow
erozyjnych na zboczach skarp; A \\‘/

=)

O

7) standard akustyczny: jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;s. -

8) teren 1ZT znajduje si¢ (w czgsci) w Ekologicznym Systemie Ql\i%ﬁa}éw Chronionych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. %

4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I %B{}"T KOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ Nad

1) ochrong konserwatorska objety jest Dworek Koécius/;@% w parku (ogrodzie botanicznym) na
Stawinku, wpisany do Rejestru Zabytkoéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/127 — wszelkie
dziatania prowadzone przy obickcie i w bezposrednim otoczeniu obiektu podlegaja uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow; / )

2) ochrong konserwatorska objety jest kamien panﬁ@kowy w stulecie zgonu Tadeusza Kos$ciuszki w
ZDP Kosciuszkow na Stawinku ujety w Gmi@g@j Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin — wszelkie
prace przy obiekcie i w jego bezpos’rednim@fgéézeniu nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi; A@g/

3) ewentualna zmiana lokalizacji kamieni/g{@amiqtkowego w poblizu Dworku Ko$ciuszkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odr@bn}gﬁ/ﬁy

4) na terenie 1ZT ochronie konserwato sﬁiej podlega stanowisko archeologiczne: AZP 77-81/105-3,
AZP 77-81/47-1, ujgte w Gminlﬂ@g’k widencji Zabytkéw miasta Lublin, oznaczone graficznie na
rysunku planu, gdzie wszelka f'\"\ alnos¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi
o ochronie zabytkow i opiece 1ad zabytkami;

5) teren 1ZT znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym
na Liste Dobr Kultury 7N%czesnej:

a) przestrzen o potencjaledkulturowym: Dolina Czechéwki (Upx. 2),
b) przestrzen o pot%@gﬁye kulturowym: fenomeny rzezby terenu, cigglos$¢ terenu (Upx.4),
zasady zagospod &@nia terenu zawarte sg w ustgpach 1-11.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowal¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uZytkownik(}W%—’/

2) ustala sie }tg\Manie rozwiazah umozliwiajacych osobom niepetlnosprawnym dostep do przestrzeni

publiczn%

3) dopuszg% sie lokalizacje ujednoliconych w formie obiektow matej architektury;

4) zakazaje) si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
be}@%ych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy

stipow.

SADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

/k\l ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowej;
@2) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalnos$cig Ogrodu Botanicznego, w tym
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obiektow dydaktyczno-edukacyjnych oraz naukowo-badawczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie przyrody;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu 1ZT: nie wigeej niz 10%; )

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla obszaru Ua w stosunku do powierzchni Wdelﬁléﬁ/

wewnetrznego: 0,8; \\)

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla obszaru Ub w stosunku do powierzchni wy@e’lema
wewngtrznego: 0,3; %

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢; \{ 7

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow&eﬁchm terenu
1Z.T: nie mniej niz 75%; N

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obszaru Ua: 12,0 m; /,5'5&

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obszaru Ub: 6,0 m /§ /’\

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie okresla sig: A 4

11) minimalna liczba miejsc parkingowych wyznaczonych jako stanow1skoq§0§t0]owe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: N

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15, Q/

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40, C-
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba mlej sc parkingowych wynosi powyzej 4 40,

12) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweroW\Q ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samocho ow;

M‘

13) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miej g&@y parkingowe, garaze zintegrowane
z budynkiem; \y& 4
14) podstawowa obstuga komunikacyjna terenu (miejsca parkir owe) W oparciu o:
a) parking zlokalizowany w obszarze dopuszczone;j lo 9@1 parkingu od strony ul. Stawinkowskiej,
b) parking znajdujacy si¢ od strony ul. Willowe;, pOi})Z\Ql’l poza granicg obszaru objetego planem;
15)ustala si¢ lokalizacj¢ glownych wejs¢ do Ogr Botanicznego od strony ul. Willowej i ul.
Stawinkowskiej; \\ )

16) ksztatt dachu: dla nowych budynkow od 20°

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWA %! ﬁ“ERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

%\

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODST. ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MA%@IEMNYCH

1) teren 1ZT jako teren Ogrodu Botan@Vﬂego objety jest ochrong ,dla ktérego zgodnie z przepisami
odrebnymi ustala si¢: \
a) zakaz wznoszenia obiektow b &5 lanych 1 urzadzen niezwigzanych z jego dziatalnoscia,

b) zakaz zmniejszenia obszarlégﬁodu botanicznego na rzecz dzialalno$ci niezwigzanej z jego rolg i
przeznaczeniem,
¢) zakaz zmiany stosunkow/wgdnych w tym obnizZenia poziomu wod gruntowych,
d) zakaz zanieczyszczani owierzchni ziemi, wod i powietrza;

2) na terenie 1ZT ustala s@@l@gqme ochrong gatunkéw roslin wystepujacych w miejscu ich naturalnego
wystepowania (ochr%ﬁq situ) oraz poza miejscem ich naturalnego wystepowania (ochrona ex situ),
zgodnie z przepisa i-edrebnymi;

3) na terenie 1ZT ochrong objete s3 pomniki przyrody: lipy drobnolistne (oznaczone na rysunku planu),
dla ktorych zgq(dme z przepisami odrebnymi ustala sig:

a) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obicktu,
b) zakaz u &k@dzama 1 zanieczyszczania gleby,

c) zakaz/@%gny sposobu uzytkowania ziemi,

d) zaka %%meszczama no$nikdéw reklamowych.

4)dla ¢ 1ZT znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szg: Qg%lnego zagrozenia powodzig (istniejacym) oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
R&Wzgl@dnlenlu planowanych inwestycji poprawwgqcych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢

\\Z az wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub
Ywm;kszaj acych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

) teren 1ZT znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejagcym).
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8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala sig.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W X
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY O
1) ustala si¢ utrzymanie 1 ksztalttowanie zbioréow ro§linnych wykorzystywanych dg A efow
dydaktycznych, edukacyjnych oraz naukowo-badawczych (tropikalnych, gorskich, flory~ })olskle],
wodno-bagiennych i innych);

2) dopuszcza sig¢ realizacje ogrodéw tematycznych (np. rosarium, ogrod azjatycki); \\
3) wskazuje si¢ zachowanie ciggdw pieszych w rejonach wskazanych na rysunku planu @g}az mozliwo$¢
lokalizacji nowych ciggéw pieszych (nie oznaczonych na rysunku planu); /@
\\>

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje placu rekreacyjnego i placu zabaw w poblizu wejgsi/af na teren Ogrodu

Botanicznego od strony ul. Stawinkowskiej; N 4
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdow oraz oblektow/i\%{za,dzen zwigzanych z
obstuga ruchu rowerowego; N/

7) dopuszcza sie urzadzenia punktu widokowego w formie tarasu widokow;

8) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci i1 urzadzen infrastruktury techn@;@{ej,

9) w ramach terenu 1 ZT wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne p@amczone liniami wewnetrznego
podziatu: obszar edukacyjno-administracyjno-gospodarczy, ©z aczony graﬁczme na rysunku
planu ukoénym szrafem w kolorze czerwonym oraz symbolem Ua i’Ub, gdzie ustala si¢:

\Va4

a) lokalizacje zabudowy kubaturowej, &

b) lokalizacj¢ obiektow gospodarczych oraz garazowych, - =

¢) mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla poia%(%w (w tym dla autokaréw) zwigzanych
z dziatalno$cig Ogrodu Botanicznego, x

d) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

e) wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosu Mo powierzchni wydzielenia wewngtrznego
ograniczonego liniami wewngetrznego podmalbh/oznaczonego symbolem literowym Ua i Ub: nie
wiecej niz 75%, C \\

f) dopuszcza sie realizacj¢ instalacji odnaw@®ch zrodet energii zgodnie z przeplsaml odrebnymi;

10) w ramach terenu 1ZT wyznacza si \J/ﬁko wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu: obszar wod erzchnlowych srodladowych (zbiornikow wodnych),
oznaczony graficznie na rysunku planu,éF oriowym szrafem w kolorze niebieskim, gdzie ustala sie:

a) realizacj¢ nasadzen roslinnos$ci tz&@v&ej dla ekosystemoéw dolin rzecznych (wodnej, bagiennej),

b) ksztaltowanie linii brzegowej &g /ﬁposob umozliwiajacy funkcjonowanie siedliskich wodnych i

bagiennych, V )
¢) dopuszczenie lokalizacji %ng pieszych, ktadek, wysepek, obiektéw matej architektury i miejsc
wypoczynku. A, N

11) w ramach terenu 1 ZT/\\ﬁyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu: <Q))szar dopuszczonej lokahzaql parkingu, oznaczony graficznie na
rysunku planu ukosnym\szv’afem w kolorze szarym i literg K, gdzie ustala sig:

a) mozliwosé lokahzg/ /}mej sc parkingowych,
b) dopuszczenie lo allzaql wjazdu niezbednego do obstugi komunikacyjnej,
c¢) dopuszczenie kaks(;t izacji obiektow maiej architektury,
d) nakaz realizacji zieleni w ilosci minimum 1 drzewo na 4 miejsca parkmgowe
10. ZASADY MQMNIZACJI ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTR/EI&?URY TECHNICZNEJ

1) ustala s1%9yod/§tawowq obstuge komunikacyjng — od ulic: Willowej i Stawinkowskiej potozonych poza
granic ﬁ}Szam objetego planem;

2) dopu@ si¢ realizacj¢ wewngetrznego uktadu komunikacyjnego, w formie: ciagow
ko ugﬁ acyjnych, ciggdw pieszo-jezdnych oraz ciggow pieszych zapewniajacych dziatalno$é Ogrodu
BQtwmcznego

3 f&s%t;z?la si¢ zaopatrzenie Ww energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

A elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy istniejacego uktadu zasilajgcego i

40 przesytowego oraz realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

@4) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury
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telekomunikacyjnej na podstawie przepisoéw odrebnych;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz i odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace

sieci wodocia,gowe gazowe i kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie; @ °
6) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodia ciepta zgodnie z przepJS
odrgbnymi lub miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie, \\)

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do miej sjétc*h sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wilasnych sy&'temow
zagospodarowania wody; z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodme/\@fzeplsaml
odrgbnymi; )

8) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych prowadzonych Z\\
systemami kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do wod powierzchniow ichy

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techn&@ﬁ;ﬂej na podstawie

przepisow odrgbnych.
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWAN{A URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW \\/

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasg)w%go mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychcz@sov(/y,

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obfgkjt%w sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie. AN

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA&/IE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLAN&%WANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM

Ustala sie ]ednorazowq optate na rzecz miasta od wzrostu W&ﬁﬁésm nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZT w wysolé&éw 1 %.

§ 12. / D)
Dla terenu 1ZI1, 271, 3ZI ustala si¢: \\ )
1. PRZEZNACZENIE TERENOW: . (\j
TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ \\5

2.ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA I«@U PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ realizacje¢ nasadzen roz 1 form zieleni urzadzonej (izolacyjnej, dekoracyjnej) z
przewaga roslinnosci wysokiej, stanow qt;éj zabudowe biologiczng doliny rzecznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow re *amowych oraz reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic mf’ég acyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISI@Q,/ RZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standarc 5w jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie Av&; d opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzeme w mepko égc)lme z ust. 10;
3) zakazuje si¢ zmiany ul@ahowama terenu, w szczegdlnosci poprzez jego nadsypywanie i
zasypywanie; \/ %
4) teren oznaczony syn em: 171, 271, 371 znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych (ES — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
5) standard akustyczﬁ}i;' ie ustala sie.
4. ZASADY OCHRQN;Y DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] -
Teren oznaczos }Nymbolem 171, 271, 3Z1 znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu) w ob&zya*\r%e wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspolczesnej — przestrzen o potencjale kulturowym:
Dolina Cz %Wkl (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sag w ustepach 1-11.
5. WYMA TIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) pr;e%\t@eme publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow, miedzy innymi poprzez zachowanie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;
2 W&ZU]@ si¢ ogrodzenia terenu.
“ASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
“TERENU
/%A) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz tymczasowych obiektéw budowlanych;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi w zastanych z dniem wejscia w zycie planu parametrach uzytkowych;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 8§0%; A

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych — nie dotyczy istniejacej zabudowy. \7/

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJ A{:YCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI/ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH \\§ v

1) dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZI, 2ZI, 3ZI znajdujacego si¢ zgodnie z- oznaczeniem
graficznym na rysunku planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (1stn1‘e§@zym) oraz dla
terenu 1ZI, 3ZI znajdujacego si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzi: pe uwzglednieniu
planowanych inwestycji poprawiajacych bezpleczenstwo powodziowe (zblom;%ow retencyjnych)
ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochro;;% p’fzed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi; - \\

2) teren oznaczony symbolem: 1ZI, 2ZI, 3ZI znajduje si¢ (zgodnie z oz&ézemem graficznym na
rysunku planu) w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienid] @WOdm jest niskie i wynosi

raz na 500 lat (istniejagcym). O
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU }QEKUCHOMOSCI
nie ustala sig. /\\ )
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW @RAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY \(y 7
1) ustala si¢ realizacje nasadzen roslinnosci typowej dla ekos}gztffmow dolin rzecznych, odpornych na
zanieczyszczenia, PR

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen kompensacyjnych;
3) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu za wyiﬁhem cie¢ pielggnacyjnych, sanitarnych lub
technicznych; \/
4) dopuszcza sig¢ realizacje ciagdw pieszych i drog rovmpbwych
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw malej archlte((\yry,
6) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen 1nfras&@(tury technicznej;
10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUD%@ I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ AS S
1) podstawowa obstuga komunikacyjna: n)é uﬁala si¢;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczn dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie q}lsow odrebnych;
3) obstuga telekomunikacyjna - puszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawf&mzeplsow odrgbnych;
4) zaopatrzenie w wodg, gaz, c1§p§§1 odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;
5) ustala si¢ odprowadzenie W& jopadowych 1 roztopowych do wlasnych systemoéw zagospodarowania
wody oraz pow1erzchn10v&@lo gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi
6) ustala si¢ obowigzek podt;/z*ﬁzczama wod opadowych i roztopowych prowadzonych zorganizowanymi
systemami kanahzac/}f\ie%zczowe] przed odprowadzeniem do wod powierzchniowych;
7) dopuszcza si¢ prz budowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odr@bnﬁf‘ 1.
11. SPOSOB I AERMIN TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWA}H%:’F ERENOW
1) tereny, dla gt&(}ch plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
Zagospog N;y&vama zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;
2) zaka;?é budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana
o

w pl
12. STA DPROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
@36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
P TRZENNYM
stala sie Jednorazowq oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
A \X{ j$cia w zycie niniejszego planu dla terenu: 171, 2Z1, 3Z1 w wysokosci 1 %.

&
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§ 13.
Dla terenu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: o ”Qi’ )
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH )
2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO @j\
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam; (\\/

2) dopuszcza sig lokalizacjg tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji Wizualnej.\v—,y ‘
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEQé\d\/

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odre \ny i

2) zakazuje si¢ umacniania brzegéw materialami uniemozliwiajacymi naturalng Wegeta@@ o$lin;

3) nakazuje si¢ prowadzenie dziatan zmierzajgcych do renaturalizacji doliny Czechowki;

4) ustala si¢ realizacj¢ nasadzen ro$linnosci nadrzecznej (stanowiacej zabudoy@wiologicznq doliny
rzecznej) w sposob umozliwiajacy swobodne przemieszczanie si¢ mas pg@@ﬁtrza (przewietrzanie
miasta); 'S \7

5) ustala si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych 0dprowadzanych/%orlg\anizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechéwk\i;*??/

6) zakazuje si¢ zmian uksztalttowania rzezby terenu nie zwigzanych z re@l\?@ch ustalen planu;

7) standard akustyczny: jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowycrlggfy

8) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS znafa}ﬁé si¢ w obszarze Ekologicznego
Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I Z&B%(TKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ ¥

1) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,SWS znajduja si¢ (zgodnie z oznaczeniem

. v o .
graficznym na rysunku planu) w obszarze wplsany/m na Liste Dobr Kultury Wspoétczesnej —
przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechg@{i (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu
zawarte sg w ustgpach 1-11. /\’W

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZ;A\L’TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowac ‘;&&onséb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow; @\\\/
ie si i INY
2) zakazuje si¢ ogrodzenia terenu. A

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUQ@\Y/Y ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU C )Y
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy k Iﬁfﬁiﬁowej ;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budow)ééhﬁdrotechnicznych oraz urzadzen wodnych, w szczegodlnosci:
budowli przeciwpowodziowych&,\&z\ ornikow wodnych, bulwaréw, nabrzezy, zgodnie z przepisami

odrgbnymi; Q =
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw’pieszych, drog rowerowych oraz ktadek nad ciekami;
4) minimalny udziat procentowy-powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%;

7. GRANICE I SPOSOBY ZA SPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONY( I NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH QS?QWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) tereny oznaczonﬁé&*%;mbolami IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS znajduja si¢ zgodnie z oznaczeniem

graficznym ng@y;sunku planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejacym) oraz w
obszarze sz@%}gélnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajgeych bezpieczefistwo powodziowe (zbiornikow retencyjnych) ustala si¢ zakaz
Wykonyxgg\;% robot oraz czynnosci utrudniajagcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagro/%@i@é powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) tere%ﬁnaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS znajduja si¢ (zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu) w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
@ﬁ de 1wynosi raz na 500 lat (istniejagcym). )

8.8, VZ\ﬁGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

/nie ustala si¢

. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

Y
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UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY,

1) na terenie 4WS dopuszcza lokalizacje ciagu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 2U i terenu
7ZP od ulicy (al. Solidarnosci) potozonej poza granica opracowania planu;

2) dla terenu 3WS ustala si¢ lokalizacj¢ zbiornika wodnego petnigcego funkcje regulacyjne oraz ochr\%

przeciwpowodziowej (zbiornik retencyjny); \

3) ustala si¢ obowigzek regulacji koryta rzeki; p \\\

4) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany form uksztattowania powierzchni terenu zwiazanych z l6chrong
przeciwpowodziows; \§ 7

5) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejacej linii brzegowej wod powierzchniowych, W\)[>l realizacje
meandrow, zatok; _ N

Y"(V,;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
7) dopuszcza sig¢ realizacje ciagdw pieszych, drog rowerowych oraz powigzanych z/m?m ktadek;

8) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. - N ¢

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTE}I@W KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ N/
1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie ustala sig; Q)

2) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury techmc@nej?/
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dopuszcza si¢ reahzaCJf; *S\L@‘él i urzadzen infrastruktury

elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych; /\\\\
4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sidei i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych; \@ 7

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow k@@ alnych — nie dotyczy;

6) odprowadzenle wod opadowych i roztopowych — nie ustala

7) ustala si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych dpre wadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowe] przed ich odprowadzeniem do g%kl Czechowki,

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisoOw odrebnych. C\\>

11.SPOSOB 1  TERMIN TYMCZASOWEC@\ ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW \

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przez nie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasu jeg yg?ipodarowama zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzeczﬁfyc z funkcjq przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODST, ‘WI KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNI& .03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowg opfate na réé\m/ miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w Zycie niniejszego plan terenu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS w wysokosci 1 %.

AN

/\) § 14.

Dla terenu 1WR ustala sie: /50
1. PRZEZNACZENIE TER W:

TERENY LOKALIZ \C/JI SUCHEGO ZBIORNIKA RETENCYJNEGO
2. ZASADY OCHRONY-1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) dopuszcza si¢ u@s\ztaltowame 1 utrzymanie zieleni nadrzecznej;
2) zakazuje si¢ J@ 1zacji nosnikoéw reklamowych oraz reklam;
3) dopuszcza sig, Pékahzaqe urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowe;.
3.ZASADY O\ ONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) naka eﬁlq zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) na%@cf si¢ retencje wod deszczowych i oczyszczanie ich przed odprowadzeniem do rzeki
GZQCKOWkl
3) &s%\?ﬂdard akustyczny: nie ustala sig;
4f\t€ren 1WR znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH),
AN zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4°ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
Ay WSPOLCZESNEJ
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teren 1WR znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki (Upx. 2) —
zasady zagospodarowania terenu zawarte s3 w ustepach 1-11. L

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYQﬁ\/
1) przestrzen nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkowrnkOW\‘\J

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen. \\\
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODARO}WANIA
TERENU \\

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, w tym budowli hydrotechnlcznychvluzqcych do
ksztaltowania zasobow wodnych (regulacji, ochrony przeciwpowodziowej), w. f?m zwiazanych z
oczyszczaniem i retencja wod deszczowych; \ /\

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigj niz 9@%
7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT W/PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTW@\P WODZI ORAZ
1) dla terenu 1WR znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graﬁcznyr@ na/ rysunku planu w obszarze
szczegbOlnego zagrozenia powodzig (istniejacym) oraz w obszarze sm&olnego zagrozenia powodzig
po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych bezplec\zﬁlstwo powodziowe (zbiornikow
retencyjnych) ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynno%l utrudniajacych ochrone przed
powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodni \X;ﬁrzeplsaml odrebnymi;

2) teren 1WR znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznymua rysunku planu) w obszarze, na ktéorym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wyﬁgéa raz na 500 lat (istniejacym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I P B%\IALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA.TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY /\\/

Dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow, sieci i urzqd(n infrastruktury techniczne;j.

10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOW’?& ”i BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ @[

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komumkaoyggf — od ul. Pulawskiej potozonej poza granicg obszaru
objetego planem poprzez teren oznaczoﬁy ?ymbolem 6ZP;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng .- dopuszcza si¢ realizacje lub przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej n\\ dstawie przepisow odrgbnych;

3) obstuga telekomunikacyjna, zaop ie w gaz, wodg, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych -
nie dotyczy;

4) odprowadzenle wod opadowyc‘ﬁg roztopowych nie ustala sig;

5) dopuszcza si¢ przebudowe;/@mejqcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych. N

11.SPOSOB 1 TERMH\{V/\,@ TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TEP{ENK’)W
1) tereny, dla ktérych 1@\ przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich

zagospodarowanid-zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy;
2) do czasu reallz/agll ‘Inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
Zagospodaro hw tych obszaréw, w formie zieleni urzadzonej (dekoracyjnej).

12. STAWKI P TOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZEST YM
Ustala s ﬁ\ norazowa oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wercm/ ) ycie niniejszego planu dla terenu 1IWR, w wysokosci 1 %.

”\Q\) § 15.

Dlz}kﬁ rehu 1KS ustala sig:

14PRZEZNACZENIE TERENU:

%/TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI
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2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala si¢ realizacje zieleni towarzyszacej miejscom parkingowym,;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz reklam; AP
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz ft%gc/
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych. o
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO :
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odre;bnyml u
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow }{&mimalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; \v P
3) standard akustyczny: nie ustala sig; N
4) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KS znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego. ystemu Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. ¢ 9
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW OB/AZ /DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] /,\\ J
Teren 1KS znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu\y/ obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspoétczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dol C;fna Czechowki (Upx. 2) —
zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustepach 1-11. O
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZES%"RZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewr@chy estetyke 1 bezpieczenstwo

1

uzytkownikow;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen; \V 7
3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom xggz elnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych. N
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORA \\:\ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej; /Q

2) mlmmalny udziat procentowy powierzchni blologl&zme czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni

terenu: nie mniej niz 15%. @

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA %ﬁRENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAY ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZON NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MA@S ; EMNYCH
nie ustala si¢ \s;,,/

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUB% ) CALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig w/\

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAG@ DAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje @ktow malej architektury;

2) dopuszcza si¢ realizacje i%] sc parkingowych w formie parkingu zielonego;

3) dopuszcza sig lokalizacjg: /1er0 postojowych dla roweréw oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z
obstugg ruchu rower@wﬁéo

4) dopuszcza si¢ rea za@e; sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w ramach terenuIKS ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze zie /91‘&7521 w obrebie ktorego ustala sig:

a) ob0w1q%k urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 75% obszaru wydzielenia
we ?fznego

b) re je nasadzen zieleni w formie roslinnosci niskiej, sredniej i wysokie;j;

c) opiiszczenie lokalizacji ciagow pieszych.

10. ZASAzf) MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRA STRUKTURY TECHNICZNEJ

1)@&“@?121 si¢ obstuge komunikacyjng — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Pétnocna);

Q tala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

\ elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy istniejagcego uktadu zasilajacego

@ i przesylowego oraz realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami

/<
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odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j; @ °

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbudowi
uwzglednieniem miejscowej retencji, wlasnych systemoéw zagospodarowania wody\x%raz
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi; \\\

S)ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych 1 roztopowych odprowadzanych
zorganizowanymi systemami kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki C e&béwkl

6) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyg/z /

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technlczn%gwgna podstawie
przepisow odrgbnych.

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA§< 9\ URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW v
1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowegz&rnoze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z pléhem
2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funqu przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SI%O ATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWAN@Y I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM /\\\\

Ustala si¢ jednorazowg oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nréruchomosm bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KS w wysokosci 1 %!

Nad
§ 16. /\\%y
},
Dla terenu 1IKDD, 2KDD ustala sig: 4\
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN DROGI PUBLICZNEJ: ULICA DOJAZ]YOWA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LAD%RMESTMENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowyc]a“ﬁ\ﬁfz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1nformacyjlyg “miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podsta\ﬁﬁ rzepisow odrebnych.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZ ODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow Jaﬁos srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opa wych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnigz ust. 10. ’ )
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZIC@}Y KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] %
Teren 1KDD znajduje si¢ ZgOC}IﬁQ oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspotcz sﬁe‘f przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki (Upx. 2) —
zasady zagospodarowania te %’(1 zawarte sg w ustgpach 1-11.
5. WYMAGANIA WYNIK&\ \CE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie pubhcﬁlé\@/ nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkowmkow \
2) ustala si¢ stosowan\é rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych. (\\/
6. ZASADY KS@LTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ()
1) szerokos@vy{ niach rozgraniczajacych
a) dl%g e nu 1KDD — nie mniej niz 11,0 m;
 terenu 2KDD — nie mniej niz 6 m;
2) zakaz\\ je si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.
7. GR@CE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
: EQONIE USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEEISOW W TYM TERENOW
£ ORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
&\/ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Y
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nie ustala si¢
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢ ALp

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA WT@
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY N
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury; /(\\\\
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;. Y
10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KO}\\K@NIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J \/

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDD — od ulic: Pétneenej, Stawinek,

Mineralnej i Skrytej potozonych poza granicg obszaru objgtego planem; \/

2) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 2KDD — od ul. Pulawgi?fﬁ] potozonej poza
gramcaml obszaru objetego planem; ~ v

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednlctwe;n\\,mlejsklego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ,przebudowie uktadu Zaéﬁa/g(qcego 1 przesytowego ;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymis %;zeplsaml odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kgg%ﬂlzacp deszczowej, wlasnych
systemow zagospodarowania wody oraz powierzchniowo do grunl@odnle z przepisami odr¢bnymi;

6) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $cickow komuéﬁalnych nie dotyczy;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen mQ&ﬂruktury technicznej na podstawie
przepisow odrebnych.

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZA@Q\SPODAROWANIA URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie 1nne%d dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospo owania zgodnie z planem,;
2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funﬁg}; przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTQR\YCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03. Zﬁ%r O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM A\Q
Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz mia \ad wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenﬁ D, 2KDD w wysokosci 1 %.

Dla terenu 1KX1, 2KX1 ustala sig: &‘%(/
1. PRZEZNACZENIE TERENU: ) -
TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO
2.ZASADY OCHRONY I KSZ &91“ OWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokallzaCJl ikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokaliz \vtabhc informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych do ﬁmzonych na podstawie przepisow odrgbnych;
3) nakazuje si¢ stosozv&nfa uJednohconych elementoéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki.
3.ZASADY OCHRC@N& SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje sus;é@,g owanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje s@\ dprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $cieckow komunalnych
oraz Zaoié@syﬁme w ciepto zgodnie z ust. 10.
4. ZASADY/OQHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPO’L SNEJ
Teren’ Xl 2KX1 znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
Wg@g;;lym na List¢ Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki
(' 2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustepach 1-11.
YMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
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uzytkownikow;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;
3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzgmv
publicznych.
6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU p \\\
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: Y
a) dla terenu 1KX1 nie mniej niz 8,0 m, /\\V/ v

b) dla terenu 2KX1 nie mniej niz 5,0 m; v\j
2) ruch kotowy i pieszy w jednej plaszczyznie; <§\

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW/ DLEGAJ ACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,\W//TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENST)X&Q/ POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH \\/

1) dla terenu oznaczonego symbolem 2KX1 znajdujgcego si¢ zgodnie z: szaczemem graficznym na
rysunku planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (a-stmféja(cym) oraz w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu planowans@ﬁf inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe (zbiornikow retencyjnych) ustala g&&akaz wykonywania robot oraz
czynnos$ci utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub zw1e;ksza’ acych zagrozenie powodziowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi; \&

2) teren oznaczony symbolem 2KX1 znajduje si¢ (zgodnie z 0Zna eniem graficznym na rysunku planu)
w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo Wyste}plema fk@?odm jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(istniejacym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I g\DZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢ /

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWAN]@#ERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych i dr@glxrowerowej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postopwyo@a rowerdw oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow maie{ ar\hltektury,

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzqdz f%lﬂ astruktury techniczne;.

10. ZASADY MODERNIZACII, %DOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZ
1) ustala si¢ obstuge komumkacyj% srenu 1KX1 od ul. Jagiellonskiej polozonej poza granica obszaru

obj Qtego planem; X,

2) ustala si¢ obstuge komumkacyjjnq terenu 2KX1 od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Potnocne;j);

3)ustala si¢ zaopatrzeni \W energic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego \@/9/1 wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu =zasilajagcego i
przesylowego;

4) ustala si¢ obshugg! fg\lekomumkacyjnq zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbu,%ww lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ odprg;“\gadzeme wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, wlasnych
systemow z gﬁwpodarowama wody oraz powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi; "/

6) Zaopatrze %\yx’ wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenle sciekow komunalnych — nie dotyczy.

7) dopuszgzhx i¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
prze oW odrebnych.

11. SPOS B I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYT OWANIA TERENOW
1)Atg?en dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

&—yw sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem,;

f\ zakazuje sie¢ budowy obiektéw sprzecznych z funqu przewidziang w planie.
4% STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

s
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W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ Jednorazowq oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutk@mv

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX1, 2KX1 w wysokosci 1 %. a
§18. 7
Ay
Dla terenu 1KX ustala si¢: N ad
1. PRZEZNACZENIE TERENU: \/

tereny ciggow pieszych \N\V/

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO /\/\
1) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz reklam; (S)
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informac /_]1 Mzualne] oraz tablic

informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych; \\ D)

3) nakazuje si¢ stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzd{n:@go takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, shupki.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU K UROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z er@plsaml odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odpﬁQWédzeme $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; Y
3) teren oznaczony symbolem: 1KX znajduje si¢ w obszarzeyEkologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym n%ysunku planu.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I[ Y'@YTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ ~
Teren oznaczony symbolem: 1KX znajduje si¢ (zgodnie 7 \&naczemem graficznym na rysunku planu) w
obszarze wpisanym na List¢ Débr Kultury Wspoiczes i - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina
Czechéwki (Upx.2) — zasady zagospodarowania tereny zawarte sg w ustepach 1-11.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTA “TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac \g’posob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen; \)
3) ustala si¢ sukcesywna likwidacje barier Qﬁ; ektomcznych utrudniajacych osobom niepetnosprawnym

o~

dostep do przestrzeni publicznych. ( )

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZA& )YOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU O
1) dla terenu oznaczonego symbole@\f(x szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 5,0 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji mle]sc%r 1ng0wych

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGO$R DAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJ ACYCH
OCHRONIE USTALONYQ% A PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TA NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSU)MA;&I IEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala si¢ C *&‘/

8. SZCZEGOLOWE ZAcS\QﬁY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢

9. SZCZEGOLNE v@}\UNm ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU) W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza/ ylokalizacje¢ obiektow matej archltektury,
2) dopusché}sx lokalizacje drogi rowerowej;
3) dopus§\§& si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdéw oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z

obstiga’ruchu rowerowego;
4) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;. )
10. ZA ﬁY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
‘ NFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
/Duustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu: 1KX — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul.
\ Potnocnej) oraz al. Solidarno$ci potozonej poza granicg obszaru objgtego planem;
/%/
N
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2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;
3) ustala si¢ obsiugq telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscie &
budowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, Wtagh%/ch
systemow zagospodarowania wody oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami od{t;t\myml
5) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych - nie dotyczy. “y
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techmczne] p\a{ podstawie
przepisow odrgbnych.
11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, m@%ﬁ; byc uzytkowane
W Sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie z planem; A ‘
2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funqu przewidziang w plan}es J
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPTBQ"E O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU- JAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM O
Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nleq@‘:)homosm bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX w wysokosci 1 %. /\\\\

§ 19. Q@j
Dla terenu 1E, 2E ustala si¢: <\\§ ;
1. PRZEZNACZENIE TERENU /*ii:\j*\/

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - EL@KTROENERGETYKA
2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych ora/@%‘: lam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych Ame] sklego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie, isow odrebnych.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRO! 'Y 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow ]akosd\ dowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opad(x)év i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ugt
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA\ LTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]J @,}/
Teren oznaczony symbolem: 1E, Z@xﬁjduje sie (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu)
W obszarze wpisanym na Liste Débr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina
Czechowki (Upx.2) — zasady zggg odarowanla terenu zawarte s3 w ustepach 1-11.
5. WYMAGANIA WYNIKAJAC: Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzen nalezy kszt tQ ac W sposOb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo uzytkownikow;
2) zakazuje si¢ wznoszel hia a ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbefowych) z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy

stupow.
6. ZASADY KSZTALTbWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU @

1) maksymalna/ tensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalnadn fnsywnosc zabudowy: nie okresla si¢;

3) mlnlmalﬁy idzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dzmi%@dowlanej 10%;

4) malci&‘y Ina wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;

5) ksz\tzﬁt ‘dachu: dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°;

6) A@yyme dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach.

( ORNICZYCH A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
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ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala si¢
8. SZCZEGOLOWE ZASADY [ WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI ALf

nie ustala si¢ (A\f\\i
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY /(\\\\
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; “v
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen nie zwigzanych z podstawowym pr;z\\méczemem
terenu.

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW <

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ N

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng dla terenu: 1E, 2E — od ulicy a%ﬁaczone] symbolem
1KDD (ul. P6tnocna); ~ v

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednlctwe;n\\,mlejsklego systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy Iub przebudow uktadu zasilajacego

1 przesylowego; Q7
3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje swct 17 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych; Ao O

4) ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do%&’ﬁahzacy deszczowej, wlasnych
systemoOw zagospodarowania wody oraz powierzchniowo do gruntuégodme z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekéw komunalnych - nie dotyczy.

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzqdzen rl%@dstruktury technicznej na podstawie
przepisoOw odrebnych. )

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO @*bSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie @e od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

W Sposob dotychczasowy do czasu jego zagosp&la,rowama zgodnie z planem,;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z fi nkCJq przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KVf é YCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27. Oz@ﬁr O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM /5—\»

Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz rmés od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla ter,%w E, 2E w wysokosci 1 %.

/x? § 20.
S
Dla terenu 1Kd ustala sig: Q =
1. PRZEZNACZENIE TERENU 4. \
TERENY INFRASTRUI@}JRY TECHNICZNEJ - URZADZENIA OCZYSZCZANIA

I ODPROWADZANIA WOD OPADOWYCH
2. ZASADY OCHRONY I K&SZVTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacjihosnikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ loka}xz cj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnychr c{opuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
3.ZASADY OCHB&)&‘%( SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si ﬁé‘howame standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) nakazuje, 5 gX)dprowadzeme wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekoéw komunalnych
oraz qu%rzeme w ciepto zgodnie z ust. 10.
3) stanc ustyczny: nie ustala sig.
4. ZASA)j/Y CHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSP@LCZESNEJ
A%kﬂ%l oznaczony symbolem 1Kd znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu)
\\W obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspodtczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym:
~ \\ Dolina Czechowki (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustepach 1-11.
@NY MAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (zelbetowych), z
wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelnych. 0

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWAW

TERENU \\)
Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen zwigzanych z procesami podczyszczania i odprQWzama
wod opadowych i roztopowych. Y

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODL %JACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM ERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO PO} DZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH 5
Teren oznaczony symbolem 1Kd znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym % ysunku planu w:

1) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (istniejacym) oraz w obszarze sz¢Z 3g0lnego zagrozenia
powodzig po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych beZ}n*\eQ/Zenstwo powodziowe
(zbiornikow retencyjnych), gdzie ustala si¢ zakaz wykonywania robot ora?NQZynnosm utrudniajgcych
ochrone przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie powodz;m%g zgodnie z przepisami

odrebnymi; Oy v
2) obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Jestt\\gfskle i wynosi raz na 500 lat
(istniejagcym). AN
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALUMERUCHOMOSCI
nie ustala si¢ \é 7
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TEREI\\IQ ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY <\§

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwigza podstawowym przeznaczeniem terenu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzqdzen 1& struktury technicznej.

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I<BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (\ )

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunlkacyj@\\ — od al. Solidarnosci polozonej poza granica
opracowania planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkmgowycké}

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - do Qeza si¢ realizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych
na podstawie obowigzujacych przeplsow{ 0 rebnych;

4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszeza si¢ realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych na
podstawie obowigzujacych przeplso%%rqbnych

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto Kodprowadzenie Sciekow komunalnych - nie dotyczy;

6) odprowadzenie wod opadowych&r topowych nle ustala 31e;,

7) dopuszcza si¢ przebudowe 1
z projektowanym zagospod Bwamern terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. SPOSOB I  TERMIN/L YMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TEREIY{@

1) tereny, dla ktérego plaﬁ\\pﬁew1duje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane w
sposob dotychczas \if /—/ do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCE/N{FO E, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 US &USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZE
Ustala sie ]g% Orazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w /z niniejszego planu dla terenu 1Kd w wysokosci 1 %.
Q
A 4 §21.
QY
)

Dopus%zg\f\‘j si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych w
zalac %g}?u nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog, w zakresie
niezbgdnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow

%@bnych
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§22.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

@

§ 23. S
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym WOJewédnga
Lubelskiego. %
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