UCHWALANR ...........

RADY MIASTA LUBLIN OLP
Zdnia ..ooveeeeenennnee roku Q\i/
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ’

Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych tfé};épéw
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Czechéwka Srédmiescie —&G%ESC |
N

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym V?U. z2017 1.
poz. 1875), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani}fp;(;—iestrzennym
(Dz. U. 22017 . poz. 1073 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwala nr 589/XX1V/2012 Rady Miasta Lublin z
dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego sz\ir}w zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
polozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Czechoéwka Srodmiescie — CZES@\\\}I Rada Miasta Lublin

uchwala, co nastepuje: .,
Q—

§ L. (@EN

N

1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przg&ﬁ?éﬂnnego Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozomych w rejonach dolin rzecznych —
rejon Czechowka Srodmiescie - CZESC II nie narusza ustaleﬁ*ifigtudium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego ugyh}}*alq Nr 359/XX11/2000 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pézniejszymi zmianami /,,Studium uwarunkowaf i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego-uchwatg Nr .../.../2018 Rady Miasta
Lublin zdnia ............... 2018 r.. ‘

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania p@\;trzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenév@l\;\o/lomnych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka Srodmiescie— CZESC II, w granicach zgednych z rysunkiem planu.

&
. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniej sz;@]iwaly.
. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa: '\ )

1) czeg$¢ graficzna — rysunek planu w slﬂ,@}‘ 1000 (zatacznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:100\ (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie r/;{ﬁk%cji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do @ajﬁ wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).
A
D 3.
1. Ilekro¢ w planie jest mowa-;’
1) dachu stromym - ﬁgL y przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym
lub réwnym 12°; &i/\)\/
2) dzialce budow/l:@%éj‘ — zgodnie z definicja okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenny‘;g%
3) dzialkce in\/ry §tybyj nej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zespot dziatek lub czes¢ dziatki
przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie
etapowym pozwoleniem na budowe;
4) Ekolo/gi,c\\iny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) - to ciagla struktura przestrzenna wigzaca
ze 50bg najbardziej wartoSciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w
tiz/m\ o0d powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub
@f\yﬁluczonej zabudowie, a takze =zapewniajagca ich powigzanie z odpowiednimi terenami
/\\% ozamiejskimi (w celu zachowania droznoéci i facznosci przyrodniczej);
<: §>} froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze¢§¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej
f\\\ odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;
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6) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okreélonym W
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora Zakazub?r §fe;
sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, logii, gzymséw, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasgw,)cze;sm
podziemnych obiektow budowlanych obiektow matej architektury oraz budowli nazyérnnych
bedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami m@dstruktury
technicznej; - D

8) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowg oraz urzad# \ée reklamowe,
zgodnie z pojeciem prawnym okreslonym w ustawie o planowaniu i ‘z%gospodarowamu
przestrzennym; (S)

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong v(\r:fysunku planu lini¢
okreslajaca obowigzujacy sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strpﬁy Jjej lokalizacji; linia ta
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podoklenmkm%/zadaszen nad wej$ciami,
ryzalitow, schodow zewngtrznych, pochylni, elementéw odwodnienia /ﬁlementow wystroju elewacji,
cze$ci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli %azré?rnnych bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, \&*gforym powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wyngkl wigcej niz 20 %;

11) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ takie Q/grodzeme w ktérym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadiego do elewacpbgrodzema wynosi mniej niz 20 %;

12) parking w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ nazie plac parkingowy, na ktorym kazde 5
stanowisk postojowych przedzielone jest zielenig wysol{%

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to @xumlec teren biologicznie czynny;

14) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzong (z Wquczenle”rm\fynkow i okfadzin) po obrysie zewngtrznym
budynku, na poziomie posadzki pomleszczen/}%}\) czgsci pomieszczen o wysokosm ponad 1.90 m,
zamknietych 1 przekrytych ze wszystkich straﬁ\\df) powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek
takich jak maszynownie dzwigu, centrale v@nt{ﬂacyjne klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni
loggi, balkonow, galerii, taraséw; \\/

15) powierzchni uzytkowej — nalezy prz\§z to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita pomniejszong o
powierzchnie zajete na: konstmkqe& giétalaqe oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze,
rampy, poczekalnie, wbudowane é%;;aze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne,
pomocnicze); O Y

16) powierzchni zabudowy — n;ﬂ%@/ przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na pow&r ni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow bEaeVowlanych ani ich czes$ci nie wystajacych ponad powierzchnie¢ terenu,
b) powierzchni element/ 0w drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, OSW}etM;ﬂa zewnetrznego;

17) przebudowie — palezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje Zrnlar} ﬁaz/rametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z
wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$é,
dhugosé, sz@*@kosc badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sa dopuszczalne zmiany
charakterys ycznych parametrow w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego;

18) przepl%\ch\/odre;bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami

wyko W SZymi; . . ' .

19) pr czeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj
dzi nosci i/lub sposob zagospodarowania oraz bezposrednio z tym zwigzany sposob jego
}féytkowama

ZOkﬁnaturallzaql — nalezy przez to rozumie¢ proces zmierzajacy do przywrocenia w $rodowisku
z\\ﬁkosystemow zblizonych do pierwotnego stanu, umozliwiajagcych m. in. zwigkszenie
\V bior6znorodnosci i regeneracji srodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu;

SN



21) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna
urzagdzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i
stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak 10 m2, oraz wodg powierzchniowg na’
tym terenie; o \\/

22) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla OtOCZ@@iﬁv lub
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: pow1etrza wod, grurmi ~emisji
nieprzyjemnych zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekracz}a]qcych
wyznaczone przepisami standardy jakosci srodowiska; &\\

23) urzadzeniach sportowo — rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe u; dzenia shuzace
rekreacji i uprawianiu sportu, takie jak: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki ngzﬂ}a\y pitki recznej,
tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, a takze urz e ia do ¢wiczen
gimnastycznych wraz z niezbednym zapleczem magazynowym, technicznym i sac/;alnym

24) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dzla%\alnosm uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy yz l(’anych pozwolen 1 nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w rzeplsach odrebnych, a
ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dzialki, n(@rej prowadzona jest dana
dziatalnosc; o5

25) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkcji podstawowe;j — nalez%przez to rozumie¢ cz¢$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych wydzielonego liniami wewngteznego podziatu, dla ktorego
sformutowano ustalenia uszczegdtawiajace przeznaczenie i sposob ‘zagospodarowania terenu;

26) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec wysoléeg@ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub jego czesci, magdujqcym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego eleme & dynku — kalenicy, attyki, badz najwyzej
polozonego punktu dachu, z wylaczeniem komindéw 0% - obiektow i urzadzen technicznych;

27) zabudowie biologicznej doliny rzecznej — nalezy\grzez to rozumie¢ roslinnos¢ lesna, zaroslowa i
szuwarowa zgodng z warunkami siedliskowymi, qu\iﬁa/stajath brzegi koryt ciekow wodnych oraz dna
ich dolin; W

28) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to I“lemlec budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z
gruntem, posiadajace zadaszenie lub zadasze@%l Sciany;

29) zachowaniu istniejacej zabudowy — g)zy przez to rozumie¢ dopuszczenie przebudowy lub
wymiany zabudowy; w wypadku 1rozb15ri*k\7 owy obiekt musi powsta¢ w dostosowaniu do warunkow
wynikajacych z ustalen planu; /, \ \)

30) zieleni izolacyjnej — nalezy przggz b rozumieé obszar zwartej zieleni w1e10p1€;tr0wej, W tym
wysokiej, zrealizowany w oparci ykonane nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszczenia
oraz oddzielajacy funkqona&ﬁie i optycznie obiekty lub tereny o rdznych sposobach
zagospodarowania i uzytkowaem

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. h@lezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami. /\\j

A § 4.

1. W granicach obszarwkbfqtego planem wydziela si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczone symbolami_literowymi okreslajacymi funkcje terenu (oznaczenia literowe) oraz numerami
porzadkowymi (cyﬁy' rabskle) rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
1) 1,2 (cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzgdkowy terenu o danym przeznaczeniu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;
2)MW, M A , U, Uz, ZP, WS, KS/Z, KDZ, KDD, KX1, KX — oznaczenia literowe terenow,
okresla;@l\'\ﬁgz> 1ch funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;
2. Oznacze@%/raﬁczne uzyte w planie:
1) usta{@aa obowigzujace:
<
)h ==s sms smm | granica obszaru objetego planem
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gy@ranlca obszaru objetego wpisem Rejestru Zabytkéw Wojewddziwa
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krzyz, figura
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e
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3. Ustaleniami planu sg nastg¢pujace oznaczenia graficzne: 5

1) granica obszaru obj¢tego planem; oe

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych z@aeh zagospodarowania;

3) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenu;

5) granica strefy wysokosci zabudowy;

6) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstaw
podziatu; ~

7) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia (istniejqcy)(/\

8) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo Wystqu;xta\ powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(istniejacy); G \\

9) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzmweg po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodzwwe/, Q\

10) obszar objety wpisem do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego;

11) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Z Oow miasta Lublin;

12) stanowisko archeologiczne wpisane dg@mmnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin;

13) istniejace ujecie wod podziemnych \»(h granicami obszaru ochrony sanitarnej ujecia wody;

14) pomnik przyrody.

4. Umieszczone na rysunku planu
informacyjny.

A7

ograniczone liniami wewngtrznego

o

oéﬁgﬁzema graficzne nie wymienione w ust. 3 majg charakter

9

A
Q 5.
&% '

1. Oznaczenia literowe dotycz/g%ﬁrzeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uzyte w
niniejszym planie: Y
1) MW — tereny zabud})wm Wfﬁieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) U — tereny zabudor Jusiugowej,
4) Uz — tereny usmg\zdrOWla
5) ZP — tereny Zlelem urzadzonej;

6) WS — ter:
7)KS/Z -

wod powierzchniowych $rodladowych;

@ny obstugi komunikacji: parkingi w zieleni;

8) KDZ = tof

ereny drog publicznych: ulica zbiorcza;

9)
10)
2@9
NG

‘*X

tereny drog publicznych: ulica dojazdowa;
- tereny ciagow pieszo-jezdnych;
- tereny ciggdéw pieszych.
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Dla terenu 1MW ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, OLF
gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych wylacznie w parterach budynkow. @\i/
2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO \‘:“/
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie roslmnosck@éklej,
sredniej 1 wysokiej; \/)

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow o p \W/erzchm nie
wigkszej niz 1 m? umieszczanych na budynkach w obrgbie kondygnacji parteru\ W sposob
nawigzujacy do podziatow i kolorystyki elewacji. N {

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWQQ O

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosSci srodowiska — zgodnie z przepisami_ C@i:@bnyml

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzeme §cvékow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; C )

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztatltowania terenu z dopuszczem:é@ zmiany uksztaltowania
w zakresie niezbednym do realizacji elementéw projektowanego zagosl}qda,;rowama

4) standard akustyczny: jak dla terend6w zabudowy mieszkaniowej w1elor0&“§;¢nnej,

5) czg$¢ terenu 1MW znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Oh\@ow Chronionych (ESOCH),
oznaczonym graficznie na rysunku planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABWOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

I)teren 1MW podlega ochronie konserwatorskiej w ’r’aﬁ%ach obszarowego wpisu zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srodmie$cia miasta L&b{drf do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa
Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym \ria rysunku planu — wszelkie dziatania w
tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przeplsamﬁ%dr/e;bnyml o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami; A

2) na terenie 1MW ochronie konserwatorskiej pod&e@% stanowisko archeologiczne AZP 77-81/15-4a
uyjete w Gminnej Ewidencji Zabytkow rmasta\\}j/ubhn gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem prac 21ernny9h§\}>0dlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami 0511@ ymi o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

3) teren 1MW 2znajduje si¢ zgodnie z oznac m graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym
na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej \przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki
(Upx.2) —zasady zagospodarowania teifelyu zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy k%z‘;}a towa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; A{

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogr zén petnych, ogrodzen z siatki oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych (zgl wych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéow do
budowy stupdw; ALY

3) dopuszcza si¢ reahzaq@rodzen azurowych od strony przestrzeni publicznych w formie: plotow
zeliwnych, metalowyckybgdz z materiatoéw naturalnych (z przewagg drewna i kamienia);

4) ustala si¢ stosowag\eN))/Zquzan umozliwiajagcych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych. “i\\\ )

6. ZASADY KSZT,:‘;;\ OWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU A )

1) ustala si¢ n gtzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza%zachowame istniejace;j zabudowy kubaturowej w dotychczasowych parametrach;

3) maksyg@}l intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2,3;

4) mlnm{ai@ intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

5) Wle@ﬂ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

6) mininialny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni

/dzyahq budowlanej: nie mniej niz 20%;

Z7'\\)\Zeﬂ<syrnalna wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 15 m;
< E% aksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4 kondygnacje nadziemne;
/\

AT




9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy granicy;

10) liczba miejsc parkingowych: o
a) nie mniej niz: 1 miejsce parkingowe na 2 lokale mieszkalne, a \\i/
b) nie wiecej niz: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, Qﬁ

11) w przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry tqblﬁuczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi dopus?}cza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w punkcie 9, badz utrzymanie miejsc Ra\%(ingowych
w dotychczasowe;j ilosci.

12) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w 4@}@@ parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla parkingdw powyzej 5 miejsc parkingowych Iﬁ‘&}hﬂle‘] niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba mle] sc parkingowych wynos1 6-15, \,/:\\/\)J
b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40, /,\“‘ v
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40; é D)

13) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlane/&V

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parklngow/a, garaze wbudowane w bryte
budynku, obiekty garazowe — z wykluczeniem garazy kontenerowycl} A

15) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow \Qjﬂosm nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rowerdéw na 10 miejsc parkingowych dla samocho Y

16) ksztatt dachu: dachy ptaskie, dwu- i wielospadowe o nachylemwpb}%am dachowych do 30%

17) kolorystyka zabudowy:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji nawiazujaca harmonijnie @% otaczajacych budynkoéw, o niskim
nasyceniu barw w odcieniach bezu, szarosci, zotci lub {@Xturalnych kolorach uzytych materiatow
tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, drewno A %o stal, z dopuszczeniem akcentow w
kolorach ciemniejszych,

b) dachy w odcieniach: grafitu, czerwieni i brazu. //\\

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TfE@NOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ,QT)REBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCHQ\EA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZTE@INYCH
1) dla terenu 1IMW znajdujacego si¢ zgod%&g> oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze

szczegdlnego zagrozenia powodzig / (/\fié;mejqcym) oraz w obszarze szczegOlnego zagrozenia
powodzig po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe
ustala si¢ zakaz wykonywania ro’é‘ag/oraz czynnos$ci utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powd@gﬁ)we zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren 1MW znajduje si¢ w cz }(Zgodme z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze,
na ktoérym prawdopodoblzé‘&tym wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 Iat
(istniejacym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY&W/ARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydé\e;lanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 450 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo \v(delelanych dziatek: nie mniej niz 10 m;

3) kat potozenia gran /Q/\\B@WO wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nast@puje gtown «Wﬁzd na dzialtke budowlang wynosi: 90° z toleranqq do 10°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWAN}L& W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

2) w ramac @nu 1MW ustala si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podnaj\ szar zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorzé@felonym w obrebie ktorego ustala si¢:

a) igzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia

O\ wne;trznego

/1))\/1*eahzaqe; nasadzen réznych form zieleni, w szczegdlnosci roslinnosci typowej dla ekosystemow

Zx\/ dolin rzecznych,

< =y c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
f X d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,




e) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych,
f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury.
10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKA@JIO

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] Ny

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng dla terenu 1MW — od ulicy Czechowskiej, po&iﬁnej
poza granicg obszaru obj¢tego planem; ‘ \\\

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu )

elektroenergetycznego z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i én%efsyiowego
oraz realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi D)

3) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odre;bnyr@/{z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; &\/

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie §ciekow komunalnych w op&fblu o miejskie sieci
wod0c1qg0we (© 180 w ul. Czechowskiej), gazownicze (sie¢ niskoprezna @ ZOO\W ul. Czechowskiej)
i kanalizacji sanitarnej (@ 0,4 w terenie IMW i ul. Czechowskiej, kolektor ,,AQ @” 00,8);

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow ut@dzonych do kanalizacji
deszczowej z uwzglgdnieniem miejscowej retencji oraz wlasnych syster QW zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodme@przeplsaml odrgbnymi;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzon %@zorgamzowanyml systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki L

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z miejskiej sieci meb}owmczej (2 x @ 400 w terenie
oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX) Iub w oparc1u o éudledualne zrodia ciepta zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe sieci i urzadzen m‘ﬁfzfstruktury techniczne;j.

11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZA\ SPODAROWANIA URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU
1) teren, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie me od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

W Sposob dotychczasowy do czasu jego zagospﬁ owania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowx\ 1stnlejqcych obiektow sprzecznych z funkcja

przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE. Kﬁ)RYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27,@;200?% O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM AN
Ustala sie ]ednorazowq oplate na rzecz xﬁlaﬁta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla teferﬁl 1MW w wysokosci 30 %.

) ‘5\\‘\/ § 7.

Dla terenu 1IMW/U, 2MW/U, 3M\%{i\£/4MW/U SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U, 9IMW/U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY\\J/MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ 1 ZABUDOWY
USLUGOWEJ N
1) ustala sie lokalizacj q\{ung nieucigzliwych, w szczegodlnosci z zakresu: administracji, nauki i
szkolnictwa wyzsze/gg% o$wiaty i wychowania, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, hotelarstwa,
turystyki, handlug &s?mg drobnych.
2) dopuszcza si¢4 &ahzowame zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug w dowolnych
proporcjach,gcznie lub wymiennie.
2.ZASADY OC \NY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazu]e/m;vétaranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie roslinnosci: niskiej,
srednl/% <y?ysoklej,
2) zaka \E/lq lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie
wL ¢j niz 1 m? umieszczanych na budynku w obrebie kondygnacji parteru, w sposob nawigzujacy
pbdzuﬂow 1 kolorystyki elewacji oraz nieprzestaniajacych elementow detali architektonicznych
‘bwdynku
@x/ﬂa terenu: 4MW/U, TMW/U, SMW/U, IMW/U zabudowe wzdtuz ul. Dolnej 3-go Maja nalezy
-V ksztattowac tarasowo, harmonijnie obnizajac wysoko$¢ budynkdéw zgodnie z uksztattowaniem terenu;
/3\\ ASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; O

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztaltq&g?fﬁa
w zakresie niezb¢dnym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania; <\>

4) standard akustyczny: jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkalno-usthugowe; /; \/\\3 !

5) teren oznaczony symbolem: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U znajduje si¢ (w czeSci) w Ekoi&‘gﬁcznym
Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH), oznaczonym graficznie na rysunku planu. \\</
4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DO\%%; ULTURY
WSPOLCZESNE] <§\\\/§
1) teren oznaczony symbolem: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,/:‘@ZIW/U, TMW/U,
SMW/U, IMW/U podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarqﬁe%o wpisu zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srodmie$cia miasta Lublin do Rejestru ;ngyﬁ(ow Wojewddztwa
Lubelskiego (A/153) zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku pla;ui;;)wszelkie dzialania w
tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochré@ zabytkdw 1 opiece nad
zabytkami; P

2) na terenie oznaczonym symbolem: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U ocgg?fﬁe konserwatorskiej podlega
stanowisko archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujete w Gminne;j Eyvd@@ﬂcji Zabytkow miasta Lublin,
gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowg@ﬂiem prac ziemnych podlega
uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - ui‘g”odnie z przepisami odrgbnymi
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami; &\J/

3) na terenie: 4MW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U, 9M\Q’/I>J ochronie konserwatorskiej podlega

stanowisko archeologiczne AZP 77-81/13-3a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin,

gdzie wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana “z_ ‘prowadzeniem prac ziemnych podlega

uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konsemato@kimi - zgodnie z przepisami odrebnymi o

ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; L)

4) na terenie SMW/U ochronie konserwatorskiej pcg@e\éa stanowisko archeologiczne AZP 77-81/11-2a
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta, Lublin, gdzie wszelka dzialalno$§¢ inwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem prac Ziemny@‘h\\qffiodlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami Q@z; ymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) na terenic 2MW/U ochronie konserwatg@@éj podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta Lublin: kamienica (ul. Czechg@@ 1) — oznaczona na rysunku planu numerem 1, dla ktérej
ustala si¢: /(g )\/

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) nakaz zachowania komp%)\zgjd elewacji budynku, w tym detali architektonicznych oraz
wysokosci gzymsow, Y

¢) zakaz zmiany geometrii) jachu (kata nachylenia potaci, wysokosci poziomu kalenicy, budowy
lukarn, stosowania okien pofaciowych);

6) na terenie 3SMW/U ocht \5/ konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw
miasta Lublin: kamien\iij@%/( ul. Dolna 3-go Maja 6a) — oznaczona na rysunku planu nr 2, dla ktorej
ustala sie: ALY -

a) zakaz rozbudov /1 nadbudowy budynku,

b) nakaz zachgﬁ(“ ia kompozycji elewacji budynku i podziatéw stolarki okienne;j,

c) zakaz zrgféiﬁ? geometrii dachu (kata nachylenia potaci, wysokosci poziomu kalenicy, budowy
lukarnt@@}owania okien potaciowych);

7) na terenie 3MW/U ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta I@@hn: pomnik Wincentego a Paulo — oznaczony na rysunku planu nr 3, w obrgbie ktorego
prowa@ﬁ/}iie robot budowlanych oraz zmiany zagospodarowania terenu podlegaja zgloszeniu do
odl/))\é;ﬁaiﬁdnich stuzb konserwatorskich;

8) ngf f/;éfenie 5SMW/U ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
@ab&tkéw miasta Lublin:

o

N kamienica (ul. Szewska 1) z XIX wieku — oznaczona na rysunku planu nr 4,
<:X\”\ b) kamienica z oficyna (ul. Szewska 3) z XIX/XX wieku — oznaczona na rysunku planu nr 5,
~ .
f\\\ c) willa (ul. Szewska 5) z 1898 r. — oznaczona na rysunku planu nr 6,
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dla ktérych ustala sig:
- nakaz zachowania gabarytow i geometrii dachu budynku oraz proporcji i rozmieszczenia
otwordéw okiennych i drzwiowych, LOLP
- nakaz zachowania lub odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej, kutych bal s?%d
balkonowych, pokrycia dachu, elementéw wykonczenia elewacji oraz detali archltektom&/h/ych
(zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu), ) \\\\
- zakaz stosowania lukarn i okien potaciowych; “v
9) teren oznaczony symbolem: 3MW/U, 4MW/U, TMW/U znajduje si¢ zgodnie z Znaczeniem
graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym na Listg Dobr Kultury Wspo}czesglejé# przestrzen
o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) — zasady zagospodarowania tef@/ﬁ zawarte sg w
ustepach 1-11. N
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENKNJBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdéb zapewniajacy estet@q&; i bezpieczenstwo
uzytkownikow; ,\ D)
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z pret@ykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmur())yek 1 elementéw do budowy

stupow;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen azurowych w formie plotow Wnych metalowych, badz z
materiatow naturalnych (z przewagg drewna i kamienia); \\
4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom mepéhlpsprawnym dostep do przestrzeni
publicznych. s, Jé '
6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ W ZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU \a¢

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowsy &\/Zgodme z rysunkiem planu;
2)dla terenéw TMW/U, 8MW/U, 9IMW/U wyzﬁ&cza si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy,
z dopuszczeniem wysunigcia kondygnacji znaJduJaer si¢ co najmniej 4m powyzej poziomu ulicy
Dolna 3 Maja, do nieprzekraczalnej linii zabudow@\
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejace;j zabudowy/l&sb%iturowe] w dotychczasowych parametrach;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: - (@)
a) dla terenu: 1IMW/U — nie wiecej niz 3,0, \/>
b) dla terenu 2MW/U- nie wigcej niz 0 7&\<}
¢) dla terenu: 3MW/U — nie wigcej niz g 2,
d) dla terenu: 4MW/U — nie wigcej m@Z
e) dla terenu: SMW/U — nie qucej/\lgg/4 0,
f) dla terenu: 6MW/U — nie wigcejniz 2,3;
g) dla terenu: 7TMW/U — nie wigt cejniz
h) dla terenu: 8MW/U — nie Kwﬁedej niz 4,5,
1) dla terenu: 9IMW/U — nlaw%cej niz 5,6;
5) minimalna intensywnos$¢ dowy nie okresla sig;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu 2MW/U Ngﬁe wiecej niz 25%,
b) dla terenu: 3MW 6MW/U — nie wigcej niz 50%,
c) dla terenu: 4] /U — nie wigcej niz 29%,
d) dla terenu: IMW/U — nic wiecej niz 70%;
e) dla terenu SBMW/U nie wigcej niz 80%;
f) dla tere@VMW/U nie qucej niz 50%;
g)dlat VSMW/U nie wiecej niz 55%
h) dla{%@ : 9IMW/U — nie wiecej niz 70%;
7) mi 1ny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
%ﬁbudowlanej
/&%dla terenu: IMW/U, SMW/U — nie mniej niz 10%;
}fdla terenu: 2MW/U, 4MW/U, 6MW/U — nie mniej niz 30%,
) dla terenu: 3MW/U — nie mniej niz 20%;

X\\
£ §\ d) dla terenu: 7TMW/U, 8MW/U — nie mniej niz 25%;
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e) dla terenu: 9MW/U — nie mniej niz 15%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu: IMW/U, 2MW/U — nie wigcej niz 14,0 m, AP
b) dla terenu: 3MW/U, SMW/U — nie wiecej niz 17,0 m, N
¢) dla terenu: 4MW/U:
- nie wigcej niz 15,5 m (przy dachu ptaskim) i nie wyzej niz rzedna 192.85 m n.p.m. ﬂ:&\
- nie wigcej niz 17 m (przy dachu wielospadowym) i nie wyzej niz rzedna 192.85 m n.p.m}
d) dla terenu: 6MW/U — nie wigcej niz 14 m i nie wyzej niz rzedna 200.50 m n.p.m.; &\@/
e) dla terenu: 7TMW/U — nie wigcej niz 17,5 m i nie wyzej niz rzgdna 195.50 mn.p.m.;__
f) dla terenu: 8MW/U — nie wigcej niz 18,3 m i nie wyzej niz rz¢dna 198.65 m n.p.nr§\\>f§7
g) dla terenu: 9IMW/U — nie wiecej niz 18,3 m i nie wyzej niz rzgdna 200.51 m np/ﬂ%}

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: O

a) dla terenu: 2MW/U- 3 kondygnacje nadziemne, z czego trzecia stanowi poddasze uzytkowe,
b) dla terenu 3MW/U — 4 kondygnacje nadziemne, z czego czwartg stanowi ﬁi@dasze uzytkowe,
¢) dla terenu: IMW/U, 4MW/U, SMW/U , 6MW/U, TMW/U- 4 kondygn@éﬁ nadziemne,

d) dla terenu: SMW/U, 9IMW/U — 5 kondygnacji nadziemnych; As

10) dla terenu: 3MW/U szerokos$¢ elewacji frontowej budynku od stron% tﬁ%]/)olnej 3-go Maja nie moze
przekroczy¢ 28 metrow; RO

11) dla terenu: 4MW/U szeroko$¢ elewacji frontowej budynku og@my ul. Dolnej 3-go Maja i od
al. Solidarnos$ci nie moze przekroczy¢ 40,6 metra; “v

12) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m oi icy z sasiednia dziatkag budowlang
lub bezposrednio przy granicy; )

13) liczba miejsc parkingowych: Nd
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: nie mniej niz 1 rrﬁ‘eiﬁce parkingowe 2 lokale mieszkalne,

b) ustugi hotelarskie: 1 miejsce parkingowe na 3 miejﬁnoclegowe,

c) ustugi o$wiaty, nauki i szkolnictwa WyZSZGthie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na 1
pomieszczenie do nauki, Q\;

d) inne ushugi: nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na 50m?> powierzchni uzytkowej ustug;

14) w przypadku przebudowy i remontow zabt owy prowadzonej na dziatkach, ktérych parametry
techniczne uniemozliwiaja lokalizacje 11@33/ parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby n}é}icf okreslonej w punkcie 10 badz utrzymanie miejsc
parkingowych w dotychczasowe;j ilosci

15) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk(@?\é/tojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi; %}&arkingéw powyzej 5 miejsc parkingowych nie mniej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba \/\ parkingowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba/ﬁr@\fsc parkingowych wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba \i%jsc parkingowych wynosi powyzej 40;

16) dla terenu: 1MW/U, ZM/W\(\ , SMW/U, 4AMW/U, SMW/U, TMW/U, SMW/U, IMW/U ustala si¢
bilansowanie miejsc parkin; ywych w granicy dzialki budowlanej;

17) dla terenu: 6MW/U ustala'sie bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki inwestycyjnej;

18) sposdb realizacji n}iej%x‘parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, garaze wbudowane w bryte
budynku; PN

19)dla terenu: 3MW/U, 4MW/U, SMW/U dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow
garazowych — zwykluczeniem garazy kontenerowych;

20) ksztatt dach@?}

a) dla tere@TZMW/U, 3MW/U — dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°,
b) dla tg % IMW/U, 4aMW/U, SMW/U, 6MW/U — plaskie, dwu- i wielospadowe o nachyleniu
polaci dachowych do 30
c) dfé\:f}é\fenu: TMW/U, SMW/U, IMW/U — wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°
%K\%%przypadku dachéw dwuspadowych stromych — uktad kalenicowy wzgledem ulicy);
21)yelewacje zewngtrzne:
., aYustala si¢ kolorystyke elewacji o niskim nasyceniu barw,
[\\ . . s
.\ _"b) ustala si¢ stosowanie elewacji tynkowych lub ceglanych,
;< e c) zakazuje si¢ lokalizacji klimatyzatorow i wentylatoréw na elewacji frontowej budynku,

O

p
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d) zakazuje si¢ stosowanie rolet zewnetrznych,
e) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg oraz panelami z tworzyw PCV.

22) na terenie: TMW/U, 8SMW/U, IMW/U z uwagi na walory widokowe na t¢ cz¢$¢ miasta od strony-
rzeki Czechowki, ulicy Al. Solidarnosci ,Prusa i Probostwo — zabudowe pierzejowa wzdtuz ul. g&m
3-go Maja nalezy ksztaltowaé tarasowo, harmonijnie obnizajac wysoko§¢ budynkow — zgec\Lrh/e z
istniejacymi poziomami dziatek jak i uksztaltowaniem terenu. ,\\S

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAMiCYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM ERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWOEZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH N §

1) dla terenu oznaczonego symbolem: 1MW/U, 4MW/U, SMW/U znaJduJazceg&/ si¢ zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze szczegdlnego zégrozema powodzig
(istniejacym) oraz w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia po uwzg]gdﬁlemu planowanych
inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe ustala sig Zakaz Wy)(onywama robot oraz
czynnosci utmdnlajqcych ochrone przed powodzig lub ZWleSZ&chyCh\\ grozenie powodziowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi; AP

2) na terenie IMW/U, 4MW/U, SMW/U w istniejacym obszarze szcze%yln%go zagrozenia powodzig, do
czasu wykonania planowanych 1nwestyc31 poprawiajacych bezple%%nstwo powodziowe i zmianie
zasiggu obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig obowiazuje m@ lokalizacji nowej zabudowy;

3) teren oznaczony symbolem 1IMW/U, 4MW/U, 5MW/U znafdu]e si¢ w czesci (zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na k@oygfn prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym). o é

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PO ZJALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanyc&/*ii}

a) dla terenu IMW/U — nie mniej niz 900 m?, ‘
b) dla terenu 2MW/U — nie mniej niz 1500 m?, Q
c) dla terenu 3SMW/U — nie mniej niz 500 m?, <\;\/
d) dla terenu 4AMW/U — nie mniej niz 1000 m?,~ 2 i
e) dla terenu SMW/U - nie mniej niz 400 m? {* =
f) dla terenu 6MW/U - nie mniej niz 1200 @%
g) dla terenu TMW/U — nie mme] niz 5004&&3/
h) dla terenu SMW/U — nie mniej niz Q@O\vm
1) dla terenu 9MW/U — nie mniej niz @\35)111
2) szeroko$¢ frontu nowo wyd21elany ﬁ\ﬂ,maiek budowlanych:
a) dla terenu 2MW/U — nie mnig >40 m,
b) dla terenu IMW/U, 3MW/ \AMW/U SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U — nie mniej niz
18 m, @\J
c) dla terenu IMW/U —w ggal%l’cach rozpigtosci terenu,

3) kat polozenia granic no \\Wydzwlanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacej
drogi, z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatkg budowlang wynosi: 90° z tolerancjg do 30°.

9. SZCZEGOLNE WAR[;NFKI ‘ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, WIYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lo zéqq obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ lék\éllzacy; urzadzen sportowo-rekreacyjnych i placow zabaw;

3) nakazuje si¢ (a&howame istniejagcych pomnikow, kapliczek, figur;

4) w ramacm@enu oznaczonego symbolem: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, SMW/U ustala si¢ jako

wydmel;gr)ug‘évewne;trzne ograniczone liniami wewnetrznego podzialu: obszar zieleni towarzyszacej,

oznac@g;/ graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorych
ust ¢

a;é@i@lqzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowiacej minimum 75% obszaru wydzielenia

) Wewne;trznego

‘b)realizacj¢ nasadzen réznych form zieleni, w szczegélnoci roslinnosci typowej dla ekosystemow

\V dolin rzecznych,

/4

A
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¢) dopuszcza si¢ wycinke istniejagcego drzewostanu lub ich fragmentow jedynie w ramach zabiegdéw
pielegnacyjnych, po wczesniej wykonanej dokumentacji dendrologiczne;,
d) na terenie 3MW/U wskazuje si¢ realizacj¢ nasadzen roslinno$ci wzmacniajacej skarpy QISaZ~

izolacyjnej, @’\\/

e) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym kondygnacji podziemnych, \\:\/
.. . P

f) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, /\\\5 !

g) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, “V

h) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury; \v/

5) na terenie 4MW/U, TMW/U nakazuje si¢ realizacje nasadzen ro$linnosci wzmacmajz}ce%\skarpy oraz
izolacyjnej; q

6) na terenie 3MW/U nakazuje si¢ zachowanie warto$ciowej ro$linnosci, a w szczegy
istniejacego drzewostanu oraz realizacj¢ nasadzen drzew i krzewdw, ,&&%*\‘tym uzupetnianie

drzewostanu.
10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMO)V KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ “\\ J
1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna: AF
a) dla terenu: IMW/U, 2MW/U - od ulicy Czechowskiej poiozon% p&Za granicg obszaru objetego
planem,; \\/
b) dla terenu 3MW/U — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (u@olna 3-go Maja) 1 ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1, Y

¢) dla terenu 4MW/U — od ulicy oznaczonej symbolem lKDéK@I/ Dolna 3-go Maja);

d) dla terenu SMW/U — od ulicy oznaczonej symbolem 1K E (ul. Szewska) oraz ulicy Wodopojnej
potozonych poza granica obszaru objetego planem; /&\\/\/

e) dla terenu 6MW/U — od ulicy Niecatej poprzez &\r potozony poza granica obszaru objetego
planem,;

f) dla terenu 7TMW/U — od ulicy oznaczonej symbg@gl 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja);

g) dla terenu 8MW/U — od ulicy oznaczonej symbﬂkem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja);

h) dla terenu 9MW/U — od ulicy oznaczonej /squn\polem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja);

2) ustala si¢ zaopatrzenie Ww energi¢ g]@ yczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
oraz realizacji instalacji odnawialnych ;fg\y energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng ﬁéd{fhle z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i u@:a,dzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodeg, gaé\u»dprowadzeme sciekéw komunalnych w oparciu o miejskie sieci
wodociagowe (@ 180 w ul. Czé@owsklej, 0 150 w ul. Dolna 3-go Maja, @ 100 w ul. Szewskiej,
0 150 w ul. Wodopojnej, O @@ w ul. Niecatej, @ 150 w ul. S. Staszica ), gazowe (sieci niskiego
cisnienia: @ 315, @ 200 w ul;, Czechowskiej, @ 250 w ul. Dolna 3-go Maja, @ 110 w ul. Niecatej,
¥ 160 w ul. S. Staszwa%@ 160 w ul. Chmielnej, $redniego ci$nienia @ 80 w ul. Szewskiej) i
kanalizacji sanitarnej w/@@rcm o kolektory @ 0,8 w al. Solidarnosci, kol. ,,A-N"’Q 1,2 w terenie 3ZP i
4ZP ) V ;/

5) ustala si¢ odprowag\ée@}é wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji desz Q@ej (9 0,8-1,0 w ul. Czechowskiej i terenie 3ZP, @ 0,6 w ul. Dolna 3-go Maja, ©
0,8 w ul W}ﬁi\ opojnej, ¥ 0,5 w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 4ZP) z
uwzgle;dmen;;:m mlej scowej retencji oraz wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych; z
pozostalycjl &mnow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) ustala si¢c ‘obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji)deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

7) ustala @@Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieplowniczej (2x@400 w ul. Czechowskiej,
ZX@%SO w 1KX1, 2x200/315 w 4ZP) po wymaganej rozbudowie lub w oparciu o indywidualne
7¢oda ciepta zgodnie z przepisami odr@bnyml
8) Qo uszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

11, SPt SOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

< ZYTKOWANIA TERENU

‘\&
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1) teren, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w
sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przew1dz;@n@
w planie. %

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ WA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAR(QW NIU

PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, quq /skutklem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U, SM , 6MW/U,

TMW/U, SMW/U, IMW/U w wysokosci 30 %. /\\/\
/\\\
N
Dla terenu 1U ustala sie: /,\ \/‘
1. PRZEZNACZENIE TERENU /,‘\\\;;)‘
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ xg/

1) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegolnosci z zakresu:/fag;ninistracji, kultury, nauki i

szkolnictwa wyzszego.
2.ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEQQ

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzqd,z\@], w formie roslinnos$ci: niskie;j,
sredniej 1 wysokiej; Y

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikoéw reklamowych oraz reklam éei\@ry]a(tklem szyldow o powierzchni nie
wiekszej niz 1 m? umieszczanych na budynku w obrebie andygnaCJl parteru, w sposob nawiazujacy
do podziatow i kolorystyki elewacji. N \</

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KKAI BRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodow1s1& zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roz{@ﬁowych odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenle w ciepto zgodnie z ust. 10; C\\:

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego uksztaltomma terenu z dopuszczeniem zmiany uksztaltowania
w zakresie niezbednym do realizacji elementm&pfrmektowanego zagospodarowania;

4) standard akustyczny: nie ustala sig; » \

5) teren 1U znajduje si¢ (w cze$ci) w Eléblgglcznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH),
oznaczonym graficznie na rysunku plagm N

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA/KUfTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) teren oznaczony symbolem: lUﬁﬁega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu
zespotu urbanistycznego Sta,(egb/ Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkoéw
Wojewddztwa Lubelskiego §3) zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu — wszelkie
dziatania w tym obszarze ﬁg y prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami; /§J

2) na terenic oznaczonymy symbolem: 1U, 2U ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne AZP{;B{I/ 15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka
dziatalno$¢ mWGﬁy\cmna zwigzana z prowadzeniem prac 21emnych podlega uzgodnieniu z
odpowiednimi 4zbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i
opiece nad zabﬁft ami;

3) teren oznacz@ly symbolem: 1U, 2U znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
w obszarz& pisanym na Liste Dobr Kultury Wspdtczesnej — przestrzen o potencjale kulturowym:
Dolina € owki (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustepach 1-11.

5.WYMA A WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przeﬁﬁ@me publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo

wnikow;

2) ; &ZUJC si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych, ogrodzen z siatki oraz ogrodzen z prefabrykowanych

.. elementow betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do

Al
A R udowy stupow;
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3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen azurowych w formie plotow zeliwnych, metalowych, badz z
materiatow naturalnych (z przewagg drewna i kamienia) do wysokosci 2,0 m;

4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrmp
publicznych. N

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODARO\@NIA

TERENU ' \\\\

1) obowiazuja nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu \‘/)

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach; v§

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,5;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢; /\\>§

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nfﬁ\WIQCCJ niz 50%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stos@iku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 20%; B \/‘

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m; Q}

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla nowych budynkéw: 3 ko@}gnaqe nadziemne;

9) liczba miejsc parkingowych: -

a) ustugi o$wiaty, nauki i szkolnictwa wyzszego: nie wigcej m% @mlejsce parkingowe na 1
pomieszczenie do nauki, ©
b) inne ustugi: nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? p0w1 \inl uzytkowej ustug;

10) w przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dmaﬁkhﬁh ktorych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w punkcie 9, bqé‘ utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci.

11) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla pQI dow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla parkingow pOW}@@Q miejsc parkingowych nie mniej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba mlCJSC parkmgowyc];w%ynom 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkmgowchyno& 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkmgow@h wynosi powyzej 40;

12) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkmgowycb w-granicy dziatki budowlanej;

13) sposob realizacji miejsc parkingowych: n e miejsca parkingowe, garaze wbudowane w bryle
budynku, obiekty garazowe — z Wykluczen“&éﬁ blaszanych garazy kontenerowych;

14) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miej S%\paﬁ(mgowych dla samochodow;

15) ksztatt dachu: ptaskie, dwu- i Wlel(#sp;)/dowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

16) ustala si¢ kolorystyke elewacji z}%ﬁklm nasyceniu barw;

17) elewacje zewngtrzne: ustala &f@\\dgolorystyke; elewacji o niskim nasyceniu barw lub w naturalnych
kolorach uzytych materlalow[ﬁadycy]nych takich jak: cegta, kamien, drewno, szklo, stal.

18) zakazuje si¢ lokalizacji klimatyzatorow i wentylatorow na elewacjach frontowych budynkow.

7. GRANICE I SPOSOBY ZA QPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALON I NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAW*E NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala si¢ ‘

8. SZCZEGOLOWE ; —?,\SADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnianowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 20 m;

3) kat polo% granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastqpkg\eﬁgiowny wjazd na dziatk¢ budowlang wynosi: 90° z tolerancjg do 10°.

9. SZCZEC @SNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZY 'ANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dl<é meja}cego budynku ustugowego nakazuje si¢ zachowanie charakterystycznej bryty obiektu ze
sz}zegolna, relaqq pomiedzy starannie uksztattowanym pig¢trem i wycofanym parterem;

@ﬂbpuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

A

17



3) w ramach terenu oznaczonego symbolem: 1U ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone
liniami wewngtrznego podzialu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorych ustala sig: L2

5
a) obowiagzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru Wydziglgﬁi’a
wewngtrznego, AL
b) realizacj¢ nasadzen réznych form zieleni, w szczegdlnosci roslinnosci typowej dla ekqg&é}eméw

dolin rzecznych, Y
c) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym kondygnacji podziemnych, &\\@/
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, \Jy\/
¢) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszych, ‘@@
f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury. ~

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEM('),)@\\; I/(OMUNIKACJI

1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] /\\/

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng — od ulicy Czechowskiej pol/o\z\gﬂej poza granica
obszaru objetego planem; N

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pos’redni%\gjem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uk Ldt@zasilaj acego 1 przesytlowego
oraz realizacji instalacji odnawialnych zrodel energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) istniejgca na terenie oznaczonym symbolem 1U stacja transforma;:c\iiq a wnetrzowa przeznaczona jest
do modernizacji lub przeniesienia; “v

4) ustala si¢ obstluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi/przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury tele omunikacyjnej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz i odprowadzenie éciel«%%@gomunalnych w oparciu o miejskie sieci
wodociggowe (© 180 w ul. Czechowskiej), gazﬁx\y; (sie¢ niskiego cisnienia @ 200 w
ul. Czechowskiej) i kanalizacji sanitarnej (@ 0,4 w ul.@%echowskiej i terenie 3WS);

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardonych do sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglgdnieniem miejscowej reten T\N{ z wlasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terenow powierzchni wo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna @ﬁarciu o miejska sie¢ cieptowniczg (2 x @ 400 w terenie
1KX) lub indywidualne zrodta ciepta zg@‘&ﬁie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ rozbudowg lub przebud@x{&) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. SPOSOB I TERMIN TYM@%@”@OWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU F\W

1) teren, dla ktorych plan przewi@ufééjé’rzeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w
sposob dotychczasowy — do Z;ZESJA jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowygg\h\ﬁrozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang
w planie. /\\j

12. STAWKI PROCENTOWE; NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA

W ART.36 UST.4 USTA@X;Y Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM " )

Ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niffi: zego planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %.

§/ §9.

L)
Dla terenu 1Uz —g& ustala si¢:
1. PRZEZNA CZENIE TERENU

TERENY-USLUG ZDROWIA

2.ZAS f&%CHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) %,\ig%uje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie roslinnos$ci: niskiej,
_ $redniej i wysokiej;
\Ziz)%lkazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow umieszczanych na

. ﬁig\v ogrodzeniu lub budynku.
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3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) na terenie 1Uz ochrong prawna objete jest drzewo uznane jako pomnik przyrody (oznaczone na
rysunku planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody; O

2) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi; o \\i/

3) nakazuje si¢ zachowanie wartosciowej ro$linno$ci, a w szczegdlnosci ochrone 1stn1eg¢3€go
drzewostanu, , \\\

4) nakazuje si¢ realizacje¢ nasadzen drzew i krzewow, w tym uzupetnianie 1 wymiane drzewosta“n\x}

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow k%mmalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

6) na terenie 2Uz dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego ujecia wod podziemnych
ochrony sanitarnej ujecia wody, wyznaczonym na rysunku planu zgodnie %
przepisami odrgbnymi; S

7) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztattowania terenu z dopuszczemem Zrﬁ/iany uksztattowania
w zakresie niezbednym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarqw)nla

8) standard akustyczny: jak dla terenow szpitali w miastach; V\Q

9) teren oznaczony symbolem: 1Uz, 2Uz znajduje si¢ (w catosci lub w cze /Ql) w Ek010g1cznym Systemie
Obszaréw Chronionych (ESOCH), oznaczonym graficznie na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYT ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] \\\\

1) teren oznaczony symbolem: 1Uz, 2Uz podlega ochronie konseﬁgatorskiej w ramach obszarowego
wpisu zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmlesc1a miasta Lublin do Rejestru Zabytkoéw
Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczemem&gg icznym na rysunku planu — wszelkie
dzialania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z pr<@}é1§am1 odrebnymi o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami;

2) na terenie 1Uz ochronie konserwatorskiej podlega sta WlSkO archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujcte
w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, gdzje~wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z
prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodm@m\M odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie Zabyﬂ%e’w i opiece nad zabytkami;

3) na terenie 2Uz ochronie konserwatorskiej po&l@ga stanowisko archeologiczne AZP 77-81/13-3a i
AZP 77-81/11-2a (zgodnie z rysunkiem pl)aml)/uthe w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin,
gdzie wszelka dziatalno$¢ 1nwestycy1t%§%w1qzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega
uzgodnieniu z odpowiednimi sluzbal;rf\konserwatorsklml - zgodnie z przepisami odrgbnymi o
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabyj n;n,

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z PO RZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ]{‘s@hltowac w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownlkow L \/

2) zakazuje si¢ wznoszenia g\mﬁzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), Z§wy]qtklem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy
stupow; ALY

3) dopuszcza si¢ reahzac@grodzen azurowych w formie plotow zeliwnych, metalowych, badz z
materialow naturalnycly(z przewaga drewna i kamienia;

4) ustala si¢ sukcesyw/tfgdﬂ(WMaCJ@ barier architektonicznych utrudniajgcych osobom niepetnosprawnym
dostep do przestr; Qn;//pubhcznych

6. ZASADY KSZTK& OWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU ~

1) na terenie ﬁébowm{zmq nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) poza lini@: udowy za wyjatkiem obszaru zieleni towarzyszacej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
technlc@iyéh do wysokosci 3,5 metra;

3) dopu %\% si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach;

4) mir ny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

a dI?d terenu 1Uz nie mniej niz 70%,

szdla terenu 2Uz nie mniej niz 25%;
opuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach;

<\ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

IS~

Xz z obszarem
¢ owigzujgcymi
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a) dla terenu 1Uz nie ustala sig,
b) dla terenu 2Uz nie wigcej niz 3;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 1Uz nie ustala sie, Qs
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 2Uz zgodnie z zasi¢giem stref wysokosci zab@g}i/y
wyznaczonych na rysunku planu: \;j

. s .. N

a) w strefie A - nie wyzej niz rzedna 194 m n.p.m., @\\D
b) w strefie B - nie wyzej niz rz¢dna 205 m n.p.m.; S ,/\‘3/)
¢) w strefie C - nie wyzej niz rzedna 184 m n.p.m.; 4\5

9) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala sig; /\\éf

10) maksymalna liczba miejsc parkingowych: /\\\/
a) dla terenu 1Uz — nie ustala sie, @\\\/
b) dla terenu 2Uz — nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na 1 t6zko szpitalne, ﬁl;ym nie wigcej niz 1

naziemne miejsce parkingowe na 5 16zek szpitalnych; o

11) sposob realizacji miejsc parkingowych: @‘/

dla terenu 1Uz — naziemne miejsca parkingowe, Y

dla terenu 2Uz — naziemne miejsca parkingowe, garaze wbudowaﬁ%ﬂﬁa bryle budynku, obiekty

garazowe z wykluczeniem blaszanych garazy kontenerowych; S

12) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla pojazdow %patrzonych w karte parkingowa

zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla parkingéw powyzej 5 miejse\parkingowych nie mniej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi %@ﬁ&

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosispowyzej 40;

13) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki inwestycyjne;j;

14) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych &a\fower(’)w w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowyc;}\cya samochodow;

15) dla terenu 2Uz dachy: plaskie lub strome o nachyleniu potaci glownych dachu do 40°.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIAJ@ENO'W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE;@DREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYQ@)}NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS@MNYCH

1) na terenie 1Uz ochrong objete jest d%ei\y% stanowigce pomnik przyrody (oznaczone na rysunku

planu), dla ktérego zgodnie z przepisqi%i\bﬁdrqbnymi ustala si¢:
a) zakaz niszczenia, uszkadzania lub rzeksztatcania obiektu,
b) zakaz uszkadzania i zanieczyszézania gleby,

¢) dokonywania zmiany sposob@“ytkowania ziemi,

d) zakaz zmiany sposobu uZyth\Q@fania ziemi,

e) zakaz umieszczania noé&i@@v reklamowych;

2) dla terenu 2Uz znajdujqqﬁggj si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegoOlnego zagroZen@Wodziq (istniejacym) oraz w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia
po uwzglednieniu plaﬁg&&anych inwestycji poprawiajagcych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢
zakaz Wykonywa}g’;:@y robot oraz czynno$ci utrudniajgcych ochrone przed powodzig Iub
zwigkszajacych za fﬁzenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren 2Uz znaj glfg\\\sm w czgsci (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na
ktoérym praw;iqpédobieﬁstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym);

4) na terenieé{f# w istniejagcym obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, do czasu wykonania
planowanych’ inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe i zmiany zasiegu obszaru
szcze%f;%éo zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

8. SZCZEG'\ WE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie ustala sig;
2) s:e\\igg 0$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie ustala sig;
3) @ /pOIOZenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego wynosi: 90°
/(.2 tolerancja do 10°.
ﬁ%CZEG(’)LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
Af&}UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

o
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1) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania ladowiska dla helikopterow na terenie 2Uz obowigzuja
bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych
wymkaj ace z przepisow odrebnych w zakresie wymagan dla ladowisk; o

2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmujg rowniez wszystkie urzq%zeﬁra
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z @esu
lacznosci; : \\\\

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury; \%

4)na terenie 2Uz w obszarze ochrony sanitarnej ujgcia wod podziemnych (w odlegg)sgi/ 8 m od
istniejacego ujecia wod podziemnych) do czasu ewentualnej likwidacji ujgc:

a) zakazuje si¢ uzytkowania gruntdw do celow nie zwigzanych z eksploatacja uJQCla é

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia, /\\

¢) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy prZ@klostame si¢ ich do
urzadzen do poboru wody, \/‘

d) nakazuje si¢ wykonanie ogrodzenia i oznaczenie granic obszaru ochrony\\bgzposrednlej uje¢ wod
podziemnych, %/

e) zakazuje si¢ stosowania nawozow oraz srodkow ochrony roslin, As

f) zakazuje si¢ lokalizacji nowych uje¢ wody; ~
5) w ramach terenu oznaczonego symbolem: 1Uz, 2Uz ustala s" Q@ko wydzielenie wewnetrzne
ograniczone liniami wewnetrznego podzialu: obszar zieleni tow zacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie kt(yego ustala si¢:
a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanow1qce] gmmmum 75% obszaru wydzielenia
wewnetrznego,
b) realizacje nasadzen réznych form zieleni, w szczegohﬁo\%cf roshnnosm typowej dla ekosystemow
dolin rzecznych oraz roslinno$ci wzmacniajacej ska
¢) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym koxﬁiggnacp podziemnych,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, 'S
e) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektt

10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY \I 4 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ \ /

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komumkacy;ri@@

a) dla terenu 1Uz — od ulicy Chmielne;j ;@}hez teren szpitala klinicznego, potozonego poza granica
obszaru objetego planem, \7

b) dla terenu 2Uz — od ulicy oznacz@%@f symbolem 1KDD z dopuszczeniem realizacji zjazdu od al.
Solidarno$ci, potozonej poza granica opracowania poprzez teren 4ZP i 3WS;

2) dla terenu 2Uz dopuszcza si¢ lokah‘gajzje; ladowiska dla helikopteréw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenu 2Uz dopuszcza si¢ lo /lzaCJf; stacji redukcyjnej ze zbiornikami na ciekly tlen medyczny,
stacji redukcyjnej gazu \\ﬁmych techmcznych obiektow pomocniczych (réwniez poza
nieprzekraczalng linig zabudowy) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala sig zaopatrzeme’x)v energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z@ zliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego
oraz realizacji 1nstalac}qv dnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) ustala si¢ obstuge tg]&]@ﬁlumkacw ng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub p @@dowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) dla terenu 1Uz /z%\ atrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng, odprowadzenie $ciekéw komunalnych - nie
ustala sig;  ~ N\

7) dla terenu 2| u‘stala si¢:

a) zaopatrz ie w wode z miej skie sieci wodociggowej lub ujecia Wlasnego
b) zaokﬁﬁzkme w gaz z sieci gazowej Sredniego (@ 80) lub niskiego cisnienia (@ 100);
) odﬁf&%&adzeme sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o kolektor
AANTOL2;
\z%atrzeme w energie cieplng z mlej jskiej sieci cieptowniczej (@ 200 x 315 w 4ZP) lub lokalnych
O Zrodei ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

@\%tala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci

analizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemow

/

£

‘\\
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zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terendow powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
9) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemgmh

kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki, Y

10) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe lub przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technlcz&?}/ (w
tym realizacj¢ nowego ujecia wod podziemnych); ,\\\

11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZA‘/ZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU . v ~

1) teren, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze byc uz kowany w
sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem; /\\/\

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z fuﬁ\k\ch przewidziang
w planie. S\

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE\@ KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU IZ@@OSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM V\Q
Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci meru/chomosm bedacego skutkiem
wejScia w zycie niniejszego planu dla terenu: 1Uz, 2Uz w wysokosci 1 %

§ 10.

L\

] \\/
%

{/ o

A\

<0

A
(

//

Dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU §
TERENY ZIELENI URZADZONEJ
2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZES@@NNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zwlém ‘urzadzonej, w formie roslinno$ci niskiej,
sredniej 1 wysokiej;
2) zakazuje sig lokalizacji nosnikow reklamowych orazreklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych Lﬁl@\s‘klego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie p;@plsow odrgbnych.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZY Y I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow Jakos%)SrQ/dowwka zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ zachowanie wartosc1owef\§6>slmnosm a w szczegdlnosci ochrong istniejacego
drzewostanu; A
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen ro ‘nn()sm nadrzecznej (stanowiacej zabudowg biologiczng doliny
rzecznej) w sposob umozhw1a]a[cy/n\$yfobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie
miasta), w tym uzupelnianie i wymiang istniejacego drzewostanu,
4) nakazuje si¢ odprowadzenie wéc \gpadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto z%)“dﬂie zust. 10;
5) nakazuje si¢ prowadzenie dzlaﬁn zmierzajacych do renaturalizacji dohny Czechowki,
6) zakazuje si¢ utwardzani \wrenu za wyjatkiem utwardzania zwigzanego z realizacja obiektow
dopuszczonych planem,@
7) nakazuje si¢ zachowanie {stnlejqcego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztattowania
w zakresie mezbe;@ﬁ/}@f do realizacji elementdéw projektowanego zagospodarowania;
8) standard akustyczny: jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
9) teren oznaczony-Symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP znajduje si¢c w Ekologicznym Systemie Obszarow
ChronlonycMESOCH) oznaczonym graficznie na rysunku planu.
4. ZASADY OC QNY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZ J
1) teren Qzﬁg?czony symbolem: 2ZP, 3ZP, 4ZP podlega ochronie konserwatorskiej w ramach

obsz ego wpisu zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru
4 ow Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
—lwszelkie dzialania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie

‘zjaytkow i opiece nad zabytkami;
z@g)% terenie oznaczonym symbolem: 2ZP, 3ZP ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
=y archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka
£ \\ dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu
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z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkdéw
1 opiece nad zabytkami;

3)na terenic oznaczonym symbolem 4ZP ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko-
archeologiczne: AZP 77-81/13-3a, AZP 77-81/11-2a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw Iégua‘§ra
Lublin, gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega
uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgfg@ffm o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; ‘/)

4) teren oznaczony symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem r{a@cznym na
rysunku planu w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspotczesnej — przestrzen§) potencjale
kulturowym: Dolina Czechéwki (Upx.2) —zasady zagospodarowania terenu zawarte/@/éw ustepach 1-
11. ~

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENKRUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyké i bezpieczenstwo

uzytkownikow; C )

2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni; (Q

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosp /'iwr;ym dostep do przestrzeni
publicznych;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen) V\@@Z ciggobw ciggow pieszych
i rowerowych; )’

5) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen towa%@yszqcych urzadzeniom sportowo-
rekreacyjnym, placom zabaw oraz wybiegom dla zwierzat domg; gvych
6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ \ KAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU &

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej; -

2) dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZP dopuszcza @Rlékahzaqf; obiektow zwigzanych z obshuga
urzadzen sportowo - rekreacyjnych (szatnie, toa}eﬂ/) o powierzchni nie wigkszej niz 40 m? i
wysokosci nie wigkszej niz 5,0m; \\\/

3) minimalny udzial procentowy powierzchni blolo%\éz‘me czynnej: nie mniej niz 80%;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkmgowych,/ N\

S)ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji ma,gow\ ieszych 1 rowerowych jako odrgbnych -ciagow
komunikacyjnych; Q)

6) dopuszcza si¢ realizacje instalacji odna\yfalyych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAR«éWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA P S7FAW1E ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NAR NYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM« MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego syn lem: 1ZP, 3ZP, 4ZP znajduja}cego si¢ zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku plﬁn w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig (istniejgcym) oraz w
obszarze szczegolnego \z}grozenla powodzig po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajacych bezple&@ﬁstwo powodziowe ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrofxg sprzed powodzia lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z
przepisami odre;bn ml)

2) teren oznaczony /bolem 1ZP, 3ZP, 4ZP znajduje si¢ w czgsci (zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku pl@ﬁg w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
WYnosi raz na-. 5\00 lat (istniejacym).

8. SZCZEGOLO)NQEQASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si
9. SZCZEGO WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTK@W}KNIU WTYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopﬁ%na si¢ lokalizacje ciagdw pieszych w rejonie wskazanym na rysunku planu;

2) d@fpus cza si¢ lokalizacje drég rowerowych;

3) na Q\ ¢renie 4ZP dopuszcza lokalizacje ciagu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 2Uz od ulicy

z\\ . Solidarnosci) potozonej poza granicg opracowania planu;

< dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z
4 \\ obstuga ruchu rowerowego;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

6) na terenie 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo — rekreacyjnych i wybiegéw dla zwierzat
domowych; O

7) na terenie 1ZP dopuszcza sig lokalizacjg roslinnosci wysokiej w formie szpaleréw drzew. a Y

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNI@CJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i \\\

1) dla terenu 1ZP ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng od ulicy Czechowskiej, poﬁrzféz teren
potozony poza granicg obszaru objetego planem, za$ dla terenow: 2ZP, 3ZP, 4ZP Ike(/okresla si¢
podstawowej obstugi komunikacyjnej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  miejs] i/égo systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilaj qce‘gg 1 przesylowego
oraz realizacji instalacji odnawialnych zrodet energu zgodnie z przeplsarm odr@bﬁ%m

3) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzqdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych; C \

4)dla terenu 1ZP ustala si¢: zaopatrzenie w wode z miejskich sieci W mqgowych lub ujecia
wlasnego, zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego (0125 w ul. Czechow; IQJ{IUb sredniego ci$nienia
(0225 w Al. Solidarnosci) oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych\iy oparciu o istniejgce w tym
terenie kanaty sanitarne 0,6 1 ©@0,4; \/

5) dla terenu 1ZP ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich s1@\c16piownlczych po wymaganej
rozbudowie lub lokalnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odfebnymi;

6) dla terenow 2ZP, 3ZP, 4ZP zaopatrzenie w gaz, c1epi0,\€vod(—; oraz odprowadzenie $ciekow
komunalnych — nie dotyczy;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych Y@t/enow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miej SG@\% retencji oraz wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych té&now powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przeplsaml odrgbnymi; AN

8) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadgm@h prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem d\q\riekl Czechowki,

9) dopuszcza si¢ rozbudowg lub przebudowe sw;;;&urzqdzen infrastruktury techniczne;.

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWE@O ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU &\()

1) teren, dla ktérych plan przewiduje prze(zﬁ\a;;zeme inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w
sposob dotychczasowy — do czasu je zagospodarowama zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbiic &ly istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang
w planie. /\/>

12. PODSTAWIE KTORYCH USTAI@( SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z

DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa oplat@kna&zecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego Qu dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP w wysokosci 1 %.

N
Q §11.
v< /7
Dla terenu 1WS, 2WS, 3)%)35‘[313 sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY WOD F{& IERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
2. ZASADY OCHR@NY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje sig Mahzacp no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszc lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
1nforr9a®§y%ych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
3. ZASAD)@MHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nal{( e si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) Zékaiuje si¢ umacniania brzegéw materiatami uniemozliwiajacymi naturalng wegetacj¢ roslin;
3) na azuje si¢ prowadzenie dziatan zmierzajacych do renaturalizacji doliny Czechowki;
A}&ﬁtala si¢ realizacj¢ nasadzen roslinnosci nadrzecznej (stanowigcej zabudowe biologiczng doliny
%/ rzecznej) w sposob umozliwiajacy swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie
A \\\ miasta);

24



5) zakazuje si¢ wprowadzania niepodczyszczonych wod opadowych prowadzonych w  sposéb

zorganizowany;
6) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztatltowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztahowama«
w zakresie niezbednym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania; o \\i/
7) standard akustyczny: jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych; \‘:/

8) teren oznaczony symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego @ystemu
Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. ¢ \/)

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOB@ %/{VULTURY

WSPOLCZESNE]

1) teren oznaczony symbolem: 2WS, 3WS podlega ochronie konserwatorskiej w ram: éa@ﬁobszarowego
wpisu zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do \3stru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysuﬁkm planu — wszelkie
dzialania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrc—;bnyml O\WChrome zabytkow i
opiece nad zabytkami; C )

2)na terenie oznaczonym symbolem 2WS ochronie konserwatorsl@ podlega stanowisko
archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow. mlgsta Lublin, gdzie wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac 21emnyé;h podlega uzgodnieniu z
odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami 0\71@bnym1 o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami; \

3)na terenie 3WS ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko) /"archeologlczne AZP 77-81/13-3a
1 AZP 77-81/11-2a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow mla to Lublin, gdzie wszelka dziatalnosé
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych ﬁ)@ lega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odr&iﬁyﬁu 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami; ~

4) teren oznaczony symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajdﬁ§§: si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu w obszarze wpisanym na List¢ Dobr-Kultury Wspolczesnej — przestrzen o potencjale
kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) —zasady—i@bspodarowania terenu zawarte sg w ustgpach 1-
11. R

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB K)SZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaitowg\é\ sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow; &\</>
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozhqucych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych; 4 W \)

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen. /@

6. ZASADY KSZTALTOWANIA Z B DOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudo! y(ubaturowej,

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymg: B@owych obiektow budowlanych;
3) minimalny udziat procent@x\yy  powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%.
7. GRANICE I SPOSOBY ZA(Q@DSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONY (ZH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A }’A E NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH ‘S@WANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajdujgcego si¢ zgodnie z oznaczeniem
graficznym ga\rysunku planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejacym) oraz w
obszarze z}czegolnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajgcych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢ zakaz Wykonywanla robot oraz czynnosci
utrudnigjgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z
przepisanii odrebnymi;

2) tereri;oznaczony symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na
ryzﬁ@u planu) w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
(raz 'ha 500 lat (istniejacym).

8. %&\ EGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

ustala sie.
4/\\§
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) ustala si¢ mozliwo$§¢ realizacji obiektow (w tym budowli hydrotechnicznych), urzadzen i fpﬂlb

uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa; Ny

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wodnych, stuzacych do ksztattowania zasobow Wod&yeh 1
korzystania z nich; ‘ \\\

3) ustala si¢ obowigzek regulacji koryta rzeki; )

4) dopuszcza si¢ realizacje ciaggéw pieszych oraz powigzanych z nimi ktadek; . v ~

5) dla terenu 2WS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego, w tym w formie kla(fkl nad rzeka
Czechowka (w powigzaniu z terenem 2KX); N \§

6) na terenie 3WS dopuszcza lokalizacje ciggu komunikacyjnego (zjazdu) dla db&'ﬂlgl terenu 2Uz
i terenu 4ZP od ulicy (al. Solidarnos$ci) potozonej poza granica opracowania plan&p

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow maiej architektury;

8) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury techmcznej

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTE@OW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Ar

1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie okresla sig; NS

2) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury tech CZDG_],

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dopuszcza si¢ reahzac&em i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych; @ Y

4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ reahzac& ~sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrgbnych;

5) ustala si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych dWﬁdzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do rze;ﬁ zechowki,

6) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenlmrlékow komunalnych i wod opadowych— nie

ustala sig; o~
7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1m§%dzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrebnych. U

11. SPQSOB I  TERMIN TYMCZASOW)E@O ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU AL /

1) teren, dla ktérego plan przewiduje prze &%eme inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprze&nfch z funkcjq przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA POD WIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DP@@ 27.03.2003r. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM /& )

Ustala si¢ jednorazowsa optate g@g&cz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w Zycie niniejszego pl;gl ﬁ;dla terenu 1WS, 2WS, 3WS w wysokosci 1 %.

N §12.

Dla terenu 1KS/Z ustala si V( <
1. PRZEZNACZENIE TE NU
TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI: PARKINGI W ZIELENI
2. ZASADY OCHRONY'I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ utrzymanie zieleni wysokiej oraz nowe nasadzenia drzew i krzewow;
2) zakazuje si k&ﬂ(ahzacp nosnikoéw reklamowych oraz reklam;
3) dopuszc \% lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyynych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nalcé@zge si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) né(ka;l je si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;
3) ;gakazuje si¢ wykonywama prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
Aixs}andard akustyczny: nie ustala sig;
SADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
£ \\\WSPOLCZESNEJ
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1) teren oznaczony symbolem: 1KS/Z podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu
zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srédmieécia miasta Lublin do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graﬁcznym na rysunku planu — Wsze}kle~
dzialania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie Zabyt(]§ov§“/
opiece nad zabytkami; ©

2) na terenie 1KS/Z ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77@ 5-4a
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalno$¢ mWé&tycyma
zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiedni rmé vstuzbami
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkaml

3) teren 1KS/Z znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w ob(&/%;rze wpisanym
na Listg¢ Dobr Kultury Wspoétczesnej — przestrzen o potencjale kulturowym: /E@ma Czechowki
(Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustepach 1-11. S

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENFPUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy esﬁet)'ke; i bezpieczenstwo

uzytkownikow; L)
\/
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen; Ar
3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych osobom mepelnosgm@/nym dostep do przestrzeni
publicznych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKA@P ZAGOSPODAROWANIA
TERENU avy )

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czyn% § liczonej w stosunku do powierzchni
terenu: nie mniej niz 20%, w tym obowiazek reahzacp zwtefﬁ ﬁvysoklej,

3) ustala si¢ wprowadzenie zadrzewien: 1 drzewo na 1 mleyse\ arkingowe;

4) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie okresla si 7

5) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne mjejsca parkingowe;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow garazowych, w tym\\garazy kontenerowych.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TQERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAW;E\E)DREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYQH@NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MA&@MNYCH
nie ustala si¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNK«f SQALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢ /@

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOS@\\Q%AROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKA& ABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje m Zg\i{upostqowych dla rowerdow oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z

obstugg ruchu rowerowego; NS
2) dopuszcza si¢ lokalizacje é@§ktow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ realizacj @/@ bednych sieci i urzadzen infrastruktury techmcznej

10.ZASADY MODERNIZ. {Z/JZI ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INF RASTRUKTURY\"LECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podsta« ‘o@q obstluge komunikacyjng — od ulicy Czechowskiej potozonej poza granica

2) ustala  si¢ /gqopatrzeme w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroener étycznego z mozliwoscia rozbudowy Iub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego;

3) ustala s/ng]»sluge; telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbuﬂ*@@’y lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) zao@eme w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy;

5) O&pr(» adzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
/déy;Zczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemoéw zagospodarowania wod

A padowych z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

&}ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami

A;,—,;\\\ kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

27



7) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU LOLP
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowa?ry
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem; A ~o

2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funqu przewidziang w planie. ,\\\

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREM\/IOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU IZAGOSPOI%A@@WANIU
PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bqi/éego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KS/Z w wysokosci 1 %. C\i\\/
§ 13. &)
Dla terenu 1KDZ ustala sig: £ 7\\\‘/
1. PRZEZNACZENIE TERENU R v
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA ZBIORCZA /\§JO
2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam; /\\

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systefh “informacji wizualnej oraz tablic

informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrgbn nyc
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJ OB%&AZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska g,gxfme Z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowxég;/igodnle z ust. 10;

3) teren 1KDZ znajduje sie (w czeSci) w obszarze Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na ry;d,gl planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWE{/BO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE] \ )

1) teren 1KDZ podlega ochronie konserwe&\r/sklej w ramach obszarowego wpisu zespolu
urbanistycznego Starego Miasta i Srodmlesc@ miasta Lublin do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznacze *é\iﬁ graficznym na rysunku planu — wszelkie dziatania w
tym obszarze nalezy prowadzi¢ Zgodnyé\\;7 rzeplsaml odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami; /, \/

2) na terenie 1KDZ ochronie konse ofsklej podlega stanowisko archeologiczne: AZP 77-81/15-4a,
AZP 77-81/13-3a ujegte w Gmln widencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalnosc
inwestycyjna zwigzana z proy Qzenlem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi J\\zg))dme z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami; K\@

3) teren 1KDZ znajduje si¢ é:gg/dnle z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym
na Liste Dobr Kultury@"spoiczesnej — przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki
(Upx.2)— zasady zagosp@ rowania terenu zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYN}&AE/ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie pu )\cz)ae nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; \

2) ustala si¢ sto ,sqzvame rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostgp do przestrzeni
publicznych: ’

6. ZASADY Ké;TALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU /)

1) szerokésﬁ/w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 12,5 m;

2) prz k\j’ jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami;

3) zﬂ(ax je si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. GR/ANTCE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
ﬁQ RONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
RNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

£ \\\ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

28



1) dla terenu 1KDZ znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig (istniejacym) ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci
utrudmajqcych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodm& Zo
przepisami odrebnymi; 2
2) teren 1KDZ znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obsz ‘é@ na

ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (1stme}££@m)

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI ! \/)

nie ustala su;

UZYTKOWANIU WTYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych i rowerowych; S

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdow oraz obiektow i ur@zen zwigzanych z
obstuga ruchu rowerowego; Y

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j. 7(3

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEM\ZOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) powiazania drogowe zewnetrzne poprzez ulice: al. Solidarnosci, ul. 3-gb§ﬁ[a]a potozone poza granicg

obszaru objetego planem; &S

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pos@ctwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub *p\rZebudowy uktadu zasilajacego
1 przesytlowego; /

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzuj qcy}fg przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktur té@éi(omumkacyj nej;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie scae\)g\@év komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopow@{l z terenow utwardzonych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej (@ 0,6-1,0) z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych; z terenow n'ge’\‘ rardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi; . N

6) ustala sie¢ obowigzek podczyszczania wod Q,p \Wych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzen@iiﬁ/do rzeki Czechowki;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych mé&éﬁrza(dzen infrastruktury techniczne;.

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZQS@%WEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU < }\ y
1) teren, dla ktorego plan przewidujiyeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

W sposob dotychczasowy — do ;é jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy oblektow& zecznych z funkcja przewidziana w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NAKP\@ESTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY. Z%NIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM ‘\\J/

Ustala si¢ jednorazowa oplatg¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejsScia w zycie niniej szeg@ 1§1anu dla terenu 1IKDZ w wysokosci 1 %.

f/>\V § 14,
A
Dla terenu 1IKDD u;;a\la si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DR@G PUBLICZNYCH: ULICA DOJAZDOWA
2. ZASADY @XRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazﬁj%@’?@ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dog@r%a si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
m(fo acyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.
3. ZASA 'Y OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
zk\)\ azuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
< nakazu]e si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10.
/\

AT
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4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) teren 1KDD podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu zespalw
urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkow WO]GWO t%
Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu — wszelkie dzia nid W
tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i op@Eé nad
zabytkami; \/)

2) na terenie 1KDD ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZ \?7%81/ 11-2a
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka dzmlalnos\c Elwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowie ﬁ@ml shuzbami
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece ﬁ‘@d zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENKRUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyké i bezpieczenstwo
\

uzytkownikow; ‘
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom mepelnospraw@n dostep do przestrzeni
publicznych. A

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKT% ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu Qm\e’ mniej niz 10,0 m;

2) przekroj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami; \ y

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW%%,?’B OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREB Y@H PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIQ\EZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH\

1) dla terenu 1KDD znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia (istniejacym) ﬁr@%w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
po uwzglednieniu planowanych inwestycji pc))gr%ﬁxflajqcych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢
zakaz wykonywania robdt oraz CZ}’nl’lQSSl/ utrudniajacych ochron¢ przed powodziag lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe A dnie z przepisami odrebnymi), nie zwigzanych z
przeznaczeniem okre$lonym w planie; &\</>

2) teren 1KDD znajduje si¢ (zgodnie z ;{mgczemem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wysta(pléngy/powodm jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNl%gCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig N
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAG(@L}éDAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZA ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje otp@%v matej architektury;

2) dopuszcza sig realizacje sw@) urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. ZASADY MODERNIZ}@I ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TEECHNICZNEJ

1) ustala sig podstawgﬁga&)ffbsiug@ komunikacyjng — od ulic: Szewskiej i Wodopojnej potozonych poza
granicg obszaru k&éﬁgo planem;

2) ustala si¢ zaOpatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

elektroenerg;:}xcznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu =zasilajacego
1 przesylovye Y
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia

rozbudgwy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatii@yie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala. si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do miejskiej sieci
kan zacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz
/Wigasnych systemow  zagospodarowania wod opadowych; z terendw nieutwardzonych

z\\ yowierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

&}ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami

A;;:\\\ kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;
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7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU O
1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uZytkow%gy\Sw

sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem; \‘@

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z fuchjq przewidziang w planie. o \/\\3 !

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREM\/IOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPOI%K@(@WANIU
PRZESTRZENNYM -

Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bq@/éeygo skutkiem

o

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDD w wysokosci 1 %. (\i\\/ :
§ 15. &)
oN
Dla terenu 1KX1 ustala sie¢: (7\\\‘/
1. PRZEZNACZENIE TERENU: Y

TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO NS
2.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam; /\\
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego syste’fﬁ “informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odre;b@g% “‘/;
3) nakazuje si¢ stosowania ujednoliconych elementow wyposaétgﬁ/d powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietpiki, kosze na odpady, barierki, stupki. V(/
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci Srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopikrch, zgodnie z ust. 10.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTURO}ZS/Z\E@O I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ R
) teren 1KX1 podlega ochronie konserw/g@f}kiej w ramach obszarowego wpisu zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srédmies’/g@fmiasta Lublin do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa
Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznacze 1 1 graficznym na rysunku planu — wszelkie dziatania w
tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnig\%%; rzepisami odrebnymi o ochronie zabytkoéw i opiece nad
\

/)
<

zabytkami; /,3/ \/
2) na terenie 1KX1 ochronie konserx;@;g}skiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77-81/15-4a
ujete w Gminnej Ewidencji Z ow miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna

zwigzana z prowadzeniem E@(@/ ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stluzbami
konserwatorskimi - zgodnie z@(ﬁ@pisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE\/%POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne Kﬁ%zy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; LN

2) zakazuje si¢ Wznoszeni@%rodzeﬁ;

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych. ¥

6. ZASADY KSZT%@&WANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU r,\\

1) szerokos$¢ V}I,ﬁ@‘ach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10 m;
2) zakazuje sie.lokalizacji miejsc parkingowych;
3) dopuszc@ie; realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. GRANICﬁ@@gPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHB@NJE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZA(??@ZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

ie Ustala sie
8 k@z ZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
fé\a{e ustala si¢
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi rowerowej; A
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw oraz obiektow i urzadzen zwiqzanycl‘;,ozf\i/

obstuga ruchu rowerowego; ©
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury; /; \”\\5
4) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;. “v

10.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW K%M@NIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ \>
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu — od ulicy ul. Chmielnej potozone;j poza\\\\\g/féanicq obszaru
objetego planem; &\/\
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i

przesytowego; ,‘<\>
3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi @pisami odrebnymi po

wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury/tclck{)munikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow u{ﬁ@jdzonych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie oraz wlasnych ystemow zagospodarowania wod
opadowych; z terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntirzgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadﬁ&ﬁch zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechéwki;

6) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie éciekéﬁg munalnych — nie dotyczy;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzqdzegi@frastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych. /\\\/

11. SPQSOB I TERMIN ) TYMCZASOWEGO {&Q@OSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW A

1) teren, dla ktoérego plan przewiduje przeznaczeni‘(ﬁﬁ}mﬂe od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy — do czasu jego zag(/);sg%eférowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych ;z\"@}kcj 3 przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIEfK:ﬁ')RYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27,@:200% O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM AN

-\

Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz }ﬁl;{ﬂ‘%a od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla tegénﬁ 1KX1 w wysokosci 1 %.
A
7 se
/\/,\\\\‘\/

N
Dla terenu 1KX, 2KX, 3KX ustala@%:
1. PRZEZNACZENIE TERENI,%\
TERENY CIAGOW PIESZYCH
2.ZASADY OCHRONY I K@Z} ALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ 10kalizag_\]ig§0§nikéw reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ 10keﬂjé/@éj€; tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic

informacyjnych/(iliﬁhszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
3.ZASADY OCHRdﬁY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje sie;f@fc}lowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sé@»prowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;

3) standard‘akustyczny: nie ustala sig;

4) teren {gﬁgﬁczony symbolem: 1KX, 2KX znajduje si¢ (w calosci lub w czesci) w obszarze
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu. , ’

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
'WSPOLCZESNEJ

:g eren oznaczony symbolem: 1KX, 2KX, 3KX podlega ochronie konserwatorskiej w ramach
4\ obszarowego wpisu zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru

A;:,;S\f'
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Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
— wszelkie dzialania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami; QF

2) na terenie oznaczonym symbolem: 1KX, 2KX ochronie konserwatorskiej podlega stano&i(ls%fo
archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie v«g@élka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgod{i@mu z
odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochrome zab}ﬁ/tkow 1
opiece nad zabytkami; O v ~

3) na terenie 3KX ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 71—8}‘/13 -3a ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka dzialalno$¢ inwestyeyjna zwiazana z
prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami I&M’St}rwatorsklml -
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; \\&*\,‘,

4) teren oznaczony symbolem: 1KX, 2KX znajduje si¢ zgodnie z oznaczemen;L %raﬁcznym na rysunku
planu w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspdtczesnej Ve \isrzestrzen 0 potencjale
kulturowym: Dolina Czechéwki (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu.zawarte sa w ustepach 1-
11. OLP

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PM@@RZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewmag,@\yy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; , \\\

2) nakazuje si¢ stosowania ujednoliconych elementow Wyposazemh ffowtarzalnego takich jak latarnie,
tawki, donice kwietnikéw, kosze na odpady, barierki, stupki; A \§

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen; O
4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osoboﬁix\/ﬁaepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych. ~
6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORA@\ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU | Q

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, Zgodnle z Qim\ﬁklem planu:
a) dla terenu 1KX — nie mmeJ niz 5,0 m,
b) dla terenu 2KX — nie mniej niz 10 m; o~
c) dla terenu 3KX — nie mniej niz 7,0 m, /»§
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parklngowyw
7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODARQ\[X@&NIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PO )ISTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARA? ‘KIYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM AS ZIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego s ém 2KX w obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzia po
uwzglednieniu planowanyc Wstycp poprawiajacych bezpieczefistwo powodziowe ustala si¢ zakaz
wykonywania rob6t oraz «czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe ( odnie z przepisami odrgbnymi), nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu
okreslonym w planie; * \/
2) teren oznaczony s bé{pm 2KX znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu)
W obszarze, na ktcrij@i> prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(istniejacym). /\ =/
8. SZCZEGOLOWE/Z}?\ ADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢ ()
9. SZCZEGOLN WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopus;@é}u; lokalizacje obiektow matlej architektury;
2) na t;ﬁe’e%fﬁe 2KX dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych, miejsc postojowych dla rowerdéw oraz
obiektow 1 urzgdzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego;
3) op! USZCZEI si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen technicznych.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
RASTRUKTURY TECHNICZNEJ
;<\N ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

~ A
\\//
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a) dla terenu 1KX — od ulicy Czechowskiej polozonej poza granica obszaru objetego planem,
b) dla terenu 2KX — od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1,
¢) dla terenu 3KX — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja) oraz ulicy Nie@éf
polozonej poza granicg obszaru objetego planem; o
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego temu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zas@@jqcego
1 przesylowego; v
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi @\fx{p/zhwoscwf
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; S 3
4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanahza@;ﬁleszczowej po
wymaganej rozbudowie oraz wlasnych systeméw zagospodarowania wod opaQ\yych Z terenow
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi; =~ \)‘
5) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych fl%le/dotyczy,
6) ustala si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych prowadzonych z %\an%zowanyml systemami
kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki;
7)dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury te(%n}v;éznej.
11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODA@Q 'ANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU -
1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychc%@mwego moze by¢ uzytkowany w
sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodme iz planem
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidzid
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTA A SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PWOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na rzecz miasta od wzros@wartosm nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX, ZK@KX w wysokosci 1 %.

§ J

C N
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urz @ﬁ infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w
zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytués@}ﬁa ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytko%n\fkow przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow

)
(%

////

\\

odrebnych. y
,,,/
@ § 18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Pzeﬁzg@entom Miasta Lublin.
LY § 19.
Uchwata wchodzi w zycie poé\,\ 1yw16 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego. s
\ \\;/
@)
\/QQV Przewodniczacy
/@ Rady Miasta Lublin
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