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Uchwala Nr ........ccceuueeee. Q
Rady Miasta Lublin Y
Z dNia ..eecevverenenenns r. @%

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen <: Miasta

[1CE(
Lublin — cze$¢ III w rejonie al. M. Smorawinskiego — cze$¢ polnocna §

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie g@mym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1875 z p6ézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), igzku z uchwata
Nr 402/XV/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 11 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

Yy
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L f’) cze$¢ 1II w rejonie
al. M. Smorawinskiego — cze$¢ pétnocna, Rada Miasta Lublin uchwala, cq -? epuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospoﬁw?wania przestrzennego miasta
Lublin — czes$¢ III w rejonie al. M. Smorawinskiego — czgs¢ p@@na nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenn iasta Lublin” przyjetego uchwatg
Nr 359/XX11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 @nia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami
/ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodagowania przestrzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwata Nr .../.../2018 Rady Miasta Lubli %nia ............... 2018 1.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodar a przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ 111
w rejonie al. M. Smorawinskiego — czg$¢ poin w granicach: ul. W. Chodzki od wschodu,
al. M. Smorawinskiego od potudnia, ul. T. Szelig@wskiego od zachodu, linia rozgraniczajaca terenu
UC od poéinocy (zgodnie z zalgcznikiem graﬁ§ nr 1) - zwang dalej planem.

§2
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniej@] uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty Sq‘%
1) czgsé¢ graficzna - rysunek planu w, @h 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1: (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie roz enia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie@ﬁzacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza @ adan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik

nr 4). Q
) §3

??fa» W niniejszym planie:
- elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na
ech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciagdw komunikacyjnych,
erenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, tradycyjne w skali i formie stupy
ogioszenio@ donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, tawki, kosze na $mieci, elementy
plastycm@lkie jak rzezby, fontanny oraz inne obiekty matej architektury;

s¢€zona kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktére przypisane zostalo danemu
terenow jako dodatkowe poza podstawowym;
a budowlana — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

1. Wyjasnienia poje¢ uz
1) detal urbanisty¢z
celu nadanie

ydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;
\\ 5) elementy zieleni - formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, bedace czgsciami sktadowymi
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catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i Nej
architektury, w sposob powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przé@d:
drzewa, krzewy, trawniki, roslinnos¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty); %

6) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub emne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stluzace w szczegolnosci do: obstugi obs @qutego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w ener 'ktryczna,,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekdéw, usuwania odpadow, §omunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace za ajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

7) intensywno$§¢é zabudowy — wskaznik powierzchni caltkowitej zabudo@ odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem poj¢ciowym gkr&Slonym w ustawie o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi ony rodzaj dziatalno$ci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany spos¢B J¥go uzytkowania;

9) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajgce na rysunkizptanu granice terenéw o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktorg z %e si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, v@(’)W, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkdéw, schodow z trznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, obiektow architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrgjesta terenu oraz budowlami infrastruktury

telekomunikacyjnej; NN

12) obowigzujaca linia zabudowy - oznaczon@ysunku planu linia okreslajaca obowigzujacy
sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem y jej lokalizacji. Linia ta nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, podokidanikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, schodow
zewnetrznych, pochylni, elementéw wodnienia, elementow wystroju elewacji, czesci
podziemnych obiektow budowlanych ¢fay budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budq i infrastruktury telekomunikacyjnej;

13) nieprzekraczalna rzedna wysg 1 zabudowy — jest to rzedna mierzona zgodnie z uktadem
wysokos$ciowym z punktem odniesiénia ,,Kronsztad”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu
lub strefy dopuszczonej wysokg$Ci zabudowy, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez zaden
element projektowanych @./ terenie budynkow, chyba ze ustalenia szczegdélowe mowia

inaczej;

14) obszar zieleni towa@szacej »ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreSlonym
przeznaczeniu odpowiadgjacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje
si¢ realizacje zieleni dzonej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

widocznych z ki u prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

16) plac zabaw, ydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mtodZieyy i rodzicow, najcze$ciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, 1aw@tp.;

17) plan - , 0 ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

18) pod owa Kkategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu
tere jako obowiazujace;

19) erzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

2 wierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z

taczeniem tynkow i1 oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki

Womieszczeﬁ lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie

\\ dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottlownie oraz powierzchni loggii, balkonow,

15) ogrodzenie péé?mur pelny Iub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia prze§witow
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galeri1, tarasow;

21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zaj@t%od:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), ir@alacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: @ytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, ierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostepne %budowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zrdznicowanej wysokosci \é@%@bie jednej
kondygnacji sg obliczane oddzielnie; N

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w ie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnqtrznyc@wqdzi budynku na

powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystaj@" ponad powierzchni¢

terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéow zew@znych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomociigze (np. szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz mi wykonawczymi;

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie egoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami ro@iczaja{cymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategori %zeznaczenia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okr%%aym horyzoncie czasowym;

26) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - stalenie, odnoszace si¢ do wyodrgbnionych
graficznie na rysunku planu czesci terenu @i}onych literami A, B, w granicach ktorych
dopuszczalna wysokos¢ zabudowy jest zroznidéwana i okre§lona w ustaleniach szczegotowych
terenu, §

27) strefa szczegdlnej przestrzeni publi@ej - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako wazniejsze w turze przestrzennej terenu i wymagajace szczegoélnego
opracowania miedzy innymi: p&ek, obiektow malej architektury, ukladu zieleni
i uksztattowania terenu oraz elewaggbudynkow, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

28) teren - nalezy przez to r ie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku plarfetiniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

29) ustugi nieucigzliwe - r ?dzia}alnos'ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza pozalpamy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, slonych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna ucigzliwos¢
ogranicza si¢ do gra dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

30) wydzielenie W%eytrzne w ramach funkcji podstawowej - czeS¢ terenu w liniach

rozgraniczajacy: dzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegéiaw@przeznaczenie 1 sposob zagospodarowania;
31) wysokos¢ udowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
poioZonym@ejéciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziel‘m@ budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
Wy {potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji

wnie), ktére nie podwyzszajg optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
Gddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;
zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;
\\ 33) zachowaniu istniejgcej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
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wraz z dopuszczeniem jej remontdéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie quq@?ﬁ
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w grﬂgmej
ewidencji zabytkow, rowniez dopuszczenie przebudowy i zmiany sposobu uzytkowaniaSpbiektu
zgodnej z przeznaczeniem terenu, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt m owstaé
zgodnie z ustaleniami planu;

34) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zadarowanie
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakre 'rzeznaczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore p@rminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodn@ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojgcia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami @qbnymi lub zgodnie

z ogolnie przyjetymi normami. @©

§4 &

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o@czono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okre$lonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadk terenu  wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi. @

3. U, MW, ... - symbole literowe terendéw, okreslajace ich u@cjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanist
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanis
terenow.

5. Oznaczenia literowe terenéw w nawiasie ozr@ja( dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane
jako uzupehienie funkcji podstawowej t@nu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terend

ielonymi uko$nikiem oznacza mozliwos¢
ej odpowiadajgcej pierwszemu lub drugiemu
ych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla

6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: Q/
1) Ustalenia obowigzujace: %
F
7

- grani@@oszaru objetego planem

X

limia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
réznych zasadach zagospodarowania

D

T—A—LQQL obowigzujgca linia zabudowy

17§,LA_A

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej

tereny zabudowy ustugowej
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tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem @ﬁb
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej e
o
tereny zabudowy ustugowej, ¢
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzir@@§
)
KDZ tereny drog publicznych - ulica zbiorcz©©
A
KDW tereny drég wewnetrznych \?
Ay
. )
KX tereny wydzielonych ciggé@pieszych

©

N
strefy dopuszczon@sokoéci zabudowy

O

obszar ziele@%warzyszacej - wydzielenie
wewnetrzg@v ramach funkcji podstawowej

@v

strefczegolnej przestrzeni publicznej

Q

D

@ynek lub zespdt budynkdw objety Ochrong
lanistyczng

2) Elementy pformacyjne
A<

(N

2

jezdnie

budynki istniejgce
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&
00O o> schemat przebiegu gtéwnych ciggow pieszych Q)

f

schemat przebiegu gtéwnych ciggow pieszyc V
"ee O> | rowerowych %

)
® © @® | szpalerdrzew Q
O

A

&

7. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; @
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réZnﬁ;n\ﬁasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy; %

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendow o réi@ przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania
6) obszary zieleni towarzyszacej wydzielone w ramac@(cp podstawowych;
7) strefy szczegdlnej przestrzeni publicznej;
8) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy.
8. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia gr@me nie wymienione w ust. 7 majg charakter

informacyjny.
CEY
1. Oznaczenia literowe dotyczace prze enia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) MW — tereny zabudowy miesz wej wielorodzinne;j;

w ustaleniach szczegotowyc terendw) kategorie terenéw zabudowy ustugowej:
a) administracji i biur - 1e jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalno$ci
biura, sekretariatu I innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedow
pocztowych, urzedoyv,

2) U — tereny zabudowy ust % ¢j - mogace zawieraC wszystkie lub wybrane (wymienione

b) gastronomii - ie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotéwki, obiekty zaplecza
gastronomiczn
¢) handlu - taki®¥jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m?,

samodzi@ sklepy, butiki, apteki,
d) hotelowo =turystycznej - takie jak: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy turystyczne,
e) kult@gijnego i czynnosci religijnych - takie jak: koscioty, organizacje wyznaniowe,
f) kultury - takie jak: ogdlnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry,
muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane giownie do celow
rywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki,
ngentra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,
% nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi
nauki, szkolty wyzsze, domy studenckie,
h) ochrony zdrowia - takie jak: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety
lekarskie,
\\ i) oswiaty i wychowania - takie jak: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty publiczne, szkoty
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jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,
j)ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymal@bch
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, 1ch
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalni ».,,. pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji, Q_
k) ustug teletechnicznych; @%
3) KDZ — tereny drog publicznych — ulica zbiorcza;
4) KDW — tereny drog wewngtrznych;
5) KX — tereny wydzielonych ciggow pieszych. @

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwest@la miejsca parkingowe

dla samochodéw osobowych: Q/
1) budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o@vierzchni do 50 m?,

b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkdty o powierzchni 50-70 m?,

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mies y 0 powierzchni powyzej 70m?,
2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 pokoi;
3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 p@

4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 mi parkingowego na 1 pokoj;

5) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsc ingowego na 10 tozek;
6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczac gi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj; NN
SChoksj:

7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe

8) domy dziennego i stalego pobytu dla 0séb s @yeh — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 16zek; §

9) obiekty handlowe — nie mmej niz 3,2 m a parkingowe na 100 m* powierzchni sprzedazy;

10) targowiska - nie mniej niz 5 miejs @ngowych na 100 m* powierzchni targowiska;

11) restauracje, kawiarnie, bary — xé/ mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc

konsumpcyjnych;

12) biura, urzedy, banki, poczty é& mniej niz 5 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

13) przychodnie, gabinety le e kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsca parkingowe
na 100 m* powierzchni uz ej;

14) domy kultury — nie mn@ niz 3 miejsca parkingowe na 100 m?* powierzchni uzytkowe;j;
15) kina, teatry, ﬁlharm@ nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla

widzoéw;

16) muzea — nie mniywiz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru na m’ powierzchni wystawienniczej;

17) centra targo ystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej;

18) rzemlosi@lugowe nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,
19) mate obigkty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m?* powierzchni

uzytk
2. W pr dkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dog a¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci
i iejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j.
3. ca parkingowe wedtug wskaznikow okre§lonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki

dowlanej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.
\W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
\\ uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
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zmnigjszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badZz utrzymanie miejsc parkingox@h
w dotychczasowej ilosci. %

5. Stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: %
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15, @
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40, %
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100, @%
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigecej niz 100;

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci nie mg@ niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowigzujg dla wszystkich terenow wyd@nych W granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe tere@ Owig inaczej.

©

§7
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: Q/
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu syrn@m 1U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 3500 m?; N
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala si¢; %
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drog %: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku pl@ymbolem 1UMW):
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 10000 m?;
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala si¢; %
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do p ogowego: nie ustala sig;

3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na ry u planu symbolem 1U/MW:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 3500 1@
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
c) kat potozenia granic dziatki w stosu pasa drogowego: nie ustala si¢;
4) parametry dziatki dla terenu oznaczoneggyya rysunku planu symbolem 2U/MW:
a) powierzchnia dzialki: minimalni@@% m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie usg@lysie;
c) kat potozenia granic dziatki unku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniej %ziaiki gruntu na powi¢kszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pon‘;giy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

N
T
Dla terenu 1U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teken zabudowy uslugowej
1) ustala sig lokalizacj@nkcji ustugowych w szczegdlnosci z zakresu kategorii terenow zabudowy
ustugowe;j ,,U” ﬁ\v"*.f z §5).
2. Zasady ochrony i kszfaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ gharanne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciaggom ko acyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j;
2) dopuszcza@ lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obiektow matej architektury.
3. Zasady oc y Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakaz@gssie zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
e si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie S$ciekow
alnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
dardu akustycznego nie ustala si¢, z wyjatkiem realizacji:
a) ustug z zakresu oswiaty i wychowania, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla
terendw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) doméw studenckich, dla ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
\\ zamieszkania zbiorowego.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych @%
débr kultury wspétezesnej: nie ustala sig %
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: %
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezp'@eﬁstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym;

2) ustala si¢ sukcesywna likwidacje barier architektonicznych utrudniaj osobom
niepetnosprawnym dostep do przestrzeni publicznych;
3)na terenie 1U wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) ¢ szczegolnej

przestrzeni publicznej PP, w ktore;j:
a) nakazuje si¢ szczegdlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzc
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakoSciowo materiatdw do wykenafiia nawierzchni,
¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni,
d) zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, @
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym gﬁg oliconych w formie mebli
miejskich (fawek, Smietnikow) oraz ujednoliconego o§wietlent
f) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdow pieszych i rowerowych; N\
g) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury tech@@uej (sieci podziemne);
4) dopuszcza sig¢ realizacje szpalerow drzew.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagosp@owania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sig¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznac ‘?@m rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej archite oza nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odle i 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosu%@ powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
55%;

6) minimalny udzial procentowy powie@mi biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wiecej niz VI kondygnacjisadziemnych,
b) nieprzekraczalna rzgdna w )@\%s'ci zabudowy - rzedna 234 m n.p.m.;
8) intensywno$¢ zabudowy: nie W@ej niz 5,0;
9) wymiary jednolitej plaszcz@/elewacj i na elewacji potudniowej budynku nie mogg przekroczy¢
wartoS$ci:
a) dla wysokosci: nie @@esla sig,
b) dla szerokosci: 431w
10) ksztatt dachu: pias]@
11) zakazuje si¢ stos ia jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;
12) zakazuje si¢ Sowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczenio elewacji;
13) dopuszcza utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dziatek bu(@lanych z istniejagcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

14) minim liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
15) usta, @q bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej i w ramach
tere naczonego symbolem 1U;

{gfopoziomowe, naziemne miejsca parkingowe.
7. ice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
dstawie odrebnych przepiséow, terené6w goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
\\ okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

IW(% realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, garaze
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wojewodztwa: nie ustala sig. Q
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: %

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 3500 m?;

2) ustala sie¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki
nie dotyczy dzialek powstaltych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czesg
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture technfg
z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realiza
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; @

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig,

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w i Qiytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko tkacji i infrastruktury
technicznej: AN
1) w zakresie komunikacji: @
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U -Seg drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 2KDW; %
2) w zakresie infrastruktury technicznej: %
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng osrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudo ub przebudowy uktadu zasilajgcego
1 przesylowego, z mozliwo$cig realizacji insta odnawialnych zrodet energii zgodnie z

przepisami odrebnymi;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgedne z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi

zmozliwoscia  rozbudowy lub ebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow km@lnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j
W oparciu o istniejace sieci (kanat w al. M. Smorawinskiego);

d) ustala si¢ odprowadzenie wodd (@padowych do istniejacych sieci miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej (W @rciu o ©® 05 w al. M. Smorawinskiego, 0,4

w ul. A. Fieldorfa), wlasne s y zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo
do gruntu zgodnie z przepisamyodrebnymi;
e) ustala si¢ zaopatrzenie w ¢ z sieci miejskiego systemu wodociggowego (magistrala &400

w al. M. Smorawinskie az sie¢ @160 w ul. W. Chodzki);

f) ustala si¢ zaopatrze 1 gaz z istniejacych sieci miejskiego systemu gazowniczego
(woparciu o si sredniego ciSnienia 250 — al. M. Smorawinskiego, @75
w ul. W. Chodzki);

g) ustala si¢ zacfajrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego (magistrala
cieptownicza 0 w al. M. Smorawinskiego, sie¢ ©@150x315 w ul. Chodzki) Iub wlasnych
zrodet ciep odnie z przepisami odrebnymi;

h) dopuszc ¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
koliduj @h z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

podst@ przepisow odrgbnych.

11. Sposob i in tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) teren la ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uz ane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na

te h tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
@mkch przewidziana w planie;
%% czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
agospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
\\ b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
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¢) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak k@%

czy stoiska sezonowe.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 3&7ast. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny&@@tala si¢

jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacege skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %. §
§9 S

Dla terenu 1U(MW) ustala si¢: @CC)
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem z@l owy mieszkaniowej

wielorodzinnej
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowych, w szczegolnosci z zakreS\@g@gorii terenow zabudowy
ushugowej ,,U” (zgodnie z §5); AN
2) wielkos¢ dopuszczonego programu mieszkaniowego nie moz@'zekraczaé 50% powierzchni
uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki Bydowlane;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zielenj %dzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, s’re@ wysokiej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obi matej architektury.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodewiska - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opad(§ i roztopowych, odprowadzenie Sciekow

komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgod ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla tgrévow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w
przypadku realizacji zabudowy wytacznie kcji ushugowe;j - standardu akustycznego nie ustala
si¢ z wyjatkiem realizacji:

a) ustug z zakresu oswiaty i wych 1a, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla
terendw zabudowy zwigzanych £¢ statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) domdéw studenckich, dla ktd ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy
zamieszkania zbiorowego.
4. Zasady ochrony dziedzictwa k owego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz

débr kultury wspélczesnej:

1) na terenie 1TUMW) obej si¢ ochrong planistyczna d. budynek Centrum Promocji i Biuro
Obstugi Klienta Telekorr%1 acji Polskiej S.A., 1999 r. (oznaczony graficznie na rysunku planu).
Dla obiektu ustala si¢ Qﬂ y ochrony:

a) nakaz zachowa ryly budynku wraz z pseudo-portykiem ze stupami,
b) nakaz zachow ksztattu dachu,
wafia rozplanowania elewacji (kolorystyka, wielko$¢ i podziat okien, itp) wraz
ykonczenia (beton architektoniczny),
d) nakaz z&eshowania uktadu przestrzeni holi wewnatrz budynku.
5. Wymagania @ﬁkajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrz publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytk tkOW z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym,;
2) ust si¢ sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom

osprawnym dostep do przestrzeni publicznych;
erenie 1U(MW) wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegélnej
estrzeni publicznej PP, w ktorej:
N4 a) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatéw do wykonania nawierzchni,
\\ c¢) nakazuje si¢ lokalizacje zakomponowanych elementow zieleni,
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d) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, N

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie% li
miejskich (fawek, $mietnikéw) oraz ujednoliconego o$wietlenia, %

f) dopuszcza sig lokalizacje ciggow pieszych i rowerowych; @

g) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne Q_

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew. §
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla si¢; @

2) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na r@?ku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekracza i3 zabudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granic@ bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzial@g@dowlanej: nie wiecej niz

35%; &

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie cz@j, liczonej w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej: 10%; N/
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: q@)/
a) nie wigcej niz VI kondygnacji nadziemnych,

b) nieprzekraczalna rzgdna wysokosci zabudowy - rzq@% m n.p.m.;

8) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,5;

9) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji na elewacjip@tidniowej budynku nie moga przekroczy¢
wartosci:

a) dla wysokosci: nie okresla sie, \%
b) dla szerokosci: 45m; %

10) ksztatt dachu: ptaski; Q

11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolo@pokryé dachoéw oraz wykonczenia elewaci;

12) zakazuje si¢ stosowania blachy t@ezowej , falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji;

13) dopuszcza si¢ utrzymanie zasta parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dzialek budowlanych z istniejacymisbttdynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

14) w przypadku realizacji zabu mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na
kazdej dzialce inwestycyjnej@ynajmniej jednego Iub kilku placow zabaw dla dzieci,
o szeroko$ci minimalnej 5 nimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik
1 m?/ 1 mieszkanie;

15) minimalna liczba miej@parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) ustala si¢ bilansowants miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej i w ramach
terenu oznaczonego @1 olem 1UMW);

17) sposéb realizacj iejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, garaze
wielopoziomowgs hdziemne miejsca parkingowe;

18) nakazuje sig /) izacj¢ przejscia w kierunku zachodnim, na przedtuzeniu drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 2KDW, do ul. Szeligowskiego (zlokalizowanej poza granicami planu).

oby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

o)
podstawidrt;bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagroi@ powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okre@i> ch w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
jerpdztwa: nie ustala sig.

ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czes¢ pierwotnej
\\ powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie
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z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudow@%
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi; %
3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢; %
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢. @
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytkow, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala si¢
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i 4%‘astruktury
technicznej: @
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1U(MW) Qd terenu drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW.
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: ©
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pos’redn@@m miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub prz& owy ukladu zasilajacego

i przesylowego, z mozliwos$cig realizacji instalacji odnawi@ch zrodet energii zgodnie z
przepisami odrebnymi; N

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z Ob@ujqcymi przepisami odrebnymi
zmozliwo$cia  rozbudowy lub przebudowy _sie€i 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej; @

¢) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych @ej skiego systemu kanalizacji sanitarnej
w oparciu o istniejace sieci (kanaty 0,2 Wg’l\/l. Smorawinskiego oraz 30,3 wzdhuz
ul. T. Szeligowskiego)

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadow %0 istniejacych sieci miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej (w oparciu §%O,S w al. M. Smorawinskiego, ©0,3
w ul. T. Szeligowskiego), wlasne systey zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z @pisami odrebnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z si iejskiego systemu wodociggowego (magistrale @400
w al. M. Smorawinskiego i ul. T. igowskiego );

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ga istniejacych  sieci miejskiego systemu gazowniczego
(woparciu o sieci $rednj cisnienia @315 w ul. Szeligowskiego, ©250 -
al. M. Smorawinskiego); %\/

g) ustala si¢ zaopatrzenie @ ciepto z miejskiego systemu cieplowniczego (magistrala
cieplownicza 2x400 M. Smorawinskiego) Ilub wilasnych zrodet ciepta zgodnie
z przepisami odre;bny®

h) dopuszcza sig pr@)udowq istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projgktowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przelz@w odregbnych.

11. Sposéb i termin ty sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

Tereny, dla kto plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane sob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tychissakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych
z funkcja @widzianq w planie.

12. Stawki )@ntowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, %nia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jedn 3 oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejéeda'w zycie niniejszego planu dla terenu 1TUMW) w wysokosci 30 %.

© §10
Menu 1U/MW ustala sig:

NPrzeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej, teren zabudowy mieszkaniowej
\\ wielorodzinnej
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ushugowych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii terenow zabu@

ustugowej ,,U” (zgodnie z §5); %
2) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;. %
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: @

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszqc@ﬁdynkom
i ciagom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j; §

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matlej architektury.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowanig@ajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisgmi odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, o@admnie Sciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mies owo - ustugowej, w
przypadku realizacji zabudowy wylacznie o funkcji mieszkaniowej si¢ standard akustyczny
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w p adku realizacji zabudowy
wylacznie o funkcji ustugowe;j - standardu akustycznego nie ustal@f; z wyjatkiem realizacji:

a) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania, dla ktorych ustalangie standard akustyczny jak dla

terenow zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowy ytem dzieci i mtodziezy,
b) doméw studenckich, dla ktorych ustala si¢ standard tyczny jak dla terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego.
@tym krajobrazéw kulturowych oraz

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké
dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ %
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania p,
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan za
2)ustala si¢ sukcesywng likwidacje bag

rzeni publicznych:

0b zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
1ajacych dostgp osobom niepelnosprawnym;
architektonicznych  utrudniajacych osobom

niepelnosprawnym dostep do przestrzeni p znych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz ws@niki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla si¢; @

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabl@wy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiekté@%ej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie bu w w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka;

5) wielko$¢ powierzchni zabu w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
55%;

6) minimalny udziat proe@towy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki b anej: 25%;

7) maksymalna wysokd§$) zabudowy:

a) nie wigcej niz ondygnacji nadziemnych,

a rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 234 m n.p.m.;

dowy: nie wiecej niz 5,0;

itej plaszczyzny elewacji na elewacji potudniowej budynku nie moga przekroczy¢

wartosci:
a) dla @okoéci: nie okresla sie,
b) @gzerokoéci: 45m;
10) ks% dachu: ptaski;
1) uje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;
1 azuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
konczeniowych elewacji;
w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na
kazdej dzialce inwestycyjnej przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci,
\\ o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik
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1 m?/ 1 mieszkanie; Q
14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6; W
15) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej i w@nach

terenu oznaczonego symbolem 1U/MW;
16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podzie garaze
wielopoziomowe, naziemne miejsca parkingowe.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacy chronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszanw szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéwy priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodam@’; przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ©
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultadie ktorego czgs$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje Iub tafrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku plan y czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisatii odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢; @

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa dro&@): nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw or
zakaz zabudowy:

1) w ramach terenu 1U/MW wyznacza si¢ obszar eni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zj ym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala
sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% opsgaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow(iyatej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (fawek, Smietnikow) @ ujednoliconego oswietlenia,
d) dopuszczenie lokalizacji placgszabaw oraz urzadzen sportowo rekreacyjnych,
e) dopuszczenie lokalizacji ci pieszych i rowerowych oraz przejazdow,
f) dopuszczenie lokalizacji niegbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne).
10. Zasady modernizacji, r0@%wy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikac;ji:

a) ustala si¢ podsta@vq obstuge komunikacyjng terenu 1U/MW od terenu drogi wewngtrznej

KOW. O

raniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

a) ustala sig atrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroe ycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przes ego, z mozliwoscig realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii zgodnie z
prze i@‘d odrebnymi;

b) ustd#ta)si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi
z@z’liwoéciq rozbudowy lub przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
%komunikacyjnej;

. Qy tala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
w oparciu o istniejgce sieci (kanaty ©0,2 w al. M. Smorawinskiego oraz 30,3 wzdtuz
© ul. T. Szeligowskiego);

N2 d) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych do istniejagcych sieci miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej (w oparciu o ©@0,5 w al. M. Smorawinskiego, ©0,3
\\ w ul. T. Szeligowskiego, wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub

15/24



m.p.z.p. - al. Smorawiniskiego - cze$¢ pétnocna etap : Il WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO
W DNIACH OD 22 LUTEGO DO 16 MARCA 2018 r. &0

powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi; N
e) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci miejskiego systemu wodociagowego (mag@g?ale
0400 w al. M. Smorawinskiego i ul. T. Szeligowskiego);
f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci miejskiego systemu galczego
(woparciu o sieci S$redniego ciSnienia @315 w ul. Szeligowskieg% (”250 -

al. M. Smorawinskiego);

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieplownic § (magistrala
cieplownicza 2x400 w al. M. Smorawinskiego, sie¢ ¥150x315 w ul. Cho lub witasnych
zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen inff; tury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukla omunikacyjnym na

podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i u@@wania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od chczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu Zagospodarow@a ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢c budowy nowych i rozbudowy isthigjacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem t C@Xustalonyrn w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w §

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni nicp¥l

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, %

¢) placow zabaw dla dzieci, @

d) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej qzanych trwale z gruntem, takich jak kioski
czy stoiska sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych la si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od@zrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejs$cia w zycie niniejszego planu dla te@l 1U/MW w wysokosci 30 %.

/ﬁ §11

Dla terenu 2U/MW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren\C%)abudowy uslugowej, teren zabudowy mieszkaniowej

c.
acej,

wielorodzinnej
1) ustala sie lokalizacj¢ funkgjistugowych, w szczegolnosci z zakresu kategorii terendw zabudowy
ustugowe;j ,,U” (zgodnie @ ;

2) ustala si¢ lokalizacje cji mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ochrony i kszt@owania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ stara ksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom

i ciagom komu jnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;
2) dopuszcza si lizacj¢ detali urbanistycznych i obiektow matej architektury.
3. Zasady ochronySrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje s@achowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) nakazu'@i@ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komu@ch oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) ust@ i¢ standard akustyczny jak dla terendow zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, w
pr dku realizacji zabudowy wylacznie o funkcji mieszkaniowej ustala si¢ standard akustyczny
j la terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku realizacji zabudowy
tacznie o funkcji ustugowe;j - standardu akustycznego nie ustala si¢ z wyjatkiem realizacji:
W a) ustug z zakresu oswiaty i wychowania, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
\\ b) doméw studenckich, dla ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
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zamieszkania zbiorowego.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowycl@@raz
débr kultury wspétczesnej: nie ustala si¢ %
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: @
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i begpigCzenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnggfirawnym;
2)ustala si¢ sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudni c¢h osobom

niepetnosprawnym dostep do przestrzeni publicznych. N
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu@
1) typ zabudowy: nie okresla sig¢; Q
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku plany;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury poza nieprzekr 3 linig zabudowy;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od gr lub bezposrednio przy

granicy z sasiednig dziatka;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dz@ci budowlanej: nie wigcej niz
55%; AV
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie@@g/nnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
7) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysokosci Zabudov@yznaczone na rysunku planu:
a) w strefie A ustala si¢:
- iloé¢ kondygnacji nadziemnych - nie ywigcej niz X,
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci dowy - rzedna 245 m n.p.m.,

b) w strefie B ustala sig: NN
- ilos¢ kondygnacji nadziemnycl@w wiecej niz VI,

- nieprzekraczalna rzedna wys i zabudowy - rzedna 234 m n.p.m.;
8) nieprzekraczalne rzedne wysokos$ci Z&lbud@% w strefach wysokos$ci zabudowy A i B nie dotycza
infrastruktury technicznej ustug teletech@nych, w szczeg6lnosci zlokalizowanej na istniejacym
budynku (wskazanym na rysunku plan

9) intensywno$¢ zabudowy: nie Wiqce'%io;

10) wymiary jednolitej pkaszczyzg% ewacji na elewacji potudniowej budynku nie moga
przekroczy¢ wartosci:

a) dla wysokosci: nie okres'lageg
b) dla szerokosci: 45m;

11) ksztalt dachu: plaski; Q{

12) zakazuje si¢ stosowanigjaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

13) zakazuje si¢ stos@ma blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych e @ cji;

14) dopuszcza sig wanie istniejace] zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 za odarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejgcymi budynkami
wyznaczonymj rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje

zgodne z przézhaczeniem terenu;

15) w prz @u realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na
kazdej @he inwestycyjnej przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci,
o szergkpsci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik

1 m% ieszkanie;
IWmalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

1 ala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dzialki inwestycyjnej i w ramach
enu oznaczonego symbolem 2U/MW,;
sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, garaze
wielopoziomowe, naziemne miejsca parkingowe.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na

§§>.
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podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegol %
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytet@wch
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestr@mego
wojewodztwa: nie ustala sig.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: %
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 3500 m?; %
2) ustala sie, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej powierzchni d 'zi% budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatlu, w rezultacie ktorego $¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturgst¢chniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym 1 acja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odr@bn@l,
3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ust%@s;
9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenj ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: @
1) w ramach terenu 2U/MW wyznacza si¢ obszar zieleni towarZyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i syn&@ém ZT, w obrebie ktorego ustala

sig:
a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie @eni wysokiej, sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jakg ierzchni biologicznie czynne;j,
c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architeRtry, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (fawek, Smietnikow) oraz ujednolic -\7-;3. os$wietlenia,
d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw ora

tzadzen sportowo rekreacyjnych,
e) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszych if@werowych oraz przejazdow,

R

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infr ktury technicznej (sieci podziemne).
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i wy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j: ©
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowg obstuge @aunikacyjnq terenu 2U/MW - od ulicy W. ChodZki (ulica
zlokalizowana poza granicamj u) oraz od terenu drogi wewnetrznej 2KDW
2) w zakresie infrastruktury techni 9
a) ustala si¢ zaopatrzenie nergi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego OZIiwos'ciq rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
1 przesylowego, z m oéciq realizacji instalacji odnawialnych Zrddet energii zgodnie z
przepisami odrebny#y;
b) ustala si¢ obstugeztelekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
z mozliwos$cia zbudowy lub  przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury

telekomunikacyyie;j;

c) ustala si¢ o&dzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
W oparci istniejgce sieci (kanaty 90,2 w al. M. Smorawinskiego, ul. A. Fieldorfa,
ul. J. Mackiewicza);

d) ustala@e; odprowadzenie wod opadowych do istniejacych sieci miejskiego systemu
kan cji deszczowej (w oparciu o ©@0,5 w al. M. Smorawinskiego, ©0,4

A. Fieldorfa), wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo
% runtu zgodnie z przepisami odrebnymi;
. tala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci miejskiego systemu wodociggowego (magistrala
/\/0400 w al. M. Smorawinskiego-sie¢ @160 w ul. W. Chodzki);
©f)ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejagcych sieci miejskiego systemu gazowniczego

N2 (woparciu o sieci $redniego ciSnienia 9250 — al. M. Smorawinskiego, @75
w ul. W. Chodzki);
\\ g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego (magistrala
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cieplownicza 2x400 w al. M. Smorawinskiego, sie¢ @150x315 w ul. Chodzki) lub Wi&S@:Nh
zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi; %

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury tecR@icznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikg .(:) ym na
podstawie przepisow odregbnych. Q_

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te %«Y
1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczaso S moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgoq@ z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych o@kt()w sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalon)@@planie dopuszcza sig¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, @C@
N

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obiektow o funkcji ushugowej nie zwigzanych frtwale z gruntem, takich jak kioski
czy stoiska sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opta %kt()rej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo@waniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg optatg na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci chomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U/MW Vsokosci 30 %.

N

§12
Dla terenu 1KDZ ustala sig: %
1. Przeznaczenie terenu: Teren drég publiczny: Q ulica zbiorcza — poszerzenie istniejacego pasa
drogowego §

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prz@rzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztahowani@ utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom

komunikacyjnym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektd tej architektury.
3. Zasady ochrony $rodowiska, prz i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie stan w jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi

3) standard akustyczny — ni a sie.

4. Zasady ochrony dziedzict@a ulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr Kkultury wspoélczeshgj: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikaj potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publi nalezy ksztatltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo
uzytkownikow osowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym.

2) przy przejsci dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznicg faktury nawierzchni
wyczuwaln ykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wazliem;

3) ustala si@)kalizacjf; detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawe ietnikdéw, stupdw ogloszeniowych) oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego

2) nakazuje si¢ odprowadze@@ opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

skal ruchu pieszych.
6. Zas; sztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1 oko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

puszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie

%%rogowym;
3) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowe;;
N

Q Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
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podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegol %
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytet@wch
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestr@mego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala si¢. %

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytku, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ﬁ@nfrastruktury

technicznej: @
1) w zakresie komunikacji: @
a) poszerzenie pasa drogowego ul. T. Szeligowskiego (zlokalizowanej @ granicami planu);

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednj m miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub prz& owy ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowidsyjacymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$cia  rozbudowy lub  przebudowy j i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie s’@w komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych d ejskich sieci kanalizacji deszczowej
woparciu o kanal deszczowy ©0,3 w Z\ T. Szeligowskiego, wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powic Jehniowo do gruntu zgodnie z przepisami

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: ?

z

odregbnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejqcy@ieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagosp waniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych. §

11. Sposéb i termin tymczasowego zago@darowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o owaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg oplate na rzecz w@ od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego plamga terenu 1KDZ w wysokosci 1 %.

N4
Dla terenu 1KDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: eny drog wewnetrznych.
2. Zasady ochrony i kszt@)wania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ stara uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjn formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej;
2) dopuszcza si lizacj¢ obiektow malej architektury.
3. Zasady ochronySrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje s@achowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) nakazuj odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
kustyczny - nie ustala sig.
rony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
Itury wspélczesnej: nie ustala si¢.

zestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
zytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 15 m;

Ve
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;
3) dopuszcza sie realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni; W
4) dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéow podlegajacych och
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardéw [’2_
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prigrytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania@ estrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich @tkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni Q i infrastruktury

technicznej:
1) w zakresie komunikacji: @
a) ustala si¢ podstawowag obsluge komunikacyjng terenu 1K od terenu oznaczonego
symbolem 1KDZ (ulica T. Szeligowskiego);
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: N

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za i@dnictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie @)owiqzujqcymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$cia  rozbudowy lub przebud@ sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadedie sciekow komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opado V‘é.\ do miejskich sieci kanalizacji deszczowej
(woparciu o 30,3 w ul. T. Szelig iego), wiasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do g zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istnigjgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym Z@Spodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnyc

10. Sposéb i termin tymczasowego ospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje si¢. /\/

11. Stawki procentowe, na podstawi¢ ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 20 IQ:)J o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa opfate na rz@ iasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniej szeng anu dla terenu 1IKDW w wysokosci 1 %.

O
§ 14

Dla terenu 2KDW ustala
1. Przeznaczenie (@n)s/ Tereny drog wewnetrznych.
2. Zasady ochrony ihksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢Staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom

komunikac , w formie zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokiej;

2) dopuszciq lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

3. Zasady gehirony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

NN

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ndldzuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

pridard akustyczny - nie ustala sig.
ady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
br kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.
N\Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
\\ 1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

4.
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uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnyJQN
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: %

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 14 m; %

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ min. jednostronnego chodnika; @

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych; %

4) dopuszcza si¢ lokalizacje placu nawrotowego; @%

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajac ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaxow szczegolnego
zagrozZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajob@ priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospoda@ nia przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: n?%@ala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenj& ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy; Q

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw “kgmunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji: %

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna @u 2KDW - od ulicy W. Chodzki,

zlokalizowanej poza granicami planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: %
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektry za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig ro owy lub przebudowy uktadu zasilajacego

1 przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjngzgddnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$cia  rozbudowy lub ebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepio, rowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wo adowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po
wymaganej przebudowie (w /@ciu 0 0¥ 0,5 w al. M. Smorawinskiego), wlasne systemy
zagospodarowania wod op@ ych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przeb ¢ istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z proje anym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisév@ r¢bnych.

11. Sposob i termin tymec wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

Tereny, dla ktoryc an przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w spo dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych & si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych
z funkcja prze 1ang w planie.

12. Stawki procefitowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z d-@27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazotvg) optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejs’cia\ zycie niniejszego planu dla terenu 2KDW w wysokosci 1 %.

Q/% § 15
1KX, 2KX ustala si¢:

naczenie terenu: Tereny ciagow pieszych.

ady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
\\ komunikacyjnym;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji Wizualne%raz
znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych. %

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajo -C} u:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrg ", i
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10; §
3) standard akustyczny - nie ustala sie¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow ]@urowych oraz

doébr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pu ch: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpicegzefistwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnospr; m.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowani nu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: AN
a) teren 1KX - nie mniej niz 5 m, @
b) teren 2KX - nie mniej niz 6 m; N
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych; %
3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog pozarowych; %
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ogdélnodostepne;j ziele@ulicznej;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektu% acOw zabaw oraz urzadzen sportowo-

rekreacyjnych;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni bi%%?cznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie okresla sig;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢; %

8) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i dzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania t bw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, ter@w gorniczych, a takze obszaréow szczegoélnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osu ia si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazo@/n oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: nie ustala sig.
8. Szczegbélowe zasady i warunki sc a i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Szczegolne warunki zagospodarewania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala gz
10. Zasady modernizacji, r&dowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikag%mtala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1KX — @ rogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz od ul. W. Chodzki
a granicami planu,
od terenu drogi wewngtrznej 2KDW oraz od al. M Smorawinskiego

2) w zakresie ififfastruktury techniczne;j:
a) ustala@e; zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
ele nergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i sytowego,
b la si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
. mozliwoscia  rozbudowy lub przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
/\/telekomunikacyjnej,
©c) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy,
N2 d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenu 1KX do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (w oparciu o kanaty 0,3 w ul. T. Szeligowskiego, ©¥0,3 w ul. Chodzki), wlasne
systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
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z przepisami odr¢bnymi;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenu 2KX do miejskich sieci kana%cji
deszczowej (w oparciu 0 @ 0,5 w al. M. Smorawinskiego lub @ 0,3 poza pdinocnggranica
obszaru opracowania), wlasne systemy zagospodarowania wod opado
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktur %chnicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem ko%ﬁacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

dla ktoérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, by¢ do czasu ich

IO
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uiytk?@ terenéw: Tereny,

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o

; na terenach tych

zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychcz
@rzecznych z funkcja

zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiekt(')\®
przewidziana w planie. %

j mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarow@u przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci niygehomoscei, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KX, 2KX w osci 1%.

§16 ©Q

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci 1 urzadzen i ruktury technicznej nie uwzglednionych

w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuo a ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potr@ uzytkownikow, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odregbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudow t mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi
iﬁ\ N

sieciami i urzadzeniami infrastruktury techn

@©

§17
Do czasu =zagospodarowania terendow odnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotyche y sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.
\@ § 18
Wykonanie uchwaty powierza si@@ﬁydentowi Miasta Lublin.
§19
Traci moc we fragmentac jetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Lh@l - cze$¢ 111 przyjety uchwalg Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin

z dnia 17 listopada 200@9

§20
Uchwata wchodzi @ycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
\Q/ Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

S
&
o

Piotr Kowalczyk

§§v

N

24 /24



