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Uchwala Nr ............
Rady Miasta Lublin
zdnia ..o A°
N
(\>/S

(@ f
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego n@a(sﬁ Lublin —
cze$é I dla obszaru C — rejon ulicy Koncertowej 1%
@)
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie-gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 pIanowan;ﬁ;\g\zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 | i 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyWaz niektorych innych
A

ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwata Nr 76/111/2019 Rady Miasta Lukﬂij\i z dnia 31 stycznia 2019
. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowych planow zag Jodarowania przestrzennego

miasta Lublin - cze$¢ 111, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje: Q\y
o
§1 AL 7

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodar@gﬁia przestrzennego miasta Lublin —
czes¢ 11T obszaru C — rejon ulicy Koncertowej nie narusza ust #),,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przytheg(?f\%l hwala Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. AL

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu Zagospodarowﬁﬁi}%rzestrzennego miasta Lublin - czes¢ III

obszaru C — rejon ulicy Koncertowej w granicach oheﬁ&%véh w zalaczniku nr 1- zwang dalej planem.
AT
§2+,

. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres$¢ niniejsze;j uch;véi\y

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa: \J
1) czeé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zat ik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzeni uw g do projektu planu (zalgcznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizadji, } apisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan v@%ﬁflch gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).

%)
LK)
\\>/ §3

1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w i iéj/szym planie:
1) dach plaski - dach o spgdlg,l otaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach zielony wielow rﬁ@we pokrycie dachowe, z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjna posiada )osc umozliwiajagca wielosezonowa wegetacje;
3) dach zielony e@wny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m.in. w

[y

formie zadarniaj @ ore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
4) dach zielony A
niskiej i $rednigj

2FISywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
uzyciem drzew i krzewow;
5) dominant?@/:fs\ iekt budowlany lub jego czg$¢, ktora koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu na
SWoja wy/éok ¢ lub/i wyr6zniajaca sie forme architektoniczna;
6) dOpu%ﬁ/a kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi
jako @Q owe poza podstawowym;
7) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
fzestrzennym;
dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespdét dzialek lub czeg$¢ dzialki przewidzianej do
dzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na
budowe;
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9) elementy zieleni - formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, bedace czg$ciami sktadowymi
catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i matej architektury,
W sposob powiazany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyklad: drzewa, l&;%wy,
trawniki, ro§linno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty); /j\$

10) ESOCH - Ekologiczny System Obszarow Chronionych — jest to ciggla struktura(,f?@strzenna
wigzgca ze sobg najbardziej wartosciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskieg(); d%graniczonej
lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich powigzanie zodpow,ii,himi terenami
pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut ciggtosci; og“’

11) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub na 7{%mne), urzadzenia i
zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w szczegblnoscei do:
obstugi obszaru objegtego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia&}”wodq, ciepto, chtod,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe,C ﬁdprowadzania Sciekow,
odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadowych, usuwanj@x‘)dpadéw, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzqdzenﬁﬁ\@!‘ﬂiqce zaspokajaniu potrzeb

bytowych uzytkownikéw nieruchomosci; @ﬁy “
12) intensywnos$ci zabudowy — zgodnie z definicja okrei%)nq‘ w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; )

BN

13) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terénowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany SPW ego uzytkowania;

14) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrebnymi; o\

15) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajqcef,mxy/;sunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach Zagospodarowar}\i%%t/

16) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe; A~

17) miejscowa retencja - rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji
deszczowej z terenu dziatki inwestycyjnej; \%

18) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -/ ie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; / N4

19) nakaz zachowania i pielegnacji dr e\){Z rozumiany jako powstrzymanie si¢ od dziatan moggcych
pogorszy¢ stan zachowania drzew lub-powstrzymanie si¢ od wycinki nieuzasadnionej wzgledem
bezpieczenstwa ludzi lub mienia; A ) .

20) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie
dotyczy: balkonéw, wykusz ﬁ? gii, gzymséw, okapdw, podokiennikdw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, s@éw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czg§ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytlowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

21) obszar zieleni towar ﬁ\\cszqcej »ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni
urzadzonej w roz rmie, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

22) plac zabaw ;f%ielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
milodziezy it 0w, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

23) pOWierZQﬁpl iologicznie czynna - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

24) plan%ﬂ&aﬁ/, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

25) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi

jakd obowiazujace;

26)‘powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona

z wylaczeniem tynkéw i okfadzin) po obrysie— zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
}ofmieszczeﬁ lub czgéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
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dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii,
tarasow;

27) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wythkiem powierzchni eleﬁp@ﬁtéw
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych ﬁ;ﬁstalacp
ogolnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okresleni \\nymmalnej
ilosci miejsc parkingowych dla danej funkcp do powierzchni uzytkoweJ nie wlicza si@ wierzchni
zajetej przez garaze oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

28) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stam ivvykonczonym
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krgxggdm budynku na
powierzchnie¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: £ \\

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad pi 1erzchn16; terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, da@% éw markiz, wystgpow
dachowych, oswietlenia zewngtrznego, @)

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np@;klarnle altany);

29) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami vxﬂyk ﬁawczyml

30) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenle w kategorla@gﬁmkql urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi v\ozn%lczone symbolem literowym 1
cyfrowym; AN

31) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczeni terenu niz podstawowe i dopuszczone,

przypisane danemu terenowi w okre$§lonym horyzoncie c@‘ m;

32) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony sy/mg em literowo-cyfrowym;

33) udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodm/eA&Qie’ﬁmc]a( okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; A0

34) udzial powierzchni zabudowy - zgodnie z deﬁ;m%]a( okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

35) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - ka?\egaiye nieucigzliwe, plenerowe urzadzenia stuzace
uprawianiu sportu i rekreacji;

36) uslugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalno$ %kowania 1 gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych §%ﬂrolen i nie powoduje przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odfebnych, a ktérego ewentualna uciazliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona.jes t dana dziatalnosc;

37) ushugi publiczne - ushugi $wiad¢zoné obywatelom przez administracje publiczng lub shuzby
publiczne bezposrednio (w ramach séktora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych \3 shugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie @zeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci ustugi
administracji, ustugi spo%/;% takie jak ochrona zdrowia (z wylaczeniem szpitali i sanatoriow),
o$wiata, wychowanie, eduk;;lqa kultura oraz pomoc i opieka spoleczna;

38) wlasne systemy za s\odarowanla wod opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
techniczne pozwalaj a czgsciowe lub caltkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
na terenie dmalk@tycyjnej,

39) wydzielenie . wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cz¢S¢ terenu w liniach
rozgraniczajacyeh” wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegéia%ia e przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

40) Wysokoéem abudowy - zgodnie z definicja okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

41) zab a - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu
bu 5w, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

42) 7 spodarowanle tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce w
dniu wejscia w zy01e planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub

%ﬁreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone
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powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.

43) zielen urzadzona - obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinnos¢: niska, $rednia, Wysoka),&;‘fym
o charakterze publicznym lub pot-publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, zielen osiedlowa,
ogrody tematyczne), realizowane w oparciu o wykonane nasadzenia ros§linne o réznej forr@@odzaju
(roslinno$¢: dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna). @\/‘

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub Z@O(% ie Z ogdlnie
przyjetymi normami. . @\\)

§4 <

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczon{()§s§mbolami literowymi
odpowiadajagcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreSlonych w {\planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1. ©

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielone (@@liami rozgraniczajacymi.

3. MW/U - oznaczenia literowe terenow, okreSlajace ich funkcjonaln@ﬁzeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych. ¢

4. Oznaczenia literowe terendéw rozdzielone ukos$nikiem oznaczajd; i 7 uwagi na specyfike terenu
przewazajacg moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zarow: mbolem pierwszym jak i drugim -
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow. C\“

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: Yw@
1) Ustalenia obowigzujgce: &)

&
=mm mmm m Jgranica obszaru objeteg@%lanem

()
SN
CA
linia rozgraniczaj '{ereny 0 réznym przeznaczeniu
lub réznych zas h zagospodarowania
i
AN\

la_ A A nieprzekr@%@lna linia zabudowy

N

tere ébudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
z%b\ Owy ustugowej

)
| \éggszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
:\ '} wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

~ strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej - wydzielenie
% wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
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strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu &,

<
/\ J
ads e + Ekologiczny System Obszaréw Chronionych %

O\J

N

@ drzewo o szczegolnych walorach przyrodn;@\ %Ch
Q

2) Elementy informacyjne: @ﬂy

budynki istniejgce Y@

000 OD schemat przebiegu g+m~m§\§h clggow pieszych
| rowerowych A

= O
60 __ —1linie rozgraniczaj raz symbole terenéw poza
et /US obszarem plan%&

(/

6. Ustaleniami planu sa nast¢pujace o
1) granica obszaru objgtego plan
2) linie rozgraniczajace tereny 6.roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia 1@ e 1 cyfrowe) terend6w o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; AN
5) obszar zieleni towar: icej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
6) strefa szczegblnej strzeni publicznej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;;
7) strefa lokalizacj'§>n g w parterze budynku dostepnych z poziomu terenu;
Obszaréw Chronionych

8) Ekologiczny

9) drzewo o s nych walorach przyrodniczych.

7. Umiesmzone% rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter
informacy'

A4 §5
1.0 % a 11terowe dotyczace przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte w
ninigjszym planie:
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ushugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegOtowych dla terendw) kategorie terenow zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j:
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a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedow
pocztowych, urzedow; QWO

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotogr znych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, @fgycznych
zegarmlstrzowsklch Slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabme&x nowy, nie
zwigzane z ushugami i obstuga motoryzacji;

) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stoiowkl /?%:Lekty zaplecza
gastronomicznego; ©

d) handlu - takie jak: handel detallczny, samodzielne sklepy, butiki, aptekk(/éblekty handlowe o

powierzchni sprzedazy do 2000 m?; /Z\W
e) kultury - takie jak: ogolnodoste;pne obiekty kultury takie jak: doWﬂltury, galerie sztuki,
biblioteki, &)

) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki obstugi nauki, sﬁ;eiy WyZsze,
0) o$wiaty - takie jak: szkoty jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkél iowe;
h) ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali) - takie jak: przy@q@ ie, osrodki zdrowia, zakltady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie ;
i) opieki spotecznej - takie jak: domy dziennego i statego pob@ la 0s0b starszych;
j) obiekty mieszkalnictwa zbiorowego - takie jak: hotele, hostelg, domy studenckie;
§ 6 /Q§%
1. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podzialu meruchomcfé\g@)
1) parametry dziatki dla terenu 0znaczonego na rysunky: lanti symbolem 1MW/U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m%ﬂ%]a(tklem dziatek pod infrastrukture techniczng
i drogi wewnetrzne; /:\
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku dQ pAgsa drogowego: nie ustala sig;
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziat untu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomig¢dzy sa(sm{ ymi nieruchomog$ciami.

/\ ”\/
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do élijcéama zapotrzebowanla inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych: /\N
1) budynki mieszkalne Wlelorodz@l nie mniej niz 1,3 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) domy studenckie, internaty - }\ iej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje;

3) hotele — nie mniej niz 0,6 ca parkingowego na 1 pokdj;
4) obiekty handlowe — nie | 1e nlz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m® powierzchni sprzedazy;
5) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 100 mlejsc konsumpcyjnych;

6) biura, urzedy, banki, @ty nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
7) przychodnle gabi /@\%1:} ekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
100 m? powierzc ytkowej;
8) przedszkola, syva Ce — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 salq pobytu;
9) rzemiosto u e - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? pow1erzchn1 uzytkowej;
10) obiekty S@/ﬁay rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
11) domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10
16zek; W)
12) W \%mfadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow nalezy dostosowac
ind idualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji w ilo$ci nie mniej niz 1 miejsce
)stojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.
2. przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j Wlelorodzmnej, domoéw studenckich i internatow
nakazuje si¢ realizacje dodatkowych naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczbe miejsc
parkingowych wymagana w ust. 1 w formie dostepnej dla os6b odwiedzajacych lub/i korzystajacych z
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3.

funkcji mieszkalnych i ustugowych na dzialce inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce
parkingowe na kazde pelne 10 miejsc parkingowych wynikajacych z ust. 1.

Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych (ga%g%visk
postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;. ©

4. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na t@y dziatki

[y

. Zasady wymienione-

budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j. A

. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktérych paramétfﬁl‘f> techniczne

uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami 0dr¢bnym}é§:)dopuszcza si¢
zmnigjszenie liczby miejsc  okreslonych w wust. 1, badz utrzymanie mf@{]g;’ parkingowych
w dotychczasowej ilosci. /i\y\

. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla %ﬁj@zdow zaopatrzonych

W karte parkingowa: N
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15, @)
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40, 2N

S
J

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100, ﬁ y
4) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich liczba wynosi W@C\gj niz 100.

. Ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych’dla rowerow:

1) dla handlu i ustug — 3 miejsca parkingowe dla roweréw ha_kazde pelne 100 m? powierzchni
uzytkowej; Q

2) dla biur i urzedow — 2,5 miejsca parkingowego dla rowe%é%/ na kazde petne 100 m? powierzchni
uzytkowej; A

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 Fﬁq\yf parkingowe dla roweréw na 1 lokal
mieszkalny; /\\i/

4) dla pozostatych funkcji — 1 miejsce parkingowe dla_roweréw na kazde pelne 5 miejsc parkingowych
dla samochoddw.

=\
. Zasady wymienione w ustegpie 1-7 obowigzujg dlg\@‘ystkich terenow wydzielonych w graniach obszaru

objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalania "@g@egélowe terenu stanowig inacze;.

S
e
. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego wﬁ\s?ﬁhowania terenu.
. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwel@}ﬁj\\ ych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajgcy odptyw
wod opadowych, w szczegdlnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
dolin rzecznych oraz suchych doliny z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub

podwyzszenia bezpieczenstwa p}@iﬂpowodziowego;

. Poza obrysem istniejacych i pr 'e}&p anych budynkéw ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych

lub nadsypywania terenu w sposdb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1,0 metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu;

. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji

B

niezbednych dojs¢ i d w do budynku;

rekultywacji gruntow zdegradowanych;
ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniej@@ planem, chyba zZe ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

drog oraz w przyp

. uszcza si€, Z Uwi iem u; 12, zmi w uksz waniu u w celu prowadzeni
Dopuszcza si ieniem ust 1 1 2, zmian ksztattowaniu teren cel owadzenia nowych

7\
/\\} §9

Ustala si sg?dard akustyczny:

1) dla /{% ow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabgdowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

la-\terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

3) dla terenow zabudowy ushugowe;j:




CZESC IIT OBSZAR C — REJON UL. KONCERTOWEJ
ETAP: I WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 5-25 czerwiec 2024 .

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego;

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny a@? dla
terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy; )%

@terenéw

c) w przypadku realizacji ustug z kategorii opieki spotecznej — standard akustyczny ja&@
doméw opieki spotecznej; A
d) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala si¢. j 1%
4) dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie. @/@
O‘ ‘\‘7//‘
§10 A
Dla terenu IMW/U ustala si¢: @/‘\w
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj, Tereny zabudowy
ustugowej. @)
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej; 7@3
2) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w szczegolnosci ustug i uslﬁ'j\‘ yﬁblicznych z zakresu funkgcji
,,U” - zgodnie z §5; @ﬁy ‘
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: & ¢

1) nakazuje sie¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni j{%tgz\\gdzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i/x(@}dkiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych; \

\Va$
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci Srodowiska = zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren IMW/U znajduje sie (w czesci) w obszarze/\‘ kologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na_rysunku planu. Nakaz zachowania istniejacego
drzewostanu. ~

3) nakaz zachowania i pielegnacji istniejqcc%dggr‘zewa (dab) wskazanego do ochrony zgodnie
z rysunkiem planu. Wszelkie prace w tym ob Z@gg\ nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z §9;" )

5) ustalenia dotyczace uksztaltowania ter@@p{ac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z
ustaleniami §8. O\

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturow@

N4
e oggabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nic ustala sie;
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ks‘i@ {owania przestrzeni publicznych:
1) na terenie IMW/U wyznacza /&@J) oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegdlnej
przestrzeni publicznej PP, w kt?@‘%é

a) ustala sie zagospodarow,a\g%x‘ formie przestrzeni otwartej;

b) zakazuje si¢ lokalizacji: |éfs parkingowych naziemnych;

C) nakazuje si¢ lokalizge%%ednoliconych w formie mebli miejskich (fawek, donic, $mietnikow) oraz

ujednoliconego oé;Wfi\ggénia;

d) nakazuje si¢ zas gwanie wysokich jakosciowo materiatéw do wykonania nawierzchni;

e) dopuszcza si%j@\g izacje elementéw zagospodarowania zwigzanych z funkcja terenu, w tym
miejsc wyp (tawek, pergoli, altan, zadaszen, parkingdéw dla rowerow);

f) dopuszcza si¢lokalizacje przej$é i przejazdow.

2) przestrzenie/] ﬁiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uZytkowniIiA\W\ z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebanii;:.0ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady S: fowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ 2%1 owy: nie ustala sie;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) gf\ zcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
%I{{é{ksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
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6) ustala sie, ze minimum 50% wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spelnlac
nastepujace warunki (facznie): A°

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzone;j, \
b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych 9@ ?arzqdzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych, A
C) realizacja w formie pozwalajgcej na wegetacje ro§linnosci wysokiej;
7) wysokosci zabudowy: nie wigcej niz V kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 2 gﬂi
8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2.5;

\

9) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig; / \3\
10) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie mogg przekroczy¢ wartos$ci: 02%
a) dla wysokos$ci: nie ustala sig; (\}
b) dla szerokosci: 30 m; @)

11) w przypadku zastosowania rozrzezbienia/wzbogacenia elewacji bu@ynku o clementy takie jak:
balkony, tarasy, loggie, ryzality, wykusze, uskoki o minimalnej giqbokés i catkowitej grubosci Sciany
ale nie mniej niz 50 cm dopuszcza si¢ zastosowanie wymiaru piaszc@&;gﬁy elewacji wigkszego niz 30 m.

12) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig; /\ J

13) ksztalt dachu: plaski; &

14) kat nachylenia potaci dachowych: nie ustala sig; / N

15) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze inj \é}(’/ywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

/

16) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dache \*y&/ oraz wykonczenia elewacji;

17) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urg%rﬁa technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabydowy tego budynku;

18) pomieszczenia i urzadzenia technologiczne Z/ldka zowane na dachu muszg by¢ zintegrowane z bryta
budynku, czyli przestonigte i obudowane; [ /

19) nakazuje sie lokalizacj¢ ustug w part E@/yp budynkow dostgpnych z poziomu terenu zgodnie
z rysunkiem planu; \\

20) dla programu mieszkaniowego nakazé i¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kllku placéw zabaw dla ¢ , 0 szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2’m?/ 1 mieszkanie;

21) minimalna I|czba miejsc parkin ‘ (/:h — zgodnie z ustaleniami §7,

22) ustala si¢ bilansowanie mlejs@?:lgowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

23) dopuszcza si¢ realizacje b@( o-zielonej infrastruktury oraz obiektow matej retencji wodnej np.
ogrodoéw deszczowych, oc wodnych matych zbiornikoéw retencyjnych itp. zgodnie z przepisami
odrgbnymi o ochronie zaby i opiece nad zabytkami;

7. Sposoby zagospodarowamajerenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przeplsov@ tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagro; h osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.
8. Szczegolowe zasa runkl scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia Wyd21elanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?, z wyjatkiem dziatek

2) ustala s1e;,{2 sada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziakek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki, zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rOZgrdgé%chyml 0kres10nym1 na rysunku planu przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo

gbonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi,

eroko$c¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
kqt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

pod 1nfrastru;%}techmczna, 1 drogi wewng¢trzne;




CZESC IIT OBSZAR C — REJON UL. KONCERTOWEJ
ETAP: I WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 5-25 czerwiec 2024 .

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji ustugowe;j, ustugowo-mieszkalnej lub
mieszkalnej;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrqﬁggfch;
3) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu ukos’n/y\r%&zrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sig: A\/ \\
a) zakaz lokalizacji zabudowy (w tym takze kondygnacji podziemnych) oraz kt&&zasowych
obiektow budowlanych; a %
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarze ZT znajdujagcym 8 ‘;E‘ w granicach

o

Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) zgodnie z oznacz%\t@ﬁa graficznym na

rysunku planu; A
C) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych, placow zabaw oraz terenowgﬁ&, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych; N

d) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, $ gﬂ iej 1 niskiej);
e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologic;@ia‘czynnego.
4) przypadku realizacji funkcji uslugowej oraz mieszkaniowej wieloﬁ&\igfnnej w ramach wspolnego
zamierzenia inwestycyjnego nalezy zastosowac: @Ry ‘
a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktére beda minimalizowaé/niwelowaé
potencjalng uciazliwo$¢ funkcji ustugowej (np. wydzielone'klatki schodowe, wejscia do budynku,
lokalizacja funkcji mieszkaniowe] w czeSci budynkt@ kondygnacji odrebnej od funkcji

ushugowej); \/% ..
b) obstuge komunikacyjng dla funkcji ustugowej /n\i>§powoduja(ca( ucigzliwo$éci dla funkcji
mieszkaniowej. CA

"Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw/lf@;utfﬁikacji i infrastruktury technicznej:

5) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMW/U od drogi
dojazdowej potozonej poza pdinocng granicg /Qg\racowania planu oznaczonej w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrz;ﬂnego miasta Lublina (Uchwata nr 468/XX1/2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 31 maja 2012 roku) symm@n 1B 1KDD.

6) w zakresie infrastruktury technicznej: R,

a) ustala sie zaopatrzenie w ener, . lektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po Wym{gi{éj rozbudowie lub przebudowie ukladu =zasilajacego
i przesytowego lub indywidualny@l 2fodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obsluge telekomuﬁi%:a"c/yjnq zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub p zebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

C) ustala si¢ zaopatrzenie /de;, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci wodoci g\ ve (magistrala wodociagowa 3400 w ul. Koncertowej), gazownicze
(sieci niskiego ci$nienia) 50 w ul. Koncertowej, F. Arnsztajnowej i al. Kompozytoréw Polskich)
oraz kanalizacji san;}:{%’ (90,25 10,2 wul. Koncertowej);

d) ustala si¢ zaopatrzenie/w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych w oparciu o magistralg 2x@600
w al. Kompozyt@ Polskich po wymaganej rozbudowie lub indywidualnych zrédet ciepta
zgodnie z obozéj\éfuj/qcymi przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ 0% adzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowg;j\g{)parciu o kolektor ©¥0,6 z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wiasnych

systemé;@% ospodarowania wod opadowych; z pozostalych terenow powierzchniowo do gruntu
zgodn}é\gﬁepisami odrebnymi;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje niezbednych obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technieznej;
Q) \(; zcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
I (Wrszczegolnoscei instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
/\/\\\ eotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng 1 chtéd, dla instalacji
“wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie
Vo2 przepisami odrebnymi.

10
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h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych. WO

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow @E ustala
sig;

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 /p&ﬁl ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala su; fednorazowq
oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem }&éjscw W zZycie
niniejszego planu dla terenu IMW/U w wysokos$ci 30 %. /@

A=

§ 11 S
1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technic; ‘O/f nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza hmarﬁl) ozgraniczajagcymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkowmkow @pxzy spelnieniu - wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych. \/
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usumq@,&f(ollzp Z istniejacymi sieciami i
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§12
Do czasu zagospodarowania teren(')w Zgodnego z ich przeznac enie

4\

§13 A
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Iﬁb\f{\
N
/
Traci moc we fragmentach obje¢tych granicami gl ejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czes$¢ I1T przy]@}@hwaiq nr 468/XX1/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 31

maja 2012 roku. BN
&
C % § 15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie @{n od ogtloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego. \)
LD
S
N
N\
N
,,,(\:J Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
o)
&‘ Jarostaw Pakula
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