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Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko wykonana dla dokumentu planistycznego, jakim jest
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ Il dla obszaru
A - rejon ulic: Belzyckiej i Lisiej, obszaru H — rejon ulic: Nadbystrzyckiej i Wawozowej oraz obszaru
I —rejon ulicy Perliczej i al. Krasnickiej stanowi niezbedng czes¢ procedury planistycznej. Jest to
dokument obligatoryjny przy uchwaleniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawe prawng wykonania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu
stanowia:

* Uchwata nr 276/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il;

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977,

z pézn. zm.);

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2023.1094,

z pézn. zm.).

Uchwata inicjujgca przystgpienie do procedury planistycznej obejmuje 11 obszaréw. Dopuszcza sie
W niej opracowanie i uchwalenie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
—cze$¢ |l odrebnie dla poszczegdlnych terendw. Niniejszy dokument zostat sporzadzony dla obszaru A
— rejon ulic: Betzyckiej i Lisiej, obszaru H — rejon ulic: Nadbystrzyckiej i Wawozowej oraz obszaru | — rejon
ulicy Perliczej i al. Krasnickiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do Uchwaty nr 276/VIll/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 30 czerwca 2019 r.

Potrzebe podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wykonania niezbednych prac planistycznych wykazata przeprowadzona
analiza zasadnosci przystgpienia do procedury planistycznej. Aktualnie przedmiotowe obszary objete sg
ustaleniami obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il (zgodnie
z Uchwatg nr 1688/LV/2002 Rady Migjskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r., wraz z pozniejszymi
zmianami), ktéry obejmuje potudniowo-zachodni obszar miasta, zawarty miedzy al. Krasnicka, ulicami
Gteboka i Muzyczng, rzeka Bystrzycg do mostu kolejowego na szlaku Lublin — Warszawa, linig kolejowa
Lublin-Warszawa. Dlatego tez w niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko dokument planistyczny
dla analizowanych obszaréw bedzie zwane dalej projektem zmiany planu. Integralng czescig projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest prognoza oddziatywania na srodowisko.

Prognoza zostata sporzgdzona zgodnie z wyzej wymienionymi podstawami prawnymi oraz
wytycznymi Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lublinie.

llekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o projekcie zmiany planu, rozumie sie przez to projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin — cze$¢ Il dla obszaru A — rejon
ulic: Betzyckiej i Lisiej, obszaru H — rejon ulic: Nadbystrzyckiej i Wawozowej oraz obszaru | — rejon ulicy
Perliczej i al. Kradnickiej, a przez okreslenie prognoza rozumie sie prognoze oddziatywania na srodowisko
ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardw, ktérych granice
zostatly wyznaczone zgodnie z wyzej wymieniong uchwatg — obszary A, H, I.

Projekt zmiany planu w drodze toku formalno-prawnego przechodzi etapy: uzgodnien i opinii oraz
wytozenia do wgladu publicznego. Jesli w niniejszej prognozie jest mowa o projekcie na przyktad z | etapu
uzgodnien (lub uzyte zostato okreslenie na etapie | uzgodnien, projekt | uzg, etc.), rozumie sie przez to
projekt przygotowany i przedstawiony do | etapu uzgodnien i opinii.

Po etapie | uzgodnieh i opinii w projekcie wprowadzono zmiany, a nastepnie przedstawiono go do |l
uzgodnien i opinii. W projekcie m. in.:

* wprowadzono definicje urzgdzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych oraz zastosowano jg

w dalszej czesci tekstu planu. Zmiana ta ma na celu wyeliminowanie potencjalnie ucigzliwego
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oddziatywania wczesniej zdefiniowanych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i dopuszczonych
w obszarze ZT oraz jako zagospodarowanie czasowe;

dla terenéow MN/U wprowadzono zapis mowigcy o zastosowaniu rozwigzan przestrzennych,
funkcjonalnych i technicznych oraz odpowiedniej obstugi komunikacyjnej w przypadku realizacji funkc;ji
mieszkalnej i ustugowej jednoczesnie — pozwoli to na ograniczenie mozliwosci wystgpienia
potencjalnych sytuacji konfliktowych;

wprowadzono definicje technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury, miejscowej retenciji,
wiasnych systemow zagospodarowania woéd opadowych;

z definicji ustug publicznych wytgczono szpitale i sanatoria;

skorygowano zapisy dotyczgce wskaznikow parkingowych dla samochoddéw osobowych, ustalono
szczegbtowe wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych dla roweréw, wprowadzono korekty
ustalen w zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych;

w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazano realizacje dodatkowych miejsc
parkingowych — zmiana ta wptynie na zwigkszenie dostepnosci do miejsc parkingowych, w tym dla
0s6b odwiedzajgcych (oddziatywanie korzystne);

dopuszczono realizacje technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury — ich zastosowanie
jest jednym z dziatan stuzgcym adaptacji do mogacych wystapi¢ zmian klimatycznych, w zwigzku
z czym ich zastosowanie bedzie oddziatywaniem pozytywnym;

zwiekszono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw MN/U oraz U(MN) do 50%,
a w przypadku realizacji wytgcznie funkcji ustugowej: 40%, dla terenéw MNW do 50% — zmiany te
nalezy ocenic jako pozytywne;

wprowadzono szczegoétowe ustalenia dotyczgce realizacji powierzchni biologicznie czynnej, co pozwoli
na lepsze ksztattowanie terenow zieleni na terenach inwestycyjnych (oddziatywanie wysoce korzystne
w porownaniu do poprzedniej wersji projektu zmiany mpzp);

wprowadzono zapisy odnoszace sie do realizacji wymiennikéw ciepta, kolektoréw termicznych,
instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzgdzen technologicznych (w tym
klimatyzacyjnych), co bedzie miato korzystny wptyw na aspekt wizualny nowych budynkoéw;

na rysunku planistycznym na terenie 1TMNW skorygowano nieprzekraczalng linie zabudowy, a tym
samym zwiekszono obszar wydzielenia wewnetrznego ZT — zmiana ta nie bedzie miata znaczacego
wptywu na dotychczas prognozowane oddziatywanie, niemniej mozna oceni¢ jg jako korzystng;

na terenie 1IMNW wprowadzono obszar infrastruktury technicznej IT — co wynika to z uwzglednienia
aktualnego stanu zagospodarowania, przebiegu istniejgcej infrastruktury;

dla terenu TMNW ograniczono realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do nie wiecej niz
6 lokali mieszkalnych w jednym budynku;

dla terenu TMNW w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej nakazano zastosowaé
bufor z zieleni izolacyjnej od strony przylegajacych dziatek budowlanych z istniejgcg zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng — pozwoli to zminimalizowaé potencjalne negatywne oddziatywanie
zwigzane z realizacjg nowych inwestycji w sgsiedztwie juz istniejgcych doméw jednorodzinnych.
Powyzsze zmiany wynikajg gtéwnie z uwag organdéw uzgadniajgcych i opiniujgcych analizowany

projekt planistyczny. Majg za zadanie zapewnienie jak najwyzszego komfortu mieszkancom i uzytkownikom
terenéw A, H, I. W zwigzku z wprowadzonymi korektami zaktualizowano niniejszg prognoze oddziatywania
na srodowisko.

W nastepnym etapie procedury planistycznej przedmiotowy projekt zmiany planu przedstawiony zostat

do wylozenia do wglgdu publicznego. Na podstawie zebranych uwag sporzadzono projekt do Il uzgodnien
i opinii, w ktérym:

dla terenu 1U(MN) zmniejszono powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych do: nie mniej
niz 800 m? — co zwiekszy intensywno$¢ mozliwego zagospodarowania (zabudowania) tego terenu,
w pewnym zakresie zwiekszy sie tym samym dotychczas prognozowane oddziatywanie, aczkolwiek
nie bedzie to zmiana wysoce zauwazalna (obszar I);
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* na rysunku planistycznym w rejonie terendw: 2MN/U, 3MN/U odsunieto nieprzekraczalng linie
zabudowy o0 3 m od strony ul. Sielskiej oraz 0 2 m od ul. Lisiej (drogi zlokalizowane sg poza granicami
zmiany mpzp) — zwiekszajgc tym samym odlegtos¢ projektowanej zabudowy (poprzez
nieprzekraczalne linie zabudowy) od strony drég, co nalezy oceni¢ jako pozytywng zmiane,
wplywajgcg korzystnie przede wszystkim na komfort mieszkancow i uzytkownikdéw tych terendw
(obszar A);

* na jednym z dotychczasowych terenéw KX (ciag pieszy) dopuszczono ruch kotowy, wprowadzajgc
w jego miejscu teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego 1KX1 (pomiedzy terenem 2MN/U
a 1MN/U), co poprawi dostepnos¢ komunikacyjng do nowych terendw inwestycyjnych i nalezy ocenic
to jako pozytywng zmiane (obszar A);

» skorygowano zapisy dotyczgce obstugi komunikacyjnej — bez znaczgcego wptywu na dotychczas
prognozowane oddziatywanie;

» dla terenu 1U(MN), z uwagi na obecny stan zagospodarowania czesci dziatek, dodano kategorie ustug
motoryzacji, w tym w szczegodlnosci: stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe, co pozwoli na
dalsze funkcjonowanie i rozwoj tychze ustug — oddziatywanie mozna wiec uzna¢ za korzystne, poza
tym plan ogranicza zakres ustug do nieucigzliwych, minimalizujgc tym samym mozliwo$¢ wystgpienia
sytuacji konfliktowych (obszar I);

* na terenie TU(MN) w przypadku realizacji wytgcznie funkcji ustugowej zmniejszono minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z 40% do 20% — co bedzie niekorzystng zmiang, zintensyfikuje bowiem prognozowane oddziatywanie,
aczkolwiek w tym zakresie powrdcono do wezesniejszych (I uzg.) ustalen planistycznych (obszar I);

» dla obszaru zieleni izolacyjnej ZI wydzielonego w terenie 1U(MN) sprecyzowano wymagany minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — wprowadzona zmiana w zalezno$ci od zrealizowanych funkcji bedzie pozytywna lub
negatywna (obszar |):

o zwiekszono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do 75% (zmiana pozytywna),
o w przypadku realizacji wytgcznie funkcji ustugowej nie podlegajgcej ochronie przed hatasem
zmniejszono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne do 20% (zmiana negatywna);

* na terenie 1E dopuszczono realizacje technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury, co
mozna oceni¢ pozytywnie (obszar A);

» dla terenu 1KX zwiekszono szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, do nie
mniej niz 6 m — bez wysoce zauwazalnego wplywu na dotychczas przewidywany wplyw
projektowanego dokumentu (obszar A);

* do definicji infrastruktury technicznej dopisano obiekty liniowe — zmiana pozostanie bez wptywu na
dotychczas prognozowane oddziatywanie.

W zwigzku z wprowadzonymi w projekcie korektami niezbedna byta aktualizacja niniejszej prognozy
oddziatywania na srodowisko. Aczkolwiek zastosowane zmiany nie wptywajg w sposob wysoce zauwazalny,
znaczacy na dotychczas przewidywane oddziatywanie zwigzane z peing realizacjg ustaleh planistycznych.
Korekty wprowadzone w projekcie przedstawionym do Il uzgodnien i opinii dotyczg gtéwnie obszaru | oraz
w niewielkim zakresie obszaru A.

Gtéwnym celem prognozy oddziatywania na srodowisko jest identyfikacja i ocena potencjalnych
zagrozen srodowiska, wynikajgcych z realizacji ustalen projektu zmiany planu oraz okreslenie ograniczenia
ich ewentualnych negatywnych skutkow. Poniewaz dokumenty planistyczne muszg uwzglednia¢ zaréwno
potrzeby spoteczno-gospodarcze, jak i spetnia¢é wymagania zwigzane z ochrong $rodowiska, analiza ustaleh
dokumentoéw planistycznych na etapie ich powstawania pozwala na eliminacje zagrozen srodowiskowych
uich zrodla oraz wypracowanie najbardziej optymalnego rozwigzania. W prognozie oddziatywania na
srodowisko wskazuje sie i ocenia zagadnienia w zakresie skutkow, ktére mogg wynika¢ bezposrednio
z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen projektu zmiany planu na poszczegdine
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komponenty $rodowiska, a takze na caly ekosystem i krajobraz. Ocenie podlega réwniez stan
i funkcjonowanie $rodowiska (zasoby s$rodowiska, odpornos¢ na degradacje, zdolno$¢ do regeneracji
Srodowiska), wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz zmiany, ktére
mogg mie¢ miejsce w przypadku braku realizacji ustalen projektu planistycznego. Kolejnym celem prognozy
jest ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych wustalen pod katem zgodno$ci
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, z przepisami prawa, skutecznosci ochrony bior6znorodnosci oraz ocena
zagrozen dla srodowiska (w tym wptywu ustaleh planistycznych na zycie i zdrowie ludzi), warunkéw
zagospodarowania terenu, skutkéw dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw
chronionych, a takze zmian w krajobrazie. Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna takze zawierac
ocene w zakresie mozliwodci rozwigzah minimalizujgcych ewentualne negatywne oddziatywanie na
Srodowisko projektu zmiany planu. Istotnym elementem w procesie prognozowania oddziatywania ustalenh
projektu zmiany planu na srodowisko jest wspotpraca autora prognozy z autorem projektu zmiany planu, tak
aby juz na etapie prac planistycznych méc wyeliminowac rozwigzania, ktore niekorzystnie wptywatyby na
stan jakosci srodowiska. Wazne jest takze petne informowanie podmiotéw (wnioskodawcow, spotecznos$é
lokalng, organy samorzadowe) o skutkach wptywu ustalen projektu zmiany planu na srodowisko. Z racji
swojego zakresu (gtdwnych celdéw) prognoza oddziatywania na $rodowisko opiera sie na analizach
identyfikacji procesow i stanu srodowiska analizowanego obszaru oraz jego otoczenia. Analizy te powinny
mie¢ charakter interdyscyplinarny, tak aby byta mozliwa catosciowa ocena potencjalnych skutkéw realizacji
ustalen planistycznych. Celem prognozy jest réwniez wyeliminowanie, na etapie sporzgdzenia projektu
zmiany planu, ustalen sprzecznych z zasadami zrownowazonego rozwoju, tak aby w jak najwiekszym
stopniu moc chroni¢ Srodowisko przed ewentualnymi negatywnymi skutkami ustalen planistycznych.
Prognoza ma na celu oceneg na ile ustalenia (obok zachowania istniejacych wartosci zasoboéw srodowiska)
pozwolg na wzbogacenie lub odtworzenie obnizonych, zdegradowanych elementéw Srodowiska. Istotne jest
wskazanie w jakim stopniu istniejgce zagrozenia ulegna obnizeniu badz spotegowaniu. Prognoza powinna
zawieraC rowniez okreslenie mozliwosci oddziatywan transgranicznych oraz wplywu na obszary Natura
2000. Identyfikacja obszaréw objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem na srodowisko i jego
elementéw sktadowych, zaproponowanie rozwigzan ograniczajgcych, zapobiegajgcych i kompensujacych
negatywne oddziatywanie oraz zaproponowanie rozwigzan alternatywnych sg celami posrednimi prognozy,
ktére wynikajg z Ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Reasumujgc prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przedstawia mozliwosci wystepowania ewentualnych skutkow realizacji
projektu zmiany planu dla poszczegdlnych komponentéw $rodowiska, w tym miedzy innymi dla krajobrazu,
ludzi, débr materialnych. Nalezy zaznaczyé, iz niniejsze opracowanie prognozuje jedynie skutki realizacji
projektu zmiany planu oraz przewiduje mozliwo$¢ ich wystepowania. Prognoza nie rozstrzyga natomiast
o stusznosci wprowadzenia projektu zmiany planu.

Zakres prognozy wynika z zapisdw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko oraz opinii instytucji uzgadniajgcych jej zakres. W przypadku niniejszej prognozy instytucjami
opiniujgcymi sg: Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie oraz Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lublinie.

Zakres i stopien szczegotowosci prognozy zostat uzgodniony nastepujgcymi pismami:

* uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Lublinie — pismo znak: WOOS. 411.75.2021.MH z dnia 25 listopada 2021 r., gdzie
wedtug RDOS prognoza powinna w szczegdlnosci:

- okresla¢, analizowaé i ocenia¢ istniejgce problemy ochrony Srodowiska dotyczgce obszaréw
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
wystepujgcych na terenie miasta Lublin;
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- zidentyfikowa¢ i oceni¢ przewidywane znaczgce oddziatywanie na s$rodowisko wynikajgce
z projektowanego przeznaczenia terenu, w tym na réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

- nalezy przeanalizowaC i oceni¢ wptyw realizacji ustalen projektu zmiany mpzp na zmiany
klimatyczne oraz réznorodnos¢ biologiczng. W prognozie nalezy przeanalizowaé czy ustalenia
projektu zmiany mpzp uwzgledniajg cele i kierunki adaptacji do zmian klimatu, o ktérych mowa
w Strategicznym planie adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030 opracowanym przez Ministerstwo Srodowiska. Ponadto dla
miasta Lublina zostat opracowany Miejski Plan Adaptacji do Zmian Klimatu, w ktérym wskazano
sektory z najwiekszym ryzykiem oraz dziatania adaptacyjne;

- w prognozie oddziatywania na srodowisko nalezy przedstawi¢ rozwigzania majgce na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci prognozy z PahAstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym — pismo znak: NZ.9022.2.31.2021.WW z dnia 19.11.2021 r., gdzie PPIS uzgadnia
wskazany w wystgpieniu zakres i stopien szczegétowosci przedmiotowej prognozy (zgodny z art. 51
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko) z uwaga:

- w przedmiotowej prognozie nalezy przeanalizowa¢ oddziatywania ustalenn projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym dopuszczenie zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na zdrowie ludzi pod katem klimatu
akustycznego i jakosci powietrza atmosferycznego, w tym oceni¢ poprawnosé¢ zaprojektowanych
rozwigzan przestrzennych w aspekcie ochrony terendw szczegdlnie wrazliwych.

Dokumentami oraz opracowaniami powigzanymi z prognozg oddziatywania na srodowisko sg:
Ekofizjografia podstawowa dla obszaru planistycznego czes$¢ Il Lublin, K. Jurycka, Pazdziernik 2020;
Aneks ekofizjografia podstawowa dla obszaru planistycznego czes¢ Il Lublin, Listopad 2020 (aneks do
ekofizjografii podstawowej wykonanej dla obszaru planistycznego czes¢ Il — Lublin obejmuje:
1) Obszar A — rejon ulic: Betzyckiej i ul. Lisiej; 2) Obszar B — rejon ulicy Bolestawa Chrobrego;
3) Obszar C — rejon ulicy Folwarcznej; 4) Obszar D - rejon ulic: Glebokiej i J. Sowinskiego; 5) Obszar
E - rejon ulicy Grazyny; 6) Obszar F — rejon ulicy Kwarcowej; 7) Obszar G — rejon ulicy Muzycznej;
8) Obszar H — rejon ulic: Nadbystrzyckiej i Wagwozowej; 9) Obszar | — rejon ulicy Perliczej
i al. Krasnickiej; 10) Obszar J — rejon ulicy Przytulnej; 11) Obszar K — rejon ulicy Utanow);
Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Lublin, pod kier. Tadeusza J. Chmielewskiego, Lublin 1998 r.;
Mapa akustyczna dla miasta Lublin, Ekkom, Krakéw 2017 r;

Strategiczna mapa hatasu dla miasta Lublin 2022 r_;

Mapa glebowo-rolnicza dla Lublina, IUNG Putawy;

Mapa Oceny Terenu (z punktu widzenia zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem innych form
zagospodarowania) skala 1:5000;

Objasnienia do szczegoétowej mapy geologicznej Polski, arkusz Lublin, PIG Warszawa 1982; Marian
Harasimiuk, Andrzej Henkiel;

Plan Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku 2030, |IOS-PIB, Lublin, Warszawa 2018,
przyjety Uchwata nr 322/1X/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 5 wrzesnia 2019 r.;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U.2023.300);

Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej,
Warszawa 2019;
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* Program ochrony srodowiska dla miasta Lublin na lata 2021-2024 z perspektywg do roku 2028,
kwiecien 2021 r., przyjety Uchwatg nr 922/XXIX/2021 Rady Miasta Lublin z dnia 27 maja 2021 r.;

*  Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywg do roku
2027, ATMOTERM,opracowanie pod kier. mgr Anny Wahlig, Lublin 2019;

* Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu, ATMOTERM,
opracowanie pod kier. Janusza Pietrusiaka, Lublin 2020;

* Raport ,Kierunki rozwoju przestrzenno-inwestycyjnego Lublina”, opracowanie wykonane przez UMCS
Lublin na zlecenie Urzedu Miasta Lublin, Wydziat Strategii i Przedsiebiorczosci Urzgd Miasta Lublin,
Grudzien 2019 r.;

* Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewddzki za rok 2022, Raport
opracowany w Regionalnym Wydziale Monitoringu Srodowiska w Lublinie Departamentu Monitoringu
Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Lublin, kwiecien 2022;

»  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz.U. 2014.12);

+  Stan $rodowiska w wojewoddztwie lubelskim. Raport 2020, GIOS Lublin 2020;

» Strategia Lublin 2030, przyjeta Uchwatg nr 1088/XXXV/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 27 stycznia
2022 r. w sprawie przyjecia strategii rozwoju miasta Lublin;

» Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030, Warszawa 2013;

»  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete Uchwatg
nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r;

* Uchwata Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czes¢ I, obejmujgcego
potudniowo-zachodni obszar miasta, zawarty miedzy Al. Krasnickg, ulicami Gtebokg i Muzyczna,
rzeka Bystrzycg do mostu kolejowego na szlaku Lublin — Warszawa, linig kolejowg Lublin — Warszawa
wraz z podjetymi zmianami;

* Uchwata nr 276/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il;

» Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2024.54);

» Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U.2023.1478, z p6zn. zm.);

» Ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilno$ci i paliwach alternatywnych (Dz.U.2023.875,
z pézn. zm.);

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2023.1336, z pézn. zm.);

» Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz.U.2023.1436, z pézn. zm.);

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977,
z pézn. zm.);

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2023.1094,
z pézn. zm.);

» Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Lublin na
lata 2019-2033”, przyjetych uchwatg nr 496/X11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 19 grudnia 2019 r;

* mapy geologiczne, hydrologiczne, sozologiczne, geologiczno-inzynierskie, geomorfologiczne.

Niniejszg prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono przy zastosowaniu metody opisowej,
w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych skutkdw zwigzanych z realizacjg ustalen projektu
zmiany planu dla jednego wariantu ustalen planistycznych, zaproponowanych przez projektanta — urbaniste.
Dokonana zostata opisowa analiza prawdopodobnych skutkéw oddzialtywania w przypadku realizacji ustalen
proponowanych w projekcie zmiany planu. W ocenie wykorzystano metode prostego prognozowania,
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postugujac sie metodg analogii do oddziatywania istniejgcych tego typu inwestycji. Analizy przeprowadzone
w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia prognozy sa:

* istniejgcy stan Srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym na potrzeby niniejszego projektu zmiany planu;

* uwarunkowania wynikajgce z realizacji ustalen zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
projektem zmiany planu;

» dziatania zwigzane z realizacjg systemow technicznych na obszarze objetym projektem zmiany planu,
realizowane zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocene prognozy zmian poszczegolnych komponentéw $rodowiska przeprowadzono w oparciu
o analize funkcjonowania tych komponentéw w strukturze przestrzennej. Dokonana zostata rowniez analiza
przysztego funkcjonowania srodowiska (na skutek zmian, jakie mogg nastgpi¢ w przypadku realizacji ustalen
projektu zmiany planu). Etapem koncowym prognozy jest ocena skutkdéw, czyli stanu wynikowego
komponentéw srodowiska, powstatego na skutek zmian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg
ustalen projektu zmiany planu oraz ewentualne sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wers;ji
ustalen, wynikajgcych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu s$rodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

* rozpoznanie uwarunkowan wystepujgcych na obszarze opracowania;

* analize ustalen projektu zmiany planu na omawianym obszarze;

* identyfikacje i prognoze prawdopodobnych zmian stanu $rodowiska na skutek realizacji ustalen
projektu zmiany planu wraz z okresleniem ich mozliwego zasiegu;

* prognoze mozliwego wptywu zmian srodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow;

* propozycje ewentualnej modyfikacji ustalen projektu zmiany planu oraz dziatan i przedsiewzie¢
zmierzajgcych do ograniczenia natywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow.

W celu sporzgdzenia prognozy przeprowadzono prace majgce na celu zapoznanie sie ze stanem
i uwarunkowaniami srodowiska analizowanego obszaru:

* zapoznano sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami obejmujgcymi
przedmiotowy obszar, w tym z ekofizjografig podstawowg wykonang na potrzeby prac planistycznych;

* dokonano oceny projektu zmiany planu w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw prawnych, w tym
przepiséw gminnych;

* przeprowadzono wizje lokalna, celem identyfikacji obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego
oraz oceny komponentow srodowiska;

» dokonano analizy czynnikdw majgcych wplyw (negatywny, neutralny, pozytywny) na $rodowisko i jego
komponenty.

Kazda forma zagospodarowania terenu w mniejszym lub wiekszym stopniu wptywa na poszczegodlne
komponenty srodowiska. Poniewaz realizacja projektu zmiany planu moze mie¢ wptyw na Srodowisko
przyrodnicze, nalezy przeanalizowac przewidywane skutki ustalen planistycznych. Ocene skutkéw mozna
bedzie przeanalizowa¢ w przyszto$ci na podstawie monitoringu, ktéry powinien by¢ przeprowadzony
w okreslonych odstepach czasowych (uregulowanych przepisami odrebnymi). Aby wykona¢ monitoring,
nalezy poréownac stan srodowiska w chwili wejscia w zycie projektu zmiany planu ze stanem pdzniejszym.
Tylko taka analiza pozwoli na doktadne okreslenie wptywu ustalen planistycznych i ich realizacji na
poszczegoline komponenty srodowiska.

W propozycjach dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji projektu zmiany planu
nalezy uwzgledni¢ miedzy innymi:

* prowadzenie rejestru miejscowych plandéw, rejestrowanie wnioskdw o sporzadzenie miejscowych
planéw lub o ich zmiane, gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych;
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» rejestrowanie wnioskdw 0 zmiane przeznaczenia gruntéw, zmiane funkciji terenu;

* ocene i aktualizacje form ochrony najcenniejszych elementéw srodowiska przyrodniczego;

* ocene rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, powierzchni urzgdzonych
terendw zieleni);

* zmiany w $rodowisku przyrodniczym wskutek realizacji planu miejscowego;

* ocene warunkéw i jakosci klimatu akustycznego.

Zakresy monitoringu poszczegoélnych elementéw Srodowiska uregulowane sg przepisami odrebnymi,
a za ich wykonanie odpowiedzialne sa: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drdog,
starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie; w zakresie ochrony przyrody: Lasy Pahstwowe, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajgce zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie
ochrony srodowiska i inne. Raporty o stanie jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska powinny by¢
przekazywane do jednostki odpowiedzialnej za planowanie przestrzenne na szczeblu lokalnym, czyli do
Urzedu Gminy lub jak w przypadku Lublina do Urzedu Miasta. Dane prowadzonych monitoringéw sg
zbierane w rocznych raportach, bazach danych Urzedu Statystycznego i innych jednostkach administraciji
panstwowej. Udostepnione informacje o poszczegdlnych komponentach Srodowiska umozliwiajg okreslenie
stanu $rodowiska oraz wskazanie ewentualnych przekroczeh normatywnych (wynikajgcych ze standardéw
jakosci srodowiska). Umozliwia to podanie przyczyn zmian zaréwno negatywnych jak i pozytywnych.
W przypadku zmian negatywnych i wystepowania przekroczen standardéw jakosci Srodowiska na podstawie
raportow mozliwe bedzie wyznaczenie obszaréw wystepowania przekroczenh oraz odpowiedniego
zagospodarowania tych terenéw w celu poprawy jakosci komponentéw srodowiska.

W celu sporzadzenia prawidtowej oceny zmian zachodzgcych w Srodowisku najwieksze znaczenie ma
prowadzenie monitoringu: jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stanu powietrza atmosferycznego,
poziomu hatasu w obrebie stref mieszkaniowych, obserwacje stanu flory oraz inwentaryzacja gatunkow
fauny.

W przypadku realizacji projektu zmiany planu nie stwierdza sie¢ wystepowania transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko. Jest to spowodowane tym, ze takie oddziatywanie nie wystepuje w formie
bezposredniej — tereny objete zmiang planu nie sg potozone przy granicy panstwa. Miasto Lublin
znajduje sie okoto 74 km od granicy panstwa. Ustalenia planistyczne biorg pod uwage zachowanie
standardéw jakosci $rodowiska dla poszczegdlnych elementéw przyrodniczych (woda, powietrze, stan gleb,
itp.). Ogranicza to ewentualne negatywne oddziatywanie na $rodowisko, w tym oddziatywanie o charakterze
transgranicznym. W projekcie zmiany planu nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw przemystowych
stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii, w tym awarii o transgranicznym zasiegu, ani innych
obiektéw zawsze znaczgco negatywnie oddziatujgcych na srodowisko.

Analizowane obszary zlokalizowane sg w granicach administracyjnych miasta Lublin (obszar
planistyczny — czesé Il), w dzielnicach: Weglin Potudniowy (obszar A oraz |) oraz Czuby Potudniowe
(obszar H). Obszary A oraz | potozne sg przy al. Krasnickiej, przy granicy miasta, w rejonie stosunkowo mato
zurbanizowanym — znajdujg sie tu tereny rolne, zielen niezagospodarowana, a takze zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa. Obszar H potozony jest na intensywnie zagospodarowanym
osiedlu mieszkaniowym, gdzie zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna, budynki niemieszkalne oraz
zielen towarzyszgca.

Wedtug klasyfikacji fizycznogeograficznej J. Solona (2018) Lublin potozony jest na terenie trzech
mezoregionéw, tj. Plaskowyzu Nateczowskiego (343,12), Ptaskowyzu Swidnickiego (343.16), Réwniny
Befzyckiej (343.13). Wspomniane mezoregiony nalezg do Megaregionu — Pozaalpejska Europa Srodkowa
(oznaczenie 3), Prowincji — Wyzyny Polskie (oznaczenie 34), Podprowincji — Wyzyna Lubelsko-Lwowska
(oznaczenie 343) i Makroregionu — Wyzyna Lubelska (oznaczenie 343.1). Analizowane obszary nalezg do
mezoregionu Ptaskowyz Nateczowski.
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Najnizsze partie podioza stanowi prekambryjski masyw krystaliczny ptyty wschodnioeuropejskiej
pokryty mtodszymi utworami paleozoicznymi. Osady dewonu wyksztatcone w postaci piaskéow z wktadkami
mutowcow (dewon dolny) i skat weglanowych (dewon $srodkowy i gorny). Nad nimi zalegajg osady karbonu
budujgce wielki basen weglanowy, posiadajgcy tzw. warstwy lubelskie (westfal), ktére charakteryzujg sie
wystepowaniem poktadéw wegla kamiennego (duza gteboko$¢ potozenia ich stropu, okoto 1200 m,
uniemozliwia ich gospodarcze wykorzystanie). Pokrywe mezozoiczng budujg skaty osadowo-weglanowe
osady jurajskie, piaszczysto-weglanowe osady kredy dolnej i potezna seria skat weglanowych i weglanowo-
krzemionkowych goérnej kredy. Skaly trzeciorzedu (kenozoik) o migzszosci kilkudziesieciu metréw
wyksztatcone najczesciej w postaci gez, stratygraficzne nalezace do paleocenu, wystepujg w postaci zwartej
pokrywy i stanowig warstwe podscielajgcg dla zalegajacych tu utworéw czwartorzedowych (lessow).
Przypowierzchniowa budowa geologiczna uksztattowana zostata w okresie zlodowacenh, zwlaszcza
w stadiale gtdwnym Wisty przy dominujgcym udziale akumulacji lessowej. Badane obszary zbudowane sg
zlessow (obszar H z lesséw piaszczystych i pyldw lessopodobnych), ktére pochodzg z plejstocenu
(czwartorzed). Migzszos¢ pokrywy lessowej dochodzi do 25 m. Geneza lessu zwigzana jest ze
zlodowaceniem poétnocnopolskim, w czasie ktdrego pyt lessowy byt wywiewany na znaczne odlegtosci, gdzie
obecnie tworzy zwarte pokrywy lessowe. Less zbudowany jest z kwarcu z domieszkg weglanéw. Ze wzgledu
na swoje wilasciwosci fizyczno-chemiczne jest skionny do osiadania pod wptywem wilgoci. Z Kkolei
w warunkach suchych odznacza sie sklonnoscia do pekania. Charakterystyczng cechg lessow jest
wystepowanie wgwozow i tworzenie sie dolin erozyjno-denudacyjnych. Obszar H potozony jest na zboczu
doliny rzecznej, co jest widoczne w rzezbie terenu. Na przedmiotowych obszarach nie wystepujg
udokumentowane ztoza surowcow naturalnych.

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar A to: réwnina akumulacji lessowej, stoki i zbocza stabo
nachylone, dno dolinki denudacyjnej (nieckowatej), ostaniec z pokrywag lessowa; obszar | to réwnina
akumulacji lessowej. Uksztattowanie obszaréow A oraz | jest fagodne — obszar A potozony jest na 227-232 m
n.p.m.; obszar | na 231-234 m n.p.m. Z kolei na obszarze H wystepujg wieksze deniwelacje terenu,
wysokosci wynoszg od 171 do 178 m n.p.m. Teren nachylony w kierunku wschodnim oraz potudniowym.
Pod wzgledem geomorfologicznym obszar H to: dna dolin rzecznych i ptaskodennych, stoki i zbocza stabo
nachylone.

Wedlug klasyfikacji przyrodniczo-rolniczej (R. Turski, S. Uziak, S. Zawadzki) obszar Lublina zaliczony
zostat do regionu przyrodniczo-rolniczego terendw wyzynnych i wchodzi w sktad Ptaskowyzu
Nateczowskiego, Réwniny Luszczowskiej oraz Wyniostosci Gietczewskiej. Analizowane obszary potozone sg
w obrebie Ptaskowyzu Nateczowskiego. Wedtug map glebowych obszary A oraz | zaklasyfikowane zostaty
do kompleksu pszennego bardzo dobrego — gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne. Z kolei obszar
H to teren zabudowany (o zwartej zabudowie), teren osiedli, gdzie wystepujg gleby antropogeniczne,
przeksztatcone.

Ze wzgledu na wystepowanie jednego podstawowego poziomu wodono$nego stan wéd podziemnych
charakterystyczny jest dla catego miasta, a wiec i badanych obszaréw. Wedtug podziatu na jednostki
hydrogeologiczne przedmiotowe tereny, podobnie jak i caty Lublin, potozone sg w obrebie regionu lubelsko-
radomskiego, podregionu lubelskiego, w regionie lubelsko-podlaskim i w mikroregionie centralnym. Obszary
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znajdujg sie w obrebie gtdwnego zbiornika wod podziemnych nr 406 GZWP (Niecka Lubelska). Wody
zwigzane sg z jednym poziomem wodono$nym, ktory jest skorelowany z weglanowymi utworami kredy
gornej i czesciowo paleocenu. Wody podziemne sg wodami szczelinowo-warstwowymi, krazacymi
w spekanych skatach weglanowych. Zasilanie wod nastepuje poprzez infiltracje opaddéw atmosferycznych,
ktéra zalezy od rodzaju powierzchni terenu (izolacji wodonosca). Wody podziemne odznaczajg sie wysokg
jakoscia. Sg to wody bezbarwne, bez zapachu lub o stabym zapachu ro$linnym. Lokalnie wykazujag
podwyzszong metnosé. Odczyn pH waha sie w granicach 6,2-8,0, najczesciej wynosi 7,0-7,5. Przedziat
twardosci wynosi od 100 do 700 mg CaCOas/dm®. Przewazajg jednak wody twarde w granicach od 300 do
500 mg CaCOs/dm?.

Wedtug mapy hydrograficznej na obszarach A oraz | wystepujg gliny i pyty o stabej przepuszczalnosci,
na obszarze H grunty antropogeniczne o zréznicowanej przepuszczalnosci. Gteboko$é wystepowania waéd
podziemnych jest zr6znicowana, zalezy od uksztattowania terenu oraz odlegtosci od doliny rzecznej. Na
obszarach A oraz |, potozonych na wierzchowinie, wynosi ona 20 m p.p.t., a na obszarze H, ktéry potozony
jest czesciowo w dolinie rzecznej, wynosi miedzy 2 a 5 m p.p.t. Przypuszczalny kierunek ptyniecia wéd
podziemny odbywa sie z wierzchowiny w kierunku doliny rzeki Bystrzycy. Przedmiotowe tereny, podobnie jak
i caty Lublin, nalezg do JCWPd nr 89 (kod: PLGW200089).

W Lublinie wody podziemne wykorzystywane sg przede wszystkim na cele komunalne i przemystowe.
Wysoki pobdr wéd podziemnych w XIX w. przyczynit sie do powstania na terenie Lublina leja depresyjnego.
W 1992 r. jego powierzchnia wynosita 201 km?2. W latach 1995-2010 zaocbserwowano zmniejszenie sie leja
depresyjnego do wielko$ci 112 km? Zmiana ta zwigzana byta z wystepowaniem wyzszego zasilania
atmosferycznego, tj. wiekszych opadéw atmosferycznych, a takze ze spadkiem zapotrzebowania na wode
z sektora przemystowego oraz zmniejszeniem zuzycia wody w gospodarstwach domowych. Wyrazne
zmniejszenie poboru wody nastgpito po 1989 roku i wynikato przede wszystkim z upadku zaktadéw
przemystowych zlokalizowanych na terenie miasta. Na podstawie analiz wykonanych w 2012 roku,
dotyczacych Sredniej gtebokosci quasi-statystycznego i dynamicznego zwierciadta wody mozna sgdzi¢, iz lej
depresyjny ponownie sie powieksza, co jest niepokojgcym zjawiskiem.

Na terenach objetych projektem zmiany planu nie wystepujg wody powierzchniowe. Ze wzgledu na
swoje potozenie w dolinie rzecznej czes¢ obszaru H znajduje sie w obszarze zagrozenia powodzig — woda
500-letnia (Q 0,2%).

Szata roslinna

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski W. Szafera (1959) analizowane obszary, podobnie jak i caty
Lublin, lezg w obrebie panstwa: Holarktydy, w obszarze: Euro-Syberyjskim, w Prowincji: Srodkowo-
europejskiej, Podprowincji: Nizowo-wyzynnej, Dziale: Battyckim, Poddziale: Pas Wyzyn Srodkowych
i Krainie: Wyzyna Lubelska. Podziat ten zostat uszczegdtowiony przez D. Fijatkowskiego (1972) nawigzujac
do jednostek fizycznogeograficznych. Dzielnica — Kraina Wyzyna Lubelska zostata podzielona na okregi
i podokregi. Lublin nalezy do Okregu Lubelskiego i Podokregu Ptaskowyz Nateczowski, Rownina Befzycka
i Plaskowyz Swidnicki. Analizowane obszary nalezg do Podokregu Ptaskowyz Nateczowski. Potencjalng
roslinnoscig sg tu siedliska subkontynentalne gradéw lipowo-debowo-grabowych, odmiany matopolskiej
z bukiem i jodtg formy wyzynnej, serii zyznej. Ros$linno$é rzeczywista moze odbiega¢ od roslinnosci
potencjalnej. Zwigzane jest to ze stanem zagospodarowania, wptywem czynnikdw zewnetrznych, w tym
z antropopresjg oraz ksztattowaniem zieleni towarzyszgce;j.

Pod wzgledem struktury przyrodniczej, w tym réznorodnosci biologicznej analizowane obszary sg
umiarkowanie zréznicowane. Obszary A oraz | w duzej mierze uzytkowane sg w dalszym ciggu rolniczo.
Wystepujg tu monokultury uprawne, roslinnos¢ srodpolna, chwasty (np. zespdt wyki czteronasiennej,
skupienia z6ttlic, wtosnic i chwastnicy jednostronnej). Czes¢ pdl jest odtogowana, dochodzi tam do sukcesiji
wtornej roslinnosci. Inwazyjng rosling wstepujacg na terenach niegdys uzytkowanych rolniczo jest nawtoc.
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Zieleh przydomowa towarzyszgca budownictwu jednorodzinnemu jest zréznicowana pod wzgledem
jakosciowym i ilosciowym. Wystepuje miedzy innymi w postaci trawnikéw, nasadzeri ozdobnych krzewow
i drzew (np. tuje) oraz roslin jednorocznych. Na obszarze H wystepuje zielen wysoka towarzyszgca
zabudowie mieszkaniowej. Od strony ul. Wyzynnej znajduje sie zielen nieurzgdzona, o stosunkowo duzej
bioréznorodnosci. Do gatunkéw drzew wystepujgcych na obszarze H nalezg: sumak octowiec, wierzba,
brzoza, akacja. Ze wzgledu powierzchnie utwardzone charakterystyczne jest tu wystepowanie roslinno$ci
ruderalnej. Do reprezentacyjnych fitocenoz ruderalnych nalezg miedzy innymi: Atriplicetum nitentis — czyli
zespdt tobody btyszczacej z sporkiem polnym, Iniczkg matg; Echio-melilotetum — zespdt Zmijowca
i nostrzykow (szczaw rozpierzchty, nostrzyk zotty, nostrzyk biaty).

Swiat zwierzat
Zréznicowanie gatunkowe i ilosciowe fauny na obszarach miejskich zalezy w duzej mierze od dziatan

antropogenicznych oraz stanu zagospodarowania przestrzennego. Reprezentanci $wiata zwierzecego
wystepuja w srodowisku zurbanizowanym sporadycznie, sg jednak stalym elementem uktadéw
ekologicznych. Ich liczebno$¢ i kondycje reguluje sposob ksztattowania i utrzymywania terendw zieleni
miejskiej, a takze obecnosé terendw zieleni niezagospodarowanej. Swiat zwierzecy jest zwigzany przede
wszystkim z uwarunkowaniami przyrodniczymi, ale w przypadku pewnych gatunkoéw zalezy réwniez od
obecnosci cziowieka. Niektore zwierzeta nie wystepuja w bliskim sasiedztwie cztowieka, inne wrecz
odwrotnie — sg od niego zalezne. Wystepowanie zabudowy mieszkaniowej sprawia, ze charakterystyczne na
analizowanych obszarach jest wystepowanie gatunkow, ktére uzaleznione sg od cziowieka, a przede
wszystkim od dostepnosci do bazy pokarmowej jakg on oferuje. Takimi zwierzetami sg myszy, szczur. Na
przedmiotowych terenach zaobserwowa¢ mozna takze nornice, krety, jeze. Potozenie obszaréw A oraz | na
obrzezach miasta, w sgsiedztwie terendw otwartych sprzyja wystepowaniu niektérych gatunkoéw zwierzat.
Wystepujg tu gatunki charakterystyczne dla terenéw pol uprawnych takie jak nornice, myszy polne i kuny.
Wsrod zwierzyny townej sporadycznie spotka¢ mozna dzikie kaczki, bazanty i kuropatwy, niekiedy zajgce,
lisy, sarny. Na obszarach A oraz | charakterystycznymi gatunkami ptakdéw sg grupy ptakéw zwigzane
z terenami otwartymi — m. in.: fozéwka, ciernidéwka, klgskawka, pliszka zétta. Obszar H potozony jest na
osiedlu mieszkaniowym, co ogranicza wystepowanie wielu gatunkéw zwierzgt. Jednak tereny zieleni
niezagospodarowanej stanowig siedlisko dla drobnych gatunkéw zwierzat, w tym ptactwa. Spotkaé mozna tu
gatunki ptakéw osiedli mieszkaniowych, takie jak: wrdbel, sierpédwka, kawka, jerzyk, gotgb miejski, czy sroka.
Wystepujg tu zwierzeta charakterystyczne dla terenéw zurbanizowanych (mate ssaki, myszy, szczury, jeze,
krety). Negatywny wptyw na faune ma bezposrednie sgsiedztwo ulic, ktdre stanowig bariere ekologiczng dla
migracji zwierzat.

Analizowane obszary poftozone sg w granicach administracyjnych miasta Lublin, dla ktérego
przedstawiono charakterystyke klimatu w niniejszym rozdziale.

Klimat Lublina mozna okresli¢ jako typ klimatu umiarkowanego, przejsciowego, miedzy klimatem
oceanicznym a kontynentalnym. W poréwnaniu z innymi obszarami Polski Wyzyna Lubelska cechuje sie
najwiekszym kontynentalizmem termicznym klimatu, zwigzanym z wzglednie wysokimi temperaturami lata
oraz duzym kontynentalizmem opadowym. Przejawem tego sa: duza liczba dni pogodnych w lecie, ale
i wroku, stosunkowo wczesne daty wystepowania przymrozkow, diuga wiosna, duza czesto$¢ pogody
mroznej oraz duza réznica miedzy opadami lata i zimy.

W podziale Polski na regiony klimatyczne, dokonanym przez E. Romera (1949), na podstawie
zmiennos$ci temperatury powietrza i opadéw atmosferycznych (metoda izogradientéw) Lublin lezy w typie
klimatu Wyzyn Srodkowych w krainie Wyzyn i Krawedzi Lubelsko-Lwowskich (D4). Charakteryzuje sie on
miedzy innymi: roczng amplitudg temperatury powietrza 22,9°C, dlugoscig okresu z temperaturg dodatnig
259 dni, dlugoscig okresu wegetacyjnego 205 dni, roczna suma opadu 550 mm i stosunkiem sum opadéw
letnich do sum zimowych 271%.
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Wedtug klasyfikacji pluwiometrycznej zaproponowanej przez A. Schmucka (1965), omawiany teren
lezy w obszarze oznaczonym symbolem A3, czyli w klimacie umiarkowanie wilgotnym — cieptym.

W podziale Polski na regiony klimatyczne dokonanym przez W. Okotowicza i D. Martyn (1968) Lublin
wchodzi w sktad regionu lubelskiego, w ktérym wysokos¢ i rzeZzba ,naktada sie” na wptywy kontynentalne.
Wystepuje tu najwieksza w Polsce liczba dni pogodnych oraz dtuga i mrozna zima i dtugie i ciepte lato.

W regionalizacji klimatu Polski opartym na czestosci wystepowania dni z réznymi typami pogéd (WOS
2010), Lublin lezy w Regionie Lubelskim (21) ktéry wyrdznia sie, w poréwnaniu z innymi regionami Polski,
matym zachmurzeniem w lecie oraz duzg liczbg dni pogodnych w ciggu roku i w poszczegdlnych porach
roku. Inne wyrézniajgce cechy klimatu Lublina to: stosunkowo wczesna data wystepowania przymrozkéw,
diuga wiosna i duza czestos¢ pogody mrozne;.

Zasadniczy trzon systemu przewietrzania Lublina tworzy dolina Bystrzycy (generalnie o przebiegu
SW-NE) wraz z dolinami Czechéwki (o przebiegu réwnoleznikowym) i Czerniejowki (o przebiegu
potudnikowym). Dochodzgce do tych obnizen suche doliny i wgwozy (gtéwnie na Ptaskowyzu Nateczowskim)
pozwalajg na dobre przewietrzanie znacznej czesci Lublina. Wentylacje utatwia roéwniez systemem
zabudowy miasta, ktéry (poza Starym Miastem), cechuje sie stosunkowo matg zwarto$cia.

Urozmaicona rzezba terenu Lublina wywiera takze wptyw na zréznicowanie temperatury i wilgotnosci
powietrza. Tereny nizej potozone (w obrebie den dolin) cechuja sie nizszg temperaturg powietrza i wyzszg
wilgotnoscig wzgledng w stosunku do terenéw wierzchowinowych.

Analize zmian klimatu miasta Lublin przeprowadzono w oparciu o historyczne dane pomiarowe
pochodzgce z lat 1981-2015 uzyskane ze Stacji Meteorologicznej Uniwersytetu Marii Curie Sktodowskiej
znajdujgcej sie w centrum Lublina przy Placu Litewskim. Dane te zostaty opracowane dla potrzeb projektu
MPA przez zesp6t pracownikéw UMCS: B. M. Kaszewski, A. Krzyzewska i K. Siwek.

Okresy upaléw - fale upatéw sg to co najmniej trzydniowe okresy z temperaturg maksymalng
przekraczajgcg 30°C. W Lublinie takich fal, w latach 1981-2015, byto 20. Wystgpity one w 15 latach
analizowanego okresu. Najdtuzsze fale pojawity sie w latach: 2015 (11 dni) oraz 1994 (10 dni). W niektérych
latach (1992, 2006, 2010, 2013, 2015) wystgpity po dwie fale upatéw w ciggu roku. Najwiecej dni w falach
upatéw zanotowano w 2015 roku (14 dni). Nieco mniej takich dni pojawito sie w 2006 roku (11) oraz 1994
(10). W odniesieniu do czasu trwania okreséw dtugosci przynajmniej 3 dni z temperaturg maksymalng >30°C
w roku wystepuje niewielki trend wzrostowy.

Okresy chlodéw — jako dzien mrozny przyjeto dzien z temperaturg minimalna mniejsza niz -10°C, za$
za fale mrozéw — co najmniej trzy kolejne takie dni. Fal mrozéw w Lublinie byto ponad trzy razy wiecej niz fal
upatébw — w wieloleciu 1981-2015 zanotowano ich az 64. Fale mrozéw w Lublinie nie pojawiaty sie we
wszystkich latach. Nie zaobserwowano ich w latach: 1988, 1989, 1990, 2007, 2015. Najwiecej dni w falach
mrozéw zaobserwowano w 1985 roku (41 dni, gdy wystgpity dwie fale 19-dniowe) oraz w 1987 roku (38 dni,
kiedy wystgpito az 5 fal mrozéw). W przypadku liczby okreséw o dtugosci przynajmniej 3 dni z temperaturg
minimalng <-10°C w roku widac¢ tendencje do nieznacznego spadku ich liczby na przestrzeni lat.

Temperatura przejsciowa i dni charakterystyczne termicznie — srednio w roku w Lublinie wystgpito
51,7 dni przymrozkowych tj. dni z Tmax>0°C i Tmin<0°C. Warto$¢ ta zmieniata sie od 35 dni w 2014 roku do
86 w 1988 r. W przebiegu wieloletnim wystepuje niewielki trend malejgcy tych dni.

Dni z temperaturg maksymalng ponizej 0,0°C — Srednia roczna liczba dni z Tmax<0°C wynosita
39,2 i zmieniata sie od 5 w 2015 roku do 74 w 1996 roku. Ponizej 20 takich dni wystgpito takze w latach:
1989, 1990 i 2008, natomiast powyzej 60 dni zanotowano w latach 1985 i 2010. W analizowanym okresie
wystgpit spadkowy trend wynoszacy 2 dni na 10 lat. Dla liczby dni z temperaturg maksymalng <0°C w roku
mozna wskazaé dos¢ duzy trend spadkowy.

Opady atmosferyczne (suma roczna opadu atmosferycznego) — do analizy wykorzystano zbiér
dobowych sum opaddéw atmosferycznych, ktére wystgpity w okresie 1981-2015 w Stacji Zaktadu Meteorologii
i Klimatologii UMCS w Lublinie. Jednostkg czasowg przyjetg do badan intensywnych opadéw dobowych byta
standardowa doba opadowa. Opad atmosferyczny jest bardzo zmiennym elementem klimatu. W Lublinie
w latach 1981-2015 S$rednia roczna suma opaddéw wyniosta 528,3 mm. Najmniejsza suma roczna
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(304,1 mm) wystgpita w roku 1982, a najwieksza (800,9 mm) w roku 2001. Przebieg wieloletni opadéw
charakteryzuje sie niewielkim trendem rosngcym tj. ok 3,0 mm na rok.

Opady atmosferyczne (dni z opadem 21,0 mm) — Srednia liczba dni z opadem 21,0 mm wyniosta 95
i zmieniata sie od 73 dni w roku 1982 do 118 dni w roku 2009. Liczba tych dni wykazywata niewielki,
nieistotny statystycznie wzrost. W przebiegu rocznym $rednia liczba tych dni najmniejsza byta
w pazdzierniku — 6,3 dnia, a najwieksza w lipcu 9,5 dnia. W dwoéch miesigcach analizowanego okresu dni
z opadem 21,0 mm nie wystgpity: w listopadzie (2011 roku) i pazdzierniku (2013 roku). Najwiecej takich dni
wystgpito w pazdzierniku 2009 roku — 19.

Okresy bezopadowe — najdtuzsze okresy bezopadowe w poszczegdinych latach wykazywaty duzg
zmiennos¢ od 15 dni w roku 2010 do 43 w 2011 roku. Ciggi powyzej 30 dni wystgpity w latach 1990, 1995,
1996, 1997, 2000, 2011, 2013. Sposrdd tych ciggdéw tylko dwa (w roku 1995 i 2000) wystgpity w okresie od
maja do sierpnia, wiekszos¢ dtugich okreséw bezopadowych przypadata na chtodng pore roku (X-III).

Liczba dni i ciagéw dni z Tmax>25,0°C i bez opadu — roczna suma dni w ciggach zmieniata sie od
3 dni w 1993 roku do 40 dni w 2012 roku. W analizowanym okresie zaznacza sie wyrazny trend wzrostowy
liczby dni w 3-dniowych ciggach z Tmax>25,0°C i bez opadu wynoszgcy okoto 4 dni na 10 lat. Srednia liczba
co najmniej 3-dniowych ciggéw z Tmax>25,0°C i bez opadu wyniosta 4. Tylko po jednym takim ciggu
zanotowano w latach 1984 i 1993, za$ najwiecej, po 8, w latach 1992, 2002 i 2012.

Warunki anemometryczne miasta (burze) — Srednio w roku w Lublinie notuje sie 15 dni z burza.
Najmniej takich dni wystgpito w 1982 roku — 3 dni, a najwiecej w 2008 — 26 dni. W przebiegu wieloletnim
obserwuje sie rosngcy trend liczby dni z burzg, ktéry wynosi ok. 2 dni na dziesie¢ lat. Od pazdziernika do
marca burze w Lublinie wystepowaty sporadycznie — 26 dni, co stanowi okoto 5% wszystkich zanotowanych
dni z burzg w catym analizowanym okresie. Najczesciej burze pojawiaty sie od maja do sierpnia z maksimum
w lipcu, $rednio 4,4 dnia.

Warunki anemometryczne miasta (silny i bardzo silny wiatr, porywy wiatru 217 m/s)
— w analizowanym okresie wystgpito 81 dni z porywem wiatru 217 m/s, czyli $rednio na rok 2,3 dnia.
Najwiecej takich dni — 7 wystapito w roku 1992. Dni z takim porywem nie zanotowano w latach 1982, 1985,
1991, 1994, 1996, 1998, 2007. Wartos¢ trendu jest dodatnia i wynosi 0,5 dnia na dziesie¢ lat. W przebiegu
rocznym najwiecej dni z porywem wiatru 217 m/s wystgpito w marcu i styczniu — odpowiednio 17 i 16. Tylko
po jednym dniu zanotowano w lipcu i wrzesniu. Maksymalny poryw wiatru wynoszacy 24 m/s wystgpit
7 kwietnia 2011 oraz 10 stycznia 2015 roku.

Powodzie miejskie (nagte) — definiowane sg jako nagte zalanie i/lub podtopienie terenu w wyniku
wystgpienia silnego, krétkotrwatego opadu deszczu o duzej wydajnosci na stosunkowo nieduzym obszarze
zlewni rzecznej lub zurbanizowanej zlewni miejskiej (tzw. deszczu nawalnego). Pod pojeciem opad o duzej
wydajnosci nalezy rozumie¢ opad, najczesciej burzowy, o wysokosci co najmniej 20 mm, ktéry trwa nie
diuzej niz 12 godzin (Projekt Klimat). Nalezy pamietaé, ze nie kazdy deszcz nawalny musi powodowaé
powddz. Jest uzaleznione od lokalnych uwarunkowan (uksztattowania i zagospodarowania terenu, uktadu
hydrograficznego, wydajnosci systemoéw kanalizacyjnych itp.).

W Katalogu nagtych powodzi lokalnych (FF) opracowanym w ramach zadania projektu Klimat p.n.
.Kleski zywiotowe, a bezpieczeristwo wewnetrzne kraju” odnotowano, ze w latach 1971-2010 wystapit tylko
jeden przypadek wystgpienia ulewy na terenie miasta Lublina. Dotyczy to stacji opadowej Lublin — Radawiec,
gdzie 23.05.2007 r. odnotowano opad o wysokosci 10,4 mm i czasie trwania 60 minut, opisany jako
~Krotkotrwaty, intensywny opad deszczu z gradem”. Opad ten w skali Chomicza zaklasyfikowano jako 1,34
(silny deszcz), a natezenie opadu okreslono jako 0,17. Z opisu skutkow opadu wynika, ze zalane zostaty
ulice i budynki, m. in. Filharmonia Lubelska i budynki Uniwersytetu Marii Curie-Sktodowskie;.

Katalog opaddéw nagtych pokazuje wystgpienie w latach 1971-2010 na terenie Lublina pieciu
przypadkow takich opadow, ktore w przedstawiono w tabeli nr 1.
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Tabela 1: Nagte opady odnotowane na stacji IMGW Lublin — Radawiec w latach 1971-2010.

Data llo$¢ (mm) Czas trwania (min) Skala Chomicza Natezenie opadu
03.08.1972 56,6 204 3,96 0,28
06.08.2006 19,5 1440 0 0
23.05.2007 10,4 60 1,34 0,17
06.09.2007 90 1140 0 0
06.08.2010 8,1 1200 0,74 0,07

Z danych IMGW wynika, ze w latach 2011-2016 wystgpito 12 ulew I-lll stopnia, 1 ulewa IV stopnia i nie
odnotowano zadnego przypadku opadu nawalnego (tabela nr 2).

Tabela 2: Nagte opady zanotowane na stacjach opadowych IMGW w rejonie Lublina w latach 2011-2016.

Opad maksymalny Ulewa I - il st Ulewa IV st Nawalny
Rok llo$¢ (mm) Rok llo$¢ (mm) Rok llo$¢ (mm) Rok llo$¢ (mm)
2011 12,9 2011 2 2011 0 2011 0
2012 8,8 2012 0 2012 0 2012 0
2013 17,0 2013 5 2013 0 2013 0
2014 39,0 2014 2 2014 1 2014 0
2015 10,9 2015 0 2015 0 2015 0
2016 15,8 2016 3 2016 0 2016 0
maks. 39,0 tacznie 12 tacznie 1 tacznie 0

Stacja synoptyczna Lublin — Radawiec nie w petni oddaje rzeczywistg sytuacje w miescie zwigzang
z krétkotrwatymi  intensywnymi opadami. W wiekszosci przypadkow brak jest szczegdtowych danych
0 czasie trwania opadu i sg to dane dobowe. Z danych pochodzacych ze stacji UMCS zlokalizowanej
w centrum miasta przy Placu Litewskim wynika (Kaszewski 2017), ze iloS¢ opadéw odnotowana w obu
stacjach, liczba dni z dobowg sumg opadu =230 mm w latach 1981-2016 na stacjach Lublin — Radawiec
i Lublin — Plac Litewski réznig sie w poszczegoélnych miesigcach (maj, czerwiec, sierpien, wrzesien).

Tabela 3: Przebieg roczny liczby dni z dobowa sumg opadu 230 mm w odnotowanych na stacjach Lublin — Plac Litewski i Lublin — Radawiec (1981-2016).

Stacja | Il n [\ Vv Vi Vi Vil IX X X1 Xl Rok
Lublin — Plac Litewski 0 0 0 2 5 5 13 6 7 1 1 0 40
Lublin — Radawiec 0 0 0 2 8 8 12 1 5 3 1 0 40

Z dostepnych w lokalnych serwisach internetowych informacji wynika, ze ulewne opady, ktérych
skutkiem byty powodzie miejskie miaty miejsce w Lublinie m. in.:
* 5.07.2013 — zalana m. in. Droga Meczennikéw Majdanka (zrédto: http://www.kurierlubelski.pl),
» 29.07.2016 — zalane m. in. Sciezka rowerowa w rejonie mostu nad Bystrzycg w Al. Tysigclecia,
ul. Nadbystrzycka, Zwigzkowa (zrédto: http://www.kurierlubelski.pl),
e 29.06.2017 — zalane m. in. ul. Gleboka, rondo Kompozytoréow Polskich i Solidarnosci, ul. Lwowska

(zrédto: http://spottedlublin.pl/).

Nalezy oceni¢ zatem, ze zagrozenie wystgpieniem powodziami nagtymi na obszarze Miasta Lublina
jest wysokie. Silne opady mogace powodowaé powodzie nagte/miejskie wystepujg w Lublinie regularnie,
a ostatnich 7 lat przyniosto kilkanascie ich wystgpien powodujgc wysokie straty materialne i utrudnienia
w funkcjonowaniu miasta i catej aglomeraciji.

Obecnie nie ma danych meteorologicznych, na podstawie ktérych mozna by byto okresli¢
charakterystyczne parametry klimatyczne dla przedmiotowych terenéw. W zwigzku z czym nalezy przyjgc, iz
cechy klimatu przedstawione dla miasta Lublin odpowiadajg tym wystepujacym w rejonie terendow A, H, I.

Na klimat lokalny czy tez mikroklimat danego obszaru majg wptyw elementy sSrodowiska
przyrodniczego takie jak: uksztattowanie terenu, bliskos¢ zbiornikéw wodnych, wysoko$¢ nad poziomem
morza, pokrycie terenu oraz szeroko$é geograficzna. Wierzchowina lessowa, na ktérej zlokalizowane sa
obszary A oraz |, charakteryzuje sie korzystnymi warunkami klimatycznymi (insolacyjnymi, anemologicznymi
i termicznymi) dla r6znych form zagospodarowania terenu. Ze wzgledu na potozenie na obrzezach miasta
i duzg ilos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie sg one narazone na wystepowanie zjawiska miejskiej
~Wyspy ciepta”. Obszar H potozony jest na zboczu doliny rzecznej — naturalne zagtebienia sprzyjaja
wystepowaniu inwersji termicznych oraz tworzeniu sie mgiet.
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Zanieczyszczenia zawarte w powietrzu wptywajg w sposob negatywny na $rodowisko przyrodnicze,
stan ekosystemow, zmiany klimatyczne, a takze na zdrowie i komfort zycia ludzi. Do gtéwnych zrédet
zanieczyszczen liniowych wptywajgcych na stan jakosci powietrza przedmiotowych obszaréw naleza:
al. Krasnicka (obszary A oraz ) i ul. Nadbystrzycka, ul. Wyzynna (obszar H) — drogi potozone sg
w bezposrednim sgsiedztwie terendw objetych zmiang planu. Na obszarze planistycznym czes¢ Il nie sg
zlokalizowane zaklady przemystowe, ktére stanowityby istotne zrédto zanieczyszczen powietrza. Zabudowa
zlokalizowana na przedmiotowych terenach nie jest podigczona do miejskiej sieci cieptowniczej. Na terenie
Lublina obserwowany jest wzrost zanieczyszczen powietrza w okresie jesienno-zimowym (w sezonie
grzewczym) z osiedla domow jednorodzinnych i kamienic z indywidualnymi systemami ogrzewania,
najczesciej opalanymi weglem. Na wysokie stezenia pytu PM10 i benzo(a)pirenu wptywajg tez niekorzystne
warunki klimatyczne w sezonie grzewczym (niska temperatura, mata predkos¢ wiatru, mata ilos¢ opadow).

Od dnia 1 lipca 2021 r. wiasciciele lub zarzadcy budynkéw sg zobowigzani do sktadania deklaracji
o0 zroédtach ciepta i spalania paliw w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych. Informacje o zrodtach ciepta
trafig do Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw (CEEB) — ogodlnopolskiej bazy wszystkich stosowanych
w kraju instalacji cieplnych o mocy nieprzekraczajgcej 1 MW. Pozwoli to na zebranie rzetelnych informac;ji
oraz podjecie dziatan w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza.

Gtéwnym zrédiem zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie lubelskim jest emisja antropogeniczna
pochodzgca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa), mniejszy udziat stanowig emisje
z transportu (emisja liniowa) oraz dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa). Lokalnymi zrédtami
zanieczyszczen sg kominy doméw ogrzewanych indywidualnie oraz transport samochodowy, ktéry wptywa
na stezenia zanieczyszczen zwtaszcza na obszarach bezposrednio sgsiadujgcych z drogami o znacznym
natezeniu ruchu. Zanieczyszczenia komunikacyjne w postaci pytdw powstajg gtéwnie w wyniku Scierania sie
hamulcéw, opon i nawierzchni drég oraz unosu zanieczyszczen z powierzchni drég, natomiast tlenki azotu
sg emitowane z rur wydechowych.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje oceny
pozioméw substanciji w powietrzu w danej strefie za rok poprzedni, a nastepnie dokonuje klasyfikacji stref,
dla kazdej substancji odrebnie. Celem prowadzenia rocznych ocen jakosci powietrza jest uzyskanie
informacji o stezeniach zanieczyszczen na obszarze poszczegoinych stref, uzyskanie informac;ji
o przestrzennych o rozkladach stezeh zanieczyszczenh, a takze wskazanie prawdopodobnych przyczyn
wystepowania ponadnormatywnych stezen zanieczyszczen.

W Lublinie znajdujg sie dwie stacje pomiarowe, z ktdrych wyniki zostaly wykorzystane w ocenie
rocznej — ul. Obywatelska, ul. Sliwinskiego. Stacje zlokalizowane sg w pdinocnej czesci miasta. W chwili
obecnej na przedmiotowym terenie ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie ma stacji pomiarowych, ktére
nalezatyby do instytucji wykonujgcych badania i odpowiadajgcych za coroczny raport o stanie jakosci
powietrza. W zwigzku z czym nalezy przyjgcC, iz dane przedstawione w Rocznej ocenie jakoSci powietrza
w wojewddztwie lubelskim dla Aglomeracji Lubelskiej sg charakterystyczne rowniez dla obszaréw objetych
zmiang planu.

Wyniki oceny jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi dla Aglomeracji Lubelskiej
za 2022 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

» dwutlenek siarki (SO;) — klasyfikacji dokonuje sie dla dwoch parametréw: stezen 1-godzinnych i 24-
godzinnych.
- stezenie maksymalne z rocznej serii stezen 1-godz. wynosito 18 ug/m?® (5% normy),
- stezenie 24-godzinne (wyrazone jako 4 stezenie maksymalne z rocznej serii stezen 24 godz.)
wynosito 14 pg/m? (11% normy);
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* dwutlenek azotu (NO;) — klasyfikacji dokonuje sie w odniesieniu do dwéch parametréow: poziomu
dopuszczalnego 1-godzinnego i poziomu dopuszczalnego $redniorocznego.

- stezenie 1-godzinne (wyrazone jako 19 stezenie maksymalne z rocznej serii stezeh 1-godz.)
wynosito 84 ug/m?® (42% normy),

- stezenie $rednie roczne wynosito 17 ug/m3 (42% normy);

» tlenek wegla (CO) — klasyfikacji dokonuje sie w odniesieniu do warto$¢ stezenia maksymalnego ze
Srednich 8-godzinnych kroczgcych.

- maksymalne 8-godzinne stezenie wynosito 2 mg/m?® (20% normy);

* benzen (Ce¢Hs) — klasyfikacji dokonuje sie w odniesieniu do jednego parametru: poziomu
dopuszczalnego $redniorocznego.

- stezenie $rednie roczne wynosito 1 pg/m?® (20% normy);

* ozon (03) — klasyfikacji dokonuje sie w odniesieniu do dwoch parametrow: poziomu docelowego
i poziomu celu dtugoterminowego, okreslanych jako maksymalna $rednia osmiogodzinna sposrod
srednich kroczgcych obliczanych ze $rednich jednogodzinnych w ciggu doby.

- liczba dni z przekroczeniem stezenia 120 pg/m® dla maksimum z 8-godzinnych s$rednich
kroczagcych ozonu usredniona dla trzech lat (2020-2022) wynosita 3 i dotrzymata obowigzujgce
kryterium poziomu docelowego (nie wiecej niz 25 dni),

- odnotowano 4 dni z przekroczeniami wartosci 120 pug/m® w 2022 r., stad tez oceniono, ze nie
zostaty spetnione wymagania okreslone dla dotrzymania poziomu celu dtugoterminowego;

* pyt zawieszony PM10 — klasyfikacji dokonuje sie w odniesieniu do dwéch parametréw: poziomu
dopuszczalnego 24-godzinnego i poziomu dopuszczalnego sredniorocznego.

- przy ul. Obywatelskiej stezenie $rednie roczne wynosity 25 pg/m® (63% normy), przy
ul. Sliwinskiego 20 ug/m?® (50% normy);

- przy ul. Obywatelskiej liczba przekroczen wartosci 24-godzinnych wynosita 23 dni, przy
ul. Sliwinskiego 8 dni, przy dopuszczalnej w ciggu roku 35.

* pyt zawieszony PM2,5 — klasyfikacji dokonuje sie w odniesieniu do $redniorocznego poziomu
dopuszczalnego. Zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu od 2020 r. obowigzuje nizszy poziom dopuszczalny dla pytu
zawieszonego PM2,5 wynoszgcy 20 ug/m? (Il faza). Dla fazy | norma wynosi 25 ug/m?.

- przy ul. Sliwinskiego stezenie $rednie roczne wynosito 14 pg/m® (70% normy dla fazy Il), przy
ul. Obywatelskiej 20 ug/m?* (80% normy dla fazy );

+ otéw (Pb) w pyle zawieszonym PM10 — klasyfikacji dokonuje sie w odniesieniu do jednego
parametru: poziomu dopuszczalnego $redniorocznego.

- stezenie $rednie roczne wynosito 0,004 pug/m?® (0,8% normy);

+ arsen (As) w pyle zawieszonym PM10 - klasyfikacji dokonuje sie w odniesieniu do jednego
parametru: Sredniorocznego poziomu docelowego.

- stezenie $rednie roczne wynosito 0,5 ng/m?® (8% normy);

* kadm (Cd) w pyle zawieszonym PM10 - klasyfikacji dokonuje sie w odniesieniu do jednego
parametru: sredniorocznego poziomu docelowego.

- stezenie $rednie roczne wynosito 0,1 ng/m?* (2% normy);

* nikiel (Ni) w pyle zawieszonym PM10 — klasyfikacji dokonuje sie w odniesieniu do jednego
parametru: sredniorocznego poziomu docelowego.

- stezenie $rednie roczne wynosito 0,7 ng/m?® (4% normy);

* benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10 - klasyfikacji dokonuje sie w odniesieniu do jednego
parametru: sredniorocznego poziomu docelowego.

- stezenie $rednie roczne wynosito 1 ng/m?®i nie przekroczyto poziomu docelowego.

Wiekszos¢ parametrow odnoszacych sie do stanu jakosci powietrza w Aglomeraciji Lubelskiej pozwala
na zakwalifikowanie jej do klasy A — poziom stezen nie przekracza poziomu dopuszczalnego (zachowane
zostaty normy). Dla pytu zawieszonego PM2,5 dla fazy | w Aglomeracji Lubelskiej zostat dotrzymany poziom
dopuszczalny (25 pg/m?®), w zwigzku z czym Aglomeracje Lubelskg zaliczono do klasy A. Natomiast wg
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kryteriow dla fazy Il Aglomeracja Lubelska zaliczona zostata do klasy A1. Je$li chodzi o zanieczyszczenie
powietrza ozonem to liczba dni z przekroczeniem usredniona dla trzech lat dotrzymata obowigzujgce
kryterium poziomu docelowego. Nie zostaty spetnione wymagania okreslone dla dotrzymania poziomu celu
diugoterminowego, w zwigzku z czym Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy D2.

Tabela 4: Podsumowanie wynikéw oceny jakoSci powietrza w 2022 r. ze wzgledu na ochrone zdrowia dla strefy Aglomeracji Lubelskiej.

SO, NO, CeHs co O3 PM10 Pb As Cd Ni B(a)P PM2,5
A A A A A, D2 A A A A A A A1, A

Aglomeracja Lubelska

Na obszarze wojewddztwa lubelskiego, w tym Aglomeracji Lubelskiej od wielu lat wystepuje niski
poziom zanieczyszczenia powietrza (ponizej pozioméw dopuszczalnych/docelowych) dla nastepujacych
substancji: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, benzen, tlenek wegla oraz oznaczane w pyle zawieszonym
PM10 metale: otéw, arsen, kadm i nikiel. Jako gtdbwng przyczyne wysokich warto$ci wiekszosci
zanieczyszczeh powietrza wskazuje sie oddziatywanie emisji zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem
budynkéw, wystepujgcg w sezonie grzewczym (tzw. ,niska emisja”). Natomiast wzrost stezen ozonu
odnotowywany jest w sezonie letni, kiedy to wystepujg warunki meteorologiczne sprzyjajgce formowaniu sie
tego zwigzku.

Dnia 27 lipca 2020 r. przyjeto Program ochrony powietrza dla strefy Aglomeracja Lubelska ze wzgledu
na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego
benzo(a)pirenu (wedlug analizy danych z 2018 r.). Gtéwnym celem POP jest wskazanie dziatan
naprawczych, ktére majg na celu poprawe stanu jakosci powietrza, co w konsekwencji spowoduje
ograniczenie niekorzystnego wplywu zanieczyszczen powietrza na zdrowie i zycie ludzi. Analizy
przedstawione w POP odnoszg sie do roku 2018, a harmonogram jego realizacji zaplanowany jest do 2026
roku. Przewiduje sie, iz petna realizacja dziatah umozliwi wyeliminowanie problemu przekroczeh pozioméw
dopuszczalnych dla pytu PM10 i PM2,5, nie uda sie jednak osiggng¢ poziomu docelowego stezenia
Sredniorocznego benzo(a)pirenu. W POP zostaly wyznaczone obszary przekroczen dla pylu zawieszonego
PM10 (stezenia 24-godzinne); pytu zawieszonego PM2,5 (faza Il); benzo(a)pirenu. Obszar H znajduje sie
w ww. obszarach przekroczen, obszar A znajduje sie w obszarze przekroczen benzo(a)pirenu. Obszar |
znajduje sie poza wskazanymi obszarami przekroczeh. Jako gtéwne zrédto emisji zanieczyszczen w strefie
Aglomeraciji Lubelskiej wskazano sektor komunalno-bytowy (mate kottownie, paleniska domowe) obejmujgcy
88,6% emisji pytu PM10, 92,9% emisji pylu PM2,5 oraz 90,6% emisji benzo(a)pirenu.

Dziatania wskazane w POP do realizaciji to:

* ograniczenie emisji z sektora komunalno-bytowego (likwidacja indywidualnych systemow grzewczych

i podigczenie do sieci cieptowniczej lub zmiana sposobu ogrzewania);

* wprowadzenie ruchu tranzytowego poza tereny zabudowane;
* przebudowa i modernizacja drog (pozwalajgca na ograniczenie emisji wtérnej z unoszenia pytow

z powierzchni jezdni i pobocza);

» ksztaltowanie polityki przestrzennej poprzez odpowiednie zapisy w mpzp (np.: nakaz stosowania
niskoemisyjnych technologii ogrzewania, obowigzek podtgczenia do sieci cieptowniczej, ochrona

i ksztattowanie korytarzy powietrznych oraz obszaréw zieleni);

*  kontrola realizacji POP.

Przedmiotowe obszary pozostajg przede wszystkim pod wptywem hatasu komunikacyjnego, ktérego
gtébwnym zrédtem s3g drogi znajdujgce sie w ich sasiedztwie. Poziom hatasu drogowego jest najwyzszy
w bezposrednim otoczeniu emitora i maleje w miare oddalania sie od niego. Rozchodzacy sie hatas
napotyka na swojej drodze przeszkody, na przyktad w postaci zieleni, zabudowy, przez co rozchodzenie sie
fali dzwiekowej nie zawsze jest rdbwnomierne. Dla obszaréw A oraz | Zzrédtem hatasu drogowego jest
al. Krasnicka. Hatas odczuwalny jest wzdtuz drogi. Jego imisja dla wskaznika LDWN na obszarze A wynosi
kolejno od drogi: 60-64,9 dB, 55-59,9 dB (rys. 1). Na obszarze | imisja hatasu drogowego dla wskaznika
LDWN odnotowywana jest na praktycznie catym obszarze i wynosi kolejno od drogi: 65-69,9 dB
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(w niewielkim fragmencie), 60-64,9 dB, 55-59,9 dB (rys. 3). W stosunku do danych akustycznych z 2017 r.
odnotowano poprawe klimatu akustycznego w rejonie obszaréow A oraz |. Zgodnie ze Strategiczng mapg
hatasu dla miasta Lublin (2022 r.) jedynie na niewielkim fragmencie obszaru | odnotowano przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku, na poziomie 1-5 dB (rys. 4). Obszar H pofozny jest przy
ul. Wyzynnej, ul. Nadbystrzyckiej, ktére to wptywajg na jego klimat akustyczny. Na wiekszosci obszaru H
odnotowywana jest emisja hatasu drogowego, ktéra dla wskaznika LDWN wynosi tu: 65-70dB, 60-65 dB, 55-
60 dB (rys. 2). Zgodnie z mapami akustycznymi miasta Lublin nie odnotowuje sie tu przekroczen
dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku.

Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo linii kolejowej na obszarze H odczuwalny jest hatas kolejowy,
ktérego wartos¢ wskaznika LDWN wynosi 55-59,9 dB. Nie stwierdzono tu wystepowania przekroczenh
dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku od kolei.

Na przedmiotowych terenach A, H, | nie wykazano imisji hatasu przemystowego.
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ol  G7anica missta

Jom | granica obszaru objetego planem

lub réznych zasadach zagospodarowania

ta_a__al nieprelvaczaina linia zabudowy

toren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne),
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Rys. 1: Obszar A - imisja hatasu drogowego LDWN.

USTALENIA JACE:

o granica obszaru objetego planem

tereny
lub r6znych zasadach zagospodarowania

LA__A__A| nieprzekraczaina inia zabudowy

toren zabudowy mieszkaniowe) mieszanc]
MNW | ecno” wielorodzinne)

N\, | ovszar zilenitowarzyszacei - vyczioenie wewnaizne
N w ramach funkeji podstawowej

| obszar nfrastuktury techniczne - wydzielenio
A wewnelrzne w ramach funkcj podstawowe]

drzewo o szczegdinych walorach przyrodniczych

FORMACYJNE:

uKlad drogowy poza granicami planu

budyni istniejace

Ekologiczny System Obszarw Chronionych

Hatas drogowy imisja LDWN

- 55-59,9 dB
- 60 - 64,9 dB
- 65- 69,9 dB
- 70 - 74,9 dB
| - 75-79,9dB

|
Rys. 2: Obszar H - imisja hatasu drogowego LDWN.
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Rys. 3: Obszar | - imisja hatasu drogowego LDWN.
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P
Rys. 4: Obszar | - imisja hatasu drogowego LDWN - przekroczenia.

Stan wéd podziemnych w rejonie opracowania jest charakterystyczny dla catego miasta ze wzgledu
na wystepowanie jednego, podstawowego poziomu wodonosnego. Wystepujace tu wody paleocehsko-
kredowe s3g dobrej jako$ci i nalezg do | i Il klasy. Wody | klasy nie wymagajg uzdatniania. Wody |l klasy ze
wzgledu na ponadnormatywng zawartos¢ zelaza i manganu wymagajg prostego uzdatniania. Dbajgc
0 wysokg jakos¢ wéd podziemnych, konieczne jest wiasciwe zagospodarowanie stref ochronnych ujeé¢ wod.
Na analizowanych obszarach nie sg zwokalizowane miejskie ujecia woéd podziemnych, ani ich strefy
ochronne. W granicach obszaréw opracowania znajdujg sie indywidualne (prywatne) ujecia wéd, dla ktérych
nie ma obowigzku prowadzenia badan jakosci wod, dlatego tez brak jest danych o stanie ich jakosci. Gtéwny
uzytkowy poziom wodonosny zwigzany ze szczelinowymi utworami kredy gérnej w obrebie obszaru Lublina
ma zréznicowang odporno$¢ na zanieczyszczenia pochodzace z powierzchni terenu. Na obszarach A oraz |
wystepujg gliny i pyty o stabej przepuszczalnosci, na obszarze H grunty antropogeniczne o zréznicowanej
przepuszczalnosci.
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Powaznym czynnikiem presji sg zanieczyszczenia wprowadzane razem z wodami opadowymi
i roztopowymi pochodzgce z utwardzonych obszaréw miejskich oraz drég o duzym natezeniu ruchu
(zagrozenie stanowi tu gtéwnie al. Kradnicka). Wody ujete w systemy kanalizacyjne wymagajg oczyszczania.
Niedostatecznie oczyszczone sg potencjalnym zagrozeniem dla wod powierzchniowych i podziemnych.
Istotne zagrozenie dla jakosci wéd stanowig przecieki z kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Zabudowa
mieszkaniowa znajdujgca sie na obszarach A oraz | nie jest podfgczona do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej. Dlatego tez na stan jako$ci wéd podziemnych wptywa¢ mogg ewentualne przecieki z nieczelnych
szamb. Obszary A oraz | uzytkowane sg miedzy innymi rolniczo, zagrozeniem sg tu wiec zanieczyszczenia
pochodzgce ze $rodkdéw ochrony roslin. Ze wzgledu na aktualny stan zagospodarowania bezposrednio na
analizowanych obszarach nie identyfikuje sie innych istotnych zagrozen dla srodowiska wodno-gruntowego.

Na analizowanych obszarach nie wystepujg wody powierzchniowe, zatem w prognozie nie dokonano
oceny ich jakosci. Obszar H zlokalizowany jest w dolinie rzeki Bystrzycy. Dlatego tez zidentyfikowane
powyzej zagrozenia srodowiska wodnego mogg wptywac posrednio na stan jakosci wod rzeki.

Stan gleby i powierzchni ziemi jest Scisle zalezny od uzytkowania danego terenu. Im bardziej
intensywne jest uzytkowanie tym stan gleby jest gorszy. Na obszarach silnie zurbanizowanych moze
dochodzi¢ do degradacji czy nawet dewastacji pokrywy glebowej. Do najwazniejszych czynnikow
powodujacych degradacje powierzchni ziemi, a tym samym obnizajgcych wartos¢ uzytkowg i pogarszajgcych
warunki przyrodnicze nalezg wszelkie przeksztatcenia terenéw o naturalnej rzezbie. W wyniku procesu
inwestycyjnego degradacji podlegajg réwniez gleby. Ulegajg one zmniejszeniu powierzchniowemu oraz
zniszczeniu, a takze tracg swojg wartosé dla uzytkowania rolniczego. Na terenach miejskich do gtéwnych
zrédet zanieczyszczen gleb nalezy zaliczy¢é transport samochodowy oraz mozliwos¢ przedostania sie
Sciekow do gruntu, a takze niewtasciwe sktadowanie odpaddw (tzw. ,dzikie wysypiska $mieci” na terenach
zieleni nieurzgdzonej). Tereny rolne zagrozone sg zabiegami agrotechnicznymi oraz zanieczyszczeniem
Srodkami ochrony roslin.

Ze wzgledu na obecne uzytkowanie ogdélny stan jakosci gleb oraz powierzchni ziemi na badanych
obszarach nalezy uznaé¢ za zrdéznicowany, pomimo stosunkowo duzego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, wolnej od zabudowy. Na obszarze H oraz fragmentarycznie na obszarach A oraz | znajduje sie
zielen nieurzadzona — to wtasnie w jej obrebie stan jakosci gleb i powierzchni ziemi mozna uznac za dos$é
dobry. W miejscach istniejgcej zabudowy i innych terenéw utwardzonych pokrywa glebowa ulegta
dewastacji. Obszary A oraz | nie zostaty w sposdb znaczgcy przeksztatcone pod wzgledem uksztattowania
powierzchni ziemi (stosunkowo niewielkie niwelacje terenu). Ze wzgledu na potozenie obszaru H w obrebie
zbocza doliny doszio tu do pewnego przeksztatcenia terenu w obrebie istniejgcych budynkéw. Obszary A
oraz | uzytkowane sg obecnie rolniczo, pedosfera jest wiec narazona na degradacje w wyniku zabiegoéw
agrotechnicznych — niewtasciwa, zbyt intensywna gospodarka rolna moze doprowadzi¢ do nadmiernej
eksploatacji ziemi, przez co traci ona swoje naturalne witasciwosci. Zagrozenie stanowig rowniez $rodki
ochrony roslin uzywane w rolnictwie.

Analizowane obszary posiadajg obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktory okresla dla nich nastepujgce funkcje:
Obszar A — rejon ulic: Betzyckiej i Lisiej
*» M4a - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci budynku 1 kondygnacja
z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego,
* KDD - drogi dojazdowe,
*  KXL - pasy techniczne uzbrojenia,
* KXL/R - pasy techniczne uzbrojenia / $ciezki rowerowe,
* IT1 - stacje transformatorowe;

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 20

WYDZIAt PLANOWANIA



PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN — CZESC II
OBSZAR A—REJON ULIC: BELZYCKIEJ | LISIEJ, OBSZAR H—REJON ULIC: NADBYSTRZYCKIEJ I WAWOZOWEJ, OBSZAR | -REJON UL. PERLICZEJ I AL. KRASNICKIEJ
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Obszar H — rejon ulic: Nadbystrzyckiej i Wawozowej
* M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci budynku 2
kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego, Z — strefa zieleni;
Obszar | — rejon ulicy Perliczej i al. Krasnickiej
*» M4a - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci budynku 1 kondygnacja

z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego.

Obszary A oraz | — w przypadku braku uchwalenia i realizacji projektowanego dokumentu zmiany
stanu Srodowiska wynika¢ bedg z dalszej antropopresji zwigzanej z istniejgcg zabudowg mieszkaniowag
i ustugowg. Oddzialywanie to bedzie miato charakter lokalny. Poniewaz obszary uzytkowane sg czesciowo
rolniczo spodziewac sie mozna dalszego wptywu zwigzanego w tg witasnie dziatalnoscig (oddziatywanie
gtéwnie na gleby oraz wody podziemne). Przypuszczaé mozna réwniez, iz na czesci dziatek rolnych zostanie
zaniechana uprawa, w zwigzku z czym nastgpi sukcesja wtdrna roslinnosci. W przypadku realizacji ustalen
obowigzujgcego planu zagospodarowania, w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej stan jakosci srodowiska pogorszy sie — zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie
czynna, zubozeje fauna i flora, degradaciji ulegnie gleba.

Obszar H — w przypadku braku uchwalenia i realizacji projektowanego dokumentu zmiany stanu
srodowiska wynika¢ beda z dalszej antropopresji zwigzanej z istniejgcg zabudowg. Nie przewiduje sie
wystgpienia istotnych zmian, teren w duzej mierze jest zagospodarowany zgodnie z obecnie obowigzujgcym
mpzp. Istnieje niewielka mozliwos¢ dogeszczenia zabudowy.

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslone
prawem standardow jakosci srodowiska) wynikajagcych z realizacji zapiséw projektu zmiany planu.

W granicach opracowania nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie na podstawie Ustawy
0 ochronie przyrody.

Na obszarach objetych zmiang planie nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie konserwatorskie;.
Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych ograniczania przeznaczania gruntéw na cele
nierolnicze nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

Przedmiotowe obszary, podobnie jak i cate miasto, objete sg ochrong wéd podziemnych. Znajdujg sie
bowiem w strefie ochrony lubelskiego kredowego zbiornika wéd podziemnych. Tereny objete zmiang planu
nalezg do JCWPd 89.

Analizowane obszary potozone sg poza Ekologicznym Systemem Obszaréw Chronionych miasta
Lublin. Obszar H potozony jest w jego bezposrednim sasiedztwie.
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Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym Unii
Europejskiej majg swoje odzwierciedlenie w prawie polskim. Wszelkie dokumenty muszg by¢ spdjne
z dokumentami nadrzednymi. Polska jako kraj nalezgcy do Unii Europejskiej ma obowigzek przestrzegania
przepiséw prawa wspolnotowego. W kontekscie ochrony srodowiska szczegdlne znaczenie majg unijne
dyrektywy odnoszgce sie do obszaréw Natura 2000 (dyrektywa w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory, zwana dyrektywg ,siedliskowg” oraz dyrektywa w sprawie ochrony dzikich ptakow,
zwana dyrektywg ,ptasig”). Na terenach objetych opracowaniem planistycznym obszary Natura 2000 nie
wystepuja.

Waznymi w kontekscie ochrony przyrody dokumentami o randze miedzynarodowej sg rowniez:

* Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz siedlisk, tzw. Konwencja Bernenska,
Berno 1979 r,;

*  Konwencja o roznorodnosci biologicznej — Rio de Janeiro z 1992 r.;

*  Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, tzw. Konwencja Boriska, Bonn 1979 r;

* Konwencja o obszarach wodno-btotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe, zwifaszcza, jako
Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, tzw. Konwencja Ramsarska, Ramsar 1971 r.

Komisja Europejska w dniu 20 maja 2020 r. przyjeta dwa istotne dokumenty tj. Strategie
Réznorodnosci Biologicznej w UE do roku 2030 oraz Zréwnowazong Strategie Zywnosciowg ,od pola do
stotu”.

Strategia Rd6znorodnosci Biologicznej w UE do roku 2030 zapowiada odbudowe réznorodnosci
biologicznej Europy z korzyscig dla ludzi, klimatu i planety. Gtéwnymi celami nowej Strategii na rzecz
bioréznorodnosci sa:

» ustanowienie obszaréw chronionych na co najmniej 30% powierzchni lgdowej i 30% powierzchni
morskiej Europy;

* odtworzenie zdegradowanych ekosystemow na ladzie i na morzu poprzez:

— zwiekszenie skali rolnictwa ekologicznego i elementdow krajobrazu charakteryzujgcych sie
bogatg ré6znorodnoscig biologiczng na gruntach rolnych;

— powstrzymywanie i odwrdcenie procesu spadku liczebnosci owadéw zapylajgcych;

— ograniczanie stosowania pestycydow i ich szkodliwych skutkéw o 50% do 2030 r.;

— przywracanie co najmniej 25 tyS. km rzek w UE do stanu charakterystycznego dla rzek
swobodnie ptyngcych;

— zasadzenie 3 mld drzew do 2030 r.;

» odblokowanie 20 mid Euro rocznie na réznorodnos$c¢ biologiczng z réznych zrodet, w tym z funduszy
UE oraz funduszy krajowych i prywatnych. Kwestie zwigzane z kapitatem naturalnym i r6znorodnoscig
biologiczng zostang witgczone do praktyk biznesowych;

* osiggniecie przez Unie Europejskg wiodgcej pozycji na Swiecie w walce z globalnym kryzysem
réznorodnosci  biologicznej. Komisja zmobilizuje wszystkie narzedzia dziatann zewnetrznych
i partnerstwa miedzynarodowe na rzecz ambitnych nowych globalnych ram ré6znorodnosci biologicznej
ONZ na konferencji stron Konwencji o réznorodnosci biologicznej w 2021 r.

Zréwnowazona Strategia Zywnosciowa ,od pola do stofu” ma kluczowe znaczenie dla osiggniecia
celow Europejskiego Zielonego tadu. W strategii tej okreslono srodki regulacyjne i nieregulacyjne niezbedne
do tworzenia bardziej wydajnych, przyjaznych klimatowi systemdw, ktére zapewniajg zdrowg zywnos¢.

Podczas opracowywania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednione zostaty cele ochrony $rodowiska. Ustalenia projektu zmiany planu odpowiadajg zaleceniom
polityki ekologicznej panstwa oraz wymogom ustalonym w Unii Europejskie;.

Ochrona s$rodowiska kieruje sie zasadg zréwnowazonego rozwoju, ktéra polega na rozwoju
spoteczno-gospodarczym z jednoczesnym zachowaniem odpowiednich standardéw jakosci i ochrony
srodowiska. Polska poprzez swojg polityke powinna zapewni¢ bezpieczehnstwo ekologiczne pokoleniu
wspotczesnemu oraz pokoleniom przysztym, co najmniej w takim samym stopniu jak w chwili obecne;j.
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W 2019 roku uchwalono Polityke ekologiczna panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze
Srodowiska i gospodarki wodnej (PEP2030). PEP2030 jest dokumentem strategicznym, ktérego rolg jest jest
zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow
i stanowi dokument kierunkowy dla Programéw Ochrony Srodowiska na szczeblach: wojewddzkim,
powiatowym i gminnym. Celem gtéwnym PEP2030 jest rozwdj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli
i przedsiebiorstw, a celami szczegétowymi: | — poprawa jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego;
Il — zrbwnowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska; 11l — fagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich
oraz zarzagdzanie ryzykiem klesk zywiotowych. Realizacja celéw Ssrodowiskowych ma by¢ wspierana przez
cele horyzontalne, ktére odnoszg sie do edukacji i administracji. Waznymi dokumentami w kontekscie
ochrony srodowiska sg réwniez: Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030, Polityka Energetyczna
Polski do 2040 r.

Niezaleznie od planéw, programéw i strategii krajowych dokumentami obowigzujgcymi dla catego
terytorium kraju sg ustawy i rozporzadzenia odnoszgce sie bezposrednio lub posrednio do ochrony
Srodowiska, stanowigce prawo powszechnie obowigzujagce. Wsrod licznej ilosci ustaw dotyczacych
problematyki ochrony $rodowiska jako cato$ci i jej poszczegdlnych elementow nalezy wymieni¢ miedzy
innymi ustawy takie jak:

» ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

» ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

» ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

» ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

» ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

» ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

* ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

» ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Oprécz wymienionych powyzej ustaw istnieje ogromna ilo$¢ rozporzadzen odnoszacych sie do
problematyki zwigzanej z ochrong $rodowiska. Praktycznie kazda dziatalno$¢ cztowieka podlega przepisom
lub rozporzadzeniom w jakims$ stopniu dotyczgcym ochrony srodowiska.

Na poziomie wojewddztwa lubelskiego podstawowym dokumentem dotyczgcym problematyki ochrony
srodowiska jest Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywg do
roku 2027 oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.

Na szczeblu gminnym funkcjonujg dokumenty, polityki i programy gminne (strategia rozwoju gminy,
program ochrony srodowiska, plan gospodarki odpadami, itp). W Lublinie obowiazuje Program ochrony
Srodowiska dla miasta Lublin na lata 2021-2024 z perspektywg do roku 2028 oraz Strategia Lublin 2030.

Dla miasta Lublin przyjety zostat Plan Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku 2030, ktory
naktada cele, zadania i dziatania. Zostaty one zawarte w zatwierdzonym przez Prezydenta Miasta Lublin
Harmonogramie dziatann do Planu Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku 2030, nalezy je wdrozy¢
W zapisy mpzp.

Tabela 5: Cele, zadania i dziatania w ramach Planu Adaptacji do zmian klimatu miasta Lublin do roku 2030.

Cel Nazwa zadania Opis zadania Sposob realizacji
Wigczenie adaptacji do  |Uchwalanie mpzp Zadanie polega na wdrazaniu zatozern |Realizowane — poprzez stosowanie
zmian klimatu w polityke |i zmiana mpzp dokumentu MPA w opracowywanych zapiséw wptywajgcych na ograniczenie
rozwoju miasta. i uchwalanych planach miejscowych lub adaptacje do zmian klimatu

poprzez aktualizacje i dostosowywanie |w niniejszym projekcie planu.
zapiséw dokumentéw planistycznych do (Zakonczone — poprzez uchwalenie

przewidywanych zmian klimatu. projektu zmiany planu.
Wigczenie adaptacji do  |Wytyczne urbanistyczne |Zadanie polega na opracowaniu Zaplanowane — ze wzgledu na brak
zmian klimatu w polityke |i planistyczne dokumentu zawierajacego zasady, opracowanego dokumentu
rozwoju miasta. w ksztattowaniu wytyczne i wskazniki, ktére powinny by¢ [z Wytycznymi, nie mogty one by¢
przestrzeni publicznej. uwzglednione podczas opracowywania |wdrozone w niniejszy projekt zmiany
mpzp jako standardy urbanistyczne planu.

/planistyczne.
Po opracowaniu dokumentu, zasady
w nim zawarte powinny by¢

DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 23

3 URZAD MIASTA LUBLIN
—— WYDZIAt PLANOWANIA



PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN — CZESC II
OBSZAR A—REJON ULIC: BELZYCKIEJ | LISIEJ, OBSZAR H—REJON ULIC: NADBYSTRZYCKIEJ I WAWOZOWEJ, OBSZAR | -REJON UL. PERLICZEJ I AL. KRASNICKIEJ
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

sukcesywnie prowadzane do
dokumentéw planistycznych zgodnie
z podjetymi uchwatami.

Zwiekszenie odpornosci |Zwigkszanie powierzchni |Zadanie polega na wprowadzaniu Dziatania realizowane — poprzez
miasta na ekstremalne  |czynnej biologicznie w projektach mpzp zapisow wprowadzenie odpowiednich zapiséw
zjawiska meteorologiczne|w mpzp. planistycznych (zakazy, nakazy, planistycznych.

i hydrologiczne dopuszczenia) jak réwniez obszarowo

(intensywne opady, w rysunku mpzp zapisow ustalajgcych

powodzie, susze, upaty). mozliwie najwyzszy udziat powierzchni

biologicznie czynnej

w zagospodarowaniu terenow.
Szczegodlne znaczenie mieé bedzie
ograniczenie ilosci powierzchni
nieprzepuszczalnych oraz
rozszczelnienie istniejacych powierzchni
nieprzepuszczalnych w miare
mozliwosci.

Najwiekszy wptyw na zmiany zachodzgce w $srodowisku majg nowe inwestycje, takie jak: zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa, rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej i szlakow komunikacyjnych.
Negatywne zmiany i przeksztalcenia $rodowiska zwigzane sg z etapem powstawania nowego
zainwestowania oraz z okresem jego funkcjonowania. Obszary A oraz | sg obecnie w duzej mierze wolne od
zabudowy, dlatego tez oddziatywanie zwigzane z realizacjg projektowanych ustalen planistycznych bedzie
negatywnie wptywaé na srodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie za korzystnie oddziatujgce na srodowisko,
a takze zdrowie i komfort mieszkancéw i uzytkownikéw tych terenéw nalezy uzna¢ wprowadzenie zieleni
izolacyjnej od strony al. Krasnickiej. Obszar H jest juz w wiekszosci zagospodarowany. Projekt planistyczny
umozliwia jednak realizacje zabudowy wielorodzinnej. Nowe inwestycje wplyng na zintensyfikowanie
dotychczasowej antropopresiji, lokalnie wptyng negatywnie na stan $rodowiska. Za korzystne nalezy uznac
wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszacej od strony ul. Wyzynnej — umozliwi to zachowanie istniejgcej
zieleni i pozwoli na jej dalsze ksztattowanie. Ustalenia planistyczne nie wptyng na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000.

Projekt zmiany planu okre$la:

* przeznaczenie terenu;

» zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

» zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

» zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

* wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

» zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

* granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

* szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

* szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

» zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

* sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

» stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Projekt zmiany planu wprowadza nastepujgce funkcje oraz wydzielenia wewnetrzne terenéw:

stanu

MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

MNW — teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej);

U(MN) — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

KDGP - teren drogi publicznej — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego;

KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;

KX1 — teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego;

KX — teren wydzielonego ciggu pieszego;

obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej (MN);

obszar zieleni towarzyszgcej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);
obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j (Z1).

Charakterystyke oddziatywan projektu zmiany dokumentu planistycznego w kontekscie obecnego
planistycznego, aktualnego stanu zagospodarowania oraz oddziatywania na komponenty $rodowiska

przedstawiajg ponizsze tabele. Szczegbtowa analiza ustalen pianistycznych, zostata oméwiona w kolejnym
rozdziale.
Objasnienia do tabeli 6 7:

++

S U w o

T - O »n U X

znaczgce korzystne oddziatywanie - oddziatywanie powodujgce korzystne zmiany w srodowisku, najczesciej wtérne,
pojawiajgce sie w dtuzszym horyzoncie czasowym, prowadzgce do poprawy wybranych elementéw srodowiska
przyrodniczo-kulturowego w wymiarze ponadlokalnym

zauwazalne pozytywne oddziatywanie, nie powodujgce ilosciowo istotnych zmian w srodowisku

oddziatywanie neutralne - catkowity brak wptywu lub wptyw nieznaczacy - oddziatywanie nie powodujgce odczuwalnych
(mierzalnych) skutkéw w Srodowisku

negatywne stabe oddziatywanie — oddziatywanie zauwazalne, powodujgce odczuwalne skutki Srodowiskowe, lecz nie
powodujgce przekroczen standarddw, istotnych zmian ilosciowych i jakosciowych, mozliwe do ograniczenia

negatywne umiarkowane oddziatywanie (ograniczenie metodami planistycznymi) — mozliwe do ograniczenia metodami
planistycznymi

negatywne znaczgce oddziatywanie (ograniczenie metodami planistycznymi do negatywnych umiarkowanych, proponowane
rozwigzania alternatywne (w tym odstgpienie od lokalizacji funkcji) — ma istotny wptyw negatywny — oddziatywanie
powodujgce zasadniczg zmiane okreslonych parametréw jakosci Srodowiska, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo
cennych (mozliwe do ograniczenia metodami planistycznymi czy rozwigzaniami alternatywnymi do negatywnego
umiarkowanego lub tez zmuszajgce do odstgpienia od lokalizacji funkcji)

nie dotyczy

oddziatywanie bezposrednie
oddziatywanie posrednie
oddziatywanie wtérne
oddziatywanie skumulowane
oddziatywanie krétkoterminowe
oddziatywanie dtugoterminowe
oddziatywanie state
oddziatywanie chwilowe
oddziatywanie lokalne

oddziatywanie ponadlokalne
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Tabela 6: Charakterystyka oddziatywan projektowanych funkcji terenu w stosunku do ustalen (wyznaczonych funkcji) dotychczas obowigzujgcego mpzp.

FUNKCJA TERENU W PROJEKCIE PLANU
;mwg 1U(MN) 1MNW 1KDD 1KX
FUNKCJA TERENU 3MN/U obszar ZI| obszar ZT 1E 1KDGP 2KDD 1KX1
W DOTYCHCZAS b 2l obszar MN obszar IT
OBOWIAZUJACYM oneZal
PLANIE (obszar A) (obszar ) (obszar H) (obszar A) (obszar ) (obszar A) (obszar A)
M4a
tereny zabudowy
mieszkaniowe;j ol+ ol+ o o ol- o o
jednorodzinnej
(1 kondygnacja)
M4
tereny zabudowy
mieszkaniowej o o ol- o o o o
jednorodzinnej
(2 kondygnacja)
- KDD o o o (o] (o] o (o]
drogi dojazdowe
KXL
. o o o o o o o
pasy technologiczne
KXL/R
pasy technologiczne / o o o o o o ol-
Sciezki rowerowe
IT
stacje o o o o o o o
transformatorowe

Tabela 7: Charakterystyka oddziatywan realizacji projektowanych funkcji terenu (wraz z wydzieleniami wewnetrznymi) na poszczegdlne komponenty
$rodowiska w odniesieniu do obecnego stanu zagospodarowania.

Charakterystyka oddziatywan realizacji projektowanych funkcji w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania

1MN/U
1U(MN) 1MNW
2MN/U 1KDD 1KX
3MN/U obszar ZI obszar ZT 1E 1KDGP 2KDD 1KX1
b 7l obszar MN obszar IT
KOMPONENTY obszar
SRODOWISKA (obszar A) (obszar ) (obszar H) (obszar A) (obszar ) (obszar A) (obszar A)
BIOROZNORODNOSC ol- -+ ol- -+ ol- -I+ - o -1+ ol-I+
BIOLOGICZNA B,P,K,D,S,L | BPK,D,S,L|BPK,D,S,L| BPKS,L B,P,K,S,L B,P,K,S, L
ol- -I+ ol- -I+ ol- -+ -1+ -+ ol-I+

ZWIERZETA | ROSLINY

B,PKD,SL | BPKDSL|BPKDSL| BPKS,L B,P,K,S,L B,P,K,S, L

T ol+ of+ of+ o o -1+ ol-/+
B,P.KD,S,L | B,PKD,S,L|BPKD,S,L B,P.K.S,L | BPKSL
ol- -+ ol- -I+ ol- -I+ ol- I+
WODA P,C,S,L P,C,S,L P,C,S,L ) ° ) PC.S L
of- -+ of--I+ o/--I+ ol- ol-
POWIETRZE B,P,K,D, SK, | B,P,K,D,SK, | B,P,K,D, SK, o o
SL siL sL B,C,K, L B,C,K,L
ol- -+ ol- -+ ol- -1+ ol-
POWIERZCHNIA ZIEMI B,D,S,L B,D,S,L B,D, S, K, L o o - B,S,L
ol- -+ ol- -+ ol- -1+
KLIMAT B,P,D,SK,S,L|B,P,D,SK,S,L|B,P,D,SK,S,L o o o o
ol-l+ ol-I+ ol-I+
KRAJOBRAZ B,D,S,L B,D,S,L B,D,S,L o o o o
ZASOBY NATURALNE o o o o o o o
ZABYTKI o o o o o o o
ol+ ol+ o/+ +
DOBRA MATERIALNE P.D,S,L P,D,S,L P,D,S,L 0 o P,D,S,L °
OBSZARY CHRONIONE ° ° ° ° ) o o

(w tym ESOCH)

Ponizsza tabela przedstawia prognozowane oddzialywanie realizacji ustalen planistycznych
— w odniesieniu do funkcji w obowigzujgcym mpzp oraz dotychczasowego sposobu uzytkowania. Analiza
szczegotowego wptywu ustalen planistycznych na poszczegoine komponenty srodowiska (oceny czgstkowe)
zostata wykonana w odniesieniu do obecnego stanu zagospodarowania.
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Tabela 8: Analiza oddziatywania projektowanych funkcji terenu na $rodowisko.

Prognozowany
Dotychczesowa wplyw ustalen Wplyw ustalen projektu zmiany planu na poszczegoéine
Symbol funkcja Dotychczasowy 3 o g
funkcji w obowigzujacym |sposéb uzytkowania plar'nstyczr_lych na komponenty srodom_nska w st-osunku do dotychczasowego
planie srodow§ko sposobu uzytkowania (oceny czastkowe)
przyrodnicze
1MN/U Zabudowa M4a — tereny W odniesieniu do |Ustalenia planu pozostang czesciowo neutralne ze wzgledu
obszarZl |mieszkaniowa zabudowy obecnego stanu na usankcjonowanie istniejgcej zabudowy.
(obszar A) wraz z zielenig mieszkaniowej zagospodarowania |W przypadku realizacji nowych inwestycji oddziatywanie
towarzyszaca, jednorodzinnej realizacja ustalen |bedzie ksztattowac sig nastepujgco:
tereny rolne, 0 maksymalnej wplynie ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - negatywne
nieuzytki, zielen wysokosci budynku |negatywnie na oddziatywanie na bioré6znorodnos¢ bedzie zwigzane
nieurzadzona 1 kondygnacje Srodowisko ze z powstaniem nowej zabudowy w miejscach biologicznie
z mozliwoscig wzgledu na czynnych. Na terenach upraw rolnych, porosnietych
realizacji poddasza |mozliwos¢ monokulturg, oddziatywanie to nie bedzie wysoce negatywne.
uzytkowego zabudowania Realizacja indywidualnej zieleni, w szczegélnosci
2MN/U Zabudowa Md4a — tereny terenu w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moze
obszarZl |mieszkaniowa oraz |zabudowy (dogeszczenia wzbogaci¢ bioréznorodnosc. Pozytywne oddziatywanie
ustugowa wraz mieszkaniowej zabudowy). wynika z ustalenia minimalnego udziatu procentowego
(obszarA) | Zielenig jednorodzinnej Korzystne jest powierzchni biologicznie czynnej wraz ze szczegdtowymi
towarzyszaca, o maksymalnej wyznac’zeni.e . ustaleniami dotyczgcymi jej’ rea'lizacj.i, pozwalajacymi.na
tereny rolne, wysokosci budynku _obszar_ow_2|elen| lepsze ksztattowanie terenéw ae!em, a takze ysta_mlemeT
nieuzytki, zieler 1 kondygnacije izolacyjnej ZI. nakazu sta_rannego ukszta_rtowama i ut_rzymama Zieleni
nieurzadzona z mozliwoscig S urzadzpnej,.towarzyszgpelj budynkpm iciagom
realizacji poddasza w odn_lesuamu do I’<omup|k_acyjnym, w zréznicowanej formie (zielen niska,
uzytkowego ogecr_ue _ sredrga_l \{vyso_ki). W prOJ_ekmelprzygo_to*wany_m dohll_
obowigzujgcego  |uzgodnien zwigkszono minimalny udziat powierzchni
zll\an:lzlyr o i?ggglfa\l\rl]iaowa z/laﬁjgc:\?vreny mpzp zmiana biologicznie czynnej, co nalezy ocenié jako pozytywne
. : . o bedzie neutralna |dziatanie. Korzystne oddziatywanie wynika rowniez
(obszarA) |\/134Z zielenig mieszkaniowej lub minimalnie Z wyznaczenia obszaréw zieleni izolacyjnej ZI, gdzie nakazuje

towarzyszaca,
tereny rolne,
nieuzytki, zielen
nieurzadzona

jednorodzinnej

0 maksymailnej
wysokosci budynku
1 kondygnacje

z mozliwoscig
realizacji poddasza
uzytkowego

negatywna ze
wzgledu na
dopuszczenie
funkcji ustugowej
(ktéra wywiera
potencjalnie
wigkszg presje
anizeli funkcja
mieszkaniowa).
Korzystne jest
wyznaczenie
obszaréw zieleni
izolacyjnej ZI.

sie realizacje zieleni izolacyjnej oraz zachowania istniejgcych
drzew.

ZWIERZETA i ROSLINY - realizacja nowej zabudowy w fazie
budowy bedzie powodowata ptoszenie zwierzat. Inwestycje
wplyng na zmniejszenie ilosci istniejgcych terenéw zieleni
bedgcych miejscem bytowania zwierzat — niekorzystne bedzie
przede wszystkim wyciecie zieleni nieurzgdzone;j, zieleni
wysokiej. Negatywne, dtugoterminowe oddziatywanie bedzie
wiec zwigzane z powstaniem nowej zabudowy. Na terenach
upraw rolnych, ze wzgledu na wystepujgce monokultury
uprawne, wptyw realizacji projektowanego dokumentu nie
bedzie wysoce negatywny dla flory. W wyniku urbanizaciji
obszar A utraci swoj obecnie czesciowo otwarty charakter,
sprzyjajgcy migracji zwierzat. Realizacja projektowanej zieleni
izolacyjnej ZI (gdzie nakazuje sie realizacje zieleni izolacyjnej
i zachowanie istniejgcych drzew), proponowanych szpaleréow
drzew, a takze indywidualnej zieleni na prywatnych posesjach
(w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej) czesciowo zrekompensujg straty powstate

w wyniku realizacji nowej zabudowy. Wszelkie obszary zieleni
korzystnie wpltyng na $wiat przyrody ozywionej, stanowig
bowiem miejsce bytowania i zerowania zwierzat. W projekcie
okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wraz ze szczegotowymi ustaleniami dotyczacymi jej realizacii,
pozwalajgcymi na lepsze ksztaltowanie terendw zieleni.

W projekcie przygotowanym do |l uzgodnien zwigkszono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
terenéw MN/U, co nalezy ocenic¢ jako pozytywne dziatanie.
Plan dopuszcza realizacje technicznych elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury. Zastosowanie np. zielonych dachéw,
czy tez ogrodow kieszonkowych bedzie korzystnie wptywaé
na flore oraz posrednio na faune obszaru opracowania.
LUDZIE - negatywne oddziatywanie zwigzane bedzie

z etapem realizacji nowej zabudowy i prowadzeniem prac
budowlanych, ktére powodowaé bedg ucigzliwosci
akustyczne. Ze wzgledu na mozliwo$¢ dogeszczenia
zabudowy moze zmniejszy¢ sie dotychczasowy komfort zycia
mieszkancéw. Nie bedzie to jednak oddziatywanie wysoce
niekorzystne, poniewaz projekt wprowadza zabudowe

o stosunkowo ekstensywnym charakterze. Zapisy
planistyczne pozwolg na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych i inwestycyjnych witascicieli dziatek.
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Zwigkszy sie dostepnosc¢ do ustug, pojawig si¢ takze nowe
miejsca pracy. Pozytywne oddziatywanie wynika z ustalenia
lokalizacji ustug nieucigzliwych. W przypadku realizacji obu
funkcji jednoczesnie: mieszkaniowej i ustugowej nalezy
zastosowac wiasciwe rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne
i techniczne oraz w zakresie obstugi komunikacyjnej majace
na celu zminimalizowanie ewentualnego negatywnego
oddziatywania zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow
ustugowych na zabudowe mieszkaniows.

Klimat akustyczny — korzystne jest ustalenie odpowiednich
standardéw akustycznych w zaleznosci od zrealizowane;j
funkcji terenu. Zgodnie z dostepnymi mapami akustycznymi
(2022 r.) na terenach MN/U odczuwalny jest hatas drogowy,
jednak nie wystepujg tu przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu w srodowisku. W celu minimalizacji wptywu istniejgcej
drogi (al. Krasnickiej zlokalizowanej poza granicami zmiany
mpzp) wprowadzono obszary zieleni izolacyjnej ZI oraz
szpalery drzew. Zastosowanie powyzszych rozwigzan
przestrzennych pozwoli na dotrzymanie standardow
akustycznych, bedzie pozytywnie wptywac na komfort zycia
mieszkancow i uzytkownikow terendw. W projekcie
przygotowanym do Il uzgodnien na terenach 2MN/U, 3MN/U
odsunieto nieprzekraczalng linie zabudowy od strony

ul. Sielskiej oraz ul. Lisiej (drogi zlokalizowane poza
granicami zmiany mpzp) — mozna oceni¢ to jako zmiane
pozytywnie wptywajgca na komfort mieszkancow

i uzytkownikow tych terendw.

Ze wzgledu na wprowadzenie mozliwosci realizacji wytgcznie
ustug nieucigzliwych nie przewiduje sie wystgpienia trudnosci
w zachowaniu standardéw akustycznych. Ustugi z zakresu
sportu i rekreaciji, takie jak boiska, czy inne obiekty plenerowe
/ otwarte mogg (chociaz nie muszg) by¢ dokuczliwe dla
otoczenia. Przy realizacji takich obiektow w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej nalezy podja¢ dziatania stuzace
ograniczeniu rozprzestrzeniania sie hatasu bytowego

i zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania w zakresie ich
oswietlenia.

WODA - wzrost powierzchni zabudowanej w wyniku
dogeszczenia zabudowy, poprzez ograniczenie infiltracji wod
opadowych, wplynie niekorzystnie na wody podziemne.
Oddziatywanie to bedzie stosunkowo niewielkie, gdyz

w projekcie zmiany planu ustalono wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnej, ktéry w projekcie przygotowanym do Il
uzgodnien zwiekszono do 50% / w przypadku realizac;ji
wytgcznie funkcji ustugowej 40% (zmiana korzystna).

W zapisach dotyczacych odprowadzania wéd opadowych
uwzgledniono miejscowa retencje. W projekcie wyznaczono
obszary zieleni izolacyjnej ZI, ktére zagwarantujg zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej, umozliwiajgcej naturalng
infiltracje wod opadowych. Korzystne oddziatywanie wynika
z ustalenia odprowadzania $ciekdw komunalnych w oparciu
o projektowane sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie. Projekt zmiany planu do czasu realizacji
infrastruktury dopuszcza odprowadzanie $ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, ktére

w przypadku rozszczelnienia (sytuacje awaryjne) moga
stanowic zagrozenie dla jakosci wod podziemnych. W planie
dopuszczono realizacje technicznych elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury, ktére pozwolg miedzy innymi na
retencjonowanie wod opadowych. Zastosowanie takich
rozwigzan bedzie pozytywnym rezultatem realizacji ustalen
planistycznych.

POWIETRZE — w czasie rob6t budowlanych moze dojs¢ do
wzrostu zapylenia. Korzystnie na stan jakosci powietrza
wptlynie dopuszczenie mozliwosci zastosowania instalacji
odnawialnych zrodet energii — ich realizacja spowoduje
ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza. Natomiast
ustalenie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet
ciepta, w przypadku zastosowania instalacji opartych na
spalaniu wegla moze negatywnie wplywaé na jakosé
powietrza w sezonie grzewczym. Projekt zaktada rozbudowe
miejskiej sieci cieptowniczej, co nalezy uznac za korzystne.

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 28
— WYDZIAt PLANOWANIA




PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN — CZESC II
OBSZAR A—REJON ULIC: BELZYCKIEJ | LISIEJ, OBSZAR H—REJON ULIC: NADBYSTRZYCKIEJ I WAWOZOWEJ, OBSZAR | -REJON UL. PERLICZEJ I AL. KRASNICKIEJ
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Pozytywne oddziatywanie wynika z ustalenia powierzchni
biologicznie czynnej na wysokim poziomie, wyznaczenia
obszaréw zieleni izolacyjnej ZI (gdzie nakazuje sie realizacje
zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wysokiej oraz zachowanie
istniejgcych drzew) oraz szpaleréw drzew — drzewa
poprawiajg jakos¢ powietrza, oczyszczajgc je

z zanieczyszczen.

POWIERZCHNIA ZIEMI — negatywne oddziatywanie bedzie
zwigzane z powstaniem nowej zabudowy, jej dogeszczeniem.
W projekcie przygotowanym do |l uzgodnien na terenach
2MN/U, 3MN/U skorygowano nieprzekraczalng linie
zabudowy, wyznaczajgc mniejszy obszar wskazany pod
zabudowe — co w pewnym zakresie zmniejszy dotychczas
przewidywane oddziatywanie na powierzchnig ziemi, nie
bedzie jednak to wysoce zauwazalna zmiana. Korzystnie na
stan powierzchni ziemi wptyng ustalenia projektu zmiany
planu dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych

i nadsypywania terenu, a takze ustalenie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej (ktory
zwigkszono do 50% / w przypadku realizacji wytacznie funkcji
ustugowej 40%— zmiana pozytywna) oraz wyznaczenie
obszaréw zieleni izolacyjnej ZI, co pozwoli na zachowanie
terenéw wolnych od zabudowy. Ze wzgledu na korzystne
uksztattowanie terenu (mato urozmaicona rzezba) nie
przewiduje sig istotnego przeksztatcenia rzezby terenu.
KLIMAT — projektowana zabudowa, ze wglagdu na dos¢
ekstensywny charakter, nie przyczyni si¢ w sposéb wysoce
zauwazalny do zmian nagrzewania podtoza oraz wilgotnosci
powietrza. Negatywne oddziatywanie moze wynikaé

z dopuszczenia indywidualnych zrodet ciepta, ktére mogag
przyczynic¢ sie do wzrostu zanieczyszczen powietrza
(szczegolnie w przypadku instalacji wykorzystujgcych
spalanie wegla) odpowiedzialnych za zmiany klimatyczne.
Korzystne oddziatywanie zwigzane jest z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii.
Pozytywnie na mikroklimat wptynie realizacja obszaréw
zieleni izolacyjnej ZI oraz szpaleréw drzew, ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na wysokim
poziomie (ktory zwigkszono do 50% / w przypadku realizacji
wytgcznie funkcji ustugowej 40% — zmiana pozytywna).

W planie przygotowanym do Il uzgodnien dopuszczono
realizacje technicznych elementéw btekitno-zielonej
infrastruktury. Ich zastosowanie stuzy¢ bedzie
przeciwdziataniu zmianom klimatu.

KRAJOBRAZ - realizacja zapiséw planistycznych wptynie na
krajobraz, ktory obecnie jest w duzej mierze otwarty,
czesciowo rolny. W trakcie prac budowlanych oddziatywanie
na krajobraz bedzie miato charakter krotkoterminowy.
Nadmierne wymieszanie funkcji ustugowej i mieszkaniowej
moze spowodowac niekorzystne oddziatywanie na odbidr
krajobrazu. Korzystny wptyw zwigzany bedzie z realizacjg
obszaréw zieleni izolacyjnej ZI oraz z zastosowaniem
okreslonych w planie warunkéw dotyczacych ksztattowania

i lokalizacji zabudowy oraz z wprowadzeniem okreslonego
tadu przestrzennego.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - pozytywne oddziatywanie wynika
z zaspakajania potrzeby mieszkancow i wtascicieli dziatek,
poprzez wyznaczanie terenéw zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej. Ustalenia projektu zmiany planu majg za zadanie
stwarzaé warunki rozwoju okreslonych obszaréw miasta,

a wiec posrednio przyczyniajg sie do namnazania dobr
materialnych.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania

1MNW
obszar ZT
obszar IT

(obszar H)

Zabudowa
mieszkaniowa,
ustugowa, garaze,
zielen
towarzyszgca
zabudowie, zielen
nieurzadzona

M4 — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

o maksymalnej
wysokosci budynku
2 kondygnacje

W odniesieniu do
obecnego stanu
zagospodarowania
realizacja ustalen
planistycznych
wplynie
negatywnie na

Ustalenia planu pozostang czesciowo neutralne ze wzgledu
na usankcjonowanie istniejgcej zabudowy.

W przypadku realizacji nowych inwestycji oddziatywanie
bedzie ksztattowac sie nastepujaco:

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — negatywne
oddziatywanie na bioréznorodno$c¢ bedzie zwigzane

z powstaniem nowej zabudowy w miejscach biologicznie

3
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z mozliwoscig
realizacji poddasza
uzytkowego

Z — strefa zieleni

Srodowisko ze
wzgledu na
mozliwos¢
dogeszczenia
zabudowy. Za
korzystne nalezy
uznac
wyznaczenie
obszaru zieleni
towarzyszacej ZT,
co pozwoli na
zachowanie zieleni
oraz jej dalsze
ksztattowanie.

W odniesieniu do
obecnie
obowigzujgcego
mpzp zmiana
bedzie neutralna
pod wzgledem
funkgji terenu.
Dopuszczenie
zabudowy
wielorodzinnej
zintensyfikuje
antropopresje
(oddziatywanie

w pewnym stopniu
niekorzystne).
Nowe
nieprzekraczalne
linie zabudowy
wyznaczajg
wigkszy obszar
pod realizacje
zabudowy,
zmniejszajgc tym
samym
projektowany
obszar zieleni
towarzyszacej ZT
(w obecnym planie
strefa Z) — zmiane
te nalezy ocenic
jako niekorzystna.

czynnych, przez co zmniejszy sig¢ powierzchnia terenéw
zieleni. Pozytywne oddziatywanie wynika z wyznaczenia
obszaru zieleni towarzyszacej ZT (ktéry w projekcie
przygotowanym do Il uzgodnien ulegt zwiekszaniu), a co za
tym idzie mozliwosci zachowania istniejacej zieleni oraz jej
dalszego ksztattowania); ustalenia minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej na wysokim
poziomie (wraz ze szczegdtowymi ustaleniami dotyczacymi jej
realizacji, pozwalajgcymi na lepsze ksztattowanie terenow
zieleni); ustalenia nakazu starannego uksztattowania

i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom

i ciggom komunikacyjnym, w zréznicowanej formie (zielen
niska, srednia i wysoka). W projekcie przygotowanym do Il
uzgodnien zwiekszono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, co nalezy ocenic¢ jako pozytywne
dziatanie.

ZWIERZETA i ROSLINY - realizacja nowej zabudowy w fazie
budowy bedzie powodowata ptoszenie zwierzat. Inwestycje
wplyng na zmniejszenie ilosci terendw zieleni bedgcych
miejscem bytowania zwierzat. Negatywne, dtugoterminowe
oddziatywanie bedzie wiec zwigzane z powstaniem nowe;j
zabudowy na terenach biologicznie czynnych. Oddziatywanie
pozytywne wynika z wyznaczenia obszaru zieleni
towarzyszacej ZT (co daje mozliwo$¢ zachowania i dalszego
ksztattowania zieleni) oraz wskazania drzewa do ochrony
(drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczych).

W projekcie okreslono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej wraz ze szczegétowymi ustaleniami
dotyczacymi jej realizacji, pozwalajgcymi na lepsze
ksztattowanie terenéw zieleni. W projekcie przygotowanym do
Il uzgodnien zwiekszono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz zwigkszono wydzielenie
wewnetrzne obszaru zieleni towarzyszacej ZT, co nalezy
oceni¢ jako pozytywne dziatanie. Obszary zieleni w réznej
formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej) korzystnie wptywaja
na swiat przyrody ozywionej, stanowig miejsce bytowania

i zerowania zwierzat. Plan dopuszcza realizacje technicznych
elementow biekitno-zielonej infrastruktury. Zastosowanie np.
zielonych dachoéw, czy tez ogrodéw kieszonkowych bedzie
korzystnie wptywa¢ na florg oraz posrednio na faune obszaru
opracowania.

LUDZIE - negatywne oddziatywanie zwigzane bedzie

z etapem realizacji nowej zabudowy. W trakcie prac
budowlanych wystepowa¢ bedg ucigzliwosci akustyczne. Ze
wzgledu na mozliwo$¢ dogeszczenia zabudowy moze
zmniejszy¢ sie komfort Zzycia mieszkancéw juz istniejgcej
zabudowy jednorodzinnej. Moze to by¢ zauwazalne przede
wszystkim w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. W zwigzku z czym w projekcie
przygotowanym do etapu Il uzgodnien i opinii wprowadzono
ustalenia minimalizujace to oddziatywanie. W przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazano
realizacje dodatkowych miejsc parkingowych, ograniczono
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 6 lokali
mieszkalnych w jednym budynku, nakazano réwniez
zastosowac bufor z zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum
3 m oddzielajgcy zabudowe wielorodzinng od jednorodzinne;.
Powyzsze ustalenia pozwolg na rozdzielenie zabudowy
jedno- i wielorodzinnej oraz zachowanie komfortu zycia
mieszkancow istniejacej i projektowanej zabudowy. Zapisy
planistyczne pozwolg na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych oraz inwestycyjnych witascicieli dziatek, co
bedzie oddziatywaniem pozytywnym.

Klimat akustyczny — korzystne jest ustalenie odpowiednich
standardéw akustycznych. Obecnie mapy akustyczne

(2022 r.) nie wykazuja przekroczen dopuszczalnych norm
hatasu w $rodowisku. W projekcie od strony ulicy, w oparciu
o istniejgcy stan, wyznaczono obszar zieleni towarzyszacej
ZT, ktory korzystnie wptywa na klimat akustyczny terenu
TMNW. Zielen w tym miejscu petni funkcje zieleni izolacyjnej
od hatasu drogowego.

WODA - wzrost powierzchni zabudowanej, poprzez
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ograniczenie infiltracji wod opadowych, wptynie na wody
podziemne. Oddziatywanie to bedzie umiarkowane, gdyz

w projekcie zmiany planu ustalono wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnej (ktory w projekcie przygotowanym do |l
uzgodnien zwiekszono do 50% — zmiana korzystna), a teren
wyznaczony pod inwestycje jest stosunkowo niewielki.
Korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia
odpowiednich zapiséw dotyczacych gospodarki wodno-
Sciekowej, odprowadzania wod opadowych. W planie
dopuszczono realizacje technicznych elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury, ktére pozwolg miedzy innymi na
retencjonowanie wod opadowych. Zastosowanie takich
rozwigzan bedzie pozytywnym rezultatem realizacji ustalen
planistycznych.

Zagrozenie powodzig — projekt zmiany planu informuje

0 zagrozeniu powodzia, czes$¢ terenu znajduje sie w obszarze
zagrozonym powodzig (woda 500-letnia). Istnieje wiec pewne
ryzyko powstania strat materialnych, zagrozenie dla ludnosci.
W projekcie przygotowanym do Il uzgodnien i opinii
zmniejszono zasieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony wschodniej, ograniczajgc go do juz istniejgcego
budynku.

POWIETRZE — w czasie robot budowlanych moze dojs¢ do
wzrostu zapylenia. Korzystnie na stan jakosci powietrza
wplynie dopuszczenie zastosowania instalacji odnawialnych
zrodet energii, ich realizacja spowoduje ograniczenie emisji
zanieczyszczeh powietrza. Natomiast ustalenie zaopatrzenia
w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, w przypadku
instalacji opartych na spalaniu wegla, moze negatywnie
wptywac na jakos$¢ powietrza w sezonie grzewczym. Projekt
zaktada rozbudowe sieci cieptowniczej w tym rejonie, co
bedzie miato pozytywny wptyw na stan jakosci powietrza.
Korzystne oddziatywanie wynika z wyznaczenia obszaru
zieleni towarzyszacej ZT oraz ustalenia powierzchni
biologicznie czynnej. Zielen, a szczegodlnie drzewa poprawiajg
jako$¢ powietrza, oczyszczajgc je z zanieczyszczen.
POWIERZCHNIA ZIEMI — negatywne oddzialywanie bedzie
zwigzane z powstaniem nowej zabudowy. W miejscu
posadowienia nowych budynkéw spodziewac sie mozna
degradaciji gleby, przeksztatcenia uksztattowania terenu.

W projekcie przygotowanym na etap Il uzgodnien
skorygowano nieprzekraczalng linie zabudowy — zmniejszono
zasieg obszaru wskazanego pod ewentualng realizacje
zabudowy, a tym samym zwigkszono powierzchnie
wydzielonego obszaru zieleni towarzyszgcej ZT. Korzystne
jest wprowadzenie ustalen dotyczacych uksztattowania
terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu. Ustalenie
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (ktéry zwiekszono do 50% — zmiana pozytywna) oraz
wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszacej ZT pozwoli na
zachowanie terenéw wolnych od zabudowy. Zgodnie

z aktualnym stanem zagospodarowania, na terenie 1IMNW
wprowadzono obszar infrastruktury technicznej IT, w obrebie
ktérego zagospodarowanie terenu powinno umozliwia¢
dostep do elementow infrastruktury technicznej. Ewentualne
prace naprawcze i modernizacyjne infrastruktury podziemnej
moga przyczyni¢ sie do krotkoterminowego oddziatywania na
powierzchnie ziemi.

KLIMAT — negatywne oddziatywanie moze wynikaé

z dopuszczenia indywidualnych zrodet ciepta, co moze
przyczynic¢ sig¢ do wzrostu zanieczyszczen powietrza,
szczegOlnie w przypadku instalacji wykorzystujacych spalanie
wegla, odpowiedzialnych za zmiany klimatyczne. Projekt
zaktada rozbudowe miejskiej sieci cieptowniczej w tym
terenie, co nalezy oceni¢ jako korzystne. Pozytywnie na
klimat wptynie dopuszczenie mozliwosci zastosowania
instalacji odnawialnych zrédet energii oraz uwzglednienie
obszaru zieleni towarzyszacej ZT (ktéry zwiekszono

w projekcie przygotowanym do Il uzgodnien), wyznaczenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (ktory
zwigkszono do 50% — zmiana pozytywna). W planie
przygotowanym do |l uzgodnien dopuszczono realizacje
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technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury. Ich
zastosowanie stuzy¢ bedzie przeciwdziataniu zmianom
klimatu.

KRAJOBRAZ — oddziatywanie na krajobraz bedzie
umiarkowane, jednak zauwazalne ze wzgledu na mozliwo$c¢
dogeszczenia zabudowy, szczegdlnie w przypadku powstania
zabudowy wielorodzinnej. W sasiedztwie obszaru H
zlokalizowana jest zaréwno zabudowa wielorodzinna jak

i jednorodzinna, co uzasadnia zastosowane rozwigzanie co
do funkgiji terenu. W trakcie prac budowlanych oddziatywanie
na krajobraz bedzie miato charakter krétkoterminowy.
Korzystne oddziatywanie na krajobraz bedzie zwigzane

z wyznaczeniem obszaru zieleni towarzyszgcej ZT oraz

z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw
dotyczacych ksztattowania i lokalizacji zabudowy oraz

z wprowadzeniem okreslonego tadu przestrzennego.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - pozytywne oddziatywanie wynika
z zaspakajania potrzeby wtascicieli terenu, poprzez
wyznaczanie terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-

i wielorodzinnej. Ustalenia projektu planu majg za zadanie
stwarzaé warunki rozwoju okreslonych obszaréw miasta,

a wiec posrednio przyczyniajg sie do namnazania dobr
materialnych.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

1U(MN)
obszar ZI
obszar MN

(obszar )

Zabudowa
mieszkaniowa,
zabudowa
zagrodowa,
zabudowa
ustugowa, tereny
rolne, nieuzytki,
zielen
nieurzadzona

M4a — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

o0 maksymalnej
wysokosci budynku
1 kondygnacje

z mozliwoscig
realizacji poddasza
uzytkowego

W odniesieniu do
obecnego stanu
zagospodarowania
realizacja ustalen
planistycznych
wplynie
negatywnie na
Srodowisko ze
wzgledu na
mozliwo$¢
dogeszczenia
zabudowy. Za
korzystne nalezy
uznac
wyznaczenie
obszaru zieleni
izolacyjnej ZI oraz
obszaru zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

— w oddaleniu od
al. Krasnickiej
bedacej zrodtem
hatasu drogowego.

W odniesieniu do
obecnie
obowigzujgcego
mpzp zmiana
bedzie neutralna
lub minimalnie
negatywna ze
wzgledu na
wprowadzenie
funkcji ustugowej
(ktéra wywiera
potencjalnie
wiekszg presje
anizeli funkcja
mieszkaniowa).
Korzystne jest
wyznaczenie
obszaru zieleni
izolacyjnej ZI oraz
obszar zabudowy

mieszkaniowej

Ustalenia planu pozostang czesciowo neutralne ze wzgledu
na usankcjonowanie istniejgcej zabudowy.

W przypadku realizacji nowych inwestycji oddziatywanie
bedzie ksztattowac sie nastepujaco:

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — negatywne
oddziatywanie na bioréznorodno$c¢ bedzie zwigzane

z powstaniem nowej zabudowy w miejscach biologicznie
czynnych. W projekcie przygotowanym do Il uzgodnien
zmniejszono minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych
dziatek budowlanych. Wptynie to w pewnym stopniu na
zwiekszenie dotychczas przewidywanego oddziatywania,
ktoére zwigzane bedzie z powstaniem nowej zabudowy. Nie
bedzie to jednak zmiana wysoce zauwazalna w stosunku do
poprzedniej wersji mpzp. Na terenach upraw rolnych,
porosnietych monokultura, oddziatywanie nie bedzie wysoce
negatywne, a realizacja indywidualnej zieleni, szczegdlnie

w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, moze
wzbogaci¢ bioréznorodnos¢. Pozytywne oddziatywanie
wynika z wyznaczenia obszaru zieleni izolacyjnej ZI, ustalenia
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (wraz ze szczegbtowymi ustaleniami dotyczgcymi jej
realizacji, pozwalajgcymi na lepsze ksztattowanie terenéw
zieleni). W projekcie przygotowanym do Il uzgodnien
zwigkszono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej (w tym w przypadku realizacji wytacznie funkgcji
ustugowej) dla terenu TU(MN), co nalezy ocenic¢ jako
pozytywne dziatanie. Z kolei w projekcie przygotowanym do
11l uzgodnien w przypadku realizacji wytacznie funkcji
ustugowej zmniejszono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej do 20% — powrécono do wartosci
okreslonej na etapie | uzgodnien. Na etapie Il uzgodnieh

w obrebie obszaru zieleni izolacyjnej ZI, w przypadku
realizacji wytacznie ustug nie podlegajacych ochronie przed
hatasem zmniejszono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej do 20%. Zmiany te wynikajg

z uwzglednienia uwag ztozonych do projektu, aktualnego
stanu zagospodarowania (tereny utwardzonych placéw)

i zamierzen inwestycyjnych obecnych wtascicieli czesci
dziatek. W kontekscie mozliwosci ksztattowania
bioréznorodnosci, zapewnienia powierzchni biologicznie
czynnej, przytaczane zmiany (wprowadzone w projekcie do Il
uzgodnien) nalezy oceni¢ jako negatywne. Natomiast
korzystne jest zwigkszenie og6lnego minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w obszarze zieleni
izolacyjnej ZI do 75% (poza realizacjg wytgcznie ustug nie
podlegajacych ochronne przed hatasem) — zmiana ta zostata

DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU

URZAD MIASTA LUBLIN

32

WYDZIAt PLANOWANIA




PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN — CZESC II
OBSZAR A—REJON ULIC: BELZYCKIEJ | LISIEJ, OBSZAR H—REJON ULIC: NADBYSTRZYCKIEJ I WAWOZOWEJ, OBSZAR | -REJON UL. PERLICZEJ I AL. KRASNICKIEJ
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

jednorodzinnej

— w oddaleniu od
al. Krasnickiej
bedacej zrodtem
hatasu drogowego.

wprowadzona réwniez w projekcie przygotowanym do Il
uzgodnien. Jako pozytywnie wptywajgce na mozliwosc
ksztattowania bior6znorodnosci nalezy uznac ustalenie
nakazu starannego uksztattowania i utrzymania zieleni
urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w zréznicowanej formie (zielen niska,
Srednia i wysoka).

ZWIERZETA i ROSLINY - realizacja nowej zabudowy w fazie
budowy bedzie powodowata ptoszenie zwierzat. Inwestycje
wplyng na zmniejszenie ilosci istniejgcych terenéw zieleni
bedgcych miejscem bytowania zwierzat. W projekcie
przygotowanym do lll uzgodnier zmniejszono minimalng
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, co
w pewnym stopniu wptynie na zwigkszenie dotychczas
przewidywanego oddziatywania na flore oraz posrednio na
faune. Nie bedzie to jednak zmiana wysoce zauwazalna

w stosunku do poprzedniej wersji mpzp. Na terenach upraw
rolnych, ze wzgledu na wystepujgce monokultury uprawne,
wptyw realizacji projektowanego dokumentu nie bedzie
wysoce negatywny dla flory. Realizacja projektowanej zieleni
izolacyjnej (obszaréw ZI), szpaleréw drzew oraz
indywidualnej zieleni na prywatnych posesjach (szczegdlnie
w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej) czesciowo
zrekompensuje straty powstate w wyniku realizacji nowej
zabudowy. W planie ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej i okreslono dla niej szczegdtowe
ustalenia dotyczace jej realizacji, pozwalajgce na lepsze
ksztattowanie terenéw zieleni. W projekcie przygotowanym do
Il uzgodnien zwiekszono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej ustalonej (w tym w przypadku realizac;ji
wytgcznie funkcji ustugowej) dla terenu 1TU(MN), co nalezy
oceni¢ jako pozytywne dziatanie. Natomiast w projekcie
przygotowanym do |ll uzgodnien w przypadku realizacji
wytgcznie funkcji ustugowej zmniejszono go do 20%

— powrdcono wiec do wartosci okreslonej na etapie |
uzgodnien. Dla obszaru zieleni izolacyjnej ZI
uszczegotowiono zapisy odnoszgce sie do powierzchni
biologicznie czynnej — w przypadku realizacji wytgcznie ustug
nie objetych ochrong przed hatasem w planie ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 20%.
Zmiany te wynikajg z uwzglednienia uwag ztozonych do
projektu, aktualnego stanu zagospodarowania (tereny
utwardzonych placéw) i zamierzen inwestycyjnych obecnych
wiascicieli czesci dziatek. W kontekscie mozliwosci
ksztattowania zieleni (stanowigcej miejsce bytowania
zwierzat) nalezy ocenic je jako negatywne. Natomiast ogdinie
zwigkszono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej okreslony dla obszaru ZI do 75% (poza realizacjg
wytgcznie ustug nie podlegajgcych ochronne prze hatasem)
— co bedzie korzystne. Obszary zieleni pozytywnie wptywajg
na Swiat przyrody ozywionej, stanowig bowiem miejsce
bytowania i zerowania zwierzat. Plan dopuszcza realizacje
technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury.
Zastosowanie np. zielonych dachéw, czy tez ogrodéw
kieszonkowych bedzie korzystnie wptywac na flore oraz
posrednio na faune obszaru opracowania.

LUDZIE - negatywne oddziatywanie zwigzane bedzie

z etapem realizacji nowej zabudowy. W trakcie prac
budowlanych wystepowa¢ bedg czasowe ucigzliwosci
akustyczne. Ze wzgledu na mozliwo$¢ dogeszczenia
zabudowy moze zmniejszy¢ sie komfort zycia mieszkancow
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Nie bedzie to jednak
oddziatywanie wysoce niekorzystne, poniewaz projekt
wprowadza zabudowe o stosunkowo ekstensywnym
charakterze (nawet pomimo zmniejszenia minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — etap
IIl uzgodnien). Zapisy planistyczne pozwolg na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych i inwestycyjnych wtascicieli dziatek.
Zwiekszy sie dostepnosc¢ do ustug, pojawig sie takze nowe
miejsca pracy. Projekt planistyczny przygotowany do llI
uzgodnien umozliwia realizacje kategorii ustug motoryzaciji
(w tym w szczegdlnosci: stacji obstugi i diagnostyki, salonéw
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samochodowych) — co nalezy oceni¢ jako korzystng zmiane,
dzieki ktérej mozliwe bedzie zachowanie i rozwoj zastanych
tu funkcji (dziatalno$ci gospodarczych). Ograniczenie funkgiji
ustug do ustug nieucigzliwych pozwoli na zminimalizowanie
mozliwosci wystgpienia sytuacji konfliktowych zwigzanych

z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie ustug.
Wskazane jest zrealizowanie zieleni $redniej i wysokiej
wzdtuz granicy dziatek o réznych funkcjach (ustugowej

i mieszkaniowej), tak aby zapobiegawczo zmniejszy¢
ewentualne niedogodnosci dla mieszkancow. Pozytywne
oddziatywanie wynika z ustalenia lokalizacji ustug
nieucigzliwych oraz wskazania obszaru realizacji zabudowy
mieszkaniowej (pozwoli to na zachowanie tadu
przestrzennego i rozdzielenie funkcji w ramach terenu).
Klimat akustyczny — korzystne jest ustalenie odpowiednich
standardéw akustycznych w zaleznosci od zrealizowanej
funkcji terenu. Zgodnie z dostepnymi mapami akustycznymi
(2022 r.) w granicach terenu 1TU(MN) odczuwalny jest hatas
drogowy na do$¢ wysokim poziomie i wystepuja tu
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w srodowisku.
Aczkolwiek obejmujg one jedynie niewielki fragment tego
terenu [rys. 4] — w miejscu wyznaczonego obszaru zieleni
izolacyjnej ZI. W stosunku do map akustycznych z 2017 r.
klimat akustyczny terenu ulegt znaczgcej poprawie.

W celu minimalizacji wptywu istniejgcej drogi (al. Krasnickiej,
znajdujacej sie poza granicami zmiany mpzp) wprowadzono
szpaler drzew oraz obszar zieleni izolacyjnej ZI (jej
skutecznos$¢ bedzie mozliwa do rzetelnej oceny po jej
realizacji i osiggnieciu petnej dojrzatosci roslinnosci).
Wskazany obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN odsunieto od al. Krasnickiej. Zastosowanie powyzszych
rozwigzan przestrzennych bedzie pozytywnie wplywac¢ na
komfort zycia mieszkancéw i uzytkownikéw tego terenu oraz
pozwoli na dotrzymanie standardéw akustycznych.

W projekcie przygotowanym do |l uzgodnien i opinii dla
obszaru zieleni izolacyjnej ZI, w przypadku realizacji
wytgcznie funkgji ustugowej nie podlegajgcej ochronie przed
hatasem zmniejszono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej do 20%, co w przypadku ustug nie
objetych standardem akustycznym nie bedzie miato duzego
znaczenia. Aczkolwiek w dalszym ciggu w obszarze zieleni
izolacyjnej ZI plan podtrzymuje nakaz realizacji zieleni
izolacyjnej. Dla ustug chronionych akustycznie, czy tez

w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej zwiekszono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w obszarze zieleni
izolacyjnej ZI do 75% — zmiana ta bedzie korzystnie wptywac¢
na klimat akustyczny i nalezy ocenic jg jako pozytywna.
Ustugi z zakresu sportu i rekreacji, takie jak boiska, czy inne
obiekty plenerowe / otwarte mogg (chociaz nie muszg) byc¢
dokuczliwe dla otoczenia. Przy realizacji takich obiektow

w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej nalezy podjg¢
dziatania stuzgce ograniczeniu rozprzestrzeniania sie hatasu
bytowego i zastosowaé odpowiednie rozwigzania w zakresie
ich oswietlenia.

WODA - wzrost powierzchni zabudowanej w wyniku
dogeszczenia zabudowy, poprzez ograniczenie infiltracji wod
opadowych, wplynie niekorzystnie na wody podziemne.

W projekcie przygotowanym do Ill uzgodnien zmniejszono
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, co wptynie w pewnym stopniu na zwigkszenie
dotychczas przewidywanego oddziatywania w tym zakresie.
W projekcie zmiany planu ustalono dos¢ wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla funkgji innych niz
ustugowe, ktory na etapie |l uzgodnien zwigkszono do 50%
— zmiana korzystna. W przypadku realizacji wytacznie funkcji
ustugowej wynosi on 20% (w projekcie przygotowanym do I
uzgodnien powrécono do wartosci okreslonej w |
uzgodnieniach). Plan wyznacza obszar zieleni izolacyjnej ZI,
co zagwarantuje zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej, umozliwiajgcej naturalng infiltracje wod opadowych.
Dla obszaru zieleni izolacyjnej ZI w projekcie przygotowanym
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do Il uzgodnien sprecyzowano wymagany minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej. Wprowadzona
zmiana w zaleznosci od zrealizowanych funkcji bedzie
pozytywna (ze wzgledu na zwiekszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do 75% dla funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej podlegajgcej ochronie
przed hatasem) lub negatywna (ze wzgledu na zmniejszenie
tego udziatu do 20% dla realizacji wytacznie funkgcji
ustugowej, ktéra nie podlega ochronie przed hatasem).

W zapisach dotyczacych odprowadzania wéd opadowych
uwzgledniono miejscowg retencje. Korzystne oddziatywanie
wynika z ustalenia odprowadzania $ciekdw komunalnych

w oparciu o projektowane sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie. Projekt zmiany planu do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza odprowadzanie
Sciekéw komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, ktére
w przypadku rozszczelnienia (sytuacji awaryjnych) moga
stanowic zagrozenie dla jakosci wod podziemnych. W planie
dopuszczono realizacje technicznych elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury, ktére pozwolg miedzy innymi na
retencjonowanie wod opadowych. Zastosowanie takich
rozwigzan bedzie pozytywnym rezultatem realizacji ustalen
planistycznych.

POWIETRZE — w czasie robo6t budowlanych moze dojs¢ do
wzrostu zapylenia. Korzystnie na stan jakosci powietrza
wptlynie dopuszczenie mozliwosci zastosowania instalacji
odnawialnych zrddet energii. Ich realizacja spowoduje
ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza. Natomiast
ustalenie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet
ciepta, szczegdlnie w przypadku zastosowania instalaciji
wykorzystujgcych spalanie wegla moze negatywnie wptywacé
na jakos¢ powietrza w sezonie grzewczym. Projekt zaktada
rozbudowe miejskiej sieci cieptowniczej w tym rejonie miasta,
co w przysztosci pozytywnie wptynie na stan jakosci
powietrza. Korzystne oddziatywanie wynika z ustalenia
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
wyznaczenia obszaru zieleni izolacyjnej ZI (gdzie

nakazuje sie realizacje zieleni izolacyjnej, w tym zieleni
wysokiej oraz zachowanie istniejgcych drzew), dopuszczenia
realizacji szpaleréw drzew. Zielen, a szczegdlnie drzewa
poprawiajg jakos$¢ powietrza, oczyszczajac je

z zanieczyszczen.

POWIERZCHNIA ZIEMI — negatywne oddziatywanie bedzie
zwigzane z powstaniem nowej zabudowy, jej dogeszczeniem.
W projekcie przygotowanym do Il uzgodnier zmniejszono
minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, co wptynie w pewnym stopniu na zwiekszenie
dotychczas przewidywanego oddziatywania na powierzchnie
ziemi. Nie bedzie to jednak zmiana wysoce znaczaca.
Korzystnie na stan powierzchni ziemi wptyng ustalenia
projektu zmiany planu dotyczgce uksztattowania terenu, prac
niwelacyjnych i nadsypywania terenu, a takze ustalenie
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (ktory zwiekszono (z wyjatkiem realizacji wytacznie
funkcji ustugowej, dla ktérej w Il uzg. powrécono do wartosci:
20%) do 50% — zmiana korzystna (projekt Il uzg.)) oraz
wyznaczenie obszaru zieleni izolacyjnej ZI (korzystne jest
zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej do 75%,
natomiast niekorzystne jest zmniejszenie wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej do 20% w przypadku
realizacji wytgcznie funkcji ustugowej, ktéra nie podlega
ochronie przed hatasem — zmiany wprowadzone do projektu
przygotowanego do lll uzgodnien), co pozwoli na zachowanie
terenéw wolnych od zabudowy.

KLIMAT - negatywne oddziatywanie moze wynikaé

z dopuszczenia indywidualnych zrodet ciepta, co moze
przyczynic¢ sig¢ do wzrostu zanieczyszczen powietrza,
szczegOlnie w przypadku instalacji wykorzystujacych spalanie
wegla, odpowiedzialnych za zmiany klimatyczne. Z kolei
korzystnie na klimat wptynie dopuszczenie mozliwosci
zastosowania instalacji odnawialnych zrédet energii.
Pozytywnie na mikroklimat terenu wptynie realizacja obszaru
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zieleni izolacyjnej ZI, szpaleréw drzew, okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej (ktéry zwiekszono do 50%
— zmiana korzystna (projekt Il uzg.), a w przypadku realizacji
wytgcznie funkcji ustugowej zwiekszono (projekt Il uzg.),

a nastepnie zmniejszono (projekt 11l uzg.) do 20%,
powracajgc do ustalen projektu z | uzgodnien). W planie
przygotowanym do |l uzgodnien dopuszczono realizacje
technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury. Ich
zastosowanie stuzy¢ bedzie przeciwdziataniu zmianom
klimatu.

KRAJOBRAZ - oddziatywanie bedzie minimalnie
niekorzystne ze wzgledu na mozliwo$¢ dogeszczenia
zabudowy. W trakcie prac budowlanych oddziatywanie na
krajobraz bedzie miato charakter krétkoterminowy.
Wskazanie, na rysunku planu, obszaru lokalizacji funkcji
mieszkaniowej MN bedzie pozytywnie wptywato na
zachowanie tadu przestrzennego i czytelnosc¢ krajobrazu.
Korzystne oddziatywanie na krajobraz bedzie zwigzane

z realizacjg obszaru zieleni izolacyjnej ZI oraz

z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw
dotyczacych ksztattowania i lokalizacji zabudowy oraz

z wprowadzeniem okreslonego tadu przestrzennego.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI — brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - pozytywne oddziatywanie wynika
z zaspakajania potrzeby mieszkancéw, poprzez wyznaczanie
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenia
projektu planu majg za zadanie stwarza¢ warunki rozwoju
okreslonych obszaréw miasta, a wigc posrednio
przyczyniajg sie¢ do namnazania dobr materialnych.
OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania

1E Zielen IT1 - stacje W odniesieniu do  |ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - oddzialywanie
nieurzadzona transformatorowe |obecnego stany minimalnie negatywne ze wzgledu na powstanie budynku
(obszar A) zagospodarowania | (stacji transformatorowej) na terenie niezabudowanym,
realizacja ustalenn |biologicznie czynnym.
planistycznych ZWIERZETA i ROSLINY — oddziatywanie minimalnie
wptynie minimalnie \negatywne ze wzgledu na powstanie budynku (stac;ji
negatywnie na transformatorowej) na terenie niezabudowanym, biologicznie
Srodowisko. czynnym. Oddziatywanie pozytywne wynika z nakazu
starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzone;j
W odniesieniu do |w formie zieleni niskiej i $redniej oraz dopuszczenia
obowigzujgcego  |technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury.
mpzp zmiana LUDZIE - brak istotnego oddziatywania.
bedzie neutralna. |WODA - brak istotnego oddziatywania, minimalnie
negatywne bedzie zwiekszenie powierzchni zabudowanych.
Za korzystne nalezy uzna¢ dopuszczenia technicznych
elementow biekitno-zielonej infrastruktury.
POWIETRZE - brak istotnego oddziatywania.
POWIERZCHNIA ZIEMI - brak istotnego oddziatywania.
KLIMAT - brak istotnego oddziatywania. Za korzystne nalezy
uznaé dopuszczenia technicznych elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury.
KRAJOBRAZ - brak istotnego oddziatywania.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - brak oddziatywania.
DOBRA MATERIALNE - brak istotnego oddziatywania.
OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.
1KDGP Droga serwisowa |M4a — tereny W odniesieniu do  |ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak oddziatywania ze
(obszar) od al. Krasnickiej |zabudowy obecnego stanu wzgledu na usankcjonowanie istniejgcej drogi.

mieszkaniowej
jednorodzinnej

o maksymalnej
wysokosci budynku
1 kondygnacje

z mozliwoscig
realizacji poddasza
uzytkowego

zagospodarowania
brak
oddziatywania.

W odniesieniu do
obowigzujgcego
mpzp zmiana
bedzie neutralna
lub minimalnie
niekorzystna.

ZWIERZETA i ROSLINY — brak oddziatywania ze wzgledu na
usankcjonowanie istniejgcej drogi.

LUDZIE - brak istotnego oddziatywania ze wzgledu na
usankcjonowanie istniejgcej drogi.

WODA - brak istotnego oddziatywania ze wzgledu na
usankcjonowanie istniejgcej drogi.

POWIETRZE - brak istotnego oddziatywania ze wzgledu na
usankcjonowanie istniejgcej drogi.

POWIERZCHNIA ZIEMI - brak oddziatywania ze wzgledu na
usankcjonowanie istniejgcej drogi.

KLIMAT - brak oddziatywania ze wzgledu na
usankcjonowanie istniejgcej drogi.

KRAJOBRAZ - brak oddziatywania ze wzgledu na
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usankcjonowanie istniejgcej drogi.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - brak oddziatywania.
OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

1KDD

(obszar A)

Tereny rolne,
zielen
nieurzadzona

KDD - drogi
dojazdowe

2KDD

(obszar A)

Tereny rolne, ziele,
nieuzytki

KDD - drogi
dojazdowe

W odniesienie do
obecnego stanu
zagospodarowania
oddziatywanie
realizacji projektu
bedzie negatywne.

W odniesieniu do
obowigzujgcego
mpzp zmiana
planu bedzie
neutralna.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — negatywne
oddziatywanie nastgpi w wyniku realizacji drog ze wzgledu na
wystepujgce tu powierzchnie biologicznie czynne. Natomiast
korzystne oddziatywanie wynika z nakazu starannego
uksztaltowania i utrzymania zieleni urzgdzonej towarzyszacej
ciggom komunikacyjnym.

ZWIERZETA i ROSLINY — negatywne oddziatywanie bedzie
zwigzane realizacjg drég. Ich realizacja spowoduje
zniszczenie obecnej powierzchni aktywnej biologicznie,
wyciecie zieleni, stanowigcej miejsce bytowania zwierzat.
Prace budowlane beda powodowac¢ ptoszenie zwierzat.
Natomiast korzystne oddziatywanie wynika z nakazu
starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej
towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

LUDZIE - ucigzliwosci akustyczne wystapig na etapie prac
budowlanych. Realizacja nowych drég wptynie pozytywnie na
infrastrukture komunikacyjng w rejonie opracowania,
poprawiajgc komfort zycia mieszkancéw i uzytkownikow.
Nowe drogi ze wzgledu na swoja kategorie (drogi dojazdowe)
nie beda stanowity istotnego zrédta ucigzliwosci
akustycznych.

WODA - oddziatywanie negatywne zwigzane bedzie

z ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcej
naturalng infiltracje wéd opadowych. Korzystne jest ustalenie
wiasciwego odprowadzania wéd opadowych i realizacja

(w przysztosci) odpowiedniej infrastruktury kanalizacyjnej.
POWIETRZE - brak istotnego oddziatywania. W czasie robot
budowlanych moze dojs¢ do wzrostu zapylenia.
POWIERZCHNIA ZIEMI — negatywne oddziatywanie bedzie
zwigzane z realizacjg drég, w wyniku czego degradacji
ulegnie pokrywa glebowa.

KLIMAT - brak znaczgcego oddziatywania.

KRAJOBRAZ - brak istotnego oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - realizacja drég dojazdowych
wptynie na dostepno$¢ do nowych dziatek inwestycyjnych
(oraz ich atrakcyjnosci), co moze przyczynic sie posrednio do
wzrostu wartosci nieruchomosci.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

1KX1

(obszar A)

Droga czesciowo
utwardzona

KXL/R - pasy
techniczne
uzbrojenia / $ciezki
rowerowe

W odniesienie do
obecnego stanu
zagospodarowania
oddziatywanie
realizacji projektu
bedzie neutralne
lub tez minimalnie
negatywne.

W odniesieniu do
obowigzujgcego
mpzp zmiana
planu bedzie
neutralna.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak znaczacego
oddziatywania. Natomiast korzystne oddziatywanie wynika

z nakazu starannego uksztattowania i utrzymania i utrzymania
zieleni urzgdzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
ZWIERZETA i ROSLINY - brak znaczacego oddziatywania.
W przypadku modernizaciji istniejgcego ciggu oddziatywanie
na zwierzeta bedzie zwigzane z robotami budowlanymi, ktére
spowodujg ich ptoszenie. Dopuszczenie ruchu kotowego
(zmiana przeznaczenia terenu, wprowadzona w projekcie na
etapie lll uzgodnien) moze negatywnie wptywac na faune

i flore otoczenia (poprzez hatas i emisje spalin). Aczkolwiek
juz w chwili obecnej odbywa sie tu ruch samochodowy, a wigc
w stosunku do obecnego uzytkowania zmiana ta nie bedzie
wysoce znaczgca. Natomiast korzystne oddziatywanie wynika
z nakazu starannego uksztattowania i utrzymania zieleni
niskiej i Sredniej.

LUDZIE - brak znaczgcego oddziatywania. Podczas prac
budowlanych negatywne oddziatywanie zwigzane bedzie

z ucigzliwosciami akustycznymi. Aktualnie teren 1KX1 petni
funkcje drogi dojazdowej, dlatego tez zmiane, wprowadzong
w projekcie przygotowanym do Il uzgodnien, dotychczas
projektowanej w tym miejscu funkcji (KX — cigg pieszy) na
KX1 nalezy oceni¢ jako korzystng lub tez neutralng dla
mieszkancow i uzytkownikéw terenéw sasiednich.

WODA - brak znaczacego oddziatywania. Korzystne jest
ustalenie wtasciwego odprowadzania wod opadowych.
POWIETRZE - brak istotnego oddziatywania. W czasie
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ewentualnych robét budowlanych moze doj$¢ do wzrostu
zapylenia.

POWIERZCHNIA ZIEMI - brak znaczgcego oddziatywania.
Jednak w przypadku modernizacji drogi moga nastapi¢
kolejne, lokalne przeksztatcenia przypowierzchniowej warstwy
ziemi.

KLIMAT - brak znaczgcego oddziatywania.

KRAJOBRAZ - brak istotnego oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - brak istotnego oddziatywania.
OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

1KX

(obszar A)

Zielen
nieurzadzona

KXL - pasy
techniczne
uzbrojenia

W odniesienie do
obecnego stanu
zagospodarowania
oddziatywanie oraz
obowigzujgcego
mpzp realizacji
projektu bedzie
umiarkowanie
negatywne.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — negatywne
oddziatywanie nastapi w wyniku realizacji ciggu pieszego ze
wzgledu na wystepujaca tu powierzchnie biologicznie czynna.
Oddziatywanie to bedzie stosunkowo niewielkie ze wzgledu
na wielko$¢ terenu. Korzystne oddziatywanie wynika z nakazu
starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej,
towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

ZWIERZETA i ROSLINY — negatywne oddziatywanie bedzie
zwigzane realizacjg ciggu pieszego. Jego realizacja
spowoduje zniszczenie powierzchni aktywnej biologicznie,
wycigcie zieleni stanowigcej miejsce bytowania zwierzat.
Oddziatywanie to, ze wzgledu na wielko$¢ terenu, bedzie
stosunkowo niewielkie, lokalne. Prace budowlane beda
powodowac ptoszenie zwierzgt (oddziatywanie czasowe).
Korzystne oddziatywanie wynika z nakazu starannego
uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszacej
ciggom komunikacyjnym.

LUDZIE - ucigzliwo$ci akustyczne wystgpig na etapie prac
budowlanych. Realizacja ciggu pieszego wptynie pozytywnie
na infrastrukture komunikacji pieszej w rejonie opracowania,
poprawiajgc komfort zycia mieszkancoéw oraz uzytkownikéw.
WODA - oddziatywanie negatywne zwigzane bedzie

z ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcej
naturalng infiltracje wod opadowych. Oddziatywanie to bedzie
niewielkie ze wzgledu na wielkos$¢ terenu. Korzystne jest
ustalenie wtasciwego odprowadzania woéd opadowych.
POWIETRZE - brak istotnego oddziatywania. W czasie robot
budowlanych moze dojs¢ do wzrostu zapylenia.
POWIERZCHNIA ZIEMI — negatywne oddziatywanie bedzie
zwigzane z realizacjg ciggu pieszego, w wyniku czego
degradaciji ulegnie pokrywa glebowa (oddziatywanie
stosunkowo niewielkie, lokalne).

KLIMAT - brak znaczgcego oddziatywania.

KRAJOBRAZ - brak istotnego oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - brak istotnego oddziatywania.
OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

Biorgc pod uwage obecnie obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadzenie
projektu zmiany mpzp na terenach A oraz |, co do funkcji bedzie neutralne lub tez minimalnie niekorzystne
ze wzgledu na projektowang funkcje ustugowa, ktéra cechuje sie potencjalnie wiekszg antropopresjg anizeli
funkcja mieszkaniowa. Za korzystne nalezy uzna¢ wyznaczenie obszaréw zieleni izolacyjnej ZI od strony
al. Krasnickiej. Zmiana wprowadzona w projekcie dla obszaru H polega na umozliwieniu realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przy zachowaniu zabudowy jednorodzinnej, co w pewnym stopniu zwiekszy
oddziatywanie w poréwnaniu do zabudowy jednorodzinnej, ktora jest przewidziana w obowigzujgcym planie.
Niekorzystne jest zmniejszenie zieleni — projektowany obszar zieleni towarzyszacej ZT w stosunku do strefy
zieleni Z w obecnym mpzp jest minimalnie mniejszy obszarowo. Projekt zmiany planu precyzuje niektore
zapisy. Pozwoli to na wtasciwg ochrone srodowiska przyrodniczego, bedzie to oddziatywanie korzystnie
wplywajace na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego.
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Wptyw realizacji projektowanego dokumentu w stosunku do dotychczasowego uzytkowania bedzie
najbardziej zauwazalny na obszarach A oraz |, ktére w chwili obecnej w duzej mierze sg niezabudowane,
uzytkowane czesciowo rolniczo. Realizacja projektowanego dokumentu réwniez na obszarze H przyczyni sie
do zmiany stanu jakosci $rodowiska. Komponenty $rodowiska, zaréwno te przyrodnicze, jak i te
bezposrednio zwigzane z dziatalnoscig cztowieka sg ze sobg powigzane. Negatywne zmiany w srodowisku
przyrodniczym nastgpig przy jednoczesnym wzroscie atrakcyjnosci obszaru. Ze wzgledu na potozenie
obszaréw, a takze projektowane funkcje podsumowanie ocen czgstkowych dokonano z podziatem dla
obszaréw A i | (fgcznie) oraz dla obszaru H. Oddziatywanie ustalen projektu zmiany planu na poszczegéline
komponenty s$rodowiska (podsumowanie ocen czgstkowych) w stosunku do obecnhego stanu
zagospodarowania przedstawia sie nastepujgco:

Réznorodnos¢ biologiczna

Obszary A oraz | — projekt zmiany planu pozostanie czesciowo neutralny, sankcjonuje bowiem
miejscowo istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i ustugowg. W momencie zabudowania powierzchni
dotychczas niezainwestowanych, dogeszczenia istniejgcej zabudowy nastgpi zauwazalny ubytek roslinnosci,
gtéwnie niskiej (nieurzadzonej, trawiastej, czy Sredniej), a nawet pojedynczej wysokiej na nieuzytkowanych
dziatkach, a wiec i zubozenie bioréznorodno$ci. Zmniejszenie powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na terenie 1U(MN), ktére wprowadzono w projekcie przygotowanym do Ill uzgodnien, zwiekszy
w pewnym zakresie to oddziatywanie. Nie bedzie to jednak zmiana wysoce zauwazalna w stosunku do
poprzedniej wersji projektu mpzp. Na terenach upraw polowych, porosnietych monokulturg, oddziatywanie na
bior6znorodno$¢ nie bedzie wysoce negatywne. Z ubytkiem obecnej powierzchni biologicznie czynnej
zwigzana bedzie utrata miejsc bytowania i Zerowania zwierzat, a co za tym idzie zmniejszenie ich
réznorodnosci. Nasadzenia ro$linnosci urzgdzonej na dziatkach inwestycyjnych, szczegdlnie
mieszkaniowych (indywidualne posesje z ro$linnoscia ozdobng), czesciowo zrekompensujg te straty.
Pozytywnym oddziatywaniem dla zachowania i mozliwo$ci ksztattowania bior6znorodnosci jest wyznaczenie
obszaréw zieleni izolacyjnej ZI, gdzie nakazuje sie realizacje zieleni izolacyjnej oraz zachowanie istniejgcych
drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi. W projekcie ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na wysokim poziomie (w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej).
Na kolejnych etapach procedury planistycznej wprowadzano pewne zmiany w tym zakresie. W projekcie
przygotowanym do Il uzgodnien i opinii zwiekszono wymagany minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej do 50%, a w przypadku realizacji wytgcznie funkcji ustugowej do 40% (tereny MN/U,
U(MN)) — zmiany oceniono jako korzystnie wptywajgce na mozliwo$¢ ksztattowania bior6znorodnosci. Z kolei
w projekcie przygotowanym do Il uzgodnien i opinii dla terenu 1U(MN) w przypadku realizacji wytgcznie
funkcji ustugowej zmniejszono wymagany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do 20%
(powrécono do ustalen z | uzgodnien). Na tym etapie sprecyzowano zapisy dla obszaru zieleni izolacyjnej ZI
na terenie 1U(MN): nakazano zachowanie minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynne;j
(zwiekszenie udziatu w stosunku do poprzedniej wersji planu — zmiane nalezy oceni¢ jako pozytywng);
a w przypadku realizacji wytgcznie funkcji ustugowej nie podlegajgcej ochronie przed hatasem nakazano
zachowanie minimum 20% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej (zmniejszenie udziatu
w stosunku do poprzedniej wersji planu — zmiane nalezy oceni¢ jako negatywng). W projekcie planistycznym
nakazano staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej, a takze dopuszczono realizacje szpaleréw
drzew. Wprowadzono szczegétowe warunki jakie powinna spetniaé minimum potowa wymaganego
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, co pozwoli na lepsze ksztattowanie
terendéw zieleni. Wprowadzenie powyzszych zapiséw bedzie mialo pozytywny wptyw na ksztaltowanie,
terendw zieleni, a wiec i bioréznorodnosci obszaréw A oraz 1.

Obszar H — projekt zmiany planu pozwala na zachowanie istniejgcej zabudowy (oddziatywanie
czesciowo neutralne), umozliwiajac jednoczesnie realizacje nowej zabudowy. W momencie zabudowania
powierzchni dotychczas niezainwestowanych, dogeszczenia istniejgcej zabudowy, nastgpi ubytek roslinnoéci
towarzyszgcej obecnej zabudowie, a wiec i zubozenie bioréznorodnosci. Z ubytkiem powierzchni
biologicznie czynnej zwigzana bedzie utrata miejsc bytowania czy Zzerowania zwierzat, a co za tym idzie
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zmniejszenie ich réznorodnosci. Pozytywnym oddziatywaniem dla zachowania oraz mozliwosci
ksztattowania bioréznorodnosci jest wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszgcej ZT, gdzie nakazuje sie
realizacje zieleni urzadzonej w formie zieleni wysokiej, sredniej i niskiej (proponuje sie gatunki dobrze
ukorzenione i tym samym stabilizujgce zbocze) oraz zachowanie istniejgcych drzew, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W projekcie dla terenu 1TMNW nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni
urzagdzonej, towarzyszagcej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej.
Ustalono takze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — w projekcie przygotowanym do etapu Il
uzgodnien i opinii zwigkszono go do 50%, co nalezy uznaé za korzystne dziatanie. W wyniku przesuniecia
nieprzekraczalnej linii zabudowy zwigkszeniu powierzchniowemu ulegt obszar zieleni towarzyszacej ZI.
Wprowadzono réwniez szczegotowe warunki jakie powinna spetniaé minimum potowa wymaganego
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, co pozwoli na lepsze ksztattowanie
terendw zieleni. Realizacja przytoczonych zapiséw planistycznych bedzie miata pozytywny wptyw na
ksztattowanie bior6znorodno$ci obszaru H.

Zwierzeta i rosliny

Obszary A oraz | — projekt zmiany planu pozostanie czesciowo neutralny, sankcjonuje bowiem
miejscowo istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i ustugowg. Negatywne oddziatywanie zwigzane bedzie
z zainwestowaniem terenu, zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, a co za tym idzie ubytkiem
flory, a przez to i fauny. W projekcie przygotowanym do Il uzgodnierh zmniejszono wymagana minimalng
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, co w pewnym stopniu wptynie na zwigekszenie
dotychczas przewidywanego oddziatywania. Nie bedzie to jednak zmiana wysoce zauwazalna w stosunku
do wczesniejszej wersji projektu mpzp. Ze wzgledu na wystepujgce na przedmiotowych obszarach
monokultury uprawne oddziatywanie na flore nie bedzie wysoce negatywne. Zastgpienie roslinnosci
uprawnej réznego rodzaju zielenig towarzyszaca czy tez urzgdzong powinno wzbogaci¢ bioréznorodnos¢.
Bedzie to szczegdlnie widoczne w zwigzku z realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i indywidualnej zieleni ozdobnej na prywatnych posesjach. Chwilowe oddziatywanie zwigzane z ptoszeniem
zwierzat (zwtaszcza ptakéw) nastgpi gtéwnie w fazie realizacji ustalen planistycznych, tj. budowy nowych
obiektéw kubaturowych, drdg, ciggéw pieszo-jezdnych. Obecnie obszary A oraz | sg w wiekszos$ci otwarte,
pofozone na obrzezach miasta, wsrdéd licznych terendw rolnych, co sprzyja migracji zwierzat. Z racji na
przeksztatcenia podtoza, ubytek powierzchni biologicznie czynnej i potencjalne grodzenie dziatek po
realizacji ustalen planistycznych nie bedzie to teren tak dogodny jak dotychczas. Pozytywnie na flore i faune
oddziatywa¢ bedzie fakt wprowadzenia na terenach inwestycyjnych wydzieleh wewnetrznych w postaci
obszardw zieleni izolacyjnej ZI, a takze szpaleréw drzew oraz ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. W planie okreslono szczegétowe warunki jakie powinna spetnia¢ minimum potowa wymaganego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co pozwoli na lepsze ksztattowanie zieleni na terenach
inwestycyjnych. Na kolejnych etapach procedury planistycznej wprowadzano zmiany dotyczgce
wymaganego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktéra umozliwia ksztattowanie zieleni.
W projekcie przygotowanym do Il uzgodnien i opinii zwiekszono wymagany minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej do 50%, a w przypadku realizacji wytgcznie funkcji ustugowej do 40%
(tereny MN/U, U(MN)) — zmiany oceniono jako korzystnie wptywajgce na mozliwosé ksztattowania zieleni,
stanowigcej miejsce bytowania i zerowania zwierzgt. Z kolei w projekcie przygotowanym do Il uzgodnien
i opinii dla terenu 1TU(MN) w przypadku realizacji wytgcznie funkcji ustugowej dopuszczono zmniejszenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 20% (powrdcono do ustaleh z etapu | uzgodnien). W planie
(projekt 1l uzg.) sprecyzowano zapisy dla obszaru zieleni izolacyjnej ZI na terenie 1U(MN): nakazano
zachowanie minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej (zwiekszenie udziatu
w stosunku do poprzedniej wersji planu — zmiane nalezy oceni¢ jako pozytywng); a w przypadku realizacji
wytgcznie funkcji ustugowej nie podlegajgcej ochronie przed hatasem nakazano zachowanie minimum 20%
obszaru Z| jako powierzchni biologicznie czynnej (zmniejszenie udziatu w stosunku do poprzedniej wersji
planu — zmiane nalezy oceni¢ jako negatywng). Projekt zmiany planu wprowadza nakaz starannego
uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, a takze
dopuszcza realizacje dachow zielonych. Ze wzgledu na mozliwosé ksztattowania zieleni powyzsze ustalenia
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wplyng pozytywnie na flore obszaru oraz posrednio na faune (tereny zielone stanowg miejsce bytowania
i zerowania zwierzagt). Plan dopuszcza realizacje technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury.
Zastosowanie np. zielonych dachéw, czy tez ogrodéw kieszonkowych bedzie korzystnie wptywaé na flore
oraz posrednio na faune obszaru opracowania.

Obszary H — projekt zmiany planu pozwala na zachowanie istniejgcej zabudowy (oddziatywanie
czesciowo neutralne), umozliwiajgc jednoczesnie realizacje nowej. Negatywne oddziatywanie zwigzane
bedzie wiec z dogeszczeniem istniejagcej zabudowy, a co za tym idzie zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej, ubytkiem flory oraz fauny. Chwilowe oddziatywanie zwigzane z ptoszeniem zwierzat
(zwtaszcza ptakéw) nastgpi gtéwnie w fazie realizacji ustalen planistycznych, prac budowlanych. Pozytywnie
na flore oraz faune oddziatywaé bedzie wprowadzenie wydzielenia wewnetrznego w postaci obszaru zieleni
towarzyszacej ZT (na etapie Il uzgodnien — w wyniku przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy
zwiekszeniu powierzchniowemu ulegt obszar zieleni towarzyszgcej ZI), co pozwoli na zachowanie istniejgcej
zieleni oraz mozliwos$ci jej dalszego ksztattowania. Projekt zmiany planu wprowadza nakaz starannego
uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, a takze
dopuszcza realizacje dachow zielonych, ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
(w projekcie przygotowanym do Il uzgodnien i opinii zwiekszono go do 50% — zmiane nalezy ocenic jako
pozytywng). W planie okreslono szczegdtowe warunki jakie minimum potowa wymaganego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej powinna spetniaé, co pozwoli na lepsze ksztattowanie zieleni na terenach
inwestycyjnych. Ze wzgledu na mozliwos¢ ksztaltowania zieleni ustalenia te wptyng pozytywnie na flore
obszaru oraz posrednio na faune (tereny zielone stanowag miejsce bytowania zwierzat). W projekcie zmiany
mpzp wprowadzono ochrone planistyczng drzewa o szczegdélnych walorach przyrodniczych. Plan dopuszcza
realizacje technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury. Zastosowanie np. zielonych dachoéw, czy
tez ogrodéw kieszonkowych bedzie korzystnie wplywaé na flore oraz posrednio na faune obszaru
opracowania.

Ludzie

Obszary A oraz | — projekt zmiany planu pozostanie czesciowo neutralny, sankcjonuje bowiem
miejscowo istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i ustugowg. Ucigzliwosci akustyczne dla obecnych
mieszkancow i uzytkownikéw terendw zwigzane beda z fazg realizacji ustaleh planistycznych — hatas
emitowany bedzie podczas pracy budowlanych. Korzystne jest ustalenie lokalizacji wytgcznie ustug
nieucigzliwych. Ponadto na terenach MN/U (obszar A) nalezy zastosowal rozwigzania przestrzenne,
funkcjonalne i techniczne oraz w zakresie obstugi komunikacyjne majgce na celu ograniczenie ewentualnego
negatywnego oddziatywania zwigzanego z realizacja funkcji mieszkaniowej i ustugowej jednoczes$nie. Z kolei
na terenie 1U(MN) (obszar 1) wprowadzono obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
(wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej) — rozdzielono wiec funkcje mieszkaniowg od
ustugowej. Powyzsze rozwigzania powinny zabezpieczyé przed wystgpieniem potencjalnych sytuacji
konfliktowych, w tym probleméw z dotrzymaniem standardéw akustycznych. Wprowadzenie zmiany planu
pozwoli na zaspokojenie potrzeb inwestycyjny wiascicieli dziatek, zarowno w zakresie zapotrzebowania na
funkcje mieszkaniowe, jak i ustugowe. Realizacja r6znego rodzaju ustug wptynie na aktywizacje obszaru,
pojawig sie nowe miejsca pracy. Projekt zmiany planu (przygotowany do etapu lll uzgodnien) pozwala na
zachowanie i rozwdj zastanych funkgji, dziatalnosci gospodarczych na terenie 1U(MN) (obszar I) — w planie
do katalogu ustug dodano ustugi motoryzacji, w tym w szczegdlnosci: stacje obstugi i diagnostyki, salony
samochodowe. Ograniczenie dziatalnosci do ustug nieucigzliwych pozwoli na zminimalizowanie mozliwosci
wystgpienia potencjalnych sytuacji konfliktowych w obszarze |. Dodatkowo w celu zmniejszenia mozliwosci
wystgpienia ewentualnych niedogodnosci dla mieszkancow nalezy oddzieli¢ od siebie dziatki, petnigce
funkcje mieszkaniowg i ustugowa, poprzez realizacje zielni sredniej i wysokiej wzdtuz granicy dziatek. Plan
nie wprowadza nowych urzadzen, czy obiektdw emitujgcych promieniowanie elektromagnetyczne
wymagajgcych stosowania stref ochronnych. Realizacja ustalen planistycznych nie powinna wiec naruszac
higieny radiacyjnej otoczenia. Oddziatywania o charakterze chwilowym, czy krétkotrwatym i negatywnym
zwigzane moga byc¢ z sytuacjami awaryjnymi i ewentualnymi wypadkami. W granicach obszaréw A oraz | nie
wystepuja tereny gornicze czy zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszary zagrozone powodzig.
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Klimat akustyczny — projekt zmiany planu ustala wtasciwe standardy akustyczne dla poszczegélnych
terenéw (oznaczonych numerem porzgdkowym i oznaczeniem literowym), wymagajgcych ochrony przed
ponadnormatywnym hatasem, a nie dla poszczegdlnych budynkéw. Obszary A oraz | pozostajg pod
wptywem hatasu drogowego, ktéry jest emitowany przez al. Krasnickg znajdujaca sie poza granicami zmiany
mpzp. Zgodnie z mapami akustycznymi z 2017 roku znaczna czes$¢ obszaru A oraz praktycznie caty obszar |
znajdowaly sie w obszarze przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu LDWN. W celu minimalizacji
wptywu drogi na klimat akustyczny badanych obszaréw w projekcie planistycznym wprowadzono na nich
wydzielenia wewnetrzne w postaci obszaréw zieleni izolacyjnej ZI — na terenie A o szerokosci 20 m, na
terenie | o szerokosci od 5 do 15 m, gdzie nakazuje sie realizacje zieleni izolacyjnej, tj. zwartej zieleni
wielopietrowej. Wzdtuz al. Kra$nickiej, zgodnie ze stanem faktycznym, wprowadzono szpalery drzew. Na
obszarze | zaprojektowano obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, tak aby odsung¢ zabudowe
mieszkaniowg od drogi bedacej zrédtem ucigzliwosci akustycznych. Zastosowane rozwigzania przestrzenne,
w tym realizacja wielopietrowej zieleni izolacyjnej, powinny stanowi¢ zabezpieczenie dla terenow
chronionych przed ponadnormatywnym hatasem. W 2022 r. zostata wykonana Strategiczna mapa hatasu dla
miasta Lublin, zgodnie z ktérg jedynie na niewielkim fragmencie terenu 1U(MN) [rys. 4] wystepujg
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w Srodowisku. Obejmujg one czes¢ wydzielonego obszaru
zieleni izolacyjnej ZI. Klimat akustyczny obszaréw A oraz | ulegt wiec znaczacej poprawie. Niemniej
realizacja projektowanej wielopietrowej zieleni izolacyjnej w obszarach ZI (po osiggnieciu jej petnej
dojrzatosci) bedzie pozytywnie wptywac na klimat akustyczny, komfort zycia mieszkancow i uzytkownikéw
tych terendw. W przysziosci w przypadku wystgpienia przekroczeh dopuszczalnych norm akustycznych
wskazana jest np. realizacja ekranéw akustycznych, zastosowanie odpowiedniej stolarki okiennej, czy tez
ograniczenie dopuszczalnej predkosci pojazdéw oraz naprawa nawierzchni drogi bedgcej zrédtem hatasu.
Aczkolwiek zastosowanie w planie wyzej wymienionych rozwigzan przestrzennych powinno pozwoli¢ na
dotrzymanie standardéw akustycznych, bedzie pozytywnie wptywaé na komfort Zzycia mieszkancéw
i uzytkownikow terenu. W projekcie zmiany mpzp przygotowanym do Il uzgodnieh dla obszary zieleni
izolacyjnej ZI, wyznaczonym w terenie 1U(MN) (obszar 1) zwiekszono wymagany minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej do 75%, co bedzie korzystnie wptywac¢ na klimat akustyczny. Natomiast
w przypadku realizacji wytgcznie ustug, ktére nie podlegajg ochronie przed hatasem zmniejszono ustalony
udziat powierzchni biologicznie czynnej do 20%, co wplynie negatywnie na dotychczasowg mozliwos¢
ksztattowania obszaru zieleni izolacyjnej. Podyktowane jest to jednak uwzglednieniem obecnego stanu
zagospodarowania czesci dziatek, na ktorych zlokalizowane sg obecnie ustugi, a dokladnie utwardzone
place. W przypadku terenéw nie objetych ochrong przed hatasem zmiana ta nie bedzie wysoce znaczgca
(dla zachowania dopuszczalnych norm akustycznych). Nalezy zaznaczy¢, iz w dalszym ciggu w obszarze
zieleni izolacyjnej ZI, wyznaczonym w terenie 1TU(MN) (obszar I), podtrzymuje sie: nakaz realizacji zieleni
izolacyjnej, nakaz zachowania istniejgcych drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi. A wiec istnieje
mozliwos¢ realizacji zieleni izolacyjnej wptywajgcej pozytywnie na klimat akustyczny. Nalezy zaznaczyé
réwniez, iz projekt planistyczny okresla jedynie minimalny wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla obszaru ZI, a jego realizacja moze zosta¢ wykonana na wyzszym poziomie.

Na obszarze A proponuje sie realizacje szpalerow drzew wzdituz ul. Betzyckiej oraz projektowanej
ul. Kaczej (poza granicami zmiany mpzp), na obszarze | wzdtuz projektowanej ul. Perliczej. Projekt
planistyczny dopuszcza realizacje szpalerow drzew w szczegdlnosci w miejscach wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu, jednak nie wykluczone s3 inne lokalizacje. Szpalery drzew petnig funkcje czesciowo
izolacyjng od hatasu emitowanego przez drogi. W projekcie zmiany mpzp przygotowanym do Il uzgodnien
na terenach 2MN/U, 3MN/U (obszar A) odsunieto nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Sielskiej
oraz ul. Lisiej (drogi zlokalizowane sg poza granicami projektowanego dokumentu). Wprowadzone korekty
na rysunku planistycznym mozna oceni¢ jako pozytywnie wptywajgce na komfort mieszkancow
i uzytkownikow tych terenow.
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W projekcie ustalono takze, iz na obszarach A oraz | jako zagospodarowanie czasowe dopuszcza sie
realizacje jedynie urzgdzeh sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych. Ma to na celu wyeliminowanie
potencjalnie ucigzliwego oddziatywania wczesniej zdefiniowanych i dopuszczonych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.

W przypadku realizacji obu funkcji: mieszkalnej i ustugowej, zgodnie z ustaleniami projektu zmiany
mpzp nalezy zastosowac: rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne oraz w zakresie obstugi
komunikacyjnej dla funkcji ustugowej nie powodujgcag ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej. Ograniczy to
mozliwos¢ wystgpienia potencjalnych sytuacji konfliktowych, w tym ucigzliwo$ci hatasowych zwigzanych
z funkcjg ustugowa. Na terenie 1TU(MN) w kategorii wymienionych ustug znalazty sie (projekt Il uzg.) ustugi
motoryzacji (w tym w szczegdlnosci: stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe) — wynika to
z uwzglednienia istniejagcych tu dziatalnosci gospodarczych oraz zagwarantowania mozliwosci
inwestycyjnych obecnym witascicielom dziatek, a podyktowane jest wzgledami ekonomicznymi.
Jednoczes$nie projekt ogranicza ustugi do nieucigzliwych, minimalizujgc tym samym mozliwosé wystgpienia
sytuacji konfliktowych.

Zgodnie z opinig PPIS z dnia 13.07.2022 r., pismo znak NZ.9022.3.60.2022.1P, plenerowe, otwarte
przestrzenie boiska do gier zespotowych nalezg do urzadzen, ktére emitujg hatas bytowy i mogg byc¢
dokuczliwe dla otoczenia, pomimo zachowania standardoéw akustycznych. Oddziatywanie takich obiektow
jest trudne do okreslenia, zalezy od rodzaju danego obiektu. Ucigzliwosci / niedogodnosci mogg tez byé
subiektywne w ocenie. W zwigzku z czym zaleca sie rozdzielenie (np.: ekranami akustycznymi, zielenig
izolacyjng) tego typu obiektow od obiektéw, w ktorych zlokalizowane sg lokale mieszkaniowe, czy tez ustugi
z zakresu oswiaty i wychowania.

Obszary H — projekt zmiany planu pozwala na zachowanie istniejgcej zabudowy (oddziatywanie
czesciowo neutralne), umozliwiajgc jednoczesnie realizacje nowej, w tym zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Ucigzliwo$¢ akustyczna dla obecnych mieszkancédw obszaru H zwigzana bedzie z fazg
realizacji ustalen planistycznych. Hatas emitowany bedzie podczas pracy budowlanych. Uchwalenie
projektowanego dokumentu pozwoli na zaspokojenie potrzeb inwestycyjny wtascicieli dziatek. Wyznaczenie
zabudowy wielorodzinnej w tak bliskim sasiedztwie juz istniejgcej zabudowy jednorodzinnej moze
powodowac pewne ucigzliwosci wynikajgce m. in. z dogeszczenia zabudowy i wzrostu ilosci uzytkownikow
terenu, aczkolwiek nie bedzie to wysoce istotne oddziatywanie. W projekcie przygotowanym do Il uzgodnien
i opinii nakazano w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizacje dodatkowych
miejsc parkingowych w formie ogdlnodostepnej, a takze zastosowac bufor z zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 3 m od strony przylegajgcych dziatek budowlanych z istniejagcg zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, ograniczono takze liczbe lokali mieszkaniowych do 6. Wprowadzone zmiany zminimalizujg
potencjalne negatywne oddziatywanie zwigzane z realizacjg zabudowy wielorodzinnej w bliskim sgsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej, wptyng korzystnie na komfort zycia mieszkancow istniejgcej i projektowanej
zabudowy. Ze wzgledu na wielkos¢ wydzielonego terenu 1TMNW nie okreslono minimalnej szeroko$ci placu
zabaw, ustalono jedynie wskaznik: przyjmujgc wskaznik 2 m? placu zabaw / 1 mieszkanie. Plan nie
wprowadza nowych urzadzen, czy obiektdw emitujgcych promieniowanie elektromagnetyczne
wymagajgcych stosowania stref ochronnych. Realizacja ustalen planistycznych nie powinna wiec naruszac
higieny radiacyjnej otoczenia. Oddziatywania o charakterze chwilowym, czy krétkotrwatym i negatywnym
zwigzane mogg byé z sytuacjami awaryjnymi i ewentualnymi wypadkami. W granicach obszaru H nie
wystepujg tereny gornicze czy zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych (udokumentowane). Dla obszaru
zieleni towarzyszacej ZT wprowadza sie nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej,
Sredniej i niskiej), w szczegdlnosci gatunkami dobrze ukorzenionymi i tym samym stabilizujgcymi zbocza.
Cze$¢ obszaru H lezy w zasiegu obszaru zagrozonego powodzig — woda 500-letnia, o czym informuje
projekt zmiany planu.

Klimat akustyczny — Projekt wprowadza wiasciwe standardy akustyczne dla poszczegdlnych terenéw
(oznaczonych numerem porzgdkowym i oznaczeniem literowym), nie przewiduje sie trudnosci w ich
dotrzymaniu. Obecnie, zgodnie ze Strategiczng mapg akustyczng dla miasta Lublin (2022 r.), na obszarze H
nie odnotowuje sie przekroczen dopuszczanych norm hatasu w Srodowisku. Projektowana zieleh
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towarzyszaca ZT, zlokalizowana od strony ul. Wyzynnej, petni¢ bedzie réwniez funkcje izolacyjna,
zapewniajgc komfort mieszkaricom obszaru H.

W projekcie zmiany planu przygotowanym do Il uzgodnien ustalono, iz na obszarze H — w granicach
zieleni towarzyszacej ZT oraz jako zagospodarowanie czasowe dopuszcza sie realizacje urzgdzen
sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych. Ma to na celu wyeliminowanie potencjalnie ucigzliwego
oddziatywania wczesniej dopuszczonych i zdefiniowanych urzadzen sportowo-rekreacyjnych. Zmiana ta
bedzie pozytywnie wptywa¢ na komfort zycia mieszkancéw.

Woda

Obszary A oraz | — projekt zmiany planu pozostanie czesciowo neutralny, sankcjonuje bowiem
miejscowo istniejacg zabudowe mieszkaniowg i ustugowa. Negatywne oddziatywanie zwigzane bedzie ze
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej i utwardzeniem cze$ci terenu w wyniku powstania nowej
zabudowy. Ograniczy to naturalng infiltracje wod opadowych. W projekcie przygotowanym do Il uzgodnien
zmniejszono wymagang minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie 1U(MN)
(obszar 1), co wptynie w pewnym stopniu na zwiekszenie dotychczas przewidywanego oddziatywania na
powierzchnie ziemi, a wiec i pewne zwiekszenie powierzchni utwardzonych. Aczkolwiek oddziatywanie to
w dalszym ciggu bedzie wzglednie niewielkie. W planie ustalono stosunkowo wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnej (z wyjgtkiem realizacji wytacznie funkcji ustugowej), a projektowana zabudowa jest dosé
ekstensywna. W projekcie przygotowanym do Il uzgodnieh i opinii zwiekszono udziat powierzchni
biologicznie czynnej do 50%, a w przypadku realizacji wytgcznie ustug do 40%. Wprowadzong zmiane
nalezy oceni¢ jako korzystng. Nastepnie, w projekcie przygotowanym do Ill uzgodnien i opinii, dla terenu
TU(MN) (obszar 1) w przypadku realizacji wytgcznie funkcji ustugowej zmniejszono wymagany udziat
powierzchni biologicznie czynnej do 20%, powracajgc do ustalen projektu z | uzgodnieA. Ponadto dla
obszaru zieleni izolacyjnej ZI wydzielonym w terenie 1U(MN) (obszar 1) sprecyzowano minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej. Wprowadzona zmiana w zalezno$ci od zrealizowanych funkc;ji
bedzie pozytywna (ze wzgledu na zwigkszenie udziatu do 75%) lub negatywna (ze wzgledu na zmniejszenie
udziatu do 20% w przypadku realizacji wytgcznie ustug nie podlegajgcych ochronie przed hatasem).
W zapisach dotyczacych odprowadzania wod opadowych uwzgledniono miejscowg retencje. Plan
dopuszcza zastosowanie technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury — umozliwiajgcych miedzy
innymi retencje wdéd opadowych. Zastosowanie takich rozwigzan bedzie pozytywnym rezultatem realizaciji
ustalen planistycznych. Na jako$¢é wod podziemnych wptyw bedzie mieé istniejgca i projektowana zabudowa
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg — obiekty i urzadzenia, a takze rozwigzania z zakresu obstugi
inzynieryjno-technicznej. Analizowany projekt zmiany planu eliminuje potencjalne zagrozenia srodowiska
wodnego poprzez regulacje gospodarki wodno-$ciekowej, nakazujgc zachowanie standardéw jakoSci
Srodowiska (zgodnie z przepisami odrebnymi). W obszarze opracowania nie przewiduje sie wytwarzania
agresywnych $ciekdw przemystowych. Sptywy zanieczyszczeh np. z drég lub innych powierzchni
utwardzonych nie powinny byé znaczace. Nieprzewidziane, chwilowe zanieczyszczenia wéd podziemnych
mogg byé jedynie wynikiem wypadkow i sytuacji awaryjnych, gtdwnie w trakcie realizacji dopuszczonej
zabudowy, w tym rozszczelnienia instalacji czy przewoddéw przesytowych lub celowego zanieczyszczenia
pozostatych jeszcze indywidualnych studni kopanych. Zatem pod wzgledem infrastrukturalnym
niebezpieczenstwo zagrozenia dla jednolitych czesci wéd podziemnych i powierzchniowych (JCWPd
i JCWP) jest znikome. Projekt zmiany planu, poprzez ustalenia ochronne i infrastrukturalne, powinien
przyczyni¢ sie do utrzymania istniejgcego stanu srodowiska, co bedzie pozytywnym rezultatem jego
wcielenia w zycie. Obecnie istniejgcym problemem moze by¢ odprowadzanie $ciekdw komunalnych do
zbiornikéw bezodptywowych, ktére w przypadku rozszczelnienia (a wiec jedynie sytuacji awaryjnych) moga
stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska wodno-gruntowego. Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na
terenach inwestycyjnych poprzez wprowadzenie obszaréw zieleni izolacyjnej ZI oraz ustalenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej (ktéry w projekcie przygotowanym do etapu Il uzgodnieh zostat
zwiekszony do 50% / 40%) pozytywnie wptynie na wody, zapewniajgc naturalng infiltracje woéd opadowych.
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Obszary H — projekt zmiany planu pozwala na zachowanie istniejgcej zabudowy (oddziatywanie
czesciowo neutralne), umozliwiajgc jednoczesnie realizacje nowej. Negatywne oddziatywanie zwigzane
bedzie ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej i utwardzeniem terenu dotychczas
niezabudowanego. Ograniczy to infiltracje wdd opadowych. Na jakos¢ wod podziemnych wptyw bedzie miec
istniejgca i projektowana zabudowa wraz z infrastrukturg towarzyszacg — obiekty i urzadzenia, a takze
rozwigzania z zakresu obstugi inzynieryjno-technicznej. Analizowany projekt zmiany planu eliminuje
potencjalne zagrozenia srodowiska wodnego poprzez regulacje gospodarki wodno-$ciekowej, nakazujgc
zachowanie standardéw jakosci srodowiska (zgodnie z przepisami odrebnymi). Nieprzewidziane, chwilowe
zanieczyszczenia wod podziemnych moga by¢ jedynie wynikiem wypadkow i sytuacji awaryjnych, gtéwnie
w trakcie realizacji dopuszczonej zabudowy, w tym rozszczelnienia instalacji czy przewodéw przesytowych.
Zatem pod wzgledem infrastrukturalnym niebezpieczenstwo zagrozenia dla jednolitych czesci waod
podziemnych i powierzchniowych (JCWPd i JCWP) jest znikome. Projekt zmiany planu, poprzez ustalenia
ochronne i infrastrukturalne, powinien przyczynic sie do utrzymania istniejgcego stanu srodowiska, co bedzie
pozytywnym rezultatem jego wcielenia w zycie. Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach
inwestycyjnych poprzez wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszacej ZT oraz ustalenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (w wers;ji projektu przygotowanej do Il uzgodnien zostat on zwiekszony do
50% — zmiana korzystna) pozytywnie wptynie na wody, zapewniajgc naturalng infiltracje wéd opadowych.
W projekcie zmiany planu przygotowanym do Il uzgodniern dopuszczono zastosowanie technicznych
elementéw btekitno-zielonej infrastruktury — umozliwiajgcych miedzy innymi retencje wod opadowych.
Zastosowanie takich rozwigzan bedzie pozytywnym rezultatem realizacji ustalen planistycznych.

Cze$¢ obszaru H potozona jest w obszarze zagrozonym powodzig — woda 500-letnia, o czym projekt
zmiany planu informuje. W zwigzku z czym wystepuje tu pewne zagrozenie, ktére moze powodowac takze
straty materialne. W czesci graficznej projektu zmiany planu odsunieto nieprzekraczalng linie zabudowy,
zmniejszajgc tym samym proponowany obszar wskazany pod zabudowe do linii juz istniejgcego budynku.

Powietrze

Obszary A oraz | — projekt zmiany planu pozostanie czesciowo neutralny, sankcjonuje bowiem
miejscowo istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i ustugowg. Chwilowe lub krotkoterminowe negatywne
oddzialywania, zwigzane ze wzrostem zapylenia, mogg wystgpi¢ w fazie realizacji dopuszczonych w planie
form zagospodarowania terenu. Z uwagi na fakt, iz obecnie obszary A oraz | nie sg podigczone do miejskiej
sieci cieptowniczej nowa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze stanowi¢ zagrozenie dla stanu jakosci
powietrza. Skoncentrowana zabudowa, gdzie indywidualne Zrddia ciepta oparte sg na spalaniu wegla,
stanowi zagrozenie dla jakosci powietrza. Projekt zmiany planu ustala zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych Zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi lub z miejskich sieci cieptowniczych po jej
rozbudowie w tym rejonie miasta. Sam fakt zwiekszenia emisji w zwigzku z wiekszg niz dotychczas
zabudowg terenu bedzie oddziatywaniem negatywnym i czesciowo skumulowanym z oddziatywaniem
terendéw sagsiednich. W celu redukcji emisji zanieczyszczen w projekcie dopuszczono realizacje instalacji
odnawialnych Zrédet energii (w tym o mocy powyzej 100 kW). Z punktu widzenia ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniami zastosowanie ,czystej” energii bedzie korzystne. W planie nakazuje sie zachowanie
standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan wprowadza tereny zielone w postaci
wydzielen wewnetrznych (obszary zieleni izolacyjnej ZI), wyznacza szpalery drzew, dopuszcza realizacje
dachéw zielonych oraz wyznacza na terenach inwestycyjnych minimalne powierzchni biologicznie czynne.
Zapisy te zaliczane sg do oddziatywan pozytywnych. Zielen, a szczegdlnie drzewa poprawiajg jakos¢
powietrza, oczyszczajac je z zanieczyszczen.

Obszary H — projekt zmiany planu pozwala na zachowanie istniejgcej zabudowy (oddziatywanie
czesciowo neutralne), umozliwiajgc jednoczesnie realizacje nowej, w tym zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Istniejgca zabudowa nie jest podigczona do miejskiej cieci cieptowniczej, co w przypadku
systemow opartych na spalaniu wegla moze stanowi¢ zagrozenie dla stanu jakosci powietrza. Projekt ustala
zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po wymaganej rozbudowie lub indywidualnych zrédet
ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi. W celu redukcji emisji zanieczyszczeh w projekcie dopuszczono
realizacje instalacji odnawialnych zrodet energii — OZE (w tym o mocy powyzej 100 kW). Z punktu widzenia
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ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami zastosowanie ,czystej” energii bedzie korzystne. W planie
nakazuje sie zachowanie standarddéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan wprowadza
tereny zielone w postaci wydzielenia wewnetrznego (obszar zieleni towarzyszacej ZT), dopuszcza realizacje
dachéw zielonych oraz wyznacza na terenach inwestycyjnych minimalne powierzchni biologicznie czynne na
wysokim poziomie. Zapisy te zaliczane sg do oddziatywan pozytywnych. Zielen, a szczegdlnie drzewa
poprawiajg jako$¢ powietrza, oczyszczajgc je z zanieczyszczeh.

Powierzchnia ziemi

Obszary A oraz | — projekt zmiany planu pozostanie czesciowo neutralny, sankcjonuje bowiem
miejscowo istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i ustugowa. Z przeksztatceniem podioza spotkamy sie
w terenach inwestycyjnych na dotychczas niezabudowanych dziatkach. Zmiana, ktérg wprowadzono
w projekcie przygotowanym do Il uzgodnien, dotyczgca zmniejszenia minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych dla obszaru 1U(MN (obszar I) w pewnym stopniu zwiekszy to
oddziatywanie, nie bedzie to jednak zmiana wysoce znaczgca. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie
miato charakter lokalny. Po$rednio na ochrone powierzchni glebowej przed znaczaco negatywnymi
zmianami jako$ciowymi wptynie to, ze projekt zmiany planu zaktada w przyszitosci petne uzbrojenie terenu
w sieci inzynieryjne, a takze nakazuje zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zagrozenie dla $rodowiska wodno-gruntowego stanowi¢ mogg awarie, rozszczelnienia
bezodptywowych zbiornikéw, ktére projekt zmiany planu dopuszcza do czasu realizacji kanalizaciji.
Generalnie stosunkowo mato urozmaicona rzezba obszarow A oraz | sprzyja ich zabudowie,
przypuszcza sie, ze zmiany uksztattowania terenu nie bedg znaczgce nawet w przypadku nowych inwestyciji.
Zaliczane do oddziatywah bezposrednich przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego
obszaru zwigzane bedg z wykopami pod nowe budynki mieszkaniowe, ustugowe. Projektowane uzytkowanie
terenu nie powinno generowa¢ powstawania odpadéw komunalnych ilosciowo i jakosciowo istotnych.
Pozytywnym oddziatywaniem projektu zmiany mpzp jest okreslenie udzialu minimalnej powierzchni
biologicznie czynne na terenach inwestycyjnych (ktéry w projekcie przygotowanym do |l uzgodnien
zwiekszono do 50% / w przypadku realizacji wylgcznie funkcji ustugowej 40% — zmiana korzystna) oraz
wyznaczenie obszaréw zieleni izolacyjnej ZI, dzieki czemu zostanie zachowana powierzchnia wolna od
zabudowy, nieprzeksztatcona. Natomiast w projekcie zmiany mpzp przygotowanym do lll uzgodnien dla
terenu 1TU(MN) (obszar |) w przypadku realizacji funkcji ustugowej zmniejszono udziat wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej do 20%, powracajgc do poprzednich ustaleh w tym zakresie. Ponadto dla
obszaru zieleni izolacyjnej ZI, wyznaczonym w ramach terenu 1U(MN) (obszar I) uszczegdtowiono
minimalng powierzchnie biologicznie czynng w oparciu o zrealizowane funkcje. Zwiekszono okreslony udziat
powierzchni biologicznie czynnej do 75% (zmiana korzystna), a jedynie w przypadku realizacji ustug nie
podlegajgcych ochronie przed hatasem zmniejszono go do 20% (zmiana niekorzystnie wptywajgca na
powierzchnie ziemi). Korzystnie na stan powierzchni ziemi wplyng szczegdétowe ustalenia dotyczgce
uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu.

Obszary H — projekt zmiany planu pozwala na zachowanie istniejgcej zabudowy (oddziatywanie
czesciowo neutralne), umozliwiajgc jednoczesnie realizacje nowej. W miejscu posadowienia nowych
budynkéw spodziewaé sie mozna degradaciji gleby, przeksztatcenia uksztattowania terenu. Oddziatywanie to
bedzie miato charakter lokalny. W projekcie przygotowanym na etap |l uzgodnieri skorygowano
nieprzekraczalng linie zabudowy (zwiekszajgc tym samym powierzchnie obszaru zieleni towarzyszgcej ZT)
—zmniejszono zasieg obszaru wskazanego pod realizacje zabudowy. Zmiana ta nie bedzie miata
znaczgcego wptywu na dotychczas prognozowane oddziatywanie, niemniej mozna uznaé jg za korzystna.
Projektowane uzytkowanie nie powinno generowa¢ powstawania odpadéw komunalnych ilosciowo
i jakosciowo istotnych. Pozytywnym oddziatywaniem projektu zmiany mpzp jest okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynne (ktory w projekcie przygotowanym do Il uzgodnien zwigkszono do 50%
—zmiana Kkorzystna) oraz wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszgcej ZT, co bedzie wigzal sie
z pozostawieniem powierzchni wolnych od zabudowy, nieprzeksztatconych. Korzystnie na stan powierzchni
ziemi wptyng szczegdtowe ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania
terenu. W granicach obszaru H przebiega kanalizacja sanitarna oraz deszczowa wraz z otwartym
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elementem technicznym (kanatem) — plan uwzglednia obecny stan zagospodarowania, nie wprowadza
nowych rozwigzan w tym zakresie. Ewentualne prace naprawcze i modernizacyjne infrastruktury podziemnej
moga przyczynic sie do krétkoterminowego oddziatywania na powierzchnie ziemi.

Klimat

Obszary A oraz | — projektowana zabudowa ma dos$¢ ekstensywny charakter, co minimalizuje
potencjalne zagrozenie zwigzane ze zmianami klimatycznymi, nie przyczyni sie wiec w sposéb wysoce
zauwazalny do zmian nagrzewania podtoza oraz wilgotnosci powietrza. Nie prognozuje sie istotnych zmian
klimatu, rowniez w kontekscie problematyki adaptacji do zmian klimatu. W projekcie wprowadzono obszary
zieleni izolacyjnej ZI oraz ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynng na wysokim poziomie,
dopuszczono realizacje dachéw zielonych. W projekcie przygotowanym do Il uzgodnien i opinii zwigkszono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do 50%, a w przypadku realizacji wytgcznie funkcji
ustugowej do 40%, co nalezy oceni¢ pozytywnie. Natomiast w projekcie przygotowanym do |ll uzgodnien
w przypadku realizacji wytacznie funkcji ustugowej na terenie 1U(MN (obszar |) zmniejszono udziat
powierzchni biologicznie czynnej do 20%, powrdcono wiec do wczesniejszych ustalenn planistycznych
(projekt | uzg.). Niekorzystnie na stan jakosci powietrza, a co za tym idzie posrednio na klimat wptywaé moze
sposob zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych systeméw grzewczych. W przypadku wykorzystania piecow
opartych na spalaniu wegla spodziewaé¢ sie mozna wzrostu zanieczyszczan powietrza, ktére sg
odpowiedzialne za zmiany klimatyczne. Projekt zmiany planu dopuszcza natomiast realizacje instalacji OZE,
ktore sg obecnie rekomendowane. W planie dopuszczono takze realizacje technicznych elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury (np.: ogrodéw deszczowych, zbiornikdéw retencyjnych, rowow infiltracyjnych, rabat,
dachéw zielonych, ogrodéw kieszonkowych). Ich zastosowanie bedzie dziataniem przygotowujgcym
przestrzen miejskg do skutkdw zmian klimatycznych.

Obszary H — projekt zmiany planu pozwala na zachowanie istniejgcej zabudowy (oddziatywanie
czesciowo neutralne), umozliwiajgc jednoczeénie realizacje nowej. Ze wzgledu na mozliwosé zwiekszenia
ilosci zabudowy oraz powierzchni utwardzonych realizacja ustalen planistycznych moze wptynaé w pewien
sposob, lokalnie na proces wymiany ciepta, nagrzewanie podtoza. Uwzgledniajgc obecny stan
zagospodarowania nie prognozuje sie jednak istotnych zmian klimatu. W projekcie wyznaczono obszar
zieleni towarzyszacej ZT oraz ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynng, dopuszczono realizacje
dachéw zielonych, co minimalizuje potencjalne zagrozenie zwigzane ze zmianami klimatycznymi.
W projekcie przygotowanym do Il uzgodnien i opinii zwiekszono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej do 50%, zmiane tg nalezy ocenic jako pozytywna. Niekorzystnie na stan jakosci powietrza, a co za
tym idzie posrednio na klimat wptywa¢ moze sposéb zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych systemoéw
grzewczych. W przypadku wykorzystania piecéw opartych na spalaniu wegla spodziewac¢ sie mozna wzrostu
zanieczyszczan powietrza, ktére sg odpowiedzialne za zmiany klimatyczne. Plan dopuszcza natomiast
realizacje instalacji OZE, ktére sg obecnie rekomendowane. W planie dopuszczono realizacje technicznych
elementow btekitno-zielonej infrastruktury (np.: ogrodéw deszczowych, zbiornikbw retencyjnych, rowdéw
infiltracyjnych, rabat, dachéw zielonych, ogrodéw kieszonkowych). Ich zastosowanie bedzie dziataniem
przygotowujgcym przestrzen miejskg do skutkéw zmian klimatycznych.

Krajobraz

Obszary A oraz | — realizacja zapiséw planistycznych wptynie na krajobraz analizowanych obszaréw
ze wzgledu na mozliwos¢ zauwazalnego dogeszczenia zabudowy. Tereny projektowanej zabudowy nie majg
intensywnego charakteru, co wptywa na minimalizacje negatywnego oddziatywania na krajobraz. W trakcie
prowadzenia prac budowlanych oddziatywanie na krajobraz bedzie miato charakter krétkoterminowy,
negatywny. Realizacja wszelkiego rodzaju zieleni, w tym projektowanych obszaréw zieleni izolacyjnej ZI,
szpaleréw drzew wptynie korzystnie na odbiér wizualny przestrzeni. Pozytywne oddziatywanie zwigzane
bedzie z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw dotyczgcych ksztattowania i lokalizacji zabudowy
oraz z wprowadzeniem okreslonego tadu przestrzennego. W projekcie przygotowanym do Il uzgodnien
i opinii wprowadzono zapisy odnoszgce sie do realizacji wymiennikéw ciepta, kolektorow termicznych,
instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzgdzen technologicznych (w tym klimatyzacyjnych).
Zapisy te bedg miaty pozytywny wplyw na odbiér wizualny nowych budynkéw. Nadmierne wymieszanie
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funkcji ustugowej i mieszkaniowej na obszarze A moze spowodowacé niekorzystne, aczkolwiek umiarkowane
oddziatywanie na odbidr krajobrazu. Wyznaczanie obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
w obszarze | (wydzielenie wewnetrzne terenu 1TU(MN)) bedzie pozytywnie wptywato na zachowanie tadu
przestrzennego, w tym czytelno$ci krajobrazu.

Obszary H — projekt zmiany planu pozwala na zachowanie istniejgcej zabudowy (oddziatywanie
czesciowo neutralne), umozliwiajgc jednoczesnie realizacje nowej, w tym zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. W sgsiedztwie obszaru H zlokalizowana jest zabudowa wielorodzinna oraz jednorodzinna, co
uzasadnia zastosowane rozwigzanie co do funkcji terenu 1MNW. Realizacja zapiséw planistycznych
w odniesieniu do krajobrazu, ze wzgledu na potozenie na silnie zurbanizowanym osiedlu mieszkaniowych,
nie bedzie wysoce negatywna. W trakcie prac budowlanych oddzialywanie na krajobraz bedzie miato
charakter krotkoterminowy negatywny. Pozytywne oddziatywanie zwigzane bedzie z zastosowaniem
okreslonych w planie warunkéw dotyczgcych ksztattowania i lokalizacji zabudowy oraz z wprowadzeniem
okreslonego tadu przestrzennego. W projekcie przygotowanym do Il uzgodnien i opinii wprowadzono zapisy
odnoszgce sie do realizacji wymiennikéw ciepta, kolektorow termicznych, instalacji fotowoltaicznych,
jednostek zewnetrznych urzadzenh technologicznych (w tym klimatyzacyjnych). Zapisy te bedg miaty
pozytywny wptyw na odbiér wizualny nowych budynkdow.

Zasoby naturalne

Obszary A oraz | — brak oddziatywania.

Obszar H — brak oddziatywania.

Zabytki

Obszary A oraz | — brak oddziatywania.

Obszar H — brak oddziatywania.

Dobra materialne

Obszary A oraz | — oceniajgc dobro materialne jako wszystkie Srodki, ktére moga by¢ wykorzystane,
bezposrednio lub posrednio do zaspokojenia potrzeb ludzkich, oceni¢ nalezy, iz projekt zmiany planu bedzie
oddziatywat pozytywnie. Zapewnia bowiem dostep do nowych ustug, miejsc pracy, spetnia mieszkaniowe
oczekiwania wtascicieli nieruchomosci umozliwiajgc zainwestowanie poszczegdlnych dziatek.

Obszar H — oceniajgc dobro materialne jako wszystkie $rodki, ktére moga by¢ wykorzystane,
bezposrednio lub posrednio do zaspokojenia potrzeb ludzkich, oceni¢ nalezy, iz projekt zmiany planu bedzie
oddziatywat pozytywnie. Spetnia bowiem oczekiwania witascicieli nieruchomosci umozliwiajgc realizacje
zabudowy wielorodzinne;.

Obszary chronione

Obszary A oraz | — brak oddziatywania.

Obszar H — brak oddziatywania.

Struktura zieleni w analizowanym dokumencie planistycznym przedstawiono w tabeli ponize;.

Tabela 9: Analiza zapiséw dotyczgcych zieleni.

Minimalna Powierzchnia
Zastosowany zapis dotyczacy zieleni powierzchnia terenoéw zieleni (np.: Drzewa do ochrony
biologicznie czynna ZP, ZI, Zt)
Definicje uzyte w projekcie:
dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami - - -
roslin wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubosé
umozliwiajgca wielosezonowg wegetacje;
dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami
roslin wieloletnich niskich (m. in. w formie zadarniajacej), ktore sa
w stanie samodzielnie sie utrzymac i rozwija¢;
dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami
roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej i Sredniej z uzyciem drzew
URZAD MIASTA LUBLIN
* DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 48

i WYDZIAt PLANOWANIA


http://pl.wikipedia.org/wiki/Potrzeba
http://pl.wikipedia.org/wiki/Potrzeba

PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN — CZESC II
OBSZAR A—REJON ULIC: BELZYCKIEJ | LISIEJ, OBSZAR H—REJON ULIC: NADBYSTRZYCKIEJ I WAWOZOWEJ, OBSZAR | -REJON UL. PERLICZEJ I AL. KRASNICKIEJ
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

i krzewow;

elementy zieleni — formy zieleni $wiadomie zakomponowanej,
bedace czesciami sktadowymi cato$ciowej kompozycji zieleni
urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i matej
architektury, w sposob powigzany zaréwno funkcjonalnie jak

i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy zielone);
ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jest to
ciggta struktura przestrzenna wigzgca ze sobg najbardziej
wartosciowe, r6znorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej
zabudowie, a takze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebie
ekologicznych regut ciggtosci;

obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” — wydzielony, w granicach
terenu o okreslonym przeznaczeniu odpowiadajgcym kategoriom
funkgji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje sie realizacje
zieleni urzgdzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami
szczegoOtowymi;

obszar zieleni izolacyjnej ,,ZI” — wydzielony, w granicach terenu
o okreslonym przeznaczeniu odpowiadajgcym kategoriom funkc;ji
urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje sie realizacje zieleni
izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny,
zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach
odrebnych;

techniczne elementy btekitno-zielonej infrastruktury — elementy
zagospodarowania i urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki
retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona mata architektura (np.: zielone przystanki,
ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne i podioza
strukturalne, systemy zréwnowazonego gospodarowania wodg
deszczowg i inne;

zielen izolacyjna — obszar zwartej zieleni wielopietrowej, w tym:
wysokiej, Sredniej i niskiej, zrealizowany w oparciu o wykonane
nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o réznych
sposobach zagospodarowania i uzytkowania.

Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:

* nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni tereny 1MN/U, obszar ZI TMN/U -
urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom komunikacyjnym, |2MN/U, 3MN/U —4328 m?
w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej; - 50%;

» dopuszcza sie realizacje technicznych elementéw btekitno- w przypadku obszar ZI 2MN/U
zielonej infrastruktury; realizacji funkcji - 525 m?

+ dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew w miejscach wytgcznie ustugowej:
(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze 40%; obszar ZI 3MN/U
wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego, — 906 m?

* minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, |obszar ZI — 50%
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%, suma obszaréw Z|
w przypadku realizacji funkcji wytgcznie ustugowej: 40%; w MN/U — 5759 m?

+ ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej (liczonej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé
nastepujace warunki (tgcznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejgcych i projektowanych
obiektéw budowlanych oraz urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajgcej na wegetacje roslinnosci
wysokiej;

» w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie
powierzchni dachu zielonego jako powierzchni terenu
biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

» dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze
intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajéw jednoczesnie;

» wramach terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U wyznacza sie
obszary zieleni izolacyjnej, oznaczone graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI,

w obrebie ktérych ustala sie:

a) zakaz realizacji zieleni izolacyjnej,

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 49

WYDZIAt PLANOWANIA




PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN — CZESC II
OBSZAR A—REJON ULIC: BELZYCKIEJ | LISIEJ, OBSZAR H—REJON ULIC: NADBYSTRZYCKIEJ I WAWOZOWEJ, OBSZAR | -REJON UL. PERLICZEJ I AL. KRASNICKIEJ
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZI| jako powierzchni
biologicznie czynnej,
c) nakaz zachowania istniejacych drzew, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
Dla terenéw TMNW:
* nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni tereny TMNW obszar ZT — 2022 m? 1
urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom komunikacyjnym, |- 50%;
w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej; obszar ZT — 75%

» dopuszcza sie realizacje technicznych elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury;

* nakazuje sie ochrong istniejgcego drzewa o szczegdinych
walorach przyrodniczych (lokalizacja oznaczona na rysunku
planu), dopuszcza sie wykonanie niezbednych zabiegéw
pielegnacyjnych poprawiajacych stan drzewostanu. W przypadku
koniecznosci wycinki ze wzgledéw sanitarnych badz
bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu w granicach
planu;

* minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

+ ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej (liczonej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé
nastepujace warunki (tgcznie):

» a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzgdzonej,

* b) realizacja poza obrysem istniejgcych i projektowanych
obiektow budowlanych oraz urzgdzen budowlanych z nimi
zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

» c)realizacja w formie pozwalajgcej na wegetacje roslinnosci
wysokiej;

» w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie objecie
powierzchni dachu zielonego jako powierzchni terenu
biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

» dopuszcza sie¢ realizacje dachu zielonego o charakterze
intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajéw jednoczesnie;

» ramach terenu 1IMNW wyznacza sig obszar zieleni
towarzyszgcej, oznaczony graficznie na rysunku planu ukosnym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego
ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej formie (zieleni
wysokiej, sredniej i niskiej), w szczegolnosci gatunki dobrze
ukorzenione i tym samym stabilizujgce zbocza,

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako
powierzchni biologicznie czynnej,

c) nakaz zachowania istniejacych drzew, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
Dla terenu 1U(MN):

* nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni teren 1U(MN) — 50%; |obszar ZI 1U(MN) -
urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom komunikacyjnym, \w przypadku — 3691 m?
w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej; realizacji funkcji

» dopuszcza sie realizacje technicznych elementéw btekitno- wytgcznie ustugowe;j:
zielonej infrastruktury; 20%;

+ dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew w miejscach obszar ZI — 75%,

(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze w przypadku
wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego, |realizacji wytgcznie
w szczegodlnosci zgodnie z rysunkiem planu; funkcji ustugowej nie

* minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, |podlegajgcej
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%, ochronie przed
w przypadku realizacji funkcji wytgcznie ustugowej: 20%; hatasem — 20%

+ ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej (liczone;j
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé
nastepujace warunki (tgcznie):

* a)realizacja w formie zakomponowane;j zieleni urzgdzone;j,

* b) realizacja poza obrysem istniejgcych i projektowanych
obiektow budowlanych oraz urzgdzen budowlanych z nimi
zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

» c)realizacja w formie pozwalajgcej na wegetacje roslinnosci
wysokiej;

» w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie objecie
powierzchni dachu zielonego jako powierzchni terenu
biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 50
— WYDZIAt PLANOWANIA




PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN — CZESC II
OBSZAR A—REJON ULIC: BELZYCKIEJ | LISIEJ, OBSZAR H—REJON ULIC: NADBYSTRZYCKIEJ I WAWOZOWEJ, OBSZAR | -REJON UL. PERLICZEJ I AL. KRASNICKIEJ
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

» dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze
intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajéw jednocze$nie;

* w ramach terenu 1U(MN) wyznacza sie obszar zieleni
izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktérego
ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej,

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni
biologicznie czynnej,

c) w przypadku realizacji wytgcznie funkcji ustugowej nie
podlegajacej ochronie przed hatasem nakaz zachowania
minimum 20% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) nakaz zachowania istniejgcych drzew, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

()

Dla terenu 1E:

* nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni - - —
urzadzonej w formie zieleni niskiej i $redniej;

» dopuszcza sie realizacje technicznych elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury.

Dla terenéw 1KDGP:
* nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni - - -
urzadzonej w formie zieleni niskiej, Sredniej lub wysokiej
» dopuszcza sie realizacje technicznych elementéw btekitno-

zielonej infrastruktury.

Dla terenéw 1KDD, 2KDD:

* nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni - - -
urzgdzonej, towarzyszgcej ciggom komunikacyjnym

» dopuszcza sie realizacje technicznych elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury.

Dla terenéw 1KX, 2KX:

* nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni - - -
urzgdzonej, towarzyszgcej ciggom komunikacyjnym

» dopuszcza sie realizacje technicznych elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury.

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty
wyznaczone tereny biologicznie czynne w postaci:
* obszaréw zieleni towarzyszacej jako wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT)
o tgcznej powierzchni 1859 m?,
* obszardw zieleni izolacyjnej jako wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (Z1) o tgcznej
powierzchni 9450 m?.
Wyznaczony w projekcie planu procentowy wskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi:
* na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenach zabudowy ustugowej MN/U — 50%,
a w przypadku realizacji funkcji wytgcznie ustugowej — 40%.
* na terenach zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej) MNW — 50%;
* na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U(MN)
—50%, a w przypadku realizacji funkcji wytgcznie ustugowej — 20%.

Ze wzgledu na potozenie w znacznej odlegtosci od obszaréw Natura 2000 ustalenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie oddziatujg na te obszary. Obszar Natura 2000
Bystrzyca Jakubowicka zlokalizowany jest w poétnocno-wschodniej czesci miasta Lublin i oddalony jest
0 okoto 13 km od obszaréw A i | oraz o okoto 10 km od obszaru H. W okolicy Lublina potozony jest obszar
Natura 2000 Swidnik, ktory réwniez znajduje sie w znacznej odlegtosci od analizowanych obszaréw
— 0 okoto 15 km od obszaréw A i | oraz o okoto 10 km od obszaru H.
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Projekt zmiany planu dopuszcza lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 100 kW. Dla instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza do mocy
mikroinstalacji. Projekt zmiany planu nakazuje zachowanie standardéw jakosci Srodowiska — zgodnie
z przepisami odrebnymi. Przy realizacji instalacji OZE nalezy zastosowac¢ najlepsze dostepne technologie.
Na etapie sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego trudno jest ustali¢ jakie zostang
wykorzystane odnawialne zrodta energii (w tym te o mocy powyzej 100 kW). Tak wiec okreslenie
parametréw technicznych instalacji, a tym samym szczegétowy wptyw na srodowisko jest mozliwy dopiero
na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe. To projekt budowlany zawiera informacje techniczne (miedzy
innymi zastosowane OZE) okreslajgce jego wpltyw na $rodowisko, na zdrowie ludzi oraz krajobraz.
Szczegotowa analiza wptywu realizacji danego rodzaju instalacji OZE o mocy powyzej 100 kW bedzie wiec
mozliwa dopiero na etapie wyboru zastosowanej instalacji (urzgdzenia).

Korzystnie na stan jakosci powietrza oraz klimat wptywaé bedzie dopuszczenie realizacji wszelkiego
rodzaju instalacji OZE. Zastosowanie ,czystej energii” jest jednym z dzialan majgcych na celu
przeciwdziatanie zmianom klimatu. Realizacja turbin wiatrowych moze wywiera¢ negatywny wplyw na
awifaune, ludzi poprzez hatas i wibracje, a takze na krajobraz. Przy czym za wifasciwe nalezy uznac
ograniczenie dla instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalnej mocy do mocy mikroinstalacji. Ze
wzgledu na ochrone $rodowiska ograniczenia OZE powinny bra¢ pod uwage uwarunkowania przestrzenne,
obszarowg ochrone przyrody i ochrone gatunkowg. Analizowane obszary znajdujg sie poza obszarami
chronionymi z mocy Ustawy o ochronie przyrody. Obszar H potozony jest w bliskim sgsiedztwie doliny
rzecznej oraz suchej doliny, ktére to stanowig czes¢ systemu przyrodniczego miasta (ESOCH), w obrebie
ktérego nie zalecane jest lokalizowanie rozwigzan typu turbiny wiatrowe. Negatywny wptyw turbin ma
szczegoblne znaczenie dla awifauny oraz nietoperzy polegajgce na zwiekszeniu Smiertelnosci, a wiec
zmniejszeniu populacji. Najbardziej optymalnym odnawialnym zrodtem energii dla srodowiska i ludzi jest
energia stoneczna. Instalacje fotowoltaiczne umieszczane na dachach, czy scianach budynkéw nie stanowig
istotnego zagrozenia dla srodowiska, nie wplywajg takze negatywnie na krajobraz. Z punktu widzenia
oddziatywania jest to najlepsze rozwigzanie.

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) zostat przygotowany z myslg o zapewnieniu warunkéw stabilnego
rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale réwniez z myslg
0 wykorzystaniu pozytywnego wptywu, jakie dziatania adaptacyjne mogg miec nie tylko na stan polskiego
srodowiska, ale rowniez wzrost gospodarczy. Celem gtéwnym SPA jest wiec zapewnienie zrobwnowazonego
rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu. Istotg
dziatan adaptacyjnych podejmowanych zaréwno przez podmioty publiczne, jak i prywatne, poprzez
realizacje polityk, inwestycje w infrastrukture i technologie, a takze zmiany zachowan, jest unikniecie ryzyk
i wykorzystanie szans. Zmiany klimatu nalezy postrzegac¢ jako potencjalne ryzyko, ktére powinno by¢ brane
pod uwage przy tworzeniu np. mechanizmdw regulacyjnych i planéw inwestycyjnych, podobnie jak brane
pod uwage sg ryzyka o charakterze makroekonomicznym, czy geopolitycznym. SPA 2020 wskazuje cele
i kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podja¢é w najbardziej wrazliwych sektorach i obszarach
w okresie do roku 2020: gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach
prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach goérskich, strefie wybrzeza,
gospodarce przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Wrazliwosé tych sektorow zostata okreslona
w oparciu o przyjete dla SPA scenariusze zmian klimatu.

Zmiany klimatyczne beda prowadzity do zmniejszenia zasobow przestrzeni dostepnej dla danego
typu prowadzonej lub planowanej dziatalnosci — m. in. ze wzgledu na zwiekszone ryzyko powodziowe,
wzrost ryzyka osuwiskowego, nasilenie procesow erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody, podniesienie,
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a takze obnizenie poziomu wod gruntowych. Zmiany klimatu w kontekscie przestrzennym oddziatujg na caty
kompleks probleméw zagospodarowania przestrzennego, ktére w skrajnym przypadku mogg generowaé
konflikty spoteczne i ogranicza¢ mozliwo$ci rozwoju. Obszary zurbanizowane stanowig szczegéing kategorie
w strukturze przestrzeni geograficznej, charakteryzujaca sie duzg gestoscig populacji ludzkiej, a tym samym
sg bardzo wrazliwe z uwagi na negatywne oddziatywanie antropopresji. Miasta zagrozone sg bezposrednio
szczegdblnie trzema zjawiskami: intensyfikacja miejskiej wyspy ciepta i silnymi ulewami powodujgcymi
podtopienia oraz suszg sprzyjajgca deficytowi wody. W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry,
ktére z uwagi na duzg szorstko$¢ podtoza w miastach tracg swojg site (zagrozenie to moze dotyczy¢ matych
miast oraz przedmies¢ o zabudowie rozproszonej). Miejska wyspa cieptfa jest efektem zaburzonego przez
powierzchnie sztuczne (asfalt, beton, pokrycia dachéw, itp.) przebiegu proceséw wymiany energii miedzy
podtozem a atmosferg. Dodatkowo wzmachnia jg wzrastajgca temperatura, co sprzyja stresowi cieplnemu,
stagnacji powietrza nad miastem, wzrostowi koncentracji zanieczyszczen powietrza, w tym pyhu
zawieszonego i smogu. Jednym z kierunkéw dziatath adaptacyjnych, dgzgcych do osiggniecia celu jakim jest
zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska, jest tez ochrona réznorodnosci
biologicznej. Miejska polityka przestrzenna uwzgledniajgca zmiany klimatu, powinna wzig¢ tez pod uwage
m. in. adaptacje instalacji sanitarnych i sieci kanalizacyjnych do zwiekszonych opaddéw nawalnych, matg
retencje miejskg oraz zwiekszenie obszaréw terenéw zieleni i wodnych w miescie.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia aktualne
zapotrzebowanie na funkcje. Analizowane obszary nie sg narazone na wystepowanie udokumentowanych
zjawisk osuwiskowych oraz procesow erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takze obnizenie
poziomu wod gruntowych. Obszar H potozony jest czesciowo w dolinie rzecznej, gdzie w ramach
wyznaczonego obszaru zieleni towarzyszgcej ZT nakazuje sie realizacje zieleni urzgdzonej w réznej formie
(zieleni wysokiej, sredniej i niskiej), w szczegdlnodci gatunkami dobrze ukorzenionymi i tym samym
stabilizujgcymi zbocze. Czes¢ obszaru H znajduje sie w obszarze zagrozenia powodzig (woda 500-letnia),
o czym informuje projekt zmiany planu. Realizacja projektu planistycznego moze wptynaé na zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej, bedzie to zauwazalne przede wszystkim na obszarach A oraz |, ktére
w duzej mierze sg wolne od zabudowy. W wyniku realizacji zapisow planistycznych zmniejszy sie ilos¢
powierzchni biologicznie czynnej. Projektowana zabudowa na obszarach A oraz |, ze wglagdu na dosé
ekstensywny charakter, nie przyczyni sie w sposéb wysoce zauwazalny do zmian nagrzewania podfoza oraz
wilgotnosci powietrza. Dokument planistyczny okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na
wysokim poziomie (na etapie Il uzgodnien zwiekszono wskazniki oraz okre$lono réwniez szczegbtowe
warunki jakie powinna spetnia¢ minimum potowa powierzchniowi biologicznie czynnej, z kolei na etapie I
uzgodnien dla terenu 1TU(MN) w przypadku realizacji wytacznie funkcji ustugowej zmniejszono wymagany
udziat powierzchni biologicznie czynnej, powracajgc do wersji planu z | uzgodnien), dopuszcza realizacje
technicznych elementow bfekitno-zielonej infrastruktury, w tym dachéw zielonych, wyznacza obszary zieleni
izolacyjnej ZI (na obszarach A oraz l), obszar zieleni towarzyszgcej ZT (obszar H), nakazuje staranne
uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym, na obszarach A
oraz | na rysunku planu wprowadzono szpalery drzew. Przytoczone zapisy majg za zadanie przeciwdziata¢
zmianom klimatycznym, wptywajg pozytywnie na bioréznorodno$¢ terendw inwestycyjnych. Indywidualne
systemy grzewcze oparte na weglu mogg stanowi¢ zagrozenie dla stanu jakosci powietrza, a tym samym
wptywaé na zmiany klimatyczne. Projekt zmiany planu ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci
cieptowniczych (po wymaganej rozbudowie) lub z indywidualnych Zrédet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Obecnie istniejgca zabudowa nie jest podtgczona do miejskiej sieci cieptowniczej, co moze
(w przypadku systemow opartych na spalaniu wegla) stanowi¢ zagrozenie dla stanu jakosci powietrza, a tym
samym wptywac¢ na zmiany klimatyczne. W projekcie dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania instalacji
odnawialnych Zrédet, co jest jednym z dziatarn majgcych na celu zapobieganie zmianom klimatycznym.
Dopuszczenie instalacji OZE nalezy uznaé za dziatanie witasciwe, korzystne. Nie przewiduje sie, aby
realizacja projektu zmiany planu przyczynita sie w sposéb zauwazalny, znaczgcy do zmian klimatu.
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Dnia 5 wrzesnia 2019 r. uchwalony zostat Plan Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku
2030. Realizacja Planu Adaptacji naktada cele, zadania i dziatania, ktére nalezy wdrozy¢ w zapisy
planistyczne, co zostato opisane w rozdziale 13 prognozy. Aktualizacja oraz uchwalenie zmiany planu sg
wpisane w dziatania stuzace realizacji jednego z celéw dokumentu — wigczanie adaptacji do zmian klimatu
w polityke rozwoju miasta. Projekt zmiany planu wprowadza ustalenia majgce na celu adaptacje do zmian
klimatu poprzez wyznaczenie obszardw zieleni izolacyjnej ZI (obszary A oraz I), zieleni towarzyszgcej ZT
(obszar H), ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na wysokim poziomie (wraz ze szczegbétowymi
ustaleniami dla niej, co pozwoli na lepsze ksztattowanie zieleni na ternach inwestycyjnych), dopuszczenie
realizacji dachow zielonych. W projekcie zmiany planu dopuszczono realizacje technicznych elementéw
btekitno-zielonej infrastruktury (np.: ogrodéw deszczowych, zbiornikéw retencyjnych, rowdw infiltracyjnych,
rabat, dachéw zielonych, ogrodéw kieszonkowych). Ich zastosowanie stuzy¢ bedzie adaptacji do zmian
klimatu. Wzieta pod uwage =zostata rowniez wiasciwa gospodarka wodno-$ciekowa oraz sposob
zaopatrzenia w ciepto (zaktadajgc rozbudowe miejskiej sieci cieptowniczej), w tym dopuszczenie
odnawialnych zrodet energii.

W dniu 4 listopada 2022 r. Rady Ministrow przyjeta Rozporzadzenie w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U.2023.300) — z uwzglednieniem IV cyklu planistycznego 2022-
2027. Miasto Lublin potozone jest w granicach wydzielonego regionu wodnego Bugu (powstat z regionu
wodnego Srodkowej Wisty). Region wodny Bugu zajmuje powierzchnie ok. 29 329 km?2 Obejmuje swoim
zasiegiem zlewnie Srodkowego Bugu i Dolnego Bugu oraz zlewnie Wieprza na obszarze wojewddztw
lubelskiego, mazowieckiego, podkarpackiego i podlaskiego. W regionie wodnym wystepuje przewaga
zasilania podziemnego. Region wodny Bugu znajduje sie w catoSci w obrebie ekoregionu Roéwniny
Wschodnie.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty stanowi wypetnienie zobowigzan
wynikajgcych z postanowiern Ramowej Dyrektywy Wodnej w zakresie cyklicznej aktualizacji planéw
gospodarowania wodami. Stanowi on podstawe do podejmowania decyzji ksztaltujgcych stan zasobdéw
wodnych na obszarze dorzecza i zasady gospodarowania nimi.

Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP) na lata 2022-2027 ustalono
w odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. Dodatkowy cel
Srodowiskowy zdefiniowano dla JCWP rzecznych w odniesieniu do mozliwos¢é migracji organizméw wodnych
na odcinku cieku. Dla jednolitych czesci wdéd powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) okreslono
nastepujgce cele: dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego lub na cieku
gtdbwnym; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D; zapewnienie droznoéci cieku wedtug wymagan gatunkdéw chronionych; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty okre$lono dziatania zalecane do
wdrozenia w JCWP RW na obszarze dorzecza Wisty. Sg nimi miedzy innymi grupy dziatan: adaptacja do
zmian klimatu, ochrona i zwiekszenie retencji lesnej, retencja i zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenach zurbanizowanych, gospodarka $ciekowa w aglomeracjach i w obszarach
niezurbanizowanych.

Obszar objety opracowaniem pofozony jest w granicach jednolitych czesci wod JCWP Bystrzyca od
zb. Zemborzyckiego do ujscia (RW20000824699). Celem srodowiskowym dla tej jednostki jest dobry stan
ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D; zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych, a takze dobry stan
chemiczny.
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Celem srodowiskowym, zgodnie z dokumentem Planu zagospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) na lata 2022-2027 jest dobry stan
chemiczny i ilosciowy. Podstawowym celem s$rodowiskowym dla JCWPd jest wiec utrzymanie Iub
osiggniecie dobrego stanu, definiowanego w art. 2 RDW jako stan osiagniety przez cze$¢ wod podziemnych,
jezeli zaréwno jej stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony jako co najmniej ,dobry”. Zgodnie z Prawem
Wodnym celem srodowiskowym dla JCWPd jest: zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich
zanieczyszczen; zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu; ich ochrona i podejmowanie dziatanh
naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggngc¢ ich
dobry stan.

Dziatania stuzace osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celéw srodowiskowych polegajg w szczegdlnosci
na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wod podziemnych przez odwracanie znaczgcych
i utrzymujgcych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku dziatalnosci cztowieka.
W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla JCWPd wprowadzono miedzy innymi
dziafania takie jak: zwigkszanie retencji na obszarach zurbanizowanych, spowolnienie lub zatrzymanie
odptywu wod ze zlewni oraz zwigekszenie mozliwosci retencyjnych zlewni, ograniczenie zuzycia wody
w rolnictwie, ograniczenie zuzycia wody w przemysle.

Miasto Lublin, a wiec i obszar objety opracowaniem, potozone jest w zasiegu granicy jednolitych
czesci wod podziemnych JCWPd o numerze 89 (GW200089). Stan ilosciowy i chemiczny jest dobry. Celem
Ssrodowiskowym dla JCWPd 89 jest dobry stan chemiczny oraz dobry stan ilosciowy.

Realizacja projektu zmiany planu przyczyni sie do zwigkszenia obszaréw utwardzonych
(nieprzepuszczalnych), jednak nie przewiduje sie aby wptyneto to w sposdb znaczgcy na stan ilosciowy wod
podziemnych. W projekcie ustalono wysoki minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzono
obszary zieleni izolacyjnej ZI oraz obszar zieleni towarzyszacej ZT, przez co zachowane zostang obszary
zapewniajgce naturalng infiltracje wdéd opadowych. Nie przewiduje sie istothego wptywu realizacji
projektowanego dokumentu na JCWP i JCWPd. Projekt zmiany planu uwzglednia odpowiednig gospodarke
wodno-$ciekowg, ktéra ma na celu eliminacje ewentualnego zanieczyszczenia wod podziemnych. Ustalenia
planistyczne ograniczajg dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach czy ponadnormatywnej emisji,
odnoszgc sie do standardéw jakosci srodowiska i wykonania odpowiedniej infrastruktury. Tym samym nie
prognozuje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na cele srodowiskowe dla jednolitych wéd
podziemnych i powierzchniowych, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty.

Na analizowanych obszarach nie sg zlokalizowane miejskie ujecia wod podziemnych ani ich strefy
ochronne.

Tereny podlegajace ochronie przed hatlasem — projekt zmiany planu ustala nastepujgce standardy
akustyczne:

Ustala sie standard akustyczny:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych;
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4) dla terenéw zabudowy ustugowe;:
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
terendw zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego
— standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,
c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla
terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
d) w przypadku realizacji doméw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenéw domow
opieki spotecznej,
€) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sie;
5) dla pozostatych funkgji terenéw — standardu nie ustala sie.

W projekcie zmiany planu wprowadzono rozwigzania przestrzenne majgce na celu minimalizacje
negatywnego oddziatywania al. Krasnickiej na klimat akustycznych obszaréw A oraz |, omdwiono je
w rozdziale 14.4.

Zgodnie z art. 113 ust. 1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska minister wtasciwy do spraw klimatu,
w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw zdrowia, okresla, w drodze rozporzadzenia, dopuszczalne
poziomy hatasu w $érodowisku. W Prawie Ochrony Srodowiska oraz Rozporzadzeniu w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku mowa jest o rodzajach terenéw. Projekt zmiany planu
wyznacza nastepujgce tereny: MN/U, MNW, U(MN), E, KDGP, KDD, KX, KX1. W zwigzku z czym zgodnie
z ww. Rozporzgdzeniem projekt zmiany planu ustala powyzsze standardy akustyczne dla projektowanych
terendw, a nie np. budynkdw. Zgodnie z art. 114 ust. 2 Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska .jezeli teren
moze by¢ zaliczony do kilku rodzajéw terendéw (...) uznaje sie, ze dopuszczalne poziomy hatasu powinny by¢
ustalone jak dla przewazajgcego rodzaju terenu”.

Obszary ograniczonego uzytkowania — w granicach objetych projektem zmiany planu nie wystepujg
obszary ograniczonego uzytkowania.

Gospodarka wodno-sciekowa — nowe ustalenia planistyczne zaproponowane w projekcie zmiany
planu ograniczajg dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach, odnoszac sie do standardéw jakosci
srodowiska. Projekt ustala zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce i planowane sieci wodociggowe,
odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej. Dla obszaréw A oraz | do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdbw komunalnych do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych. Odprowadzenie wod opadowych dla terenéw MN/U, U(MN) ustala sie z terenow
utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej oraz planowane z uwzglednieniem miejscowej
retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéw do witasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla terenu 1MNW ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
szczelnych w oparciu o kolektor w ul. Wyzynnej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowe;j
retencji lub wtasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych; ustala sie zagospodarowanie waéd
opadowych i roztopowych z terendéw nieutwardzonych w granicach nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Gospodarka odpadami — projekt zmiany planu nie okresla szczegétowo zasad gospodarki odpadami,
okreslajg to przepisy odrebne.

Ograniczenia zakresu ustug, zgodnie z projektem zmiany planu dotyczg ustalen, ktére dopuszczajg
dziatalno$¢ nieucigzliwg. Definicja ustug nieucigzliwych wymieniona w stowniczku projektu zmiany planu
wskazuje konkretny charakter ustug jako: ,rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami
i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw
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jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sie
do granicy dziafki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnosci”.

Projekt zmiany planu wyznacza miedzy innymi tereny U(MN) oraz U/MN, w zwigzku z czym istnieje
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w bliskim sgsiedztwie zabudowy ustugowej. Potencjalne
sytuacje konfliktowe dotyczace przede wszystkim oddziatywania akustycznego moga wystgpi¢ w przypadku
realizacji ustug z zakresu handlu, sportu i rekreacji, ustug drobnych — jednak tylko w szczegdlnych
przypadkach. Ograniczenie dziatalnosci wytgcznie do ustug nieucigzliwych oraz ustalenie odpowiednich
standardéw akustycznych powinno zabezpieczy¢ przed wystgpieniem potencjalnych sytuacji konfliktowych.
Nie przewiduje sie wystgpienia zauwazalnego negatywnego oddziatywania realizacji projektowanych ustug
na tereny mieszkaniowe. Plan dla terenu 1U(MN) (obszar |), uwzgledniajac obecny stan zagospodarowania
(istniejagcy salon samochodowy ze stacja obstugi) i potrzeby inwestycyjne obecnych wtascicieli czesci
dziatek, okresla przeznaczenie terenu jako teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie ustala lokalizacje ustug nieucigzliwych, miedzy innymi z zakresu
kategorii: motoryzacji, w tym w szczegodlno$ci: stacji obstugi i diagnostyki, salony samochodowe.

W celu zminimalizowania potencjalnego negatywnego oddziatywania funkcji ustugowej na funkcje
mieszkaniowg w projekcie zmiany mpzp przygotowanym do Il uzgodnieh i opinii dla terenéow MN/U
wprowadzono nastepujgce ustalenie: ,w przypadku realizacji obu funkcji: mieszkalnej i ustugowej, nalezy
zastosowac: a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktore bedg minimalizowac/niwelowac
potencjalng ucigzliwo$¢ funkcji ustugowej (np. segregacja dojazdéw i doj$¢ do funkcji ustugowej od drog
i dojs¢ do funkcji mieszkaniowej, wydzielone klatki schodowe, wejscia do budynku, lokalizacja funkcji
mieszkaniowej w czesci budynku lub kondygnacji odrebnej od funkcji ustugowej); b) obstuge komunikacyjng
dla funkcji ustugowej nie powodujgcg ucigzliwo$ci dla funkcji mieszkaniowej”. Z kolei na terenie 1TU(MN)
wskazano konkretng lokalizacji obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (jako wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej), a wiec rozdzielono funkcje.

Projekt zmiany planu wyznacza funkcje poszczegdlnych terenéw. Natomiast projekt budowlany
okresla warunki techniczne budynkéw i mozliwo$ci ograniczenia (poprzez zastosowane rozwigzania
techniczne w budynku) wptywu funkcji potencjalnie dokuczliwej dla otoczenia (np. ustugi sportu i rekreac;ji)
na funkcje ustugowg podlegajgcg ochronie przed ucigzliwosciami akustycznymi (np. ztobek, szkota).

Rozwigzania obstugi komunikacyjnej i parkingowej ustalone w projekcie zmiany planu:

» plan wprowadza funkcje: KDGP — teren drogi publicznej — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, KDD
—teren drogi publicznej — ulica dojazdowa, KX1 — teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego, KX
— teren wydzielonego ciggu pieszego;

» ustalono podstawowg obstuge komunikacyjng dla poszczegdinych terendw;

» ustalono wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochoddéw osobowych;

* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazano realizacje dodatkowych
naziemnych miejsc parkingowych w formie dostepnej dla oséb odwiedzajgcych lub/i korzystajgcych
z funkcji;

» dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe okreslono sposéb realizacji miejsc parkingowych;

* wobszarach ZT oraz ZI dopuszczono lokalizacje miejsc parkingowych.

Rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w projekcie zmiany planu:

* wramach terenu TMNW zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar infrastruktury technicznej IT
— wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktérego zagospodarowanie
terenu winno umozliwia¢ dostep do elementéw infrastruktury technicznej;

» ustalono zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejgcego uktadu zasilajgcego i przesytowego lub
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indywidualnych Zrédet energii elektrycznej (w tym z zastrzezeniem § 10 ust. 3), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustalono obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

dla terenéw U/MN ustalono zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce i planowane sieci
wodociggowe po wymaganej rozbudowie;

dla terenéw U/MN ustalono zaopatrzenie w gaz z sieci sredniego cisnienia po wymaganej rozbudowie;
dla terenu 1TMNW ustalono zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie $ciekédw komunalnych
w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe oraz kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie,
ustalono odprowadzenie Sciekéw komunalnych w oparciu o kolektor sanitarny po wymaganej
rozbudowie;

dla terenéw U/MN do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczono odprowadzenie Sciekéw
komunalnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych;

dla terenéw U/MN, U(NN) ustalono odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do
planowanych w oparciu o kolektor miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji oraz wtasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych
terendw do wiasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla terenu TMNW ustalono odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych
w oparciu o kolektor po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wiasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych;

dla terenu 1MNW ustalono zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terendw
nieutwardzonych w granicach nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla terenu 1E ustalono odprowadzenie wod opadowych do planowanych miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (z terenéw utwardzonych), wiasnych systemoéw zagospodarowania wéd opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla terenéw KDGP, KDD, KX, KX1 ustalono odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych
do planowanych w oparciu o kolektor miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji oraz wtasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych
terendw do wiasnych systemoéw zagospodarowania woéd opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla terenéw U/MN ustalono zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie
z przepisami odrebnymi lub z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie;

dla terenu 1MNW ustalono zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o magistrale cieptowniczg Ilub indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

dopuszczono realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw wynikajgcych
z przepisdw odrebnych,

dopuszczono przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw odrebnych,

dopuszczono lokalizacje instalacji odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegodlnosci  instalacji  fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero Ilub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtéd, dla instalacji wytwarzajgcych
energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

§ 10 ust. 3: Na terenach na ktérych brak jest zapiséw o realizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
instalacji OZE o mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla urzgdzen energetyki wiatrowej maksymalng
moc ogranicza sie do mikroinstalacji.
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Kazde nowo powstajgce opracowanie planistyczne musi zawiera¢ informacje zwigzane posrednio

lub bezposrednio z ochrong srodowiska przyrodniczego. Dlatego tez projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodnicza (o ile to mozliwe) negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktére mogg
wystgpi¢ w przypadku realizacji projektowanego dokumentu.

Rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska zawarte w projekcie zmiany planu:

nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalenie standardow akustycznych;

wprowadzenie szczegotowych ustalen dotyczacych uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych,
nadsypywania terenu;

nakazuje sie ochrone istniejgcego drzewa o szczegodlnych walorach przyrodniczych (lokalizacja
oznaczona na rysunku planu), dopuszcza sie wykonanie niezbednych zabiegéw pielegnacyjnych
poprawiajgcych stan drzewostanu. W przypadku koniecznosci wycinki ze wzgledéw sanitarnych badz
bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu w granicach planu;

dopuszczono realizacje technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury.

Rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z rozwigzaniami przedstawionymi

w rozdziale 17 niniejszej prognozy.

Rozwigzania poprzez ksztaltowanie zabudowy i jej funkcji:

ustalenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

ustalenie intensywnosci zabudowy;

ustalenie wysokos$ci zabudowy;

ustalenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej;

minimum pofowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
(liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢ nastepujgce warunki (tagcznie):
a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzgdzonej, b) realizacja poza obrysem istniejgcych
i projektowanych obiektéw budowlanych oraz urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza
obrysem kondygnacji podziemnych, c) realizacja w formie pozwalajgcej na wegetacje roslinnosci
wysokiej;

w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszczono objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczono realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

dopuszczenie wytgcznie ustug nieucigzliwych oraz urzgdzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych;
w przypadku realizacji obu funkcji: mieszkalnej i ustugowej, nalezy zastosowac: a) rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktére bedg minimalizowaé/niwelowaé potencjalng ucigzliwosé
funkcji ustugowej (np. segregacja dojazddéw i dojs¢ do funkcji ustugowej od drég i dojs¢ do funkcji
mieszkaniowej, wydzielone klatki schodowe, wejscia do budynku, lokalizacja funkcji mieszkaniowej
w czesci budynku lub kondygnacji odrebnej od funkcji ustugowej), b) obstuge komunikacyjng dla
funkgji ustugowej nie powodujaca ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;;

dla terenu TMNW ograniczono realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie wiecej niz 6
lokali mieszkalnych w jednym budynku;

dla terenéw U(MN) oraz MNW ustala sie, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku
wymiennikéw ciepta, kolektorow termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych
urzgdzen technologicznych (w tym klimatyzacyjnych) — realizacje wymienionych urzadzenh jako
elementéw zintegrowanych z brylg budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadzg im forme spdjng z architekturg budynku,
z zastrzezeniem, ze ich wysokos¢ nie przekroczy 2,5 m, a takze, ze bedg one (z wylgczeniem
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instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestoniete lub obudowane w taki sposdb, Ze nie beda
widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim sgsiedztwie terenu.
Rozwiazania eliminujace i ograniczajgce negatywne oddzialywania na srodowisko:

* nakaz starannego uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszgcej ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

* wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszgcej ZT (obszar H) wraz ze szczegotowymi ustaleniami;

* wyznaczenie obszardw zieleni izolacyjnej ZI (obszar A i 1) wraz ze szczegoétowymi ustaleniami;

» dopuszczono realizacje szpaleréw drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w szczegdlnosci
zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia zaproponowane w projekcie zmiany planu sg wynikiem przeprowadzonej analizy zasadno$ci
i uwzglednienia aktualnych potrzeb. Podczas procesu planistycznego i po analizie wariantowej wybierany
jest najkorzystniejszy wariant, ktéry spetnia najbardziej optymalne rozwigzania. Po etapie | wytozenia
projektu do wgladu publicznego w projekcie planistycznym wprowadzono zmiany wynikajgce wprost ze
ztozonych przez wiascicieli dziatek uwag. Aktualnie przedstawiony projekt zmiany planu zawiera optymalne
rozwigzania dla przedmiotowych obszaréw A, H, |, uwzgledniajgce biezgce potrzeby.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — czesc¢ Il dla obszaru A — rejon ulic: Betzyckiej i Lisiej, obszaru H — rejon ulic: Nadbystrzyckiej
i Wawozowej oraz obszaru | — rejon ulicy Perliczej i al. Kradnickiej zostata opracowana zgodnie z Ustawg
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko. Dokument obejmuje w swym zakresie problematyke wskazang
przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Informacje zawarte w prognozie stanowig nieroztgczng czes¢ projektu zmiany planu. Prognoza przedstawia
metodyke sporzgdzania takich opracowan na podstawie materiatéw wyjsciowych, charakterystyke obszaru
opracowania, okredlenie zmian oraz ustalenie wptywu zaproponowanych funkcji na stan jakosci srodowiska
w przypadku zrealizowania i niezrealizowania ustalen planistycznych. Odniesienie do obszaréw Natura 2000
ma charakter ogdlny. Ze wzgledu na brak takich obszaréw na terenach objetych zmiang planu ustalenia
planistyczne nie majg na nie wptywu. Niniejsza prognoza zawiera diagnoze poszczegdlnych komponentéw
srodowiska przyrodniczego, takich jak: budowa geologiczna, rzezba, klimat, fauna i flora, ktdéra zostata
sporzadzona na podstawie wyjsciowych opracowan (m. in. ekofizjograficznych). Prognoza zawiera analize
ustalen zaproponowanych w projekcie w kontekscie obecnego stanu zagospodarowania. Przedstawiono
ogolne zatozenia w aspekcie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz srodowiska, obstugi
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej.

Analiza projektu w kontek$cie zagrozen dla Srodowiska zostata przedstawiona tabelarycznie. Dotyczy
wptywu projektu zmiany planu na s$rodowisko w stosunku do aktualnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz do obecnego sposobu uzytkowania terenu. Przeanalizowano takze
wptyw ustalen planistycznych (w odniesieniu do obecnego stanu zagospodarowania) na poszczegdlne
komponenty srodowiska wymienione w Ustawie o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. W stosunku do
obowigzujgcego planu wprowadzana zmiana w zakresie przeznaczenia terendw nie bedzie miata
znaczacego wysokiego wptywu na srodowisko przyrodnicze. Minimalnie niekorzystne jest dopuszczenie
funkcji ustugowej na terenach A oraz I, ktéra cechuje sie potencjalnie wiekszg antropopresjg anizeli funkcja
mieszkaniowa. Za korzystne nalezy uzna¢ wyznaczenie obszardw zieleni izolacyjnej ZI (obszary A oraz I).
Zmiana w projekcie dla obszaru H polega na wprowadzeniu funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
co w pewnym stopniu zwiekszy oddziatywanie w poréwnaniu do zabudowy jednorodzinnej. Projekt zmiany
planu precyzuje niektére zapisy, co pozwoli to na wtasciwg ochrone Srodowiska przyrodniczego. Wptyw
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realizacji projektowanego dokumentu w stosunku do dotychczasowego uzytkowania bedzie najbardziej
zauwazalny na obszarach A oraz I, ktére obecnie w wiekszosci sg wolne od zabudowy. Realizacja
projektowanego dokumentu réwniez na obszarze H przyczyni sie do zmiany stanu jakosci srodowiska.
Negatywne zmiany w $rodowisku przyrodniczym nastgpig przy jednoczesnym wzroscie atrakcyjnosci
obszaréw. Realizacja projektu zmiany planu wplynie lokalne na pogorszenie stanu powierzchni ziemi,
zmniejszy sie udziat powierzchni biologicznie czynnej, zmaleje bioréznorodnosci, zubozeje fauna i flora.
Zwigkszy sie powierzchnia nieprzepuszczalnej warstwy podtoza. Czesé obszaru H potozona jest w obszarze
zagrozonym powodzig (woda 500-letnia), o czym informuje projekt zmiany planu. Za korzystne nalezy uznac
wyznaczenie obszaréw zieleni izolacyjnej ZI na obszarach A oraz |, a takze obszaru zieleni towarzyszacej
ZT na obszarze H — pozwoli to na zachowanie oraz ksztatltowanie zieleni, a co za tym idzie bior6znorodnosci
terenéw zurbanizowanych. Istniejgca zabudowa nie jest podigczona do miejskiej sieci cieptowniczej, co
moze stanowi¢ zagrozenie dla stanu jako$ci powietrza oraz posrednio wptywac na zmiany klimatyczne, jesli
bedzie to skumulowane z oddziatywaniem obszaréw poza granicami zmiany planu. Zagrozenie stanowig tu
indywidualne systemy oparte na spalaniu wegla. Za wiasciwe nalezy uzna¢ dopuszczenie realizacji instalaciji
OZE. Projekt zmiany planu wprowadza ustalenia adaptacyjne i minimalizujgce oddziatywanie zwigzane
z realizacjg nowej zabudowy, w zwigzku z czym nie przewiduje sie wysoce znaczgcego wplywu na zmiany
klimatyczne.

W graniach terenoéw objetych zmiang planu nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorskg ani
formy ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody. Obszar H potozony jest w bliskim
sgsiedztwie Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych miasta Lublin. Tereny objete zmiang planu,
podobnie jak i caty Lublin, znajdujg sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 406
— Lublin), ktérego zasoby podlegajg ochronie. Po przeanalizowaniu zapiséw projektu zmiany planu nie
stwierdzono negatywnego wptywu ustalen na cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wéd podziemnych
i powierzchniowych, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Ponadto
nie stwierdzono znaczgcego wptywu na zmiany klimatyczne.

Efektywne i petne wdrozenie ustalen projektowanego dokumentu powinno stanowi¢ wystarczajgce
zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w $rodowisku przyrodniczym,
a celem uzyskania pewno$ci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na Srodowisko jest
ustalenie monitoringu.
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Anna Harabin
Kamila Jurycka
_Ewa Pyryt

Urzad Miasta Lublin

Wydziat Planowania

Referat ds. ochrony §rodowiska

i krajobrazu w planowaniu przestrzennym

Lublin, dnia 24.03.2022 .

OSWIADCZENIE AUTORA(GW)

dziela pt: PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN CZESC I, OBSZAR A ~ REJON ULIC:
BELZYCKIEJ I LISIEJ, OBSZAR H — REJON ULIC: NADBYSTRZYCKIEJ | WAWOZOWEJ ORAZ OBSZAR
i — REJON ULICY PERLICZEJ I AL. KRASNICKIE.

1. Oswiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnta 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacy
0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spofecreristwe w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko posiadam niezbedne kwalifikacie do wykonania wyzej wymienionego
dokumentu w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

2. Jestem $wiadomy odpowiedzialnosc karnej za ztozenie falszywego oéwiadczenia.
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