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Uchwala Nr.......cccuueeee.. . @f
Rady Miasta Lublin Q’\\f
Z dNif.eeeeeereneerneenn. r. A
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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen\ €go miasta
Lublin - cze$¢ II, obszar A - rejon ulic: Belzyckiej i ul. Lisiej, obszar H\ rejon ulic:
Nadbystrzyckiej i Wawozowej oraz obszar I - rejon ulicy Perliczej i al. Krasmckks}z
a2
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o sam@rzqdzw gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy \dma 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2%023 poz. 977 z pozn. zm.),

w zwigzku z uchwatg Nr 276/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 3@Zerwca 2019 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cze$¢ 11, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje: ° (/ 5
§1 M

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu %@gospodarowama przestrzennego miasta
Lublin - czgs¢ II, obszar A - rejon ulic: Beizycfki%] i ul. Lisiej, obszar H — rejon ulic:
Nadbystrzyckiej i Wawozowej oraz obszar | — rej n@lcy Perliczej i al. Krasnickiej nie naruszaja
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwatg Nr 283/VI11/2019 Rady Mmﬁ@tubhn z dnia 1 lipca 2019 1.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zago arowania przestrzennego miasta Lublin — czg$¢
II, obszar A - rejon ulic: Belzyckiej i ulb isiej, obszar H — rejon ulic: Nadbystrzyckiej i
Wawozowej oraz obszar I — rejon ulicy Perliczej i al. Krasnickiej, w granicach okreslonych na

zatgcznikach nr 1, nr 2 i nr 3 — zwanag dale] lanem.
O
zé\f/ 32
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre§éa 1%3’1’16] szej uchwaly.
2. Zakacznikami do niniejszej uchvx;aéy a:
1) czeg$¢ graficzna - rysunek w skali 1:1000 - obszar A (zatacznik nr 1);
2) czg$¢ graficzna - rysunelqgf u w skali 1:1000 - obszar H (zalacznik nr 2);
3) czes¢ graficzna - rysunqli}; anu w skali 1:1000 - obszar I (zatacznik nr 3);
4) ideogram uzbrojenia ’“sj(ah 1:1000 - obszar A (zatacznik nr 4);
5) ideogram uzbrojeni “w ali 1:1000 - obszar H (zatacznik nr 5);
6) ideogram uzbrOJe W skali 1:1000 - obszar I (zatgcznik nr 6);
7) rozstrzygnieci ks“posoble rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 7);
8) rozstrzygniec é sposoble realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, kt c nalezq do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 8); (\
9) dane pr:ff}ﬁrzenne dokument elektroniczny (zatacznik nr 9).
,g §3

1. Wyj a@;\mma pojec¢ uzytych w niniejszym planie:
l)ﬂ%h plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
“dach stromy — dach o spadku polaci dachowych pod katem wickszym lub réwnym 12°, za dach
\stromy uwaza sie rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;
\gxf) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich, gdzie
\\\ warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajacg wielosezonowa wegetacje;
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4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich HIQQCH
(m.in. w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwija¢; ()

5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w- iormle
zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow; p ng“

6) dzialka budowlana — zgodnie =z definicja okre§long w ustawie o @anowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym,; QA\//

7) dzialka inwestycyjna - dzialka budowlana, zespot dziatek lub czgs¢ dziatki Q@Wldzmnej do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewenm@lnle etapowym
pozwoleniem na budowg; K%

8) elementy zieleni - formy zieleni swiadomie zakomponowanej, bedace @@%iami sktadowymi
calo$ciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i detalom
urbanistycznym, w sposéb powigzany zaro6wno funkcjonalnie jak i ko@gzycyjme (na przyktad:
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pngca, ogrody Wertykalne/ﬁ\kwwtmkl rabaty, dachy
zielone); /\\Q

9) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) — Jesiii&cw,gia struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej warto$ciowe, roznorodne przestméme zieleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane t ny zainwestowania miejskiego
o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a taRY\; zapewniajaca ich powiazanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewn%;ya w jej obregbie ekologicznych regut
ciaglosci;

10) infrastruktura techniczna - to sieci przesyiowe\\(podzwmne naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w ty \mgtalaqe odnawialnych Zrédet energii) oraz
obiekty liniowe shuzace w szczegoélnosci do: o stugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, c1epio;“\cfﬁod zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadza tab%cwkow odprowadzania i/lub zagospodarowania
wod opadowych, usuwania odpaddw, telelg;/ unikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze
inne przewody 1 urzadzenia slqu&%s zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci; S

11) intensywno$¢ zabudowy - WSk( powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane],@g nie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowan@&estrzennym

12) kategoria przeznaczenia te{ep - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowa%fbezposredmo z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

13) kondygnacja zgodm »znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych;

14) linie rozgranlczajqce ﬁhme ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

15) miejsce parkln&(@?e — nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, migjsce postojowe,
stanowisko postOJowE

16) miejscowa r ‘nb‘ja — rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie ¢d plywu wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji
deszczowej z-te enu dziatki inwestycyjnej;

17) nleprzekgaczalna linia zabudowy - linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyc . balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad
wejsm@ml ryzahtow przedsionkéw, schoddéw zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci
podzl@snnych obiektow budowlanych, obiektoéw matej architektury, detali urbanistycznych oraz
b %;vli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
%u owlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

\1\8) obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN” - wydzielony, w granicach terenu o

x\okreslonym przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na

\\\ ktorym dopuszcza si¢ sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z

A

\\\ ustaleniami szczegélowymi;
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19) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreélw
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktéorym naﬁka%}ge
si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w r6znej formie, zgodnie z ustaleniami szczegé%owymi/; G ;

20) obszar zieleni izolacyjnej ,,Z1” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje Si@;;ealizacj@
zieleni izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi; AQ)

21) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzglednia jace potrzeby
dzieci, mtodziezy i rodzicéw, najczes$ciej wyposazone w piaskownice, huéfa&{ikl, zjezdzalnie,
boiska, tawki itp. e

22) plan - plan, o ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaty; Q\//

23) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem
pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych; i\x/

24) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kor}dég/ggiécji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie - zewngtrznym b@@z&ﬂ(u, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czeéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 @ﬁ;@amkniqtych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadléﬁﬁéwek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie/‘[g}i&\zj powierzchni loggii, balkonow,
galerii, tarasow; N=

25) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita paimniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory,?lg%fumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowé%ﬁiilch, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewnetrz \,‘ggrﬁioy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznacz?ég} do ruchu ogolnie dostepnego, wbudowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszcze%ﬁ@é zroznicowanej wysokosci w obrgbie jednej
kondygnacji sg obliczane oddzielnie; Y

26) powierzchnia zabudowy - powierzchni@enu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest Wyznaczor@yrzez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu. Do powierzc}}p\ji\abudowy nie wlicza sig¢:

a) powierzchni obiektow budow‘],(a;&ych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu, )

{
\/

b) powierzchni elementéw drt /grzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oéﬂy@i;%lenia zewnetrznego,
¢) powierzchni zajmowag\%%p}vzez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

27) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

28) przeznaczenie terenqié%?unkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczoneg@é rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowyms;

29) przeznaczenie /;@)hczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okre$§lonym horyzoncie czasowym;

30) stanowisko @:J/tojowe dla roweréw — miejsce przeznaczone do dilugiego Iub krétkiego
pozostawienia | oweru dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w
ktérym rp@\i}iwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale
zwigzan€go z podtozem lub budynkiem;

31) tegh@jgine elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i
urza enia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradia, niecki i rowy
bi@@tencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy =zielone, ogrody
%@fykalne, zielona mata architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe),

%\"@\ﬁwierzchnie przepuszczalne i podloza strukturalne, systemy zréwnowazonego gospodarowania

<\ woda deszczowa i inne;

\%322) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,
(\\\J wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
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cyfrowym; /r*\\‘\‘f/
33) uciazliwosé - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polega)a,cy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nleprzyjﬁmnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych W)@ﬁczone
przepisami odrebnymi standardy jako$ci srodowiska; Mz\\\

34) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — urzadzenia plenerowe stuzace uprawm@fa sportu i
rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okolna(l bunami, pitki
recznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w w1€;kszoséki<fyte murawa, a
takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, sc1a y-do squasha Sciany
wspinaczkowe, wybiegi dla zwierzat domowych i inne; q /’/

35) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieuciazliwe - kameralne, mﬁucw{zhwe plenerowe
urzadzenia shuzace uprawianiu sportu i rekreacji; «’\

36) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodara);\qama obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powod@g%, ‘przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych, a ktdrego ewentualna ucigzliwosé¢
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest darmdma%alnosc

37) ustugi publiczne - ustugi Swiadczone obywatelom przez ag ninistracje publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) th\t)jpoprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajagcych dane ustugi, ktérych celeﬁ}NJest powszechnie dostgpne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez usl%tg% publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci
ustugi administracji, ustugi spoleczne takie jak ocifrdna zdrowia (z wylaczeniem szpitali i
sanatoridw), o$wiata, wychowanie, edukacja, kul ur%oraz pomoc i opieka spoteczna;

38) wlasne systemy zagospodarowania wéd opadowych - rozwigzania techniczne pozwalajace
na cze$ciowe lub catkowite zagospodarowanwvwbd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
inwestycyjnej; N

39) wydzielenie wewnetrzne w ramach mﬁlkcji podstawowej - czg$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wg%\gn@trznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajgce przeznaczenie i sp(/)so‘b zagospodarowania;

40) wysokos¢ zabudowy - wysokos %udynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku Ql}}kuego czescel), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do pozulnm najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu ¢ zd u, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
i elementdw technicznych jtaeﬂéwh jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dacha x(%: maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie). Dopuszcza ;;%wrzeme wysokosci oddzielnie dla poszczegolnych czgsci budynku;

41) zabudowa - podstaw \Wy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniej qg}@m lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

42) zachowanie 1stli1‘ejqce] zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej
zabudowy wraz.z(doepuszczeniem jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie
bedacych zab <\m1 wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego lub ujetymi w
gminnej ewide cp zabytkdw, roéwniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku
rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

43) zagos@arowame tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
1stme]ag;e w dniu wej$cia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
teren@iub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki

os}a\ko dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
Bfle/sq zagospodarowaniem tymczasowym,;
4%1) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym: wysokiej, sredniej i niskiej,
&zreahzowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz
&\\ oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o réznych sposobach

A

\\\ zagospodarowania i uzytkowania.
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2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zg@g
z 0gOlnie przyjetymi normami. @/J)
O
§4 oY

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolam{r@rowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie e@numerami

porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1. S

2.1,2 (cyfry arabskic) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi. D)

3. MN, U... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przezna@ynie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych. A

. e . . . . . BN e,
4. Oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukosn@qﬁm oznacza mozliwo§¢

realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistyczne;j odpowiadaj%ccej,\p\férwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z u@‘l}eniami szczegdtowymi dla
terenow. P S

5. Oznaczenia literowe terendw w nawiasie oznaczaja dopuszczone’ L%?kcj e urbanistyczne, traktowane
Jako uzupeknienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie

z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow. Ng
6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: >g
1) Ustalenia obowiazujace: A
— granica miasta pg\g
< v@“

&
F — — + granica obszacg\%objetego planem

ay

- D o s .
linia rozg\ra\u‘lczajqca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réZr)ﬁ”j zasadach zagospodarowania

9)
A

w))

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

o

$7

teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno-
| wielorodzinnej)

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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AV
\’ \%
teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka ' |
Qr
teren drogi publicznej - ulica gtéwna ruchu . @)
KDGP przyspieszonego «@
@‘”i)
KDD teren drogi publicznej - ulica dOjaZdOWa\ ‘
o/7§
KX1 teren wydzielonego ciggu plesz@%ezdnego
KX teren wydzielonego magmg?eszego

obszar zabudowy mlwkanlowej jednorodzinnej -
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej

YA

S

o

obszar zieleni ‘téwarzyszacej wydzielenie
wewnetrzne««&ramach funkcji podstawowej

—\J/

‘3)

obszar denl izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
w ra funkciji podstawowej

%/

@ar infrastruktury technicznej - wydzielenie

ewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
Do

= )

drzewo o szczegolnych walorach przyrodniczych

uktad drogowy poza granicami planu

6/28



m.p.z.p. I 2019 obszary AHI

etap: Il wytozenie do wgladu publicznego
w dniach od 4 kwietnia do 25 kwietnia 2024 r, <\ o
N3

//\\\>\>
R \4
NS D)
5K e AY
CRAKKAX XK nki istni >
SIS budynki istniejgce o %
(&\grw
P
OQ\\\ZJ‘
e ﬂ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych:
N
D)
- = . . A
q »| granica obszaru zagrozenia powodziowego
- raz na 500 lat (0,2%) Y
AN
® © @® | szpalerdrzew
: N
- 30 wymiary (w metrach) - >
L
| anmer T o 2\ _ _ _
1MW obowigzujace przeznaczenie terenu w sgsiedztwie
s [\\\3
@)
\‘///;Z{?/

7. Ustaleniami planu sg nastepujace

1) granica miasta; Ny

2) granica obszaru objetego p%ngﬁ*n,

3) linie rozgraniczajace tereny 0 16znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie z;\Et%owy;

5) symbole (oznaczenia H@rbwe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;x§\j>

6) obszar zabudowy @}észkaniowej jednorodzinnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej (MN);©

7) obszar zieleni ‘@arzyszqcej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej (Z7T);

8) obszar zieleﬁ%&blacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j (ZI);

9) obszar i\n{@struktury technicznej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j
amn;  ©

10) drzewo o szczegolnych walorach przyrodniczych.

8. Umiesé@gne na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 maja charakter

infq@ﬁacyjny, w szczeg6Olnosci: uktad drogowy poza granicami planu, budynki istniejace,

Eié@ sgiczny System Obszaréw Chronionych, granica obszaru zagrozenia powodziowego, szpaler

%’gﬁémma graficzne:

%@éw, wymiary (w metrach), obowiazujace przeznaczenie terenu w sasiedztwie.
N Y
O
3
\J

§5

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
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@\ ?V
uzyte w niniejszym planie: m(i\“\l//ﬂ
1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej; g\i
2) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej); O
3) UMN) — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkahiowe;

jednorodzinnej; WS
4) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka; A@
5) KDGP - teren drogi publicznej — ulica gtdéwna ruchu przyspieszonego . \\X>
6) KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa; N
7) KX1 — teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego; %)
8) KX — teren wydzielonego ciagu pieszego. Q\%/
o
56
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inw/esé;};gj'i na miejsca parkingowe

dla samochodéw osobowych: Y

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca paﬂﬁi}gowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne: nie mniej niz 1,5 m@ffs&a parkingowego na 1 lokal
mieszkalny; P Q&J

3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokdj;—~

4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace us"f,‘trgpiV hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj; A

((
J

6) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na \\_‘/R@\E/éj;

7) domy dziennego i statlego pobytu dla osob starsz h — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego
na 10 t6zek; @

8) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej r{%ﬁ miejsc parkingowych na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej; g\)

9) przedszkola, swietlice, Ztobki — nie mnig{gli'/z 3 miejsca parkingowe na 1 sal¢ pobytu dzieci;

10) szkoty podstawowe i gimnazja — ni/qirﬁ iej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie

(N>
o, S0
%\V/

do nauki; O
11) szkoly $rednie — nie mniej niz 1 ;9‘ 7sce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;
12) szkoty wyzsze, obiekty dydz yczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na

10 studentoéw lub nie mniej nl;ﬂ/ﬁ iejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;
13) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na kazde petne 100 m’ po@ zchni uzytkowej;
14) domy kultury, domy p'{ﬁ@ ialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m’
powierzchni uzytkowejs )
15) kina, teatry, ﬁlha@é)nie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla
widzow; /i@*
16) muzea — nie mhiej’niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru /@?00 m’ powierzchni wystawienniczej;
17) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m’
powierzc\ha\z\fﬁ/uiytkowej ;
18) obiektjzjjéndlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m* powierzchni
sprzgd@;}y;
19) res@ﬁfacje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
kQ@}ﬁmpcyjnych;
20)\rzemiosto ushigowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m* powierzchni
%f\@fytkowej ;
~21) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m?
<\§ “powierzchni uzytkowe;.
&\Q. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy

8/28



m.p.z.p. I 2019 obszary AHI etap: Il wytozenie do wgladu publicznego
w dniach od 4 kwietnia do 25 kwietnia 2024 . gx

/f\\\>
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z reahzaqq konkretnej funkcji, Jed&a]%
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m* powierzchni uzytkowéf\/

3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1 i ust. 2, jako minimalne dotycza miejsc parkmgQWych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowej — u,stsgleme to
nie dotyczy miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej Jednorodzmnej \

4. Miejsca parkingowe wedhug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy k)k@zowac na
terenie dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowia inacze;. N

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkmgow%éla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa: <A
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15; Q\/ 5
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40; A

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100; @N’J/
4) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi w1%;3§;1 niz 100.
6. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:
1) dla handlu i uslug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla ?@erow na kazde pelne 100 m?

powierzchni uzytkowej; S ‘\/

2) dla biur i urzedow — nie mniej niz 2,5 stanowiska postOJowe; Q?ﬁ rowerow na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej; NS

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanov%gko postojowe dla rowerow na 1 lokal
mieszkalny;

4) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko post@jb\fve dla rowerow na kazde pelne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow. G
7. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje
dodatkowych naziemnych miejsc parkmgowycﬁXponad minimalng liczb¢ miejsc parkingowych
wymagang w pkt 1) w formie dostepnej dla @b odwiedzajacych lub/i korzystajacych z funkcji
mieszkalnych i ustugowych na dzialce Gnwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce
parkingowe na kazde petne 10 miejsc park %mgowych wynikajacych z ust. 1 i ust. 2.
8. Zasady wymienione w ust. 1-7 0bow1a}z\ dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, g]{xyba ze ustalenia szczegolowe terenu stanowia inaczej.

—\ )
\\@Zﬁid
‘g% g §7
1. Ustala si¢ standard akustyczny @ 4 \/
1) dla terenéw zabudowy mi amowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terendéw

zabudowy mieszkaniowej jed rodzmnej,

2) dla terenow zabudowy@yeszkamowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mleszkanlo\fvée%melorodzmnej ;

3)dla terenow zabuQ@%y mieszkaniowo — ustugowej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo — us@owych

4) dla terenow zabl&dbv/y ustugowej:

a) W przyp realizacji ushug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny
jak dla t@ ow zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w p\z?adku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa
wyzszego — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwiagzanej ze statym lub
cz;csowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c%@oprzypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak

@ ~dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

Z \hjw przypadku realizacji domoéw opieki spolecznej — standard akustyczny jak dla terenow

0" doméw opieki spotecznej,

\\ e) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala si¢;

-3.°5) dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie.
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2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w grani cac]?f

obszaru objetego niniejszym planem, chyba zZe ustalenia szczegdétowe terenu stanowig inaczéj)) /

o vﬂ}
§8 oV
. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu. M\

N —

. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych Iub nadsypywania terenu w sposeb@frudma]qcy
odplyw wod opadowych, w szczegoélnosci zakaz tworzenia nasypow z1emnyci’g\ sytuowanych
poprzecznie do osi suchych dolin, z wylaczeniem dziatan stuzacych Zw1qkszen1ﬁ§§>tenql

3. Poza obrysem istniejacych i1 projektowanych budynkéw ustala sig¢ zaka&prowadzema prac

niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalme ormowang rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu,~,

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nad@ywame terenu w celu

realizacji niezbednych doj$¢ i dojazdow do budynku. O

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaitowamgi&férenu w celu prowadzenia

nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradoﬁf%v ch.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich te’rerfew wydzielonych w granicach

obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegég ywe terenu stanowia inaczej.

N

§9 o
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nlemchon&}%m
1) parametry dzialki dla terenéw oznaczonych na ryfsﬁ u planu symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U: B
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 1000 m}\
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie, Q%f;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku.( %asa drogowego: nie ustala sig.

2) parametry dziatki dla terenow oznaczonycﬁ; rysunku planu symbolem IMNW:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz:890 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie usta,la\sm,
c) kat potozenia granic dziatki w tg\\srhnku do pasa drogowego: nie ustala sig.
3) parametry dziatki dla terenow ozr@rz?ienych na rysunku planu symbolem 1U(MN):
a) powierzchnia dziatki: nie niniej niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki A{;Wustala sie,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie tniejszej dziatki gruntu na powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granj@? omig¢dzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.
N § 10
1. Dopuszcza si¢ mozl;xt%@sc realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr @mmej szej uchwatly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbi nym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw, przy spelnieniu wymogow
wynikaj qcych%ﬁprzeplsow odrgbnych.
2. Realizacja dﬁ@;\mdmanej w planie zabudowy jest mozliwa po usunig¢ciu kolizji z istniejagcymi
sieciami i‘urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
3.Na tergiach na ktérych brak jest zapisow o realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odn vialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
talacji OZE o mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla urzadzen energetyki wiatrowej
O k@ymalnq moc ogranicza si¢ do mikroinstalacji.
RN

\%

\\

\ §11
d
<ﬁla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sie:

D
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Ay
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren Zabq@f
ustugowej. @i
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej; O
2) ustala si¢ lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych, w szczegodlnosci z zakresu kategorii: N

a) administracji i biur, w tym w szczeg6lno$ci: obiekty wykorzystywane jako ni&isce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnyngi%: budynki
bankow, urzgdow pocztowych, . \\@

b) gastronomii, w tym w szczegolnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby;:stotowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego, K%

c¢) handlu, w tym w szczegolnosci: handel detaliczny o po@@é?zchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m” taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegdlnosci: hotele, hostele,@é/fele, pensjonaty, domy

=

turystyczne, o OO
e) kultury, w tym w szczegolnosci: ogolnodostepne obieli;%jg\ﬁ%ulturalne, domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, RN

f) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szezﬁé\@élnos’ci: przychodnie, osrodki

zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, \\

g) oswiaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: %@9}1,
jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe, %

h) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci: obiffe\lgg{/ przeznaczone do uprawiania réoznych
dyscyplin sportu, (\f

i) ustug drobnych, w tym w szczegdlnosci: ptgg?‘ﬁsiug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, s’luséﬁij/ cich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,

j) ustug publicznych. . <§

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i u@@ymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zi//e{éi}i niskiej, §redniej i wysokie;j;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jﬁ‘\(‘sln)ego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyredy’i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardc w jako$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczn;g@% godnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksﬁ(@(}vania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
zgodnie z § 8; O

4) dopuszcza si¢ realizacj ngﬁnicznych elementow blegkitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzi //ﬁ?\ﬁa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wsp(ﬂ&@;nej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikg@ﬁ z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkowniko @}/zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, Q%%térych mowa w przepisach odrgbnych;

2) dopuszc\zg@i@ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejagce 1 planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
szczg:g@pos’ci zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ty@?@abudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2)/(@;513 si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

N ) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegloéci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
~\ granicy z sasiednig dziatka budowlana;
<\§ ) dopuszcza sie realizacje budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego

&\V jako uzupetienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w liczbie nie wigcej niz jeden

N

swietlice, przedszkola, szkoty
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@)
budynek na dziatke budowlana; /\\S\//
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej /rﬁz

30%; A

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stg%%}(u do
powierzchni dziatki budowlanej 50%, w przypadku realizacji wqucznle funkcfr\ gowej
dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej, 11czoth/yv stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej do 40%; AR

7) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni da%ﬁuzwlonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odre;bnymlgf N

8) ustala sie, ze minimum polowa wymaganego minimalnego udziatu proceﬁt Vvego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budqwlane]) winna spehiaé
nastepujgce warunki (tacznie): Q)

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej, O B
b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych g\i;éktow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrfg&n kondygnacji podziemnych,
¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje rosllnnoscq(WysokleJ,

9) wysokos¢ zabudowy: nie wigeej niz 10,0 m 1 nie wigeej niz IH ondygnacje nadziemne;

10) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od \3\} do 45° dopuszcza sie realizacje
poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadmem@;

11) w przypadku realizacji dachu plaskiego dopusz a si¢ realizacje trzeciej kondygnaciji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% pt;\xflerzchm obrysu budynku;

12) wysokosc zabudowy dla obiektow gospodarcxgg i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m i nie
wigcej niz [ kondygnacja; c

13) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz. 1;2) z czego maksymalnie 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych zabudowy;

14) ksztatt dachu: nie ustala sig¢; N&

15) dopuszcza si¢ realizacje dachu Zlelonsgg) o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

16) kat nachylema potaci dachowych: n\g)\chej niz 45°;

17) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych-koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

18) dopuszcza si¢ zachowanie @tmé]qcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowanla erenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku&%ﬂﬁu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczenie ¢§Ré

19) minimalna liczba miej: %jparkmgowych zgodnie z ustaleniami §6;

20) sposob realizacji m@sc parkingowych: garaze wolnostojgce, garaze wbudowane, garaze
podziemne, nanem@imejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby_ z‘z;gospodarowanla terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr nyéh przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia po§ dzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w: : udyc1e krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wolewodztwﬁg nie ustala sig.

8. Szczegolov(\zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powwyzohma nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku
plam;l@ymbolarm IMN/U, 2MN/U, 3MN/U nie mniej niz 1000 m?

2) usft Ta sie, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalne;j pow1erzchn1 dziatki budowlanej
Iafle/ ‘dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czg$é pierwotnej

%\p@wwrzchm dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
x\zgodnle z liniami rozgraniczajacymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja

\\\ zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

(\Q\\V 3) ustala sig, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j

12/28



m.p.z.p. I 2019 obszary AHI etap: Il wytozenie do wgladu publicznego
w dniach od 4 kwietnia do 25 kwietnia 2024 . gx

DS

/f\\ \

nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzny uklad komunikacyjny (drogi Weant\ rzne,
dojécia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznéj

4) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; O 4
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢. /2\3&//

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowﬁ@u w tym
zakaz zabudowy: A/\///

1) w ramach terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U wyznacza si¢ obszary 2161@@; izolacyjnej,
oznaczone graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym‘i'symbolem ZI, w
obrgbie ktorych ustala sig: Q N

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, ‘v‘f\\\\/ 5

b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZI jako powierzchni blOngiCZI’lle czynnej,

¢) nakaz zachowania istniejacych drzew, zgodnie z przepisami odrebny;

d) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, przejazdow i drog pog@rowych

e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych. /f A4

2) w przypadku realizacji obu funkcji: mieszkalnej i ustugowej, nalé@ zastosowac:

a) rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktm&\@e;da( minimalizowa¢/niwelowaé
potencjalng ucigzliwo$¢ funkcji ustugowej (np. segreggiéja dojazdow i1 dojs¢ do funkcji
ushugowej od drog i dojs¢ do funkcji mleszkamoweJWydzwlone klatki schodowe, wejscia
do budynku, lokalizacja funkcji mieszkaniowej w c?%gm budynku lub kondygnacji odrgbnej
od funkcji ustugowe;j),

b) obstuge komunikacyjna dla funkcji us%ugowey%ne powodujaca ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej. e

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy’ )

technicznej: ’sﬂ‘)
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge kon@mkacyjnq terenu IMN/U - od drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 1KDD, od ulicy Lisiej i Kaczej (zlokalizowanych poza granicami
planu), od ul. Lisiej (zlokahzo/war%] poza granicami planu) poprzez cigg pieszo-jezdny
oznaczony symbolem 1KX1 ora od al. Krasnickiej w oparciu o istniejace zjazdy.

b) ustala si¢ podstawowa obslg e;@komumkacy]nq terenu 2MN/U - od drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 2@& od ulic Lisiej i Sielskiej (zlokalizowanymi poza granicami
planu) oraz od ul. Lisiej ﬂzzl alizowanej poza granicami planu) poprzez cigg pieszo-jezdny
oznaczony symbolem {I\{

c¢) ustala sie¢ podstaw obsiugq komunikacyjng terenu 3MN/U - od drogi dojazdowej
oznaczonej symbo}gm "2KDD oraz ulic Belzyckiej i Sielskiej (zlokalizowanych poza
granicami planu); <)

2) w zakresie 1nfrast1@@tbry technicznej:

a) ustala  si¢ @opatrzeme w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroene t}feznego z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zas11a]qce§%0 )51 przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisam odrqbnyrm

b) ustalaz§1€; obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
roz owy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) u@*ala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace ( @110 w al. Krasnickiej, @110 w ul.

%efzycklej) i planowane (200 w al. Krasnickiej i ul. Belzyckiej) sieci wodociaggowe po
‘ﬁvymaganej rozbudowie,
ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci $redniego cis$nienia (@63 w al. Krasnickiej, @63 w ul.
§1\ )" Belzyckiej, @125 w ul. Wrdbla) po wymaganej rozbudowie,
x e) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o kolektor sanitarny ,,B8” po
4\3\ wymaganej rozbudowie,

>

ysteméw Kkomunikacji i infrastruktury
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A
f)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie sm&k&'v(/
komunalnych do indywidualnych zbiornikoéw bezodptywowych, )

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do planowan
oparciu o kolektor ,R-3” miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwsz’ '
miejscowe]j retencji oraz wiasnych systeméw zagospodarowania wod op%@gwych z
pozostatych terenow do wlasnych systemow zagospodarowania wod opac{é’jvych i/lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, x\

h) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub z miejskich sieci cieplowniczych po ich rozbudowie, Q N

i) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przyosp/efmemu Wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, A

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen @ﬁﬂastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu,;na podstawie przepisow

odrebnych, /f\?

k) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet &iépgu W tym 0 mocy powyzej
100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, k@fej(torow termicznych, instalacji
aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektr >zna, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc 6g\>1§amcza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi. >N

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u%@gdzanla i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczerf% inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czas z%gospodarowama ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych 1]§budowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie; ;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z gﬁ aczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenop% e jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o\ﬁgwwrzchm niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, _ N

¢) placow zabaw, N
d) urzadzen sportowo- rekreacyj h/meucu;zhwych
e) lokalizacji obiektow o fu us%ugowe] nie zwiagzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci

w formie kioskow, stoisk Sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na po S&WIe ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca T. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzeyz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniej sz‘ég}g planu dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U w wysokos$ci 30 %.

~ Tv§’ § 12

Dla terenu IMNW u; @ sie:

1. Przeznaczenie t u: Teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej).

1) ustala si¢ leﬁggzacy—; funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (lecz nie wigce;j
niz 6 lokali mieszkalnych w jednym budynku).

2. Zasady olg[%‘my i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazgj@ si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
cia o@p komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;
2) us@zﬁﬁ si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.
3. Zaga;ly ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
% makazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
\ %) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
)

Q
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3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terelguy\\;‘é/f
zgodnie z § §; @ }

4) nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczych (lloliggljZacja
oznaczona na rysunku planu), dopuszcza si¢ wykonanie niezbednych zabiegow piel@gﬁ%@%nych
poprawiajacych stan drzewostanu. W przypadku koniecznos$ci wycinki ze wzgl@déw@@;mtarnych
badz bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu w granicach planu; Ag//)

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ technicznych elementow biekitno- zielonej infrastmktu/g]§§\>

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw k@tﬁrowych oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢. ﬂ@f\\,‘

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publ@\z ’/T’j/fch: przestrzenie
publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow

z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnospra \\ilm

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowan{iw&gﬂténu:

1) typ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j: Woln@%ﬁ aca lub blizniacza;

2) typ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie?@istbala sig;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysgfi\ﬂéu planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosei 1,5 m o |"granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana; N

5) dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczego jako'yzupetnienie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w liczbie nie wiecej niz jeden budynekna dziatke budowlana;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pov@%&chni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

30%; A
s N
7) minimalny udzial procentowy powierzchni \/ gicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%; oy

/)

8) w przypadku realizacji dachu zielonego do is7cza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego,w’\\‘z/ dnie z przepisami odr¢bnymi;

9) ustala si¢, ze minimum potowa wymag\@gego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stos//g\iﬂ% do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé
nastgpujace warunki (tacznie): | ¢§/

a) realizacja w formie zakompo%?é@nej zieleni urzadzone;j,

b) realizacja poza obrysem cstniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z gﬁrﬁ zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pq%g%gfﬁja(cej na wegetacje roslinno$ci wysokie;j;

10) wysokos¢ zabudowy: nie-wigcej niz 10,0 m i nie wigeej niz II kondygnacje nadziemne;

11) w przypadku realizacji’§ffomego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacj¢

poddasza uzytkowego /Eo trzeciej kondygnacji nadziemne;j;

12) w przypadku rg&@?;acﬁ dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacje trzeciej kondygnacji
nadziemnej na pog@g}ichni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;

13) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych: nie wigcej niz 3,5 m i nie wigcej niz I
kondygnacja; ()

14) ustala sig, = &p%ypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikoéw ciepta,
kolektor{w@/ termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen
technologicznych (w tym klimatyzacyjnych) - realizacj¢ wymienionych urzadzen jako
elementow zintegrowanych z bryfa budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy
zasté@iflaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadza im forme¢ spojng z architektura
bu@ﬁaku, z zastrzezeniem, ze ich wysoko§¢ nie przekroczy 2,5m, a takze, ze beda one
@ﬁymczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestonigte lub obudowane w taki

%\‘@\pbséb, ze nie bedg widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim sasiedztwie
~\ terenu;

&%1%) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,5, z czego maksymalnie 0,8 dla kondygnacji

A

N nadziemnych zabudowy;
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16) ksztatt dachu: nie ustala sig¢; /\< v

17) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnyﬁi} ub
obu rodzajoéw jednoczes$nie; O v

18) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°; /gggv

19) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewagji;

20) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce] zabudowy oraz utrzymanie zastanye]gi@arametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istnieje;c/yg@ﬁ> budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uZythggahia na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu, Q\\

21) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakaﬁiij > sie urzadzenie na
kazdej dzialce inwestycyjnej przynajmniej jednego placu zabaw dla dzieci z ogdlnodostepnym
miejscem rekreacyjno-wypoczynkowym dla mieszkancow, przyjmu@}fﬁywskainik 2 m* /1
mieszkanie; N

22) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;.~

23) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze Wbudowane%\garaZe podziemne, naziemne
miejsca parkingowe. (1/2

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie}sﬁgw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych; -a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w plaﬁagl zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa: czes¢ terenu IMNW znajduje sie (zgo@ﬁfé z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu) w granicach obszaru zagrozenia pow \glzgo:{/zvego, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 50@ Jlat (0,2 %).

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzia@;fnieruchomoéci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziaiel;{b@iowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MNW nie mniej niz 800 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres’lgjiggj'/planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w yv\n ku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przezf‘\‘ czona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagymi) okreSlonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo Wydz'(ef@ﬁej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sig, ze zasada Zachowz}gﬁ‘{; ,yokreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy: dzialek wyd \%l\an%?ch pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewngtrzne,
dojscia i dojazdy), dziate @ zielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dzialk}iq ustala sig;

5) kat potozenia granic d hé}fki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegodlne warunkiq@ospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ()

1) na terenie 1 \1@77 obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym
ograniczenia @H/szczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu

lotniska; -

2) ograniczef\ﬁ'y wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urza,dzerri;/‘:a w szczegoOlnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznodei publiczne;;

3w @%ﬁéch terenu IMNW zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar infrastruktury
tq@iﬁ\ﬁcznej IT - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego

/Z@Qg(;spodarowanie terenu winno umozliwia¢ dostgp do elementdéw infrastruktury technicznej;
X ramach terenu IMNW wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
\%rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala

A0 Usie:

A

\g
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a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roéznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i nlSklfQ\\W
szczegblnoscei gatunki dobrze ukorzenione i tym samym stabilizujace zbocza, )
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynne;,\

c¢) nakaz zachowania istniejacych drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi, Y

/f\ N
d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo- rék\i%acyjnych
nieucigzliwych, A\//j
e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych, \\
f) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych; R

5) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje sw{zastosowac bufor z
zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3m od strony przylegajacych cfz@&ek budowlanych z

istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. A
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komurﬁkﬁql i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunlka(izgﬁq terenu IMNW — od ulic
Wyzynnej i Nadbystrzyckiej zlokalizowanych poza granicami plﬁgﬁt poprzez ciagi pieszo-jezdne
(ul. Wawozowa zlokalizowana poza granicami planu); % ‘\

2) w zakresie infrastruktury technicznej: AR S

a)ustala si¢ zaopatrzenie W  energi¢ elektryézggjy za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy l};b przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytlowego lub indywidualnych zrodet ene%gg elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, ‘7\

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zg dn\@ 'z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzqdzen/i rastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz oraz, cfdj}rowadzeme sciekow komunalnych w oparciu o
istniejace sieci wodociggowe (9300 w NWa(wozowej, Nadbystrzyckiej), gazowe $redniego
(075 w ul. Wawozowej, Nadbystrzyd}ik]) lub niskiego cisnienia (160 w ul. Szczytowej)
oraz kanalizacji sanitarnej (kolels%gr »B-87 0,8 w ul. Wyzynnej) po wymaganej

rozbudowie,

d) ustala si¢ odprowadzenle W f)padowych i roztopowych z powierzchni szczelnych
w oparciu o kolektor ,, 3"* 1,8 w ul. Wyzynnej po wymaganej rozbudowie z
uwzglednieniem mle]scowg®%eten0p lub wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, Ny

e) ustala si¢ zagospodarow anie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych w
granicach meruchom\j zgodnle z przepisami odr¢bnymi,

f) ustala sig zaopatrzen@w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po wymaganej rozbudowie
W oparciu o magi Elq cieptownicza 2x@700 w ul. Jana Pawta II lub indywidualnych zrédet
ciepta zgodnle\@Jszeplsaml odrebnymi,

g) dopuszcza &ﬁi%ahzacy; niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw
wymkaja}c OZ“pI‘ZGplSOW odrebnych,

h) dopuszczd 16; przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacy h z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
pods‘paWw przepiso6w odrgbnych,
dop\szcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100

(w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero
@b geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng i chtdd, dla instalacji
/Zﬁvvytwarzajqcych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
% “zgodnie z przepisami odrgbnymi.
)0s6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
@ tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
<\‘ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na

S
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terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecz\
z funkcjg przewidziang w planie;
4
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopusZcza

si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: /ﬁég/
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej, 555\7
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, Ai\/)
¢) placow zabaw, . \\X>
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych, N
e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z grunt(é;m w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp. N,

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu @I,Bstrzennym ustala si¢
jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nleruchc;mosm bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu IMNW w wysokosci 3(&4%

L\

\

S0

§13 )
Dla terenu 1U(MN) ustala sig: Q&J
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej z doplfsa"@zenlem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j. >N

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych, w szczegd $ci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczeg6lnosci: @’&1 ty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnos$ci biura, sekretariatu lub i 1nnyxg ) charakterze administracyjnym np: budynki
bankow, urzeddéw pocztowych, c

b) gastronomii, w tym w szczegdlnosci: rcsfa\uraqe bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego, /x

c) handlu, w tym w szczegolnosd\ handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m* taki ]ak %@modmelne sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo — turystycznej, w tym_ W szczegolnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne, \s D

e) kultury, w tym w szczege;l ci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury,
biblioteki, centra mformacy nei archiwa,

f) motoryzacji, w tym w SZGZ 0lnosci: stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe;

g) ochrony zdrowia i g&e@u spolecznej, w tym w szczegbdlnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady re acyjne, gabinety lekarskie,

h) oSwiaty i wychovs@iﬂa w tym w szczegolnosci: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
jezykowe, osrodki Eztaicemowe i szkoleniowe,

i) sportu i rekrf\@i}, w tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin spoﬁn)

j) ushug drobnych, w tym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotografi (E\ch introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmety%%%wch zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,

k) uslugpubhcznych

2) dopusz@ si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach wyznaczonego

obszam} zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN”,

2. Zasadg,@chrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) n@fézuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
dta,gom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokie;j;
Q ) ustala sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;;
~3) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne, mieszkalne.
asady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
&\\V 1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; mji\“\“f/ﬂ
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania teréﬁ\lf/i -
zgodnie z § &; O N

4) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow bigkitno- zielonej infrastruktury. ﬁ\\y

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturfx@ych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. Ag//

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: 4\\§>

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetykefibezpleczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osob(@mze szczegblnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych; ¢ \,

2) dopuszcza sig realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpewiednich 1 mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzlq%)ema technicznego, w
szczegblnosci zgodnie z rysunkiem planu. >

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowan \iérenu

1) typ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j: womm] aca lub blizniacza;

2) typ zabudowy dla zabudowy ustugowej: wolnostojaca; 9 ‘\

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na sunku planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1 5 m;)d granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana; >N

5) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowego, gospﬁéggrczego lub gospodarczo — garazowego
jako uzupelienie zabudowy mieszkaniowe;j Jednor Zlnnej, w liczbie nie wigcej niz jeden
budynek na dziatke budowlana; G

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do(’
30%; S0

7) minimalny udzial procentowy p0w1erzchg>“olologlczme czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%, wi zypadku realizacji wylacznie funkcji uslugowe;j
dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej Wlerzchm biologicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j do Z(}’ 0}

8) w przypadku realizacji dachu zielo e o dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie cz@}ﬁﬁgo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢, ze minimum polowa{ wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (llczonerW/stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniac
nastepujace warunki (1a[czm%frl

a) realizacja w formie a\ ponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza olzgysem istniejacych 1 projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlat ch z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w for@is pozwalajqce] na wegetacje ro§linnosci wysokiej;

10) wysokos¢ Zabud@v\y nie wiecej niz 10,0 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

11) w przypadku \I@Q\/YiZaCJl stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje
poddasza uzyt% go jako trzeciej kondygnacji nadziemne;j;

12) w przypadku reahzacp dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacje trzeciej kondygnacji
nadzwmne@}a powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;

13) wysok% zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m 1 nie

D¢ ierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

w1e;cey;nz I kondygnacja;
14) ust@a si¢, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikow ciepta,
k orow termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewngtrznych urzadzen

%@ﬁnologlcznych (w tym klimatyzacyjnych) - realizacje wymienionych urzadzen jako

N &Pjementow zintegrowanych z bryla budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy
\ zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktore nadadza im forme spdjng z architekturg
\§ Lbudynku z zastrzezeniem, ze ich wysoko$¢ nie przekroczy 2,5m, a takze, ze bedg one

(\\\J (z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestonigte lub obudowane w taki
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sposob, ze nie beda widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim sgsiedztw
terenu; O /

15) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2, z czego maksymalnie 0,8 dla kondxgnacp
nadziemnych zabudowy; /&5/

16) ksztatt dachu: nie ustala sig¢; DAY

17) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekst@nsgéwnym lub
obu rodzajow jednoczesnie; /‘<§\‘“~

18) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°; N

19) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonc@ma elewacji;

20) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagce] zabudowy oraz utrzymanie Zas nych parametrow
zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istnicjacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu 1c%zytkowama na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu, o O

21) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 6l

22) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze Wbudowane%%ﬁraze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe. o \///

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub oblekt@w podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gornlczycﬁ\a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas zmh;glych krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w plaﬁ%ch zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie ustala sig. /\

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzial ieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek bué@anych dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1U(MN) nie mniej niz 800 m%\ S

2) ustala sig, ze zasada zachowania okreslone em minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wynlfg%podma%u w rezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznacz%;}a pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgramczajqcym/l okreSlonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wyd21elo ydmalce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sig, ze zasada zachowania loneJ planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dziatek wydzwlanxchi hod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnetrzne,
dojscia i dojazdy), dziatek Wdel anych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dziakki: n%gsiala sig;

5) kat potozenia granic dn& stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zago arowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Q
1) w ramach terenu. {EM ) wyznacza si¢ obszar zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

oznaczony graﬁcmﬁ@ﬁm rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze bragzowym i symbolem MN;

2) w ramach ter QJIU(MN) wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na
rysunku plam\u}?snym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala
si¢: N

a) nakaz?gahzacp zieleni izolacyjnej,

b) nak@zachowama minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

c)w //przypadku realizacji wylacznie funkcji ustugowej nie podlegajacej ochronie przed

‘@Jasem nakaz zachowania minimum 20% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie

ezynnej,

nakaz zachowania istniejgcych drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi,

_)e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w tym w szczegdlnosci

wolnostojacych garazy kontenerowych,

f) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych, przejazdow i drog pozarowych,

g) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i 1nfrastrul&m*y
technicznej: @\

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu lU(MNﬁoC{ ul.
Perliczej (zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od jezdni serwisowej usytu;f\@‘nej W
granicach pasa drogowego al. Krasnickiej (zlokalizowanej poza granicami planu); \

2) w zakresie infrastruktury techniczne;: A\///

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednlctw\ém systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytowego lub indywidualnych zrédet energii elel@ycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, ¢ \,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekorq\umkacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz w oparciu o istniejace s1ecya>v0d001qgowe (0250, 9110
w al. Krasnickiej) i gazowe $redniego ci$nienia (363 w al. Kj;éééx{cklej, @125 w ul. Wrobla)
po wymaganej rozbudowie,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w opafm@o kolektor sanitarny ,,B8” po
wymaganej rozbudowie, \\B

e)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopliS@%a si¢ odprowadzenie $cieckow
komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezod}ﬁxwowych

f) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z térendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (00,5 — 90,25 w al. Kyasnickle] oraz sieci planowane w oparciu o
kolektor ,R-3”) z uwzglednieniem migjscowej retencji oraz wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z K@ostaiych terenow do wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych i/lub p@therzchmowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi, /x

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z mlg ich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie (sie¢
cieplownicza 125/250, 125/225 wiul. Jana Pawta) lub indywidualnych zrodet ciepta,
zgodnie z przepisami odre;bnyml -

h) dopuszcza si¢ reahzaCJe; nlezbg@ﬁj infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajgcych z przepisow odr?b@/ch

i) dopuszcza si¢ przebudovg ~istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z prOJektOW ym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych, c§,)

j) dopuszcza si¢ lokahz% 1nstalaCJ1 odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolnosglm nstalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero
lub geotermalnychkzaopatrujqcych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajqcyg]&energle; z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przﬁﬁsaml odrebnymi.

11. Sposéb i termin lﬁ@zasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla @ch plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane -w, posob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach ty%)h zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcj @ zew1dz1anq w planie;

2)do czx@;u realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ Zagospodarowame czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

@ ﬁaazmmnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

%q/\g c) placow zabaw,
~"  d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieuciazliwych,
AN Y e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
&\\V w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 stwf
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: usféﬂa §1e;
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutklem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U(MN) w wysokosci 30 %. d(§§§’
DN
Dla terenu 1E ustala sie: \\§>

1. Przeznaczenie terenu: Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka. . :\?

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ stara@e uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej i $rednie;. €,

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z p@plsaml odrebnymi;

2) standard akustyczny — nie ustala sig; O
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, na@pywama terenu - zgodnie z
ustaleniami §8; “?\

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ technicznych elementow biekitno — zwlémej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tyg&krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. N

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania pkzﬁstrzem publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztatltowaé w sposob zapewniajacy es%egtykq i bezpieczenstwo uzytkownikow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagm))()darowanla terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala s19§l§)kahzaqa zabudowy zgodnie z przepisami

odrebnymi);
2) minimalny udzial procentowy pow1erzchn1 ’bjologlczme czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie ustala sie;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w wQ jlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana; \\

4) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala Sl@

5) wysokos¢ zabudowy nie wiecej mz N 0 m i nie wiecej niz | kondygnacja nadziemna;

6) dopuszcza si¢ realizacje technlczny helementow bigkitno — zielonej infrastruktury.

7. Granice i sposoby zagospodarqwgma terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepvm , terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obs amw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie Z% razowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala Q@

8. Szczegolowe zasady i w ankl scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zggospodarowanla teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: m@)astala si¢.

10. Zasady moder%@éjl, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: (O
1) w zakresie J&;&umkaoy ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 1E - od ulicy

oznaczonelg mbolem 2KDD;
2)w zakrexlhlnfrastruktury technicznej:
a). u@t@la si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
@ektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
G Easﬂajqcego i przesylowego lub indywidualnych zZrédet energii elektrycznej
> (z zastrzezeniem §10 ust. 3), zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

0'b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie §ciekdw komunalnych — nie dotyczy,

22/28



m.p.z.p. I 2019 obszary AHI etap: Il wytozenie do wgladu publicznego
w dniach od 4 kwietnia do 25 kwietnia 2024 & <\ o

//\\\
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do planowanych miejskich sieci kanaliz a\cyf
deszczowej (z terendw utwardzonych), wiasnych systemow zagospodarowanid ) yvéd

opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi, G
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spemieniu vﬁigﬁogow
wymkajqcych z przepisow odrgbnych, Mz\\\

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktur \//jechmcznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem korn\ ni

podstawie przepisow odrebnych. N‘: -
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZK}mwama terenow:
zakazuje sie. \

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu R}\z;estrzennym ustala si¢
jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nleruchamosm bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1E w wysokosci 1%. d/jf\\y

§ 15

Dla terenu 1KDGP ustala sie: 5

1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ullca\gk)wna ruchu przyspieszonego —
poszerzenie pasa drogowego al. Krasnickiej. >N

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegﬁ%nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciaggom k(*hrumkacyjnym

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobr@raz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srogg/ iska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7W ‘v

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terer{§ prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § §; \3

4) dopuszcza sig realizacje technicznych el@ggentow btekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegél zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej: nie usta}

5. Wymagania wynikajace z potrze sztaltowanla przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowaé w gpegéb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapew jacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrqbny kk\ D)

6. Zasady ksztaltowania zab y oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozg{amczaj jacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: nie ustala si \\

3) dopuszcza si¢ real@s}q dr0g1 dla pieszych i rowerow;

4) dopuszcza sig re@?zacw niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym. \@/ ©

7. Granice i spos zagospodarowanla terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odlg nych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenla Bowodzu;, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonyc w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
WOJewqylztwa nie ustala sig.

8. Szczeg@we zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
z#kgz zabudowy: nie ustala si¢.

IO\Zhsady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

¢ chnicznej:

\\\lz)w zakresie komunikacji: poszerzenie pasa drogowego al. Krasnickiej (zlokalizowanej poza

A

\\\J granicami planu);
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2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: /'*\\\‘\‘//
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem sy@t;mu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy 1stmejqcego/,u adu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych Zrodel energii el)ﬁ%ﬁﬁycznej

(z zastrzezeniem § 10 ust. 3), zgodnie z przepisami odrqbnyml DAY

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z\%ﬁozllwosmq
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomumkach

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych %\gle dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych@f@ planowanych W
oparciu o kolektor ,,R-3” miejskich sieci kanalizacji deszczowey 7 uwzglednieniem
miejscowej retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowanias Wod opadowych, z
pozostatych terenéw do wiasnych systemow zagospodarowam@\\gwod opadowych i/lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, . /@

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury techmcznzisbprzy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, “?\

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzqé%ﬁn infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem \%@renu na podstawie przepisow
odrebnych. \J

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowama, E};zz;dzanla i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sm\ dplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagpspodarowanlu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrosu@\vartosm nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1I§]f)§16 w wysokosci 1 %.

/%
‘\3 16

Dla terenéw 1KDD, 2KDD ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publlc%nej ulica dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania la lu przestrzennego nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzgdzonej towalzt?ysza(ce] ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony srodowiska, przxmdy i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standar ow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akusty @h% zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uk%}m owania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
zgodnie z § §; Q\

4) dopuszcza sie realizacjg ‘,lzechmcznych elementdéw bigkitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dzng@etwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspofci}snej nie ustala sie.

5. Wymagania wyl @jqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy zta}towac W sposob zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowanlen& zw1qzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w rz@plsach odrebnych.

6. Zasady ks towania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przek@g Jedn01 ezdniowy z obustronnymi chodnikami;

2) SZGI%DSC w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10 m;

3) d@gbszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie

&rpgowym

N ?iopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni.
T ranlce i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
\s\ podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takzie obszaréw szczegoélnego

(\Q\\V zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenn eg(f
wojewodztwa: nie ustala sig. (@ /’

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig. O v
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowam@fw tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig. DA
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i \ffﬁstruktury
technicznej: . \\«
1) w zakresie komunikacji: N
a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDD z ul. @mq (zlokalizowana
poza granicami planu); QO \,
b) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 2 D z ul. Sielska
(zlokalizowang poza granicami planu); ,\\\\ g

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za\\ j)osredmctwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub pﬁ&ébudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub 1ndyw1dua1nychf\\//2rode1 energii  elektrycznej
(z zastrzezeniem § 10 ust. 3), zgodnie z przepisami 0dr§b§§ /mi,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen mfrastr&};gury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, 0dpr0wadzen1€§c§ekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z Z@}enow utwardzonych do planowanych w
oparciu o kolektor ,,R-3” miejskich siec &anahzaql deszczowej z uwzglednieniem
miejscowe]j retencji oraz wiasnych syste%w zagospodarowania wod opadowych, z
pozostatych terenow do wilasnych sys,tém@\/zv zagospodarowania wod opadowych i/lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z g%pﬁsaml odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej F@Fp struktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odr@bny

f) dopuszcza si¢ przebudowe 1stme] cych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z prOJektowanyn*i/zagospodarowamem terenu na podstawie przepisoOw

odrebnych. /,:/§—g/
11. Spos6b i termin tymczasoweg)@agospodarowama, urzadzania i uzytkowania terendw:
zakazuje sie. z /

12. Stawki procentowe, na po&iﬂvle ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2\2 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na r@é}; miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w Zycie niniej sze:glz; planu dla terenéw 1KDD, 2KDD w wysokosci 1%.

\>

(v\v‘ §17

Dla terenu 1KX1 ust a@i@

1. Przeznaczenie t f:}lu Teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego.

2. Zasady ochron%gg\] ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie ziﬁlem urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady och ony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazwe 51¢ zachowanie standardow jakos$ci sSrodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustal\gqsu; standard akustyczny — zgodnie z § 7;
3) ugtﬁ%ma dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
Zgodnie 7 § 8;
\ Bopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow biekitno- zielonej infrastruktury.

~Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

ﬁébr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestr@mé
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkowmk\o)a/
zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o//k\tol*ych
mowa w przepisach odrgbnych. N

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: PN
1) przekrdj: dopuszcza si¢ ruch kotowy i pieszy w jednej plaszczyznie; Aé//y
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej mz\ n;

3) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych. Ne&

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlega;@ych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajolvmzow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodz(rn yania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. /ﬂ

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:, n@ “ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ogramczeiﬁ}w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala si¢ @U
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ﬂ(omunikacji i infrastruktury
technicznej: \7
1) w zakresie komunikacji: }N
a) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng te%gu 1KX1 — od ul. Lisiej (zlokalizowanej
poza granicami planu); /f\m

N/

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: B

a)ustala si¢ zaopatrzenie w  energi¢ (¢lektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozhwosmq go”zbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu
zasilajagcego 1 przesylowego \\ﬁdymdualnych zrodet  energii  elektrycznej
(z zastrzezeniem § 10 ust. 3), zgodme g; rzepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunika%\%@q zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$ciag
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, mep}%\\@dprowadzenle scieckow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wgd-06padowych z terenow utwardzonych do planowanych w
oparciu o kolektor ,,R- 3;’/mle]sklch sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji orgz \wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
pozostatych terenow <& Wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych i/lub
powierzchniowo do (uh zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sig reahgai}]q niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetlieniu wymogow
wynikajacych z pl‘%@lsow odrebnych,

f) dopuszcza i @rzebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych @V projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrqbnych&w

11. Sposéb i tern\n% tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje si¢. «

12. Stawki p O@ntowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
Jednoramwa, optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
Wejsm@N zycie niniejszego planu dla terenu 1KX1 w wysokosci 1 %.

§18
Dlats}enu 1KX ustala sig:
Frzeznaczeme terenu: Teren wydzielonego ciagu pieszego.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztahowam@/
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym. Q’\\‘; g
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania kra_wbm\zu
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska zgodnie z przepisami odr(—;bnyﬁ&\iﬁ
2) ustala si¢ standard akustyczny — nie ustala si¢; M\\
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywaméﬁ terenu —
zgodnie z § &;
4) dopuszcza sig¢ realizacje technicznych elementéw blekitno- zielonej infrastruk
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazov@mlturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. ¢ \m ,,5/
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pubhcznych przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpleqzenstwo uzytkownikow z

zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegoh);yrm potrzebami, o ktérych

mowa w przepisach odrgbnych. /i\éj
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowﬁiﬁa terenu:
1) przekroj: nie ustala sig; % \///

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem p! &nu nie mniej niz 6 m;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen mfré*s\> tury techniczne;j;
4) dopuszcza si¢ ruch rowerowy. \m
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub yiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw, terenéow gormciych a takze obszaréw szczegélnego

zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ m “ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
. y . . \

wojewodztwa: nie ustala sie. . f“;/

8. Szczegolowe zasady i warunki scalamalpod@ nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania ter@ W oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy/f%udowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: <\\
a) ustala si¢ podstawowg obs g’@ komunikacyjng terenu 1KX - od drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 2KDJ}Ial Krasnickiej (zlokalizowanej poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury techmcﬁnej
a) ustala  si¢ zaopatrzgﬁw w energi¢ elektryczng za  posrednictwem = systemu
elektroenergetyczneggg mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 p@@ ylowego lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej
(z zastrzezeniem \ﬁ@ ust. 3), zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ ob&h,lgg telekomumkacyjnq zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cia
rozbudowy luliprzebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
c) zaopatrzem&(@f ‘wodg, gaz, cieplo, odprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy,
d) ustala 51@\6 prowadzeme wod opadowych z terendw utwardzonych do planowanych w
oparcuﬁlig> kolektor ,»R-3” miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
mie sc(gwe] retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
ponQ\}ga%ych terendéw do wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych i/lub
p@wlerzchnlowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
ez ﬂbpuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
ymkajqcych z przepiséw odrebnych,
1) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
\§,7 kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
\ odrgbnych.
)posob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
(\\\J zakazuje sig.

NS
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aF
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 fsﬁtwf
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: us@‘g‘ﬁiq
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego sjsgj[ iem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX w wysokosci 1%. ,i%@
§19 @

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem poc;s\t%wowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiek‘ﬁé“\f‘gzi

Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawa;qa jedynie remontom
zabezpieczajacym 1 poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci Wy@;n’y budynkow.

o @L}“
§21 Y
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. /?\\&j
s o

Traci moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego plaﬁ\{g}niejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 11 przyjety uchwatg Nr IE%MHVQOOZ Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrze$nia 2002 r. ze zmianami. ps

Wojewoddztwa Lubelskiego. N (ij
W)
&G S% P . . .
_ rzewodniczacy Rady Miasta Lublin
XD Jaroslaw Pakula
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