wytozenie do publicznego wglgdu projektu zmiany mpzp miasta Lublin czes¢ Il
obszar G — rejon ulic: Choiny, Wojtasa, Sierpniowe;j (lll wytozenie)
obszar H - rejon ulic: Wojtasa, Kwietniowej Sierpniowej (Il wytozenie)

Prace nad wytozonym do publicznego wgladu projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il dla obszaréw: G — rejon ulic:
Choiny, Woijtasa, Sierpniowej, H — rejon ulic: Wojtasa, Kwietniowej Sierpniowej zainicjowane
zostaty uchwatg Rady Miasta Lublin nr 551/XV1/2020 z dnia 27 lutego 2020 r.

Uchwata poprzedzona byla analizg wnioskbw o zmiane miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci miasta z okresu styczen 2019 - grudzieh
2019 r. Do analizy wigczono takze wybrane wnioski z lat 2016-2018 oraz 2005-2015, ktoérych
mozliwo$¢ uwzglednienia byfta SciSle zwigzana ze wskazaniami kierunkowymi studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin i ktore byly
niesprzeczne z ustaleniami nowego dokumentu studium przyjetego w lipcu 2019r.
Kazdorazowo  przeanalizowano zgodno$¢ ze  Studium  postulowanej zmiany
przeznaczenia terenu, obstuge komunikacyjng oraz dostepno$é do sieci infrastruktury
technicznej, wzgledy ekonomiczne, tj. obcigzenia finansowe dla miasta, wigzgce sie z
ewentualnym przyjeciem danego wniosku.

W wyniku przeprowadzonej analizy wyodrebniono jedenascie obszaréw dla ktérych Rada
Miasta Lublin podjeta uchwate o przystgpieniu do zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oznaczonych jako:

Obszar A - rejon ulic: Choiny, Woijtasa, Zwigzkowej,

Obszar B - rejon ulic: Pétnocnej, Solidarnosci,

Obszar C - rejon ulic: Bursaki, Zwigzkowej,

Obszar D - rejon ulic: Szeligowskiego, Czapskiego, Chodzki,

Obszar E - rejon ulic: Choiny, Paderewskiego, Sliwinskiego,

Obszar F - rejon ulicy Karpackie;j,

Obszar G - rejon ulic: Choiny, Wojtasa, Sierpniowej,

Obszar H - rejon ulic: Wojtasa, Kwietniowej, Sierpniowej,

. Obszar | - rejon ulicy Choiny,

0. Obszar J - rejon ulic: Kupieckiej, Nasutowskiej,

1. Obszar K - rejon ulicy Nasutowskiej.
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Przedmiotowa uchwata dopuszcza opracowanie i uchwalenie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin odrebnie dla poszczegdinych obszaréw lub
ich czesci. Zmiana mpzp dla obszaréw A - rejon ulic: Choiny, Wojtasa, Zwigzkowej i F - rejon
ulicy Karpackiej zostaty uchwalone 2022 r. Pozostaje obszary sg w opracowaniu
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OBSZAR G REJON ULIC: CHOINY, WOJTASA, SIERPNIOWEJ
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BSZ‘AR G — granice opracowania mpzp

Teren bedacy przedmiotem zmiany planu potozony jest w dzielnicy Czechow Pétnocny,
miedzy ulicami Choiny, Wojtasa a przedtuzeniem ulicy Nasutowskiej. Jest to obszar o
powierzchni ok. 13,3 ha w czesci zagospodarowany i zabudowany budynkami ustugowymi,
handlowymi, sktadowymi oraz mieszkalnymi jednorodzinnymi (pasmo wzdtuz ul Choiny i ul.
Woijtasa). Pozostata cze$¢ terenu jest niezabudowana i niezagospodarowana. Dziatki objete
zmiang planu sg we wtadaniu: oséb fizycznych, gminy oraz spétek handlowych.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata
825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2005 r.) obszar opracowania
potozony jest na terenie oznaczonym symbolem: AGc - tereny aktywnosci gospodarczej
z wykluczeniem obiektéw produkcyjnych, zapleczy technicznych oraz baz i sktadow
materiatowych, AG - tereny aktywnosci gospodarczej obejmujgce obszary zgrupowan
przemystowo-sktadowych, AG/M4 - tereny aktywnosci gospodarczej na dziatkach
wydzielonych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, KS — tereny urzgdzen komunikaciji
samochodowej obejmujgce parkingi strategiczne, stacje benzynowe, gazowe i obstugi,
zajezdnie, bazy samochodowe, IT1- stacje transformatorowe, KX1 - tereny komunikaciji
pieszo — jezdnej, KX - tereny komunikacji pieszej, KDD - G - drogi (ulice) dojazdowe, KDL -
G - drogi (ulice) lokalne.

Wedtug ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
miasta Lublin (Uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) obszar
opracowania potozony jest na terenach: zabudowy wielorodzinnej/ustugowej, zabudowy
jednorodzinnej/ustugowej oraz zieleni o charakterze publicznym (parkowa, dolinna,
izolacyjna, zielence, skwery).

Zmiana planu zostata zainicjowana w wyniku uchwalenia w 2019 r. studium oraz na wniosek
wiascicieli nieruchomosci. Postulaty dotyczyty zmiany przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, oraz mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami.

W dniach od 1 do 29 kwietnia 2022 r. odbyto sie pierwsze wytozenie do wgladu publicznego
projektu mpzp dla obszaru G w rejonie ulic: Choiny, Wojtasa, Sierpniowej, w wyniku ktérego
zostato zlozone 24 uwagi. W nastepstwie uwzglednienia czesci ztozonych uwag
wprowadzono do projektu planu korekty izmiany. Nastepnie przeprowadzono ponowne
uzgodnienia z instytucjami i organami w niezbednym zakresie.

Zmiany wprowadzone do projektu planu wynikajgce z pozytywnego rozparzenia czesci uwag
dotyczyly: obnizenia maksymalnej wysokoéci planowanej zabudowy w terenie 1MW/U
w strefie C, wprowadzenia dodatkowych zapiséw odnosnie miejsc parkingowych, korekty linii



zabudowy, zasiegu stref wysokos$ci oraz wielkosci strefy szczegodlnej przestrzeni publicznej
wyznaczonej w terenie TMW/U.

Nastepnie w dniach od 12 stycznia do 8 lutego 2023 r. odbylo sie drugie wylozenie do
wgladu publicznego projektu mpzp, w wyniku ktérego zostaty ztozone 3 uwagi. W efekcie
uwzglednienia czeéci ztozonych uwag wprowadzono do projektu planu korekty i zmiany
(korekta ukladu drogowego oraz wysokosci zabudowy w terenie MN/U). Nastepnie
przeprowadzono ponowne uzgodnienia z instytucjami i organami w niezbednym zakresie.
Wynikiem przeprowadzonych czynnosci jest prezentowany obecnie projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt zmiany planu zaklada dla omawianego obszaru przeznaczenie zgodne
z obowigzujgcym dokumentem studium: tereny mieszkalno-ustugowe i ustugowe oraz tereny
infrastruktury. Zaproponowana w projekcie mpzp struktura przestrzenna (podziat na jednostki
przestrzenne oraz uktad komunikacyjny) bazuje w zasadniczej mierze na ustaleniach
obowigzujgcego planu (co wynika z takich przestanek jak czesciowo zrealizowana siec
drogowa, wykup dziatek pod komunikacje itd.). Zmiany dotyczg gtéwnie parametrow
zabudowy dla poszczegdlnych terendw.

W potudniowej czesci obszaru objetego opracowaniem projektuje sie funkcje ustugowg /
mieszkaniowg jednorodzinng (MN/U) o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 12m. Funkcja
ustugowo / mieszkaniowa wielorodzinna (MW/U zlokalizowana zostata w srodkowej i
potnocnej czesci planu. Zaktada sie trzy strefy wysokosci zabudowy w obszarze
opracowania : A (maksymalna wysokos¢ 18 m), B (maksymalna wysoko$¢ 22 m) oraz
C (maksymalna wysokos$¢ 14 m / IV kondygnacije).

W projekcie planu przewidziano dodatkowo obszary zieleni towarzyszacej i szpalery drzew
od strony tras komunikacyjnych oraz na granicy zabudowy jedno- i wielorodzinnej.
Wyznaczono gtbwne powigzania pieszo-rowerowe oraz strefe przestrzeni publicznej PP
(miejsce o wyjagtkowych walorach architektoniczno-przestrzennych) w centralnej czesci
planu.

Po wyzej wymienionych zmianach projekt planu bedzie wyktadany do wgladu publicznego po
raz trzeci.



OBSZAR H - W REJONIE ULIC: WOJTASA, KWIETNIOWEJ, SIERPNIOWEJ

OBSZAR H - przykladowa wizualizacja ustalen projektu mpzp

Obszar potozony w kwartale, ktdrego zewnetrzne granice stanowig istniejgce lub planowane
ulice: przedtuzenie Nasutowskiej (od strony pétnocnej, niezreazliowana,) Edwarda Wojtasa




(od strony potudniowej, zrealizowana) ul. Czerwcowa (od strony zachodniej, czesciowo
zrealizowana), ul. Kwietniowa (od strony wschodniej, zrealizowana). Powierzchnia
opracowania wynosi ok. 19,3 ha. Obszar praktycznie niezabudowany i niezagospodarowany
(tereny upraw polowych lub nieuzytki porosniete dzikg roslinnoscig). Tylko w potudniowe;j
czesci obszaru (pasmo przylegajgce do ul. Wojtasa) zlokalizowane sg dwa budynki o funkcji
biurowej. Wzdtuz wschodniej granicy obszaru przebiega linia wysokiego napiecia 110kV
(z wyznaczong strefg techniczng o szerokosci 40 m).

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar
opracowania potozony jest na terenie oznaczonym (uchwata 825/XXXV/2005 Rady Miasta
Lublin z dnia 17 listopada 2005 r..) symbolem: AG: tereny aktywnosci gospodarczej (z
podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod rdéznego rodzaju dziatalno$¢ produkcyjno-
wytwérczg i sktadowo-magazynowa, IT1- stacje transformatorowe, KDD — G: drogi (ulice)
dojazdowe, KDL — G: drogi (ulice) lokalne.

Wedtug ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowah i Kierunkow Zagospodarowania
miasta Lublin (Uchwata Nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) obszar
opracowania potozony jest na terenach zabudowy wielorodzinnej / ustugowe;j.

Zmiana planu zostata zainicjowana na skutek uchwalenia nowego Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania miasta Lublin w 2019 r. oraz na wniosek wtascicieli nierucho-
mosci. Wnioski dotyczyty zmiany sposobu przeznaczenia terenéw AG na tereny zabudowy
ustugowej z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinna.

W efekcie uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu (12 stycznia — 8 lutego 2023 r.), dokonano drobnych korekt w tekscie i
rysunku (korekta granic stref wysokosci zabudowy i parametru urbanistycznego) na skutek
czego projekt planu byt ponownie opiniowany i uzgadniany.

Zaproponowana w projekcie mpzp struktura przestrzenna (podziat na jednostki przestrzenne
oraz uktad komunikacyjny) bazuje w zasadniczej mierze na ustaleniach obowigzujgcego
planu (co wynika z takich przestanek jak czesciowo zrealizowana sie¢ drogowa, wykup
dziatek pod komunikacje itd.). Na wyznaczonych terenach zabudowy (oznaczonych
symbolami: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U) zaktada sie realizacje funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej. Zaktada sie dwie strefy wysokosci zabudowy
w obszarze: A (maksymalna wysokos¢ 18 m) oraz B (maksymalna wysokos¢ 22 m).

Od strony pétnocnej oraz zachodniej (wzdtuz ulicy Nasutowskiej oraz Czerwcowej)
wyznaczono strefe zieleni izolacyjnej ZI. Dla przebiegajgcej przez obszar linii wysokiego
napiecia 110kV obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 40m (po 20m od osi linii). Obstuge
komunikacyjng obszaru stanowig przylegajgce ulice: 1KDL (przedtuzenie ul. Nasutowskiej
-niezrealizowana), Edwarda Wojtasa, ul. Czerwcowa (czesciowo zrealizowana),
ul. Kwietniowa oraz przebiegajgce przez obszar drogi publiczne wyznaczone w projekcie
mpzp (oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD). W terenach 1MW/U, 2MW/U,
3MW/U oraz 4MW/U (w obszarze skrzyzowania drog 1KDD, 2KDD, 3KDD) planuje sie
realizacje stref przestrzeni publicznych (PP) podkreslajgacych range miejsca. Dodatkowg
strefe przestrzeni publicznych (PP) wyodrebniono w terenie 5MW/U na zamknieciu osi
kompozycyjno-widokowej wzdtuz drogi 1KDD/3KDD. Ponadto, w terenach 1MW/U oraz
3MW/U od strony zachodniej (wzdtuz ul. Czerwcowej) planuje sie strefe lokalizacji ustug w
parterach budynkoéw dostepnych z poziomu terenu.

Po wyzej wymienionych zmianach projekt planu bedzie wyktadany do wgladu publicznego po
raz drugi.

Projekty zmiany planéw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko udostepnione beda
w dniach od 22 czerwca 2023 r. do 14 lipca 2023 r. w godzinach od 8.00 do 15.00



w siedzibie Urzedu Miasta Lublin, Wydziat Planowania, ul. Wieniawska 14, XII pietro, pokoj
nr 1206A, jak rowniez na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej UM Lublin
w zaktadce planowanie przestrzenne.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projektach rozwigzaniami dotyczgcymi zmian planow
miejscowych odbedzie sie w dniu 28 czerwca 2023 r. o godzinie 13.00 w Ratuszu, Plac
Kréla Wiadystawa tokietka 1, parter - sala nr 2. Sposéb zgtaszania sie na dyskusje
publiczng zostat opisany w obwieszczeniu o wytozeniu.

Uwagi nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 lipca 2023 r.

Uwagi nalezy sktadac na pismie lub drogg elektroniczng do Prezydenta Miasta Lublin,
Pl. Kréla Wtadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin,

e-mail: planowanie@lublin.eu,

ePUAP: /UMLublin/SkrytkaESP

Uwagi winny zawierac:

- imie, nazwisko i adres osoby skfadajgcej uwage (lub nazwe firmy lub instytucji),
- adres lub oznaczenie nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy,

- tres¢ uwagi.

Informacje przygotowano w: Wydziale Planowania 17.06.2023r.



