Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU ZMIANY M.P.Z.P. MIASTA LUBLIN
OBSZAR D - REJON ULIC BLUSZCZOWEJ | DALIOWEJ

Prace nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czes¢ | obszar pétnocno-wschodni dla obszaru: D - rejon ulicy Bluszczowej i
Daliowej zainicjiowane zostaty uchwatg Rady Miasta Lublin nr 552/XVI1/2020
z dnia 27 lutego 2020 .

Uchwata poprzedzona byla analizg wnioskbw o zmiane miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci miasta z okresu styczen 2019- luty 2020 r.
W wyniku przeprowadzonej analizy wyodrebniono pie¢ obszaréw dla ktérych Rada Miasta
Lublin podjeta uchwate o przystgpieniu do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oznaczonych jako:

e obszar A - rejon ulicy Trzesniowskiej

obszar B - rejon ulicy Kosynierow

obszar C - rejon ROD "Bluszczowa"

obszar D - rejon ulic Bluszczowej i Daliowej

obszar E - rejon ulicy Narcyzowej

Przedmiotowa uchwata dopuszcza opracowanie i uchwalenie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ | - obszar pétnocno-wschodni
odrebnie dla poszczegolnych obszardow lub ich czesci. Zmiana mpzp dla obszaru A, obszaru
obszaru B, obszaru C oraz obszaru E zostaty uchwalone w 2022 r.
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Teren bedacy przedmiotem zmiany planu potozony jest w poétnocnej czesci miasta, w
dzielnicy Rudnik w rejonie ulic: Narcyzowej, Bluszczowej i Daliowej. Od strony zachodnigj
graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, od poétnocy i wschodu z
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenami ustug publicznych (w tym pod
budowe szkoty podstawowej), od potudnia z planowang drogg KDG. Powierzchnia
opracowania wynosi ok 1,8 ha. Obszar potozony jest w czesci miasta ktoéra, na przestrzeni
ostatnich dekad podlega bardzo intensywnym procesom urbanizacyjnym i nalezy mie¢ na
uwadze, ze sasiednie obszary (dotychczas niezainwestowane) w najblizszych latach takze
bedg sukcesywnie zabudowywane.

Generalnie obszar opracowania zmiany planu jest w znacznym stopniu zabudowany (blok
mieszkalny oraz domy jednorodzinne). Niezainwestowana jest tylko cze$¢ wschodnia (tereny
zielone, nieuzytki).

Wedtug ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
miasta Lublin (Uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) obszar
opracowania zlokalizowany jest na terenach: zabudowy wielorodzinnej, zabudowy
wielorodzinnej/jednorodzinnej oraz terenach ustugowych.

Obszar potozony jest w granicach dwdch obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- uchwata nr 1641/L111/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r : M2 - tereny
zabudowy mieszkaniowej, M3 - tereny zabudowy mieszkaniowe]j mieszanej, M5 tereny
zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej

- uchwata nr 864/XXXIIl/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 12 pazdziernika 2017 r. : UP —
ustugi publiczne

Zmiana planu zostata zainicjowana na wniosek witascicieli nieruchomosci zlokalizowanych
w granicach opracowania zmiany planu. Wnioski dotyczyty korekty linii zabudowy oraz
korekty ustalen planistycznych (dostosowanie do istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej terenu z uwzglednieniem zabudowy zrealizowanej na przestrzeni ostatnich lat
w sgsiedztwie zmiany planu).

W efekcie uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas pierwszego wytozenia do
publicznego wgladu (8-31 grudnia 2021 r.), dokonano korekt w tekscie i rysunku
(zmniejszenie granic opracowania, korekta linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny,
parametrow i wskaznikow zabudowy) na skutek czego projekt planu byt ponownie
opiniowany i uzgadniany.

Wydzielono nastepujgce tereny zabudowy: zabudowy mieszkaniowej mieszanej: jedno i
wielorodzinnej (LMNW, maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 14 m), zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (1MW, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 14 m),
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (1 MW(U), maksymalna
wysokos¢ zabudowy wynosi 14 m) oraz teren zabudowy ustugowej/tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (1U/MW, maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 14 m).

Zaproponowana w projekcie mpzp struktura funkcjonalno-przestrzenna (podziat na jednostki
przestrzenne oraz uktad komunikacyjny) wynika z ustalen obowigzujgcego planu (tzn. z
takich przestanek jak czesciowo zrealizowana sie¢ drogowa, wykup dziatek itd.) a
wprowadzone korekty nie naruszajg interesu oséb trzecich oraz nie wptywajg negatywnie na
zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw sasiednich.

Ponadto, majgc na uwadze potrzebe zachowania awaryjnego, drugostronnego dojazdu oraz
dojscia do ulicy Bluszczowej, w razie wyzszej koniecznosci, w projekcie zmiany planu
(zamiast planowanej w obowigzujgcym planie drogi dojazdowej o szerokosci 15 m w liniach



rozgraniczajgcych) przewidziano cigg pieszo — jezdny o szerokosci 7,5. Utrzymanie
potaczenia pieszo — jezdnego pomiedzy ulicg Daliowg i Bluszczowg jest takze zasadne z
uwagi na planowang realizacje zespotu obiektéw edukacyjnych (w sktad ktérego wchodzi
szkofa podstawowa z salg gimnastyczng, boisko wielofunkcyjne, ztobek, przedszkole plac
zabaw) przy ul. Majerankowej.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc potencjalny sposédb jego zagospodarowania
wazono interes publiczny i interes prywatny witascicieli nieruchomosci objetych zmiang planu
miejscowego, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Brano
takze pod uwage sposéb zagospodarowania i ustalenia planistyczne dla terenéw sgsiednich.
Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony kompromis gdzie w optymalnym stopniu
uwzgledniono potrzeby i oczekiwania stron.

Projekt zmiany planu wytozony jest do publicznego wgladu w terminie od 10 marca 2023 r.
do 04 kwietnia 2023 r., dyskusja publiczna nad rozwigzaniami planistycznymi odbedzie
sie w dniu 03 kwietnia 2023 r. o godzinie 13.00 w Ratuszu, Plac Kréla Wiadystawa
tokietka 1, parter - sala nr 2. Sposéb zgtaszania sie na dyskusje publiczng zostat opisany
w obwieszczeniu o wytozeniu.

Uwagi nalezy skfadaé na pismie lub drogg elektroniczng w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 20 kwietnia 2023 r.

Informacje przygotowano w: Wydziale Planowania 01.03.2023 r.



