m.p.z.p. — Nowy Swiat, Wojenna — etap PONOWNEGO (IV) WY+OZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

korekty wprowadzone w tekscie projektu planu po IIT wylozeniu do publicznego wgladu
- w kolorze czerwonym i zakreSlone na zglto

Uchwala Nr ........ccceeeeeeeee
Rady Miasta Lublin
zdnia .....cooeeveeenen. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w
rejonie ulic: Nowy Swiat i Wojenna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr 780/XXXI1/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w
rejonie ulic: Nowy Swiat i Wojenna, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowanid przestrzennego miasta Lublin w
rejonie ulic: Nowy Swiat i Wojenna, nie narusza ustalefi_)Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata Nr 283/VI111/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Nowy
Swiat i Wojenna, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 - zwany dalej planem.

§.2
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszejuchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skalind: 1000 (zatacznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zafgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzénia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygni¢cie o sposobie realizagji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do\\ Zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - doktimient elektroniczny (zatacznik nr 5).

§3
1. Wyjas$nienia poje¢¢ uzytychow niniejszym planie:

1) dach plaski - daclregpadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwazasigrowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony~=’ wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin
wieloletniclz, ) gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajgca wielosezonowsa
wegetacje;

4) dach.zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.
wdorthie zadarniajgcej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dachyzielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ros$lin wieloletnich w formie
zielgni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6)"dzialka budowlana - zgodnie z definicjg okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7)infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
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&o
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), shuz %
szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w ,
cieplo, chtod, zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprov@ ia
sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a fakze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikdéw nieruchgmosci;

8) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w o ieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okres'lon@ stawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okre$lony rodzaj dziatalno$ci
lub sposdb zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego u%wania;

10) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi; %

11) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania; @

12) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do pania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktora zaka %5; sytuowania zabudowy; linia

nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okap odokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewn ch, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, obiektow matej ektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia nu oraz budowlami infrastruktury

telekomunikacyjnej;
14) obowigzujaca linia zabudowy - oznaczona w tysuitku planu linia okreslajagca obowigzujacy
sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem stro okalizacji, linia ta nie dotyczy: balkondw,
er W, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
schoddéw zewnetrznych, pochylni, elementow ©dwodnienia, elementdw wystroju elewacji, czgsci
#li naziemnych bedacych liniami przesylowymi,

Inl\
15) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” -zielen zlokalizowana w granicach terenu o okre§lonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kate (@m funkcji urbanistycznych, na ktérym nakazuje si¢

realizacje zieleni urzadzonej w rézn ie (zieleni wysokiej, niskiej);
16) obszar zieleni izolacyjnej -1z dopuszczeniem zmniejszenia obszaru - zielen
zlokalizowana w granicach te o okreslonym przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom

funkcji urbanistycznych, na Ktorym nakazuje si¢ realizacj¢ zwartej, wielopoziomowej zieleni
urzadzonej w formie z&l@ wysokiej, $redniej i niskiej, spelniajgca funkcje ostonowa:
dzwigkochtonng i estet@stanowiqca bufor pomigdzy zabudowa mieszkaniowa a terenami
kolejowymi, gdzie dop@z si¢ zmniejszenie obszaru zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenu;

17) parking zielony alezy przez to rozumie¢ naziemny plac parkingowy o nawierzchni
utwardzonej, w tﬁ%rzy pomocy ekologicznych plyt azurowych trawnikowych lub kratek
trawnikowych zgworzyw sztucznych, w ramach ktorego nalezy zapewni¢ dodatkowo na 1 miejsce
do parkowanﬁmniej niz 1,0 m? zieleni urzadzonej na podtozu nieutwardzonym, w tym nie
mniej niz 1 drzéwo na 2 miejsca do parkowania;

18) plan » l@o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

19) powi nia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;
20) po hnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(zo zeniem tynkow 1 okladzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki

po zczen lub czgéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
stkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
%Nigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow,

alerii, tarasow;
21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
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konstrukcje¢ 1 elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), inst @(ﬁ&
i pomieszczenia techniczne instalacji ogolnobudowlanych komunikacji (takie jak: koryta

klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powi
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostepnego, wane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zroznicowanej wysoko$ci w ol&lie jednej

kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie oticzonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych kr, budynku na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie Wystajqcyc]%@?ad powierzchnie¢

terenu

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewne;trznyqy, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocniczé@ szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w k %jﬂch funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgrani@cymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie prze enia terenu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym zoncie czasowym;

26) strefa dopuszczonej wysokos$ci zabudowy - to us ie, odnoszace si¢ do wyodrebnionych
graficznie na rysunku planu cze$ci terenu oznacz iterami A, B i C, w granicach ktoérych
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy jest zrozmco 1 okreslona w ustaleniach szczegotowych
terenu; (‘@‘v

27) Strefa Ochrony Widokow (SOW) — obsza ezwzglednej ochrony ekspozycji - strefa majaca
na celu ochrong dalekich widokéw z sylwety historycznego zespotu miejskiego
(chronionego na podstawie wpisu do re]es ytkow woj. lub. Nr A/153);

28) teren - nalezy przez to rozumie¢ bszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu linia ozgraniczajqcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

29) ucigzliwo$é - zjawisko lub stan @

zliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie, oddzialywujacy

na $rodowisko a polegajacy n towaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze
emisji: nieprzyjemnych za bw, halasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone pyzepisami odrebnymi standardy jakos$ci srodowiska,

30) uslugi nieucigzliwe - j dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,

ktory nie wykracza p

jakos$ci $rodowiska,

ogranicza si¢ do gr
31) ustugi publiczn

y uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
onych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$¢
ziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

stugi $wiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub stuzby
publiczne bez ni6 (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych @giajchh dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci
ustugi adtracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, oswiata, wychowanie, edukacja,

ozonym wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
adziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
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. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodni

. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozg

&

elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyz
nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacy
kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie w ‘
oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

34) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku % \%spoku

~J

budynkow, istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

35) zabudowa pierzejowa - ciag elewacji budynkoéw ustawionych w szeregu, tw ych zwartg
zabudowe rownolegle wzdhuz ulic, placow lub terendéw zieleni urzadzonej; Y

36) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie is%cej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontdéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego (Tub jujetymi w gminnej
ewidencji zabytkdéw, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w Wyﬁ dku rozbiorki nowy
obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

37) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, i niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkoéw, standardow i par, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tyrnce zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym. :

A zepisami odrebnymi lub zgodnie

Z ogolnie przyjetymi normami.

jacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajagcymi kategoriom funkcji urbani% okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

. 1 (cyfra arabska) - oznacza numer porzadkowy, tere Qﬁ wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.
.U, MW... - symbol literowy terenu, okreslaj

y jego funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

. Oznaczenie terenu réznymi symbolami @Wymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢

realizacji na terenie inwestycji o funk banistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badZ obu fun@u anistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
terenow.

. Oznaczenia literowe terenow w x{é%?asie oznaczajg dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane

jako uzupetnienie funkcji po@vowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) — zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi erenow.

. Oznaczenia graficzne ng@ anie:

1) Ustalenia obowigzuj @

<

Q
O . ;
—O q@@% granica obszaru objetego planem

NS linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
@ lub réznych zasadach zagospodarowania
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m.p.z.p. — Nowy Swiat, Wojenna — etap PONOWNEGO (IV) WY+ OZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

La__A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

obowigzujgca linia zabudowy

obowigzujgca linia zabudowy pierzejowej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowe]

tereny ustugowe, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow

tereny zabudowy ustugowe]

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

111 [

KDG tereny drog publicznych - ulica gtéwna

KDZ tereny drog publicznych - ulica zbiorcza
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m.p.z.p. — Nowy Swiat, Wojenna — etap PONOWNEGO (IV) WY+ OZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

tereny drég publicznych - ulica zbiorcza,
KDZ(U/KK)| z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
| obstugi kolejowej
tereny drég publicznych - ulica zbiorcza
KDZ( KS) z dopuszczeniem terendw parkingdw
KDL tereny drog publicznych - ulica lokaina
KDD tereny drog publicznych - ulica dojazdowa
KDW tereny drog wewnetrznych
KP tereny placow
KK tereny komunikacji i obstugi kolejowej
tereny komunikacji i obstugi kolejowej
KK(U) z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
tereny komunikacji i obstugi kolejowe]
, y J g Jowe]
KK(KDZ) 2z dopuszczeniem terenu drég publicznych - ulicy
zbiorczej
tereny komunikacji i obstugi kolejowej,
KK/KS tereny obstugi komunikacji, tereny parkingow
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m.p.z.p. — Nowy Swiat, Wojenna — etap PONOWNEGO (IV) WY+ OZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

’’’’’ T s{ obszar zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem zmniejszenia
f\\\\l obszaru - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
A || podstawowe;

| ‘: obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
'\ | wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

® ® @ | szpalerdrzew

@ drzewo o szczegolnych walorach przyrodniczych

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

budynek lub zespdt budynkdéw, wpisany do Ewidenc;i
Zabytkow
v ¢ v _
5 < uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do
Ewidencji Zabytkow
a & &
Strefa Ochrony Widokéw (SOW) - obszar
bezwzglednej ochrony ekspozycji
/AF“"’JN\ . - .
i iy | piesze przejscie podziemne
N——i/’
\‘ \‘
@““@ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy
) A S
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m.p.z.p. — Nowy Swiat, Wojenna — etap PONOWNEGO (IV) WY+OZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

budynki istniejgce

obszar lokalizacji placow zabaw

o$ widokowa

planowany ukfad torowy bocznicy kolejowe;

A0m : 20 - to metrowa odlegto$¢ od osi skrajnego toru
| planowanej bocznicy kolejowej
i_]l__ TTZKT: teren zamkniety (kolejowy) - ustalony przez ministra
L L L 1] wiasciwego do spraw transportu
30 wymiary (w metrach)

7. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetega.planem;

2) linie rozgraniczajacertergny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne lifie)zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) obowiazujace lini¢/ zabudowy pierzejowej;

6) symbole (ozmaczenia literowe i cyfrowe) terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodargwania;

7) obszar zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem zmniejszenia obszaru — wydzielenie wewnetrzne w
ramach(fugkcji podstawowej;

8) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngetrzne w ramach funkcji podstawowej;

9) szpaler'drzew;

10)drzeéwo o szczegdlnych walorach przyrodniczych;

M) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku, dostepnych z poziomu terenu;

12)budynek lub zespot budynkow, wpisany do Ewidencji Zabytkow;

13) uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do Ewidencji Zabytkow;

14) Strefa Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji;
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]
15) piesze przejscie podziemne; &
16) strefy dopuszczonej wysoko$ci zabudowy. %

8. Charakter informacyjny maja umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wy ' e

w ust. 7. W

)

§5 %
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami ro iczajacymi
uzyte w niniejszym planie: N
1) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej; %

2) U — tereny zabudowy uslugowej - mogace zawieraé wszystkie lub rang (wymienione w
ustaleniach szczegdtowych dla terendw) kategorie terenow zabudowy usl\%j;

3) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

4) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka; 1@(@

5) KDG — tereny drog publicznych - ulica gtowna;

6) KDZ — tereny drog publicznych - ulica zbiorcza; N

7) KDL — tereny drog publicznych - ulica lokalna; @

8) KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

9) KDW - tereny drog wewngtrznych; E/

10) KS — tereny obstugi komunikacji, tereny parkingow; @

11) KP — tereny placow;

12) KK — tereny komunikacji i obstugi kolejowe;. @

DL

\
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania e,,r e¢bowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochod6éw osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne - n@n

Q

¢] niz 1,3 miejsca parkingowego na 1 lokal

mieszkalny;
2) domy studenckie, internaty — nie mniejmiz 1 miejsce parkingowe na pokoyj;
3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokdj;
4) hotele pracownicze, asystenckie — aj ej niz 0,4 miejsca parkingowego o na 1 pokdj;
5) schroniska mtodziezowe — nie mpigjniz 0,9 miejsca parkingowego na 10 t6zek;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, @ ty §wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce

parkingowe na 1 pokoj;

7) motele — nie mniej niz 1 _thi parkingowe na 1 pokoj;

8) domy dziennego i stategopobytu dla 0sob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 t6zek;

9) obiekty handlowe — @Jﬁniej niz 3,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni sprzedazy;

10) targowiska - nie j niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni targowiska;

11) restauracje, kawiarhje, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowego na 100 miejsc
konsumpcyj @

12) biura, urzg anki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni

uzytkowe;j:

13) przychedhie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na 100 wierzchni uzytkowej;

14) do Itury — nie mniej niz 3- 0,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

eatry, filharmonie — nie mniej niz 35 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych
idzow;

zea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodow oraz 0,5 miejsca parkingowego
autokaru na 1000 m? powierzchni wystawienniczej;

2 %d
17) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;
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19) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powi
uzytkowej;

20) w przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochod%a ezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak

18) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkow %
éiZ&!D

W ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje y&@ ealizacje
dodatkowych naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczbe mi '@rkingowych
wymagana w pkt 1) w formie dostepnej dla os6b odwiedzajacych lub/i korzyft%?cych z funkcji
mieszkalnych i ustugowych na dziatce inwestycyjnej, w liczbie: co najmnie"l\\@}ejsce parkingowe
na kazde pelne 10 miejsc parkingowych wynikajacych z pkt 1. %

3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowgj. @

4. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy ﬁ@hzowac’ na terenie dziatki
budowlanej, chyba zZe ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej.

5. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziat N,ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z pr: mi odrebnymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okres§lonych w ust. 1, badz.utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci — lecz nie mniej niz 2 miejsca parki e.

6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych 6 —15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych si 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingovv%;%r si 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych j eZel% iczba wynosi wiecej niz 100.
7. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalne;j li iejsc parkingowych dla rowerow:

1) dla handlu i ustug — 3 miejsca parking la roweréw na kazde petne 100 m? powierzchni
uzytkowej; O
2) dla biur i urzedow — 2,5 miejsca parki 2o ego dla roweréw na kazde pelne 100 m? powierzchni

uzytkowej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej @O dzinnej - 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 1 lokal
mieszkalny;

4) dla pozostatych funkcji — &Riejsce parkingowe dla rowerow na kazde pelne 5 miejsc
parkingowych dla samoch%@

Ol

1. Ustala si¢ zasady i wa calania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki erenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMW/(U):
a) powierzchnia ki: minimalnie 2000 m?,

C) kat potoZenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U, 2MW/U,
3MW/U:

b) szerokoitu dzialtki: nie ustala sig,

chnia dziatki: minimalnie 2000 m?,
0§¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
3) etry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P:
%@? powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?,
) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, 3U:
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b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢; @
5) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK(U), 2KK(U);

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sie,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig, %

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢; Y&a
6) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ%@D:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sie,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie usta@@.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedni€j nieruchomosci lub

dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos’cia%’

§8 Dy
1. Ustala si¢ standard akustyczny: @

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j —%dard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — @dard akustyczny jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych; @

3) dla terenow zabudowy ustugowe;j: h
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamje nia zbiorowego — standard akustyczny jak
Y

dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) w przypadku realizacji ustug z kategorii
zabudowy zwigzanej ze statym lub cza
c) w przypadku realizacji ustug z kate
dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkewych,
d) w przypadku realizacji doméw @(i spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow
domoéw opieki spolecznej, /)
e) pozostate kategorie ustug — st@ru nie ustala si¢;
4) dla pozostatych funkcji terené@@@dndardu nie ustala sig.

NS §9

Dla terenu 1IMW(U) ustala
1. Przeznaczenie terenu: :** ny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
1) ustala si¢ lokalizacje-funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lok: 'e; ustug nieucigzliwych, w szczego6lnosci z zakresu kategorii:
a) admini@i biur, w tym w szczegdlnos$ci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy

N°
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?, q(z?

ty i wychowania — standard akustyczny jak dla
pobytem dzieci i mtodziezy,
stug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak

dla dzia ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankéw, urzedow pocztowych, urzedow,
b) g&str@mii, w tym w szczegblnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty
za gastronomicznego,
c) u, w tym w szczegolno$ci: handel detaliczny o powierzchni  sprzedazy
o rzekraczajacej 2000 m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,
)\othrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, osrodki
@ zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,
%%) oswiaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty

jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,
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f) ustug drobnych, w tym w szczegolnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich;
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, e,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obsluga motoryzacji, W

g) ustug publicznych.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: %‘

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzys@@ dynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) pozostate ustalenia jak W ustepie 5, 6, 8, 9, 10. N

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przeépisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8. 1@

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni @cznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapgwniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniaja dostep osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki z@arowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyzn C‘@.‘\_ na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana; \(@

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosmi@o powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30%;

5) minimalny udzial procentowy pow‘@hni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej: 30%

6) w przypadku realizacji dachu ¢go dopuszcza si¢ uwzglednianie powierzchni dachu

zielonego jako powierzchni tere logicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) wysoko$¢ zabudowy: nie wi 7 15 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;
8) intensywnos¢ zabudowy:cni¢ wig¢cej niz 2,0;

9) ksztatt dachu: nie okreéE%%
10) dopuszcza si¢ realizagjezdachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednocze e,
11) kat nachylenia po (?\\“- achowych: do 45°;

12) zakazuje si¢ stoso el ia jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

13) minimalna liczba miéjsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

a) dopuszcﬁ bilansowanie miejsc z uwzglednieniem terenu 1KDZ(KS) — na ptycie

planowal wiaduktu, 1IKK/KS oraz 1IKDW;

14) sposab r@zacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach;

16) w le IMW(U) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zastosowac
roz nia umozliwiajgce ochron¢ mieszkancow przed ponadnormatywnym halasem
komupikacyjnym kolejowym;

ala si¢ obszar lokalizacji placow zabaw — zgodnie z rysunkiem planu;
godnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ 0§ widokowa:
§ a) zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ z uwzglgdnieniem widoku na budynek

kolejowego Dworca Gtoéwnego — usytuowany poza obszarem planu.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

o\

podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
oY
zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow prloryt ch
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prze@@mego
wojewodztwa:
1) w granicach terenu wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudovs@%lwagi na
przylegte tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepi odrgbnych —
majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego, %

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston ieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej - zgodnie z rze sami odrgbnymi, w
szczegblnosci z ustawa o transporcie kolejowym oraz aktami l@ czymi,

2) czg$¢ terenu IMW(U) jest terenem zamknigtym (kolejowym) talonym przez ministra
wiasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie j niz 2000 m?;
2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem mini ¢j powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, ultacie ktorego czg¢$¢ pierwotnej

powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Jub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku u, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna”@&sami odrebnymi;
3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pa
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren 0\

c%v ego: nie ustala sie.
u az ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: é
1) w terenie IMW(U) zgodnie z rysunk1e u wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT—
wydzielenie wewnetrzne w ramach fun i podstawowej, w obrebie ktorego ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w t ,,, czasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych mie; parkingowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, obiektoéw matej architektury,

d) nakaz realizacji zieleni urz ej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),
e) nakaz zachowania minim % obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

10. Zasady modernizacji, mz@owy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji la si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1IMW(U) — od ul.

Nowy Swiat (zlokalié@@éj poza granicg planu) przez droge wewnetrzng oznaczong symbolem

1KDW
2) w ramach terenu 1@(& od strony ulicy 1IKDW nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 2E;
3) w zakresie mfr@;kt ry technicznej:
a) ustala aopatrzenie w  energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroer@tyoznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
ngze@wego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej zgodnie =z przepisami

od mi,
b) sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cia
o udowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

tala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci ( sie¢ wodociagowa @160 - @125 w terenie IKDW, sie¢ gazowa niskiego
ci$nienia @200 w ul. Nowy Swiat oraz kanat sanitarny ¥0,2 w terenie 1IKDW),

% d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (kanat deszczowy 00,4 - 0,315 w 1KDW) z uwzglednieniem
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odrebnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidual
ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbegdnej infrastruktury technicznej, przy spelnienil%ymogéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrast@ technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w %‘mocy powyzej 100
kW (w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cie n@ chtéd, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza‘#@do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzani ytkowania terenow: tereny,
dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychcego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w spo otychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacyc Q« biektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si late, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i % odarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa optate na rzecz miasta od WZI'OS'[@ to$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1 wysokosci 30%.

Dla terenu IMW/U, 2MW/U, SMW/U ustal

o
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabu:@ mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy

ushugowe;j.
1) ustala sie lokalizacje funkcji miesZKahiowej wielorodzinne;;
2) ustala si¢ lokalizacje ustug nie wych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:
a) administracji i biur, w szczegblnosci: obiekty wykorzystywane, jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, @ tariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankéw, urzedow p ch, urzedow,

b) gastronomii, w
zaplecza gastron

c) handlu, w w szczegOlnosci:  handel detaliczny o powierzchni  sprzedazy
nieprzekracza 2000 m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) ochron wia i opieki spolecznej, w tym w szczegoélnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, dy rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

szczegolnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotdéwki, obiekty
nego,

e) oswiat ychowania, w tym w szczegdlnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
jezykoave, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

f) us robnych, w tym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
f aficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,

o etycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,

binety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji,
ustug publicznych.
2. dy ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

akazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i'ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej;
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbny ‘%
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenh%e oW
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

]
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 8, 9, 10. ﬂ(?&

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8; %

4) czgé¢ terendw IMW/U 1 2MW/U objeta jest Strefa Ochrony Widokow (@9 obszar
bezwzglednej ochrony ekspozycji - oznaczona graficznie na rysunku planu;

a) ustalenia jak w ustepie 6 pkt7. N
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazé%lturowych, oraz

dobr kultury wspoélczesnej: W/

1) roboty budowlane prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru
zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow Wyma’@)ostqpowania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; &

2) teren 1IMW/U oraz 2MW/U podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego
uktadu urbanistycznego przedmiescia Piaski zw. Kazimierz s&j}etego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow m. Lublin zgodnie z oznaczeniem graficzny rysunku planu, w obszarze
chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuje:

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu ek,
b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkow ziatkach,

S

c) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy od4trony ul. W. Kunickiego,
d) pozostate ustalenia jak w ustepie 6, ustgpie 9 .‘:ﬁ;\e az ustepie 10 pkt 2 litera h) i i);
3) w terenie IMW/U ochronie konserwatorskiej pod % kamienice przy ul. W. Kunickiego 23 i 25
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. L oznaczone graficznie na rysunku planu, dla

ktérych obowigzuje: 7
a) nakaz zachowania skali bryly, jej gaba i) ysokosci,

b) nakaz zachowania ksztattu dachow,

¢) nakaz zachowania dekoracji elewacji.od strony ul. W. Kunickiego,

d) zakaz wykonywania nowych o w okiennych i drzwiowych oraz innych elementow
konstrukcyjnych od strony ul. ickiego,

e) zakaz zmiany ksztattu i wielkoger historycznych otwordow okiennych i drzwiowych,

f) nakaz utrzymania historycznycly podziatow stolarki okiennej i drzwiowe;j;

4) w terenie 2MW/U ochronie k atorskiej podlega kamienica przy ul. W. Kunickiego 29 ujeta
w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, oznaczona graficznie na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje:

a) nakaz zachowani
b) nakaz zachowani

bryly, jej gabarytow i wysokosci,

tattu dachow,

ekoracji elewacji od strony ul. W. Kunickiego,

ia nowych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz innych elementow

konstrukcyjnych od strony ul. W. Kunickiego,
e) zakaz zwﬁsﬂahu i wielkosci historycznych otworow okiennych i drzwiowych,
f) nakaz utrzymania historycznych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowe;j;

5) w teredliﬁ@\/lW/U ochronie konserwatorskiej podlegaja budynki d. zespolu dworca PKP
- mag KP - ul. Nowy Swiat 9A oraz budynek siedziby odcinka drogowego w zespole
dwor P, obecnie drukarnia - ul. Nowy $wiat 11A ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m.
L znaczone graficznie na rysunku planu;

6) d dynku siedziby odcinka drogowego w zespole dworca PKP, obecnie drukarni - ul. Nowy

t 11A obowigzuje:
%) nakaz zachowania skali bryty, jej gabarytow i wysokosci,

b) nakaz zachowania ksztattu dachu,
c) nakaz zachowania historycznych podziatow pionowych i poziomych elewacji,
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]
d) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych, (%}&
e) zakaz zmiany ksztattu i wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych, W

f) nakaz zachowania dekoracyjnych elementow wykonczeniowych, @
7) dla magazynu PKP - ul. Nowy Swiat 9A obowiazuje: W
a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow i wysokos$ci bryty,

b) dopuszcza si¢ dobudowe nowych obiektow nie przewyzszajacych wysoko$cig z%ékowego
budynku gtownego pod warunkiem potaczenia obiektow potprzezroczystym t ikdem,

) nakaz zachowania ksztaltu dachéw, dopuszcza sie doswietlenia pomi n poddasza
oknami potaciowymi, m%

d) nakaz zachowania historycznych podziatéw pionowych i poziomych el%ji,

e) zakaz zmiany ksztattu i wielkosci istniejacych otworow okiennych i @é\yowych,

f) nakaz zachowania dekoracyjnych elementow wykonczeniowych (ceglana dekoracja §cian
i okien magazynu PKP (ul. Nowy Swiat 9A).

&

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni public h:
1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug, co najmniej w parterach budyn]%d stepnych z poziomu terenu,

zgodnie z rysunkiem planu;

2) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zape % cy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych. dostep osobom ze szczegélnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ sukcesywng likwidacj¢ barier architektc@znych utrudniajacych osobom ze

szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w rw@'gach odrebnych dostep do przestrzeni
publicznych; %’
4) dopuszcza sig realizacj¢ szpalerow drzew.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaz’niﬁ@symdarowania terenu:
1) typ zabudowy:
a) w terenach IMW/U i 2MW/U od licy Kunickiego oraz drég 1KDD, 2KDD-
zabudowa pierzejowa — zgodnie z rys m planu,
b) w terenie 3AMW/U zabudowa wolnostojaca;
2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekrac linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkd odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy

granicy z sgsiednia dziatkg budowl
4) wielko$¢ powierzchni zabudow,

tosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

b) w terenie 2MW/U nie ] niz 70%,
c) w terenie 3AMW/U i %‘;gcej niz 35%;
5) minimalny udziat m\% wy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
. o ) .
powierzchni dziatki budewlane;j:
a) w terenie 1M N 5%,
b) w terenie 2MW Y - 10%,

Cc) w terenie - 30%;
6) w przypadk@izacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednianie powierzchni dachu
zielonego jakopowierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) wysokesé(Zabudowy:
Q) w ie IMW/U nie wiecej niz 20 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
b) nie 2MW/U nie wigcej niz 18 m i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

renie 3MW/U nie wigcej niz 17 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych;
8) i ‘V no$¢ zabudowy:
(a)

w terenach IMW/U, 2MW/U nie wiecej niz 3,0,
%b) w terenie 3MW/U nie wigcej niz 2,5;

g%{smalt dachu: nie okresla si¢;
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obu rodzajow jednoczes$nie;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°; @

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elew@v

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe; %

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych paramet@

16) w terenie IMW/U dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zastosowaé rozwigzania
umozliwiajagce ochron¢ mieszkancéw przed ponadnormatywnym ha%a@wkomunikacyj nym

]
10) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnyl?,\(%@%

kolejowym. W{

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze szar()w szczegOlnego
zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, llj@brazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach za%) arowania przestrzennego

wojewdédztwa:
1) w terenie IMW/U wystepuje strefa ograniczonego Zagospo@vania i zabudowy z uwagi na

przylegte tereny kolejowe:
a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan kajacych z przepisow odrebnych
— majgcych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchukolejowego,
b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krZzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i @wmm zaston ods$nieznych oraz pasow
> j - zgodnie z przepisami odrebnymi, w
mloraz aktami wykonawczymi,

szczegblnosci z ustawa o transporcie kole

2) cze$é terenu 3SMW/U  jest terenem zamkpict (kolejowym) — ustalonym przez ministra

wiasciwego do spraw transportu - zgodnie ;gami odrebnymi.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i p ahu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okr ej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w iku podzialu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przezn@n pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi o ymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dzi usi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: cni@ la sig;

4) kat potozenia granic dzi&@ stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zag@ arowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) nakazuje si¢ zac e istniejacej zabudowy wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkow
m. Lublin w gaba h i formie istniejgcej na dzien wejscia w zycie planu - wszelkie zmiany
funkcjonalne projektowane w obrgbie w/w obiektow powinny przyczynia¢ si¢ do zachowania
zabytku w @umoiliwiajqcm jego funkcjonowanie w strukturze przestrzennej przy
zachowaniu elementow §wiadczacych o zabytkowym charakterze — zgodnie z ustgpem 4;

2)w terenie@[W/U zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT—
wydzie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego ustala sig:

a) lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych,
D az lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,
puszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, obiektoéw matej architektury,
@ nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),

N%e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;

~Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
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1) w zakresie komunikacji: %
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1IMW/U — od ulicy ozna@v
symbolem 2KDD, ulicy Kunickiego (zlokalizowanej poza obszarem planu) oraz licy

oznaczonej symbolem 1KDD ( ul. Pochyta), W
b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2MW/U — od ulicy ,0znaczonej
symbolem 1KDD ( ul. Pochyta ) oraz od ulicy Kunickiego (zlokalizowanej obszarem

planu),

C) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 3MW/U — od @owy Swiat
(zlokalizowanej poza granicg planu) oraz od drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
1KDW,

d) w ramach terenu 2MW/U nalezy zapewni¢ obsluge komunikac;@verenu 1E od ulicy
oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Pochyta),

e) w ramach terenu 3MW/U nalezy zapewni¢ obstuge komunikac 'n@renu 3E od ulicy Nowy
Swiat (zlokalizowanej poza granica planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ zaopatrzenic w energi¢ elektryczn % posrednictwem  systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub budowy uktadu =zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energi%ktrycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z@zepisami odrebnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infra tury telekomunikacyjnej,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odpr enie $ciekow komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci (sie¢ wodociagowa 250 'Kunickiego i @250 w ul. Nowy Swiat ,
sie¢ gazowa niskiego cis$nienia @315 w ickiego i @200 w ul. Nowy Swiat oraz
kanaly sanitarne 0,45 w ul.W.Kunickiegéi 90,5, ©0,25 w ul. Nowy Swiat),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opad z terenoOw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (kanat deszcz 0,3 w ul.W.Kunickiego i @1,5 w terenie ul. Nowy

Swiat) z uwzglednieniem lokalnej retencji lub whasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowych oraz zterendw ni ardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami o@ﬂ
e) ustala si¢ zaopatrzenie w cie iejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych zrodet
ciepla zgodnie z przepisami‘odrebnymi,
f) dopuszcza si¢ realizacje ednej infrastruktury technicznej, przy spetlnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepis@adrqbnych,
g) dopuszcza si¢ pr%%(v we¢ istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
anym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

kolidujacych z prej
podstawie przepi drgbnych,
h) dopuszcza sie, jatkiem obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin,

lokalizacje ing%cji odnawialnych Zrdédet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegblnogeh) instalacji  fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero Iub
geoterm ) zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,

zgod: przepisami odrebnymi,
i) do za si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii w obrebie uktadu
stycznego przedmiescia Piaski zw. Kazimierzem (ujetego w Gminnej Ewidencji
o ytkow m. Lublin) w wyjatkowych przypadkach w sposob niezaburzajacy wartosci

dokowo-przestrzennych zabytkowego obszaru.

11 l@ib i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Tereny,
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
§ ospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych

b
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przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym@ﬁz a si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, be;da,cejg%s tkiem

zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z ﬁ%\y

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu IMW/U, 2MW/U, 3MW/U w wysoko$ci-30%.

§11 @7
Dla terenu 1U/P ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny uslugowe, tereny obiektow produk%ch, sktadow i
magazynow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzo ‘arzyszqcej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i Wysol%
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 8, 9, 10.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zas %ztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zg@ z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i ro@wych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8; @
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk()@ tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania rzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan % niajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach o h;

2) ustala si¢ sukcesywng likwidacje bariex ~ architektonicznych utrudniajacych osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dostgp do przestrzeni
publicznych; @

3) dopuszcza sig¢ realizacje szpalerow @@
6. Zasady ksztaltowania zabudowy or azniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ obowigzujace i nie aczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziat owlana;

4) wielkos$¢ powierzchni
a) w terenie 1U/P ni

5) minimalny udziat
powierzchni dziatk

owy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
cej niz 40%,
entowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
owlanej:
a) w terenie - 15%,
6) w przypadk@izacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednianie powierzchni dachu
zielonego jakopowierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) wysok@s'é@udowy:
a) w ie 1U/P w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A nie wigcej niz 9 m i nie
niz 1 kondygnacja nadziemna, w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B nie
o pwigcej niz 16 m i nie wigeej niz 3 kondygnacje nadziemne,
8) ir@ywnos’é zabudowy:
(a)  terenie 1U/P nie wiecej niz 1,8 ;
ztalt dachu: nie okresla sig;
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie;
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8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu »

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowaiie), garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy w dotychczasowych parametrach; %

16) w terenie 1U/P zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ 0§ widokowa; g&

]
11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°; q(?&

a) zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowa¢ z uwzglednieniem w a budynek

kolejowego Dworca Gtéwnego — usytuowany poza obszarem planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podle awh ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze %ﬂiw szczegOlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagosped ania przestrzennego

wojewodztwa:

1) w terenie 1U/P wystepuje strefa ograniczonego zagospodarewania i zabudowy z uwagi na

przylegte tereny kolejowe: %

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan qucych z przepisow odrebnych
— majgcych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchtkolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewdw,Jelementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kole'o%— zgodnie z przepisami odrgbnymi, W
szczego6lnosci z ustawa o transporcie kolejowymoraz aktami wykonawczymi.

ichomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek bud wych: nie mniej niz 2000m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej

nie dotyczy dzialek powstatych w wyniki\ pedziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pl%omunikach lub infrastrukture techniczng, zgodnie

z liniami rozgraniczajacymi okreélonyx@na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na

takiej (nowo wydzielonej) dziatce mus zgodna z przepisami odrgbnymi;
3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala

4) kat potozenia granic dziatki w stos@ do pasa drogowego: nie ustala si¢.

u

9. Szczegdlne warunki zagospodar ia terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) w terenie 1U/P ustala Si@d’e@CjQ dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z prowadzeniem funkcji:
produkcyjnych, sktado azynowych, rzemiosta, dziatalno$ci biurowo-administracyjnych i
ustugowych, ktore ni rzaja ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia wo‘@;wietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu - spetniajac wymogi
wynikajace z przepi drebnych;

2) w terenie 1U/P z je sie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, a w szc@ln sci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznej awarii

przemysiowe@
3) dopuszcza si¢—rozbudowg istniejacego zaktadu z uwzglednieniem ograniczenia zagrozenia dla
zdrowia, IL@ w tym ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie z
i drebnymi;
1U/P nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem
sci do granic wilasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zaktadow produkcyjnych
po jacych degradacje srodowiska naturalnego;

erenie 1U/P zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT—

dzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego ustala sie:

§% a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,
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¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obiektoéw matej architektury, (%3&
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej
e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,
f) nakaz lokalizacji szpaleru drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i moZzliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejagce i planowane sieci uzbrojenia technitznego,
w szczegolnosci w lokalizacjach wskazanych na rysunku planu. %
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i gw

technicznej:
1) w zakresie komunikacji: N

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U/P — od ulic ‘O\xg%czonej symbolem
1KDD (ul. Pochyta), @

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za rednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub prze y uktadu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, %

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z prz mi odrebnymi z mozliwosciag
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktyry telekomunikacyijnej,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzciekéw komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci ( sie¢ wodociggowa 250 w ul. Kunickiego, sie¢ gazowa niskiego
ci$nienia @315 w ul. W. Kunickiego oraz kanaty sanitarne ¥0,45 w ul. W. Kunickiego),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych noéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (kanat deszczowy ul. W. Kunickiego) z uwzglednieniem
lokalnej retencji lub wiasnych systemow Zagospodarowania wod opadowych oraz z terenéw
nieutwardzonych powierzchniowo do tu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z mi h sieci cieptowniczych lub indywidualnych Zrodet
ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbg
wynikajacych z przepisow odrebng

g) dopuszcza sie przebudowe Y4
kolidujacych z projektow
podstawie przepiséw odr

h) dopuszcza si¢ lokalizacje i
kW (w szczegolnoseiinstalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatfujacych w energie elektryczna, cieplng i chtdd, dla instalacji

11. Sposéb i termin ty nez sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktorych plan@ze 1duje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania;zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si owy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidzia planie.

l § 12

§ enu 2U, 3U ustala sie:

rzeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej.
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1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowych, w szczegolnosci z zakresu kategorii:
a) administracji i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce\p
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np:
bankow, urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kon
sadow,
b) gastronomii, w tym w szczegdlno$ci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotgwki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,
c) handlu, w tym w szczegolnosci: handel detaliczny o powi
nieprzekraczajacej 2000 m2 taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki
d) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogdlnodostepne obiekty kulturaln ie jak: kina, sale
koncertowe, teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe wykorzystywane
gtownie do celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki,
wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telew i@radia,

e) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczeg(’)i: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

f) oswiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: szkoty j %we, osrodki ksztatceniowe i
szkoleniowe,

g) uslug drobnych, w tym w szczego6lno$ci: punkty uig@wskich, krawieckich, rymarskich,

i,

wych,

4

%

sprzedazy

QN%?

fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, ty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obst otoryzacji,
h) ustug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenn
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzy icleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni n% $redniej 1 wysokiej;
2) pozostate ustalenia jak W ustepie 5, 6, 8, 9, 10,
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i km;%&' %razu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakes$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wo dowych i roztopowych, odprowadzenie S$ciekéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w c@godnie z ust. 10;
3) ustala sie standard akustyczny - z i€z §8;
chrony Widokéw (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony

ekspozycji - oznaczong graficz
a) ustalenia jak w ustepie @ 7.
4. Zasady ochrony dziedzicﬁ@wlturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélcz ie ustala sie.
5. Wymagania wynikaja@trzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publi alezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z Z%owaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o k h towa w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ sywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajagcych osobom ze
szczeg6lnymi “potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dostgp do przestrzeni

publiczaycfy,)

3) dopus i¢ realizacj¢ szpaleréw drzew;
6. Zasady Itowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ty dowy: wolnostojaca;
2)u si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

uszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
nicy z sasiednig dziatka budowlang;

%wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) w terenie 2U nie wigcej niz 60%,
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosun@

]
b) w terenach-2U- terenie 3U nie wigcej niz 35%); {?&

powierzchni dziatki budowlane;j: ) Q
a) w terenie 2U - 10%, O\
b) w-terenach-2U-i terenie 3U - 25%; \%

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie uwzglednianie powiezz%k%:i dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami o yihi;
7) wysoko$¢ zabudowy: AV
a) w terenie 2U nie wigcej niz 18 m, N
b) w terenach-2U- terenie 3U nie wiecej niz 15 m i nie wigcej niz 3 kond %@;je nadziemne;
8) intensywnos$¢ zabudowy: {y
a) w terenie 2U nie wigcej niz 2,5, \
b) w terenie 2 3U nie wiecej niz 2,0; @
9) ksztatt dachu: nie okresla si¢;
10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze interg%nym lub ekstensywnym, lub

obu rodzajow jednoczes$nie;
11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°; @
12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachdw oraz wykonczenia elewacii;
13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniaini §6;
14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze

podziemne, naziemne miejsca parkingowe; Ny
15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy W hczasowych parametrach;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw ych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si as ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz'w/ planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie. /@

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzﬁ@budowlanych: nie mniej niz 2000m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania ok ¢j planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstatych niku podzialu, w rezultacie ktdrego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata prz ona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi onymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo Wdeielonej)odz@@ musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki&@gstala sie;

.1

4) kat potozenia granic dzia stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
9. Szczegolne warunki za j*u podarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
1) w terenach 2U, S%Odnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT—
wydzielenie wewngtrziie w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego ustala sig:
a) zakaz Io‘@@cﬁ zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokakzacji naziemnych miejsc parkingowych,
C) dopu@enie lokalizacji ciagéw pieszych, obiektow matej architektury,
azvealizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
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b) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 3U — od ulicy Nowy
(zlokalizowanej poza granica planu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: @
a) ustala si¢ zaopatrzenie w  energi¢ elektryczng za  posrednictwem (T gystemu
elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy uktadu zasildgjacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie zz%zepisami

odrebnymi, Y&)}

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrqbn@moihwos’ciq
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjney,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekow ko nych w oparciu
0 istniejace sieci ( sie¢ wodociggowa 250 w ul. W. Kunickiego i W ul. Nowy Swiat,
sie¢ gazowa niskiego ci$nienia @315 w ul. W. Kunickiego i @200 w l. Nowy Swiat oraz
kanaty sanitarne ©0,45 w ul. W. Kunickiego i1 ¥0,5, @¥0,25 w ul @/ Swiat),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendéw utwa%ﬁych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (kanat deszczowy ©30,3 w ul. W. Kunickiego i @1,5 w ul. Nowy
Swiat) z uwzglednieniem lokalnej retencji lub whasnyc &;méw zagospodarowania wod
opadowych oraz zterenéw nieutwardzonych powiel%iowo do gruntu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cie iczych lub indywidualnych Zrodet
ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastrukt@echnicznej, przy spetnieniu wymogow

wynikajacych z przepiséw odrebnych,
g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i urzadzen infrastruktury technicznej

kolidujacych z projektowanym Zagospod% tem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji od @ ch zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolnoscei instalacji fotowéﬁmych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych energi¢ elektryczna, cieplng i chiod, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiat \@symalnq moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,

zgodnie z przepisami odrgbny ‘1—"

11. Sposéb i termin tymczasowego ;QZ,} odarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje pr dznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z /‘y uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy now Q 1 rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, tawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 mar 03 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg optate 6@'&, ecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie nini o planu dla terenu 2U, 3U w wysokosci 30%.

§,® § 13

Dla terenow 1 , 3E, 4E ustala sie:

terenow: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

ony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

e si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciaggom

ikacyjnym;
ostale ustalenia jak w ustepie 5, 6, 10.

sady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych o
dobr kultury wspolczesnej:

1) teren 1E podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbaristycznego
przedmiescia Piaski zw. Kazimierzem; ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw , m. VLublin
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, w obszarze chronion% uktadu
urbanistycznego obowigzuje:

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dziatek, @

b) pozostate ustalenia jak w ustepie 6; N

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpiecz%o uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowaninu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla sig; D%

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m@ranicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sig;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m. @

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub~ebiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséow, terenéow go h, a takzie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie¢ iemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym ora nach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) tereny 2E i 4E potozone sg w strefie ogra zgo zagospodarowania i zabudowy z uwagi na
przylegte tereny kolejowe: &

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych
—majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budo drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnyc gdzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sasi ie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegblnosci z ustawa o porcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi;

2) teren 4E w calosci poiez@w obszarze 20-to metrowej odlegtosci od osi skrajnego toru
planowanej bocznicy jowej - obowigzuje zachowanie 1 przestrzeganic wymagan
wynikajacych z przepisé rebnych.

8. Szczegotowe zasady i w i scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki podarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: niewstala sie.

10. Zasady moderl@cji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustal@ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1E — od ulicy oznaczonej symbolem

]
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8; (%3&

1 oprzez teren 2MWI/U,
b) sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2E — od ulicy Nowy Swiat
o alizowanej poza granicg planu) przez droge wewnetrzng 1IKDW i teren IMW(U),

tala sic podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 3E — od ulicy Nowy Swiat
%d (zlokalizowanej poza granicg planu) poprzez teren 3MW/U,
2)

) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 4E — od ulicy oznaczonej symbolem
g% 2KDZ;

zakresie infrastruktury technicznej:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng za  po$rednictwem sy &
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajac
i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 2 ’3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi, %Z

C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — ni Y,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji~deszczowej (z
terenow utwardzonych), wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, pr%@ nieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzer @stmktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i :@em komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz % i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie. @

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ op o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospc@we\niu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartoSel)nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejs$cia w zycie niniejszego planu dla terenow 1E, 2E,®4E w wysokosci 1%.

§ 14
Dla terenu 1KDG ustala sic: N@@@

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publiczny lica glowna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przes go0:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i Utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym; @
2) pozostate ustalenia jak W ustepie 5, .

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyr ajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standar (@akos’ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie \%@adowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala sie standard akustyczny -\zgodnie z §8;

4) nakazuje si¢ ochrong is ﬁi% go drzewa o szczegolnych walorach przyrodniczych (lokalizacja
oznaczona na rysunku p%g), dopuszcza si¢ wykonanie niezbgdnych zabiegow pielggnacyjnych
poprawiajacych stan d stanu.

4. Zasady ochrony dziedzz@wa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspéld¢zesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajg potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie zne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo

uZytkownikéi@ zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi
i,0 ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszt realizacje szpalerow drzew.
6. Zasady owania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) tere inowi poszerzenie pasa drogowego ulicy Kunickiego (zlokalizowanej poza granicami
play
2) pakazuje si¢ realizacj¢ chodnika.
7 ’-\‘.\- e i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

odstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
i § zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig. @

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uiytkowar% tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i i truktury

technicznej:
1) w zakresie komunikacji: @7
a) ustala si¢ teren 1KDG jako poszerzenie istniejacego pasa drogowego ul. Kunigkiego;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za p@%nctwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy Vuktadu zasilajacego
I przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej @zeieniem§ 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktur ‘%{Qﬂmunikacyjnej .
C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie écieké@nunalnych — hie dotyczy,
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z ter'evg@?twardzonych do miejskich sieci

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzegx\@y@

kanalizacji deszczowej (©0,3), wlasnych systemow odarowania wod opadowych oraz
z terendw nieutwardzonych powierzchniowo do gru godnie z przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastrukt@echnicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym Zagospod% tem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodaréwania, urzadzania i uzytkowania terendow:
zakazuje sie. @
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

=

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pl niu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa optate na rzecz miast wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dl u 1KDG w wysokosci 1%.

Ay § 15
Dla terenu 1KDZ, 2KDZ ustald si
1. Przeznaczenie terenu: Ter rég publicznych — ulica zbiorcza.
2. Zasady ochrony i kszta‘@nia fadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staran@ sztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;
2) pozostate ustalenia j ustepie 5, 6, 10.
3. Zasady ochrony é@owiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ owanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) ustala Sig dard akustyczny - zgodnie z §8.
4. Zasady oghrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
| ', y wspolczesnej:
clkie dziatania inwestycyjne zwigzane z realizacjg drogi publicznej (1KDZ) nie mogg
dowaé zagrozenia oraz przyczyni¢ si¢ do pogorszenia stanu zachowania zabytkowego
‘\@azynu zlokalizowanego w niedalekim sgsiedztwie, w obrebie terenu 3MW/U.
agania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac réznice faktury nawierz¢hni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajdce

przejazd wozkiem,; %
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ szpalerow drzew. Y&a
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: @

1) dla terenu 1KDZ: N

a) przekrdj umozliwiajacy przyznawanie pierwszenstwa komunikacji zbi(%wj, np. w formie
buspasa, minimum jednostronny chodnik oraz droga rowerowa,

b) dostepnosc¢ ulicy: ograniczona,
¢) nakazuje si¢ dostosowanie niwelety ulicy do bezkolizyjnego prz k@enia linii kolejowe;j,
d) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wedtug rysunku planu, iej niz 35,4m,
e) wyklucza si¢ realizacje miejsc parkingowych w pasie drogO%m;

2) dlaterenu 2KDZ:

a) przekrdj umozliwiajgcy przyznawanie pierwszenstwa ko@(acji zbiorowej, np. w formie
buspasa, obustronne chodniki oraz $ciezki rowerowe,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wedtug rysu anu, nie mniej niz 23m,

c) wyklucza si¢ realizacje miejsc parkingowych w pasi gowym,

d) dopuszcza si¢ zjazdy na posesje przy ul. Wojenn

3) dopuszcza sie lokalizacje i modernizacj¢ istniej% cznicy kolejowej dla wojska, do czasu
realizacji docelowego uktadu drogowego (w tym z zakonczeniem przebudowy wojskowe;j
bocznicy kolejowej: ‘O

a) wszelkie dziatania inwestycyjne zwiaz realizacjg drog publicznych 1KDZ i 2KDZ
winny zapewni¢ nieprzerwang ciagtos¢, doj bocznicg kolejowg (po istniejacym przebiegu
w ramach terenow 1KDZ i 2KDZ Iubﬁelowym przebiegu - tj. wyznaczonym na rysunku
planu planowanym uktadzie torewym bocznicy kolejowej) do obiektéw i terenow
wojskowych usytuowanych n tudnie od wulicy Wyscigowej /Dywizjonu 303/
(zlokalizowanych poza granic@,

b) w przypadku realizacji przeb ocznicy wojskowej po docelowym przebiegu, bocznica
po dotychczasowym przebi winna mie¢ zapewniong ciggtos¢ funkcjonowania réwniez
podczas przebudowy, az %zasu zakonczenia przez Inwestora realizacji nowej bocznicy i
uktadu drogowego wira ozyskaniem przez Inwestora wszelkich wymaganych przepisami

opinii, uzgodnien, n itp. dokumentow w celu umozliwienia rozpoczecia uzytkowania

nowej bocznicy. ty pod przebudowana bocznicg zostang przekazane na rzecz
wlasciwych zarz (MON i PKP).

7. Granice i sposoby podarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebn przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego

okreslonych ycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
1w tere@ac@(DZ, 2KDZ wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi
na przyleg] e/tereny kolejowe:

a) qzuje zachowanie 1 przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych
majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
)\lgkalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, w

g% szczegblnosci z ustawa o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi;

zagrozenia p%@a, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

28/51



2) w terenach 1KDZ i 2KDZ w obszarze 20-to metrowej odlegtosci od osi skrajnego @@
planowanej bocznicy kolejowej obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajac

z przepiséw odrebnych;

3) czgs¢ terenow 1KDZ i 2KDZ sa terenami zamknigtymi (Kolejowymi) — ustalonymi prz istra
wiasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytk %agmi , W tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie. éﬂ

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji Nfrastruktury
technicznej: %

1) w zakresie komunikacji: %

a) ustala si¢ zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 1IKDZ z obwodnica miejska w ciagu
ulicy Wyscigowej poprzez teren 2KDZ (ul. Wojenna) oraz l'Lubelskiego Lipca 80
poprzez tereny oznaczone symbolami 1KDZ(KS), 1KK( , 1KDZ(U/KK) i ul.
Stadionowa,

b) ustala si¢ zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 2k obwodnicg miejska w ciagu
ulicy Wyscigowej oraz ulicg Lubelskiego Lipca 80 po tereny oznaczone symbolami
1KDZ, 1KDZ(KS), 1KK(KDZ), 1IKDZ(U/KK) i ul. St%glowq;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w  energi¢ elektr@:q za poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudo lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych zrodet en% ktrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)

zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng %&ﬂ z przepisami odrebnymi z mozliwo$cig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urza(dz%@astruktury telekomunikacyjne;j,

C) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprogwadzenie Scieckow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opa&ch z terenéOw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej, Wiasnycl@s‘[eméw zagospodarowania wod opadowych oraz z
terenow nieutwardzonych powier owo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje nief@@ infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebny

2

f) dopuszcza si¢ przebudo fstniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projekto zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisowwodrebnych.

11. Sposéb i termin tymc go zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zakazuje sie. \Q

12. Stawki procentowe, naxpodstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca’2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa opiate; rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie nf@jsz go planu dla terenu 1KDZ, 2KDZ w wysokosci 1%.
§ 16
Dla terenu 1I$D(@J/KK) ustala sig:
1. Przeznac terenu: Tereny drog publicznych — ulicy zbiorczej, z dopuszczeniem zabudowy

ustugo obstugi kolejowej.
1) ustald si¢ lokalizacje¢ drogi publicznej — ulicy zbiorczej w formie tunelu;
2) dop v» cza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych, w szczegolnosci z zakresu kategorii:
@ administracji i biur, w tym w szczegoblnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki

g% urzedoéw pocztowych, urzedow,
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b) gastronomii, w tym w szczego6lnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obick’ &
zaplecza gastronomicznego,

c) handlu, w tym w szczegélnosci: handel detaliczny o powierzchni s@ 7y
nieprzekraczajacej 2000 m2 taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki, %

d) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogdélnodostepne obiekty kulturalne takie jak: \thuzea,
wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa, %

e) ustug publicznych; %

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obstugi kolejowe;. @

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: N

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, tow%@zqcej budynkom,
w formie zieleni niskiej;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 8, 10.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ks aania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z pisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; %

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8; @

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 1IKDZ(U/KK) ochronie konserwatorskiej p(@ga cze$¢ budynku warsztatow w d.
zespole dworca PKP - ujeta w Gminnej Ewidencji Z@ﬁéw m. Lublin, oznaczona graficznie na
rysunku planu, dla ktérej obowiazuje: h

a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow okoéci,

b) nakaz zachowania ksztaltu dachéw, \
C) zakaz zmiany ksztattu i wielko$ci otworé@f;mych i drzwiowych,
d) nakaz zachowania dekoracyjnych elemght konczeniowych.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ks%wania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob_zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
Z zastosowaniem rozwigzan zapewniaj h dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktoérych mowa w przepisach odrqbny&
6. Zasady ksztaltowania zabudowy or azniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ uksztalttowanie t w roéznych poziomach;
2) w terenie 1IKDZ(U/KK) dla u@zbiorczej realizowanej w formie tunelu, ustala sig:
rzyznawanie pierwszenstwa komunikacji zbiorowej, np. w formie
ronny chodnik oraz droga rowerowa,

a) przekroj umozliwiajac
buspasa, minimum
b) dostepnos¢ ulicy czona,
¢) nakazuje sie dost anie niwelety ulicy do bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejowej;
3) w terenie 1KDZ( w odniesieniu do zagospodarowania terenu i zabudowy lokalizowanej
nad ulicg zbiorcza iegajaca w tunelu, ustala sie:

a) typ zabudogvy; wdlnostojaca,
b) ustala si rzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza=si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
grani@ sasiednia dziatkg budowlang,
d) wi 5¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej

inimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
wierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sie,
w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie¢ uwzglednianie powierzchni dachu
% zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
h) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,4,
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i) ksztalt dachu: nie okresla sie, &
J) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnyin,

obu rodzajow jednoczes$nie, @
k) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, %
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elgwacji
m) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6,
n) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, g&a

0) nakazuje si¢ integracje¢ funkcjonalng i przestrzenng z istniejaca i projekt abudowg w
ramach terenow 1KK(U), 2KK(U) w odniesieniu do obicktow lokalizowarych nad ulicg
zbiorcza przebiegajaca w tunelu;

4) dopuszcza si¢ realizacje pieszo-rowerowych powigzan komunikacyj nyck%enami poza granica
planu w formie ktadki nad linig kolejowa.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow p d@jqcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takie jobszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach lkﬁ\@;z)d::lrowc':mia przestrzennego
wojewodztwa: %

1) teren w catosci jest terenem zamknietym (kolejowym) — ué@?ym przez ministra wlasciwego do
spraw transportu - zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nierucl@oéci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanyeh;
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku po

powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod kemuikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na &3 iku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ hd z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig; @

4) kat potozenia granic dziatki w stosunk pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania \tevendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

ado

ald, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej

zakaz zabudowy:
1) w terenie zakazuje sie lokalizacji @ w stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a
w  szczeg6lnosci  zaktadow L@rzajqcyoh zagrozenie wystgpowania powaznej awarii
przemystowej;
10. Zasady modernizacji, mz@owy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji
a) w odniesieniu icy zbiorczej w formie tunelu ustala si¢ zewngtrzne powigzania
komunikacyjn nu 1KDZ(U/KK) — z obwodnicg miejskg w ciggu ulicy Wyscigowej
poprzez ulice aczone symbolami 1KDZ, 2KDZ (ul. Wojenna) oraz tereny oznaczone
symbolami K(KDZ), 1KDZ(KS) oraz ulica Lubelskiego Lipca 80 poprzez ulice
Stadion(@ planowane przedtuzenie,

b) w odniesieniu do zabudowy ustugowej, komunikacji i obstugi kolejowej — ustala si¢
wa obstuge komunikacyjng terenu 1KDZ(U/KK) — poprzez drogi wewngtrzne na
kolejowych poza granicami planu oraz na terenach 1KK(U), 2KK(U) i 1KK oraz od
KDD do ul. Kunickiego zlokalizowanej poza granicami planu.
sie infrastruktury technicznej:
tala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  systemu

@elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego

i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)

§ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $cickéw komunalnych w u

0 istniejgce sieci po wymaganej rozbudowie, %
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do mleé sieci

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi zmozh\@é@&
1

kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji wiasnych
systemow  zagospodarowania wod opadowych oraz zterenow nj dzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnyn;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych zrodet
ciepta (z zastrzezeniem § 26 ust.3) zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, pr@% nieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen @struktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i %ﬂem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowama, urzadzani tkowania terenéw: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychc‘vego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob. dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacyc Q« biektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie. @

12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala s late, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i % odarowaniu przestrzennym: Ustala sie

T

jednorazowq opiatt; na rzecz miasta od wzrost o$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KK) w wysokosci 1%.

&

cznych - ulicy zbiorczej z dopuszczeniem terenéw

Dla terenu 1IKDZ(KS) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég p b
parklngow
1) ustala si¢ lokalizacje drogi pubhcz Ilcy zbiorczej w formie tunelu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parki 1elostanow1skowego
2. Zasady ochrony i ksztaltowani przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne ksztat ie fadu przestrzennego;
2) pozostate ustalenia Jak ie 5, 6, 8, 10.
3. Zasady ochrony srodo zyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachow andardow jakos$ci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odpro nie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) ustala sie¢ standardrakustyczny - zgodnie z §8.
4. Zasady ochroi{éﬁdz twa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz

dobr kultury zesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania ajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczng nglezy ksztaltowaé w sposob zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowahiem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktoérych

przekr6j umozliwiajacy przyznawanie pierwszenstwa komunikacji zbiorowej, np. w formie

% buspasa, minimum jednostronny chodniki oraz droga rowerowa,
b) dostepnos¢ ulicy: ograniczona,
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3) w terenie 1KDZ(KS) w odniesieniu do zagospodarowania terenu i zabudowy lokalizowanej
ulica zbiorczg przebiegajaca w tunelu, ustala sig:
a) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych, W
b) sposob realizacji miejsc parkingowych: miejsca parkingowe zlokalizowane, nal/ptycie
usytuowanej nad ulicg zbiorczg prowadzong w tunelu, %
C) typ zabudowy: nie okresla sig, Y&a
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig,
e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki bud%kanej: nie ustala
s1E,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie ustala si¢, W
g) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,
h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynngj: stala sie,
i) ksztalt dachu: nie ustala sig, %
J) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerow)
wzdtuz $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych. %
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiek podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gérniczy@ takze obszarow szczego6lnego

]
c) nakazuje si¢ dostosowanie niwelety ulicy do bezkolizyjnego przekroczenia linii koIejo;%@

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas zie h, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w plana agospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: @
1) w terenie 1KDZ(KS) wystepuje strefa ograniczon% gospodarowania i zabudowy z uwagi na
przylegte tereny kolejowe:
a) obowigzuje zachowanie i przestrzegani an wynikajacych z przepisow odrgbnych
—majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
b) lokalizacja budynkéw i budowli, d krzewow, elementow ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadﬁ i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sasiedztwie-linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi, w

szczegblnosci z ustawg o transpo olejowym oraz aktami wykonawczymi.
8. Szczegotowe zasady i warunki scalani dzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala sig. @
10. Zasady modernizacji, rozbl@vy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: o @
1) w zakresie komunikacjit %
a) w odniesieniu d biorczej zlokalizowanej w tunelu - ustala si¢ zewnetrzne powigzania
komunikacyjne 1KDZ(KS) z obwodnicg miejska w ciggu ulicy Wyscigowej

(zlokalizowan a granicami planu) poprzez teren 1KDZ i 2KDZ (ul. Wojenna) oraz ulicg
Lubelskiego L%% poprzez teren 1KK(KDZ), 1KDZ(U/KK) i ul. Stadionowa,

b) w odniesiegitydo parkingu - zlokalizowanego na ptycie nad tunelem - ustala si¢ podstawowa
obsiugqﬁnikacyjnq terenu 1KDZ(KS) — od ulicy Nowy Swiat (zlokalizowanej poza
granicami-planu) poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW z zachowaniem
powi komunikacyjnych z terenem 1KK/KS;

2) w zakr nfrastruktury technicznej:
a) si¢ zaopatrzenic w  energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
o troenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
%rzesybwego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
@ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
%b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie ustala sig,
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O

kanalizacji deszczowej, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych dr
terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbny

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu 0gow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktu %hnicmej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem kom jnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychc ego, mogg byc¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania icl@@ nie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu usta@m w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: naziemnych miejsc parkingowych

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskicl@ﬁ
a

o nawierzchni niepylacej.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplattérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo waniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ eruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDZ(KYS) sokosci 1%.

on
Dla terenu 1KDL, 2KDL ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznyc ca lokalna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestr %0:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i @y nie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciagom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6,

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrod ajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardd $ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wo owych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala sie standard akustyczny dnie z §8;

4. Zasady ochrony dziedzictwa rowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnei:@stala sie.
5. Wymagania wynikajace z eb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publicz ezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z za aniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktory owa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach %ieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé réznice faktury nawierzchni
wyczuwalna idotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd woz @-

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla ter% DL:
a) te tanowi poszerzenie pasa drogowego ulicy Nowy Swiat (zlokalizowanej poza
fcami planu),
azuje si¢ realizacj¢ chodnika;
2) renu 2KDL:
% przekroj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami i pasami dla rowerow,
b) dostgpnos¢ ulicy: ograniczona,
f § ¢) wyklucza sie realizacje miejsc parkingowych w pasie drogowym,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje planowanego uktadu torowego bocznicy kolejowej dla wojska or: Z&
przejazdu kolejowego.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochr a
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow sz nego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania pr Zennego
wojewodztwa: %

1) w terenie 2KDL wystegpuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabu%@7 Z uwagi na
przylegte tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie i1 przestrzeganie wymagan wynikajacych z %piséw odrebnych
—majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkow i budowli, drzew i krzewow, elementéw oChrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania za os'nieZnych oraz pasow
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej - Zgodnie%nzepisami odrebnymi, w
szczegblnosci z ustawg o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi;

2) w terenie 2KDL w obszarze 20-to metrowej odlegtosci % skrajnego toru planowanej
bocznicy kolejowej obowigzuje zachowanie i przestrzeganie @gaﬁ wynikajacych z przepisow

odrebnych.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruc ci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ogramiczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 6w komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji: OL
a) ustala si¢ powigzania komunikacyjne nu 1KDL i 2KDL z ul. Nowy Swiat i
ul. Kunickiego (zlokalizowanymi po icami planu) i planowana ulicg zbiorcza
oznaczong symbolami 1KDZ i 2KD ojenna);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ergic elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z moz i%iq rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego lub indywidua@ zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrg i,

b) ustala si¢ obstuge tele nikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przeb&d@ sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
C) zaopatrzenie w wo , ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odpr
kanalizacji deszc
Z terendow nieu

e) dopuszcza si

ie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
(01,5), wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych oraz
zonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
lizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy speilnieniu wymogdéw
wynikajacy przepisow odrebnych,
f) dopuszc% przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujac z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podst@ przepisow odrgbnych.

11. Sposob i min tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
Zakazu
12. Staw, Q) ocentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

W z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
azowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

G
&cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDL, 2KDL w wysokosci 1%.
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§ 19 4
oV

Dla terenu 1KDD, 2KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulica dojazdowa. @
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: W

komunikacyjnym; &
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 10.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowan @jjobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z uw

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszqﬁej ciaggom

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;

4) w terenie 1KDD nakazuje si¢ ochrong istniejacego szpaleru drzew <@(a izacja oznaczona na
rysunku planu), dopuszcza si¢ wykonanie niezbgdnych zabiegow pi% yjnych poprawiajacych
stan drzewostanu;

5) czgs¢ terenow 1KDD i 2KDD objeta jest Strefa Ochrony. Widokéw (SOW) — obszar
bezwzglednej ochrony ekspozycji - oznaczong graficznie na r)@u planu;

a) ustalenia jak w ustepie 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w @krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) tereny 1KDD (w catosci) i 2KDD (w czeséci) podlegaja ochronie konserwatorskiej jako fragment
chronionego uktadu urbanistycznego przedmiescia.Piaski zw. Kazimierzem; ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin zgodnie z oznaczegraﬁcznym na rysunku planu, w obszarze
chronionego uktadu urbanistycznego obowiqzu'a‘:%

a) ustalenia jak w ustepie 6.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowa zestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé 0sOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan-zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisa@)drgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow .

6. Zasady ksztaltowania zabudowy or
1) przekroj jednojezdniowy o dwo
2) szeroko$¢ w liniach rozgrani

mniej niz 10,0 m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji % arkingowych;

4) dopuszcza sig realizacj¢ drégrowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni.

7. Granice i sposoby za darowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnyc zepisoOw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powod szaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w aé%y ¢ krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

zniki zagospodarowania terenu:
ach ruchu z obustronnymi chodnikami;
ych: terenu 1KDD nie mniej niz 11,0 m, terenu 2KDD nie

wojewodztw
1) w terenie é@ wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na

przylegte tereny kolejowe:
a) obo

je zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych
cych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

1zacja budynkow i budowli, drzew i1 krzewow, elementdw ochrony akustycznej,

onywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow

@ rzeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym - zgodnie z

% przepisami odrgbnymi, w szczego6lno$ci z ustawa o transporcie kolejowym oraz aktami

wykonawczymi;
2)xzgs¢ terenu 2KDD jest terenem zamknigtym (kolejowym) — ustalonym przez ministra
wlasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrebnymi.
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9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zakaz zabudowy: nie ustala sig. Q
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji: %
a) ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu 1KDD (ul. Pochyta) i 2KDD o %IQ;K nickiego
(zlokalizowanej poza granicami planu); %7
2) w zakresie infrastruktury technicznej: N
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pos’&m’;twem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudo%kiadu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzézeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami( ogdrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
C) zaopatrzenie w wodg¢, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekd %analnych — nie dotyczy,
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw ardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie, @r}ych systemoéw zagospodarowania

N°
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig. %

wod opadowych oraz z terenéw nieutwardzonych erzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastrukt@echnicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym Zagospod% tem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagosp gwania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sie. $
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

=

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pl niu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa optate na rzecz miast wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dl u 1KDD, 2KDD w wysokosci 1%.

Ay § 20
Dla terenu 1IKDW ustala sie: _° @
1. Przeznaczenie terenu: Te@rég wewnetrznych.
2. Zasady ochrony i kszta‘@nia ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staran sztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom

komunikacyjnym;
2) pozostate ustalenia jaksw ustepie 5, 6, 10.

3. Zasady ochrony. §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ owanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) ustala §i dard akustyczny - zgodnie z §8.
4. Zasady ny dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr y wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Wy 1a wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) rzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo
Q% ownikéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi
trzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

%ady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z minimum jednostronnym chodnikiem;
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3) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych;
4) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe; @
5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni,
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych (;%0 e, na

]
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu; q(?&

podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw egllnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow etowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowani estrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie. W%
. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie ustalasig.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w i zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) w terenie 1KDW zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obsza ni towarzyszacej ZT—
wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie kforggo ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, N
c) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, obiektoéw mat hitektury,
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (@ wysokiej, sredniej i niskKigj),

oo

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako te iologicznie czynnego.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste komunikacji i infrastruktury

technicznej:
1) w zakresie komunikacji: @
a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunika terenu 1KDW — od ulicy Nowy Swiat

(zlokalizowanej poza granicami planu); N

2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ zaopatrzenic w  energi¢(elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$ci zbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego

i przesytlowego lub indywidualnych-zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi

b) ustala sie obstuge telekomun'%nq zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy si rzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w wodg, gaz, , odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzeni d opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczqwe@z uwzglednieniem lokalnej retencji, wilasnych systemow
zagospodarowania }WQ\\S? padowych oraz z terenow nieutwardzonych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z ami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ 1 cje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych pisow odrebnych,

f) dopuszcza si rzebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

—

kolidujacy projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawﬁpiséw odrebnych.
11. Sposéb i ter tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
zakazujesi

[ entowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sig
jednordzowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartoéci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscig’w zycie niniejszego planu dla terenu IKDW w wysokosci 1%.

Aﬁ%é §21
terenu 1KP, 2KP ustala sig:
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie zakomponowania posadzki ptyty placu; @(
2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zielént\niskiej,
sredniej 1 wysokiej;
3) pozostate ustalenia jak w ustepie 51 6. %
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: @\%9

]
1. Przeznaczenie terenu: Tereny placow. q(?&

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisa
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10%
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;

4)w terenie 1KP nakazuje si¢ ochron¢ istniejagcego drzewa o %gélnych walorach
przyrodniczych (lokalizacja oznaczona na rysunku planu), dopuszcza si onanie niezbednych
zabiegow pielegnacyjnych poprawiajacych stan drzewostanu; @

5) cze$¢ terenow 1KP, 2KP objeta jest Strefa Ochrony Widokow (S@ﬁ) — obszar bezwzglednej
ochrony ekspozycji - oznaczong graficznie na rysunku planu; N

a) ustalenia jak w ustepie 6.

nymi;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz do Itury wspdélczesnej: nie ustala
sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrz blicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob z niajacy estetyke i1 bezpieczenstwo

uzytkownikow; @
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umoZliwiajqc%{j obom ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w przepisach odrgbnych, w ty om niewidomym dostep do przestrzeni
Y

publicznych;

3) nakazuje si¢ szczegllnie staranne zakoowanie rysunku nawierzchni utwardzonej
W powigzaniu z terenami sgsiednimi;

4) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich 4@
utwardzonych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych &@ parkingowych

ciowo materialtow do wykonania nawierzchni

6) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw

6. Zasady ksztaltowania zabudowy or azniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miej oczynku (fawek, zadaszen, parkingéw dla roweréw) wzdtuz
$ciezek rowerowych i ciggdw pieszych;
2) wielko$¢ powierzchni zabu w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

cen

3) minimalny udzial pro y powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w n,(%s) rozgraniczajacych: nie ustala si¢;
4) maksymalna wysoko '@.ﬁ: budowy: nie ustala sig;
5) intensywnos$¢ zabu oWy:
a) nie mniej niz —ni¢ ustala sig,

S N o
b) nie wiecej giz— nie ustala sig;
6) w terenie 1 uszcza si¢ lokalizacje ogrodkoéw gastronomicznych;

a) nakazuje si¢ by ogrodki gastronomiczne miaty zharmonizowang i ujednolicong forme,
stylis i kolorystyke, w tym zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki wywodzacej sig¢
z iatow naturalnych (na przyktad drewno, wikliny, metalu) lub inna korespondujaca z
szym otoczeniem,

D uszcza si¢ dokonywanie wygrodzen ogrodkéw gastronomicznych w formie odpowiednio
aranzowanej zieleni ( w tym w donicach) lub w formie azurowej, w ktorej dominujacym

elementem jest przezroczyste, naturalne tto;
tala si¢ zachowanie powigzan komunikacyjnych pieszych z istniejacym pieszym przejsciem
§ odziemnym taczacym teren 1KP z peronami kolejowymi i Placem Dworcowym (poza obszarem

%

lanu) — zgodnie z rysunkiem planu.
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7. Granice i sSposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych och @@&

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a %e
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziem

1) w terenie 1KP wystgpuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z(uwagi na

przylegte tereny kolejowe:
a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepiséz@%drqbnych
—majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewow, elementéw oc @akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston ods'ni%éh oraz pasow

przeciwpozarowych w sgsiedztwie linii kolejowej o znaczeniu pan ym - zgodnie z
przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z ustawg o transporcie Kolgj m oraz aktami
wykonawczymi;

2) teren 1KP w catosci jest terenem zamknigtym (kolejowym) @Ionym przez ministra
wlasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograni w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ]@
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury kof@vej, zwigzanych z obsluga linii
kolejowej;
2) zakaz lokalizacji obiektoéw nie zwigzanych z podstawc@m i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu, w tym zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw, budowlanych z wyjatkiem ust. 6 pkt 6

oraz ust. 9 pkt 1;
3) w terenach 1KP, 2KP zgodnie z rysunkiem planu acza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT—
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji po j, W obrebie ktorego ustala sie:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymc%}ﬁh obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parki ch,
¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pies& obiektow matej architektury,
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w.r6znej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
e) nakaz zachowania minimum 75% aru ZT jako terenu biologicznie czynnego.
10. Zasady dotyczace systemow komu é@ i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowg obs omumkacyjnq terenu 1KP - od ulicy oznaczonej symbolem
2KDD oraz od ul. Kunick (zlokalizowanej poza granicami planu),
b) ustala si¢ podstawowsq @ugq komunikacyjng terenu 2KP — od ulicy oznaczonej symbolem
1KDL (ul. Nowy S
2) w zakresie infrastruk
a) ustala si¢  za
elektroenerget
i przesyloweg

nicznej:
zenie w  energic elektryczng za  posrednictwem = systemu
o z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z isdmi odrebnymi,
b) ustala Rﬁg stuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig

rozbudo b przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
C) za@p nie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala sie,
) us i¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci

zacji deszczowej z uwzglednieniem lokalnej retencji, wilasnych systemow

spodarowanla wod opadowych oraz z terenéw nieutwardzonych powierzchniowo do
ntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow

N@ wynikajacych z przepisow odrgbnych,

40/51



f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techni
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjn
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren%

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do' czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na [e%ach tych
zakazuje si¢ budowy nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecz funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mow%art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze nym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomoéci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KP, 2KP w wysokosci 1 %.

S
§ 2 ©
Dla terenow 1KK, 2KK i 3KK ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny komunikacji i obstugi kolejowé@
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustalenia jak w ustgpie 6, 10. E’
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz@ady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci érodowi&& zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowyc oztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie Z%‘ 0;
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;
4) dla terenu 1KK wyznacza si¢ obszar zieleni yjnej z dopuszczeniem zmniejszenia obszaru
Z1-1 zgodnie z rysunkiem planu; %
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego ytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala si
5. Wymagania wynikajace z potrzeb kszt ania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy kszt%é w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem zan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi

potrzebami, o ktorych mowa w sach odrgbnych;

2) ustala si¢ sukcesywna lik je barier architektonicznych utrudniajacych osobom ze
szczegllnymi potrzebami, @ rych mowa w przepisach odrebnych dostgp do przestrzeni
publicznych. %

6. Zasady ksztaltowania

1) typ zabudowy: nie o

2) nieprzekraczalne li

3) dopuszcza si¢ sy

y oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
sig;
udowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
anie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy

granicy z sgsiedmia.dziatka budowlana;
4) wielkos¢ po@mi zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;
5) minimalny al procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierz?(r:g@zialki budowlane;j: nie ustala si¢;

6) maksy wysoko$¢ zabudowy:
a) witerénie 1KK w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy C nie wigcej niz 25 m i nie
1¢¢ej niz 6 kondygnacji nadziemnych, w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A nie

O

%qcej niz 9 m,
@ terenie 2KK i 3KK: nie ustala sig;
iptensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

ksztalt dachu: nie ustala si¢;
@9) opuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach;
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10) w terenie 1KK ustala si¢ lokalizacje istniejacego pieszego przej$cia podziemnego laczace §
Plac Dworcowy(poza obszarem planu) z peronami kolejowymi i placem od ul. Kunickie
zgodnie z rysunkiem planu;

11) w terenie 1KK dopuszcza si¢ realizacje podziemnych pasazy pieszych wraz z usfugami do
integracji istniejacych peronow kolejowych, terenu nowego dworca autobusowegg a Placem
Dworcowym (zlokalizowanych poza obszarem planu); %

12) w terenie 1KK zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ 0§ widokowa; Y&a

a) zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ z uwzglgdnieniem wt@a budynek
kolejowego Dworca Gtéwnego — usytuowany poza obszarem planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podle awh ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze %ﬂiw szczegOlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagosp ania przestrzennego

wojewodztwa:

1) w terenach 2KK i 3KK w obszarze 20-to metrowej odlegtosci ed osi skrajnego toru planowanej
bocznicy kolejowej obowiazuje zachowanie i przestrzeganie agan wynikajacych z przepisow
odregbnych;

2) tereny 1KK i 2KK sa w calosci terenami zamknietymi (kolgjowymi) — ustalonymi przez ministra
wiasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami o mi.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruc oSci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz@;aniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: 2\
1) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw zwigzanych z ob %; linii kolejowej (w tym administracyjno-
biurowych, technicznych itp.);
2) w terenie 1KK w obszarze zieleni izolacyj dopuszczeniem zmniejszenia obszaru ZI-1
nakazuje si¢ realizacj¢ zwartej, wielopozio zieleni izolacyjnej, zimozielonej, spetniajacej
role ochronng: estetyczng i przeciwha&q dla istniejacych i projektowanych terenow

mieszkaniowych i ustugowych, znajdujacych si¢ w najblizszym sasiedztwie terenéw kolejowych,
a) w przypadku udokumentowan% zymania standardow jako$ci $rodowiska, o ktorych

mowa W przepisach odrgbnych tniejacych i projektowanych terenéw mieszkaniowych i

ustugowych, znajdujacych si ajblizszym sgsiedztwie terenéw kolejowych) dopuszcza si¢
zmniejszenie obszaru ziele lacyjnej poprzez wycofanie strefy o 7 m lub 14 m od strony
istniejacych torow kolejo - zgodnie z rysunkiem planu (do linii A-A);
3) w terenie 1KK w obszarz@l leni izolacyjnej z dopuszczeniem zmniejszenia obszaru ZI-1
obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji

b) zakaz lokalizacji
budowlanych, , itp.

c) dopuszcza si alizacj¢ parkingdw podziemnych realizowanych w powiazaniu z nowa

zabudowa zwigzang z obstuga linii kolejowej,
d) dopuszc&okalizach miejsc do parkowania w formie parkingow zielonych,
e) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w zwartej i wielowarstwowej formie (zieleni wysokiej,
srednié] J niskiej),
) na chowania minimalnie 55% terenu ZI-1 jako biologicznie czynnego,
)] zachowania istniejacego ziemnego watu dzwigkochtonnego lub zastosowania innych
o &\}% igzan technicznych ograniczajgcych emisje hatasu na sgsiednie tereny mieszkaniowe,
tugowe,

WY,
czasowych obiektow budowlanych, w tym sktadowania materiatow

dopuszcza si¢ realizacje ciggéw pieszych i drog wewnetrznych,
) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury kolejowej, zwigzanych z obstuga linii

@%m kolejowej;
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zycia i zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystep

powaznej awarii przemystowe;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastyruktury

technicznej: \/

4) w terenach 1KK, 2KK i 3KK zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagroZez@

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KK od ulicy oznac j symbolem
2KDD,
b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2KK od ulicy oznaczenej symbolem
2KDD poprzez drogi wewngtrzne na terenie kolejowym poza granicam%@u 1 poprzez teren

1KK(KDZ) i 1KK, %

C) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 3KK od terenu 2KDZ (ul. Wojenna),

d) adaptuje si¢ istniejacy uktad torowy oraz dopuszcza si¢ jego 1o b@wq w dostosowaniu do
potrzeb przewozowych,

e) dla terenu 3KK ustala si¢ lokalizacj¢ planowanego uktadu torowego bocznicy kolejowej dla
wojska w nawigzaniu do istniejacego przebiegu poza grapicamy opracowania planu, ponadto
ustala si¢ funkcjonowanie bocznicy po istniejgcym prze do czasu przebudowy uktadu

drogowego wedtug ustalen planu,
f) dla terenow 1KK, 2KK ustala si¢ przebieg uktadu t go dla powigzan zewngtrznych na
terenie stacji kolejowej Lublin Gtowny zlokalizowanymypoza granica opracowania,

g) dla terenu 3KK ustala si¢ lokalizacj¢ planowaneg

k1adu torowego bocznicy kolejowej dla
polaczenia z uktadem torowym stacji kole Lublin Gltéwny zlokalizowanym poza
granicg opracowania poprzez teren 2KDL, 1 ;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: N \
a) ustala si¢ zaopatrzenic w  energi elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwosci g%dowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnyc det energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) ustala si¢ obstuge telekomuni @\q zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sie %a{dzeﬁ infrastruktury telekomunikacyjne;j,
C) ustala sie zaopatrzenie w wode¢Zw) oparciu o istniejgce sieci wodociggowe i/lub ujecie wlasne,
zgodnie z przepisami odre i,
d) ustala si¢ zaopatrzenie , odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejgce
SlecCl, o
e) ustala si¢ odprow. %j;e wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszc j*po ich rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji lub wtasnych
systemow  zag arowania wod opadowych oraz zterendow nieutwardzonych
powierzchniow gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
f) ustala si¢ zao enie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych zrodet
ciepta zgo z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
9) dopusz% realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
h) docpu@a si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
wie przepiséw odrgbnych,
d szcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
2%}27\’ (w szczegodlnoscei instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
@ geotermalnych) zaopatrujagcych w energie elektryczng, cieplng i1 chtdd, dla instalacji
% wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalna moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,

zgodnie z przepisami odrebnymi.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
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1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy; na terenac
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z @( ja

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn Ustala sie
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bed kutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KK, 2KK i 3KK w wysokosci

§23 Ny
Dla terenu 1KK(U), 2KK(U) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny komunikacji i obslugi kolejowej z d®1szczeniem zabudowy
ustugowej
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji komunikacji i obstugi kolejowe;j;
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sktadéw i magazynow stuzacych obstudze kolejowe;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych, w szczegolnos akresu kategorii:
a) administracji i biur, w tym w szczegdlnosci: obiek% wykerzystywane jako miejsce pracy

przewidziang w planie. W
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w arﬁ. 36’ust. 4

dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o char e administracyjnym np: budynki
bankéw, urzedéw pocztowych, urzedoéw, obiekty ce@ konferencyjnych i kongresowych,

sadow,
b) gastronomii, w tym w szczegdlnosci: restau ,c@ary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty
idel” detaliczny o powierzchni  sprzedazy

zaplecza gastronomicznego,
c) handlu, w tym w szczegolnosci:

nieprzekraczajacej 2000 m2 taki jak: sarn S sklepy, butiki, apteki,
d) kultury, w tym w szczegdlnosci: ogoledostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale

10403
koncertowe, teatry, teatry muzyczne, A:\@ ultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane
gtéwnie do celow rozrywkowych, k sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki,
wystawy, biblioteki, centra inform@ne i archiwa, obiekty telewizji i radia,
e) ustug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania lad
1) nakazuje si¢ staranne uksztatto @
i ciggom komunikacyjnym, w a\" e
2) pozostate ustalenia jak w us ,6,8,9,10.
3. Zasady ochrony Srodowiskag rody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowani ardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odpr: enie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekow
komunalnych oraz z zenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8.
4. Zasady ochrony dziedzigtwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury zesnej:
1) w terenie 2 ) ochronie konserwatorskiej podlega cze$¢ budynku warsztatow w d. zespole
dworca F;@u] ¢ta w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, oznaczona graficznie na rysunku

trzennego:
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
zieleni niskiej, $redniej;

epie

drej obowiazuje:
akaz zachowania skali bryly, jej gabarytow i wysokosci,

. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie

liczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
Z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktorych mowa w przepisach odrgbnych.
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1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrghnymi; @

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpos’r% przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: rxi%if;cej niz
20%);

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej tosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j: nie ustala si¢; N

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzgledniani wierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

8) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,4;

9) ksztalt dachu: nie okresla si¢;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze inte nym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie; 1}%

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dj‘g%'raz wykonczenia elewaci;

O
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: qf?&

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z usta i§6;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podzie aziemne miejsca parkingowe;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w d czasowych parametrach;

16) dla terenéw 1KK(U), 2KK(U) nakazuje si¢ inte nkcjonalng i przestrzenng z istniejacg i

projektowana zabudowa w ramach terenu 1KDZ(

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw%niczych, a takze obszaréow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania “si¢mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) tereny 1KK(U) i 2KK(U) sa w cato$ @'enami zamknigtymi (kolejowymi) — ustalonymi przez
ministra wlasciwego do spraw trans % zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielan iatek budowlanych: nie ustala sig;

2) ustala si¢, ze zasada zachow. kreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powst w wyniku podziatlu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zost eznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie

z liniami rozgraniczajg @’ okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzieloregj)-dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu d alki’ nie ustala sig;

4) kat potozenia granic:dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warun@zaospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudo%7
1) nakazuje si¢“zachowanie istniejacej zabudowy wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkow
m. Lublin @abarytach i formie istniejacych na dzien wejscia w zycie planu - wszelkie zmiany
funkcjo projektowane w obrebie w/w obiektow powinny przyczynia¢ sie do zachowania
zabyt stanie umozliwiajgcym jego funkcjonowanie w strukturze przestrzennej przy
zag iu elementow $wiadczacych o zabytkowym charakterze — zgodnie z ustgpem 4;
2)z je si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
gblnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowe;j.
10. ady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

hnicznej:
1) w zakresie komunikacji:
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]
a) ustala si¢ podstawowg obstluge komunikacyjng terenu 1KK(U) — od ulicy oznac @@&

symbolem 2KDD poprzez drogi wewngtrzne na terenie kolejowym poza granicg planu)i
poprzez teren 1KK,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KK(U) — od ulicy 6znagzonej
symbolem 2KDD poprzez drogi wewngtrzne na terenie kolejowym poza granica 'aI anu i
poprzez teren 1IKK(U), 1KK i 1IKDZ(U/KK). %

2) w zakresie infrastruktury technicznej: %

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pos’red@% systemu
elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej %@ﬂe zZ przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury tele n@kaoyjnej,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce sieci Wo%gowe i/lub ujecie wilasne
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz, odprowadzenie $ciekow %ﬁlnych W oparciu o istniejace
sieci (sie¢ gazowa niskiego cisnienia &100, kanat sanita ,3 w terenie 1IKDZ(U/KK),

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z teren6v utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie z uwzglem lokalnej retencji lub wtasnych
systemow  zagospodarowania wod opadowyc raz z terenow  nieutwardzonych

powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowiazuj i przepisami odrebnymi,
ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich si ieptowniczych lub indywidualnych zrodet
P P ) Yy yw Y

ciepla zgodnie z obowigzujacymi przepisami nymi,
g) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infr&@&y technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych, Q@
h) dopuszcza si¢ przebudowg istniej h(sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym Zago&%rowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

podstawie przepisow odrebnych,

i) dopuszcza si¢, za wyjatkiem obi ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin,
lokalizacj¢ instalacji odnawial zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegoOlnosci instalacji fotoWoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatruj w energi¢ elektryczng, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych energie tru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami-o ymi.

11. Sposéb i termin tymczas% zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje¥przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgo z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budo owych 1 rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w plani

12. Stawki procent na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dniaﬁﬁarca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w z@ niniejszego planu dla terenu 1KK(U), 2KK(U) w wysokosci 30%.

Dla ter 1KK(KDZ) ustala sig:
1. Pr czenie terenu: Tereny komunikacji i obstugi kolejowej z dopuszczeniem terenéw drog
icznych (ulica zbiorcza).

/ ady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1)astalenia jak w ustepie 5, 6, 10.
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10; @
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8. %
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturgwych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Y&a
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyk @pieczeﬁs‘[wo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobog% szczegolnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ter%
1) dopuszcza si¢ uksztaltowanie terenu w réznych poziomach;
2) w terenie 1KK(KDZ) w odniesieniu do komunikacji i obstugi kolej @stala sie:
a) lokalizacje¢ uktadu torowego wraz z infrastrukturg kolejowa,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje nad tunelem ulicy zbiorczej obiektow budowlanych zwigzanych z
obstugg kolei,
) dopuszcza si¢ realizacje pieszo-rowerowych powigzan @unikacyjnych z terenami poza
granicg planu w formie ktadki nad linig kolejowa; N
3) w terenie 1KK(KDZ) dopuszcza si¢ lokalizacje ulicy -& ej realizowanej w formie tunelu,
ustala sig: @
a) przekrdj umozliwiajacy przyznawanie pierwsz@g komunikacji zbiorowej, np. w formie

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobraz@

buspasa, minimum jednostronny chodnik oraz rowerowa,

b) dostepnos¢ ulicy: ograniczona,
c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingo
7. Granice i sposoby zagospodarowania tere ub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, tereng ’%niczych, a takze obszaréow szczegolnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwa ie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren 1KK(KDZ) jest w calosci te zamkni¢tym (kolejowym) — ustalonym przez ministra
wlasciwego do spraw transportu - Z@n ¢ z przepisami odrebnymi.

8. Szczegotowe zasady i warunki sc a i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Szczegoblne warunki zagospod nia terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: o

Lﬁ%g terenu w odniesieniu do komunikacji i obstugi kolejowej nie
zbiorczej w drugim poziomie.
zbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

1) ustala si¢ zagospodar:
wykluczajace realizacji

10. Zasady modernizacji
technicznej:

1) w zakresie komun i:
a) dla terer?@&K DZ) ustala si¢ przebieg uktadu torowego dla powigzan zewnetrznych na

terenie s olejowej Lublin Gtéwny zlokalizowanym poza granicg opracowania,

b) dla terent=tKK(KDZ) w odniesieniu do ulicy zbiorczej zlokalizowanej w tunelu - ustala sie
zewn@le powiagzania komunikacyjne z obwodnica miejska w ciagu ulicy WysScigowej
po tereny oznaczone symbolami 1KDZ(KS), 1KDZ i 2KDZ (ul. Wojenna) oraz ulicg

kiego Lipca 80 poprzez teren oznaczony symbolem 1KDZ(U/KK) i ul. Stadionows;
2) W sie infrastruktury technicznej:
tala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  po$rednictwem = systemu

@elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
N@ i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)

§ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

47/51



11.

12.

rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

]
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z moZliv&@;@&
C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyc

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji des j (z
terenow utwardzonych), wilasnych systemow zagospodarowania wod opad lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetigniw wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejagcych sieci i urzadzen infrastru%vy technicznej

kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladenﬁ@yaunikacyjnym na

podstawie przepisow odrebnych. %

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotyche s@go, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dot asowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie. b&

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplat torej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo waniu przestrzennym: Ustala sig¢

jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ eruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KK(KDZ)@vysokoéci 0,5%.

25©
'

Dla terenu 1KK/KS ustala si¢: \m
1. Przeznaczenie terenu: Tereny komunikacji i% gi kolejowej, tereny obslugi komunikacji,

tereny parkingow
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji komunikacji @lugi kolejowej;

2) ustala si¢ lokalizacje obstugi komunikacji, parkingdw;
3) ustala si¢ lokalizacje uktadu toroweocznicy wraz z infrastruktura kolejowa zwigzang ze

stacjg kolejowa. Q@
2. Zasady ochrony i ksztaltowania lad@ ¢strzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksz@vanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
zieleni niskiej, §redniej i wysokiej.

ciggom komunikacyjnym, w fi
3. Zasady ochrony Srodowiska, ody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie\s\\em ardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprq%e ie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie S$ciekow
komunalnych oraz za nie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala sie standard czny - zgodnie z §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie liczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkowni z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, 0 ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady towania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

A

1) typ dowy: nie okresla si¢;
2) ni@)%gekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;
lkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;
inimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
6)4ntensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
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]
7) ksztatt dachu: nie ustala si¢; &
8) ustala si¢ lokalizacj¢ planowanego uktadu torowego bocznicy kolejowej dla wojska, do'c
przebudowy uktadu drogowego wedlug ustalen planu dopuszcza si¢ funkcjonowanie boc 0
istniejgcym przebiegu,
a) wszelkie dzialania inwestycyjne zwigzane z realizacjag zagospodarowania terenu 1KK/KS
winny zapewni¢ nieprzerwang ciagto$¢ dojazdu bocznica kolejowa (po istniej %%ﬁizebiegu
w ramach terenu 1KK/KS lub docelowym przebiegu - tj. wyznaczonym n u planu
planowanym uktadzie torowym bocznicy kolejowej) do obiektow i te@wojskowych
usytuowanych na potudnie od ulicy Wyscigowej /Dywizjonu 303/ (zlokalizowanych poza

granicg planu); N
9) ustala si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych; W
10) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe;
11) nakazuje si¢ wprowadzenie zadrzewienia w iloSci: minimum drzewo / 10 miejsc
parkingowych;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingow dla rowerdow)
wzdtuz $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych. %

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiek podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczyc takze obszaréow szczego6lnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas zie h, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w plana agospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:
1) w obszarze 20-to metrowej odlegtosci od osi S 0 toru planowanej bocznicy kolejowej
obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan kajacych z przepiséw odrebnych;

wiasciwego do spraw transportu - zgodnie z pr ami odrgbnymi.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzi ieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziaiek&wlanych: nie ustala sig;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunk @ pasa drogowego: nie ustala sig¢.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowa |®@ enow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej %ﬁ@owy;

2) w czesci teren 1KK/KS jest terenem Zam\% (kolejowym) — ustalonym przez ministra

10. Zasady modernizacji, rozb y i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury
technicznej: o

1) w zakresie komunikacjiw

a) ustala si¢ pod 3 obstuge komunikacyjng terenu — od ulicy Nowy Swiat

(zlokalizowanej granicami planu) poprzez droge wewnetrzng 0znaczong symbolem

1KDW i popr ren 1KDZ(KS) — bezkolizyjnie nad droga zbiorcza zlokalizowang w

tunelu,

b) ustala si¢ netrzne powigzania bocznicy kolejowej przebiegajacej przez tereny 3KK,
2KDL z@m torowym stacji kolejowej Lublin Gtowny;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustal@sie; zaopatrzenie w  energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
ele nergetycznego z mozliwoscia rozbudowy Iub przebudowy uktadu zasilajacego
i ylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
o nie z przepisami odrgbnymi,
)\ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cia
@ rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
%C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala sie,
§ d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej z

uwzglednieniem lokalnej retencji (z terendw utwardzonych), wlasnych systemow
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]
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z prze @3@&
odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu w@ w
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury techfficznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunu&%jnym na
podstawie przepisow odrebnych. Y&))

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowani t@léw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu

ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;, na terenach tych

zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow (Spizecznych z funkcjg
przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu usta, r@w planie dopuszcza si¢

zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: %r

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplat %{x’wej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda%ﬂu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartos$ ieruchomosci, bedacego skutkiem

wejsécia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKK/KS w sci 0,5%.

§ 26

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen @mkmw technicznej nie uwzglednionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuo ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia poﬁ:@ytkownikém przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych. Qo

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudo &t/ mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi
sieciami 1 urzadzeniami infrastruktury techr&j.

3. Na terenach na ktorych brak zapisow o realizacji urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej , dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji instalacji OZE o
mocy do 100 kW z zastrzezeniem la urzadzen energetyki wiatrowej maksymalng moc
ogranicza si¢ do mikroinstalacji. @

§ 27
Do czasu zagospodarowania @ ow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si&@g@hczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

s

Istniejgca zabudowa ni a z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i popfg@i acym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.

S <o
Wykonanie uchwa@)wierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

N2
N § 30
Traci moc @agmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrze miasta Lublin dla obszaréw potozonych w rejonie ulicy Krochmalnej oraz linii
kolejo@?zythy uchwatg Nr 1241/XL1X/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika 2018 r. ze
zm, .

§ 31
@waia wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
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