UCHWALANR ...
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia ... %

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L -
cze$¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), W
Obszar C — rejon ulicy Krzemionki @

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminny z. U. 2020
poz.713 t.j.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowandiprzestrzennym
(Dz.U. 2021.741 t.j.), w zwigzku z uchwala Nr 121/IV/2019 Rady Miasta Lublin z dnia tego 2019 1. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania %gtrzennego miasta
Lublin — cze$¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), Rada Miasta Lublin uchwal©% nastepuje:

§ 1.
1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania pr%tzennego miasta Lublin —
cze$¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), Obszar C — rejon ulicy Kgqzémionki nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ta Lublin, przyjetego uchwa-

Ta Nr 283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. N
2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestr: ego Miasta Lublin — cz¢$¢ VIA
(Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), Obszar C — rejon ulicy Krz nki, zwang dalej ,,planem”, w gra-

nicach zgodnych z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

O

§2.

Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty. %

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa: &’

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (za% ik nr :1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr'd);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag d@rojektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanfch w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gr@y, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne — dokument elektronic@ (zalacznik nr 5).
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1) dach phaski — dach o spadku potagigod katem mniejszym 12°%
2) dach stromy — dach o spadku pefdci pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy uwaza

3) dach zielony — wielowarsgggowe pokrycie dachowe o spadku do 12° z nasadzeniami ro$lin wielolet-
nich, gdzie warstwa weggtacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

4) dach zielony ekstens g@ - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in. w
formie zadarniajacej)sgddre sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony int ny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
niskiej 1 éredni@iem drzew i krzewow;

6) front dzialki Scz¢$¢ dziatki budowlanej, z ktérej zapewniona jest dostepnos¢ komunikacyjna —
gtowny wjaZdJub wejscie na dziatke;

7) infrastru a techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub

;‘K_»ﬁ

44, ciepto, chtod, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowa -
Zanja Sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne

ntensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do po-
wierzchni dzialki, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;

&
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9) linia rozgraniczajaca — linia ciggta wyznaczajgca na rysunku planu granice terenéw o réznym prze-
znaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

10) modernizacja — wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym ulepszeniu, unowogze~
$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu budowla; %
wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,,remontu” lub ,,przebudowy”, lo-
nym w przepisach odrebnych;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudo@yy linia ta
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszeﬁ@ wejscia-
mi, ryzalitéw, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podz ych obiek-
tow budowlanych, oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, czedciami uzbrojenia
terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej techniczne;j;

12) obszar zieleni izolacyjnej ,,ZI” - wydzielony, w granicach terenu o okres’loanrzeznaczeniu od-
powiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakaz@ si¢ realizacje zieleni
izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

13) parking typu ,,etazerka” - miejsca parkingowe zlokalizowane na catkgwicie lub cze$ciowo otwar-
tej kondygnacji zaglebionej ponizej terenu;

14) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologioﬁ@@ czynnego, zgodnie ze zna-
czeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych;

15) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni wszy
na (z wylaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zewnetrzn
mieszczen lub czesci pomieszcezen o wysokosci ponad 1,90
kich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nad
centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraﬁ%

% kondygnacji budynku, mierzo-
udynku, na poziomie posadzki po-

wek takich jak: maszynownie dzwigu,
ierzchni loggii, balkonow, galerii, tara-

SOW;

16) powierzchnia uzytkowa zabudowy — powierz calkowita zabudowy pomnigjszona o po-
wierzchnie zajete przez konstrukcje, 1nstalac1e klatki schodowe, szyby windowe, korytarze,
rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i park@ oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne, po-
mocnicze);

17) powierzchnia zabudowy — powierzchnia tegenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym; po-
wierzchnia zabudowy jest wyznaczona rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na po-
wierzchnig¢ terenu; do powierzchni zab nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlan ni ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéow drugorzgdnych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wyste-
poéw dachowych, oswietlenia, netrznego,
¢) powierzchni zajmowanej przeg obiekty pomocnicze;

18) przepisy odrebne — przepis@wiqzuj acych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

19) rodzime gatunki drzew ewlOw (polecane) - klon zwyczajny i polny, brzozy, buk zwyczajny,
dab szyputkowy i bezsz @ owy, jarzab szwedzki i maczny, jesion wyniosty, jawor, lipa drobnolist-
na i szerokolistna, osi osna zwyczajna drzewa owocowe, jarzab pospolity, czeremcha pospolita
oraz gtog, grab pospadty, buk zwyczajny, ligustr pospolity, dzika roza, leszczyna pospolita, porzecz-
ka, kalina koralowgy owiec pospolity, bluszcz pospolity etc;

20) ucigzliwos$¢ - zj ko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu za&zyszczeﬁ: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachdw, ha-
tasu, wibracjitub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgb-
nymi stan@‘j akosci srodowiska;

21) ustugi "/@é iazliwe - rodzaj dziatalnos$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory

za poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jako$ci

iska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna uciazliwo$¢ ogranicza si¢
icy dziatki, na ktdrej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

22) v@okoéé zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do

@dynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do pozio-

u najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z
wylaczeniem kominow oraz obiektéw i urzadzen technicznych;
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23) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu w
liniach rozgraniczajacych wydzielong liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano
ustalenia uszczegdtawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania; Q

24) zabudowa — budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi z gruntem, W
dajacymi zadaszenie lub zadaszenie i §ciany — stanowigce catos$¢ techniczno-uzytkowa; W

25) zachowanie istniejacej zabudowy — dopuszczenie modernizacji zabudowy, wymiany Z@@OW}/;
w przypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu; Q

26) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumiec¢ obszar zwartej zieleni wielopietrowej, w t ysokiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczys 1a oraz od-
dzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o roznych sposobach @;odarowania
1 uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi &b zgodnie z ogolnie

przyjetymi normami. @
§ 4. @

1. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczon%’mami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi okreslajagcymi funkcje terenu oraz nugﬂv ami porzadkowymi (cyfry
arabskie) rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1 gdzie:

1) 1,2, 3... (cyfry arabskie) — oznaczenia porzadkowe terenéw wy onych liniami rozgraniczajacy -
mi; W

2) MW/U, E — oznaczenia literowe terenow wydzielonych lini (thy rozgraniczajacymi, okreslajace ich
przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;

3) Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdgiefonymi ukos$nikiem oznacza mozliwosé

realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistyczn powiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycz , zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terendw.
. _ , %
2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie. N
1) ustalenia obowiazujace: ((@

BN BN | granica obszaru (@@go planem miejscowym

A A A é@przekraczalna linia zabudowy
\VaLs

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabudowy ustugowej

obszar Zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

tereny infrastruktury elektroenergetycznej
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2) elementy informacyjne: N
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' istniejgce drzewo do zachowania N

/ A . H H A H n e | |
teren ochrony posredniej A ujgcia wod podziemnych "Przyjazni
/ (dla poboréw w wielko$ci zasobdw eksploatacyjnych ujecia) %
W
Vi

a4
\ 3. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne: %7
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych za@%ch zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o réznym pr@aczeniu lub r6znych zasadach za-

gospodarowania;
5) obszary wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstav@ , ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu.
4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie w@znione w ust. 3 majg charakter informacyj-

ny.
§5. %%

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia teren@ wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte w
niniejszym planie: @
1) MW/U — tereny zabudowy wielorodzinnej ny zabudowy ustugowej;

2) E —tereny infrastruktury elektroenergety@{

§ 6.
1. Ustala si¢ standard akustyczny: @
1) dla terenow zabudowy mieszkani wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terendw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzjnihej,
2) dla terenéw zabudowy mies@%wo—uﬂugowej — standard akustyczny jak dla terenéw mieszka-
niowo-ustugowych;
3) dla terenow zabudowy ustdgowej:
a) w przypadku realiza@uslug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
terendw zabudowy{zymieszkania zbiorowego;
b) w przypadku reaF@@ji ustug z kategorii o§wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla te-
renow zabud@%wiqzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
¢) w przypadk lizacji ushug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla te-
rendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
d w przyp@u realizacji domow opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenéw domow
opieki@ﬂecznej ;
e) pozgstgte kategorie ustug — standardu nie ustala sig;
4) dla pozestatych funkcji terenow — standardu nie ustala sie.

2. Dla zab%@ry o ktorej mowa w ust.1 pkt 1 — 3, lit. a - d, od al. Wincentego Witosa, od ul. Leczynskiej
oraz enow kolejowych (potozonych na potudnie od granic opracowania planu) ustala si¢ obowigzek
zas@mia rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed ponadnormatywnymi ucigzliwos$ciami
a cznymi i aerosanitarnymi.

§7.

z@@ stala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu;
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2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy od-

ptyw wod opadowych, z wytaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji;

3. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realiz@o

niezbgdnych dojs$¢ i dojazdow do budynku;

4. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia ch

drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych;

5. Zasady wymienione w ust. 1 - 4 obowigzuja dla wszystkich terendw wydzielonych w granic bszaru

objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej. @

§ 8. @

. Ustala si¢ ochrone ujegcia wody ,,Przyjazni”.

. Wyznacza si¢ teren ochrony posredniej ,,A” (dla ochrony poboréw w wielkos$ci za w eksploatacy;j -
nych ujecia wody Przyjazni), oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze czar-
nym, w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie: @

1) zakaz sktadowania i przechowywania odpadow promieniotworczych,

2) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodngoprawnego,

3) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, w szczegdlnosci odpadow niebszpiecznych,

4) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwtok zwierzecych, ;S%?v

o =

5) zakaz lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych oraz ch substancji niebezpiecznych
a takze rurociggow do ich transportu,

6) zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych w dawkg
nie z terminami agrotechnicznymi,

7) zakaz wprowadzania $ciekow do wody lub gruntu,

8) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow,

9) zakaz stosowania $rodkow ochrony roslin, innych niz g@%szczone do stosowania w strefach ochron-
nych uje¢ wody. %

§9. @

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania z@rzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne: @
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?,
b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingg@go na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50 - 70 m?,
¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkir@ ego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;
2) domy studenckie, internaty — nie j niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje;
3) hotele — nie mniej niz 6 miejsc @gowych na 10 pokoi;
4) hostele, hotele pracownicze, @9 enckie — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 10 pokoi;
5) pensjonaty, pokoje gos’cinn@@ iekty $wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce parkin-
gowe na 1 pokéj;
6) domy dziennego i stai@pobytu dla os6b starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10
16zek;
7) obiekty handlowe wierzchni sprzedazy do 2000 m? — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na
1000 m? powie& sprzedazy;
8) targowiska — nfeSmniej niz 50 miejsc parkingowych na 1000 m?* powierzchni handlowej;
9) restauracje, k@iamie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
10) biura, urz banki, poczty — obiekty do 200 m? powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 5 miejsc
parkir@c na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

\‘Y.: rzekraczajacych normy i niezgod-

11) biura, dy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m* powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 3
micj arkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej i 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnio-
n
12) chodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
'\ﬁ% m’ powierzchni uzytkowej,
domy kultury — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;
) galerie targowe-wystawiennicze — nie mniej niz 40 miejsc parkingowych na 1000m* powierzchni

@ uzytkowej;
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a

15) szkoty — nie mniej niz 0,5 miejsc parkingowych na 1 pomieszczenie do nauki;

16) przedszkola, swietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 salg pobytu dzieci;

17) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej i@i%
mniej niz 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

18) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni 0—

wej.
. Wskazniki parkingowe okre§lone w ust.1, jako minimalne - dotycza miejsc parkingowych (sta@%sk po-

stojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;. @

. W przypadkach nieokreslonych wyzej - ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow nal ostosowac
do indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilos’Sﬁ/> mniej niz 1
miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktorych para Wtechniczne unie-
mozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi d n}li\zcza si¢ zmniejsze-
nie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w @hczasowej ilosci.
W powyzszym bilansie nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla pojazdow zagpatrzonych w karte par-
kingowa: %7

- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15, %

- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 —

- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 <130,

- 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba w 1 wiecej niz 100;
Ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlane;j.
Sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze, naziemne/ pod@e miejsca parkingowe, miejsca par-
kingowe typu ,,etazerka”.

. Ustala si¢ realizacje¢ parkingdw naziemnych, w sposdb uwzgledniajacy nasadzenia drzew i krzewow (w

formie np. rabat), przy czym nalezy przewidzie¢ nasadzepniesprzynajmniej 1 drzewa na 2 miejsca parkin-
gowe.

Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dlaxggwerow w ilosci nie mniej niz 2 miejsca parkin-
gowe dla rowerdéw na na kazde pelne 10 miejsc pal@gowych dla samochodow.

PRZEZNACZENIE TERENU: é

IMW/U - TERENY ZABUDOWY MIE%%@ANIOWEJ WIELORODZINNEJ, TERENY ZABU-

DOWY USLUGOWEJ

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieu iwych.

ZASADY OCHRONY I KSZTALTO IA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltow, r%i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i cia-
gom komunikacyjnym, w form@@sgieleni niskiej, sredniej i wysokiej

2) do nasadzen nalezy stosowac¢igarunki rodzime.

ZASADY OCHRONY SRO @N ISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

1) nakazuje si¢ zachowanie dardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dziatania dotyczace u ftowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7 planu

3) nakazuje si¢ odpr zenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenig W ciepto zgodnie z §10 ust.11 planu;

4) standard akustyczny - zgodnie z §6 planu;

5) teren 1MW/ ajduje sie czesciowo w terenie ochrony posredniej ”A” ujecia wody Przyjazni, usta-
lenia zgod, § 8.

ZASADY @FALTOWANIA KRAJOBRAZU

1) na ter MW/U - nakaz realizacji nasadzen oraz pielggnacji zieleni wysokiej i $redniej w taki spo-
sob, nie przystaniata ekspozycji Starego Miasta;

2) za je si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow;

3) a si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla calego budyn-

1 akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu.

ADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
LTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

nie ustala si¢
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6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow; QS
2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami poprzez stosowanie rop\@ li -
zan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi. W

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANI@)T ERE-
NU

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; @

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0; @

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig; @

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowla@: nie wiecej niz
45%;

a) w przypadku zastosowania w ramach dzialki budowlanej dachu zielonea powierzchni mini-
mum 50% powierzchni dachu lub zastosowania na powierzchni minil@‘) 50% $cian elewacyj-
nych ,,pionowych ogrodow” — systemoéw elewacyjnych z nasadzeniami rd$lin na pionowych $cia-
nach lub pnacej roslinnosci na elewacjach budynkoéw i jednoczesnym zagospodarowaniu wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej - dopuszg@?sie; zwigkszenie powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 6%@

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, li¢zonej w stosunku do powierzch-
ni dziatki budowlanej: 30%, w tym obowiazek realizacji ziele '%sokiej;
6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ obj&?§fego powierzchni, jako powierzchni

terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrqb@ 1;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 22 m, %

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,& od granicy z sgsiednig dziatkg lub bezpo-
srednio przy granicy;

9) dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospad@we o nachyleniu potaci dachowych do 40°;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow zielonych inte %mych i/ lub ekstensywnych na catosci lub czgsci
pokrycia budynkow; @

11) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokryci@

12) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zab

8. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE

tasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
y w dotychczasowych parametrach.

OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRO-

NIE, USTALONYCH NA PODSTAWI REBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNI-

CZYCH, A TAKZE NARAZONYC NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZO-

NYCH OSUWANIEM SIE MAS ZI YCH

1) teren IMW/U od strony potuddiewej graniczy z terenami kolejowymi — dla terenow tych obowigzu-
i i ia dotyczace s \Q@ ania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania ro-
ja ograniczenia dotycza u , budy , ykony
bot ziemnych wynikajace episc')w odrebnych,

2) nalezy zastosowaé dostepune’rozwigzania technologiczne minimalizujace ucigzliwosci wynikajace z

sgsiedztwa terendw k(@ych.

9. SZCZEGOLOWE ZASARY¥ I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) minimalna powie@%ia nowo wydzielanych dziatek: 2500m?,
2) minimalna sze% ¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 40m,
3) kat potozenia ic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°

z toleranc;j 0°;

4) ustala sie; zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki #ii€)dotyczy dziatek powstaltych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
powi ni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie z

lini rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej

wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

GOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
KOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce:

@ a) funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
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2)

3)

4)

b) funkcji ustugowych,

¢) funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

w ramach terenu 1IMW/U ustala si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewngtrzie-’

go podzialu obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu ukosnym szraféx%} A4

kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala sie:

a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru W}@@elenia
wewnetrznego, @

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (izolacyjnej) poprzez nasadzenia roslinnosci n%ﬁ}@ sredniej

i wysokiej, w tym szpalerow drzew i krzewow. &
¢) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, @
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, N
e) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych, N
f) dopuszczenie lokalizacji wjazddw na posesje. @
nakazuje si¢ urzadzenie dla kazdego zespotu budynkow wielorodzinnych objgtych jednym pozwole-

niem na budowe przynajmniej jednego placu zabaw dla dzieci o szerok@"minimalnej 5 mi po-
wierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujgc wskaznik 1m* na 1 mieszkﬁve;

w ramach terenu 1IMW/U nakazuje si¢ wydzielenie przynajmnie;j j g0 terenu wydzielonego do
wyprowadzania zwierzat domowych, wyposazonego w niezqune@\yzzqdzenia do gromadzenia nie-

czystosci. W

11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY S MOW KOMUNIKACIJI I INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna: odA&/ Krzemionki potozonej poza obszarem
opracowania;

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za g\@dnictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uk}adu\/ ilajacego 1 przesytowego lub indywidualnych

zrddet energii elektrycznej zgodnie z przepisamy=gdrebnymi;

ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodni@zepisami odrebnymi z mozliwo$cia rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury@e omunikacyjnej;

zaopatrzenie w wode, gaz i odprowadzen@ciekéw komunalnych w oparciu o istniejace sieci wodo-
ciggowe, gazowe i kanalizacji sanitarn

ustala si¢ odprowadzenie wod opad

z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji

deszczowej z uwzglednieniem migjs@owej retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod

opadowych; z pozostatych terendwpowierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- z wylaczeniem dziatek budo@ych ze zwigkszong powierzchnig zabudowy zgodnie z ust.7 pkt 4

lit. a) dla ktorych ustala si¢ ;@ igzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie

dziatki budowlanej; Q/

zaopatrzenie w ciepto z @j skich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie lub indywidualnych Zr6-

det ciepta zgodnie z p@isami odrebnymi;

dopuszcza sig przebqu istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z

projektowanym z@gpodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw od-

rebnych; $

dopuszcza sig lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrddet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w

szczegélnc@nstalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub geotermal-

nych) za jacych w energi¢ elektryczng, cieplng i chtod, dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z

wiatru %ymalnq moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

a si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw wynikaja-

rzepisow odrebnych, zastrzezeniem zawartym w § 12 planu.

I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWA -
RENOW

ereny, dla ktoérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
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2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidzia-
na w planie;

3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza@
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni prowizorycznej, niepylace;j, W
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej. @?

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTO MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOS AROWA-

NIU PRZESTRZENNYM &
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, b@ ego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IMW/U w wysokosci 30 %. A
§11 A
1. PRZEZNACZENIE TERENU: @
3E - TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ Q

o

- stacje transformatorowe
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE
nie ustala si¢ ) Q
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZY)
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodiNgvz przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ie zust.11;
3) standard akustyczny - zgodnie z § 6 planu;
4) teren 3E znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej ’ A@@ma wody Przyjazni, ustalenia zgodnie
z§ 8.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ d %’V
5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTURO O 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WS CZESNEJ
nie ustala sig.
6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB @ZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDO
NU
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynké Zy granicy z sasiednig dziatka;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabu@?: nie okresla sig;
4) minimalny udziat procentow@ ierzchni biologicznie czynnej: nie okresla si¢;
5) zakazuje si¢ lokalizacji mie% o parkowania;
6) maksymalna wysokos$¢ owy: nie wigcej niz 5,0 m;
7) dopuszcza si¢ wysok(%gabudowy urzadzen i obiektow przekraczajgcych 5 m, jezeli wynika ona z

V&ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERE-

procesow lub innych ogoéw technologicznych;

8) ksztalt dachu: dac askie, dwu- lub czterospadowe;
9) pokrycie dachu: lkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

10) nakazuje si¢ s anie rozwigzan umozliwiajacych ochrone mieszkancow i uzytkownikéw przed
ponadnormatgwnym hatasem komunikacyjnym al. Wincentego Witosa i ul. Leczynskie;.

8. GRANICE 1 SOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAIJA-

RONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERE-

NOW GO ANJCZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

9. SZC BB OLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
ni ’”ﬁ&%la si¢
10@EGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
YTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

@me ustala sig.
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11.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu 3E od ulicy Krzemionki potozone;j °
obszarem opracowania ; W

2) ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetyc&o z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub indyw@;%llnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §12 ust.3) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury@omunika—
cyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi; &

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo 1 odprowadzenie $ciekoéw komunalnych —nie d y;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejski %ci kanalizacji
deszczowej oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z @Z statych terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktu @:hnicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacy;j na podstawie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, prg@pe}nieniu wymogow wynikaja-
cych z przepisdOw odrebnych, zastrzezeniem zawartym w § 12 plant.

12.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROW , URZADZANIA 1 UZYTKOWA -

NIA TERENOW
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne tychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowa@zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych kcja przewidziang w planie.

13.STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTOR USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART. 36 UST.4
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta c‘)’@rostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 3E sokosci 20%.

12.

astruktury technicznej nie uwzglgdnionych w zataczniku
ta ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog, w zakresie nie-
nikow, przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow

1. Dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen
nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuo
zbednym do zaspokojenia potrzeb uzyg
odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w plani{zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzgdzeniami infrastruktury t icznej.

3. Dla terenéw na ktorych nie iduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédetl energii o mocy po-
wyzej 100 kW, dopuszcza ﬁoﬂiwos’é realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100
kW z zastrzezeniem, ze instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢
do mocy mikroinstalaq’&&dnie z przepisami odrebnymi.

A § 13.

1. Zakazuje si¢ lok@acji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci
zaktadow stw@J acych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowe;j.

2. Dopuszcza @rozbudowq‘ istniejacych zaktadow z uwzglednieniem ograniczenia zagrozen dla zdrowia
ludzi, w @graniczenia wystapienia powaznych awarii przemyslowych — zgodnie z przepisami odrgb -

si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo§¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakltadéw produkcyjnych powodujacych degradacije

§ 14.
ykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.
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§ 15.

Traci moc, w obszarze objetym granicami niniejszego planu, uchwata nr 1018/XXXIX/2014 z dnia 13 marca
2014 r. Rady Miasta Lublin w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn%w
Miasta Lublin — cz¢$¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej). @y

§ 16. N

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym W@%dz‘[wa

Lubelskiego. @
Przewodniczqgc
Rady Miasta L
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