wylozenie projektu zmiany m.p.z.p. miasta Lublin
czes¢ | - obszar pétnocno-wschodni:

Obszar A - rejon ulicy Trzesniowskiej,

Obszar B - rejon ulicy Kosynieréw,

Obszar C - rejon ROD "Bluszczowa",

Obszar D - rejon ulic Bluszczowej i Daliowej,
Obszar E - rejon ulicy Narcyzowej

Prace nad wylozonym do publicznego wglgdu projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ | obszar pétnhocno-wschodni dla
obszaréw: A - rejon ulicy Trzes$niowskiej, B - rejon ulicy Kosynieréw, C - rejon ROD
"Bluszczowa", D - rejon ulic Bluszczowej i Daliowej oraz E - rejon ulicy Narcyzowe;j
zainicjowane zostaty uchwata Rady Miasta Lublin nr 552/XV1/2020
z dnia 27 lutego 2020 r.

Uchwata poprzedzona byla analizg wnioskbw o zmiane miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci miasta z okresu styczen 2019- luty 2020 r.
W wyniku przeprowadzonej analizy wyodrebniono pie¢ obszarow dla ktérych Rada Miasta
Lublin podjeta uchwate o przystgpieniu do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oznaczonych jako:

e obszar A - rejon ulicy Trzesniowskiej

obszar B - rejon ulicy Kosynieréw

obszar C - rejon ROD "Bluszczowa"

obszar D - rejon ulic Bluszczowej i Daliowej

obszar E - rejon ulicy Narcyzowej

Przedmiotowa uchwata dopuszcza opracowanie i uchwalenie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ | - obszar poétnocno-wschodni
odrebnie dla poszczegdlnych obszardw lub ich czesci.



OBSZAR A - REJON ULICY TRZESNIOWSKIEJ

Teren bedacy przedmiotem zmiany planu potozony jest w dzielnicy Rudnik,
w obrebie osiedla doméw jednorodzinnych u zbiegu ulicy Trzesniowskiej i Swidnickiej.
Zblizony jest ksztattem do trapezu, posiada powierzchnie ok. 0,17 ha. Teren jest zabudowany
i zagospodarowany (domy jednorodzinne z ogrodami). Bezposrednie sgsiedztwo stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (osiedle zrealizowane w okresie PRL, wraz ze
wspdiczesnymi uzupetnieniami). Od strony pdinocnej (rejon ulicy Swidnickej) obszar
czesciowo znajduje sie w obrebie strefy ESOCH (Ekologiczny System Obszarow
Chronionych).

Wedtug ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
miasta Lublin (Uchwata Nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) obszar
opracowania potozony jest na terenach: zabudowy jednorodzinnej, zieleni o charakterze
publicznym: parkowej, dolinnej, izolacyjnej, zielehcow, skweréw oraz Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH).



W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr
1641/LIII/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r.) obszar opracowania
pofozony jest na terenie oznaczonym symbolem M4 (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej).

Zmiana planu zostata zainicjowana na wniosek wiascicieli nieruchomosci. Wniosek dotyczyt
korekty linii zabudowy w kierunku pétnocno wschodnim, ktéra umozliwi realizacje planow
inwestycyjnych (rozbudowa domu).

W projekcie wydzielono dwa tereny: 1MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
obrebie ktérego zlokalizowane sg obiekty kubaturowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi 12 m) oraz ZP (teren zieleni publicznej wchodzgcy w sktad ESOCH w obrebie
ktérego nie moze by¢ realizowana zabudowa). Projekt zmiany planu sankcjonuje w
przewazajgcej mierze zasadnicze ustalenia obowigzujgcego mpzp, a wprowadzone korekty
nie naruszajg interesu osob trzecich i nie wptywajg negatywnie na zagospodarowanie i
uzytkowanie terenéw sgsiednich.



OBSZAR B - REJON ULICY KOSYNIEROW

Teren bedacy przedmiotem zmiany planu potozony jest w pétnocnej czeéci miasta, w
dzielnicy Rudnik w rejonie ulic: Kosynierow, Adama Kerstena i Edwarda Zwolskiego.
Powierzchnia opracowania wynosi ok. 0,43 ha. W bezposrednim sgsiedztwie wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (domy wolnostojgce, blizniacze oraz szeregowe),
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (blok o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych z
poddaszem uzytkowym) oraz zabudowa ustugowa (pawilon handlowo-ustugowy). Nalezy
nadmieni¢, ze ta cze$¢ miasta Lublina na przestrzeni ostatnich lat podlega bardzo
intensywnym procesom urbanizacji oraz transformacji przestrzennej zwigzanej gtéwnie z
realizacjg zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Sam teren opracowania jest tylko
czesciowo zagospodarowany i zabudowany (domy mieszkalne wraz obiektami
gospodarczymi).



Wedtug ustaleh obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
miasta Lublin (Uchwata Nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) obszar
opracowania potozony jest na terenach zabudowy jednorodzinnej / ustugowej

W  obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar
opracowania potozony jest na terenie oznaczonym (uchwata nr 1641/LIII/2002 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r.) symbolem: M4 - teren zabudowy
mieszkaniowej oraz U — teren ustug komercyjnych.

Zmiana planu zostata zainicjowana na wniosek wiascicieli nieruchomosci. Wnioski dotyczyty
korekty linii zabudowy, likwidacji planowanej stacji trafo oraz mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

W projekcie wydzielono dwa tereny zabudowy: 1MNW (teren zabudowy mieszkaniowej
mieszanej: jedno i wielorodzinnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 14 m) oraz
1MN/U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 11 m). Opracowanie stanowi punktowg zmiane
obowigzujgcego mpzp, ustalenia nie naruszajg zasadniczej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, a wprowadzone korekty sg zgodne ze sposobem zagospodarowania i
uzytkowania terenéw sasiednich (w tym kameralna zabudowa ustugowa i wielorodzinna).



OBSZAR C - REJON ROD "BLUSZCZOWA"

Teren bedacy przedmiotem zmiany planu potozony jest w pétnocnej czesci miasta, w
dzielnicy Rudnik w rejonie ulic: Nagietkowej (od strony wschodniej), Bluszczowa (od strony
zachodniej), projektowanej drogi KDG (od strony pétnocnej) i przedtuzenia ulicy Stanistawa
Weglarza (od strony potudniowej). Powierzchnia opracowania wynosi ok. 12,5 ha.

Od strony poétnocnej, zachodniej i potudniowej obszar opracowania graniczy generalnie z
terenami intensywnie zurbanizowanymi (dominujg osiedla zabudowy wielorodzinnej z
uzupetnieniami zabudowy jednorodzinnej). Od wschodu sasiedztwo stanowig tereny w
znacznej mierze niezabudowane i niezainwestowane (nieuzytki, tereny rolne, ekstensywna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). Znaczna czes¢ obszaru opracowania wchodzi w
skfad strefy ESOCH (Ekologiczny System Obszaréw Chronionych). Jako, ze ta cze$¢ miasta
podlega bardzo intensywnym procesom urbanizacyjnym (zwlaszcza zabudowa
mieszkaniowa), mozna zatozy¢, ze dotychczas niezainwestowane tereny w najblizszych
latach takze bedg sukcesywnie zabudowywane.



Na przewazajgcej czesci obszaru opracowania zmiany mpzp zlokalizowany jest Rodzinny
Ogréd Dziatkowy " Bluszczowa". ROD "Bluszczowa" jest intensywnie uzytkowany zaréwno
przez dziatkowcéw jak i mieszkancow sgsiednich osiedli, dla ktérych petni funkcje
nieformalnego parku. Pozostatg czesé obszaru stanowig inne tereny zielone.

Wedtug ustaleh obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
miasta Lublin (Uchwata Nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) obszar
opracowania pofozny jest na terenach: tereny zabudowy wielorodzinnej oraz zielen o
charakterze publicznym: parkowa, dolinna, izolacyjna, zielence skwery. Ponadto objety jest
(przewazajgca czes¢) Ekologicznym System Obszaréw Chronionych (ESOCH).

Obszar opracowania poftozony jest na terenie oznaczonym w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr 1641/LII1/2002 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r.) symbolem: M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ZP tereny miejskiej zieleni publicznej

Zmiana planu zostata zainicjowana na wniosek uzytkownikéw ROD "Bluszczowa" oraz
mieszkancow  sgsiednich  osiedli. Generalnie wniosek dotyczyt planistycznego
usankcjonowania istniejgcego sposobu zagospodarowania (tereny ogrodow dziatkowych) dla
zabezpieczenia obszaru przed potencjalng zabudowa.

Projekt planu zaktada dwa gtéwne sposoby uzytkowania terenu. Na terenach prywatnych
(ktore nie wchodzg w sktad ROD "Bluszczowa", potozone poza strefg ESOCH) utrzymana
bedzie funkcja mieszkaniowa wielorodzinna (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1MW, 2MW, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 14 m).

Tereny miejskie (ktére wchodzg w sktad ROD "Bluszczowa", w tym potozone w strefie
ESOCH) pemi¢ bedg funkcje terendw zielonych (tereny zieleni urzadzonej zwigzanej z
wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa, w tym rodzinne ogrody
dziatkowe ZO). Bazujgc na istniejgcej strukturze funkcjonalno - przestrzennej wydzielono trzy
enklawy zieleni (120, 2Z0, 3Z0) powigzane system ciggdéw pieszych (KX). W ramach ciggu
pieszego 2KX przebiega¢ bedzie zielony bulwar (strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej
PP), ktéry petni¢ bedzie funkcje parku linearnego (obszar o bogatym programie uzytkowym i
wyjatkowych walorach przestrzennych). Catos¢ stanowi¢ bedzie miejsce wypoczynku i
rekreacji dla réznych grup wiekowych, wyspe zieleni w obszarze intensywnej urbanizacji.



OBSZAR D - REJON ULIC BLUSZCZOWEJ | DALIOWEJ

Teren bedacy przedmiotem zmiany planu potozony jest w poétnocnej czedci miasta, w
dzielnicy Rudnik w rejonie ulic: Narcyzowej, Bluszczowej i Daliowej. Od strony zachodniej
graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, od pétnocy i wschodu z
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od potudnia z planowang drogg KDG.
Powierzchnia opracowania wynosi ok 5,9 ha.

Generalnie obszar opracowania zmiany planu tylko w niewielkim stopniu jest zainwestowany.
Przewazajgca czes¢ to tereny zielone (nieuzytki, tereny rolne,) a zabudowa zlokalizowana
jest tylko na jego krancach (od wschodu: blok mieszkalny oraz domy jednorodzinne, od
wschodu: zabudowa jednorodzinna/zagrodowa).

Obszar potozony jest w czesci miasta ktéra, na przestrzeni ostatnich dekad podlega bardzo
intensywnym procesom urbanizacyjnym i nalezy mie¢ na uwadze, ze tereny dotychczas
niezainwestowane w najblizszych latach takze bedg sukcesywnie zabudowywane.

Wedtug ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
miasta Lublin (Uchwata Nr 283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) obszar



opracowania potozny jest na terenach: zabudowy wielorodzinnej, zabudowy
wielorodzinnej/jednorodzinnej oraz terenach ustugowych.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr
1641/LIII/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r.) obszar opracowania
potozony jest na terenie oznaczonym symbolem: M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszanej, ZT - obszar zieleni towarzyszgcej oraz KDD - teren drég publicznych ulica
dojazdowa

Zmiana planu zostata zainicjowana na wniosek wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanych
w granicach opracowania zmiany planu. Wnioski dotyczyly korekty linii zabudowy oraz
korekty ustalen planistycznych (dostosowanie do istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej terenu z uwzglednieniem zabudowy zrealizowanej na przestrzeni ostatnich lat
w sgsiedztwie zmiany planu).

Wydzielono nastepujgce tereny zabudowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(1TMN, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 11 m), tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (1MW, 2MW, 3MW, 4MW, maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 14 m)
oraz teren zabudowy ustugowej/tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1U/MW,
maksymalna wysokosé zabudowy wynosi 14 m).

Zaproponowana w projekcie mpzp struktura funkcjonalno-przestrzenna (podziat na jednostki
przestrzenne oraz uktad komunikacyjny) bazuje na ustaleniach obowigzujacego planu (co
wynika z takich przestanek jak czesciowo zrealizowana sie¢ drogowa, wykup dziatek itd.) a
wprowadzone korekty nie naruszajg interesu oséb trzecich oraz nie wptywajg negatywnie na
zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw sgsiednich.



OBSZAR E - REJON ULICY NARCYZOWEJ

ul. Dozynkowa

Teren bedacy przedmiotem zmiany planu potozony jest w péthocno-wschodniej czesci
miasta, w dzielnicy Rudnik, w pasmie ktérego przyblizone granice stanowig ulice:
Sekwojowa (od poétnocy), Narcyzowa (od zachodu), Orzechowa od wschodu (od wschodu)
oraz Brzozowa i Pistacjowa (od potudnia). Powierzchnia opracowania wynosi ok 9,8 ha.

Generalnie obszar zlokalizowany jest w czesci miasta, ktéra przez dekady nie byta
intensywnie urbanizowana i stanowita rezerwe terenowg. Dlatego tez, zaréwno obszar
opracowania zmiany planu jak i tereny sasiednie czesciowo tylko sg zainwestowane i
zagospodarowane. Nadal, znaczna cze$¢ to tereny zielone (nieuzytki, tereny rolne). Niemniej
stopniowo ten obszar miasta takze podlega presji inwestycyjnej. Swiadczg o tym chociazby
domy jednorodzinne wybudowane w ostatnim okresie. Od strony wschodniej czes¢ obszaru
(pasmo wzdtuz ulicy Orzechowej) zlokalizowane jest w obrebie strefy ESOCH (Ekologiczny
System Obszaréw Chronionych).

Wedtug ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowanh i Kierunkéw Zagospodarowania
miasta Lublin (Uchwata Nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) obszar
opracowania potozony jest na terenach: zabudowy jednorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej
/ ustugowej, zieleni o charakterze publicznym: parkowa, dolinna, izolacyjna, zielence, skwery
oraz Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych ESOCH.



W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr
1641/LIII/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r.) obszar opracowania
pofozony jest na terenie oznaczonym symbolem KDGP - ulica giéwna ruchu
przyspieszonego, M5 tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej oraz U teren ustug -
teren komercyjnych.

Zmiana planu zostata zainicjowana na wniosek wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanych
w granicach opracowania zmiany planu. Wniosek dotyczyt mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zarezerwowanych w obowigzujgcym planie pod
realizacje drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP). Jako, ze droga ta nie bedzie
realizowana w tym obszarze, w zasadniczym stopniu ulegty zmianie uwarunkowania
funkcjonalno-przestrzenne (brak oddziatywania drogi na otoczenie, brak konfliktu funkgiji itd.)
i dlatego tez wniosek zostat rozpatrzony pozytywnie.

W projekcie zmiany planu wyznaczono nastepujgce tereny zabudowy: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi 12 m) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej/teren zabudowy ustugowe;j
(1MN/U, maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 12 m). W czesci terenéw 1MN, 2MN
(potozonych w strefie ESOCH) wyznaczono obszar zieleni izolacyjnej (ZI). W centralne;j
czesci obszaru opracowania wyznaczono teren zieleni urzadzonej (ZP), ktory bedzie pemni¢
funkcje kameralnego parku/skweru (miejsca rekreaciji) dla mieszkancow obszaru.

Projekty zmiany planu wytozone sg do publicznego wgladu w terminie od 8 grudnia 2021 r.
do 31 grudnia 2021r., dyskusja publiczna nad rozwigzaniami planistycznymi odbedzie sie w
dniu 20 grudnia 2021 r. o godzinie 13.00 w Ratuszu, Plac Krdla Witadystawa tokietka 1,
parter — sala nr 2. Sposéb zgtaszania sie na dyskusje publiczng zostat opisany w
obwieszczeniu o wytozeniu.

Uwagi nalezy sktada¢ na pismie lub drogg elektroniczng w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 18 stycznia 2022 r.

Informacje przygotowano w: Wydziale Planowania 29.11.2021r.



