m.p.z.p. — Nowy Swiat, Wojenna — etap ponownego (Il) wytozenia do publicznego wgladu

Uchwala Nr ......ccueeeeeeeeeee
Rady Miasta Lublin
zdnia ....ccoeeverennn, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w
rejonie ulic: Nowy Swiat i Wojenna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pozn. zm) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm),
w zwigzku z uchwala Nr 780/XXX1/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w
rejonie ulic: Nowy Swiat i Wojenna, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w
rejonie ulic: Nowy Swiat i Wojenna, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjstego uchwatag Nr 283/VIII/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Nowy
Swiat i Wojenna, w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 - zwany dalej planem.

§2
1. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadanh wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rodwniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa
wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajgcej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana - zgodnie z definicjg okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia 1 zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w
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m.p.z.p. — Nowy Swiat, Wojenna — etap ponownego (Il) wytozenia do publicznego wgladu

szczego6lnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg,
cieplo, chtod, zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania
sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

8) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposdb zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

10) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

14) obowigzujaca linia zabudowy - oznaczona w rysunku planu linia okre$lajgca obowigzujacy
sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji, linia ta nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,
schodow zewnetrznych, pochylni, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, czgsci
podziemnych obiektéw budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

15) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - zielen zlokalizowana w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, na ktorym nakazuje si¢
realizacje zieleni urzadzonej w roéznej formie (zieleni wysokiej, niskiej);

16) obszar zieleni izolacyjnej ,,ZI-1” 'z dopuszczeniem zmniejszenia obszaru - zielen
zlokalizowana w granicach terenu o okre§lonym przeznaczeniu odpowiadajgcym kategoriom
funkcji urbanistycznych, na ktérym nakazuje si¢ realizacj¢ zwartej, wielopoziomowej zieleni
urzadzonej w formie zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, speiniajagca funkcje ostonowa:
dzwigkochtonng i estetyczna, stanowigca bufor pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a terenami
kolejowymi, gdzie dopuszcza si¢ zmniejszenie obszaru zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenu;

17) parking zielony - nalezy przez to rozumie¢ naziemny plac parkingowy o nawierzchni
utwardzonej, w tym przy pomocy ekologicznych plyt azurowych trawnikowych lub kratek
trawnikowych z tworzyw sztucznych, w ramach ktorego nalezy zapewni¢ dodatkowo na 1 miejsce
do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzadzonej na podtozu nieutwardzonym, w tym nie
mniej niz 1 drzewo na 2 miejsca do parkowania;

18) plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

19) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

20) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i okltadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czgéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
galerii, tarasow;

21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
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i pomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogodlnie dostepnego, wbudowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrgbie jednej
kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoficzonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

C) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

26) strefa dopuszczonej wysokos$ci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrebnionych
graficznie na rysunku planu czesci terenu oznaczonych literami A, B i C, w granicach ktorych
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy jest zroznicowana i okreslona w ustaleniach szczegdétowych
terenu;

27) Strefa Ochrony Widokéw (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji - strefa majaca
na celu ochrong dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespotu miejskiego
(chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkow woj. lub. Nr A/153);

28) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

29) uciazliwos¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie, oddziatywujacy
na $rodowisko a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze
emisji: nieprzyjemnych zapachdéw, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi standardy jakosci §rodowiska;

30) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna uciazliwosé
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

31) ustugi publiczne - ushugi $wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub shuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw
prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczego6lnosci
ustugi administracji, ustugi spoleczne takie jak ochrona zdrowia, o§wiata, wychowanie, edukacja,
kultura oraz pomoc i opieka spoteczna;

32) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérej sformutowano ustalenia
uszczegoOtawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

33) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, Kklimatyzatory,
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nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegodlnych czesci budynku;

34) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

35) zabudowa pierzejowa - ciag elewacji budynkoéw ustawionych w szeregu, tworzacych zwartg
zabudowe rownolegle wzdhuz ulic, placow lub terendw zieleni urzadzonej;

36) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ utrzymanie istniejagcej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektdéw nie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej
ewidencji zabytkow, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy
obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

37) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktére po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

Z ogolnie przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajagcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okre§lonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajgcymi si¢ od nr 1.

2. 1 (cyfra arabska) - oznacza numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. U, MW... - symbol literowy terenu, okreslajgcy jego funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenow.

5. Oznaczenia literowe terenéw w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane
jako uzupehienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) — zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

F —— — TI granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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La__ A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

obowigzujgca linia zabudowy

obowigzujgca linia zabudowy pierzejowej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowe]

tereny ustugowe, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow

tereny zabudowy ustugowej

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

1111 [

KDG tereny drog publicznych - ulica gtéwna

KDZ tereny drég publicznych - ulica zbiorcza
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tereny drég publicznych - ulica zbiorcza,
KDZ(U/KK)| z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
| obstugi kolejowej
tereny drég publicznych - ulica zbiorcza
KDZ(KS) z dopuszczeniem terendw parkingdbw
KDL tereny drég publicznych - ulica lokalna
KDD tereny drog publicznych - ulica dojazdowa
KDW tereny drog wewnetrznych
KP tereny placow
KK tereny komunikacji i obstugi kolejowej
tereny komunikaciji i obstugi kolejowej
KK(U) Z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
ereny komunikacji i obstugi kolejowej
¢ K acii i obstugi kole: :
KK(KDZ) 2z dopuszczeniem terenu drég publicznych - ulicy
zbiorczej
tereny komunikacji i obstugi kolejowej,
KK/KS tereny obstugi komunikacji, tereny parkingow
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obszar zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem zmniejszenia
obszaru - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkgiji
podstawowej

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

szpaler drzew

drzewo o szczegodlnych walorach przyrodniczych

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

budynek lub zespdt budynkdw, wpisany do Ewidencii
Zabytkow

v ¢ 9 : _ :

" 9 uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do

Ewidencji Zabytkow

& & &
Strefa Ochrony Widokéw (SOW) - obszar
bezwzglednej ochrony ekspozycji

<’AE; ;Eht> piesze przejscie podziemne

 § h Y

strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

2) Elementy informacyjne:
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budynki istniejgce

obszar lokalizacji placéw zabaw

@—= — < o$widokowa

planowany ukfad torowy bocznicy kolejowe;

20m : 20 - to metrowa odlegtos¢ od osi skrajnego toru
| planowanej bocznicy kolejowej
i_TI_ a TTZKT: teren zamkniety (kolejowy) - ustalony przez ministra
L L1 1] wiasciwego do spraw transportu
30 wymiary (w metrach)

7. Ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy pierzejowej;

6) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

7) obszar zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem zmniejszenia obszaru — wydzielenie wewnetrzne w
ramach funkcji podstawowej;

8) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;;

9) szpaler drzew;

10) drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczych;

11) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku, dostgpnych z poziomu terenu;

12) budynek lub zespot budynkow, wpisany do Ewidencji Zabytkow;

13) uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do Ewidencji Zabytkow;

14) Strefa Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji;
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15) piesze przejscie podziemne;
16) strefy dopuszczonej wysoko$ci zabudowy.

8. Charakter informacyjny majg umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione
w ust. 5.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
uzyte w niniejszym planie:

1) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej;

2) U — tereny zabudowy ustugowej - mogace zawieraé wszystkie lub wybrane (wymienione w
ustaleniach szczegotowych dla terenéw) kategorie terenow zabudowy ushugowe;;

3) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

4) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

5) KDG - tereny drog publicznych - ulica gtowna;

6) KDZ — tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;

7) KDL — tereny drog publicznych - ulica lokalna;

8) KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

9) KDW - tereny drog wewngtrznych;

10) KS — tereny obstugi komunikacji, tereny parkingow;

11) KP — tereny placow;

12) KK — tereny komunikacji i obstugi kolejowe;.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?,
b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?,
¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70m?;
2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na pokoyj;
3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokdj;
4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego o na 1 pokdj;
5) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 tozek;
6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;
7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;
8) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 t6zek;
9) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni sprzedazy;
10) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni targowiska;
11) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowego na 100 miejsc
konsumpcyjnych;
12) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej;
13) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej;
14) domy kultury — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
15) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla
widzow;
16) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw oraz 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru na 1000 m? powierzchni wystawienniczej;
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17) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

18) rzemiosto ushugowe — nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

19) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

20) w przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
W ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;.

2. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;.

3. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikdéw okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowac na terenie dziatki
budowlanej, chyba zZe ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

4. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okre§lonych w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych
W dotychczasowej ilosci — lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynasi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na kazde petne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

8§87
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW (U):
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki wstosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U, 2MW/U,
3MWI/U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, 3U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
5) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK(U), 2KK(U):
a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,
b} szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
6) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ(U/KK):
a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
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C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§8
1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;
3) dla terenow zabudowy ustugowe;j:
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak
dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) w przypadku realizacji domoéw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow
domoéw opieki spolecznej,
e) pozostale kategorie ustug — standardu nie ustala sig;
4) dla pozostatych funkcji terenow — standardu nie ustala sig.

§9

Dla terenu 1IMW(U) ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegolnos$ci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankéw, urzedow pocztowych, urzedow,

b) gastronomii, w tym w szczegodlno$ci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

c) handlu, w tym w szczegdlnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlno$ci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

e) oswiaty i wychowania, w tym w szczegdlno$ci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
jezykowe, o$rodki ksztatceniowe 1 szkoleniowe,

) ustug drobnych, w tym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji,

g) ushig publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom
I ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 8, 9, 10.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekoéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednianie powierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;

8) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2,0;

9) ksztatt dachu: nie okresla si¢;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewaci;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

a) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc z uwzglednieniem terenu 1KDZ(KS) — na ptycie
planowanego wiaduktu, 1KK/KS oraz 1IKDW,

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach;

16) w terenic IMW(U) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zastosowac
rozwigzania umozliwiajace -~ ochron¢ mieszkancéw przed ponadnormatywnym hatasem
komunikacyjnym kolejowym;

17) ustala sie obszar lokalizacji placow zabaw — zgodnie z rysunkiem planu;

18) zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ 0§ widokowa:

a) zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ z uwzglgdnieniem widoku na budynek
kolejowego Dworca Gtoéwnego — usytuowany poza obszarem planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepisé6w, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w granicach terenu wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na
przylegte tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych —
majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewdow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie roboét ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséow
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przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegblnosci z ustawg o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi;

2) czg$¢ terenu IMW(U) jest terenem zamknietym (kolejowym) — ustalonym przez ministra
wlasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w terenie IMW(U) zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT—
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

c) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obiektoéw matej architektury,

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu IMW(U) — od ul.
Nowy Swiat (zlokalizowanej poza granicg planu) przez droge wewnetrzna oznaczong symbolem
1KDW;

2) w ramach terenu 1IMW(U) od strony ulicy 1KDW nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 2E;

3) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w  energie¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$ciag
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) ustala si¢ zaopatrzenic w wode, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci ( sie¢ wodociggowa @160 - @125 w terenie 1IKDW, sie¢ gazowa hiskiego
ci$nienia @200 w ul. Nowy Swiat oraz kanat sanitarny 30,2 w terenie IKDW),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowe]j (kanat deszczowy 00,4 - 0,315 w 1KDW) z uwzglednieniem
lokalnej retercji lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych oraz z terenow
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi,

e) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych zrodet
ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetlnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych,
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h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegblnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cieplng i chitéd, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: tereny,
dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu IMW(U) w wysoko$ci 30%.

§10
Dla terenu IMW/U, 2MW/U, 3MW/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ushugowe;j.
1) ustala si¢ lokalizacje¢ funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegélnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane, jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankéw, urzedow pocztowych, urzedow,

b) gastronomii, w tym w szczegdlno$ci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

c) handlu, w tym w szczegolnosci: handel detaliczny o powierzchni  sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

e) oswiaty i wychowania, w tym w szczegdlno$ci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

f) ustug drobnych, w tym w szczegoblnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introfigatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

g) uslug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 8, 9, 10.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie S$ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §8;
4) czes¢ terenow IMW/U i 2MW/U objeta jest Strefa Ochrony Widokéw (SOW) — obszar
bezwzglednej ochrony ekspozycji - 0znaczong graficznie na rysunku planu;
a) ustalenia jak w ustepie 6 pkt7.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, craz
dobr kultury wspélczesnej:

1) roboty budowlane prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru
zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postgpowania zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) teren 1IMW/U oraz 2MW/U podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego
uktadu urbanistycznego przedmiescia Piaski zw. Kazimierzem; ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkdbw m. Lublin zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, w obszarze
chronionego uktadu urbanistycznego obowigzuje:

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dziatek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkéw na dziatkach,

¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy od strony ul. W. Kunickiego,

d) pozostale ustalenia jak w ustepie 6, ustgpie 9 pkt 1 oraz ustepie 10 pkt 2 litera h) i i);

3) w terenie IMW/U ochronie konserwatorskiej podlegaj kamienice przy ul. W. Kunickiego 23 i 25
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, oznaczone graficznie na rysunku planu, dla
ktérych obowiazuje:

a) nakaz zachowania skali bryty, jej gabarytow i wysokosci,

b) nakaz zachowania ksztattu dachow,

¢) nakaz zachowania dekoracji elewacji od strony ul. W. Kunickiego,

d) zakaz wykonywania nowych otworow okiennych i drzwiowych oraz innych elementow
konstrukcyjnych od strony ul. W. Kunickiego,

e) zakaz zmiany ksztattu i wielko$ci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

f) nakaz utrzymania historycznych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowe;j;

4) w terenie 2MW/U ochronie konserwatorskiej podlega kamienica przy ul. W. Kunickiego 29 ujcta
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, oznaczona graficznie na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje:

a) nakaz zachowania skali bryty, jej gabarytow i wysokoSci,

b) nakaz zachowania ksztattu dachow,

¢) nakaz zachowania dekoracji elewacji od strony ul. W. Kunickiego,

d) zakaz wykonywania nowych otworow okiennych i drzwiowych oraz innych elementow
konstrukcyjnych od strony ul. W. Kunickiego,

e) zakaz zmiany ksztattu i wietko$ci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

f) nakaz utrzymania historycznych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowe;j;

5) w terenie 3MW/U ochronie konserwatorskiej podlegaja budynki d. zespotu dworca PKP
- magazyn PKP - ul. Nowy Swiat 9A oraz budynek siedziby odcinka drogowego w zespole
dworca PKP, obecnie drukarnia - ul. Nowy $wiat 11A ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m.
Lublin, oznaczone graficznie na rysunku planu;

6) dla budynku siedziby odcinka drogowego w zespole dworca PKP, obecnie drukarni - ul. Nowy
swiat 11 A obowiazuje:

a) nakaz zachowania skali bryty, jej gabarytow i wysokosci,

b) nakaz zachowania ksztattu dachu,

¢) nakaz zachowania historycznych podziatéw pionowych i poziomych elewacji,

d) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych,

e) zakaz zmiany ksztattu i wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych,

f) nakaz zachowania dekoracyjnych elementéw wykonczeniowych,

7) dla magazynu PKP - ul. Nowy Swiat 9A obowigzuje:

a) hakaz zachowania skali bryty, jej gabarytow i wysokosci bryty,

b) dopuszcza sie dobudowe nowych obiektow nie przewyzszajacych wysokoscia zabytkowego
budynku gtéwnego pod warunkiem potaczenia obiektow potprzezroczystym tgcznikiem,

C) nakaz zachowania ksztattu dachow, dopuszcza si¢ doswietlenia pomieszczen poddasza
oknami potaciowymi,
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d) nakaz zachowania historycznych podziatéw pionowych i poziomych elewacji,
e) zakaz zmiany ksztattu i wielko$ci istniejacych otworow okiennych i drzwiowych,
f) nakaz zachowania dekoracyjnych elementow wykonczeniowych (ceglana dekoracja $cian
i okien magazynu PKP (ul. Nowy Swiat 9A).
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug, co najmniej w parterach budynku, dostepnych z poziomu terenu,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ sukcesywng likwidacj¢ barier architektonicznych utrudniajacych osobom ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dostgp do przestrzeni
publicznych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ szpalerow drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy:

a) w terenach IMW/U i 2MW/U od strony ulicy Kunickiego oraz dréog 1KDD, 2KDD-
zabudowa pierzejowa — zgodnie z rysunkiem planu,
b) w terenie SMW/U zabudowa wolnostojaca;

2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) w terenie LIMW/U nie wigcej niz 65%,
b) w tereniec 2MW/U nie wigcej niz 70%,
) w terenie 3SMW/U nie wigcej niz 35%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do

powierzchni dziatki budowlane;j:
a) w terenie IMW/U - 25%,
b) w terenie 2MW/U - 10%,
c) w terenie 3AIMW/U - 30%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednianie powierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) w terenie IMW/U nie wigcej niz 20 m i nie wigeej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

b) w terenie 2MW/U nie wigcej niz 18 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

c) w terenie 3SMW/U nie wigcej niz 17 m i nie wigeej niz 5 kondygnacji nadziemnych;
8) intensywnos¢ zabudowy:

a) w terenach IMW/U, 2MW)/U nie wiecej niz 3,0,

b) w terenie 3MW/U nie wiecej niz 2,5;

9) ksztatt dachu: nie okresla si¢;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

12) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojgce, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach;
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16) w terenie IMW/U dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zastosowac rozwigzania
umozliwiajagce ochron¢ mieszkancéw przed ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym
kolejowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w terenie IMW/U wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na
przylegte tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie i1 przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych
—majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaslon od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegblnosci z ustawg o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi,

2) cze$¢ terenu IMW/U  jest terenem zamknictym (Kolejowym) — ustalonym przez ministra
wlasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstaltych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) nakazuje sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkow
m. Lublin w gabarytach i formie istniejacej na dzien wejscia w zycie planu - wszelkie zmiany
funkcjonalne projektowane w obrebie w/w obiektow powinny przyczynia¢ si¢ do zachowania
zabytku w stanie umozliwiajacym jego funkcjonowanie w strukturze przestrzennej przy
zachowaniu elementow §wiadczgcych o zabytkowym charakterze — zgodnie z ustgpem 4;

2) w terenie 3MW/U zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT—
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

c) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych, obiektow matej architektury,

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMW/U — od ulicy oznaczonej
symbolem 2KDD, ulicy Kunickiego (zlokalizowanej poza obszarem planu) oraz od ulicy
oznaczonej symbolem 1KDD ( ul. Pochyta),

b) ustala sie¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2MW/U — od ulicy oznaczonej
symbolem 1KDD ( ul. Pochyta ) oraz od ulicy Kunickiego (zlokalizowanej poza obszarem
planu),
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c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 3MW/U — od ulicy Nowy Swiat
(zlokalizowanej poza granicg planu) oraz od drogi wewngtrznej oznaczonej Symbolem
1KDW,

d) w ramach terenu 2MW/U nalezy zapewni¢ obsluge komunikacyjng terenu 1E od ulicy
oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Pochyta),

e) w ramach terenu 3MW/U nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenu 3E od uiicy Nowy
Swiat (zlokalizowanej poza granica planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoS$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci (sie¢ wodociagowa @250 w ul. W.Kunickiego i @250 w ul. Nowy Swiat ,
sie¢ gazowa niskiego ci$nienia @315 w ul.W.Kunickiego i ©200 w ul. Nowy Swiat oraz
kanaty sanitarne 90,45 w ul. W.Kunickiego i ©0,5, @0,25 w ul. Nowy Swiat),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (kanat deszczowy ©@0,3 w ul. W.Kunickiego i @1,5 w terenie ul. Nowy
Swiat) z uwzglednieniem lokalnej retencji lub wlasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowych oraz zterenéw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych zrodet
ciepla zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych,

h) dopuszcza sie, za wyjatkiem obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin,
lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrddet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegoOlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtdd, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii w obrebie uktadu
urbanistycznego przedmiescia Piaski zw. Kazimierzem (ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw m. Lublin) w wyjatkowych przypadkach w sposéb niezaburzajacy wartosci
widokowo-przestrzennych zabytkowego obszaru.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktoérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje ~si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu IMW/U, 2MW/U, 3MW/U w wysokosci 30%.

§ 11
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Dla terenu 1U/P ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny uslugowe, tereny obiektow produkcyjnych, skladow i
magazynow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 8, 9, 10.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie S$ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ sukcesywna likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dostgp do przestrzeni
publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odiegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) w terenie 1U/P nie wiecej niz 40%,

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) w terenie 1U/P - 15%,

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednianie powierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) w terenie 1U/P w strefie dopuszczonej wysoko$ci zabudowy A nie wigeej niz 9 m i nie
wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna, w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B nie
wigcej niz 16 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

8) intensywnos¢ zabudowy:

a) w terenie 1U/P nie wigcej niz 1,8 ;

9) ksztatt dachu: nie okresla si¢;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

12) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach;

16) w terenie 1U/P zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ 0§ widokowa;
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a) zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem widoku na budynek
kolejowego Dworca Gtéwnego — usytuowany poza obszarem planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w terenie 1U/P wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na
przylegte tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych
— majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaslon od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczego6lnosci z ustawa o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstaltych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w terenie 1U/P ustala si¢ realizacje dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z prowadzeniem funkcji:
produkcyjnych, sktadowo-magazynowych, rzemiosta, dziatalnos$ci biurowo-administracyjnych i
ustugowych, ktore nie stwarzajg ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu - spelniajac wymogi
wynikajace z przepiséw odrgbnych;

2) w terenie 1U/P zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii
przemystowej;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego zaktadu z uwzglednieniem ograniczenia zagrozenia dla
zdrowia ludzi, w tym ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) w terenie 1U/P nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem
dziatalnosci do granic wilasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zaktadéw produkcyjnych
powodujacych degradacje srodowiska naturalnego;

5) w terenie 1U/P zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT—
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, obiektéw matej architektury,

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

Y nakaz lokalizacji szpaleru drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce i1 planowane sieci uzbrojenia technicznego,
w szczegolnosci w lokalizacjach wskazanych na rysunku planu.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1U/P — od ulicy oznaczonej symbolem
1KDD (ul. Pochyta),

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoS$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci ( sie¢ wodociggowa @250 w ul. W. Kunickiego, sie¢ gazowa niskiego
ci$nienia ¥315 w ul. W. Kunickiego oraz kanaty sanitarne ©0,45 w ul. W. Kunickiego),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (kanat deszczowy 30,3 w ul. W. Kunickiego) z uwzglednieniem
lokalnej retencji lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych oraz z terenow
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych zrodet
ciepla zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w  energie elektryczng, cieplng i chitéd, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Tereny,
dla ktoérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate 'na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U/P w wysokosci 30%.

§ 12
Dla terenu 2U, 3U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej.
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowych, w szczegolnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankéw, urzedéow pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,
sadow,
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b) gastronomii, w tym w szczegolnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

c) handlu, w tym w szczegolnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m2 taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) kultury, w tym w szczegolnosci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale
koncertowe, teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane
gtéwnie do celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki,
wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

e) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegolno$ci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

) oswiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: szkoly jezykowe, osrodki ksztalceniowe i
szkoleniowe,

g) uslug drobnych, w tym w szczego6lno$ci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, s$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obsluga motoryzacji,

h) ustug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 3, 6, 8, 9, 10.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ¢raz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosSci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;

4) cze$¢ terenu 2U objeta jest Strefg Ochrony Widokéw (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony
ekspozycji - oznaczong graficznie na rysunku planu;

a) ustalenia jak w ustepie 6 pkt7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ sukcesywna likwidacje barier architektonicznych utrudniajagcych osobom ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych dostep do przestrzeni
publicznych;

3) dopuszcza sie realizacj¢ szpalerow drzew;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) w terenach 2U i 3U nie wigcej niz 35%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) w terenach 2U i 3U - 25%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednianie powierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) wysoko$¢ zabudowy:

a) w terenach 2U i 3U nie wigcej niz 15 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

8) intensywnos¢ zabudowy:

a) w terenie 2U i 3U nie wigcej niz 2,0;

9) ksztatt dachu: nie okresla sie;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisé6w, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstaltych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w terenach 2U, 3U zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT—
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, obiektéw matej architektury,

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),
e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawowsg obstuge komunikacyjng terenu 2U — od ulicy oznaczonej symbolem
1KDG (ul. Kunickiego),

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3U — od ulicy Nowy Swiat
(zlokalizowanej poza granica planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za  poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
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C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci ( sie¢ wodociagowa @250 w ul. W. Kunickiego i @250 w ul. Nowy Swiat,
sie¢ gazowa niskiego ci$nienia @315 w ul. W. Kunickiego i @200 w ul. Nowy Swiat oraz
kanaly sanitarne 0,45 w ul. W. Kunickiego i @0,5, 0,25 w ul. Nowy Swiat),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (kanatl deszczowy 30,3 w ul. W. Kunickiego i @1,5 w ul. Nowy
Swiat) z uwzglednieniem lokalnej retencji lub whasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowych oraz zterenéw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych Zrodet
ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cieplna i chléd, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc¢ ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktoérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U, 3U w wysokosci 30%.

§ 13

Dla terenow 1E, 2E, 3E, 4E ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak W ustepie 5, 6, 10.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §8;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw Kkulturowych oraz
dobr kuitury wspélczesnej:

1) teren 1E podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego
przedmies$cia Piaski zw. Kazimierzem; ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, w obszarze chronionego uktadu
urbanistycznego obowigzuje:

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dziatek,
b) pozostate ustalenia jak w ustepie 6;
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odr¢bnych;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla sic;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sig;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) tereny 2E i 4E potozone sg w strefie ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na
przylegte tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych
— majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséow
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
szczegblnosci z ustawg o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi;

2) teren 4E w caloéci potozony w obszarze 20-to metrowej odlegtosci od osi skrajnego toru
planowanej bocznicy kolejowej - obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1E — od ulicy oznaczonej symbolem
1KDD poprzez teren 2ZMWI/U,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2E — od ulicy Nowy Swiat
(zlokalizowanej poza granicg planu) przez droge wewngtrzng 1IKDW i teren IMW(U),

c) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 3E — od ulicy Nowy Swiat
(zlokalizowanej poza granica planu) poprzez teren 3SMW/U,

d) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4E — od ulicy oznaczonej symbolem
2KDZ;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie dotyczy,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
terenow utwardzonych), wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1E, 2E, 3E, 4E w wysokosci 1%.

§ 14

Dla terenu 1KDG ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulica gléwna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak W ustepie 5, 6, 10.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;

4) nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewa o szczeg6lnych walorach przyrodniczych (lokalizacja
oznaczona na rysunku planu), dopuszcza si¢ wykonanie niezbgdnych zabiegow pielegnacyjnych
poprawiajacych stan drzewostanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) teren stanowi poszerzenie pasa drogowego ulicy Kunickiego (zlokalizowanej poza granicami
planu);

2) nakazuje si¢ realizacj¢ chodnika.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie - odrebnych przepiséow, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie ustala sie.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
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a) ustala si¢ teren 1KDG jako poszerzenie istniejacego pasa drogowego ul. Kunickiego;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (00,3), wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych oraz
z terenéw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzidzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ eplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu ‘wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDG w wysokosci 1%.

§ 15

Dla terenu 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulica zbiorcza.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak W ustepie 5, 6, 10.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z realizacja drogi publicznej (1IKDZ) nie moga
powodowal zagrozenia oraz przyczyni¢ si¢ do pogorszenia stanu zachowania zabytkowego
magazynu zlokalizowanego w niedalekim sasiedztwie, w obrebie terenu 3SMW/U.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac réznice faktury nawierzchni
wyczuwalna dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1KDZ:
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a) przekroj umozliwiajacy przyznawanie pierwszenstwa komunikacji zbiorowej, np. w formie
buspasa, minimum jednostronny chodnik oraz droga rowerowa,

b) dostgpnos¢ ulicy: ograniczona,

c) nakazuje si¢ dostosowanie niwelety ulicy do bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejowej,

d) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wedtug rysunku planu, nie mniej niz 40m,

e) wyklucza si¢ realizacje miejsc parkingowych w pasie drogowym;

2) dlaterenu 2KDZ:

a) przekroj umozliwiajacy przyznawanie pierwszenstwa komunikacji zbiorowej, np. w formie
buspasa, obustronne chodniki oraz $ciezki rowerowe,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wedtug rysunku planu, nie mniej niz 23m,

¢) wyklucza sie¢ realizacje miejsc parkingowych w pasie drogowym,

d) dopuszcza si¢ zjazdy na posesje przy ul. Wojennej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje i modernizacj¢ istniejacej bocznicy kolejowej dla wojska, do czasu
realizacji docelowego uktadu drogowego (w tym) wraz z zakonczeniem przebudowy wojskowej
bocznicy kolejowej:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z realizacja drog publicznych 1KDZ i 2KDZ
winny zapewni¢ nieprzerwang ciggtos¢ dojazdu bocznica kolejows (po istniejagcym przebiegu
w ramach terenéow 1KDZ i 2KDZ lub docelowym przebiegu - tj. wyznaczonym na rysunku
planu planowanym uktadzie torowym bocznicy kolejowej) do obiektow i terenow
wojskowych usytuowanych na potudnie od ‘ulicy WysScigowej /Dywizjonu 303/
(zlokalizowanych poza granicg planu),

b) w przypadku realizacji przebudowy bocznicy wojskowej po docelowym przebiegu, bocznica
po dotychczasowym przebiegu winna mie¢ zapewniona ciaglo$¢ funkcjonowania rowniez
podczas przebudowy, az do czasu zakonczenia przez Inwestora realizacji nowej bocznicy i
uktadu drogowego wraz z pozyskaniem przez Inwestora wszelkich wymaganych przepisami
opinii, uzgodnien, zezwolen itp. dokumentéw w celu umozliwienia rozpoczecia uzytkowania
nowej bocznicy. Grunty pod przebudowang bocznicag zostang przekazane na rzecz
wlasciwych zarzadcoéw (MON i PKP).

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagroZenia powodzia, obszaréw ossuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w terenach 1KDZ, 2KDZ wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi
na przylegle tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych
— majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sgsiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegblnosei z ustaws o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi;

2) w terenach 1KDZ i 2KDZ w obszarze 20-to metrowej odlegtosci od osi skrajnego toru
planowanej bocznicy kolejowej obowiazuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych
z przepisdéw odrebnych;

3) czgs¢ terendow 1KDZ i 2KDZ sa terenami zamknigtymi (Kolejowymi) — ustalonymi przez ministra
wlasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Szezegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szezegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala sie¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury

technicznej:

(]
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1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 1IKDZ z obwodnica miejska w ciagu
ulicy Wyscigowej poprzez teren 2KDZ (ul. Wojenna) oraz ulica Lubelskiego Lipca 80
poprzez tereny oznaczone symbolami 1KDZ(KS), 1KK(KDZ), 1KDZ(U/KK) i ul.
Stadionowa,

b) ustala si¢ zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 2KDZ z obwodnicg migjska w ciagu
ulicy Wyscigowej oraz ulicag Lubelskiego Lipca 80 poprzez tereny oznaczone symbolami
1KDZ, 1IKDZ(KS), IKK(KDZ), 1IKDZ(U/KK) i ul. Stadionowa;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictiwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukiadu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych oraz z
terendw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDZ, 2KDZ w wysokosci 1%.

§ 16
Dla terenu 1KDZ(U/KK) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulicy zbiorczej, z dopuszczeniem zabudowy
uslugowe;j i obslugi kolejowe;j.
1) ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej — ulicy zbiorczej w formie tunelu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
urzedoéw pocztowych, urzedow,

b) gastronomii, w tym w szczegoblnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

c) handlu, w tym w szczegdlnosci: handel detaliczny o powierzchni  sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m2 taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) kultury, w tym w szczegdlnosci: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: muzea,
wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

e) uslug publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obstugi kolejowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom,
w formie zieleni niskiej;
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2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 8, 10.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, odprowadzenie $cickow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 1KDZ(U/KK) ochronie konserwatorskiej podlega cze$¢ budynku warsztatow w d.
zespole dworca PKP - ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, oznaczona graficznie na
rysunku planu, dla ktorej obowiazuje:

a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow i wysokosci,

b) nakaz zachowania ksztattu dachow,

c) zakaz zmiany ksztattu i wielkosci otworow okiennych i drzwiowych,
d) nakaz zachowania dekoracyjnych elementéw wykonczeniowych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
Z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktoérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospedarowania terenu:

1) dopuszcza sie uksztaltowanie terenu w réoznych poziomach;

2) w terenie 1IKDZ(U/KK) dla ulicy zbiorczej realizowanej w formie tunelu, ustala si¢:

a) przekr6j umozliwiajacy przyznawanie pierwszenstwa komunikacji zbiorowej, np. w formie
buspasa, minimum jednostronny chodnik oraz droga rowerowa,

b) dostepnos¢ ulicy: ograniczona,

c) nakazuje si¢ dostosowanie niwelety ulicy do bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejowej;

3) w terenie 1IKDZ(U/KK) w odniesieniu do zagospodarowania terenu i zabudowy lokalizowanej
nad ulicg zbiorczg przebiegajaca w tunelu, ustala sig:

a) typ zabudowy: wolnostojaca,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej
niz 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig,

f) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednianie powierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

h) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,4,

i) ksztalt dachu: nie okresla sie,

J) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie,

k) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°,

1) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacii,

m) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6,

n) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe,

0) nakazuje si¢ integracje funkcjonalng i przestrzenng z istniejaca i projektowana zabudowa w
ramach terenow 1KK(U), 2KK(U) w odniesieniu do obiektow lokalizowanych nad ulica
zbiorcza przebiegajaca w tunelu;
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4) dopuszcza sig¢ realizacje pieszo-rowerowych powigzan komunikacyjnych z terenami poza granicg
planu w formie ktadki nad linig kolejowa.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren w catos$ci jest terenem zamknigtym (kolejowym) — ustalonym przez ministra wiasciwego do
spraw transportu - zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatlek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w terenie zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a
w szczeg6lnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii
przemystowej;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) w odniesieniu do ulicy zbiorczej w formie tunelu ustala si¢ zewngtrzne powigzania
komunikacyjne terenu 1KDZ(U/KK) — z obwodnicg miejskg w ciggu ulicy Wyscigowe;j
poprzez ulice oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ (ul. Wojenna) oraz tereny oznaczone
symbolami 1KK(KDZ), 1KDZ(KS) oraz ulica Lubelskiego Lipca 80 poprzez ulicg
Stadionowa 1 jej planowane przedtuzenie,

b) w odniesieniu do zabudowy ustugowej, komunikacji i obstugi kolejowej — ustala si¢
podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1IKDZ(U/KK) — poprzez drogi wewnetrzne na
terenach kolejowych poza granicami planu oraz na terenach 1KK(U), 2KK(U) i 1KK oraz od
ulicy 2KDD do ul. Kunickiego zlokalizowanej poza granicami planu.

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng za  poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odr¢bnymi z mozliwo$cig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci po wymaganej rozbudowie,

d) ustala sie¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie z uwzglgdnieniem lokalnej retencji lub wlasnych
systemow  zagospodarowania wod opadowych oraz zterenow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych zrodet
ciepta (z zastrzezeniem § 26 ust.3) zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,
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f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: Tereny,
dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDZ(U/KK) w wysoko$ci 1%.

§ 17

Dla terenu 1KDZ(KYS) ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulicy zbiorczej z dopuszczeniem terenéw
parkingow.

1) ustala si¢ lokalizacje¢ drogi publicznej - ulicy zbiorczej w formie tunelu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu wielostanowiskowego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne ksztattowanie tadu przestrzennego;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 8, 10.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowac w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uksztaltowanie terenu w réoznych poziomach;
2) w terenie 1IKDZ(KS) w odniesieniu do ulicy zbiorczej realizowanej w formie tunelu, ustala si¢:
a) przekroj umozliwiajacy przyznawanie pierwszenstwa komunikacji zbiorowej, np. w formie
buspasa, minimum jednostronny chodniki oraz droga rowerowa,
b) dostepnos¢ ulicy: ograniczona,
¢) nakazuje si¢ dostosowanie niwelety ulicy do bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejowej;
3) w terenie 1KDZ(KS) w odniesieniu do zagospodarowania terenu i zabudowy lokalizowanej nad
ulica zbiorczg przebiegajaca w tunelu, ustala sig:
a) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych: miejsca parkingowe zlokalizowane na ptlycie
usytuowanej nad ulicg zbiorczg prowadzong w tunelu,
C) typ zabudowy: nie okresla sie,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala

sie,
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sie,

g) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,

h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,

i) ksztalt dachu: nie ustala sig,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerow)
wzdhuz $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w terenie 1KDZ(KS) wystgpuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na
przylegte tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych
—majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkow i budowli, drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie roboét ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
szczegblnosci z ustawg o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz egraniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) w odniesieniu do ulicy zbiorczej zlokalizowanej w tunelu - ustala si¢ zewngtrzne powigzania
komunikacyjne terenu 1KDZ(KS) z obwodnica miejska w ciggu ulicy Wyscigowej
(zlokalizowanej poza granicami planu) poprzez teren 1KDZ i 2KDZ (ul. Wojenna) oraz ulica
Lubelskiego Lipca 80 poprzez teren 1IKK(KDZ), 1IKDZ(U/KK) i ul. Stadionow3,

b) w odniesieniu do parkingu - zlokalizowanego na ptycie nad tunelem - ustala si¢ podstawows
obstuge komunikacyjna terenu 1KDZ(KS) — od ulicy Nowy Swiat (zlokalizowanej poza
granicami planu) poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW z zachowaniem
powigzan komunikacyjnych z terenem 1KK/KS;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odregbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie ustala sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych oraz z
terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisoéw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: naziemnych miejsc parkingowych
o nawierzchni niepylacej.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDZ(KS) w wysokosci 1%.

§ 18

Dla terenu 1KDL, 2KDL ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulica lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 10.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzanr zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawegzniki umozliwiajace
przejazd wozkiem,;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1KDL.:

a) teren stanowi poszerzenie pasa drogowego ulicy Nowy Swiat (zlokalizowanej poza
granicami planu),

b) nakazuje si¢ realizacj¢ chodnika;

2) dla terenu 2KDL:

a) przekroj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami i pasami dla rowerow,

b) dostepnos¢ ulicy: ograniczona,

¢) wyklucza sie realizacje miejsc parkingowych w pasie drogowym,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ planowanego uktadu torowego bocznicy kolejowej dla wojska oraz
przejazdu kolejowego.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okresionych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w terenie 2KDL wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na
przylegte tereny kolejowe:
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a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych
—majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewdéw, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie roboét ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
szczegblnosci z ustawg o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi;

2) w terenie 2KDL w obszarze 20-to metrowej odlegtosci od osi skrajnego toru planowanej
bocznicy kolejowej obowiazuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie¢ powiazania komunikacyjne terenu 1KDL i 2KDL z ul. Nowy Swiat i
ul. Kunickiego (zlokalizowanymi poza granicami planu) i planowang ulicg zbiorczg
oznaczong symbolami 1KDZ i 2KDZ (ul. Wojenna);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie Scieckow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (@1,5), wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych oraz
z terenéw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terendéw:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie ninigjszego planu dla terenu 1KDL, 2KDL w wysokos$ci 1%.

§ 19

Dla terenu 1KDD, 2KDD ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulica dojazdowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 10.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;

4) w terenie 1KDD nakazuje si¢ ochrong istniejacego szpaleru drzew (lokalizacja oznaczona na
rysunku planu), dopuszcza si¢ wykonanie niezb¢dnych zabiegdéw pielggnacyjnych poprawiajgcych
stan drzewostanu;

5) czgs¢ terenow 1KDD i 2KDD objeta jest Strefa Ochrony Widokéw (SOW) — obszar
bezwzglednej ochrony ekspozycji - oznaczong graficznie na rysunku planu;

a) ustalenia jak w ustepie 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) tereny 1KDD (w catosci) i 2KDD (w czesci) podlegaja ochronie konserwatorskiej jako fragment
chronionego uktadu urbanistycznego przedmiescia Piaski zw. Kazimierzem; ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow m. Lublin zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, w obszarze
chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuja:

a) ustalenia jak w ustepie 6.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: terenu 1KDD nie mniej niz 11,0 m, terenu 2KDD nie
mniej niz 10,0 m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w terenie 2KDD wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na
przylegte tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych
—majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkoéw i budowli, drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie roboét ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sgsiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym - zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczegoélnosci z ustawa o transporcie kolejowym oraz aktami
wykonawczymi;

2) cze$¢ terenu 2KDD jest terenem zamknictym (kolejowym) — ustalonym przez ministra
wlasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu 1KDD (ul. Pochyta) i 2KDD od ul. Kunickiego
(zlokalizowanej poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego
i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $§ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie, wlasnych systemow zagospodarowania
wod opadowych oraz z terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD, 2KDD w wysokosci 1%.

§ 20

Dla terenu 1IKDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny dréog wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5,6, 10.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z minimum jednostronnym chodnikiem;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu;

3) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc parkingowych;

4) sposoéb realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe;

5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych pasow rowerowych w jezdni.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.
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8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w terenie 1KDW zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT—
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

c) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych, obiektow matej architektury,

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sic podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1IKDW — od ulicy Nowy Swiat

(zlokalizowanej poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie 'z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie Scieckow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem lokalnej retencji, wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych oraz z terendw nieutwardzonych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terendéw:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDW w wysokosci 1%.

§21
Dla terenu 1KP, 2KP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny placow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie zakomponowania posadzki ptyty placu;
2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokiej;
3) pozostate ustalenia jak w ustepie 51 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
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3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;

4)w terenie 1KP nakazuje si¢ ochron¢ istniejacego drzewa o szczegélnych walorach
przyrodniczych (lokalizacja oznaczona na rysunku planu), dopuszcza si¢ wykonanie niezbednych
zabiegow pielegnacyjnych poprawiajacych stan drzewostanu;

5) czgs¢ terenow 1KP, 2KP objeta jest Strefa Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej
ochrony ekspozycji - oznaczong graficznie na rysunku planu;

a) ustalenia jak w ustepie 6;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom ze szczegélnymi potrzebami, o
ktérych mowa w przepisach odr¢bnych, w tym osobom niewidomym dost¢gp do przestrzeni
publicznych;

3) nakazuje si¢ szczegllnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni utwardzonej
W powigzaniu z terenami sgsiednimi;

4) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakoSciowo materialbw do wykonania nawierzchni
utwardzonych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych

6) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagespodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerow) wzdtuz
sciezek rowerowych i ciagow pieszych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie ustala sig;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

5) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz — nie ustala sig,

b) nie wiecej niz — nie ustala sig;

6) w terenie 1KP dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkoéw gastronomicznych;

a) nakazuje si¢ by ogrodki gastronomiczne mialy zharmonizowang i ujednolicong forme,
stylistyke 1 kolorystyke, w tym zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki wywodzacej si¢
z materiatow naturalnych (na przykltad drewno, wikliny, metalu) lub inna korespondujgca z
najblizszym otoczeniem,

b) dopuszcza si¢ dokonywanie wygrodzen ogrodkow gastronomicznych w formie odpowiednio
zaaranzowanej zieleni ( w tym w donicach) lub w formie azurowej, w ktérej dominujacym
elementem jest przezroczyste, naturalne tlo;

7) ustala si¢ zachowanie powigzan komunikacyjnych pieszych z istniejagcym pieszym przej$ciem
podziemnym tgczacym teren 1KP z peronami kolejowymi i Placem Dworcowym (poza obszarem
planu) — zgodnie z rysunkiem planu.

7. Granice i Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w terenie 1KP wystgpuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na
przylegte tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych
— majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewdow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
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przeciwpozarowych w sgsiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym - zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci z ustawa o transporcie kolejowym oraz aktami
wykonawczymi.

2) teren 1KP w calosci jest terenem zamknigtym (kolejowym) — ustalonym przez ministra
wlasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury kolejowej, zwigzanych z obstuga linii
kolejowej;

2) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu, w tym zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem ust. 6 pkt 6
oraz ust. 9 pkt 1;

3) w terenach 1KP, 2KP zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT—
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktérego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obiektoéw matej architektury,

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

10. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowsa obstuge komunikacyjna terenu 1KP - od ulicy oznaczonej symbolem
2KDD oraz od ul. Kunickiego (zlokalizowanej poza granicami planu),

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KP — od ulicy oznaczonej symbolem
1KDL (ul. Nowy Swiat);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w  energie elektryczng za  poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w wode, gaz. ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem lokalnej retencji, wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych oraz z terenow nieutwardzonych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12, Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
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jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KP, 2KP w wysokosci 1 %.

§ 22

Dla terenéw 1KK, 2KK i 3KK ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny komunikacji i obstugi kolejowej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia jak w ustgpie 6, 10.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;

4) dla terenu 1KK wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem zmniejszenia obszaru
Z1-1 zgodnie z rysunkiem planu;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ sukcesywna likwidacje barier architektonicznych utrudniajagcych osobom ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dostgp do przestrzeni
publicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sig;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednia dziatkgq budowlana;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) w terenie 1KK w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy C nie wigcej niz 25 m i nie
wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych, w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A nie
wigcej niz 9 m,

b) w terenie 2KK i 3KK: nie ustala sig;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

8) ksztalt dachu: nie ustala sig;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach;

10) w terenie 1KK ustala si¢ lokalizacj¢ istniejacego pieszego przejScia podziemnego taczacego
Plac Dworcowy(poza obszarem planu) z peronami kolejowymi i placem od ul. Kunickiego—
zgodnie z rysunkiem planu;

11) w terenie 1KK dopuszcza si¢ realizacje¢ podziemnych pasazy pieszych wraz z uslugami do
integracji istniejacych perondéw kolejowych, terenu nowego dworca autobusowego a Placem
Dwaorcowym (zlokalizowanych poza obszarem planu);

12) w terenie 1KK zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ 0§ widokowa;

a) zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ z uwzglgdnieniem widoku na budynek
kolejowego Dworca Gtownego — usytuowany poza obszarem planu.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegéinego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w terenach 2KK i 3KK w obszarze 20-to metrowej odlegtosci od osi skrajnego toru planowanej
bocznicy kolejowej obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepiséw
odregbnych;

2) tereny 1KK i 2KK sa w calosci terenami zamknietymi (kolejowymi) — ustalonymi przez ministra
wlasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow zwigzanych z obstugg linii kolejowej (w tym administracyjno-
biurowych, technicznych itp.);

2) w terenie 1KK w obszarze zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem zmniejszenia obszaru ZI-1
nakazuje si¢ realizacj¢ zwartej, wielopoziomowej zieleni izolacyjnej, zimozielonej, spetniajacej
role ochronng: estetyczng i przeciwhalasowa dla istniejacych 1 projektowanych terendéw
mieszkaniowych i ustugowych, znajdujacych si¢ w najblizszym sgsiedztwie terenéw kolejowych,

a) w przypadku udokumentowania dotrzymania standardow jakosci $rodowiska, o ktorych
mowa W przepisach odrgbnych (dla istniejgcych i projektowanych terenow mieszkaniowych i
ustugowych, znajdujacych si¢ w najblizszym sasiedztwie terenéw kolejowych) dopuszcza sie
zmniejszenie obszaru zieleni izolacyjnej poprzez wycofanie strefy o 7 m lub 14 m od strony
istniejacych torow kolejowych - zgodnie z rysunkiem planu (do linii A-A);

3) w terenie 1KK w obszarze zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem zmniejszenia obszaru ZI-1
obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy;,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych, w tym sktadowania materiatow
budowlanych, kruszyw, itp.

c) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw podziemnych realizowanych w powigzaniu z nowa
zabudowa zwiazang z obstugg linii kolejowej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie parkingéw zielonych,

e) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w zwartej i wielowarstwowej formie (zieleni wysokiej,
$redniej i niskiej),

) nakaz zachowania minimalnie 55% terenu ZI-1 jako biologicznie czynnego,

g) nakaz zachowania istniejacego ziemnego watu dzwigkochtonnego lub zastosowania innych
rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje hatasu na sgsiednie tereny mieszkaniowe,
ustugowe,

h) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych i drog wewnetrznych,

i) dopuszcza si¢ 'lokalizacje obiektow infrastruktury kolejowej, zwigzanych z obstugag linii
kolejowej,

4) w terenach 1KK, 2KK i 3KK zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia 1 zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania
powaznej awarii przemystowe;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1KK od ulicy oznaczonej symbolem
2KDD,
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b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KK od ulicy oznaczonej symbolem
2KDD poprzez drogi wewngtrzne na terenie kolejowym poza granicami planu i poprzez teren
1KK(KDZ) i 1KK,

C) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3KK od terenu 2KDZ (ul. Wojenna),

d) adaptuje si¢ istniejacy uktad torowy oraz dopuszcza si¢ jego rozbudowe w dostosowaniu do
potrzeb przewozowych,

e) dla terenu 3KK ustala si¢ lokalizacje planowanego uktadu torowego bocznicy kolejowej dla
wojska w nawigzaniu do istniejacego przebiegu poza granicami opracowania pianu, ponadto
ustala si¢ funkcjonowanie bocznicy po istniejacym przebiegu do czasu przebudowy uktadu
drogowego wedtug ustalen planu,

f) dla terenow 1KK, 2KK ustala si¢ przebieg uktadu torowego dla powigzan zewngtrznych na
terenie stacji kolejowej Lublin Gtowny zlokalizowanym poza granicg opracowania,

g) dla terenu 3KK ustala si¢ lokalizacje¢ planowanego uktadu torowego bocznicy kolejowej dla
potaczenia z ukladem torowym stacji kolejowej Lublin Gléwny zlokalizowanym poza
granicg opracowania poprzez teren 2KDL, 1KK/KS;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energiec elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie 'z przepisami odrebnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace sieci wodociggowe i/lub ujgcie whasne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace
sieci,

e) ustala sic odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji lub wiasnych
systemow  zagospodarowania ~wod opadowych oraz zterenow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

f) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych Zrodet
ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacje niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogdéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych,

i) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cieplng i chiéd, dla instalacji
wytwarzajgcych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KK, 2KK i 3KK w wysokosci 0,5%.
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§23
Dla terenu 1KK(U), 2KK(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny komunikacji i obslugi kolejowej z dopuszczeniem zabudowy
uslugowej

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji komunikacji i obstugi kolejowe;j;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sktadéw i magazynow stuzacych obstudze kolejowe;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankdéw, urzedéw pocztowych, urzeddéw, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,
sadow,

b) gastronomii, w tym w szczegolnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

c)handlu, w tym w szczegdlnosci: handel detaliczny o powierzchni  sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m2 taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) kultury, w tym w szczegblno$ci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale
koncertowe, teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane
gtownie do celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki,
wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

e) ustug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 8, 9, 10.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 2KK(U) ochronie konserwatorskiej podlega czes¢ budynku warsztatow w d. zespole
dworca PKP - ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, oznaczona graficznie na rysunku
planu, dla ktorej obowiazuje:

a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow i wysokosci,

b) nakaz zachowania ksztattu dachow,

C) zakaz zmiany ksztattu i wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych,

d) nakaz zachowania dekoracyjnych elementéw wykonczeniowych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow

Z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o

ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednia dziatka budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
20%);
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j: nie ustala si¢;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednianie powierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

8) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,4;

9) ksztatt dachu: nie okresla si¢;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykoniczenia elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach;

16) dla terenéw 1KK(U), 2KK(U) nakazuje si¢ integracje funkcjonalng i przestrzenng z istniejacg i
projektowana zabudowa w ramach terenu 1KDZ(U/KK).

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) tereny 1KK(U) i 2KK(U) sa w catosci terenami zamknigtymi (kolejowymi) — ustalonymi przez
ministra wlasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze¢$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkow
m. Lublin w gabarytach i formie istniejacych na dzieh wejscia w zycie planu - wszelkie zmiany
funkcjonalne projektowane w obrgbie w/w obiektow powinny przyczynia¢ si¢ do zachowania
zabytku w stanie umozliwiajacym jego funkcjonowanie w strukturze przestrzennej przy
zachowaniu elementéw §wiadczacych o zabytkowym charakterze — zgodnie z ustgpem 4;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawows obstuge komunikacyjng terenu 1KK(U) — od ulicy oznaczonej
symbolem 2KDD poprzez drogi wewngtrzne na terenie kolejowym poza granica planu i
poprzez teren 1KK,

b) ustala sie¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2KK(U) — od ulicy oznaczonej
symbolem 2KDD poprzez drogi wewngtrzne na terenie kolejowym poza granica planu i
poprzez teren 1IKK(U), 1KK i 1IKDZ(U/KK).

2) w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociggowe i/lub uj¢cie wilasne
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace
sieci (sie¢ gazowa niskiego ci$nienia @100, kanat sanitarny @0,3 w terenie 1KDZ(U/KK),

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie z uwzglednieniem lokainej retencji lub wiasnych
systemow  zagospodarowania wod opadowych oraz zterenow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych Zrodet
ciepta zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych,

i) dopuszcza si¢, za wyjatkiem obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin,
lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrddel energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegoOlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero Iub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cieplna i chléd, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Tereny,
dla ktoérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKK(U), 2KK(U) w wysokosci 30%.

§24

Dla terenow 1KK(KDZ) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny komunikacji i obstugi kolejowej z dopuszczeniem terenéw drog
publicznych (ulica zbiorcza).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustalenia jak w ustepie 5, 6, 10.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdinymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uksztaltowanie terenu w réznych poziomach;

2) w terenie 1KK(KDZ) w odniesieniu do komunikacji i obstugi kolejowe;j, ustala sie:

a) lokalizacje¢ uktadu torowego wraz z infrastrukturg kolejowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nad tunelem ulicy zbiorczej obiektow budowlanych zwigzanych z
obstugg kolei,

c) dopuszcza si¢ realizacje pieszo-rowerowych powigzan komunikacyjnych z terenami poza
granicg planu w formie ktadki nad linig kolejowa;

3) w terenie 1KK(KDZ) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ulicy zbiorczej realizowanej w formie tunelu,
ustala sig:

a) przekrdj umozliwiajgcy przyznawanie pierwszenstwa komunikacji zbiorowej, np. w formie
buspasa, minimum jednostronny chodnik oraz droga rowerowa,

b) dostepnos¢ ulicy: ograniczona,

c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisé6w, terenéw gorniczych, a takzie obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren 1KK(KDZ) jest w calosci terenem zamknictym (kolejowym) — ustalonym przez ministra
wlasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w odniesieniu do komunikacji i obstugi kolejowej nie
wykluczajace realizacji ulicy zbiorczej w drugim poziomie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) dla terenow 1KK(KDZ) ustala si¢ przebieg uktadu torowego dla powigzan zewngtrznych na
terenie stacji kolejowej Lublin Gtowny zlokalizowanym poza granicg opracowania,

b) dla terenu 1KK(KDZ) w odniesieniu do ulicy zbiorczej zlokalizowanej w tunelu - ustala sie
zewngtrzne powigzania komunikacyjne z obwodnica miejska w ciagu ulicy Wyscigowej
poprzez tereny oznaczone symbolami 1KDZ(KS), 1KDZ i 2KDZ (ul. Wojenna) oraz ulica
Lubelskiego Lipca 80 poprzez teren oznaczony symbolem 1KDZ(U/KK) i ul. Stadionowa;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoS$cia
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
terenow utwardzonych), wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych,
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f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcija
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejsécia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KK(KDZ) w wysokosci 0,5%.

§ 25

Dla terenu 1KK/KS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny komunikacji i obstugi kolejowej, tereny obstugi komunikacji,
tereny parkingow

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji komunikacji i obstugi kolejowe;;

2) ustala si¢ lokalizacje obstugi komunikacji, parkingdw;

3) ustala sie lokalizacje uktadu torowego bocznicy wraz z infrastrukturg kolejowa zwigzang ze
stacja kolejowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wdod opadowych i1 roztopowych, odprowadzenie $ciekéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ystala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sig;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

6) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;

7) ksztatt dachu: nie ustala si¢;

8) ustala si¢ lokalizacj¢ planowanego uktadu torowego bocznicy kolejowej dla wojska, do czasu
przebudowy uktadu drogowego wedtug ustalen planu dopuszcza si¢ funkcjonowanie bocznicy po
istniejgcym przebiegu,

a) wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z realizacjg zagospodarowania terenu 1KK/KS
winny zapewni¢ nieprzerwang ciagtos¢ dojazdu bocznicg kolejowa (po istniejacym przebiegu
w ramach terenu 1KK/KS lub docelowym przebiegu - tj. wyznaczonym na rysunku planu
planowanym uktadzie torowym bocznicy kolejowej) do obiektow i terenéw wojskowych
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usytuowanych na potudnie od ulicy Wyscigowej /Dywizjonu 303/ (zlokalizowanych poza
granicg planu);
9) ustala si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych;
10) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe;
11) nakazuje si¢ wprowadzenie zadrzewienia w ilosci: minimum 1 drzewo / 10 miejsc
parkingowych;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingow dla rowerdw)
wzdhuz $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w obszarze 20-to metrowej odlegtosci od osi skrajnego toru planowanej bocznicy kolejowej
obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) w czgséci teren 1KK/KS jest terenem zamknigtym (kolejowym) — ustalonym przez ministra
wiasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu — od ulicy Nowy Swiat
(zlokalizowanej poza granicami planu) poprzez droge wewnetrzng 0znaczona symbolem
1KDW i poprzez teren 1KDZ(KS) — bezkolizyjnie nad droga zbiorcza zlokalizowang w
tunelu,

b) ustala si¢ zewngtrzne powigzania bocznicy kolejowej przebiegajacej przez tereny 3KK,
2KDL z uktadem torowym stacji kolejowej Lublin Glowny;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy {ub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej z
uwzglednieniem lokalnej retencji (z terenéw utwardzonych), wilasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowsa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedgcego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KK/KS w wysokosci 0,5%.

§ 26

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spelnieniu wymogdw
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Na terenach na ktoérych brak zapisow o realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacji instalacji OZE o
mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla urzadzen energetyki wiatrowej maksymalng moc
ogranicza si¢ do mikroinstalacji.

§ 27
Do czasu =zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§28
Istniejgca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwo$ci wymiany budynkow.

§ 29
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§30
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin dla obszaré6w potozonych w rejonie ulicy Krochmalnej oraz linii
kolejowej przyjety uchwatg Nr 1241/XL1X/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika 2018 r. ze
Zmianami.

§ 31
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogltoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Rady Miasta Lublin
zdnia .....coooeveeeien T

USTALENIA OBOWIAZUJACE

granica obszaru objetego pianem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

hieprzekraczalna iinia zabudowy

obowigzujgca linia zabudowy

obowigzujgca linia zabudowy pierzejowej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
cdopuszczeniem ustug

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegj, teren
Zabudowy ustugowe;

tereny ustugowe, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow

tereny zabudowy ustugowej

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

tereny drég publicznych - ulica gtowna

tereny drég publicznych - ulica zbiorcza

tereny drég publicznych - ulica zbiorcza,
Z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
i obstugi kolejowej

tereny drég publicznych - ulica zbiorcza
Z dopuszczeniem terendw parkingdow

tereny drég publicznych - ulica lokalna

tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

tereny drog wewnetrznych

tereny placow

tereny komunikacji i obstugi kolejowej

tereny komunikacji i obstugi kolejowej
Z dopuszczeniem zabudowy ustugowej

tereny komunikacji i obstugi kolejowej
Z dopuszczeniem terenu drog publicznych - ulicy
Zbiorczej

tereny komunikacji i obstugi kolejowe;,
tereny obstugi komunikacji, tereny parkingow

obszar zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem zmnigjszenia
obszaru - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej

obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

szpaler drzew

drzewo o szczegolnych walorach przyrodniczych

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

budynek lub zespoét budynkow, wpisany do Ewidenci
Zabytkow

uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do
Ewidencji Zabytkow

Strefa Ochrony Widokdéw (SOW) - obszar
bezwzglednej ochrony ekspozycji

piesze przejscie podziemne

strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

budynki istniejgce

obszar lokalizacji placow zabaw

0$ widokowa

planowany uktad torowy bocznicy kolejowej

20 - to metrowa odlegtos¢ od osi skrajnego toru
planowanej bocznicy kolejowe;

teren zamkniety (kolejowy) - ustalony przez ministra
wilasciwego do spraw transportu

wymiary (w metrach)

USTALENIA INFORMACYJNE-UZBROJENIE TERENU

uzbrojenie terenu - sie¢ wodociggowa istn.

uzbrojenie terenu - siec cieptownicza istn.

uzbrojenie terenu - sie¢ gazowa $.c.(istn./plan.)

uzbrojenie terenu - sie¢ gazowa n.c.(istn./plan.)

uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna istn.

+ uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa (istn./plan.)

uzbrojenie terenu - zbiornik retencyjny woéd
opadowych istn.

uzbrojenie terenu - siec telekomunikacyjna
(istn./plan.)

uzbrojenie terenu - sie¢ kablowa nN/ SN istn.

uzbrojenie terenu - sie¢ kablowa nN, SN, WN plan.

jezdnie
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