UCHWALANR ...

RADY MIASTA LUBLIN
z dnia ... Q-
\3
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lquyl -
cze$¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), g\\f/
Obszar B — rejon ulicy Podlaskiej i ulicy Fabrycznej /\% .

Na podstaw1e art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmlnnym\QDz U.2020
poz.713 t.j.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowan Wrzestrzennym
(Dz.U. 2021.741 t.j.), w zwigzku z uchwala Nr 121/IV/2019 Rady Miasta Lublin z dnia && utego 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania pﬁ?ﬁtrzennego miasta
Lublin — cz¢$¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczyniskiej), Rada Miasta Lublin uchwala/'co nastepuje:

§1. S
1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przest \\e/nnego miasta Lublin —
czes¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), Obszar B — rejon ulicy Po;jlagklej i ulicy Fabrycznej nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania \rfstrzennego Miasta Lublin,

przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzefm\ego Miasta Lublin — czg$¢ VIA

(Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), Obszar B — rejon ulicy Podlaskl j 1 ulicy Fabrycznej zwang dalej

»planem”, w granicach zgodnych z zalacznikiem nr 1 do niniej szq/ue waly.

§2. >
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty. /&/
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa: /§§\/

1) czesC graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zalqezn}k nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr )\\/

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do P@%ktu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4);

5) dane przestrzenne — dokument elektronlczng@aiqcznlk nr 5).

) 83.
1. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszej uch@@e

1) dach plaski — dach o spadku potaci é@kqtem mniejszym 12°;

2) dach stromy — dach o spadku poi/a pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy uwaza
si¢ rowniez dach w ksztalcie kog@y kolebki itp.;

3) dach zielony — Wlelowarst\?e pokrycie dachowe o spadku do 12° z nasadzeniami ro$lin
wieloletnich, gdzie warstw etacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajacg wielosezonowa wegetacje;

4) dach zielony ekstensywn&wpokryme dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m.in. w
formie zadarniajace;j), kt%re’sa[ w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intens - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
niskiej i $redniej z u%@{em drzew i krzewow;

6) detal urbanistyczny element zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej ce \1ﬁdyw1dualnych np.: nawierzchnie placow i ciggow komunikacyjnych, o$wietlenie
terenu, muryflgporowe schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, tawki, kosze na
$miecie, elmnty plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.;

7) front dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej, z ktérej zapewniona jest dostgpno$¢ komunikacyjna —
gtéwnywjazd lub wejscie na dziatke;

8) 1nfr%1:?lktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadzi ne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodetl energii,

géce w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia

W/ wode, ciepto, chldd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe,

/\%dprowadzama $ciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,

Soa takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
&§ nieruchomosci;

1/8



9) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okre§lonym w ustawie o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym,; O
10) linia rozgraniczajaca — linia ciggla wyznaczajaca na rysunku planu granice terenéw o réé{ﬁh
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania; QY
11) modernizacja — wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na trwatym ulep %eniu,

V

unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzyteczno$ci i/lub podniesieniu standardu istniejacego-, obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,,r@ntu” lub
,»przebudowy”, okre§lonym w przepisach odregbnych; /[\\7\V

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania z; udowy; linia ta
nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggi, gzymsow, okapdw, podokiennik@’/zadaszeﬁ nad

@%s’ci podziemnych

wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewngtrznych, pochylni, tarasowy(c
obiektow budowlanych, oraz budowli naziemnych bedacych liniami przésylowymi, czesciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury technicznej; C j

13) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu ookreslonym przeznaczeniu
odpowiadajagcym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje si¢ realizacje
zieleni urzadzonej w rdznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdto ?ﬁ,

14) parking typu ,etazerka” - miejsca parkingowe zlokalizowagé\@é catkowicie lub cze$ciowo
otwartej kondygnacji zagl¢bionej ponizej terenu; ¢ \\}

15) polacie glowne dachu — potacie dachu dwu- lub wielospagg%go, ktorego kalenica przebiega
wzdtuz, badz roéwnolegle do dtuzszej osi zasadniczej bryly bgdy{a u;

16) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia ter@%fy biologicznie czynnego, zgodnie ze
cn;

=~

znaczeniem pojgciowym okreslonym w przepisach odreba

17) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powiérzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzona (z wylgczeniem tynkow i oktadzin) po é@fysie zewnetrznym budynku, na poziomie
posadzki pomieszczen lub czgsci pomieszcze”\)‘/ wysoko$ci ponad 1,90 m, zamknigtych
i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak:
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, k@%‘iatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii,
balkonow, galerii, tarasow; /<\j

18) powierzchnia uzytkowa zabudowy {jﬁﬁowierzchnia catkowita zabudowy pomniejszona
o powierzchnie zajgte przez konstrukeje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze,
rampy, poczekalnie, wbudowane gara@g}f parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne,
pomocnicze); I\

19) powierzchnia zabudowy — po“z}\éi%fifhnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym;
powierzchnia zabudowy jest Wy@dﬁr@zona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementg@zx\‘v/ drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowy/cl@%giéwietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmqt\\@nej przez obiekty pomocnicze;

20) przepisy odrebne tﬁ@emsy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

21) ucigzliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanfeczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow,
hatasu, wibrac i"fub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami
odrgbnymi §t§ﬁ ardy jakos$ci srodowiska;

22) uslugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢
do /%x%ic/y dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

23) w%\jfﬁoéé zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
(Ql/\/nku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do

(\poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu

jan\

~v dachu, z wylaczeniem kominow oraz obiektow i urzadzen technicznych;
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24) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ terenu w
liniach rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podzialu, dla ktorej sformutowano
ustalenia uszczego6tawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania; Q

25) zabudowa — budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi z gruﬂ@m
posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i Sciany — stanowigce cato$¢ techniczno- uzytkowq, Q W

26) zachowanie istniejacej zabudowy — dopuszczenie modernizacji zabudowy, wymiany zabszidowy,

w przypadku rozbidrki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu. %7
2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odregbnymi lub zgodnie z ogdlnie
t L)
przyjetymi normami. s ©

1. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone hmamk?ozgramczajqcyml
oznaczone symbolaml hterowyml okreslajacymi funkcje terenu oraz nurnerarm rzadkowymi (cyfry

arabskie) rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1 gdzie: j«g:)

1) 1, 2, 3. (cyfry arabskie) — oznaczenia porzadkowe terenéW\/ wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi; %/

2) U - oznaczenia literowe terenéw wydzielonych liniami rozg{%lczajqcyml okreslajace ich
przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych. /\\&)

2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie. v 4
1) ustalenia obowiazujace: ,,@v
]

EEENNNNN BN | granica obszaru objetego pIanerp%libjscowym
- 4

linie rozgraniczajgce tereﬁy>o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania Q/
Q

/

A A A meprzekracz@llnla zabudowy
A \\/
A&J

AY
te@%zébudowy ustugowej

Q/\\"J/

4

=N\

| § 448 4 43 obszar zieleni towarzyszace] - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
p ZT podstawowej ograniczone liniami wewngtrznego podziatu

l—__—___—__-“‘/kﬁ‘ |
NS
2) element ‘gﬁég% i
cliementy 1 acyjne:
Y @) Y]
N
=/ /\w’%‘ /\—| elewacja do szczegdlnie starannego uksztattowania
%\\\\ Y
] Vv v \\_’7@ Fenomen poloZenia, waloréw i rangi w strukturze miasta - przestrzen o
potencjale kulturowym (Upx.19) - Osiedle Bronowice Stare
A&\ﬁ N AN R R
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E E uktad urbanistyczny dzielnic Zy przemystowo-mieszkaniowej Stare Bronowice
a

ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow &
X
Ay
\‘ \“1\/
@ \i ‘
3
®© O © | smalerdzew T
Q”
. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne: /%\5\/
1) granica obszaru obj¢tego planem; /@;/

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagosp(@jarowama

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réoznym przeznaczen(u\lub réznych zasadach
zagospodarowania; \/

5) obszary wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j, ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu. \7/

Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie Wymlerﬁo e w ust. 3 majg charakter

informacyjny. //\\>

§ 5. %

@
. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow Wyd21e1@¢h liniami rozgraniczajacymi uzyte w

niniejszym planie: A
1) U - tereny zabudowy ustugowe;.

)
\;//J /

A
§

S
§ 6. S
Ustala si¢ standard akustyczny dla terenow zabudowy Mgowej
1) w przypadku realizacji ustug z kategorii zann@}ama zbiorowego — standard akustyczny jak dla
terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego;~,
2) w przypadku realizacji uslug z kategorii @Mlaty i wychowania — standard akustyczny jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lplg czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
3) w przypadku realizacji ushug z kategz?r&r ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla
terenow rekreacyjno- wypoczynkowyx{k -
4) pozostate kategorie ustug — standa d%/\ne ustala sie.

W przypadku realizacji dopuszczon ﬁmkcp mieszkaniowej ustala si¢ standard akustyczny jak dla
terendw mieszkaniowo — uskugowy
Ustala si¢ zastosowanie zan technicznych umozliwiajacych ochrong mieszkancow
i uzytkownikow przed ponad atywnyrn hatasem komunikacyjnym — z wykluczeniem ekranow
akustycznych sytuowanych p@?ﬁkonstruqu budynku..
/\
& §7.

Ustala si¢ nakaz zacho 1%/ naturalnego uksztattowania terenu;

. Ustala si¢ zakaz prg zenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajgcy

odplyw wod opadob , Z wylaczeniem dziatan sluzacych zwigkszeniu retencji;

Poza obrysem budynk ow/ obiektow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania
terenu w sposdﬁjzmlemajqcy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto§¢ powyzej 1 metra w
stosunku do n alnej rzednej terenu,

Dopuszcza, §? z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
nlezqun 0j$¢ 1 dojazdéw do budynku.

8.
/ §
Ust@}gjsleg wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
nochodow osobowych:

A0  "hotele — nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi;
4\/2) hostele, hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 10 pokoi;
N
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3) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 t6zek;
4) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce

parkingowe na 1 pokoj; Ar
5) domy dziennego i statego pobytu dla 0s6b starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego 1%\[0
16zek;
6) oblekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m* — nie mniej niz 32 miejsca parkmg%x\)ve na

1000 m* powierzchni sprzedazy; % .
7) targowiska — nie mniej niz 50 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni handlowe;j z\\/

8) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 mlej sc parkingowych na 100 miejsc kgnsﬁmpcy]nych
9) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m? powierzchni uzytkowej — nie niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m* powierzchni uzytkowej i 25 mlejsc parkingowych na IOQQ@frudmonych
10) biura, urzedy, banki, poczty — oblekty powyzej 200 m* powierzchni uzytkowéﬁ— nie mniej niz 3

miejsca parkingowe na 100 m® powierzchni uzytkowej i 25 miejsc &kagowych na 100
zatrudnionych; @
11) przychodme gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej nlz/@mejsc parkingowych na
100 m* powierzchni uzytkowej,
12) galerie targowe-wystawiennicze — nie mniej niz 40 miejsc parkmg,\Wh na 1000m* powierzchni
uzytkowej;
13) szkoly — nie mniej niz 0,5 miejsc parkingowych na 1 pomleszczeﬁi% o0 nauki;
14) przedszkola, §wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 s%ﬁq pobytu dzieci;
15) rzemiosto uslugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe E&\ 0 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych; }/
16) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 ml@yc
uzytkowej. O
. Wskazniki parkingowe okreslone w ust.1, jako minimal@& dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub dr/%%ﬁ‘nanewrowej
. W przypadkach nieokreslonych wyzej - ilo§¢ miejsc P@ ingowych dla samochodéw nalezy dostosowac
do indywidualnych potrzeb zw1qzanych z reahzaqq\kpnkretne] funkcji, jednak w ilo$ci nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na 50 m” powierzchni uzytkow
. W przypadku przebudowy i remontdéw prow&d;onych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkmgmch zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza sie
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust( 1> f)qdz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej
ilo$ci. w/
. W powyzszym bilansie nalezy uwzglg@mc miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:
- 1 stanowisko - jezeli liczb /ﬁ;;ejsc parkingowych wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska - jezeli hc;b;%ﬁlejsc parkingowych wyn051 16 — 40,
- 3 stanowiska - jezeli h@& miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,
- 4% ogolnej liczby m{e@c parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;
6. Dopuszcza si¢ bllansowamg iejsc parkingowych poza granicami dziatki budowlane;.
7. Sposob realizacji mlejsc@rkmgowych garaze, naziemne/ podziemne miejsca parkingowe, miejsca
parkingowe typu ,,etazerka™:

parkingowe na 100 m? powierzchni

[\

w

IS

4

8. Ustala si¢ nakaz zap%%nema miejsc parkingowych dla roweré6w w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rovg,\,,x 6w na kazde petne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.
ﬁ:jtx
@ §9.

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
2U - TERE]@; ABUDOWY USLUGOWEJ
1) ustala/@@ okahzaqq ustug nieucigzliwych;
2) do za si¢ uzupehienie funkcji ustlugowej o funkcje mieszkaniowe na powierzchni nie
p %c aczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nak‘aﬁz/h]e si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
¢ Xﬁmkacyjnyrn w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

&/\/ 1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 9 ust.11 planu;

4) standard akustyczny - zgodnie z §6 planu.

4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
1) zakazuje si¢ stosowania Jaskrawych kolorow pokryc dachéw; y
2) ustala si¢ kolorystyke¢ $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego Q}a calego
budynku i akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nas&g niu.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM K] \()BMZOW

KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ //g\\#

1) teren 2U podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment ukladu urbanmﬁnego dzielnicy
przemystowo — mieszkaniowej Stare Bronowice uj¢tego w Gminne;j Ew1den%\iabytkow zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren 2U stanowi czg$¢ obszaru wpisanego na Liste Dobr Kultury Ws Qic/zesne] jako ,,Fenomen
potozenia, waloréw i rangi w strukturze miasta - Przestrzen o potencjale/kulturowym (Upx.19) —
Osiedle Bronowice Stare”, ustalenia ochrony tych obszaroéw-zawarte s&@&hstf;pach 1-12.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PR%ESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewnl@gé?y estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; Y
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegoly;@gf potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — z £ nie z przepisami odrebnymi.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU S
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkléﬁblanu
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej gl\\z) 4
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku dh»powwrzchm dziatki budowlanej: - nie wigcej niz
60%; Q

5) minimalny udzial procentowy pow1erzc£1:1b1 biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%; () )

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie W/Ecej niz 10,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne,
dopuszcza sig¢ realizacje 111 kondygna{ ednak jedynie w formie poddasza uzytkowego;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budygzkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dzialka lub
bezposrednio przy granicy; C }

8) ksztalt dachu: dachy plaskie, d@y 1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°%;

9) pokrycie dachu: dachowka geramiczna z dopuszczeniem innych pokry¢ dachowych whasciwych dla
dopuszczonych spadkow, n@v azujacych kolorem do dachéwek ceramicznych;

10) dopuszcza sig realizacjg, dachow zielonych ekstensywnych i/lub ekstensywnych na cato$ci lub czg$ci
pokrycia budynkdw; \\5

11) zakazuje si¢ rozwiazania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu rdznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenla p@ﬁm glownych.

8. GRANICE S SOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJ ACY L OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TEREN@VV GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI O@?Z ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala 51@@

9. SZCZE @OWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) m)A{@alna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 300 m?;
2) Mmalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 10 m;
3) 4 a’t potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do

\/
10-SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
&§ UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
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1) w ramach terenu 2U wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu: obszar zieleni towarzyszacej i symbolem ZT, oznaczone graficznie na rysunku planu

ukos$nym szrafem w kolorze zielonym, w obrgbie ktérego ustala sig: Ap
a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzi enia
wewnetrznego, QY
b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej iniskiej);@@b
¢) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, %7
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, éi\\/
e) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych; /[\\‘\y
f) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych. 4
11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMC’)W;@ ‘OMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ C@V
1) ustala si¢ podstawowg dostepnos¢ komunikacyjng: od ulicy Podlaskiej, po@ionej poza obszarem
opracowania; j@

N
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systerll/Welektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i prze@;@%ego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §10 ust.3) zgodnie z przépisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbns ymii z mozliwoscia rozbudowy lub

przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; v

4) zaopatrzenie w wodg, gaz i odprowadzenie Sciekow kom&q%ﬁych W oparciu o istnigjace sieci

wodociagowe, gazowe i kanalizacji sanitarne;j, S

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendéw up@g dzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowe;j retencji ore l%\!s\klasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo de, gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

~7

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci ciepto i\iych po ich rozbudowie lub indywidualnych
zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi (z zastrzezeniem §10 ust.3);

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych siec};{}(rzqdzeﬁ infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem teren{g\ﬁx\/\ukhdem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych; f‘\:\%

8) dopuszcza si¢ realizacje niezqunej{*@ﬁfrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajgcych z przepisow odrqbnyc%'\zéé/strzeZeniem zawartym w §10 planu.

S

12.SPOSOB 1  TERMIN TYMCZ SOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU <)
AN ..
1) tereny, dla ktérego plan prze e przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy dozasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy now) ch i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja

przewidziang w planie. , "
‘\

13. PODSTAWIE KTORYC %’STALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z
DNIA 27.03.2003r. O PEANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazoniatq na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejécia w zycie ninigjszego planu dla terenu 2U w wysokosci 30 %.

A . § 10.

1. Dopuszcza sjg;‘%‘ﬁlizacjf; sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w zatgczniku
nr2 do ni&%e\ zej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog, w zakresie
niezb@dnx\ii@/do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogéw wynikajacych z
przepisfg@?)drqbnych.

2. Realfé\&i% przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

@b%szcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrdédetl energii o mocy do 100 kW
A‘Aia}/astrzeZeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do
" mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
&

Y

3.
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§ 11.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolna%&
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowe;.

2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywolang okreslonym rodzajem dziatalnosci c}@r)amc
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zaktadéw produkcyjnych powodujacych degfadaqq

srodowiska naturalnego.
) 12 &
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. \&/‘

§ 13. >
Traci moc, w obszarze objetym gramcaml niniejszego planu, uchwata nr 1018/XXXIX/2Q§4 z dnia 13 marca
2014 r. Rady Miasta Lublin w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodar ania przestrzennego

Miasta Lublin — cze$¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej). O \()
Y
§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienm\&Urze;dowym Wojewodztwa
Lubelskiego. A,
\K\
o v, Przewodniczgcy
</\ v Rady Miasta Lublin
\7
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