UCHWALA NR ...
RADY MIASTA LUBLIN
z dnia ... OLF

—
S

A\

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lth i
cze$¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), g\\f/
Obszar D — rejon ulicy Przyjazni % -

\

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmmny)aﬁ/@z U. 2020
poz.713 t.j.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowar fu przestrzennym
(Dz.U. 2021.741 tj.), w zwigzku z uchwala Nr 121/1V/2019 Rady Miasta Lublin z dmagg lutego 2019 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowf\ @m przestrzennego
miasta Lublin — czgs¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Legczynskiej), Rada Miasta Lublin uﬁgwala co nastgpuje:

§1. @

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania prz Aénnego miasta Lublin —
czes¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), obszar D — rejon ulicy )Qyjazm nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne 0 “Miasta Lublin, przyjetego
uchwata Nr 283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. //\\/\

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzeﬁﬂ\ego Miasta Lublin — cze$¢ VIA
(Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), Obszar D — rejon ullcy Przyjazni zwang dalej ,,planem”,
w granicach zgodnych z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwahl\?v

§2. T
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty. /&/
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa: /§§\/

1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zaiqezn}k nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr )\\/

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do é&%ktu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4);

5) dane przestrzenne — dokument elektromcznﬁ@i’ai@czmk nr 5).

83
1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uch@@e

1) detal urbanlstyczny — element zag( ip;édarowama i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych gp ., hawierzchnie placéw i ciggéw komunikacyjnych, o$wietlenie
terenu, mury oporowe, schod //Te ‘enowe, rampy, donice, pergole, balustrady, tawki, kosze na
$miecie, elementy plastyczne ;aw Jak rzezby, fontanny itp.;

2) front dzialki — czg$é dmaﬂ% udowlanej, z ktérej zapewniona jest dostgpno$¢ komunikacyjna —
glowny wjazd lub wejscie Qa ziatke;

3) infrastruktura techmcgné nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia- ¥ zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrédel energii,
stuzace w szczegolno i do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia
w wode, ciepto, \}}QOd zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania (§ s¢i kow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
atakze inne ZRzewody 1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow

nieruchomos

4) intensywmnc 6 zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
pow1§é§@§g}ﬁ dziatki, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
1 zag darowaniu przestrzennym;

5) lin' zgraniczajaca — linia ciggla wyznaczajaca na rysunku planu granicg terendw o réznym
pfz naczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) Gﬁ)dermzaqa — wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na trwalym ulepszeniu,

/\%nowoczesmemu zwickszeniu uzyteczno$ci i/lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
A&” budowlanego; wyrazenie ,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,remontu” lub

\# =, przebudowy”, okreslonym w przepisach odrebnych;
Ly
\/
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkdéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podzwmnych oblekj@WO
budowlanych, oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi, czg$ciami uzbrqggn a
terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej techniczne;; A%

8) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeZn@dzemu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktéorym nakazuje s1e;\<7rgahzaqq

zieleni urzadzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, \
9) parking typu ,etazerka” - miejsca parkingowe zlokalizowane na caikow1c1e/ﬁ§ﬁ czgsciowo
otwartej kondygnacji zaglgbionej ponizej terenu; /\\\/

10) pow1erzchnla blologlcznle czynna — powierzchnia terenu biologicznie cz/)a}\gﬁgo zgodnie ze
znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

11) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich %ndygnacp budynku,
mierzona (z wylaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zewnqtrzn% budynku, na poziomie
posadzki pomieszczen lub czeéci pomieszczen o wysokosci ponad;/ 1,90 m, zamknietych
i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni calkowitej nie wlicza-si¢ nadbudowek takich jak:
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotl@gyme oraz powierzchni loggii,
balkonow, galerii, tarasow; Q\\\)

12) powierzchnia uzytkowa zabudowy - powierzchnia cafk\@vvlta zabudowy pomniejszona
o powierzchnie zajete przez konstrukcje, instalacje oraz klatkl Wl‘iodowe szyby windowe, korytarze,
rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz Gmleszczema nieuzytkowe (techniczne,
pomocnicze);

13) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajqfa\\przez budynek w stanie wykonczonym;
powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut @nowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie/\‘&fvcza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich c/(zés’@fnie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych,, fip. schoddéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewne zn\ego
¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze;
14) przepisy odrebne — przepisy obowigzuj afcxcﬁ ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

15) uciazliwo$¢ - zjawisko lub stan, doku«f\ y dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: pow1e;\ wod gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow,
hatasu, wibracji lub/i szkodhweg& “promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami
odrgbnymi standardy jako$ci srodéW/fSka

16) ustugi nieucigzliwe - rodzaj c@ﬂlnosm uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uz% nych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakos$ci
srodowiska, okreslonych »\{j} zepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna uciazliwos¢ ogranicza si¢
do granicy dziatki, na ktdﬁg} prowadzona jest dana dziatalnosc;

17) wysokos$¢ zabudowy ~wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego. c,,, ‘c1 znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzsz o elementu budynku - kalenicy, attyki, badZz najwyzej polozonego punktu
dachu, z Wquczé m komin6éw oraz obiektow i urzadzen technicznych;

18) wydzielenie ﬁl\\ngtrzne w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu w
liniach roz@amczaja(cych wydzielong liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformutowano
ustalema@zczegolawm ace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

19) zabud@ — budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi z gruntem,
posi jcymi zadaszenie lub zadaszenie i $§ciany — stanowigce cato$¢ techniczno-uzytkowa;

20) z%\&\{l\f@wame istniejgcej zabudowy — dopuszczenie modernizacji zabudowy, wymiany zabudowy;
w.ptrzypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

2/193@%1&'1 towarzyszaca — obszar zieleni urzadzonej na terenie o okreSlonym przeznaczeniu

*’y odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, zrealizowany w oparciu o wykonane

nasadzenia ro$linnos$ci o r6znej formie.
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2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

3)

§ 4 ¢ Qﬁﬁo

N

1. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgCymi,
oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu oraz numerami porzqdkowyrg@%fry
arabskie) rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1 gdzie: v
1) 1, 2, 3.. (cyfry arabskie) — oznaczenia porzadkowe terenow wydzielonx@é’@ liniami

rozgraniczajacymi; Y
2) MW/U - oznaczenia literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczaja(cymi,/:w\es’lajatce ich
przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych. /§\

. ~/
. o . . g . . . ;o eq e ) o1 ;s
Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukosnikiem -0znacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszému lub drugiemu

z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenow. O
Q
2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie. . \/
1) ustalenia obowigzujace: \”\\V
/7\,&\\;\’7‘\\{%
BN BN | (ranica obszaru objetego planem miejscoyy){tﬁ?%
/:%\‘\{777/
linie rozgraniczajace tereny o rézn@przeznaczenlu lub réznych zasadach
zagospodarowania N
5
Y
4
A A A__| nieprzekraczalna linia /;a\\%ﬂowy
a4
N\
AN

AN
(

PR
tereny zabudow f?nieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabg\% ustugowej
AR

NS
Vo o 0 0D T 4 1 N ) ) . .
Y4 g | ob ieleni towarzyszace; - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
4 ZT 4 | podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

2)

‘  teren ochrony posredniej A ujgcia wod podziemnych "Przyjazni®
(dla poboréw w wielkosci zasobdw eksploatacyjnych ujecia)

R
éﬁ:t¥\j
elementy informacyjne:

A\
[\

4@ obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow

(
Q‘,
N4 O istniejace drzewo do zachowania
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N —

. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego
. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac /1(1 lacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy

. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania; ~ -
. . . X
3) nieprzekraczalna linia zabudowy; ;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych Zgé\agiach
zagospodarowania; ayy

oL
5) obszary wydzielenie wewnegtrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczon%;y {mlaml
wewngtrznego podziatu. éi\\/
. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3 /n‘i%}q charakter
informacyjny. /\\N/
5. Q5
: 2

. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte w

niniejszym planie: MW/U — tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny zabudowy ,ugu owej.
)
§ 6. )
. Ustala si¢ standard akustyczny: Q=

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standa;@‘\\aﬁustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; K\\V

2) dla terendow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - standa‘f?L//akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych; Nat

3) dla terenow zabudowy ustugowe;j: 7

a) w przypadku realizacji ushug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego; f%/

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty/i. wychowania — standard akustyczny jak dla
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czaséwym pobytem dzieci i mlodziezy;

¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych; (&

d) w przypadku realizacji domoéw opieki sp}),l\q%z’nej — standard akustyczny jak dla terenow doméow
opieki spoteczne;j; {/:g‘\)’

e) pozostate kategorie ustug — standard%@hstala sie.

D 8T

AP
Y .
kéta{towanla terenu;

odptyw wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji;

niwelacyjnych lub nadsypywania-t¢renu w sposob zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu o
warto$¢ powyzej 1 metra w s‘[%\< aku do naturalnej rzgdnej terenu;

Dopuszcza sig, z uwzglednieniém ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojéé¢ i dojaz %w/do budynku;

. Poza obrysem istniejacych i progeﬂ%\@ﬁlanych budynkow/ obiektow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac

. Dopuszcza sig, z uwzglednigniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia nowych

drog oraz w przypadkg:@%l/}%ekultywacj 1 gruntow zdegradowanych.
~N

N,

A
A N

7

- § 8.
Ustala sie ochrone ujecia wody ,,Przyjazni”.
Wyznacza si,@féren ochrony posredniej ,A” (dla ochrony poboréw w wielkoSci zasobow
eksploatac;;j@% ujecia wody Przyjazni), oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze CZ@QS/ICD, w obrebie ktérego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:
1) zakaz; ktadowania i przechowywania odpadéw promieniotwérczych,
2) zakaz 7 fokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,
3) zdkaz lokalizowania skladowisk odpadow, w szczegodlnosci odpadow niebezpiecznych,
@akaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwtok zwierzecych,
) Zakaz lokalizowania magazyndéw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych
- a takze rurociggéw do ich transportu,
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6) zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajacych normy i
niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

7) zakaz wprowadzania $ciekow do wody lub gruntu, O
8) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow, A v
9) zakaz stosowania $rodkow ochrony roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w &(Efach

ochronnych uje¢ wody. ¢ \\\/
§9. v
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca p@i\k\ﬁgowe dla

samochodéw osobowych: /\\;V
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: /\\

- nie mniej niz 1,1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 /

- nie mniej niz 1,3 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 5 mz,

- nie mniej niz 1,6 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 0 yzej 70 m?,
b) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 poko/ye

¢) hotele — nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi, Y

d) hostele, hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 4 miejsca parkingawe na 10 pokoi,

e) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskm‘%— nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokdj, “\\\ %

f) domy dziennego i statlego pobytu dla osdb starszych — nie mnigj ﬂ“}zﬂ) 9 miejsca parkingowego na 10
16zek, \v

g) oblekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m* — n@nmej niz 32 miejsca parkingowe na
1000 m* powierzchni sprzedazy,

h) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 nneJ sc parkg%owych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

i) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m? pow erzchni uzytkowej — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 /@@_] sc parkingowych na 100 zatrudnionych,

j) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty powyzej 2 * powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 3
miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni tZytkowej i 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych, N

k) przychodme gabinety lekarskie, kancelarie ad@@kaekle nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100
m’ powierzchni uzytkowe;j,

1) muzea — nie mmej niz 20 miejsc parkl)a O)Vych dla samochodéw + 0,5 miejsc parkingowych dla
autokaru na 1000 m? powierzchni wyst%gwnmczej,

1) galerie targowo-wystawiennicze — ni¢.mniej niz 40 miejsc parkingowych na 1000m’ powierzchni
uzytkowej, />V

m) szkoly wyzsze, obiekty dydaktyc/gile — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentéw lub
minimum 4 miejsca parkmgowe@/l pomieszczenie do nauki,

n) przedszkola, $wietlice — nie ¢j niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci,

0) rzemiosto ustugowe — nie )(ﬁmej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 30 miejsc parkm%&wych na 100 zatrudnionych.

p) male obiekty sportu Kﬁ@kreacp — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m’ powierzchni
uzytkowej; v%

2. Wskazniki parklngowe\v eslone w ust.1, jako minimalne - dotyczg miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z meb iéZnym dostepem do ]ezdnl lub drogi manewrowe;.

3. W przypadkach nieokreslonych wyzej - ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowaé
do indywidualnych potrzeb Zwie}zanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniej niz 1
miejsce parklr@g‘we na 50 m* powierzchni uzytkowe;.

4. W przypad@ przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
unlemozlgy;a]q lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢
zmniejs §; 1e liczby miejsc okre$lonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j
110sc;f\ y

5. Wy Myzszym bilansie nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
ingowa:

A - 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15,
@ - 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,
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- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,

- 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;
Ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlane;. >
7. Sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze, naziemne/ podziemne miejsca parkingowe, mx@%}’a

parkingowe typu ,,etazerka”.
8. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2~ @ejsca
parkingowe dla roweré6w na na kazde pelne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

o

\/ ~
§10 é\\\/
. / \\\,
1. PRZEZNACZENIE TERENU: L
2MW/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, -, @J/
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ sy

N

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych.

A

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO \}
Nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzone;j, towarsz/a,cej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokie;. W

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZLI\

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnle ?gpl)zeplsaml odrgbnymi;

2) dzialania dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i néédsypywama terenu — zgodnie z
ustaleniami §7 planu; \V

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowyc%\afdprowadzeme sciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §10 ust.11 planu;

4) standard akustyczny - zgodnie z §6 planu; Q)

5) teren 2MW/U znajduje si¢ w terenie ochrony postedniej “A” ujgcia wody Przyjazni, ustalenia

‘\// =)

zgodnie z § 8. A

4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU (y
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pok%sc dachow;
2) ustala si¢ kolorystyke s$cian o niskim nas;[e@mu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego
budynku i akcentowania fragmentow elewacji\w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu;

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KI}&EUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTY: Y WSPOLCZESNEJ
1) na tereniec 2MW/U ochrong kon: /\z torska objety jest obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow miasta Lublin — budyn k awnej centrali telefonicznej z 1958 r., znaczony graficznie na
rysunku planu, dla ktérego obow\ uje:

/\
\\

a) nakaz zachowania ks;ﬁ%}t;ﬁ bryty budynku, jej skali, gabarytow, wysokosci, obrysoéw

N/

zewngtrznych; \\

b) zakaz przebudowy pﬁgdasza ze zmiang geometrii dachu tj. zmiang kata nachylenia polaci,
wysokosci pozmn@alemcy, budowy lukarn,

¢) nakaz zachowanl ub odtworzenia dekoracyjnych elementow wykonczeniowych, w tym detali
architektonic nyé

d) Zachowam @ﬁ%rycznych podziatow poziomych i pionowych elewacji;

e) zakaz wykén wania nowych otwordéw okiennych i drzwiowych;

f) =zakaz zr\ miany ksztattu i wielkos$ci istniejacych otworow okiennych i drzwiowych;

g) nak Z/%/trzymama historycznych podziatow przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowe;j;

h) z < upraszczania detali architektonicznych w tym nakaz zachowania wysiegu i ksztattu

% ZymSOW.
6. WYN AGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
l)kp zestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

A

\/zytkownlkow
&)\/

~2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami poprzez stosowanie
&/\/ rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.
N
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7.

10.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; JO

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6; \7 S

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig; C

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wi%% niz
30%; ,

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w

powierzchni dziatki budowlanej: 30%; /[\{\f

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednienie jego pé\?@érzchm jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; /\@iy;y

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m; ©)

8) dopuszcza si¢ 10kahzaqe; budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z @stqu dziatka lub
bezposrednio przy granicy; Q)

9) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopu zczonych spadkach;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych pa;ametrach

11) na terenie 2MW/U dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej stacji transfgﬁi atorowej wnetrzowej lub jej
przeniesienie w ramach terenu 2MW/U w miejsce nie kolidujace z g\tp} lowym zagospodarowaniem.

SPOSOBY ~ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBJEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCHPRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH N

nie ustala sie. Y
N/

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [-.PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych leaha’&)ﬁdowlanych 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 30m

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzmi@&ﬁudowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancjg do 20°; )

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslo@ej‘planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek staiych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes¢
pierwotnej powierzchni dziatki zostata @géznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczng,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi @eslonyml na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy
na takiej (nowo wydzielanej) dzuﬂ%mum by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGO&P DAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZA YABUDOWY

1) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizdeji'na dziatce budowlanej:

a) funkcji mieszkanioweﬁﬁhelorodzmnej,
b) funkcji uslugowych/E
¢) funkcji mieszkani §v ] wielorodzinnej z ustugami;

2) ramach terenu 2M ustala si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu obszar leni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze Zlelonyrﬁ ymbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sig:

a) obow1qzek§1&rzqdzenla zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia
WEWNEIFZNego,

b) nakazrealizacji zieleni urzadzonej (dekoracyjnej) poprzez nasadzenia roslinnosci niskiej,
sre E{l wysokiej,

c) z lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,

d) @zﬁaz lokalizacji miejsc parkingowych,

e}/\\\\/ dpuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych,

@N\“dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych.

33\% obiekcie wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin (budynek dawnej centrali

A&”’ telefonicznej) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen odnawialnych zrodet energii pod warunkiem nie

naruszenia zabytkowej substancji obiektu oraz w sposoéb nie zaktdcajacy ekspozycji i widoku -
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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11.

12.

13.

1.

2.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKAC]I

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostgpno$¢ komunikacyjna: od ulicy Przyjazni potozonej poza obsza)zem
opracowania; A,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego i przesylowego lub 1ndyw1<d§lnych
zrddet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig r

przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; [\\\v )
4) zaopatrzenie w wodg, gaz i odprowadzenie $cickow komunalnych w oparciu Q\ftmeja,ce sieci

wodociagowe, gazowe i kanalizacji sanitarnej; /fw

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miej sklclf\é)%m kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z pr(@nsarm odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto z migjskich sieci cieptowniczych po ich rozbu@le lub indywidualnych
zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen 1nfrastrukmi§w techmcznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunlkaey [ym na podstawie przepisow
odrebnych; N\\

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury techmcznéj, przy spelieniu wymogdw
wynikajacych z przepisow odrebnych, zastrzezeniem Zawan@w § 11 planu.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGQWODAROWANIA URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW /@w

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie 1nn@cf dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodaroy@ma zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy liejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie; R B

3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z prze naczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sie
zagospodarowanie czasowe tych terenow, a\lgé}sdyme w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o na ierzchni prowizorycznej, niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;. &

STAWKI PROCENTOWE, NA PODST KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W  ART36 UST4 USTAWY fZ DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZES"PﬁZ/FNNYM

Ustala si¢ jednorazowg optate na r%é;:z miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, b¢dgcego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego plal}uﬁ% terenu 2MW/U w wysokosci 30 %.

Y,
N §11.

Dopuszcza sig realizacje sye\cfy i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w zataczniku
nr2 do niniejszej uchwaly”oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog, w zakresie
niezbgdnym do Zaspokoﬁnla potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych z
przepisow odrqbnycb\\/

Realizacja przewi z@a)’lej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sig/ A&kahzaqq instalacji odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosq@istalacp fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)

zaopatrujq w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, z wykluczeniem instalacji wytwarzajacych
energle; \tru.
@/ § 12.

ZaWe sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zk adow stwarzaj acych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemysiowej .
puszcza si¢ rozbudowe istniejacych zaktadéow z uwzglednieniem ograniczenia zagrozen dla zdrowia

/sludzi, w tym ograniczenia wystapienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie z przepisami
&x odre;bnyml
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3. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwos¢ wywolang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakladow produkcyjnych powodujacych degradacje

srodowiska naturalnego. Aar
§13. Y
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. F&y
A
§ 14. Vv

Traci moc, w obszarze objetym granicami niniejszego planu, uchwata nr 1018/XXXI1X/2014 z d@éﬁ marca
2014 r. Rady Miasta Lublin w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin — czg$¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej). 5‘%
N)
§ 15. A
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urze;&”&wdym Wojewodztwa
Lubelskiego. .
/Jé)

Przew{b@ﬁiczqcy
Rad@i’asm Lublin
AY

{7/\ .

<\>
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