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Uchwala Nr.......ccccceeuneeee @
Vv

Rady Miasta Lublin

Z dnia......ceeesnecnnee. r. . &
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrze% miasta
Lublin - cz¢$¢ I - obszar zachodni, obszar R - rejon ulicy Deszczowej

O

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samg@iie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2005<. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz. 741 z pdzn. zm.), igzku z uchwata
Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie priystapienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢é§©©obszar zachodni, Rada
Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

NS
§1 4

1. Stwierdza sig¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospogdatbwania przestrzennego miasta
Lublin - czgé¢ I - obszar zachodni, obszar R - rejon ulicyy¥eSzczowej, nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prz ennego miasta Lublin” przyjetego

uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 1 019r.
2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarow rzestrzennego miasta Lublin — czg$¢ 1
— obszar zachodni, obszar R - rejon ulicy Deszczow anicach okreslonych na zalaczniku nr 1

—zwang dalej planem.

1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejsze;j u@valy.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 163900 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (za¥gcznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realiz zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zad@ fasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik

nr 4);
5) dane przestrzenne — dokum@i}ktroniczny (zalagcznik nr 5).
S
§3
1. Wyjasnienia pojec uzytyc@ niniejszym planie:

1) dach plaski — dach adku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — d@b spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza s niez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zwlony@t’elowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie
warstwa we yjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje, o spadku do
12°;

4) dach i@my ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich
(m.in. %)rmie zadarniajacej), ktére sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dac@lelony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
Zi niskiej i §redniej z uzyciem drzew i krzewow;

Q) lka budowlana - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i

gospodarowaniu przestrzennym
elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czgsciami sktadowymi
catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i matej
@ architektury, w sposob powigzany zaré6wno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad:
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drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, @
zielone);
8) ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jest to ciagla struktura przest@énna

wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, fragmen Ftenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i1 wybrane tereny zainwestowania A@ejskiego

o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ic owigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebie egznych regut
cigglosci;

9) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemné=lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych ’r%éi energii), shuzagce
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komu(ﬁlfacji, zaopatrzenia w
wode, cieplo, chtéd, zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzénia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomtinikacji i radiolokacji, a
takze inne przewody 1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu pot bytowych uzytkownikoéw
nieruchomosci;

10) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowie) zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pogg¢towym okres§lonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danems _tefenowi okre§lony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zv@;’%y sposob jego uzytkowania;

12) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) linie rozgraniczajace - linie ciagte wyznaczajac rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospod ania;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia pazg torg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,o sow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsSciami, ryzalitow, przedsionkow, ow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, okigktow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sie@mi uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

15) obszar zieleni izolacyjnej ,,Z1”
odpowiadajacym kategoriom fu
zieleni izolacyjnej, zgodnie z

16) obszar zieleni towarzy j »ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiaday: kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje
si¢ realizacj¢ zieleni ur. nej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

17) plac zabaw - wydzielghe miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mlodziezy i zicOw, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, tawki itp.;.ay

18) plan - plan, o %&m mowa w §1 niniejszej uchwaty;

19) powierzchnja Fivlogicznie czynna - teren biologicznie czynny;

20) powierzchui¥) calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeni®in tynkow i oktadzin) po obrysie - zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki

pomie @1’1 lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszyst%h stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
dzwi@l, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
g i, tarasow;

é& wierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte pod:

@ydzielony, w granicach terenu o okre§lonym przeznaczeniu
rbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje si¢ realizacje
niami szczegolowymi;

nstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
pomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,

klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie

@ zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostepnego, wbudowane
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garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie @
kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoﬁc%ym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawe;dﬁ\@dynku
na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: 4

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad ierzchnie

terenu, lv
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, @kéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. éﬁ%rnie, altany);
23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonlawczymi,
24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach@inkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi21 oznaczone symbolem

literowym i cyfrowym; o

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczghiad terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okre§lonym ho cie czasowym;

26) strefa dopuszczonej wysokos$ci zabudowy - to ustalenje szace si¢ do wyodrebnionych

graficznie na rysunku planu czesci terenu oznaczonych sygibolami (A, B), w granicach ktérych
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy jest zroznicowana irgkréSlona w ustaleniach szczegotowych
terenu; @?

27) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o slonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniﬁcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

28) ucigzliwos¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy @)toczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrzaSwod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachdw, hatasu, wibracji lub/i szkod§ promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jakosci §egdowiska;

29) urzgdzenia sportowo — rekreacyjie - urzadzenia plenerowe, sluzace uprawianiu sportu
i rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, koszykdéwki, pitki noznej z bieznia okolng i trybunami,
pitki recznej, tenisa ziemnego, @ry w kometke, krykieta, minigolfa, w wickszosci kryte
murawg, a takze urzadzenia d&czeﬁ gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do
squasha, §ciany wspinaczkoweATp:;

30) ushugi nieuciazliwe - rod iatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza pozat: uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, o %nych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna ucigzliwos¢
ogranicza si¢ do grani iatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

31) ustugi publiczne tugi $wiadczone obywatelom przez administracje¢ publiczng lub stuzby

publiczne bezpoa&@lio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow

prywatnych zapewidliajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace
nieprzerwane ﬁ%&ajaﬂie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci

ustugi adming 1, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o§wiata, wychowanie, edukacja,
kultura orazspomoc i opieka spoteczna;

32) wyd i@nie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czes¢ terenu w liniach
rozgra@aj acych wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktdrej sformutowano ustalenia
uszcZ€gotawiajgce przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

33) oko$¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej

zonym wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji

dziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
ajwyzej polozonego punktu dachu, z wytaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji

% i elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
@ nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
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kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie Wyso@Qi
oddzielnie dla poszczeg6lnych czesci budynku;

34) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub %
budynkow, istniejacych lub proj ektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzi

otu

z ustaleniami planu;
36) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne Vzagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zgkresie przeznaczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow; Kidre po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe dne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym; °
37) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopictrowej, w wysokiej, zrealizowany w
oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych n@nieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny ucigzliwe od teregg sgsiednich.
2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie @rzepisami odrebnymi lub zgodnie

z 0golnie przyjetymi normami. ;\
§4 &
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgragiezajacymi oznaczono symbolami literowymi

odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbamst@ych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajgcymi si¢ od nr 1 @

2.1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja nu% porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3.P/U, KDL... - symbole literowe ter&, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie
odpowiadajace kategoriom funkcji urbﬁgycznych.

4. Oznaczenie terenu roznymi symbolami [iterowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwos$¢

realizacji na terenie inwestycji o fu urbanistycznej odpowiadajgcej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu fi urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w e:

1) Ustalenia obowiqzujqce:;i\‘%

24

N .
—— — g@lca obszaru objetego planem
Sl
Qx\@k’linia rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu
/g@ lub réznych zasadach zagospodarowania

Lag, A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

4/20



m.p.z.p. cze$¢ | obszar R

etap: wylozenie do wgladu publicznego w dniach

od 31 sierpnia 2021 r. do 24 wrzesnia 2021 r. :&;0

N

teren zabudowy ustugowej
[N
S

\
q%s

QA@

teren obiektdw produkcyjnych, sktadoéw i ma oy

now,

teren ustugowy
&

W%
teren infrastruktury technicznej - terené%patrzenia
w wode

&
KDL teren drogi publicznej - ulica | a
%‘\'
Ay

obszar zieleni towarzys : @j - wydzielenie
wewnetrzne w ramach @kcji podstawowej

S

w ramach funkgjipodstawowej

obszar zieleni i@nej - wydzielenie wewnetrzne

X7

AL

* drzewo o 5 egoblnych walorach przyrodniczych
s
@ \ stre@}dopuszczonej wysokosci zabudowy
\‘ Q
INY

bbobszar ochrony "A" ujecia wody Stawinek

budynek lub zespo6t budynkow, wpisany do Ewidencji
Zabytkow
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Vv
9% obiekt objety Ochrong Planistyczng q%s
WS
V%V
v v @9 _ . : O
b p uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany dow
Ewidencji Zabytkow §
V-V NN

D3

2) Elementy informacyjne: @

%@ budynki istniejgce °®‘
S

schemat przebiegu gtéwn cﬁ&iqgéw pieszych
OO0 O> i rowerowych @§,

D
a\N
N\

\ )

e * Ekologiczny Systen@@bszarc’;w Chronionych
o &Y
4
=
® © O szpaler drzew@
S
S0
A
v V skarpa/@zachowania
O

AN

N
0
p@jzéktowany zespot przyrodniczo - krajobrazowy

1&PDolina Srodkowej Czechowki”
A
- M _‘g? obowigzujgce przeznaczenie terenu w sgsiedztwie
(- %\g_
X

6. Ustalgiami planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne:
1) ica obszaru objetego planem;
@;nie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
%) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
@ zagospodarowania;
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5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j; @

6) obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;;

7) drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczych; W
8) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy; °;§©’
9) obszar ochrony ”A” ujecia wody Stawinek; 4 @

10) budynek lub zespo6t budynkow, wpisany do Ewidencji Zabytkow; @%

11) obiekt objety Ochrong Planistyczna; 4»

12) uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do Ewidencji Zabytkow.

informacyjny, w szczegolnosci: budynki istniejace, schemat przebiegu gtd ciggow pieszych

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w éést. maja charakter

i rowerowych, Ekologiczny System Obszarow Chronionych, szpaler drzew, skarpa do zachowania,
granica projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolilﬁ@odkowej Czechowki”,
obowigzujace przeznaczenie terenu w sgsiedztwie.

¥

§5 N

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzie@ch liniami rozgraniczajacymi

uzyte w niniejszym planie: o @

1) U — teren zabudowy ustugowej; N

2) P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, teren ustugowy;
3) W — teren infrastruktury technicznej — teren zaopatrz@%% wodg;

4) KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna. ‘b

§)

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania Z%Rbowania inwestycji na miejsca parkingowe

A

dla samochodow osobowych: o &

1) budynki mieszkalne — nie mniej niz 2 migj ‘\"parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) domy studenckie, internaty — nie mniej nfzyl miejsce parkingowe na 3 pokoje;

3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca par%gowego na 1 pokoj;

4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokdj;

5) pensjonaty, pokoje goscinne, obi swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;

6) motele — nie mniej niz 1 miej arkingowe na 1 pokoj;

7) domy dziennego i statego [ﬁ dla o0so6b starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego

na 10 16zek; N

8) biura, urzedy, banki, @ — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m* powierzchni
uzytkowej;

9) szkoty podstawowe i@nnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do
nauki;

10) szkoty $rednie h‘e mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

11) szkoty wyzsze)Yobiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na
10 studento nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

12) przedszkéela, swietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 salg pobytu dzieci;

13) przy ie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na 100 @y powierzchni uzytkowej;

14) kog&joty, kaplice — nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 100 m* powierzchni uzytkowej;

15) y kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni

o pzytkowej;
&ina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla
1dzow;

17) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru na 1000 m* powierzchni wystawienniczej;
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18) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powie@gﬂ

uzytkowej;

19) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m?* powierzchni sprze@ﬁ;

20) targowiska — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni handlowej’,@

21) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych nag 1@ miejsc
konsumpcyjnych; @%

22) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchdi uzytkowe;j;

23) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1(2@» powierzchni
uzytkowej;

24) obiekty ushug i produkcji wysokich technologii, obiekty produkcyjne@&, magazyny — nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych.

. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowychrdld samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja l@’kretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchnilitzytkowe;.

3. Wskazniki parkingowe okre§lone w ust. 1 i ust. 2, jako minimalngldétycza miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub 1 manewrowe;j.

. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust.ghvi "ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na
terenie dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe wig inaczej.

. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych nardziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgod rzepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢
zmnigjszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1—‘3@7 adZz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci.

6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzg@nc’ stanowiska parkingowe dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingows:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkinge wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkiﬁh wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba migjsc parki ych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowyeh jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

[\

N

|9,

7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na kazde o@ 10 miejsc parkingowych dla samochodow.
8. Zasady wymienione w ust. 1-7 o zuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objgtego niniejszym pl , chyba Ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowig inaczej.
0‘@ § 7
1. Ustala si¢ standard akusty: d

1) dla terené6w zabudo
a) w przypadku re
zamieszkania zbiorowego,
ealizacji uslug z kategorii o§wiaty i wychowania — standard akustyczny jak
wigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla tereiow rekreacyjno — wypoczynkowych,
d) w padku realizacji domoéw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow
ddawpw opieki spoteczne;j,
¢) @ozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sie;
2)d zostatych funkcji terenow — standardu nie ustala si¢.
2.Za wymienione w ust. 1 obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
zaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu stanowig inaczej.
S
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. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu. @

. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudni#jacy
odptyw wod opadowych, w szczegélnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytwowanych
poprzecznie do osi dolin rzecznych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu @ncji lub
podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego. %

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz ggﬁzenia prac

N —

niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie ufgfiitowang rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsy ie terenu w celu
realizacji niezbednych dojs¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu fé@u w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowany

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terené ydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegéio)@y erenu stanowig inaczej.

§9 . ©
1. Ustala si¢ ochrong ujecia wody Stawinek. %

2. Wyznacza si¢ obszar ochrony ”A” (dla ochrony pobord ielkosci zasobdw eksploatacyjnych
ujecia wody Stawinek), oznaczony graficznie na ry W\\WJ planu uko$nym szrafem w kolorze
czarnym, w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecigwody ustala sie:

1) zakaz sktadowania i przechowywania odpadoéw pr niotworczych,

2) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

3) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, w s&gélnoéoi odpadow niebezpiecznych,

4) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisl%@ ok zwierzecych,

5) zakaz lokalizowania zaktadéw przemyst oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

6) zakaz lokalizowania magazynéw p ktow ropopochodnych oraz innych substancji
niebezpiecznych a takze rurociaggéw dodch transportu,

7) zakaz stosowania nawozow mineralnych i1 naturalnych w dawkach przekraczajacych normy i
niezgodnie z terminami agrotechni mi,

8) zakaz wprowadzania $ciekow d y lub gruntu,

9) zakaz rolniczego wykorzystani@ciekow,
10) zakaz stosowania érodkévb rony ro$lin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach

ochronnych uje¢ wody, s
11) zakaz mycia poj azdé@hanicznych.
§10
atynki scalania i podziatu nieruchomosci:
hdla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) powierz « ziatki: nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokogé&fontu dziatki: nie ustala sig,
¢) kat potéZenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
2) para t@dziaiki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U:
a) pdwierzchnia dziatki: nie ustala sie,
b)@zerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
at polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
4. D cza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomoscei lub
onanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomogciami.

sy

3. Ustala si¢ zasady 1 v
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i W
Dla terenu 1U ustala sig: q?

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w szczeg6lnosci z zakresu kategorii: ° SO
a) administracji i biur, w tym w szczeg6lno$ci: obiekty wykorzystywane jako @ce pracy
dla dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjny : budynki
bankéw, urzedoéw pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych '&Qngresowych,
sadow, §
b) handlu, w tym w szczegélnos’ci handel detaliczny o po hni
nieprzekraczajacej 2000 m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apte ‘%3
c) kultury, w tym w szczegdlnosci: ogodlnodostgpne obiekty kul Ine, domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa,
d) nauki i szkolnictwa wyzZszego, w tym w szczegolnosmiéﬁboratorla badawcze i
wdrozeniowe innowacyjnych technologii, jednostki naukowe £badawcze, jednostki obstugi
nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie, N
e) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szc@lnoéci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, d@ mocy spotecznej,

sprzedazy

f) oswiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: 7 i, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szkoty jezykowe, osrodki ksztatcenioweri szKoleniowe,
g) sportu i rekreacji, w tym w szczeg6lnosci: obi przeznaczone do uprawiania réznych

dyscyplin sportu
h) ustug drobnych, w tym w szczegélno$egi~ punkty ushug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,

fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmisfrzowskich, $lusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnov@he zwigzane z ustugami i obsluga motoryzacji,
1) ustug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarz‘gqcej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokiej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyr i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standa jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
od opadowych i roztopowych, odprowadzenie S$ciekoéw
cieplo zgodnie z ust. 10;

komunalnych oraz zaopatrze
3) na terenie 1U nakazuje~gi¢-ochrone istniejacego drzewa (lipa drobnolistna) o szczegdlnych
walorach przyrodniczy kalizacja oznaczona na rysunku planu), dopuszcza si¢ wykonanie
niezbgdnych Zabiegéw@)ielf;gnacyjnych poprawiajacych stan drzewostanu. W przypadku
koniecznos$ci wycinkinze wzgledow sanitarnych badz bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia

drzewostanu
4) ustala sie stand. %kustyczny —zgodnie z § 7;
5) ustalenia dot
ustaleniami
4. Zasady ochr dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr k tany wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagahiil wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) prge@gzeme publiczne nalezy ksztaltowac w sposob zapewmajqcy estetyke 1 bezpleczenstwo

uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z

g ‘ 1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
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3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy W
granicy z s3siednia dziatka budowlana; @
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: me ecej

niz 40%:;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w Q%@mku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%; @[
onego jako

powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz III kondygnacj iemne;
8) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie &\{%‘ej niz 3,5 m i nie

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni djiy

wigcej niz [ kondygnacja nadziemna;

9) szerokos¢ elewacji od strony ul. Deszczowej: nie wiecej niz 20 m;

10) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technol czne o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokg§d’budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy te dynku;

11) w przypadku realizacji ustug nieucigzliwych zwigzanych z r acja laboratoriow badawczych
i wdrozeniowych dla innowacyjnych technologii — Od@ szcza si¢ w bryle budynku
pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidual wysokos$ciach siegajacych do 2,5
m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzez%l{i) m, ze ich rzut nie moze przekroczy¢
50% powierzchni zabudowy tego budynku, z jednocz@:y wycofaniem o minimum 2 metry od

obrysu budynku
12) w przypadku eksponowanej pigtej elewacji to &czy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z bryt ynku, czyli przestoniete, obudowane;

13) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2@ czego nie wiecej niz 1,0 dla kondygnacji
nadziemnych; °

14) ksztatt dachu: nie ustala si¢; Y

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zieloné& charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie %

16) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°;

17) zakazuje si¢ stosowania jaskraw@mloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

18) dopuszcza si¢ zachowanie i cej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowanidSterenu dla dzialek budowlanych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczenie u;

19) minimalna liczba miej rkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

20) sposob realizacji n@c parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemnexiejsca parkingowe.

7. Granice i sposobj @gospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebiiw¢h przepisow, terenow gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego

O , . . . . , .
) 7'\ 7ia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych

wojewodztwds nie ustala sie.
8. Szczegol v@zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) pow1e%hma nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) usia@u;, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni d21a1k1 budowlanej

ni tyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej

lerzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,
odnie z liniami rozgraniczajgcymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
abudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

%3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
@ 4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
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9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, N
zakaz zabudowy: w ramach terenu 1U wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oz y
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w_ob¥¢¢bie
ktorego ustala sig: °

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i ej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie ¢ ej,
c¢) nakaz zachowania istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczenie lokalizacji przejs$¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miq@rkingowych,
e) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikﬁﬁ?@i infrastruktury

technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obsluge komunik: a terenu 1U od drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDL oraz od ul. Deszczowej (zlo owanej poza granicami
planu); ° é‘@’

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za po$ ictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy Iu ebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych zr%v energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie% rzepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen in ktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg i gaz w oparci stniejgce sieci,

d) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komu ch do migjskich sieci kanalizacji sanitarnej
w oparciu o kanat sanitarny 0,3 w ul. @nej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie s’ciek@@ omunalnych do indywidualnych zbiornikoéw
bezodptywowych,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod op ych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymagane] rozbudowie w oparciu o planowane sieci
odprowadzajace wody opadowe do rzeki Czechowki z uwzglednieniem miejscowej retencji
oraz wlasne systemy zag darowania wod opadowych; z pozostatych terenow

powierzchniowo do gruntu ie z przepisami odrebnymi,
f) ustala si¢ zaopatrzenie w/Cigplo z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie lub
indywidualnych Zrodet a, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wynikajacych z przepisow odrebnych,
h) dopuszcza sig udowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z~projektowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami

g) dopuszcza si¢ realig niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogow

odrebnymi,
1) dopuszcza sigdokalizacje instalacji odnawialnych zrddet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w 6lnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero

lub ge alnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
Wytwa%jazcych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
z o@'e z przepisami odrgbnymi.
11. Sposob {i#rmin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) terei®y) dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢
uz wane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na
. féfghach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych
unkcja przewidziang w planie;
do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
% si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
@ a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
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b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, W
c) placéw zabaw, @
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, W
e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szcz@lnos’ci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp. 4
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrze : ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, b ego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %.

§ 12 q\?g

Dla terenu 1P/U ustala sie: S)
1. Przeznaczenie terenu: Teren obiektow produkcyjnych, skladow i mabynéw, teren uslugowy:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw
2) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegolnosci z zal@esu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty zystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charak administracyjnym np: budynki
bankdéw, urzedéw pocztowych, urzedow, obiekty cent‘@ konferencyjnych i kongresowych,
sadow,

b) gastronomii, w tym w szczegdlnosci: restauracj@;?ry, kawiarnie, puby, stoldwki, obiekty

zaplecza gastronomicznego,

c) handlu, w tym w szczegolnosci: han& detaliczny o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo — turystycznej, w tym w szcze@%s’ci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne, o &

e) kultury, w tym w szczegélnos’c@%@lnodostqpne obiekty kulturalne, domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i arc ,

f) nauki i szkolnictwa wyzszege\ w tym w szczeg6Olnosci: laboratoria badawcze i
wdrozeniowe innowacyjnych technologii, jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi
nauki,

g) ochrony zdrowia i opiekg tecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabili ne, gabinety lekarskie, domy pomocy spolecznej,

h) o$wiaty i wychowani /@J tym w szczegblnosci: ztobki, §wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szkoty jezy ¢, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

i) sportu i rekreacji%@)p\&fym w szczegolnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu, @

j) ushug drobnych{w tym w szczego6lnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficzny introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,

wyvell, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,

gabinety '0dowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

feficznych;

zabud w@nieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzyn@anie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zie iskiej, $redniej 1 wysokiej.

3. Z; ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

akazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
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4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zg@>
z ustaleniami §8;
5) cze$¢ terenu 1P/U znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chroniofiych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; N
6) teren 1P/U znajduje si¢ czgSciowo w granicach projektowanego zespotu p @)dniczo—
krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechoéwki” — zgodnie z oznaczeniem znym na
rysunku planu;
7) na terenie 1P/U na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje skarp do S§owania;
8) teren 1P/U znajduje si¢ czgsciowo w obszarze ochrony “A” ujecia wod winek, ustalenia
zgodnie z § 9. %3
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobraz% kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: S)
I)na terenie 1P/U na rysunku planu  wskazana z@ia granica  ukladu
urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji ZabytkgWy® W granicach ww. uktadu
ustala si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci Zgspotu dworsko — parkowego

Wola Stawinska oraz fragment ukladu ruralistycznego da wsi Wola Stawinska, a w
szczegoblnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, u udynkow i starodrzew.
2)na terenie 1P/U ochronie konserwatorskiej podlega ny budynek stajni, murowany,

ok. 1900 r. bedacy czesciag zespotu dworsko — parkowego” oznaczony na rysunku planu jako
budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow mf%%lin, dla ktorego ustala sig:
a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow i osci,
b) nakaz zachowania ksztattu dachu wraz ze éw&ami z dopuszczeniem wymiany pokrycia
dachu,
¢) nakaz zachowania historycznych podziaié@onowych i poziomych elewacji,
d) nakaz zachowania dekoracyjnych elemefitpw wykonczeniowych,
e) zakaz zmiany ksztalttu, wielko@ewn@trznyoh podziatéw otworéw okiennych
i drzwiowych,
f) dopuszcza si¢ wykonanie nowy@otworéw okiennych lub drzwiowych z zachowaniem
istniejacej kompozycji elewacji
g) okresla si¢ strefe ochronng o‘,\'-‘ obiektu od strony zachodniej, poludniowej i wschodniej o
szeroko$ci 15 m, w ktorej nig Abpuszcza si¢ realizowania nowej zabudowy z dopuszczeniem
pofaczenia nowej zabudoyystacznikiem lub fgcznikami z budynkiem dawnej stajni od strony
wschodniej na dlugosci przekraczajqcej 30% dtugosci elewacji;
3)na terenie 1P/U ochrong~jtanistyczng obejmuje sie figure Matki Boskiej na postumencie
oznaczong na rysunk %nu jako obiekt objety Ochrong Planistyczng. Dopuszcza si¢
przesunigcie pomnika &rqbie dzialki.
5. Wymagania wynikajq potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publieziie nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow g stosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi

potrzebami, o h mowa w przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza si lizacj¢ szpaleréw drzew, w szczegolnosci zgodnie z rysunkiem planu.
6. Zasady kszt ania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ z 1@Wy: nie ustala sig;
2) ustala i@ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielikps¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigeej niz

50%:;
4) &malny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
wierzchni dziatki budowlanej: 25%;
w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie objecie powierzchni dachu zielonego jako

powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
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a) w strefie A maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 14,0 m, W
b) w strefie B maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 16,0 m; @
7) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 5,0 rw nie
wigcej niz [ kondygnacja nadziemna; °

8) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o in ualnych
wysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos$¢ budynku, z %zeieniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni zabudowy tego budynku;

9) w przypadku realizacji ushug nieucigzliwych zwiazanych z realizacja laborat)(f@ badawczych i
wdrozeniowych dla innowacyjnych technologii — dopuszcza si¢ w bryle bud pomieszczenia
i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych wysokosciach siegaj u%fb do 2,5 m ponad
nieprzekraczalng wysokos$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni zabudowy tego budynku, z jednoczesnym wycofanienb@@minimum 2 metry od

obrysu budynku;

10) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, Spdmieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli p onigte, obudowane;

11) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,5 z czego nie cej niz 2,0 dla kondygnacji
nadziemnych; o @

12) ksztatt dachu: nie ustala sig; N

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charaktem%i tensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajéw jednoczes$nie; @;}

14) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45%;

15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw po dachow oraz wykonczenia elewacji;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudewy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzigiek budowlanych z istniejgcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopusze@em zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

17) minimalna liczba miejsc parkingowych &¥godnie z ustaleniami §6;

18) sposob realizacji miejsc parkingowdich: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarow@ teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepis@ eren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszarg suwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie kraﬁzoowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sich

8. Szczegolowe zasady i wa scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo ielanych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
2) szeroko$¢ frontu dziaki: nie ustala sie;

3) kat potozenia gr ziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
9. Szczegolne waru agospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudow)z
1) zakazuje si lizacji nowych zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a
W szczeg sci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii
przem @/ej;
2) zakaz si¢ realizacji zakladow produkcyjnych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
wiasisei oraz powodujgcych degradacje srodowiska naturalnego;
3) nakadzuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do
1c wlasnej posesji;
opuszcza si¢ rozbudowe istniejagcego zaktadu z uwzglednieniem ograniczenia zagrozenia dla
drowia ludzi, w tym ograniczenia wystapienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie z

g% przepisami odrebnymi;

5) w ramach terenu 1P/U wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na
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rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorych @k

sig:
a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w formie zieleni wysokiej, Sredniej i niskie;j, W
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czy
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc wypoczynku oraz urzadzen sportowo-rekreacyj ,
d) dopuszczenie lokalizacji przejs$¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miejsc p gowych,
e) dopuszczenie lokalizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;j, «'v
f) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych z Wy@m zabudowy
dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2;
6) w ramach terenu 1P/U wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczo %ﬁczmie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrgbie k‘f@o ustala si¢:
a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w réznej formie (zieleni wysoki€})$redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni bielogicznie czynne;j,
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc wypoczynku oraz urzadzen wo-rekreacyjnych,
d) dopuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdow, drog pozarowyCl/oraz miejsc parkingowych,
e) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczhgj,
f) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji pg ych z wyjatkiem zabudowy
dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa 0‘@??&; komunikacyjng terenu 1P/U od drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDL; Q
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elek@zmq za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia, @zbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu

zasilajacego 1 przesytowego lub i dualnych zrdédel energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikag¢yjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwos$ciag
rozbudowy lub przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w z istniejgcych sieci wodociggowych i uje¢ wilasnych,
zgodnie z przepisami odrgb )

gaz w oparciu o istniejgce sieci gazowe sredniego cisnienia,

e) ustala si¢ odprowadzeciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej
w oparciu o kanat %J y 0,3 w ul. Wadolnej,

f) ustala si¢ odpro adzg ie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszo@)vej po wymaganej rozbudowie w oparciu o planowane sieci
odprowadzajace~wdy opadowe do rzeki Czechowki z uwzglednieniem miejscowej retencji
oraz wlas @rs‘[emy zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow
powierzchniewo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

igzek podczyszczania wod opadowych przed ich odprowadzeniem do rzeki

zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie lub
i @dualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) dofliszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow

o @ynikajacych z przepisow odrgbnych,
prdopuszeza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
- @7 kolidujagcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami

‘&)’ odrebnymi,

‘\@ k) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej
% 100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
@ aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cieplng i chtod, dla instalacji
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wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mlkromst@y

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené
1) tereny dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego byc

uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych oblekto zecznych
z funkcjg przewidziang w planie; lv
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym V@me dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, v
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, W
¢) placéw zabaw, S)
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, b
e) lokalizacji obiektéw o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwq@ gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate torej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaygyvaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosciiireruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1P/U w Wysn@s 130 %.

%

§13
Dla terenu 1W ustala sig: b
1. Przeznaczenie terenu: Teren infrastruktury teq%%cznej - teren zaopatrzenia w wode.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrze@ g0: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kraj zu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ uzytkowania terenu do celow fitg’zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jak srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terengeleniq;
4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod w_sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ ich do urzadzen

stuzacych do poboru wody;
5) nakazuje si¢ wygrodzenie i ozn@nie terenu;
d

6) ustala si¢ ograniczenie do ¢dnych potrzeb przebywanie o0sob niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen do pobo dy;

7) ustala sie standard akustyCztiy — zgodnie z § 7;
8) ustalenia dotyczace uk owania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §8.
4. Zasady ochrony dzwd@wa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wSpg¢ @snej nie ustala sig.
?'“ ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
v [sztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych =\ w przepisach odrebnych.
6. Zasady:%@ltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) mini y udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powitzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie ustala sig;
2)i ywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢.
7. Gra@mice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
stawie odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
grozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
%okreélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
@ wojewodztwa: nie ustala sig.
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8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢. q‘>
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu,@@m
zakaz zabudowy: nie ustala sig.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infms@ktury
technicznej: 4 %
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng tere@ W — od
ul. Gtéwnej (zlokalizowanej poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem jskiego systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudo tniejagcego ukladu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych Zrodet emi elektrycznej (z
zastrzezeniem § 15 ust. 3), zgodnie z przepisami odrgbnymi, S)
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami ‘@anymi z mozliwoscia

rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury te unikacyjnej,
¢) zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz oraz odprowadzenie $ciek¢@yKomunalnych — nie dotyczy,
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych w sposéb uni liwiajacy przedostanie si¢ ich

do urzadzen do pobory wody, N3

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen %struktury technicznej,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i ufzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodaro %m terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarow@,’ urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych us@siq oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanfyi zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od r‘ﬁsm warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla tere w wysokosci 1 %.

§14
Dla terenu 1KDL ustala si¢: Q
1. Przeznaczenie terenu: Teren dro@@' licznej — ulica lokalna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowa adu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzon arzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony Srodowiskagpizyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowant ndardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ odprowa@nie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard a czny — zgodnie z § 7;

4) czg$¢ terenu ll@najduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH)- zgo oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) teren lKDL%ﬁuje si¢ czeSciowo w granicach projektowanego zespolu przyrodniczo-
krajobrazo@,,Dolina Srodkowej Czechéwki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku pléstr;

6) ustale i@otyczqce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustalenfapni §8;

7) teve@ 1 KDL znajduje si¢ czgSciowo w obszarze ochrony ”A” ujecia wody Stawinek, ustalenia
z ez§09.

4.7, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

r kultury wspélczesnej: na terenie 1KDL na rysunku planu wskazana zostata granica uktadu
banistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkow. W granicach ww. ukladu
@%ustala sie, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko — parkowego
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Wola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Slawinska, @y
szczegolnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: prze@fenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkeé OW z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzeb@ ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow 1KDL — zgodnie z rysufikiem planu, nie
mniej niz 15,0 m;

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnik?ﬂ&%

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury Wechnicznej w pasie
drogowym,;

4) dopuszcza sig realizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych paséw r@érowych w jezdni;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w pasie drogowymne

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw@dlegajqcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a 7ze obszaréow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnyzly; krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planacl@gospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nie moSci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oré«‘z’aniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo%system()w komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podst e powigzania komunikacyjne terenu 1KDL (ul.
Gtowna) z ul. Gtéwnej (zlokalizowane;j p, anicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ener% elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu

zasilajagcego 1 przesylowe lub indywidualnych zrodel energii elektrycznej (z
zastrzezeniem § 15 ust. 3), ie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge tele nikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebu sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, 237, cieplo, odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprows@nie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszc eJ po wymaganej rozbudowie w oparciu planowane kanaty deszczowe
odprowadzajqce‘%dy opadowe do rzeki Czechoéwki, wlasne systemy zagospodarowania
wod opado@ powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala 316; wigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych systemem
zorgamz m przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki,

f) dopu?fggsu; przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolid ch z projektowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami

ymi,
11. Sposob%lermm tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1\/
§15

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzgl@dr&i@r\c{l
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spelnieniu W@iogé
wynikajacych z przepiséw odrebnych. 4

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji @niejqcymi
sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej. lv

3. Dla terenéw, na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych z’r@nergii 0 mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawial rodet energii o
mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energj r%ﬁriatru maksymalng
moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odre;bnyr@/

§16 b@

Do czasu =zagospodarowania terendow zgodnego z ich przezna iem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania g w 1 obiektow.

§17 ‘&’

[

Istniejagca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moZe%é poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkéw.

%

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta in.

§19'@

Traci moc we fragmentach objgtych granicami nidigjszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ 1 przgjety uchwala Nr 1641/LIII/2002 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. ze zmian

§§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uply@ 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego. @)

,\l> Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

N
Q Jarostaw Pakula
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1 WPROWADZENIE

Obszar opracowania obejmuje obszar o nazwie roboczej R, zlokalizowany w érodkowo-zachodnig’/o
czesci miasta, w rejonie ul. Deszczowe;.

Prognoza ma na celu okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddzi n
na srodowisko przyrodniczo-kulturowe, ktére mogag byé spowodowane realizacjg z ych
lub dopuszczonych przez Plan sposobéw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z wg o

udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érod@ka oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko prognoza w szczegdlnosci okresla, anal'@ i ocenia
przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko w tym m. in. na réznorodnoéGbiologiczna,
zwierzeta, rosliny, wode, powierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, a takze sy przyrodniczy
miasta i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi:
« Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale %zehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernikfb%S (Dz.U. 2021.247 ze
zm.);
+ Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 ma@ 003 r. (Dz.U. 2021.741 ze
zm.). °

« Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen Miasta Lublin cze$¢ | — obszar
zachodni, Obszar D - rejon ul. Deszczowej — Lublin 2019; °

« Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowo$ci prognozy % Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Lublinie (WO0S.411.7.2017.MH z dnia 4 kwietala2017 r.);

« Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowoSci progngvé Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Dokumentami w powigzaniu, z ktérymi zostata sporzqdzo@ognoza byly m.in.:

Sanitarnym w Lublinie (znak pisma: NZ-700/8/2017 z 27 2017 r.);

« Uchwata Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia rzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestr. go miasta Lublin — cze$¢ | — obszar zachodni;

« Prognoza skutkéw wplywu zmian ustaleh miejSgowych planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze miasta Lublina n odowisko przyrodnicze i cze$¢ zmian, Zdzistawa
Semplifiska, Piotr Sempliriski, Bozenna MaciejcZuk; Henryk Selwa, Anna Warda, Mirostawa Kotodziejczyk
— Lublin 2001; @

- Ekofizjografia podstawowa do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — cze$¢ | — obszar zachodni — Lublj 17;

+ Studium uwarunkowan i kierunkow zag podarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg
Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin ia 1 lipca 2019 r;

« Program ochrony powietrza moiaﬁblina, ATMOTERM, opracowanie pod kier. dr Wojciecha Rogali
— Opole 2008; ;\/‘\/

» Program ochrony przed hat dla miasta Lublina, ECO PLAN — Opole 2008;

» Mapa akustyczna dla mia ublina, SGS EKO-PROJEKT Sp. z 0. 0. 2012r,;

« Mapa akustyczna dla mjastg-Lublina (Geoportal - InterEWID) — 2017r;

Program ochrony p za dla strefy Aglomeracja Lubelska ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego py’rq\ eszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu, ATMOTERM S.A.
2020 r; @Q

« Program ochro ed hatasem dla miasta Lublin, EKKOM Sp. z 0. 0. 2019;

« Mapa akustyczna dla miasta Lublin , SGS EKKOM Sp. z 0. 0. 2017;

 Raportos $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2017 r., WIOS - Lublin 2018;

. Rocznoa @ena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewddzki za 2019 rok, GIOS
Lublin 20263

« Oce kosci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2019 r., Lublin 2020;

. PI%ospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty, (Dz. U. z 2016 r., poz. 1958);

. zenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Lublin na

019 — 2033 - Lublin 2019;
Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, 2014 rok;
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« Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019 z perspektywg do roku
2023 — Lublin 2016.

Pod stowem ,Plan” rozumie sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg&/o
Miasta Lublin cze$¢ | — obszar zachodni, obszar R — rejon ulicy Deszczowej, a pod stowem ,Progntza”
rozumie sie Prognoze oddziatywania na $rodowisko ustalen zmiany miejscowego @@nu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin cze$é | — obszar zachodni, obszar R — r@licy
Deszczowej. &

2 OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU T ,@O
CELE | POWIAZANIE Z INNYMI DOKUMENTAMI @%

Plan ma na celu stworzenie warunkéw do realizacji planowej polityki przes nej fragmentu
miasta, ktdrej celem jest powstanie zorganizowanych, w petni wyposazonych w infr kture techniczng
terenéw zabudowy mieszkaniowej i dziatalno$ci inwestycyjnej, przy jednoczesnym howaniu elementéw
przyrodniczych oraz ochronie wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaru. W

Plan wprowadza nastepujace elementy: @

- U — teren zabudowy ustugowej;

- P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, teren us’ru{gg@y;

- W — teren infrastruktury technicznej — teren zaopatrzenia w wode; @

- KDL - teren drdg publicznych — ulica lokalna;

- ZT — obszar zieleni towarzyszgcej — wydzielenie wewnetrzne w ra nkcji podstawowej;

- Z1 — obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewnetrzne w rama g nkcji podstawowej;

- drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczych; N

- strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy A/B; ﬁ;D

- obszar ochrony "A" ujecia wody Stawinek;

- budynek lub zespét budynkéw wpisany do Ewidencji Zab@w;

- obiekt objety Ochrong Planistyczng;

- ukfad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do Ewide@abytkéw;

- elementy informacyjne na rysunku Planu (bu istniejgce, schemat przebiegu gtéwnych ciagéow
pieszych i rowerowych, Ekologiczny Syste@szaréw Chronionych, szpaler drzew, skarpa do
zachowania, projektowany zespdt przyrod o-krajobrazowy “Dolina Srodkowej Czechoéwki”,
obowigzujgce przeznaczenie terenu w sgsie ie).

Plan sporzadzony zostal w powi@niu z
«  Studium uwarunkowan i kierunkéw z podarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg
Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z ddia 1 lipca 2019 r.;
« Ekofizjografig podstawowg do z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — cze$¢ | — obszar zachodnj @ublin 2017;
- Strategig Rozwoju Lublina a 2013-2020 — Lublin 2013.

Po zaopiniowaniu iektu Planu przez Miejskg Komisje Architektoniczno-Urbanistyczng
wprowadzono w nim nastep e korekty:
- w obrebie istniejgcej leni towarzyszacej usytuowanym juz w Planie obiektom produkcyjno-
magazynowym, Wprow no zielen izolacyjng (ZI);
- jako ustalenie obo jgce wprowadzono obszar ochrony ujecia wody, budynek lub zespdt budynkow
wpisany do Ewide abytkow, obiekt objety Ochrong Planistyczng, uktad urbanistyczny/ruralistyczny
wpisany do Ewidencji Zabytkow;
- zmodyfikow. &linie zabudowy terenow 1 MN1/U i 1 P/U;
- zmodyfikowano zasieg obszaru zieleni towarzyszgcej terenowi 1 MN1/U i odsunieto zielen izolacyjng od
dwdch juZisiriejgcych w obrebie Planu budynkéw mieszkalnych;
0 proponowany pierwotnie szpaler drzew oddzielajgcy funkcje P/U od MN/U;
wano mozliwos¢ lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw;
ono katalog ustug w obrebie terenu 1P/U.
W projekcie przedstawionym na Il uzgodnieniach dokonano m. in zmian na rysunku Planu

®u na  nieprzekraczalnych  linii  zabudowy, obszaréw  zieleni  towarzyszgcej, uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw), w tekscie drobnej korekcie ulegty
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zapisy odnoszgce sie do ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, wskaznikéw parkingowych. Zmiany
te nie bedg mialy istotnego wptywu na zasadniczg czes¢ prognozy. Korzystne jest wskazanie drzewa do
ochrony. Korekta przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy wigze sie ze zmniejszeniem powierzchnj .
obszaréw zieleni towarzyszacej, co bedzie niekorzystnie wptywato przede wszystkim na faune i [%%7
analizowanego obszaru. Dla terenu 1TMN1/U zmieniono wysokos$¢ zabudowy z 10 na 10,5 m — nie W
miato to znaczgcego wplywu na dotychczas prognozowane oddziatywanie realizacji en
planistycznych. Wprowadzono szerokos¢ elewacji do 20 m, co tagodzi¢ bedzie zmiany w krajabrazie.
Zmieniono réwniez intensywnos¢ zabudowy z 2,5 na 1,8 —zmiana ta bedzie korzystna, g@'nlmalnie
zmniejszy sie bowiem intensywnos$¢ oddziatywania wprowadzenia nowej zabudowy. @
Najistotniejszg zmiang na obecnie ocenianym etapie (uzgodnienia po wyiozeQ do wgladu
publicznego) jest rezygnacja z funkcji mieszkaniowej, na rzecz zabudowy usi@j. Ponadto
wprowadzono: strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, a takze informacyjnie: i& towany zespot
przyrodniczo-krajobrazowy “Dolina Srodkowej Czechdéwki” i obowigzujgce prze zenie terenu w

sgsiedztwie. Zmniejszeniu ulegty tez zasiegi zieleni izolacyjnej i towarzyszace;, zerzono tez katalog
ustug nieucigzliwych o te, zwigzane z dziatalnoscig laboratoriow badawczy wdrozeniowych dla
innowacyjnych technologii. @

3 METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGN,C@SY

Prognoze sporzadzono stosujgc metody opisowe, analizy jakaSciowe wykorzystujgce dostepne
wskazniki stanu $rodowiska oraz identyfikacje i wartosciowani utkdw przewidywanych zmian
w srodowisku. Prace prognostyczne polegaty na prz adzeniu  studidow  dokumentow
charakteryzujgcych strukture przyrodniczg terenu miasta i doku@@ téw analizujgcych w szczegoélnosci
warunki hydrogeologiczne terenu opracowania (stan istﬁhsﬁcy i dotychczasowe przeksztatcenia
srodowiska) oraz analizy istniejgcych i projektowanych in e@@cji w obszarze Planu i jego sgsiedztwie.
Materiaty zrodtowe, w oparciu o ktdére sporzgdzono Prognc:%rwymienione zostaly w wykazie materiatow,
zamieszczonym na koncu opracowania. Zakres prac nad-®rognozg zostat dostosowany do charakteru,
specyfiki i precyzji zapisow Planu. Celem utatwie ceny jak iprezentacji wynikow oddziatywan
poszczegolnych funkcji terenu na $rodowisko byioow zystanie uproszczonej i dostosowanej do potrzeb
dokumentu analizy macierzowej. Ocene przepro zono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen
planistycznych zaproponowanych przez projekt rbaniste. Poniewaz na etapie planu miejscowego nie
okreslone sg konkretne realizacyjne rozv‘v'gania technologiczne, Prognoza ma jedynie charakter
jakosciowy.

4 PRZEWIDYWANE METODY AﬁIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
DOKUMENTU

Kazda forma zagospodar, nia terenu w mniejszym lub wiekszym stopniu wptywa na
poszczegolne komponenty $rod wiska. Poniewaz realizacja projektu zmiany planu bedzie miata wptyw na
srodowisko przyrodnicze, nale zpatrzy¢ przewidywane skutki ustalen planistycznych. Ocene skutkéw
mozna bedzie przeanaliz w przysztosci na podstawie monitoringu, ktéry powinien byé
przeprowadzony w okreslon odstepach czasowych (uregulowanych przepisami odrebnymi). Aby
wykonaé¢ monitoring, na orownac stan srodowiska w chwili wejscia w zycie projektu zmiany planu ze
stanem pdzniejszym. T taka analiza pozwoli na doktadne okreslenie wptywu ustalen planistycznych i
ich realizacji na posz%gélne komponenty srodowiska.

W propoz dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji projektu zmiany

planu nalezy L§|anié miedzy innymi:

« prowadzen jestru miejscowych plandw, rejestrowanie wnioskdw o sporzadzenie miejscowych
planéw lub g.ich zmiane, gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych,;
. rejestrc@e wnioskow o zmiane przeznaczenia gruntéw, zmiane funkgji terenu;
. ocen@ tualizacje form ochrony najcenniejszych elementéw srodowiska przyrodniczego;
. océ%@ rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, powierzchni urzgdzonych
ter zZieleni);
lany w $srodowisku przyrodniczym wskutek realizacji planu miejscowego,
@ocene warunkéw i jakosci klimatu akustycznego.
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Zakresy monitoringu poszczegdlnych elementéow $rodowiska uregulowane sg przepisami
odrebnymi, a za ich wykonanie odpowiedzialne sg: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodna,
zarzady drég, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie; w zakresie ochrony przyrody: Lasy Panstwowe B
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertd \%
dziedzinie ochrony srodowiska i inne. Raporty o stanie jakosci poszczegolinych komponentéw srod &Ra
powinny by¢ przekazywane do jednostki odpowiedzialnej za planowanie przestrzenne na s lu
lokalnym, czyli do Urzedu Gminy lub jak w przypadku Lublina do Urzedu Miasta. Dane prow@V)nych
monitoringdw s3g zbierane w rocznych raportach, bazach danych Urzedu Statystycznegc%b innych
jednostkach administracji panstwowej. Udostepnione informacje o poszczegdlnych k onentach
srodowiska umozliwiajg okreslenie stanu jakosci srodowiska oraz wskazanie ewentualny. rzekroczen
normatywnych (wynikajgcych ze standardéw jakosci srodowiska), dzieki czemu mozliw dzie podanie
przyczyn zmian zaréwno negatywnych jak i pozytywnych. W przypadku zr@ negatywnych i
wystepowania przekroczeh standardow jakosci $rodowiska na podstawie rapo mozliwe bedzie
wyznaczenie obszaréw wystepowania przekroczen oraz odpowiedniego zagosp @lkmania tych terenow
w celu poprawy jakosci komponentéw srodowiska.

W celu sporzadzenia prawidtowej oceny zmian zachodzgcych @érodowisku najwieksze
znaczenie ma prowadzenie monitoringu: jakosci wéd powierzchniowych i podZiemnych, stanu powietrza
atmosferycznego, poziomu hatasu w obrebie stref mieszkaniowychy %serwaqe stanu flory oraz
inwentaryzacja gatunkéw fauny. @

5 TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOV&O

Z uwagi na niewielkg w skali miasta, powierzchnie terentsobjetego zmiang zagospodarowania,
potozenie obszaru Planu w znacznej odlegtosci od granic p r%lgpla ok. 80 km) i brak w Planie nowych
przedsiewzie¢ zawsze znaczgco negatywnie oddziatujgc é@ na srodowisko nie prognozuje sie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko propon nych ustalen planistycznych.

6 ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SROD%&ISKA

Potozenie i aktualne zagospodarowanie,t

Przedmiotowy teren lezy w poétnocno-zac iej czesci miasta Lublina, przy skrzyzowaniu ulicy
Deszczowej i Gtéwnej. Zgodnie z podziatem czno-geograficznym Polski J. Kondrackiego (2002)
obszar objety opracowaniem lezy w obrebie RROWINCJI: Wyzyny Polskie, PODPROWINCJI: Wyzyna
Lubelsko-Lwowska, MAKROREGIONU: Wyzé Lubelska i MEZOREGIONU: Ptaskowyz Nateczowski.

Geomorfologia
Obszar objety opracowaniem [gzy’w obregbie wysoczyzny lessowej. Najnizsze partie podtoza
stanowi prekambryjski masyw krys ny ptyty wschodnioeuropejskiej pokryty miodszymi utworami

paleozoicznymi. Osady dewonu wygsZtatcone w postaci piaskéw z wktadkami mutowcéw (dewon dolny) i
skat weglanowych (dewon érodkb@'i gorny) tacznie przekraczajg 2600 m migzszosci. Nad nimi zalegaja
osady karbonu budujgce wie asen weglanowy, posiadajgcy tzw. warstwy lubelskie (westfal), ktére
charakteryzujg sie wystepo iem pokladow wegla kamiennego (duza gteboko$¢ potozenia ich stropu,
okoto 1200 m, uniemoZI; iavich gospodarcze wykorzystanie). Pokrywe mezozoiczng budujg skaly

osadowe, a wsrdd nich nowe osady jurajskie, piaszczysto - weglanowe osady kredy dolnej i potezna
seria (okoto 800-90 weglanowych i weglanowo-krzemionkowych gornej kredy. Skaty trzeciorzedu
(kenozoik) o miazsza%Y kilkudziesieciu metréw wyksztatcone najczesciej w postaci gez, stratygraficzne
nalezgce do pale wystepuja zwartg pokrywg i stanowig warstwe podscietajgcg dla zalegajgcych tu
utworéw czwartorzedowych. Uksztaltowana zostata w okresie zlodowacen (gtownie Wisty).
Charakteryzuj akumulacja pokrywy lessowej (0 migzszosci do 25 m) na Plaskowyzu Nateczowskim
oraz piaski,czwiry, mutki i gliny aluwialne, deluwia, namuiki i torfy, ktdre wypetniajg w czesci dolinne;j.
Teren graniszy z rzekg Czechowka, dlatego w jego obrebie wystepuje krawedz dolina i zrownania
wierz%h owe. Deniwelacje terenu wynoszg okoto 24 m, jest on wyniesiony na wysoko$¢ 209 m n. p.
nizszy punkt (ponizej skarpy) zlokalizowany jest na wysokosci 185 m n.p.m. Pod wzgledem
gii teren jest plaski, lekko nachylony ku potudniu i zakonczony dos$¢ wysokg skarpa (krawedz
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Pod wzgledem geologiczno-inzynierskim lessy charakteryzujg sie korzystnymi warunkami dla

réznych form zainwestowania miejskiego (jednolita warstwa gruntéw lessowych zalegajgca gtebiej niz 4,5
m od powierzchni topograficznej terenu oraz poziom wod gruntowych rowniez gtebszy niz 4,5 m). B

W granicach tego obszaru nie wstepujg surowce mineralne, ale w rejonie tego obszaru znaj uf§\7
sie zloza surowca ilastego Zakatek (surowce ilaste ceramiki budowlanej — lessy ), wyrobiska odkrywko
lub odstoniecia i obszary prognostyczne wystepowania kopalin lessu. Obszar R czesciowo znajdu W w
strefie ochrony uje¢ wod podziemnych (1 komunalnego i 2 innych, ktére to strefy oceniany Plan c@@ciowo
likwiduje). o

Gleby 4 N

Wystepujg tu gleby antropogeniczne (ktére w procesie inwestycyjnym utracity swoj %artoéé) i LVI
klasy bonitacyjnej (uzytki zielone w czesci dolinnej). Przewazajg brunatnoziemne gleby @owe, ktére sg
podatne na erozje oraz dolinne gleby hydrogeniczne.

Wody powierzchniowe i podziemne

W granicy analizowanego terenu nie wystepuja wody powierzchnio %Ie swym zasiegiem
wchodzi on w doling rzeki Czechdéwka. Tereny te zlokalizowane sg w obreb'\%wni JCWP o nazwie:
RW20001524699 i rzecznej JCWP Czechdwka (kod: PLRW2000624629).

Wody podziemne na omawianym obszarze zwigzane sg z jednym
to skorelowany jest z weglanowymi utworami kredy gérnej i czeéciowoo
wodami szesciowodorotlenowymi, ktére krgzg w spekanych skat weglanowych. Zasilanie wéd
nastepuje poprzez infiltracje opadéw atmosferycznych, ktéra w ty bie jest utrudniona zaleganiem
ponad 20 m warstwy lessu (izolacja wodonosce). Centralnie pr% eren przebiega hydroizobata wody
gruntowej — 2-5 m n.p.m Teren ten lezy tez w zasiegu strefy ochrofiy ujecia wéd podziemnych. Poza tym
lokalizuje sie go w obrebie Nr JCW Pd: 89 i udokumen(@ﬁ%nego zbiornika GZOWY 406 — Niecka

ziomem wodonosnym, ktéry
ocenu. Wody podziemne sg

Lubelska (Zbiornik Lublin).

Przedmiotowe Obszary lezg poza obszarem s@gélnego zagrozenia powodzig, obszarem
narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz poza
zasiegiem fali awaryjnej. g@

Warunki klimatyczne (w tym klimat aku ny) i stan powietrza

Zgodnie z regionalizacjg E. Romera oﬁ opracowania zaliczony jest do dzielnicy Chetmsko
— Podlaskiej, natomiast wedtug podziatu E. na obszar miasta wchodzi w skitad Nateczowsko-
Lubelskiej jednostki mezoklimatycznej. Char; ryzuje sie ona $rednig roczng temperatur 7,3°C, roczng
sumg opaddéw w granicach 550 mm i=dlugoscig okresu wegetacyjnego okoto 205 dni. Cecha
charakterystyczng dla tej jednostki inma@ej jest duza zmiennos¢ pogodowa, $rednio co 3 - 5 dni nad
obszarem Wyzyny Lubelskiej przesuw. @ ront atmosferyczny. Przewazajg tu wiatry stabe i bardzo stabe
z kwadrantu zachodniego w szcze%iﬁci z kierunki SW-W. Wiatry te odgrywajg wazng role w procesie
rozprzestrzeniania sie zanieczys n. Sama wierzchowina lessowa charakteryzuje sie korzystnymi
warunkami  klimatycznymi (i cyjnymi, anemologicznymi i termicznymi) dla roznych form
zagospodarowania (w tym ro dla zabudowy mieszkaniowej). W obnizonej czesci terenu najbardziej
intensywnie zachodzi zjawis wersji termicznej.

Whyniki oceny jako%,p wietrza przedstawione w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie
lubelskim za rok 2019 dla meracji Lubelskiej ksztattowaly sie nastepujgco:

« dwutlenek si » — poziom stezen miescit sie ponizej poziomu dopuszczalnego dotyczgacego
wartosci 1- innych i 24-godzinnych. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.
Maksym stezenie 1-godzinne wynosito 50,1 pg/m?® (czyli 14,3% poziomu dopuszczalnego).
Stezenig24-godzinne wynosito 15,4 pug/m? (czyli 12,3% poziomu dopuszczalnego);

e dwutl azotu NO, — poziom stezen miescit sie ponizej poziomu dopuszczalnego dla wartosci

1% zinnych i dla catego roku (stezenia srednioroczne). Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona
asy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 19 pg/m?® (czyli 47,5% poziomu dopuszczalnego).
o symalne stezenie 1-godzinne wynosito 106 pg/m?®(czyli 53% poziomu dopuszczalnego);
@ enek wegla CO — poziom stezen CO miescit sie ponizej poziomu odpuszczalnego okreslonego
\7\\, jako warto$¢ stezenia maksymalnego ze s$rednich 8-godzinnych kroczacych. Aglomeracja
@ Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Maksymalne stezenie 8-godzinne wynosito 2 pg/m? (czyli
20% poziomu dopuszczalnego);
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- benzen CgHs — wielkosci stezen tego zanieczyszczenia dotyczg rocznego okresu usredniania,
poziom dopuszczalny zostat dotrzymany. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.
Stezenie srednioroczne wynosito 2 ug/m?(czyli 40% poziomu dopuszczalnego); B

« o0zon O; — poziom docelowy i poziom celu diugoterminowego ozonu w powietrzy okreélony;'gfh‘%r
jako maksymalna $rednia 8-godzinna spos$rdod Srednich kroczgcych obliczanych ze érw
1- godzinnych w ciggu doby. Poziom docelowy uznaje sie za dotrzymany, jesli Iic@ dni
przekraczajgcych wartosé 120 pug/m?, usredniona w ciggu kolejnych 3 lat, wynosi nie @ej niz
25. Na obszarze Aglomeracji Lubelskiej wynosita 8 dni. Poziom dtugoterminowy jestodﬁgy_ymany,
jesli nie wystepujg dni ze stezeniami o wartos$ciach powyzej 120 yg/m®. Parame tezen Os
wskazujg na zachowanie poziomu docelowego poniewaz na wszystkich nowiskach
pomiarowych dotrzymana byta dopuszczalna ilos¢ dni z przekroczeniem wadg&stezenia 120
ug/m?® dla maksimum z 8-godzinnych $rednich kroczgcych ozonu uérednionzﬁ( zech lat (2017-
2019), zatem dotrzymany zostat poziom docelowy. Z uwagi na powyzsze eracja Lubelska
zostata zaliczona do klasy A. Natomiast jesli chodzi o poziom celu dlugo @%mwego dla ozonu to
zostaly przekroczone kryteria. Dotrzymanie poziomu celu d+ugotermﬁ5ﬁ/ego analizowano na
podstawie wynikéw pomiaréw z 2019 r. Liczba dni z przekroc @mi wartosci 120 pg/m?®
usredniona dla 3 lat wynosita 7. Aglomeracja Lubelska nie spein%/ymagah okreslonych dla
dotrzymania poziomu celu dlugoterminowego, ktéry ma zostaé @;@niety w 2020 r. Aglomeracja
Lubelska zostata zaliczona do klasy D,.

« pyt PM10 — przy klasyfikacji stref uwzglednia sie stezeni -godzinne oraz $rednie roczne.
Znacznie wyzsze stezenia wystepujg w sezonie chtodn artosci sa kilkukrotnie wyzsze od
Srednich z sezonu cieptego. Najwiekszy wplyw na wielko€ésstezenia ma emisja ze spalania paliw
do celdéw grzewczych. Stezenia $rednie roczne \ﬁg@osiiy 26 pg/m*® (czyli 65% poziomu
dopuszczalnego) — ul. Obywatelska. Stezenia éredﬁé} roczne wynosity 22 ug/m3 (czyli 55%
poziomu dopuszczalnego) — ul. Sliwinskiego. Licz%przekroczeﬁ wartosci 24-godz. wynosita 23
przy ul. Obywatelskiej i 15 przy ul. Sliwihskie@, przy liczbie dopuszczalnej w ciggu roku
wynoszacej 35. Aglomeracja Lubelska zostai@h’czona do klasy A poniewaz dotrzymane zostaty
stezenia $rednio roczne i stezenia 24-gog§92wiazane z czestoscig przekraczania poziomu
dopuszczalnego w ciggu roku. O‘\,

- ofdw Pb w pyle PM10 — kryteria dd@q rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczepa do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 0,005
pg/m?® (czyli 1% poziomu dopuszczal#€go);

- arsen w pyle PM10 — kryteri @otycza rocznego okresu usredniania wynikow pomiaru.
Aglomeracja Lubelska zostata na do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 0,5 ng/m®
(czyli 8,3% poziomu docelow

« kadm Cd w pyle PM10 — teria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikow pomiaru.
Aglomeracja Lubelska zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 0,2 ug/m?
(czyli 4% poziomu do go);

« nikiel w pyle PM10§4 kryteria dotyczg rocznego okresu us$redniania wynikow pomiaru.
Aglomeracja Lubelska)zostata zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 3 ng/m?®
(czyli 15% poziamtiHocelowego);

\Y
Poziom doceldw

K zostat przekroczony, dlatego Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy
P

x- nie roczne wynosito 2 ng/m*poziomu docelowy;

+  pyl PM25=- stezenia pylu sprawdzane byty w dwodch kategoriach: dotrzymania poziomu
dopu @Inego faza | i faza Il. Aglomeracja Lubelska pod wzgledem dotrzymania stezenh
éredni@’rocznych dla fazy | (25 pug/m?®) zostata zaliczona do klasy A oraz do klasy A1 dla fazy Il
( /m®). Stezenie $rednie roczne przy ul. Sliwinskiego wynosito 16 pg/m? (czyli 64% poziomu

szczalnego), przy ul. Obywatelskiej 20 pug/m?® (czyli 80% poziomu dopuszczalnego stezenia

° puszczalnego).
@ odsumowujgc wiekszos¢ parametréw odnoszgcych sie do stanu jakosci powietrza w Aglomerac;ji
%kiej pozwala na zakwalifikowanie jej do klasy A — poziom stezenn nie przekracza poziomu
%@ zczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczen powietrza benzo(a)pirenem w pyle PM10 Aglomeracja
belska zostata zaliczona do klasy C, gdzie poziom stezen zanieczyszczenia jest powyzej poziomu
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dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczenia ozonem Aglomeracja Lubelska nalezy do klasy A —
wedtug poziomu docelowego oraz D, — wedtug poziomu dtugoterminowego. Powyzsze dane nalezy uznaé
za charakterystyczne réwniez dla badanego obszaru. .
Najwigkszym problemem w Lublinie sg zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym ra[%/
benzo(a)pirenem. Gtownym zrédiem jest emisja z systemédw indywidualnego ogrzewania budynlﬂé@a
takze niekorzystne warunki metrologiczne gtéwnie w sezonie zimowym. Ponadto zanieczys ia
pochodzg z transportu drogowego oraz z emisji pytu z drdg i terenéw przemystowych. W wynikﬁ\fycznej
oceny jakosci powietrz za 2019 r. wedtug kryterium ochrony zdrowia stwierdzono przekroczeru’a@zioméw
docelowych benzo(a)pirenu. Z tego wzgledu Aglomeracja Lubelska jest zobowiazanaQq@aykonania

Programu Ochrony Powietrza (POP). %
Klimat akustyczny Lublina, a w szczegdlnosci analizowanego obszaru ksztatto jest przede
wszystkim przez znikomy hatas komunikacyjny — nie notuje sie tu jakichkolwiek przekr n norm hatasu.
Swiat przyrody

Obszar praktycznie w catosci zajety jest przez zadrzewienia — w duzej rze starodrzew, a w
srod niego okazy lip, topoli, kasztanéw, a takze gatunki rzadkie. W cze@/érodkowej wystepuja
zadrzewienia przydomowe (przy istniejacych obiektach mieszkalnych), a.¢z&$¢ skrajnie potudniowa
(skarpa i fragment terenu ponizej niej) jest w duzej mierze zakrzaczona.a@’péinocnej czesci znajduje
przestrzen otwarta — pokryty zielenig niskg dawny wybieg dla koni. Swidbzwierzecy na analizowanym
obszarze reprezentowany jest gtdwnie przez ptaki (z uwagi na mozlwgs¢ gniazdowania na licznych
drzewach) np. bazanty oraz drobne ssaki (dla ktérych ogrodze nie stanowi istotnej bariery w
przemieszczaniu sie). 0 O

System Przyrodniczy %%

Teren jest bezposrednio powigzany z Ekologicznym ’Sg@temem Obszaréw Chronionych miasta
Lublin (ESOCH) przebiegajacym (na rysunku Planu) skraj%skarpy doliny Czechoéwki w potudniowej
czesci terenu.

Sfera kultury @
Na Obszarze R ochronie konserwatorskie dlega uktad ruralistyczny dawnej wsi Wola
Stawinska z reliktami zespotu dworsko-parkowego, ny do Ewidencji Zabytkéw, a na obszarze uktadu

Przedmiotowy teren jest tez warto$ciowy pod w. dem wizualnym — sg to zielone przestrzenie z duzymi
powierzchniami niezainwestowanymi. &

7 SKUTKI BRAKU REALIZACJL@JEKTOWANEGO DOKUMENTU

ruralistycznego ochrong konserwatorskg obj‘gﬁa pozostatosci historycznego ukfadu droznego.

W przypadku braku realizacji z Planu na terenie zagospodarowanie i uzytkowanie odbywac
sie bedzie zgodnie z obowigzujgcym em zagospodarowania przestrzennego, ktory przewiduje tereny
magazynowo-skiadowo-usiugow% uszczeniem m.in. obiektow handlowych wielkopowierzchniowych.
Brak realizacji Planu prawdop nie przyczyni sie do pozostawienia poétnocnej czesci terenu jako
przestrzeni o charakterze ot ym, generalnie zagospodarowanie terenu nie ulegloby wiekszym
zmianom. Likwidacja posredpigystrefy ochronnej od ujecia wody (pétnocno-zachodni naroznik Obszaru),
umozliwi natomiast zainwgstSwanie (zabudowe) tego fragmentu terenu. We wschodnio-potudniowych
czesciach przygraniczn@astepowaé bedzie dalsza powolna sukcesja roslinnosci sredniej i wysokiej.

8 STAN SRODO A NA OBSZARACH PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO
ODDZIALYW USTALEN DOKUMENTU

W Swietle przeprowadzonych analiz prognostycznych (ustalen ocenianego projektu i
obowiazujace@obecnie Planu) nie przewiduje sie wystgpienia negatywnie znaczgcych oddziatywan
(rozumianyegh, jako przekroczenia okreslonych prawem standardow jakosci srodowiska) wynikajgcych
z realizacjizapisow Planu, co zostato omoéwione w rozdziale 10.

s,

%,
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9 OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ORAZ
SKUTKOW REALIZACJI DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW

CHRONIONYCH .
5

W obrebie Planu nie wyodrebniono powaznych, ponadlokalnych probleméw ochrony srodo

ale dotyczg go ogdlnomiejskie problemy jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska. Powi , a
przez kwasne deszcze i gleba zanieczyszczone sg przez transport i komunikacje oraz produkt ania
wegla w gospodarstwach domowych rejonu (okoliczna zabudowa mieszkaniowa, gtéwnie jedn inna).

Przestrzenny i czasowy rozktad zanieczyszczen, ktére powstajg w wyniku bytowania i dziata i towieka
oraz warunki obiegu powietrza (kierunek i sita wiatru), a takze charakter zag darowania
przestrzennego sg gtdwnymi czynnikami decydujgcymi o czystosci powietrza na analizo @ym obszarze.
Stan gleby i powierzchni ziemi zalezy od uzytkowania danego terenu, dlatego tez n %kszoéci terenu
gleby zaliczane sg do antropogenicznych (pozbawionych wartosci bonitacyjnych@éwniez stosunki
wodne doliny sg pod wyraznym wptywem antropopresji. Czechéwka, do ktérej niemze przylega Obszar,
w okresach suszy hydrologicznej czy zmniejszonego zasilania w rytmie roczny esu przecietnego jest
ciekiem okresowym. Stan jakosciowy wody w rzece jest niezadowalajgcy. %\/@tywnym zjawiskiem jest
tez zerwanie zwigzkoéw hydraulicznych pomiedzy wodami podziemnymi i ierzchniowymi w wyniku
powstatego na terenie miasta Lublin leja depresyjnego. Ponadto poteng:'é@e zagrozenia spowodowane

mogg by¢ tu awariami technicznymi zaktadu produkcyjnego (szczepio i surowic). Klimat akustyczny
terenu i jego najblizszego sgsiedztwa nie budzi wiekszych zastrzezen.
W obszarze opracowania nie wystepuja ustawowe f ochrony przyrody, ale czes¢

dolinna objeta jest jest Ekologicznym Systemem Obszaréw, Chronionych. Informacyjnie Plan
wprowadza oznaczenie projektowanego zespotu przyrdo%z -krajprazowego Dolina  Srodkowe;j
Czechowki. Najblizej wystepujgcymi formami ochrony pravﬁ? g: Czerniejowski Obszar Chronionego
Krajobrazu i rezerwat przyrody ,Stasin”, zlokalizowane w d@g osci ok. 2 km oraz i Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina Ciemiegi usytuowany ok. 3 km na péir@ od granic opracowania i ostoja Natura 2000
Bystrzyca Jakubowicka lezgce ok. 9 km na pétnocny- 5d od terenu opracowania.

Poniewaz tereny chronione lezg w znacznej @ gtosci od obszaru Planu i zawiera on ustalenia
ochronne dla $rodowiska przyrodniczo-kulturoweg% ie prognozuje sie negatywnego oddzialywania
na najblizej zlokalizowane formy ochrony @ody. Ustalenia Planu, przez zachowanie zieleni w
czesci dolinnej bedg pozytywnie wptywaé na znosc¢ i funkcjonowanie Ekologicznej Sieci Obszarow
Chronionych, a neutralnie w stosunku do nﬁzszych form ochrony przyrody, czy krajowego korytarza
ekologicznego sieci ECONET-PL. @

10 CELE OCHRONY SRODOWI SZCZEBLA KRAJOWEGO
I MIEDZYNARODOWEGO(@ZGLEDNIONE W OPRACOWYWANYM
DOKUMENCIE o@

Cele ochrony $rodowi ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdélnotowym majg
swoje odzwierciedlenie w pra@e polskim, z ktérym Plan jest zgodny poprzez spetnianie celéw Planu
Zagospodarowania PrzestrZzennego Wojewddztwa Lubelskiego, a takze dokumentéw nizszego rzedu
ju, program ochrony $rodowiska, plan gospodarki odpadami, Plan
obszarze dorzecza Wisty, Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i
i (przygotowany z myslg
Kow stabilnego rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze
sobg zmiany klinfatu, ale rowniez z mysla o wykorzystaniu pozytywnego wptywu, jaki dziatania
adaptacyjne mdégha mie¢ nie tylko na stan Srodowiska, ale réwniez wzrost gospodarczy), czy celow
Srodowiskow dla JCWPd i JCWP, wynikajgcych z Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz ustawy Prawo
wodne (tj° zymanie bardzo dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wdéd podziemnych, a dla
naturaln esci wod — osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego). Plan wpisuje sie w cele
powy? h dokumentéw poprzez szereg ustalen zawartych w nastepujgcych punktach Planu: Zasady
ocgr i ksztattowania tadu przestrzennego, Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

ksztattowania krajobrazu, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
razow kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej, Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
zestrzeni publicznych, Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
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Sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarébw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw

osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz gvo

planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, Szczegblne warunki zagospodarowani
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz Zasady moderr(z%‘t
rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Plan uwzglednia i spetnia cele ochrony $rodowiska szczebla ponadlokalnego z zakresu rony
wod, przyrody, powietrza, krajobrazu, powierzchni ziemi, ochrony zycia i ludzi (w tym oqh@y przed
hatasem) oraz ochrony wartosci kulturowych. Na szczeblu wojewddztwa podstawowym mentem
dotyczgcym problematyki ochrony s$rodowiska jest Program ochrony Srodowiska dla jewddztwa
Lubelskiego oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskie Na szczeblu
najnizszym sg dokumenty, polityki i programy gminne (Strategia Rozwoju Miasta gram ochrony
srodowiska, Plan gospodarki odpadami, itp.), ktérych cele Plan spetnia w spo bezposredni lub
posredni. W Lublinie obowigzuje Strategia Rozwoju Lublina na lata 2013-2020 @’dnie z uchwatg Rady
Miasta Lublin okres jej obowigzywania zostat wydtuzony do 31 grud@ 2021 r.). Aktualnie
przygotowywany jest Program ochrony srodowiska dla miasta Lublin na lata %@-2023 z perspektywg do
roku 2027. Niezaleznie od plandéw, programow i strategii krajowych doku tami obowigzujgcymi dla
catego terytorium kraju sg ustawy i rozporzgdzenia. ° @9

11 OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY
SRODOWISKA o

Rozdziat ten jest przedstawieniem i podsumowaniem c%?ﬁ' czagstkowych, ktérych zestawienie
macierzowe z uwzglednieniem elementéw Srodowiska oraz c Nteru i czasu oddziatywania zawarte jest
w tabeli z rozdz.14 Prognozy, z ktéra to rozdziat ten jest Sci 'I@@)wiazany.

Ponizsza tabela przedstawia szczegotowg analiz ocene czastkowg ustaleh planistycznych
proponowanych w projekcie Planu iich wptywu na“=Srodowisko przyrodnicze. Odnosi sie do
poszczegodlnych terendw funkcyjnych w kontekscie i otychczasowego przeznaczenia w dotychczas
obowigzujgcym planie zagospodarowania prz ennego, aktualnego uzytkowania terenu i
prognozowanego oddziatywania na $rodowisko tym na poszczegdlne komponenty sSrodowiska
przyrodniczo-kulturowego) nowo projektowanyc@iji

Symbol funkcji Symbol funkcji Najistotn%y wplyw ustalen Planu na srodowisko przyrodnicze (w stosunku

inpzp objetym do stanu istniejagcego) — Rodzaje oddziatywan ocena czastkowa
zmiang

zagospodarowania Qg
O

Dotychczasowy
sposob uzytkowania @
terenu )

q
o
- KDL - teren drég | KDL - tereny dré&\fROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak istotnego oddziatywania (istniejgca droga)
publicznych — AG — tereny ‘@ — minimalny ubytek powierzchni biologicznie czynnej w momencie poszerzenia
ulica lokalna. aktywnosci istniejgcej drogi.
gospodarcze;j ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE, BEZPOSREDNIE, CHWILOWE,
Q DEUGOTERMINOWE, SKUMULOWANE, STALE, LOKALNE.
dr — istniej droga | LUDZIE - brak nowego, istotnego oddziatywania.
5 ZWIERZETA | ROSLINY — brak znaczgcego oddzialywania, chwilowe ptoszenie
%\5 w trakcie realizacji np. nowej nawierzchni. ]
‘\ ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE — MINIMALNE, BEZPOSREDNIE, CHWILOWE,
@@ DLUGOTERMINOWE, SKUMULOWANE, STALE, LOKALNE.
WODA - brak znaczgcego oddziatywania — incydentalne sptywy z powierzchni ulicy.
ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE — MINIMALNE, BEZPOSREDNIE, CHWILOWE
@3 DLUGOTERMINOWE, SKUMULOWANE, STALE, LOKALNE.
‘@ POWIETRZE - brak bezposredniego oddziatywania — istniejgca droga.
POWIERZCHNIA ZIEMI - brak istotnego nowego oddziatywania — istniejgca droga.
o @ W przypadku poszerzenia istniejacej drogi — minimalny ubytek.
@ ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE — MINIMALNE, BEZPOSREDNIE, CHWILOWE
@ DLUGOTERMINOWE, SKUMULOWANE, STALE, LOKALNE.
W KRAJOBRAZ — brak nowego oddziatywania — istniejgca droga.
@ KLIMAT - brak istotnego, nowego oddziatywania — istniejgca droga.
‘\\k' ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
% ZABYTKI — oddziatywanie neutralne.
DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie neutralne lub pozytywne poprzez
poszerzenie i nowg nawierzchnie drogi.
ODDZIALYWANIE: POZYTYWNE — MINIMALNE, BEZPOSREDNIE,

L
Y
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Symbol funkcji

Symbol funkcji

w mpzp objetym
zZmiang
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposoéb uzytkowania
terenu

Najistotniejszy wplyw ustalen Planu na srodowisko przyrodnicze (w stosunku
do stanu istniejgcego) — Rodzaje oddzialywan ocena czastkowa

DLUGOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.

- W —teren
infrastruktury
technicznej —
teren zaopatrzenia
w wode.

AG - tereny
aktywnosci
gospodarczej

IT5 — tereny urzadzen
elektroenergetyki

Ba — tereny
przemystowe

z istniejgcy stacjg
trafo

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak istotnego, nowego oddziat @ -
adaptacja stanu zastanego. W&
LUDZIE - brak oddziatywania. 4 @
ZWIERZETA | ROSLINY — brak oddziatywania. %

WODA - brak istotnego oddziatywania, po$rednio minimalnie ne ne poprzez
likwidacje dotychczasowej (cho¢ prawnie juz nieobowigzujacej)&trefy posredniej
ochrony od ujecia, umozliwiajgcej wprowadzenie tu zabudo@
ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE — UMIARKOWANE, POS NIE,
DEUGOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.

POWIETRZE - brak oddziatywania. W

POWIERZCHNIA ZIEMI — brak bezposredniego oddziatywania. Posrednio akceptacja
ujecia wody bez strefy ochrony posredniej bedzie k@wa’fa zabudowaniem terenéw
sgsiednich o otwartym charakterze. ﬁ@,

ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE — UMIARKOWANE, POSREDNIE,
DEUGOTERMINOWE, STALE, LOKALNE. o
KRAJOBRAZ - brak oddziatywania. Posred 0% ceptacja ujecia wody bez strefy

(*

DLUGOTERMINOWE, STALE, LOKA
KLIMAT - brak oddziatywania.
ZASOBY NATURALNE - brak ego oddziatywania.
ZABYTKI - brak oddziatywani

DOBRA MATERIALNE - o<&zia+ anie neutralne.

- U —teren
zabudowy
ustugowej,

- ZT — obszar
zieleni
towarzyszacej -
wydzielenie
wewnetrzne

w ramach funkcji
podstawowe;j.

S
0
«9@
O
&

O

VV

AG - tereny
aktywnosci
gospodarczej

Ba — tereny
przemystowe,
otwarte, stuzace
niegdys za wybieg

ROZNORODNOSC BIOL@NA — negatywne oddziatywanie poprzez zabudowe
przestrzeni otwartej, trawi j. Zmiana funkcji z mieszkaniowej na wspoétgrajaca z
bedaca w sasiedztwi posrednio negatywnie wplyneta na wyglad projektu —
zlikwidowano bowie
przedstawionym nag N
ZT, co moze niekd

LUDZIE - pasrednio pozytywnym ustaleniem jest nakaz utrzymania standardow
jakosci ér@iska, oddziatywanie negatywne poprzez emisje do powietrza i
potencjalne, hegatywne zagrozenie wygenerowane przez wytwornie surowic i
@ usytuowanym na sasiednim terenie P/U.

\/ RZETA | ROSLINY — negatywne oddzialywanie, zajecie terenéw otwartych
notencjalnych miejsc bytowania drobnej zwierzyny), w tym zmniejszenie obszaru
ieleni towarzyszgcej (zmiana lll uzgodnienia). Za korzystne nalezy uznaé
wyznaczenie drzewa do ochrony o szczegélnych walorach przyrodniczych.
ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE — UMIARKOWANE, BEZPOSREDNIE,
CHWILOWE, DLUGOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.

WODA - powstajgca zabudowa moze przyczynic¢ sie do nieplanowanych,
krétkoterminowych zanieczyszczen wod podziemnych — zagrozenie w sytuacjach
awaryjnych. Zajecie otwartego, zielonego terenu to réwniez utrudnienia infiltracji wod
i mozliwosc¢ zanieczyszczenia sptywami powierzchniowymi z fragmentéw
utwardzonych. ODDZIALYWANIE: POZYTYWNE, NEGATYWNE — MINIMALNE,
BEZPOSREDNIE, CHWILOWE, STALE, LOKALNE.

POWIETRZE - oddzialywanie negatywne, zwigkszenie emisji z systeméw grzewczych
i spalania paliw w urzadzeniach i pojazdach.

ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE — UMIARKOWANE, BEZPOSREDNIE,
CHWILOWE, DLUGOTERMINOWE, SKUMULOWANE, STALE, LOKALNE.
POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywanie negatywne - zabudowanie terenu.
ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE — UMIARKOWANE, BEZPOSREDNIE,
CHWILOWE, DLUGOTERMINOWE, SKUMULOWANE, STALE, LOKALNE.
KRAJOBRAZ - oddziatywanie negatywne poprzez wprowadzenie obiektow
kubaturowych na dziatke niezabudowang w jeszcze wiekszej niz dotychczas
intensywnosci zabudowy. Pozytywnym oddziatywaniem bedzie realizacja
(zachowanie) elementéw zieleni (powierzchniowych i liniowych), negatywnym
zmniejszenie jej zasiegu. W Planie wprowadzono rozwigzania majace na celu
tagodzenie zmian w krajobrazie wynikajgcych z realizacji nowej zabudowy.
ODDZIALYWANIE: W PRZEWADZE NEGATYWNE — UMIARKOWANE,
BEZPOSREDNIE, CHWILOWE, DLUGOTERMINOWE, SKUMULOWANE, STALE,
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Symbol funkcji

Symbol funkcji

w mpzp objetym

zZmiang
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposoéb uzytkowania
terenu

Najistotniejszy wplyw ustalen Planu na srodowisko przyrodnicze (w stosunku
do stanu istniejgcego) — Rodzaje oddzialywan ocena czastkowa

S

VY
LOKALNE. %
KLIMAT - oddziatywanie negatywne, minimalne ograniczenie przewietrz% i
infiltracji wod, pogorszenie klimatu akustycznego. °
ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE - MINIMALNE, BEZPOSREDNI @LOWE,
DEUGOTERMINOWE, SKUMULOWANE, STALE, LOKALNE. %
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania. @
ZABYTKI — oddziatywanie neutralne.
DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie pozytywne pozytywn rzez zaspokojenie
potrzeb zarzgdzajgcych terenem oraz poszczerzenie dziatalnSgei istniejgcego

zakfadu. )
&W SREDNIE,

- P/U —teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadéw

i magazynow,
tereny ustugowe,
- ZT — obszar
zieleni
towarzyszacej -
wydzielenie
wewnetrzne

w ramach funkgcji
podstawowej,

- Zl — obszar
zieleni izolacyjnej -
wydzielenie
wewnetrzne

w ramach funkgcji
podstawowe;.

AG

z Z - tereny
aktywnosci
gospodarczej
ze strefg zieleni

Ba — tereny
przemystowe z 7
réznej wielkosci
istniejgcymi
budynkami
niemieszkalnymii 11
przemystowymi
(wytwornia
szczepionek) z duzg
iloscig drzew (zielen
parkowa)

Bp — zurbanizowane
tereny
niezabudowane
(zakrzaczone)

B -teren
mieszkaniowy z 2
budynkami
mieszkalnymi

C:brzedstawionym do Il uzgodnien zmniejszono powierzchnie zieleni towarzyszacej.
‘\‘\@DDZIALYWANIE: NEGATYWNE | POZYTYWNE — AKCEPTOWALNE,

DEUGOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.

przeznaczenie terenu otwartego — zielonego (cze$ o zielen niska, a w duzej

mierze zadrzewiona i miejscowo zakrzaczona) pod tereny zabudowy ustugowe;j i

produkcyjno-magazynowej, co posrednio teor e

wartosciowego drzewostanu. Starodrzew chr, Al
sieydo ubytku powierzchni biologicznie

ODDZIALYWANIE: POZYTYWNE - UMIARKOWANE,
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - istotne neg@ Voddzia’fywanie poprzez

czynnej i strat w bior6znorodnosci. Po et ytozenia do wgladu publicznego
jeszcze bardziej zmniejszeniu ulegt zoar asieg zieleni towarzyszacej jak i
izolacyjnej. Pozytywnym ustaleniem jestsam fakt przebiegu ESOCH oraz okreslenie
minimalnej powierzchni biologicznie nej, wydzielenie obszarow zieleni
towarzyszacej, izolacyjnej i szpakeru drzew. Przy czym w projekcie planu
przedstawionym do Il uzgodniey-zr¥iniejszono powierzchnie zieleni towarzyszgce;.
ODDZIALYWANIE: NEGAT%\I | POZYTYWNE — AKCEPTOWALNE,

BEZPOSREDNIE, CHWILO DLUGOTERMINOWE, SKUMULOWANE, STALE,
LOKALNE.

LUDZIE — posrednio pozytywnym ustaleniem jest nakaz utrzymania standardow
jakosci srodowiska, o%&ywanie negatywne poprzez ewentualne zwigkszenie emisji.
ODDZIALYWANIE: N TYWNE | POZYTYWNE — AKCEPTOWALNE,
BEZPOSREDNIE | REDNIE, CHWILOWE, DLUGOTERMINOWE,
SKUMULOWAN ALE, LOKALNE.

ZWIERZETA@INY — istotne oddziatywanie zaréwno na etapie realizacji jak i
eksploataciji, niku zajecia potencjalnych miejsc zerowania, gniazdowania,
rozmnaz?,:%przemieszczania réznych gatunkéw zwierzat. Starodrzew chroniony
jest wpra ochrong konserwatorska, ale wyznaczony pod P/U teren w duzej
mierze @ zadrzewiony wartosciowymi pod wzgledem parametrow okazami, ktérych
w Pla e typuje sie do szczegdtowej ochrony. Pozytywnym jest fakt wytypowania
) ochrony, za$ za negatywnym tak waski zakres wyznaczonych w

wie okazéw. Korzystne jest samo wyznaczenie obszarow zieleni

& % Zzyszacej i izolacyjnej, ktore niestety zostaty zdredukowane na etapie uwag po
Vyiozeniu projektu do wgladu publicznego. Réwniez w projekcie planu

BEZPOSREDNIE | POSREDNIE, CHWILOWE, DLUGOTERMINOWE, STALE,
LOKALNE.

WODA - pozytywnym, bezposrednim, statym ustaleniem jest nakaz utrzymania
standardow jakos$ci srodowiska i regulacja gospodarki wodno-sciekowej. Na etapie
realizacji Planu powstajgca zabudowa moze przyczyni¢ sie do nieplanowanych,
krétkoterminowych zanieczyszczen wéd podziemnych. Zajecie otwartego, zielonego
terenu to réwniez utrudnienia infiltracji wod i mozliwo$¢ zanieczyszczenia sptywami
powierzchniowymi z fragmentéw utwardzonych. Plan ustala tez o strefe ochrony ujecia
wody.

ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE | POZYTYWNE — AKCEPTOWALNE,
BEZPOSREDNIE | POSREDNIE, CHWILOWE, DLUGOTERMINOWE, STALE,
LOKALNE.

POWIETRZE — Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (po
ich rozbudowie) lub indywidualnych zrodet ciepta, w tym dopuszcza sie mozliwosé
realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii. Nowa zabudowa zaréwno na etapie
powstawania (np. zapylenie) jak i funkcjonowania (emisja niska) moze przyczyni¢ sie
do niewielkiego (w skali miasta), lokalnego wzrostu emisji zanieczyszczen do
atmosfery. Obecnie funkcjonuje tam kottownia opalana weglem, ogrzewajaca
istniejgce obiekty wytwdrni szczepionek.

ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE | POZYTYWNE — AKCEPTOWALNE,
BEZPOSREDNIE | POSREDNIE, CHWILOWE, DLUGOTERMINOWE, STALE,
LOKALNE.

POWIERZCHNIA ZIEMI — posrednio pozytywnym ustaleniem jest nakaz utrzymania

standardéw jakosci srodowiska. Za$ bezposrednim, umiarkowanie negatywnym,
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Symbol funkgcji Symbol funkcji Najistotniejszy wptyw ustalen Planu na srodowisko przyrodnicze (w stosunku
W mpzp objetym do stanu istniejagcego) — Rodzaje oddziatywan ocena czastkowa
zmiang
zagospodarowania &

Dotychczasowy

spos6b uzytkowania q‘>
terenu @

statym, czesciowo nieodwracalnym oddziatywaniem bedzie przeksztalceniW
przestrzeni otwartej w procesie inwestycyjnym poprzez wykopy, utwardzepi
mozliwos¢ posadowienia nowych obiektéw ustugowych. Pozytywna zapi (element
informacyjny na rysunku Planu) jest skarpa do zachowania. 4
ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE | POZYTYWNE — AKCEPTOWA )

BEZPOSREDNIE | POSREDNIE, CHWILOWE, DLUGOTERMIN , STALE,
LOKALNE.

KRAJOBRAZ - oddziatywanie istotne, negatywne poniewaz wprowadza
mozliwo$¢ zwigkszenia intensywnosci zabudowy na terenie kszosci
zadrzewionym (starodrzew) i w niewielkim stopniu pokrytym roslinnoscia niska wraz
obiektami sktadow i magazyndéw oraz budynkami ustu i. Szczegdtowe

oddziatywanie na krajobraz bedzie uzaleznione od pows
Pozytywnym ustaleniem jest wyznaczenie obszaréw zi
oraz szpalerow drzew, negatywnym zmniejszenie @
etapie prac planistycznych. Powiekszenie terenu %‘N
moze skutkowaé likwidacjg istniejgcego drzew: nu.
ODDZIALYWANIE: NEGATYWNE | POZYT — AKCEPTOWALNE,

BEZPOSREDNIE | POSREDNIE, CHWILO L UGOTERMINOWE, STALE,

j formy budynkoéw.

i towarzyszacej i izolacyjnej
iegu na obecnie ocenianym
idzianego pod zabudowe P/U

LOKALNE.

KLIMAT - zmiany w nastonecznieniu, infi it wody i przewietrzaniu dziatki w
momencie jej ewentualnego przeksztaté€nia (i w konsekwencji utwardzenia przy
posadowieniu np. duzych obiektow L@owych) beda negatywnie wptywac na
mikroklimat obszaru.

ODDZIALYWANIE: NEGATYWNERMINIMALNE, BEZPOSREDNIE | POSREDNIE,
CHWILOWE, DLUGOTERMI , STALE, LOKALNE.
ZASOBY NATURALNE - brak zifaczacego oddziatywania (poza mozliwym zajeciem

i przeksztatceniem powierzci lebowej).

ODDZIALYWANIE: NEGA@’VNE MINIMALNE, BEZPOSREDNIE, CHWILOWE,
DEUGOTERMINOW ALE, LOKALNE.

ZABYTKI — znaczaco, tywne oddziatywanie poprzez objecie ochrong
konserwatorskg (Ewidericja Zabytkéw) budynku oraz wytypowanie do ochrony
planistycznej fig ki Boskiej na postumencie.

ODDZIALYWA ACZACE, POZYTYWNE — BEZPOSREDNIE | POSREDNIE,
CHWILOWE, OTERMINOWE, STALE, LOKALNE.

DOBRA MA 'ALNE - oddziatywanie posrednio pozytywne poprzez zaspokojenie
potrzeb d@enta terenu i mozliwos$¢ rozwoju firmy.

ODDZIAL NIE: POZYTYWNE, POSREDNIE, CHWILOWE,
DLUG/(’@RMINOWE, STALE, LOKALNE.

Podsumowanie ocen czastkowych w& Planu na na poszczegoélne komponenty srodowiska:

Oddzialywanie na zdrowie i ie ludzi

Bezposredni, ale krotkatr@aty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwo$¢ akustyczna
zwigzana z fazg realizacji ustaléﬁﬁ@anu (hatas emitowany bedzie podczas pracy niezbednych maszyn i
urzadzen) najprawdopodobniejgiownie na terenie 1 U (dotychczas w wiekszosci niezabudowanym), czy
tez remontu rozbudowy, a n rozbiorki poszczegoélnych obiektow juz istniejgcych. Hatas moze by¢ tez
emitowany na etapie uzytkowania terenu — ruch komunikacyjny mieszkancéw i obstuga terendw
produkcyjno—us’rugowycr@gtawa towaréw, odbiér produktéw, obstuga komunalna itp.). Nie prognozuje
sie jednak dtugotrwa S@Qrzekroczeh norm hatasu zaréwno emitowanego z Obszaru R, jak i drogowego
w najblizszym otoczenjd gtéwnych ulic terendw funkcyjnych opracowania.

Plan ni rowadza nowych urzadzen, czy obiektow emitujgcych promieniowanie
eIektromagnety@e wymagajgcych stosowania stref ochronnych i praktycznie nie wprowadza tez nowych
terendéw, na rych mozliwa bytaby realizacja zakladow o zwiekszonym, czy tez duzym ryzyku
wystapienja@)waznej awarii produkcyjnej — na terenie 1 P/U (teren obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynqw, tereny ustugowe) akceptuje stan zastany, dopuszczajgc szereg ustug nieucigzliwych (ustugi
nieucigziiwe z zakresu administracji i biur, handlu, kultury, nauki i szkolnictwa wyzszego, ochrony zdrowia,

poiecznej, oswiaty i wychowania, sportu i rekreacji, ustug drobnych oraz publicznych). Plan nie
duje nowych terenéw dziatalnosci produkcyjnej i budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla

Q

V
N4

Prawo ochrony srodowiska. Istniejgce na terenie 1 P/U obiekty produkcyjne (wytwdérnia surowic i
szczepionek) funkcjonujg tu od lat, co zmiana mpzp akceptuje, z tym ze na obecnie ocenianym etapie
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poszerza zasieg nieprzekraczalnych linii zabudowy terenu 1 P/U. Plan jedynie dopuszcza tez tg funkcje
na niewielkim terenie, w obrebie ktdérego obecnie sg dwa budynki mieszkalne do zachowania. Objecie
Planem terenu zaktadu pracy kwalifikowanego jako szczegdlnie niebezpieczny pod wzgledem pozarowy

i wybuchowym oraz jako zaktad z materiatami niebezpiecznymi (Biomed Sp.z.0.0.) moze stworz
zagrozenie dla przysztych mieszkancow z sgsiedztwa terenu. Zmiana funkcji z funkcji na MN/U na@s\é t
pod tym wzgledem lepszym (bezpieczniejszym pod kgtem ewentualnych oddziatywan) rozwig m.
Zagrozenie to ustgpi w momencie dyslokacji zaktadu szczepionek, np. w obreb specjalr@Vstrefy
ekonomicznej miasta Lublin. Potencjalng przyczyng awarii mogg by¢ tez incydenty wypadki Wwe dla

drég czy placu budowy. Na terenach objetych zmiang Planu nie wystepujg tereny gornlc \\\ tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas Z|emnych j( ,;, |eJe jednak

dos¢ stroma skarpa wskazana do ochrony). Projektowane zagospodarowanie terenu nig

wprowadzi¢ dodatkowych (poza wyzej wymienionymi) zagrozen dla zdrowia i 2yc dZI na terenie

objetym projektem Planu oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu odd2|aiyw i wynikajgcego z
realizacji ustalen Planu, pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wsz @%h ustaleﬁ zawartych
w projekcie planistycznym. Statym, pozytywnym oddziatywaniem ustalerr Plan dzie poprawa jakosci
zycia poprzez stworzenie przestrzeni o nowym standardzie zagospodaro@ — dostepu do nowych

réznorakich ustug, a zatem i miejsc pracy oraz lepsze skomunikowanie teren
Oddziatywanie na flore, faune i réznorodnos$¢ biologiczng ° @@’

W celu ochrony powierzchni biologicznie czynnej Plan wpro a nie tylko minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznej czynnej liczonej w stosunku owierzchni dziatki budowlanej
(zmniejszona na ostatnim etapie z 40% na 30 % dla terenu 1 U § % na 25% 1 P/U), ale tez obszar

zieleni towarzyszacej ZT zachowujgcy 75% obszaru ZT jako powi@@chni biologicznie czynnej oraz obszar
zieleni izolacyjnej ZI zachowujgcg 85% powierzchni jako bi c%ig,znie czynnej. Obecnie oba typy zieleni
zajete sg tu w duzej mierze przez zadrzewienia z cen i wiekowo okazami drzew. W projekcie
przedstawionym zaréwno na lll uzgodnieniach, jak i na uz %ﬁienia po wprowadzeniu uwag po wylozeniu
projektu do wgladu publicznego istotnemu zmniejszeniu t obszar zieleni towarzyszgcej, co bedzie co
umiarkowanie negatywne. Za korzystne nalezy uznaé az ochrony istniejgcego drzewa (wskazane na
rysunku Planu) na terenie 1 U, za negatywne fa e wyznaczono tylko jeden okaz w obrebie tak
bogatego drzewostanu Planu. Do ubytku powier: i biologicznie czynnej (w tym pojedynczych drzew)
dojs¢ moze w momencie rozbudowy istniejgcyc dynkéw w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach
zabudowy, ktére na ostatnim etapie prac frojektowych powigkszyty swéj zasieg. W momencie
zainwestowania obszaru 1 U z uwagi na 6§rycie terenu gtéwnie zielenig niskg nie spotkamy sie z
bezposrednim znaczgcym zubozeniem bigréznorodnosci. Jednak zwiekszenie intensywnosci zabudowy
spowoduje zwiekszenie oddziatywani rosliny i zwierzeta na przedmiotowym obszarze i jego
sgsiedztwie. Z uwagi na przylegtos¢derenu do doliny rzecznej i duze zadrzewienie, bedgce miejscem
bytowania (gniazdowania) ptakow, wazy¢ nalezy dopuszczenie w tym terenie mikroinstalacji do
wytwarzania energii z wiatru. ) iatywaniem posrednim w odniesieniu do siedlisk flory i fauny na
terenach zielonych (biologiczn%@ nnych) bezposrednio przylegtych do powierzchni nieprzepuszczalnych
moze by¢ podsuszenie gruntg mikroskali).

W przypadku przest i obecnie niezabudowanych realizacja ustalen Planu (faza budowy) moze
skutkowaé ptoszeniem ch zwierzat, dla ktorych tak rozlegty, w duzym stopniu zielony teren pomimo
ogrodzenia stanowi ce bytowania i zerowania niektorych osobnikéw. Dodatkowym atutem jest
zakrzaczona (,dzika” esciowo niedostepna) potudniowa czesc¢ terenu zajeta przez skarpe i doling rzeki
Czechowki. Obje %a zostata elementami informacyjnymi: Ekologicznym Systemem Obszaréw
Chronionych ge ¢ ESOCH), skarpg do zachowania i strefg zieleni izolacyjnej (jako element

obowigzujgcy u).

Ust Planu, w przypadku ich pethego wdrozenia, nie powinny stworzyé (poza wymienionymi
powyzej),°@poérednich, znaczacych zagrozen, zaréwno dla flory i fauny, jak i bioréznorodnoéci
opisyw terenu.

ddZ|alywan|e na system przyrodniczy

Fragment przedmiotowego Obszaru obejmujgcy skarpe i doline rzeczng (poza nieprzekraczalnymi

| zabudowy) lezy w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych, co generalnie jest pozytywnym

leniem Planu. Ustalenia dokumentu planistycznego nie wptyng wiec znaczgco negatywnie na stan
i funkcjonowanie elementéw przyrodniczego systemu miasta. Dodatkowo jest on tu wzmocniony istniejgca
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zielenig (starodrzewem), bedgca kontynuacjg przestrzenng ESOCH w kierunku pdétnocnym.
Pozostawienie terenu wchodzacego w przyrodniczy system miasta jako zieleni towarzyszgcej zabudowie

P/U nie wyklucza mozliwosci ogrodzenia terenu, co z kolei moze zaburza¢ komunikacyjng funkcj .

systemu.
Oddziatywanie na wody N
Plan nakazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami o mi
i reguluje gospodarke wodno-Sciekowg oraz wprowadza zasady gospodarowania (zakazy) rebie

obszaru ochrony ujecia wody "A" Stawinek (dla ochrony poboréw w wielkosci zasobéw eksp! cyjnych
ujecia wody Stawinek), co powinno wystarczajgco zabezpieczy¢ wody tego terenu przed W em ilosci
zanieczyszczen. Ustalenie docelowego odprowadzania $ciekéw komunalnych do si kanalizaciji
sanitarnej czy odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rozbudowanych ci kanalizacji
deszczowej, a takze do gruntu oraz zaopatrzenia w wode z miejskiego systemu w;dﬁ?qgowego sprawi,
ze niebezpieczenstwo zagrozenia dla jednolitych czesci wod podziemnych i powier. iowych (JCWPd i
JCWP) jest niewielkie. Plan wprowadza (na zasadzie akceptacji istniejac %Sujecia wody) teren
infrastruktury technicznej — wodociagi (1W). Sankcjonuje takze obszamchrony ujecia wody
(zlokalizowany poza Planem). Posrednio negatywnym oddziatywaniem je @(t wprowadzenia terenu
zabudowy (1U) w miejscu bylej strefy ochrony posredniej dla terenu uje wody 1W. W obszarze

opracowania nie przewiduje sie wytwarzania agresywnych Sciekéw pr. stowych, ani tez ucigzliwych
ustug. Nieprzewidziane chwilowe zanieczyszczenie wod podziemny powierzchniowych mogg byé
wynikiem incydentalnych zdarzen zwigzanych zaréwno z fazg reali (podczas budowy i urzadzania

terenu), jak i eksploatacji (awarie, wypadki). Z uwagi na mozlw@ zabudowy dotychczas otwartych
przestrzeni przede wszystkim wzdtuz potnocnej granicy Planu (@ i rozbudowy istniejgcych na terenie
catego obszaru obiektéw) znacznie ograniczona zostanie infil % wod opadowych do gruntu.

Oddzialywanie na powietrze

Plan ustala stosowanie do celéw grzewczych ciep@ rozbudowanej, miejskiej sieci cieptowniczej
lub indywidualnych zrédet ciepta i zaopatrzenie w istniejgcych sieci gazowych, dopuszczajgc
stosowanie odnawialnych zrodet energii. Rowniez w nicji infrastruktury technicznej podkre$lona jest
mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych Ze6 energii. Ponadto Plan nakazuje zachowanie
standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z p@ami odrebnymi, co zaliczane jest do oddziatywan
pozytywnych. Przewidywane jest jednak minimalne zwiekszenie rozmiarow emisji zanieczyszczen
(oddziatywanie bezposrednie, dtugotermin ), wigzgce sie z wprowadzeniem nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz mozliwej rozbudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
wzrostem natezenia ruchu samochodow@emisja spalin) uzytkownikéw nowych terenéw. Chwilowe lub
krotkoterminowe negatywne oddziatywdnieé”(np. wzrost zapylenia) mogg tez wystapi¢ w fazie realizacii
dopuszczonych w Planie form zagos rowania terenu. Pozytywne oddziatywanie dla jakosci powietrza
bedzie miato pozostawienie istnigj zZieleni (niskiej, sredniej i wysokiej, w tym wartosciowych drzew), w
postaci obszaréw zieleni to szgcej terenom zabudowanym i obszaréw zieleni izolacyjne;.
Negatywnym jest fakt kolejn zmniejszenia obszaréw roznych rodzajow zieleni. Z uwagi na mato
intensywny charakter zab y w s3gsiedztwie nie wystgpi w tej materii istotne oddziatywanie
skumulowane.

OddziaIywanie@powierzchnie ziemi, gleby i zasoby naturalne
Do ochrony ierzchni glebowej przed znaczgco negatywnymi zmianami jakosciowymi
posrednio przyczynitsig docelowe, petne uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne, nakaz zachowania
standardéw jakoéérodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi, zasugerowanie skarpy do zachowania
i szczegobtow @alenia dotyczace uksztaltowania powierzchni terenu. Negatywne dla podtoza bedzie
zwiekszenie %pierwszym etapie opiniowania wspétczynnika intensywnosci zabudowy z 1,2 do 2,5 w
obrebie te;e@ 1Uiz1,2do 2,0 dla terenu 1 P/U, kitéry to obecnie znowu zwiekszono do nie wiecej niz
356z cz nie wiecej niz 2,0 dla kondygnacji nadziemnych. Oddziatywanie negatywne w postaci
przeks en podtoza pomimo wszystko nie bedzie znaczace, a jedynie umiarkowane, gdyz czes¢ terenu
(su@kfvnie zmniejszang) pozostawiono pod funkcje zieleni towarzyszgce;j i izolacyjnej, czesc¢ jest juz od
lat udowana i nie zmienia dotychczasowej funkcji, a najwieksze przeksztatcenia dotyczy¢ beda
$ wdopodobniej pétnocnego, niezabudowanego dotychczas fragmentu wytypowanego pod zabudowe
eszkaniowg i ustugowg. Przeksztalcenia powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego obszaru
zwigzane bedg z wykopami pod fundamenty nowych obiektéw budowlanych i rozbudowy istniejgcych
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terenéw zainwestowanych oraz infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji (np. parkingi, place,
wewnetrzne drogi dojazdowe do budynkéw). Prace te nie powinny w istotny sposdb zmieni¢ istniejgcego

uksztattowania terenu. Prawidtowa gospodarka tym terenem nie powinna wptywaé na zmianlgv

geochemizmu powierzchni litosfery, a zanieczyszczenia podobnie jak w przypadku wéd, pochodzi¢ mog
gtdwnie z nieoczekiwanych sytuacji awaryjnych. Projektowane uzytkowanie terenu nie bedzie gener,
powstawania odpadéw komunalnych ilosciowo i jakosciowo istotnych, a ilo§¢ wytwarzanych o %
zwiekszy sie proporcjonalnie do wzrostu liczby uzytkownikow. Na jakos¢ gleb wp’ryn@moza
intensywniejszy ruch komunikacyjny gtéwnie w fazie realizacji ustalen Planu, a t@kg@g sptywy
powierzchniowe z terendéw przeksztatconych i uzytkowanych rolniczo (réwniez w SQSIedZtWIe

Proponowane zagospodarowanie terenu opracowania nie wplynie znaczgco na JQ
srodowiska naturalnego. Brak tu jest surowcow mineralnych. Wykorzystywanym dobr
gldwnie woda, gdyz gleba zostata juz w wiekszosci przypadkéw przeksztaic
urbanizacyjnych.

Oddzialywanie na klimat (w tym klimat akustyczny i higiena radiacyiﬁS

Minimalne podwyzszenie temperatury powietrza na skutek emisji cie antropogenicznego,
pochodzgcego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych ujgcych podwyzszenie
temperatury radiacyjnej podtoza bedzie niewielkie i w skali miasta praktycznie’ niezauwazalne. Gtéwnym
zrodtem hatasu statego bedzie niewielki ruch komunikacyjny i dzigt 8¢ ustugowa przewidziana
zarowno naterenie 1 U, jak i dopuszczona w obrebie funkcji 1 . Zwiekszona, chwilowa czy
krotkotrwata emisja hatasu nastgpi tez na etapie zagospodarowania zego6lnych fragmentéw terenu -
budowy nowych obiektéw mieszkaniowo-ustugowych wraz z niezb @a infrastrukturg oraz ewentualnego
rozbudowania obiektéw produkcji, sktadéw, magazyndw i usiug%omimo poszerzenia zakresu funkciji
Obszaru R o rézne ustugi i zabudowe mieszkaniowg nie %no nastgpic istotnie pogorszy¢ klimatu
akustycznego omawianego terenu i generowanie po matywnych hataséw. Dla ztagodzenia
ewentualnych ucigzliwoéci Plan pozostawia tereny zielenir%écyjnej oddzielajgcej funkcje mieszkaniowe
od obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow i ponuje szpalery drzew. Z uwagi na brak
ruchliwych ulic, zaréwno w terenie jak i sgsiedztwie, n ognozuje sie tu statych emisji wibracji. Plan nie
wprowadza tez funkcji i urzgdzen dajgcych podst do prognozowania przekroczen dopuszczalnych
poziomow pal elektromagnetycznych w Srodowisk owe obiekty (szczegdlnie zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej) lokowane na otwartym terenie mog nimalnie modyfikowa¢ dotychczasowe przewietrzanie

terenu. &

Oddziatywanie na krajobraz

Najistotniejsze zmiany w krajo@e dotyczy¢ beda pétnocnego pasa terenu o dotychczas
otwartym charakterze (potnocna czesé@erenu stuzaca niegdys jako wybieg dla koni) przeznaczonego
obecnie pod funkcje zabudowy u wej. Oddziatywania widokowe bedg wiec skutkiem zaréwno
przeorganizowania zagospodarow jak i umieszczenia zupetnie nowych obiektéw kubaturowych, co w
przypadku obszaréw przewidzi %h pod obiekty ustugowe bedzie zmiang zauwazalng i istothg. W celu
pozytywnego odbioru wizual Plan na obecnym etapie wprowadzit dwie strefy dopuszczonej
wysokos$ci zabudowy terenu (nie wiecej niz 14,0 m i 16 m) oraz zapis, ze w przypadku realizacji ustug
nieucigzliwych zwiazanyc‘g alizacjg laboratoriow badawczych i wdroZzeniowych dla innowacyjnych
technologii — dopusz sie w bryle budynku pomieszczenia i urzgdzenia technologiczne, o
indywidualnych Wysggach siegajgcych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z

atury bedzie
w procesach

zastrzezeniem, ze rzut nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni zabudowy tego budynku, z
Jjednoczesnym wy@ lem o minimum 2 metry od obrysu budynku. Negatywne dla odbioru wizualnego
mogg byé tez ap. pomieszczenia i urzadzenia technologiczne (dopuszczone w bryle budynku), o
indywidualnyckixwysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, czy
instalacje awialnych Zzrodet energii. tagodzacymi ustaleniami dla odbioru wizualnego terenu
mieszkanij -ustugowego bedag ograniczenia typu zabudowy do wolnostojgcej i blizniaczej, wysokosci
oraz igt wnos$ci zabudowy. Ponadto w projekcie wprowadzono ograniczenie co do szerokosci elewacii,
do ni cej niz 20 m. Pozostate ewentualne zmiany w nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla terenu
uwagi na rozlegtos¢ obszaru, istniejgce obiekty produkcyjne oraz roslinno$¢ z elementami zatozen
ow dworskich nie bedg az tak znaczace i zauwazalne, aczkolwiek nalezatoby rozwazy¢ powrét do
rzedniego zasiegu zabudowy. Ponadto w celu ochrony waloréw wizualnych Plan okres$la szereg zasad
zagospodarowania: form architektonicznych, parametréw zabudowy i zasad tadu przestrzennego. Na
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tagodzenie negatywnych efektéw zabudowywania przedmiotowych przestrzeni pozytywny wptyw beda
miaty pozostawione (zachowanie starodrzewu) lub nowo urzadzone obszary zieleni towarzyszacej funkcji

podstawowej (ZT) oraz obszary zieleni izolacyjnej (ZI), czy dopuszczenie szpalerow drzew. Lepszyrjgv

rozwigzaniem bytoby pozostawienie pierwotnych (zdecydowanie wigkszych) powierzchni zieleni M%a
one naleze¢ do oddziatywan skumulowanych (z oddziatywaniami zagospodarowania bliskiego sa&e
tworzgcego jeden cigg widokowy).

Oddzialywanie na zabytki i dobra materialne W
Na Obszarze R ochronie konserwatorskiej podlegajg pozostatosci zespotu dworske-parkowego
Wola Stawinska oraz fragment zespotu ruralistycznego d. wsi Wola Stawifska. W tym [ skazana

zostata granica uktadu urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkow,
zmianie na wniosek konserwatora zabytkéw), w obrebie ktérego ochronie konserwa
pozostatosci zespotu dworsko-parkowego Wola Stawiska oraz fragment uktadu rur cznego dawne;j
wsi Wola Stawinska, a w szczegdlno$ci pozostatosci historycznego uktadu droznedo; uktad budynkow i
starodrzew. Ponadto na rysunku Planu wyodrebniono budynek wpisany do E 'r%ji Zabytkéw i obiekt
(kapliczke/figure MB) proponowang do objecia Ochrong Planistyczng.

Oceniajgc dobro materialne jako wszystkie srodki, ktére moga byé@orzystane, bezposrednio
lub posrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich stwierdzi¢ nalezy jednozi¥acznie, ze zapisy projektu
Planu stuzg ogdlnemu rozwojowi tego fragmentu miasta, a wiec wzbggdaceniu débr materialnych i
poszerzeniu dziatalno$ci w obrebie tego rodzaju funkcji. Wpro enie ustalen Planu poprzez
dogeszczenie i rozbudowe terendéw inwestycyjnych wptynie po nie na zaspokojenie potrzeb,
dostepnos¢ do ustug, miejsc pracy czy przestrzeni o0 nowym stan% zie zagospodarowania. Bedg to w
przewadze posrednie, pozytywne oddziatywania dtugotrwate i sta’r lokalnej skali.

nica ulegta
iej podlegaja

12 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIE %IE LUB OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SROD@NISKO MOGACYCH WYNIKAC
Z REALIZACJI USTALEN PLANU S

Rozwigzaniami majacymi na celu zapobieg@lub ograniczenie negatywnych oddziatywan
na srodowisko jakie mogtby przynies¢ plan z@spodarowania przestrzennego s3g jego ustalenia

ochronne dotyczace
« ochrony woéd podziemnych poprzez nastepu&zapisy:
— nakazuje sie zachowanie standardow jakoégrodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
— ustala sie zaopatrzenie w wode i gaz niejgcych sieci (dla U) oraz z istniejgcych sieci i z ujec
wiasnych (dla P/U);
— ustala sie odprowadzenie s$ciekéw kﬁ@walnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej. W terenie
1 MN1/U do czasu realizacji kanaliza@anitamej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do
indywidualnych zbiornikéw bezodphpwdwych;,
— ustala sie odprowadzenie w@padowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej ro owie w oparciu o planowane sieci odprowadzajgce wody opadowe do
rzeki Czechowki z uwzgled iem miejscowej retencji oraz wtasne systemy zagospodarowania wéd
opadowych; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
— m.in. na terenie 1P/U acza sie obszar ochrony ujecia wody "A" Stawinek (dla ochrony poboréow
w wielkosci zasobow, atacyjnych ujecia wody Stawinek), oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w @rze czarnym, w obrebie ktérego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:

* zakaz wprow, ia sciekow do wody lub gruntu,

« zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwtok zwierzecych,

» zakaz Io@wania nowych uje¢ wody wymagajgcych pozwolenia wodnoprawnego,

* zakaz @a izowania skfadowisk odpadéw, w szczegdlnosci odpaddéw niebezpiecznych,

» zak alizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,
* za lokalizowania magazynéw produktdw ropopochodnych oraz innych substancii
nie iecznych a takze rurociggéw do ich transportu,

az lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

akaz sktadowania i przechowywania odpadéw promieniotwérczych,
@ zakaz stosowania srodkéw ochrony roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,
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* zakaz stosowania nawozOw mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajgcych normy i
niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,
» zakaz mycia pojazdéw mechanicznych,

o
« zakaz rolniczego wykorzystania sciekow. &,

- Wyznacza sie obszar ochrony ,A” (dla ochrony poboréw w wielkosci zasobéw eksploatacyjnych ‘%a
wody Stawinek), oznaczony graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze czarnym, wéjg%ie

ktérego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie: W

- zakaz sktadowania i przechowywania odpadéw promieniotwdrczych,

- zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajgcych pozwolenia wodnoprawnego, °1®

+ zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddw, w szczegdlnosci odpadéw niebezpiecznych, ¢ @

« zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwtok zwierzecych, @%

« zakaz lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

- zakaz lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych oraz innych substani@gezpiecznych a
takze rurociggéw do ich transportu,

- zakaz stosowania nawozéw mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajacW\ normy i niezgodnie
z terminami agrotechnicznymi,

« wprowadzania $ciekéw do wody lub gruntu,

 zakaz rolniczego wykorzystania sciekow, ‘@@

- zakaz stosowania $rodkéw ochrony roslin, innych niz dopuszczone stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody, °,§/

» zakaz mycia pojazdéw mechanicznych. @

« ochrony przyrody poprzez:
- teren znajduje sie czesciowo w granicach projektowanego zespoju&odniczo-krajobrazowego ,Dolina
Srodkowej Czechéwki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na ry; u planu;
- na terenie 1U nakazuje sie ochrone istniejgcego drzewa (Iip%drobnolistna) 0 szczegolnych walorach
przyrodniczych (lokalizacja oznaczona na rysunku pIanu@?fopuszcza sie wykonanie niezbednych
zabiegéw pielegnacyjnych poprawiajgcych stan drzewos . W przypadku koniecznosci wycinki ze
wzgleddw sanitarnych badz bezpieczenstwa — nakaz odtw@enia drzewostanu;
- nakaz starannego uksztaiftowania i utrzymania zielegixurzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i w &Tejj;
- minimalny udziat procentowy powierzchni bioldgi¢Znie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej (dla U - 30% i 1 P/U — 25%);
Plan informuje tez, ze czes¢ terenu 1P/U znajdaje sie w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH), §
W ramach terenu 1P/U wyznacza sie obs@' zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze zielonym i s@@ulem Zl, w obrebie ktérego ustala sie:

» nakaz realizacji zieleni izolacyjnejw roznej formie,

* nakaz zachowania minimum obszaru ZI jako terenu biologicznie czynnego,

* dopuszczenie lokalizacji p‘%’;@& miejsc wypoczynku oraz urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

» dopuszczenie lokalizacji iS¢ i przejazddw i droég pozarowych oraz miejsc parkingowych,

* dopuszczenie Iokalizac@zbednej infrastruktury technicznej;

» zakaz lokalizaciji zabu@y w tym kondygnacji podziemnych z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej

na podstawie ust. 11$2 lanu;
- w ramach terenu 1 znacza sie obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktérego ustala sie:

* nakaz realiza leni izolacyjnej w r6znej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),

* nakaz zach@énia minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

* nakaz z wania istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,

» dopusz ie lokalizacji przej$c¢, przejazddw, drédg pozarowych oraz miejsc parkingowych,

» dopuszezenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
Wyznacz oPs@zobszar zieleni towarzyszgcej ,ZT” oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem

w kolor lonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego ustala sie:
* Uétaia sie zagospodarowanie w formie zieleni parkowej,
@kaz realizacji zieleni urzgdzonej w formie zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej,
%akaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
» dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
» dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdéw, drog pozarowych oraz miejsc parkingowych,
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» dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej,

+ zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych z wyjgtkiem zabudowy dopuszczonej na

podstawie ust. 11 pkt 2 Planu.
« ochrony powietrza poprzez:
- nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi; ‘\
- dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrddet energii, w tym o mocy powyzej 100 (w
szczegolnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalaciji @W lub
geotermalnych) zaopatrujgcych w energie elekiryczna, cieplng i chiéd, dla instalacji wytw%ajacych
energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie do mocy mikroinstalacji, zgodnie @?zepisami

odrebnymi. Q%

- ustalenie zaopatrzenia w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie Iu@dywidualnych
zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi. §

« ochrony krajobrazu i tadu przestrzennego przez zapisy:

- nakazu starannego uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzys wbudynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej. a/

- ksztattowania zabudowy zgodnie z odpowiednimi parametrami oraz wsk&@(ami zagospodarowania
terenu;

- ochrony powierzchni ziemi (gleby) poprzez zapisy: 0@

- na terenie 1P/U na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje sk@ do zachowania;

- nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie episami odrebnymi,

- reguluje sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych oraz ed adzenie sciekdbw komunalnych.

- ustala sie nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
- ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nad%y@ywania terenu w sposob utrudniajgcy
odptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie
do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wytgczenie ziatan stuzgcych zwiekszeniu retencji lub
podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego;
- poza obrysem istniejgcych i projektowanych budynkd@stala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajgcy nah&éﬁ%le uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu; o‘\,
- dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust 2 Pla race niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbednych dojs¢ i dojazdow do budynku;
- dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust 1 2 nu, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drég oraz w przypadkach rekultyw@ gruntéow zdegradowanych;
- zasady wymienione w ust. 1-5 Plan wigzujg dla wszystkich terendéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, a ze ustalenia szczego6towe terenu stanowig inaczej.
« ochrony przed hatasem przez U@ nie standardu akustycznego:
- dla terenéw zabudowy ustugowe€;j
« w przypadku realizacji z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
zabudowy zamieszkania z@)rowego,
* w przypadku realiza@us’fug z kategorii oswiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla
zabudowy zwigzan 'a@staiym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

« w przypadku r cji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla
terenow rekreac — wypoczynkowych,
* w przypad lizacji doméw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenéw domow

opieki spotecziigj,

* pozos @(ategorie ustug — standardu nie ustala sie;
- dla pozostat funkcji terenéw — standardu nie ustala sie.
« ochrony¢artosci kulturowych:
- na rys planu wskazana zostata granica uktadu urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do
Ewid i Zabytkéw. W granicach ww. ukfadu ustala sie, ze ochronie konserwatorskiej podlegajg
po @ osci zespotu dworsko — parkowego Wola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej
@ola Stawinska, a w szczegoélnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, ukfad budynkéw i

rodrzew.
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- na terenie 1P/U ochronie konserwatorskiej podlega dawny budynek stajni, murowany, ok. 1900 r. bedgcy
czescig zespotu dworsko — parkowego oznaczony na rysunku planu jako budynek wpisany do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, dla ktérego ustala sie:

a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytéw i wysokosci, &zo

b) nakaz zachowania ksztattu dachu wraz ze swietlikami z dopuszczeniem wymiany pokrycia dachu,q>
¢) nakaz zachowania historycznych podziatéw pionowych i poziomych elewacji, @

d) nakaz zachowania dekoracyjnych elementéw wykonczeniowych,

e) zakaz zmiany ksztattu, wielko$ci wewnetrznych podziatéw otwordw okiennych i drzwiowych,

f) dopuszcza sie wykonanie nowych otworéw okiennych lub drzwiowych z zachowanie@stniejacej

kompozyciji elewadii, Q%
g) okresla sie strefe ochronng wokét obiektu od strony zachodniej, potudniowej i wscho 0 szerokosci
15m, w ktorej nie dopuszcza sie realizowania nowej zabudowy z dopuszczenie gczenia nowej

zabudowy tgcznikiem lub fgcznikami z budynkiem dawnej stajni od strony wscho j na dlugosci nie
przekraczajgcej 30% diugosci elewac;ji

- na terenie 1P/U ochrong planistyczng obejmuje sie figure Matki Boskiej na po%nencie 0znaczong na
rysunku planu jako obiekt objety Ochrong Planistyczng. Dopuszcza sie prz @ecie pomnika w obrebie
dziatki. %’

« ochrony zdrowia ludzi przez takie zapisy jak np.: ° @@’
- nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska — zgodnie z p@isami odrebnymi.
- w ramach terenu 1P/U wyznacza sie obszar zieleni izolacyjne;.

W celu zmniejszenia lub eliminacji ewentualneg&egatywnego oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze lub spoteczne nowo wprowadzo‘%c ) czy tez zintensyfikowanych funkciji
(wszelkiej zabudowy i dziatalnosci gospodarczej) propopuiey sie podjecie nastepujgcych dziatah
tagodzacych na etapie realizacji przewidzianych zmian plani %nych:

« w celu ochrony najcenniejszych siedlisk i&idlowego funkcjonowania systeméw
ekologicznych — poza zmniejszeniem zasiegu terenu P/U nalezy ograniczy¢ prace budowlane do
granic danej funkcji i nie wchodzi¢ (np. z placem owy, skladowaniem materiatéw, parkowaniem
pojazdéw, przetrzymywania maszyn) w granice CH lub istniejacg zielen, ktéra moze zostaé
zachowana w pézniej funkcjonujgcym obszarz\?§ni towarzyszgcej — ZT). Mozna réwniez wyznaczy¢
wiecej egzemplarzy drzew (po wczesniejszej in aryzacji dendrologicznej) do zachowania i ochrony.

- w zakresie jakosci powietrza wptyw przedsiewzie¢ budowlanych zwigzany z etapem realizacji Planu
(pracami budowlanymi) mozna ograniczy¢ przez zachowanie wysokiej kultury prowadzenia robot,
a w szczegolnosci przez: systematyczne%rzatanie placéw budowy, zraszanie wodag placéw budowy,
ograniczenie do minimum czasu prac kéw spalinowych maszyn i samochodéw budowy na biegu
jatowym, uwazne tadowanie materiatgisypkich na samochody, przykrywanie plandekami skrzyn
tadunkowych samochodéw trangp gcych materiaty sypkie, ograniczenie predkosci jazdy pojazdow
samochodowych w rejonie budo

« w celu zmniejszenia e halasu zwigzanego z pracami budowlanymi, powinny one by¢
wykonywane wytgcznie w p dziennej, a czas pracy maszyn budowlanych na biegu jalowym nalezy
ograniczy¢ do minimum. Maszyny budowlane powinny by¢é w dobrym stanie technicznym oraz posiadaé
sprawne thumiki akusty, . Ponadto nalezy optymalizowa¢ czas pracy, tak by ograniczy¢ liczbe

+ w celu ochrony y, aby zapobiec przedostawaniu sie nieoczyszczonych $ciekéw deszczowych do
wod zaleca sie owanie instalacji pozwalajgcych na odprowadzanie s$ciekéw opadowych.
Magazynowanega placach budowy substancje, materiaty oraz odpady nalezy zabezpieczy¢ przed

przejazdow ciezkichg@gchodéw i maszyn.

mozliwoscig ktu z wodami opadowymi, tak aby nie dopusci¢ do skazenia $rodowiska gruntowo-
wodnego W yniku wymywania z nich substancji toksycznych.
« wcel rony gleby nalezy kontrolowac¢ szczelno$¢ zbiornikéw paliw. Magazynowane substancje,
mater(i)ai az odpady nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig kontaktu z wodami opadowymi, tak aby nie
dopus€igZdo skazenia gruntu w wyniku wymywania z nich substancji toksycznych. Po zakonczeniu danego
et ealizacji inwestycji nalezy usungé wszystkie tymczasowe instalacje i urzadzenia oraz wykonac
i€zlgedne niwelacje powierzchni terenu. Przed rozpoczeciem prac ziemnych warstwa wierzchnia gleby
&Ninna by¢ zebrana, a po zakonczeniu prac — rozdysponowana na powierzchni terenu. W miare
mozliwosci technicznych parkingi dla sprzetu budowlanego powinny by¢ utwardzone i odwadniane.
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Ponadto umowy z wykonawcami prac budowlanych powinny zawiera¢ klauzule o odpowiedzialnosci
ekologicznej. Nalezy wykona¢ zabezpieczenie (uszczelnienie) terendéw zapleczy budowy, racjonalnie

stosowaé srodki do zwalczania Sliskosci w okresie zimowym i srodki chemiczne (np. chwastobojcze) B

sposOb zapewniajgcy wtasciwe dziatanie, a jednoczesnie nie powodujgcy nadmiernego zanieczyszcza
i degradacji Srodowiska.

« w celu ochrony roslin i zwierzat poza zwigkszeniem powierzchni zielonych (np. ZT, ZI c@%ej
zieleni oraz wytypowania wigkszej ilosci drzew do zachowania i ochrony), w czasie wykonyw@@ prac
budowlanych w sgsiedztwie systemow korzeniowych nalezy przeprowadzaé wykopy or@nie. w

przypadku koniecznosci odstonigcia korzeni nalezy je zabezpieczy¢. Nalezy unikaé usg (3» korzeni
strukturalnych, zabezpieczy¢é srodkami grzybobdjczymi rany po odcietych korzeniacnie drzew

narazonych na otarcia ze strony sprzetu budowlanego nalezy zabezpieczyé np. stos \;';’ odpowiednie

ffaune planowane
prace budowlane powinny zosta¢ przeprowadzone w mozliwie najkrotszym® czasie. Prace
termomodernizacyjne nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, @&iare mozliwosci na
budynkach zmodernizowanych nalezy zamiesci¢ budki legowe dla ptakéw. Wykopy nalezy zabezpieczy¢
przed mozliwoscig wpadniecia do nich drobnych ssakow, ptazéw i gadow. Eventualne nowe obiekty
planowaé nalezy tak, by w stanie nienaruszonym pozostawi¢ najwartosciow okazy drzew. Z uwagi na

bliskos$¢ doliny rzecznej i duze zadrzewienie terenu, stanowigce potencj miejsce bytowania zwierzat
(szczegdlnie awifauny), nalezy rozwazy¢é dopuszczenie w tym tereni ikroinstalacji do wytwarzania
energii z wiatru lub uszczegétowi¢ rodzaj urzadzen, by wybrane i towane instalacje nie stanowity
zagrozenia dla ptactwa. 0 O

« w celu ochrony zdrowia i zycia ludzi nalezy czytelnie oznakewac obszary, gdzie prowadzone bedg
prace budowlane i modernizacyjne w celu zwiekszenia bezpie%@hstwa ludzi podczas wykonywania tych
prac. W celu zachowania bezpieczenstwa na terenie budow%dczas wykonywanych w obej$ciach prac
zaleca sie stosowanie sprawnego technicznie sprzetu oraz(bezwzgledne przestrzeganie przepiséw BHP.
W czasie trwania prac budowlanych nalezy zmniejszy¢ cz@ pracy maszyn budowlanych do niezbednego
minimum, aby ograniczy¢ emisje spalin oraz hatasu.
« w celu ochrony krajobraz i dziedzictwa
zaplanowane tak, aby nie niszczyty waloréw este nych krajobrazu. Elementy dysharmonijne nalezy
usuwac lub maskowac np. zielenig. W przypa atrafienia na przedmioty o charakterze zabytkowym
nalezy zabezpieczy¢ teren znaleziska i powiadamic o tym fakcie stuzby konserwatorskie.

Ponadto celem minimalizowania uci osci proponowanej w Planie funkcji nalezy stosowacé przy
jej realizacji najnowsze dostepne tech @gie i wysokiej jakosci urzadzenia i materiaty (stosowanie
proekologicznych urzadzen, maszyn '%)dkéw transportu; dbatos¢ o utrzymanie ich sprawnosci
i wlasciwego funkcjonowania), a w ¢ zyskania pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na
Srodowisko jest ustalenie obowiazk@ nitoringu.

o

13 ROZWIAZANIA ALT YWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Przystgpienie do zn&y Planu poprzedza przeprowadzenie analizy zaradnosci. Celem podjetej

urowego wszystkie inwestycje powinny byé

uchwaty byto rozpatrzeniéxwnioskow wiascicieli terenu i mozliwe przychylenie sie do stworzenia z ich
nieruchomosci dziatek dawestycyjnych (budowlanych) na zasadzie likwidacji strefy ochronnej od ujecia
wody i zmiany fragm najmniej wartosciowego pod wzgledem przyrodniczym terenu na obszar mozliwy

do zainwestowani y przedmiotowy teren przeznaczonych jest w obowigzujgcym planie pod tereny
inwestycyjne (funkcja AG), a oceniana zmiana planistyczna jedynie go uszczegétawia oraz pozwala na
mozliwos¢ re@ji nowych funkcji (wynikajacych z aktualnych potrzeb witascicieli terenu). Plan w toku
procedury f Ino-prawnej przechodzi przez etapy opiniowania i uzgadniania jego ustalen z réznymi
instytucjaﬁn@atego tez projekt z ochronnego (ochrona zdrowia i zycia ludzi), ale tez i z przyrodniczego
punktu enia bedzie mogt osiggnaé najbardziej optymalny ostateczny ksztatt. Alternatywg stuzgca
lepsze€j ronie waloréw przyrodniczych byto by np. przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy terenu
1 R@N kierunku istniejgcych budynkdw, tak by jak najbardziej zwiekszy¢ powierzchnie zieleni (ZT, ZI) i
% mym powierzchnige biologicznie czynng. Poprzednia wersja Planu oceniana jest za korzystniejsza,
aczata bowiem wiekszg powierzchnie obszaréw zieleni towarzyszgcej i izolacyjnej na terenie 1 P/U
oraz 1 MN1/U. W celu ochrony wartosci kulturowych nalezatoby, po gruntownym remoncie i poddaniu
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odpowiednim zabiegom renowacyjnym, zaadoptowac zlokalizowany we wschodniej czesci terenu 1
MN1/U budynek gospodarczy. Réwniez na etapie uzgodnien po wprowadzeniu uwag po wytozeniu

projektu do wgladu publicznego podkresla sie koniecznos¢ zmniejszenia do niezbednego minimum (obry B

istniejgcych budynkoéw) zasiegu nowej zabudowy, a tym samym zwiekszenie powierzchni zi@
izolacyjnej i towarzyszgcej, a co za tym idzie ochrone istniejgcego, bogatego drzewostanu. W

14 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM W
@wah na

ych lub

Prognoza ma na celu okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkow i oddzi
srodowisko przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg byé spowodowane realizacjg zgl
dopuszczonych przez Plan sposobdéw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie . 51 ust. 2
Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczer w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko prognoza w szczegélnoéggeéla, analizuje i
ocenia przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko w tym m. in. na rézn nos¢ biologiczna,
zwierzeta, rosliny, wode, powierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, a t ystem przyrodniczy
miasta i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.\/Prognoza przedstawia
stan srodowiska przyrodniczego na podstawie opracowan wyjsciowych oraﬁraktewstyke srodowiska
przyrodniczego obejmujgcg poszczegdine komponenty srodowiska, takie jak owa geologiczna, rzezba,
klimat, fauna i flora. Ponadto obejmuje metodyke sporzadzania, na pod ie materiatébw wyjsciowych,
opisu charakterystyki obszaru opracowania, okreslenia ustalen planis nych oraz okreslenie wptywu
zaproponowanych funkcji na stan srodowiska w przypadku zreali nia i niezrealizowania ustalen
planistycznych. Przedstawiono ogodlne zafozenia projektu w as ie ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ochrony i ksztattowania s$rodowiska, obsiu§@ omunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej. Odniesienie do obszaréw Natura 2000 i pozost%@h form ochrony prawnej ma charakter
ogolny, ze wzgledu na brak potozenia w terenie opracowania.

Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na l@dowisko stanowi w szczegolnosci Ustawa
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,@iziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dni azdziernika 2008 oraz Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 m 2003 r. Zakres i stopien szczegéiowos’ci
informacji zawartych w Prognozie zostat uzg@ y z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

w Lublinie i Panstwowym Powiatowym Inspe m Sanitarnym w Lublinie. Studium prognostyczne
sporzgdzono gtéwnie przy zastosowaniu me opisowych i analiz jakosciowych (z wykorzystaniem
uproszczonej idostosowanej do potrz dokumentu analizy macierzowej) planistycznych,
inwentaryzacyjnych i studialnych zrédelDinformacji odnoszgacych sie do zagadnien $rodowiska
przyrodniczego obszaru opracowania. zowymi dokumentami w powigzaniu, z ktérymi zostata
sporzadzona byly zatem:

« Projekt zmiany miejscowego pla agospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ | — obszar
zachodni, Obszar D - rejon ul°\é zczowej — Lublin 2020;

« Uzgodnienie zakresu i s ia szczego6towosci prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Lublinie (W®8.41 1.7.2017.MH z dnia 4 kwietnia 2017 r.);

« Uzgodnienie zakresu i ia szczegotowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Lublini ak pisma: NZ-700/8/2017 z 27 marca 2017 r.);

« Uchwata Nr 532/XX 6 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
zmian miejscow: planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ | — obszar
zachodni; (%/

+ Prognoza sku wplywu zmian ustalen miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzuj h na obszarze miasta Lublina na srodowisko przyrodnicze i cze$¢ zmian, Zdzistawa
Semplinskay Piotr Semplinski, Bozenna Maciejczuk , Henryk Selwa , Anna Warda, Mirostawa
Koiod%i@zyk — Lublin 2001;

+ Ekofi afia podstawowa do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublisy— czes¢ | — obszar zachodni — Lublin 2017;

. l@mm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg
%283NIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r;

@P ogram ochrony powietrza miasta Lublina, ATMOTERM, opracowanie pod kier. dr Wojciecha Rogali

— Opole 2008;
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« Program ochrony przed hatasem dla miasta Lublina, ECO PLAN — Opole 2008;
« Mapa akustyczna dla miasta Lublina, SGS EKO-PROJEKT Sp. z 0. 0. 2012r.;
« Mapa akustyczna dla miasta Lublina (Geoportal - InterEWID) — 2017r.;

« Program ochrony powietrza dla strefy Aglomeracja Lubelska ze wzgledu na przekroczenia pozigm‘&ro

dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu, ATMO@

S.A. 2020, @
« Program ochrony przed hatasem dla miasta Lublin, EKKOM Sp. z 0. 0. 2019; W
« Mapa akustyczna dla miasta Lublin , SGS EKKOM Sp. z 0. 0. 2017; o @.
« Raport o stanie $rodowiska wojewoddztwa lubelskiego w roku 2017 r., WIOS - Lublin 2018; NY
« Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewddzki za %ﬁmk, GIOS
Lublin 2020; w
« Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2019 r., Lublin 2020; 4@
« Plan gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty, (Dz. U. z 2016 r., poz. );

« Plan zaopatrzenia w ciepto, energie elekiryczng i paliwa gazowe na @%arze gminy Lublin,
Energoekspert Sp. z 0. 0., grudzien 2002 r.; &y

« Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng j a gazowe, 2014 rok;

« Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2016 — 9 z perspektywag do roku
2023 — Lublin 2016. o

« Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 202@ 2023 z perspektywa do roku

2023 — Lublin 2027;
« Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelski (Uchwata nr X1/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.) — Lublir@w.

Plan ma na celu stworzenie warunkéow do realiza "L\fﬁnowej polityki przestrzennej fragmentu
miasta, ktérej celem jest powstanie zorganizowanych, w p %ﬁyposazonych w infrastrukture techniczng
terenow dziatalnosci inwestycyjnej, przy jednoczesnym m@xym zachowaniu elementoéw przyrodniczych
oraz w szczegoélnosci ochronie wartosci kulturowyc krajobrazowych obszaru. Wprowadza on
nastepujace elementy: @

- U — teren zabudowy ustugowej; o &

- P/U — tereny obiektow produkcyjnych, skladow i azynow, tereny ustugowe;

- W — teren infrastruktury technicznej — teren zacﬁenia w wode;

- KDL - teren drég publicznych — ulica lokaln

- ZT — obszar zieleni towarzyszacej — wydz@civme wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;

- ZI — obszar zieleni izolacyjnej — wydziel ewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;

- drzewo o szczegodlnych walorach przyré?@zych;

- strefy dopuszczonej wysokosci zab y A/B;

- obszar ochrony "A" ujecia wody S ek;

- budynek lub zespdét budynkow W@any do Ewidencji Zabytkow;

- obiekt objety Ochrong Planis a;

- ukfad urbanistyczny/ruralist y wpisany do Ewidenciji Zabytkéw;

- elementy informacyjne sunku Planu (budynki istniejgce, schemat przebiegu gtdwnych ciggéw
pieszych i rowerowyc@ologiczny System Obszaréw Chronionych, szpaler drzew, skarpa do
zachowania, proje c%ny zesp6t  przyrodniczo-krajobrazowy “Dolina  Srodkowej Czechéwki”,
obowigzujgce przez enie terenu w sgsiedztwie).

Plan spo zony zostat w powigzaniu z:
« Studiumu kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg
Nr 283NIII/2($;dy Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.;
- Ekofizjo ig podstawowg do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — g&l — obszar zachodni — Lublin 2017;
- Stra @ Rozwoju Lublina na lata 2013-2020 — Lublin 2013.

@ rognoza stwierdzita, ze w Planie uwzglednione zostaly cele i zasady ochrony srodowiska
z% la krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych
%z cznosci wynikajgcych z unormowan prawnych wymagajgcych radykalnych zmian projektu
okumentu. Zapisy projektu uchwaly sa poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu
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ochrony srodowiska — gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem,
ochrony wéd podziemnych, stref ochronnych uje¢ woéd, ochrony wdod powierzchniowych, obszaréw

ochronnych rzek i zagrozenia powodziowe oraz ochrony przyrody. Plan uwzglednia obowigzki z zakreslgvo

ochrony srodowiska wyszczegdlnione w art. 71-73 oraz art. 114 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Pr%

ochrony srodowiska. W
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz krajobrazu Plan ust@

« ochrony wéd podziemnych poprzez nastepujgce zapisy: W

- nakazuje sie zachowanie standarddw jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;, @.

- ustala sie zaopatrzenie w wode i gaz z istniejgcych sieci (oraz uje¢ wiasnych); NY

- ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarsej” W terenie

1 MN1/U do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie s’ciel@‘@omuna/nych

do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych; @

- ustala sie odprowadzenie wéd opadowych z terenéw utwardzonych do mieE's sieci kanalizacji

o

deszczowej po wymaganej rozbudowie w oparciu o planowane sieci odprowad. wody opadowe do
rzeki Czechoéwki z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wtasne system gospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przeplsdmi odrebnymi;

- m.in. na terenie 1P/U wyznacza sie obszar ochrony ,A” (dla ochrony poborc%v wielko$ci zasobow
eksploatacyjnych ujecia wody Stawinek), oznaczony graficznie na rysunku@nu uko$nym szrafem w
kolorze czarnym, w obrebie ktérego do czasu likwidacji ujecia wody usta@sle:

o zakaz sktadowania i przechowywania odpadéw promieniotwdrczych

o zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajgcych pozwolenia@ydhoprawnego,

o zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, w szczegdélnosci odp niebezpiecznych,

o zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwtok zwierzecygh,

o zakaz lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm ch% ub hodowli zwierzat,

o zakaz lokalizowania magazynow produktéw ropopochodrych<oraz innych substancji niebezpiecznych a
takze rurociggéw do ich transportu, ’ﬁeé,

o zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych m@awkach przekraczajgcych normy i niezgodnie
Z terminami agrotechnicznymi,

o wprowadzania Sciekow do wody lub gruntu, @

o zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow, °®
o zakaz stosowania S$rodkow ochrony rosling iych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,

o zakaz mycia pojazdoéw mechanicznych. &

- ochrony przyrody poprzez:

- teren znajduje sie czesciowo w granicach\pyojektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina

Srodkowej Czechéwki” — zgodnie z ozn iem graficznym na rysunku planu;
- na terenie 1U nakazuje sie ochron niejgcego drzewa (lipa drobnolistna) o szczegdinych walorach
przyrodniczych (lokalizacja oznac na rysunku planu), dopuszcza sie wykonanie niezbednych

zabiegbéw pielegnacyjnych pop a jacych stan drzewostanu. W przypadku konieczno$ci wycinki ze
wzgleddw sanitarnych badz be‘z@ zenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu;

- nakaz starannego uksztatt ia i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zi i niskiej, $redniej i wysokiej;
- minimalny udziat pro wy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej (dla 30% i1 P/U - 25%);
Plan informuje tez, 2ze~¢zes$¢ terenu 1P/U znajduje sie w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ES@
W ramach teren /U wyznacza sie obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrdi§w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktérego ustala sie:

= nakazredalizacji zieleni izolacyjnej w réznej formie,

] nak"a@achowania minimum 85% obszaru ZI jako terenu biologicznie czynnego,

= d zczenie lokalizacji placow miejsc wypoczynku oraz urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

= “dopuszczenie lokalizacji przejs$é i przejazdow i drég pozarowych oraz miejsc parkingowych,

t@opuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;
zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych z wyjgtkiem zabudowy dopuszczonej

@a podstawie ust. 11 pkt 2 Planu;
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- w ramach terenu 1U wyznacza sie obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktérego ustala sie:
= nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

. .. . . .y . . . o
= nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej, &;

= nakaz zachowania istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,
= dopuszczenie lokalizacji przejs$c, przejazddw, drog pozarowych oraz miejsc parkingowych, @/

= dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej.
- Wyznacza sie obszar zieleni towarzyszgcej ,ZT” oznaczony graficznie na rysunku planu %s’nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego ustala sie: ° ,@

= ystala sie zagospodarowanie w formie zieleni parkowej, 4 @

= nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w formie zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, @%

= nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej
= dopuszczenie lokalizacji placéw zabaw oraz urzgdzeni sportowo-rekreacyjnych,
= dopuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdéw, drég pozarowych oraz miejsc parkingowych,

= dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej,
= zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych z wyjgtkiem 26 owy dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2 Planu. b

- ochrony powietrza poprzez:

- nakaz zachowania standardow jakoS$ci Srodowiska - zgodnie z przepisa
- dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych Zrédet energii, w o0 mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow icznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujgcych w energie elekiryczng, cieping °i~&htod, dla instalacji wytwarzajgcych
energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie do mo%%kroinstalacji, zgodnie z przepisami

rebnymi;

odrebnymi.

- ustalenie zaopatrzenia w ciepto z miejskich sieci cieptow; '%ch po ich rozbudowie lub indywidualnych
zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

- ochrony krajobrazu i tadu przestrzennego przez za i@

- nakazu starannego uksztattowanie i utrzymanie zie%urzqdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej Lw&kiej.

- ksztattowania zabudowy zgodnie z odpowiednimi’parametrami oraz wskaznikami zagospodarowania
terenu; q§7

- ochrony powierzchni ziemi (gleby) poprzegapisy:

- na terenie 1P/U na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje skarp do zachowania;

- nakazuje sie zachowanie standardéw ja i Srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi,

- reguluje sie odprowadzenie wdd opad i roztopowych oraz odprowadzenie sciekéw komunalnych.

- ustala sie nakaz zachowania natura 0 uksztattowania terenu.

- ustala si¢ zakaz prowadzenia, niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajgcy
odptyw woéd opadowych, w szc noSci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie

do osi dolin rzecznych oraz ych dolin, z wytgczeniem dziatan stuzgcych zwiekszeniu retencji lub
podwyzszenia bezpieczenst rzeciwpowodziowego;

- poza obrysem istniejgcych i projektowanych budynkéw ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania teren pOSOb zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej

- dopuszcza sig, z glednieniem ust 2 Planu, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbed 0j$C i dojazdbéw do budynku;
- dopuszcza siez uwzglednieniem ust 1 i 2 Planu, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drég w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych;
- zasady wymienione w ust. 1-5 Planu obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru of €go niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegbfowe terenu stanowig inaczej.
« ochr rzed hatasem przez ustalenie standardu akustycznego:
-dla tﬁdf@héw zabudowy ustugowey:
w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
abudowy zamieszkania zbiorowego,
@ = w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

1 metra w stosunku % ralnej rzednej terenu;
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= w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla
terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
= w przypadku realizacji domow opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenéw domé
opieki spotecznej,
= pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sie; q}
- dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie. @
« ochrony wartosci kulturowych:
- na rysunku planu wskazana zostata granica uktadu urbanistycznego/ruralistycznego wpi@ego do
Ewidencji Zabytkéw. W granicach ww. ukfadu ustala sie, ze ochronie konsematorsk{@;odlegaja
pozostatosci zespotu dworsko — parkowego Wola Stawiriska oraz fragment uktadu ruralisty go dawnej
wsi Wola Stawinska, a w szczegdlnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, budynkow i

starodrzew. §

- na terenie 1P/U ochronie konserwatorskiej podlega dawny budynek stajni, mutewany, ok. 1900 r.
bedagcy czescig zespotu dworsko — parkowego oznaczony na rysunku planu j @budynek wpisany do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, dla ktérego ustala sie: %

a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow i wysokosci, S)
b) nakaz zachowania ksztattu dachu wraz ze swietlikami z dopuszczeniem wb’any pokrycia dachu,

¢) nakaz zachowania historycznych podziatéw pionowych i poziomych ele i,

d) nakaz zachowania dekoracyjnych elementéw wykonczeniowych,

e) zakaz zmiany ksztattu, wielkosci wewnetrznych podziatéw otworéw nnych i drzwiowych,

f) dopuszcza sie wykonanie nowych otworéw okiennych lub dr&wiowych z zachowaniem istniejgce;j
kompozycji elewadiji,

g) okresla sie strefe ochronng wokoét obiektu od strony zachodﬁig;j,, potudniowej i wschodniej o szerokosci
15m, w ktérej nie dopuszcza sie realizowania nowej zab@@wy z dopuszczeniem potgczenia nowej
zabudowy tgcznikiem lub tgcznikami z budynkiem dawnej(Stajni od strony wschodniej na dtugo$ci nie
przekraczajgcej 30% diugosci elewac;ji @

- na terenie 1P/U ochrong planistyczng obejmuje sie ff Matki Boskiej na postumencie oznaczong na
rysunku planu jako obiekt objety Ochrong Planistyc. Dopuszcza sie przesuniecie pomnika w obrebie
dziatki. i

« ochrony zdrowia ludzi przez takie zapisy jak@

- nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi.

- w ramach terenu 1P/U wyznacza sie obsza leni izolacyjnej.

Projektowany sposob zagospod ania przestrzennego przedmiotowego terenu nie wptynie

znaczaco negatywnie na pogorszenie u srodowiska miasta — nie prognozuje sie przekroczen
okreslonych prawem standardéw jakdsci srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych
oddziatywan ustalen Planu. W po owujgcej tabeli (znajdujgcej sie ponizej) wyrézniono nastepujgce

rodzaje i charakter oddzia’rywar@a srodowisko projektowanych funkcji (ustalen obowigzujgcych) oraz
stanu istniejgcego: A

wtérne, pojawiajgc w diuzszym horyzoncie czasowym, prowadzgce do poprawy wybranych elementéw

+ + znaczace korzyst@dziatywanie - oddziatywanie powodujgce korzystne zmiany w $rodowisku, najczesciej
$rodowiska przyrédnicZo-kulturowego w wymiarze ponadlokalnym

+ stabe korzystheoddzialywanie — zauwazalne pozytywne oddziatywanie, nie powodujgce ilosciowo istotnych
zmian w $ro ku

o oddzialyw eutralne - catkowity brak wptywu lub wptyw nieznaczacy - oddziatywanie nie powodujgce
odczuwal (mierzalnych) skutkéw w srodowisku

- negat: $labe oddzialywanie — oddziatywanie zauwazalne, powodujgce odczuwalne skutki $rodowiskowe,
lecz nie> powodujgce przekroczen standarddéw, istotnych zmian ilosciowych i jako$ciowych, mozliwe do
ogranigzenia

-- n ywne umiarkowane oddzialywanie (ograniczenie metodami planistycznymi) - mozliwe do ograniczenia
_metodami planistycznymi

--- 0 ﬁ@gatywne znaczace oddzialywanie (ograniczenie metodami planistycznymi do negatywnych
miarkowanych, proponowane rozwigzania alternatywne — porozumienie rozdz.12 - w tym odstapienie od
5 lokalizacji funkcji) - ma istotny wplyw negatywny — oddziatywanie powodujgce zasadniczg zmiane okreslonych
W parametrow jakosci Srodowiska, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych (mozliwe do ograniczenia

metodami planistycznymi czy rozwigzaniami alternatywnymi do negatywnego umiarkowanego lub tez zmuszajgce

@ do odstgpienia od lokalizacji funkciji)
N4

@%
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Podsumowujac analizy i oceny stwierdza sie, iz zaprojektowane w Planie funkcje beda miaty
wplyw neutralny (brak wplywu, wptyw nieznaczacy) lub negatywny (rozumiany, jako oddziatywanie

zauwazalne lecz nie powodujace naruszenia standardéw srodowiskowych). Istotne oddzialywani %7

dotyczy¢ bedzie mozliwosci redukcji istniejacej na tym terenie, cennej roslinnosci wysokie
poprzez poszerzenie powierzchni terenéw inwestycyjnych. Poza tym nie przewiduj q%@
oddziatywan znaczaco negatywnych tj. powodujgcych zasadniczg zmiane okreslonych par:

jakosci srodowiska, istotnego zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunké\ﬂiejonu
(w kontekscie istnienia duzych kompleksow lesnych w sgsiedztwie), istotnych barier gla@migracji,
zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obs Natura
2000 oraz integralnosci tego obszaru. Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane wype+n|e wszystkich
nakazoéw i zakazow Planu. Efektywne i petne wdrozenie ustaleh Planu zagospodarowani estrzennego
powinno stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami
w srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci, ze projektowane fu e nie oddziatujg
negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu. qy

15 WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALOW

S
Opracowania: ‘b
« Uchwata Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 20 %’w sprawie przystgpienia do
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta @m - czes¢ | - obszar zachodni,
Rada Miasta Lublin;
« Prognoza skutkéw wptywu zmian ustalen miejscowych pl agospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze miasta Lublina na $rodowisko rodnicze i czes¢ zmian, Zdzistawa
Semplinska, Piotr Semplinski, Bozenna Maciejczuk , éT\myk Selwa , Anna Warda, Mirostawa
Kotodziejczyk - Lublin 2001; %’)
- Ekofizjografia podstawowa do zmian miejscowego plaiflUyzagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czes¢ | — obszar zachodni — Lublin 2017;
« Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarow
Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2
« Program ochrony powietrza miasta Lublina, AT,
— Opole 2008;
« Program ochrony przed hatasem dla miasta4_ublina, ECO PLAN — Opole 2008;
« Mapa akustyczna dla miasta Lublina, SG O-PROJEKT Sp. z 0. 0. 2012r.;
« Mapa akustyczna dla miasta Lublina ( ortal - InterEWID) — 2017r;
« Program ochrony powietrza dla stre glomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenie poziomu
docelowego benzo(a)pirenu — Lublin r.;
« Aktualizacja Programu ochron owietrza dla strefy — aglomeracji lubelskiej ze wzgledu na
przekroczenie poziomu dopusz go pytu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM2,5 — Lublin
2017;
« Ocena jakosci powietrza w@ewédztwie lubelskim za 2016 r., WIOS — Lublin 2017;
- Raport o stanie srodowis ojewddztwa lubelskiego w roku 2015 r., WIOS — Lublin 2016;
- Raport o stanie srod wojewddztwa lubelskiego w roku 2016 r., WIOS — Lublin 2017;
« Roczna ocena jakog owietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewédzki za 2018 rok, GIOS

rzestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg

ERM, opracowanie pod kier. dr Wojciecha Rogali

2019

+ Roczna ocenag@oi powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewodzki za 2019 rok, GIOS
2020;

« Zatozenia @anu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Lublin na
lata 2019 - Lublin 2019;

. Analizaﬂ@nu gospodarki odpadami komunalnymi miasta Lublin za rok 2019, Wydziat Ochrony
Srodowi M Lublin, kwiecien 2020;

- Pla spodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2022 (WPGO) wraz z zatgcznikiem, jakim jest
PI @vestycyjny (PI) — uchwata Nr XXI1V/349/2016 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 2 grudnia
o

%3 — Lublin 2027;

ogram ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020 — 2023 z perspektywg do roku

~4 URZAD MIASTA LUBLIN
g DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU
WYDZIAL. PLANOWANIA

29



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN CZESC I - OBSZAR
ZACHODNI, OBSZAR R - REJON ULICY DESZCZOWE]

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr X1/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.) — Lublin 2015.

Akty prawne:

« Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w OCh@O

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 (Dz.U. 2021.

zm.);

« Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. 20@}41 ze
zm.).

« Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2019.1396 z p6zn. n@

« Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2020.55); %

« Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2017.1161)&@

« Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 . (Dz.U.2020.310, z pézn. zm.); §

« Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U.2020.6, z p6zn. zm.);

« Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U.2019.86 MZ zm.);

« Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2020.797, z p6zn. zm.) %

« Ustawa z dnia 12 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w %@owsku i ich naprawie
(Dz.U.2019.1862, z pézn. zm.);

« Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiq@ ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774);

« Ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach rnatywnych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 110) oraz ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrd energii (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
261 ze zm.);

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 20%. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz.U.2019.1839).
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1. Oswiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 paZdzi@xa 2008r. o udostepnianiu informacji

o0 Srodowisku | jego ochronie, udziale spofeczeﬁstw&? ochronie $rodowiska oraz ocenach
lifi

oddziatywania na Srodowisko posiadam niezbedne kw&,

dokumentu w ramach strategicznej oceny oddzia’rywar@na srodowisko.

acje do wykonania wyzej wymienionego

2. Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za @nie fatszywego swiadczenia.

o,
§
A
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